PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. Gidi thiéu

1. M6 ta khai quat vé du toan va goéi thau

1.1. Gi6i thiéu vé duw toan

- Tén dy an: Xay dung Bang gia dat 1an dau nim 2026 trén dia ban tinh
Nghé An;

- Chu dau tu: S Nong nghiép va Moi truong tinh Nghé An;

- Muc tiéu:

+ Bang gia dat 1am co so dé tinh thué va nghia vu tai chinh: Bang gia dat
dugc str dung fié xXac dinh, nghia vy tai chinh gﬁa nguoi s&,dung dat doi yéi Nha
nudc nhu: thué st dung dat, I¢ phi trudc ba, tién st dung dat, tién thué dat. ..

+ Bang gié dat phuc‘ vu cong tac quan ly nhé nude vé dat dai: Giap co quan
nha nudc kiém soat, diéu hanh thi truong bat dong san, lam can cit dé boi
thuong, ho trg khi Nha nudce thu hoi dat.

+ Bang gia dit Pam bao tinh minh bach, cong bang trong dinh gia dat:
Béng gia dat gop phan tao ra mot khung gia rd rang, thong nhat gifra cac dia
phuong, han ché tinh trang ap gid tuy tién hoac chénh léch 16n so voi gia thi
truong.

+ Thiic day phat trién kinh té - x4 hoi: Khi bang gia dat phan anh tuong d6i
sat gia thi tru’é?lg, no gop ph?u} on d‘inh thi truong bat dong san, tao diéu kién
thuan 1g1 cho dau tu va phat trién ha tang. Pham vi va thoi gian thuc hién dy dn:

- Pham vi:

+ Piéu tra, khao sat gié chuyén nhuong quyén sir dung (ﬁt thuc té trén t}}i
truong theo khu vuc, tuyén d}r(‘)’ng, vi tri, vung gidp ranh doi voi cac loai dat
duoc quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu

+ Xay dung du thao bang gia dét tong hop, Bang gia dat tinh Nghé An nam
2026.

- Thot gian thyc hién: Nam 2025.

- Nguér} von dé,l} tu: Tu ,nguén kinh phi sy nghi¢p tai nguyén nam 2025
duoc phan bo tai Quyét dinh s6 2162/Qb- UBND ngay 09/7/2025;

1.2. Giéi thi¢u vé géi thiu

- Tén gobi thau: Tu van xay dung bang gia dat 1an dau nam 2026 trén dia
ban tinh Ngh¢ An.

- Hinh thirc lia chon nha thau: Dau thiu rong rii trong nude, qua mang.

- Phuong thurc lya chon nha thau: Mot giai doan hai tai hd so.

- Thoi gian bat dau t6 chic Iya chon nha thau: Quy I11/2025.

- Loai hop dong: Hop dong tron goi.



- Thoi gian thuc hién goi thau: 45 ngay.

2. M td muc dich tuyén chon nha thiu

Lua chon nha thau c6 déy du nang luc, kinh nghiém cung céip dich vu tu
véan xay dung bang gia dat 1an dau nam 2026 trén dja ban tinh Nghé An.

I1. Pham vi cong viéc:

1. M6 ta chi tiét pham vi cong viéc ddi véi nha thau, ngudn von, tén co
quan thwe hién dy an, thoi gian, tién do thue hién

1.1. Pham vi cong viéc ddi véi nha thau

1.1.1. Piéu tra, khdo sdt, thu thap thong tin

a) Thu thap thong tin vé cac yéu t ty nhién, kinh té - x3 hoi, quan 1y va sir
dung dat dai anh huong dén gia dat tai xa, phuong.

b) Diéu tra, khao sat thu thap thong tin dau vao

¢) biéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé cac khoan thu nhép, chi phi dé
xéac dinh gia dat theo phuong phap thu nhip dbi voi truong hop khéng du didu
kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi
phi tir viéc sir dung dat theo muc dich str dung dat.

d) Xac dinh loai dét

d) Xac dinh khu vuc

e) Xac dinh vi tri dét

1.1.2. Tong hop, hoan thién hé so két qua diéu tra, khdo sat, thu thdp thong
tin tqi xda, phuwong, thi tran

- Kiém tra, ra soat toan bd phiéu diéu tra

- Xac dinh muc gia cua cac vi tri dat

- Thong ké gia dat dau vao tai x4, phuong, thi trin

- X4y dung bao cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét tai xa, phuong,
thi trin

1.1.3. Tong hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khdo sat, thu thdp thong
tin tai cap tinh

- Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dit tai cip tinh

- Xay dung bao céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét tai cap tinh

1.1.4. Phan tich, danh gid két qud thire hién Bdng gid dat hién hanh

1.1.5. Xdy dung dy thao bdang gid dit

- Gia dét trong cay hang nim gom dit trong laa va dat trong cdy hiang nam
khac;

- Gia dét trong cay lau nam;

- Gia dat dat rimg san xut;

- Gia dat nudi trong thay san;

- Gi4 dét lam mudi;

- Gia dit ¢ tai néng thén;



- Gi4 dat ¢ tai do thi;

- Gi4 dat khu cong nghiép, cum cong nghiép;

- Gia cac loai dét khac theo quy dinh tai Diéu 9 Luét Dat dai 2024.

1.1.6. Xdy dung bdo céo thuyét minh xdy dung bang gid dat;

1.1.7. Hoan thién dy thdo Bang gid dat, dw thdo bdo cdo thuyét minh xdy
dung bang gid dat theo khu vue, vi tri dat;

1.1.8. In, sao, luu trit, phat hanh Bang gid dat

2. Mé ta cac nhiém vu cu thé do nha thiu phai tién hanh trong thoi
gian thyc hién géi thiu tw van.
2.1. Khéi lwgng diéu tra:

Can cit Nghi quyét s6 1243/NQ-UBTVQH15 ngay 24/10/2024 cta Uy ban
thuong vu Quédc hdi vé viée sip xép don vi hanh chinh cip x3 cua Nghé An giai
doan 2023-2025, tinh Nghé An c6 20 don vi hanh chinh cép huyén, 412 don vi
hanh chinh cip xa. Dy kién tong s6 phiéu diéu tra 1a 20.600 phiéu diéu tra (trung
binh 50 phiéu diéu tra/don vi hanh chinh cdp xd), cu thé duge phan bd theo
bang sau:
BANG PHAN BO PHIEU PIEU TRA THEO CAP HUYEN

Don vi hanh S6 lugng xa, Sé lu’(.)'n‘g So l ueng
STT chfnh phu’(‘)'l.lig, thi tran diém dieu | phiéu diéu
di€u tra tra tra
1 | Thanh phé Vinh 24 phuong, 9 xa 33 1.650
2 | Thi xa Hoang Mai 5 phuong, 5 xa 10 500
3 | Thi xa Thai Hoa 4 phuong, 5 xa 9 450
4 | Huyén Anh Son 1 thi trén, 18 x4 19 950
5 | Huyén Con Cudng 1 thi trin, 11 xa 12 600
6 | Huyén Dién Chau 1 thi trén, 31 x4 32 1.600
7 | Huyén Po6 Luong 1 thi trén, 31 x4 32 1.600
8 ﬁ;ﬁ;ﬂn Hung |y i trn, 14 xa 15 750
9 | Huyén Ky Son 1 thi trin, 20 x4 21 1.050
10 | Huyén Nam DPan 1 thi trin, 16 x4 17 850
11 | Huyén Nghi Loc 1 thi trin, 22 x4 23 1.150
12 | Huyén Nghia Dan 1 thi trin, 19 x4 20 1.000
13 | Huyén Qué Phong 1 thi trn, 12 xa 13 650
14 | Huyén Quy Chéu 1 thi trén, 11 x4 12 600
15 | Huyén Quy Hop 1 thi trin, 20 x4 21 1.050
16 |Huyén Quynh Luu | 1 thi tran, 24 xa 25 1.250




17 | Huyén Tan Ky 1 thi trén, 19 x4 20 1.000
jg | Huyén — Thanh| . 0 o xa 29 1.450
Chuong
19 | Yén Thanh 1 thi trn, 31 xa 32 1.600
po |Huyen — Tuong | s i 16 xa 17 850
Duong
oz 362 xa, 33 phuong
Tong so va 17 thi trin 412 20.600

Sau khi thyc hién Chinh quyén dia phuong 2 cap thi s6 lugng xa, phuong,
thi trin giam tir 412 x3 dy kién con lai 130 x3, s lwong phiéu diéu tra s& khong
thay d6i do s6 lugng cac tuyén duong giao thong trén dia ban tinh vin giir
nguyén, cac vi tri can khao sat, diéu tra khong thay doi.

2.2. Khoi lwong cong viéc ciia chuyén gia

STT Mo ta cong viéc

1 | Diu tra, khao sat, thu thap thong tin

Téng hop, hoan thién hd so két qua didu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai xd, phuong, thi trin

Téng hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét tai cp tinh

Xay dyng du thao bang gia dat

3
4 | Phan tich, d4nh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh
5
6

Xay dung bao céo thuyét minh xay dung Bang gia dét

Hoan thién dy thdo Bang gia dét, du thao bao céo thuyét minh xay dung
bang gia dét theo khu vuc, vi tri dat

8 | In, sao luu phat hanh bang gia dat

3. D kién thoi gian chuyén gia bat diu thuc hién DVTV
Chuyén gia s€ bat dau thuc hién dich vy tu van ngay sau khi hgp dong co
hiéu lyec.
II1. Bao cao va thoi gian thuce hién:
1. Cac bao cdo phai ngp
- Phiéu diéu tra gia dit;
- B4o c4o két qua tong diéu tra gia dat;
- B4o c4o thuyét minh xdy dung bang gia dat tinh Nghé An nam 2026
- Bang gi4 dat tinh Nghé An nam 2026.

- Pia CD ghi toan b dit liéu vé béo cao danh gid, bao céo thuyét minh
Bang gia dat 1an dau tinh Nghé An nam 2026.



2. Tién dé ndp bdo cdo

Nha thau phai hoan thanh toan bg bao cao va nép cho Chu dau tu trong thoi
gian khong qua 45 ngay ké tir ngay hop dong tu van cé hiéu luc.
IV. Kinh nghi¢m va nhén s ciia nha thau:

Nha thau phai cung cdp céc tai liéu chimg minh vé kinh nghiém thuc hién
hop dong, péng luc vé nhan su va cac thong tin khac dé ching minh dap tng
dugc yéu cau tai Muc 2, Chuong III cia E-HSMT.

V. Trach nhiém cia Chi dau tu:

1. Cung cip, phéi hop v6i nha thau lam rd cac tai lidu vé du 4n, ké hoach,
muc tiéu, nhiém vu thyc hién goi thau ma cac cép ¢ tham quyén da duyét .

2. Phéi hop lam viéc véi dia phuong, tao diéu kién thuan lgi cho don vi tu
véan thuc hién cong viéc dugc thuan tién .

3. Cir cac can bo hd trg, giam sat theo ddi khéi lugng va chat luong cong
viéc trong suét qua trinh thuc hién hop dong.



