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CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. Giéi thi¢u:

1. M6 ta khai quat v& du 4n va géi thiu:

1.1. Thong tin dw dn:

- Tén du an: Xay dung Bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban thanh phd Hué.

- Quyét dinh dau tu: Quyét dinh s6 2505/QD-UBND ngay 08 thang 8 nim
2025 ctia UBND thanh phd Hué vé viéc phé duyét du an xdy dung Bang gia dat
lan dau dé cong bd va ap dung tir ngdy 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban thanh
phé Hué.

- Chu dau tu: Sé Nong nghiép va Méi trudng thanh phd Hué

- Muc dich: Phuc vu muc tiéu quan ly tai chinh vé dat dai trén dia ban
thanh phé Hué. Bang gia dat dugc dung dé tinh toan cac nghia vu tai chinh ma
nguoi st dung dat phai thuc hién vdi Nha nudce, bao gém tién st dung dat, tién
thué dat, thué thu nhap tir chuyén nhuong quyén st dung dat, va phi, 1& phi khac
lién quan. Giup dé xac dinh gia tri bdi thudng khi Nha nudc thu hoi dat hodc
thuc hién cac du an phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong,
phan anh gia tri cua dat dai trong timg khu vuc, gbp phan dinh hudng dau tu, sir
dung dat hiéu qua hon trong thoi gian toi.

1.2. Théng tin vé gdi thiu

- Tén goi thau: Goi thau sd 3 - Tu van xdy dung Bang gia dat lan dau dé
cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026.

- Hinh thirc lya chon nha thau: Pau thau rong rii qua mang.

- Phuong thure Iya chon nha thau: 01 giai doan 02 tai hd so.

- Loai hop dong: Tron goi.

- Thoi gian thuc hién hop dong: 60 ngay.

- Chu dau tu: S Nong nghiép va Méi truong thanh phd Hué;

- Pia diém thuc hién: Trén dia ban thanh phd Hué;

- Ngudn von dau tu: Ngan sach thanh phd.

2. M6 ta muc dich tuyén chon nha thau:

, Lua chon nha thau gc') giﬁy giﬁ ng“mg luec, }{inh nghiém cung cép dich vu tu
van Xay dung Bang gia dat lan dau d€ cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01
nam 2026 trén dia ban thanh pho Hué.

I1. Pham vi cong viéc:

1. M6 ta chi tiét pham vi cong viéc d6i véi nha thau:

- Tén goi thau: Goi thau sd 3 - Tu vén xdy dung Bang gia dit lan dau dé
cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026.

- Hinh thirc Iya chon nha thau: DAu thau rong rai qua mang.
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- Phuong thirc lya chon nha thau: 01 giai doan 02 tdi hd so.

- Loai hop dong: Tron goi.

- Thoi gian thuc hién goi thau: 60 ngay.

- Pham vi, quy mé thuc hién: 40 don vi hanh chinh cp x&, phuong trén
dia ban thanh phd Hué.

- Noi dung cong viée thuc hién Xay dung Bang gia dat 1an dau dé cong bd
va ap dung tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban thanh phd Hué, bao gdm:

+ Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xdy dyng bang gia
dat theo khu vuec, vi tri; Viéc xay dung bang gia dat dén timg thira dét trén co s
vung gia tri, thira dat chuan;

+ Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dit tai ting x4, phuong dbi voi khu
vuc xay dung bang gia dét theo khu vuc, vi tri; xac dinh loai dat, téng s6 thira
dat, sb thira dat cia mdi loai dat d6i véi khu vuc xay dung bang gia dat dén ting
thira dat trén co s& ving gia tri, thira dat chuan;

+ Téng hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai cAp x4, cap tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh
d6i v6i viec xay dung bang gia dit theo khu vuc, vi tri;

+ Tong hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin; thiét 1ap ving
gi4 tri; lua chon thira dt chuan va xac dinh gia cho thira dat chuén; lap bang ty
1¢ so sanh ddi véi viéc xdy dung bang gia dat dén timg thira dét trén co so ving
gia tri, thira d4t chuén;

+ Xay dyng du thao bang gia dat va du thao Béo céo thuyét minh xay
dung bang gia dat.

2. M6 ta cac nhiém vu cu thé:

a) Diéu tra, thu thap thong tin:

Viéc théng ké téng s6 lugng phiéu diéu tra, khdo sat can thu thap duogc
tinh toan so b trén tong sb tuyén duong, doan dudng trén dja ban thanh phd
Hué.

- Bdi v6i dat nong nghiép: Hién nay c6 5 loai dat nong nghiép trén dia
ban thanh phd, mbi loai dat dugc wdc tinh 12 phiéu. Nhu vay, binh quan mdi x4
s& thu thap 60 phiéu, tong sd x4 thu thap thong tin 1a 40 don vi hanh chinh cép
xa.

- Péi voi dit 6: S6 luong phiéu diéu tra cho mdi doan dudng udc tinh
trung binh 3 phiéu/dudng, doan dudng, tong sd doan dudng thdng ké trén dia
ban toan thanh phd 1a 3.414 duong, doan dudng. Nhu vay, sb phiéu dbi voi dat &
du kién 1a: 3 x 3.414 = 10.242 phiéu.

Theo d6, sb phiéu diéu tra can thu thap, diéu tra, khdo sat nhu sau:



. o S6 phiéu toi thic¢u doi 2
TT Loai dit Loai dat/ Khu vue/ | 0o st yoai dat/ Khu | 1008
i Vi tri can khao sat C (Phiéu)
: vue, vi tri
1 | Bat nong nghiép 5 12 2.400
2 | Dato 3.414 3 10.242
Tong 12.642

b) Tong hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin:

* Hoan thién hd so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia
dat tai xa, phwong, thi trin. H so gdm cé:

- Phiéu thu thap thong tin vé cac yéu td ty nhién, kinh té - xa hoi, quan Iy
va str dung dat dai anh hudng dén gia dat tai xa, phuong, thi trin (Mau sb 01
Phu luc 01 kém theo Nghij dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh
phu);

- Phiéu thu thap thong tin vé thira dat (Mau sé 02, Miu s6 03 Phu luc 01
kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu);

- Bang thong ké gia dat tai xa, phuong, thi trdn (MAu sé 04 Phu lyc 01
kém theo Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu);

Bio c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phuong.

* Hoan thién hd so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia
dat tai cAp tinh. Ho so gdm cé:

- Bang tong hop gia dat trén dia ban cap tinh tir Mau s6 09 dén Mau sb 11
Phu luc 01 kém theo Nghij dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctiia Chinh
phu.

¢) Hoan thién Xay dung dy thao Bang gia dat

- Bang gia dat duogc xay dung theo khu vuc, vi tri dat thuc hién theo mau
biéu tir Mau sé 12 dén Méu sb 14 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.

- Bao céo thuyét minh xay dung bang gia dat theo khu vuec, vi tri.

3. San pham hoan thanh:

Sau khi Bang gia dét ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban
thanh phé Hué duoc Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh ban hanh. San pham
gom:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dt;

b) Dy thao bang gia dat;

¢) Bao cdo thuyét minh x4y dung bang gia dat;

d) Béo céo tiép thu, giai trinh ¥ kién gop y d6i véi du thao bang gia dat;

d) Vin ban tham dinh bang gia dat;
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e) Bao c4o tiép thu, giai trinh y kién tham dinh bang gia dat.
4. Khoi lwong tham khao:
4.1. Bang khdi lugng nhédn cong truc tiép:

TT

Loai lao dong Lao dong k¥ thuiat | Don vi tinh Pinh mirc

Cong | Cong | NOi | Ngoai

Hang muc KS4 | KS3 | KTV4 don | nhém | nghigp | nghiép

Piéu tra, khio sat, thu thip thong
tin 1.173

1.1

Thu thap thong tin vé cac yéu té tu
nhién, kinh té - xa hoi, quan 1y va sir
dung dit dai anh huong dén gia dat
tai xa, phudng, thi trdn

1.2

Diéu tra, khao sat thu thap thong tin
dau vao

1.3

Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
vé cac khoan thu nhap, chi phi dé
xac dinh gia dat theo phuong phap
thu nhap ddi véi trudng hop khong 1.173
du diéu kién ap dung phuong phap
so sanh nhung x4c dinh dugc cac
khoan thu nhap, chi phi tir viéc sur
dung dét theo muc dich su dung dat

1.4

Xéc dinh loai dat 1 1 X 3

1.5

Xac dinh khu vuc 1 1 X 3

1.6

Xac dinh vi tri dét 1 1 X 9

1.7

Tong hop, hoan thién ho so két qua
diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai xa, phuong, thi tran gém cac nodi
dung: kiém tra ra soat toan bo phiéu 6 X 423
diéu tra; xac dinh mic gia cua cac vi
tri;héng ké gia dat dau vao tai xa,
phuong, thi trin

Téng hop, hoan thién ho so két qud
diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai xd, phwong, thi tran gom cdc ndi
dung

Kiém tra, ra sodt toan bg phiéu diéu
tra

Xdc dinh muc gia cua cdc vi tri dat 1 X 67

Thong ké gid ddt dau vio tai xd,
phuong, thi tran

Xay dung bdo cdo vé tinh hinh va
két qua diéu tra gia dat tai xa, 1 X 200
phuong, thi tran

Tong hep, hoan thién hé so két
qua dieu tra, khiao sat, thu thap
thong tin tai cap huyén




T Loai lao djng Lao dong k¥ thuiat | Don vi tinh Pinh mirc
Hang muc KS4 | KS3 | KTv4 | COng | Cong | Noi | Ngoa
don | nhém | nghi€p | nghiép
71 T(ing hgp }(,et qua ‘dlibu tra, Athu thap 1 1 < 45
thong tin gia dat tai cap huyén
Xay dung bao cao vé tinh hinh va
2.2 két qua diéu tra gia dét tai cap huyén ! ! x 27
3 Tong hop két qua 'diéu tra, thu 1 1 X 20
thap thong tin gia dat tai cap tinh
4 Phén tich, danh gia két qua thuc 1 1 < 10
hién Bang gia dat hién hanh
5 | Xdy dung du thdo bang gia dat
Gia dat trong cay 1‘15ng nam ‘gém dat
5.1 | trong lua va dat trong cdy hang nam | 1 1 X 5
khac
5.2 | Gia dét trong cay lau nim 1 1 X 5
5.3 | Gia dat rimg san xuat 1 1 X 5
5.4 | Gia dat nuoi trong thiy san; 1 1 X 5
5.5 | Gia dét ¢ tai nong thon; 1 1 X 20
5.6 | Gid dat ¢ tai do thi; 1|1 X 33
57 Gla‘(;iiat khu cong nghi¢p, cum cong 1 1 < 5
nghiép;
53 Glfl dat thuong mai, dich vu tai ndng 1 1 « 10
thon;
Gia dat thuong mai, dich vu tai nong
39| thon tai do thi; bt x 17
510 Gla. Adat co sG san xuat phi nong 1 1 « 10
nghiép tai nong thon;
Gia dat co so san xuat phi nong
>-11 nghiép tai do thi; ! ! x 17
512 G1a’ dat su dung cho hoat dong 1 1 < 5
khoang san;
513 Gia céc loai dat trong khu cong nghé
) cao;
514 Gjé cac loai dat khéc theo phép loai
’ dat quy dinh tai Biéu 9 Luat Dat dai
Xay dung du thio Bao cao ,thuyét
6 | minh x4y dung bang gia dat theo | 1| 1 20
khu vue, vi tri dat
Hoan thién dy thio Béng gia dat,
7 du thio bao cao thuyét minh xay 1 1 10
dung béing gia dat theo khu vuyec,
vi tri dat
3 In, sao, lwu tr}"l', phat hanh duw 1 X 5
thao Bang gia dat




4.2. Bang danh muc dung cu lao dong (Ngoai nghi€p va ndi nghiép):

TT Danh muc dung cu Pon vi tinh | Khdi lwong
1 Toa’n bo dung cu lao dong dé thuc hién Toan bd 1
dy 4n
4.3. Bang danh muyc ti€u hao vat li¢u (Ngoai nghiép va ndi nghi¢p):
TT Danh muc dung cu Pon vitinh | Khdi lwong
Toan bd chi phi ti€u hao vat liéu dé thuc A
1 n . Toan bd 1
hién du an

4.4. Bang danh myc may moc thiét bi (Ngoai nghiép va ndi nghiép):

TT Danh muc dung cu Pon vi tinh Khoi lwong

Tgan bo ’Chl phi may moc thiét bi thuc Toan bd 1
hién du an

5. Dy Kkién thoi gian chuyén gia bit diu thwe hién DVTV

Bit dau ké tir ngdy hop dong duogc ky két cho dén khi két thuc nhiém vu.

6. Luu y dbi véi don vi tham du thau:

- Ngay sau khi hop dong giita 2 bén ¢6 hiéu luc, Nha thau co trach nhiém
1én danh muc khéi lugng cong viéc thuc hién va cac yéu cAu dé xuét can thiét
v6i Chu dau tu va cac bén lién quan dé co su phdi hop chit ché trong cong viée
dam bao tién do, hiéu qua.

- Nha thau phai c6 bao cdo cong viéc va trao ddi y kién hang tuan.

- Nha thau phai c¢6 tién do cong viéc cho phu hop. Thoi han hoan thanh
cong viéc dugc ghi trong E-HSDT nhu mét tai liéu phap 1y va duoc chii dau tu
chép nhan ghi trong van ban tring thau. Moi thay ddi vé tién do phai duogc su
chap nhén cua chi dau tu duge duy tri hang tuan.

- Thoi gian thue hién géi thau: 60 ngay.

- Dy toan goi thau da bao gdm thué VAT 8%.

- Nha thiu phai d¢ xuat don gia dy thau bao gdm chi phi tryc tiép, chi phi
quan ly chung, thué VAT, nhéan cong, luong ky su, dung cu lao dong, ti€u hao
vat li¢u, may moc thiét bi,...

I11. Bao cao va thoi gian thue hién: Nhu trén.

IV. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thau:

Pam bao diéu kién t6i thiéu theo yéu cau trong E-HSMT.

V. Trach nhiém ciia chii du tu:

Cung cap diép kién lam vi€c, can bo hd tro cua Chu dau tu va nhiing tai
liéu c6 lién quan dén nhiém vu cua tu van, ké ca cac tai liéu nghién curu lién
quan hién c6 nham tao di€u kién thuan lgi cho nha thau thuc hién nhi€ém vu cta
minh.
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