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“Điều khoản tham chiếu" bao gồm những nội dung chủ yếu sau:
I. Giới thiệu:
1. Mô tả khái quát về dự án/dự toán mua sắm và gói thầu.
1.1 Dự án/Dự toán mua sắm:
Tên dự án: Hạng mục SCL: “Sửa chữa kiến trúc trụ sở Xí nghiệp DVĐL Thanh Hóa”.
- Vị trí: 
+ Cơ sở 1: Số 267 Đường Bà Triệu, phường Hàm Rồng, tỉnh Thanh Hóa.
+ Cơ sở 2: số 56 Đường Bà Triệu, phường Hàm Rồng, tỉnh Thanh Hóa
- Chủ đầu tư: Công ty Dịch vụ điện lực miền Bắc - Chi nhánh Tổng Công ty điện lực miền Bắc. 
- Loại công trình: Công trình dân dụng. 
- Cấp công trình: Cấp III.
- Quy mô sửa chữa của hạng mục:
*) Cơ sở 1:
 a. Nhà 2 tầng (Nhà điều hành Xí nghiệp): 
+ Bóc lớp vữa chân tường trong nhà cao 60cm, quét chống thấm và trát lại bằng vữa xi măng mác 75#, trát bằng mặt với lớp vữa trát hiện trạng; 
+ Cạo lớp sơn cũ phần tường, trần hành lang đã bị bong tróc, xuống cấp, sơn hoàn thiện bằng sơn nội thất 01 lớp lót sơn, 02 lớp màu sơn; 
+ Bóc toàn bộ nền tầng 1 bị hư hỏng, nhiều chỗ nứt vỡ, lát lại bằng gạch lát 600x600mm; 
+ Đóng trần thạch cao phòng P2 do trần cũ bong tróc và ẩm mốc; 
+ Thay thế lan can cũ đã bị hư hỏng, xuống cấp, han rỉ bằng hệ thống lan can mới, đảm bảo thẩm mỹ và an toàn; 
+ Thay cửa sổ cầu thang cũ bằng hệ thống cửa nhôm kính mới. 
+ Khu vực vệ sinh: tháo dỡ, thay thế 02 tiểu nam. 
+ Khu vực bậc tam cấp: Bóc dỡ lớp đá tam cấp cũ, ốp lát lại bằng đá granite. 
- Tầng mái: 
+ Tháo dỡ mái tôn hiện trạng đã hư hỏng, thấm dột, thay mới toàn bộ mái bằng tôn sóng dày 0.45; 
+ Phá dỡ lớp hoàn thiện sê nô hiện trạng, xử lý quét chống thấm vén thành sê nô, láng vữa xi măng đánh dốc về ga thu nước; 
+ Thay mới toàn bộ hệ thống ống đứng thu nước mái, xử lý chống thấm vị trí ga thu nước mưa. 
- Phần tường ngoài nhà: 
+ Phá dỡ lớp đá ốp chân tường hiện trạng, ốp chân tường đồng bộ với đá tam cấp; 
+ Bóc lớp vữa trát các vị trí thấm ngấm, thành sê nô, trát lại bằng vữa xi măng mác 75# bằng mặt với lớp vữa trát hiện trạng; 
+ Phá dỡ tường chắn trên ô văng cửa sổ tầng 1, trát đánh dốc ra ngoài; 
+ Cạo bỏ lớp sơn cũ, sơn hoàn thiện toàn bộ tường ngoài nhà bằng sơn ngoại thất 01 lớp lót, 02 lớp màu. 
- Phần điện, điện nhẹ: 
+ Tháo dỡ hệ thống mạng lan cũ, lắp đặt hệ thống mạng lan dây cáp CAT 6 mới cho tất cả các phòng làm việc; 
+ Phần điện: Tháo dỡ điều hòa, quạt trần, cây nước nóng hỏng, thay thế bằng các thiết bị mới, cụ thể Tầng 1 thay thế 02 điều hòa; 02 cây nước nóng; 02 quạt trần; Tầng 2 thay thế 3 điều hòa. Thay thế hệ thống camera giám sát do màn hình theo dõi đã bị hư hỏng, không lên hình, nhiều mắt camera bị cháy hỏng. Thay thế các cột đèn chiếu sáng sân đã bị han gỉ, các bộ đèn bị cháy, không đảm bảo an toàn bằng các cột đèn mới bao gồm cả bóng và dây cáp mới. 
b. Nhà 1 tầng 7 gian: 
+ Để thuận lợi trong công tác quản lý điều hành, thi công xây tường ngăn tại trục số 3 phòng số 2 thành 02 phòng 2A và 2B, lắp đặt cửa thông trên tường ngăn giữa 2 phòng; 
+ Bóc lớp vữa trát tường trong nhà trục C, đoạn trục 2-4, đoạn trục 6-7, chống thấm trát lại bằng vữa xi măng mác 75#, trát bằng mặt với lớp vữa trát hiện trạng; 
+ Cạo bỏ lớp sơn cũ trường trong nhà toàn bộ các phòng, hành lang; Sơn hoàn thiện lại bằng sơn nội thất 01 lớp lót, 02 lớp màu; 
+ Cạo bỏ lớp sơn cũ tường ngoài nhà, chống thấm tường ngoài nhà trục 1-2, sơn hoàn thiện bằng sơn ngoại thất 01 lớp lót, 02 lớp màu; 
+ Bóc toàn bộ nền hiện trạng, ốp lát mới bằng gạch Granite 600x600; 
+ Bóc đá tam cấp hiện trạng, ốp lát lại bằng đá Granite; 
+ Tháo dỡ trần hiện trạng, thay bằng trần mới; 
+ Bóc nền khu vệ sinh, sửa chữa toàn bộ hệ thống thoát nước khu vệ sinh, ốp lát đánh dốc về ga thu nước, thay mới thiết bị vệ sinh; 
+ Tháo dỡ điều hòa cũ đã hư hỏng, thay bằng điều hòa mới; 
+ Củng cố, sửa chữa lại hệ thống tiếp địa tòa nhà đã han gỉ, hư hỏng. 
- Tầng mái: 
+ Tháo dỡ hệ thống tôn mái hiện trạng, thay mới bằng tôn sóng 0.45 (lắp đặt chùm qua thành sê nô hiện trạng). 
c. Nhà kho, bếp ăn tập thể: 
+ Cạo lớp sơn cũ phòng ăn, bóc lớp gạch ốp hiện trạng phòng bếp; Ốp lại tường phòng bếp, phòng ăn bằng gạch granite. Phần tường còn lại sơn hoàn thiện bằng sơn nội thất 01 lớp lót, 02 lớp màu; 
+ Tường ngoài nhà cạo bỏ lớp sơn cũ, sơn hoàn thiện bằng sơn ngoại thất 01 lớp lót, 02 lớp màu; 
+ Tháo dỡ trần nhựa hiện trạng, thay bằng trần mới; 
+ Tháo dỡ, thay mới toàn bộ hệ thống cửa đi, cửa sổ phòng ăn, bếp bằng cửa khung nhôm kính; 
+ Tháo dỡ các thiết bị điện cũ đã hư hỏng, không đảm bảo vận hành: quạt trần, điều hoà, đèn chiếu sáng, thay bằng thiết bị mới; 
+ Sửa chữa rãnh thoát nước sân đã bị nứt vỡ, nhiều chỗ bị đọng nước, ngập úng. 
- Tầng mái: 4 
+ Phá dỡ lớp hoàn thiện sê nô hiện trạng, xử lý chống thấm vén thành sê nô, láng vữa tạo dốc về ga thu nước. 
+ Tháo dỡ mái tôn hiện trạng, thay mới bằng tôn sóng 0.45. 
d. Hệ thống hạ tầng kỹ thuật - phụ trợ: 
- Phá dỡ đá ốp trụ cổng, bảng tên công ty, ốp mới bằng đá granite. 
- Phá dỡ bể phốt phía sau nhà 2 tầng, lắp đặt hệ thống bể phốt nhựa mới. 
- Phá dỡ nền sân bê tông, các phần nhô cao phía sau nhà 2 tầng. 
*) Cơ sở 2: Xưởng sửa chữa MBA 
a. Khu xưởng sửa chữa thiết kế 2 tầng 
+ Cạo bỏ lớp sơn hiện trạng, trong và ngoài nhà, sơn mới 01 lớp lót, 02 lớp màu; 
+ Sửa chữa, thay thế hệ thống quạt thông gió cho hệ thống nhà xưởng; 
+ Thay thế 02 đầu báo khói đã hư hỏng; 
+ Lắp đặt đường ống thoát hơi cho buồng sấy máy biến áp, bọc bảo ôn. 
b. Khu nhà làm việc thiết kế 2 tầng 
+ Cạo bỏ lớp sơn hiện trạng tường, trần trong và ngoài nhà, sơn mới 01 lớp lót, 02 lớp màu; 
+ Phá dỡ lớp sàn ban công, chống thấm ban công, ốp lát lại bằng gạch granite; 
+ Tháo dỡ, thay thế hệ thống cửa đi, cửa sổ hư hỏng bằng hệ thống cửa mới; 
+ Tháo dỡ thiết bị vệ sinh hư hỏng, thay thế thiết bị vệ sinh mới; 
+ Thay thế 02 bộ điều hòa bị hư hỏng, không đảm bảo vận hành bằng 02 bộ điều hòa mới; 
+ Sửa chữa phần rãnh thoát nước sân đang bị nứt vỡ, úng ngập.  
1.2 Gói thầu:
- Tên gói thầu: Gói thầu số 03.6: “Tư vấn giám sát”;
- Thời gian thực hiện: 60 ngày (Theo tiến độ thi công Gói thầu số 02.3: “Thi công sửa chữa” thuộc Hạng mục SCL: “Sửa chữa kiến trúc trụ sở Xí nghiệp DVĐL Thanh Hóa”).
2. Mục đích lựa chọn nhà thầu:
Lựa chọn nhà thầu tư vấn giám sát có đủ năng lực và kinh nghiệm thực hiện tốt các công tác tư vấn giám sát, theo các tiêu chí của E-HSMT.
- Đảm bảo công trình được thi công theo đúng bản vẽ thiết kế đã được phê duyệt, phù hợp với các quy trình, quy phạm, quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành.
- Đáp ứng được các nội dung yêu cầu chất lượng, tiến độ và an toàn lao động khi thi công cũng như các vấn đề bảo vệ môi trường xung quanh.
- Theo dõi, phát hiện kịp thời các sai sót để có biện pháp sửa chữa, khắc phục nhanh chóng, giảm thiểu rủi ro và lãng phí.
- Đảm bảo công trình hoàn thành đúng tiêu chuẩn về an toàn, kỹ thuật và pháp lý để nghiệm thu.
II. Phạm vi công việc:
1. Mô tả chi tiết phạm vi công việc đối với nhà thầu, nguồn vốn, tên cơ quan thực hiện dự án/dự toán mua sắm, thời gian, tiến độ thực hiện.
1.1. Mô tả chi tiết phạm vi công việc đối với nhà thầu
Phạm vi công việc của nhà thầu là tư vấn giám sát cho Gói thầu số 02.6: “Thi công sửa chữa” thuộc Hạng mục SCL: “Sửa chữa kiến trúc trụ sở Xí nghiệp DVĐL Thanh Hóa”.
1.2. Nguồn vốn, tên cơ quan thực hiện dự án/dự toán mua sắm
- Nguồn vốn: Vốn SCL năm 2025 của Tổng công ty Điện lực miền Bắc.
- Tên cơ quan thực hiện dự án: Công ty Dịch vụ điện lực miền Bắc - Chi nhánh Tổng Công ty điện lực miền Bắc.
1.3. Thời gian, tiến độ thực hiện
- Thời gian bắt đầu lựa chọn nhà thầu tư vấn giám sát: Quý 3/2025.
- Tiến độ thực hiện công tác giám sát: 60 ngày (Theo tiến độ thi công Gói thầu số 02.6: “Thi công sửa chữa” thuộc Hạng mục SCL: “Sửa chữa kiến trúc trụ sở Xí nghiệp DVĐL Thanh Hóa”).
2. Mô tả các nhiệm vụ cụ thể do nhà thầu phải tiến hành trong thời gian thực hiện gói thầu tư vấn. 
2.1. Giám sát thi công
- Quản lý, giám sát về công tác thi công, lắp đặt thiết bị đảm bảo theo đúng điều khoản cam kết, an toàn lao động, tiêu chuẩn, vệ sinh môi trường,…
- Kiểm tra về xuất xứ, chất lượng của các loại vật tư, thiết bị sử dụng trong công trình.
- Lập báo cáo tư vấn giám sát về khối lượng, chất lượng, tiến độ thi công, an toàn lao động,… cho Chủ đầu tư.
- Tổ chức kiểm tra về công tác thi công để kịp thời chỉnh sửa lại các sai sót, vướng mắc trong quá trình lắp đặt, đưa ra phương án xử lý sự cố, phát sinh để nâng cao chất lượng công trình.
- Xác nhận khối lượng, chất lượng của bên thi công để phục vụ công tác thanh toán theo hợp đồng.
2.2. Giám sát hoàn thành, bàn giao công trình
- Kiểm tra các loại hồ sơ, tài liệu liên quan đến công trình như: Hồ sơ pháp lý, kỹ thuật, chất lượng, hoàn công, chứng chỉ,…
- Phối hợp Chủ đầu tư trong việc tổ chức nghiệm thu và bàn giao công trình để đưa vào sử dụng.
2.3 Tổ chức nghiệm thu
- Hồ sơ nghiệm thu, hoàn công thực hiện theo quy định tại Quyết định số 197/QĐ/HĐTV ngày 19/08/2025 của Tổng công ty Điện lực miền Bắc về việc ban hành Quy định về công tác kỹ thuật trong Tổng công ty Điện lực miền Bắc.
- Phối hợp Chủ đầu tư, nhà thầu để hoàn thành mọi thủ tục đưa công trình đi vào hoạt động chính thức.
2.4. Giám sát thi công xây dựng
- Thực hiện toàn bộ nội dung được quy định tại khoản 1, điều 19 [Giám sát thi công xây dựng công trình], Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng;
2.5. Các nội dung thuộc trách nhiệm của Nhà thầu theo quy định hiện hành
3. Dự kiến thời gian chuyên gia bắt đầu thực hiện DVTV: Tháng 9/2025.
III. Báo cáo và thời gian thực hiện:
Phối hợp và báo cáo chủ đầu tư theo định kỳ. Nếu cần thiết phải sửa đổi tiến độ, Nhà thầu phải thông báo cho đại diện Chủ đầu tư và nộp bản tiến độ sửa đổi để phê duyệt.
IV. Kinh nghiệm và nhân sự của nhà thầu:
Yêu cầu về nhân sự cần thiết cho gói thầu và cho từng vị trí (Theo mục 2 – Tiêu chuẩn đánh giá HSDT, Chương III).
V. Trách nhiệm của chủ đầu tư:
- Phối hợp với nhà thầu tư vấn giám sát trong quá trình triển khai gói thầu. 
- Cung cấp các hồ sơ, tài liệu, văn bản pháp lý liên quan đến gói thầu cho nhà thầu, kể cả các tài liệu nghiên cứu liên quan hiện có nhằm tạo điều kiện thuận lợi cho nhà thầu tư vấn thực hiện nhiệm vụ của mình. 
- Tổ chức nghiệm thu, thanh toán các công việc do tư vấn thực hiện theo đúng tiến độ quy định.
