Chuwong VIL PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

Trir khi c6 quy dinh khéc, toan bd E-PKCT phai duoc Chu dau tu ghi day du trudce
khi phat hanh E-HSMT.

A. Cac quy dinh chung

E-DKC 1.4 Chu dau tu 1a: [ghi tén, dia chi, sé tai khodn, ma so6 thué, dién
thoai, fax, email ciia Chii dau tw va dai dién ity quyén (néu cd)].
- Tén Chu dau tu: Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung khu vuc Long Phu.
- Pia chi: Ap 3, xa Long Phu, thanh phé Can Tho.
-Paidién: Tran Vin Tuin; Chirc vu: Giam dbc
- Tai khoan: 9552.2.8154797 - Mo tai Phong Giao dich s6 10 - Kho bac
Nha nudce khu vue XIX.
- M s6 thué: 2200729499.
- bi¢n thoai: 0299.3.712999.
- Email: bangldahuyenlongphu@gmail.com.
- Pai dién uy quyén (néu c6): Khong.

E-DKC 1.7 Cong trinh bao gdom:
- Tén cong trinh: Pwong Pinh Nga Cii (Pinh Thanh Théi), xa Tan
Thanh, huyén Long Phu.
- Pia diém xay dung: Xa Tan Thanh, thanh phé Céan Tho.
- G6i thau thyc hién ddc 1ap, khong c6 mdi quan hé véi cac géi thau
khac

E-PKC 1.10 Dia diém Cong truong tai Xa Tan Thanh, thanh phé Can Tho va
duoc xac dinh trong Ban vé s6 01 so hoa vi tri.

E-DKC 1.16 Ngay hoan thanh 1a: D¢ trong do duoc xac dinh khi ky hop dong
chinh thtrc.../.../20....  [ghi ngay]

E-PKC 1.17 Ngay hoan thanh dy kién cho toan bd Cong trinh 1a: D¢ trong do
dugc xac dinh khi ky hgp dong chinh thtrc.../.../20....  [ghi ngay].

[Néu quy dinh cdc ngdy khdc nhau dé hoan thanh cdc phan Céng
trinh (“hoan thanh tirng phan” hodc cdc moc hoan thanh) thi phai liét ké
toan bo o day].

E-PKC 1.18 Ngay khoi cong 1a: Dé trong do duoc xac dinh khi ky hop dong chinh
thie.../.../20....  [ghi ngay].
E-PKC 1.19 Nha thiu 1a: Dé tréng do duoc xac dinh khi ky hop dong chinh

thire [ghi tén, dia chi, 6 tai khodn, ma sé thué, dién thoai, fax, email
cua Nha thau].




E-DKC 1.29

- Tu van quan 1y du an: Dé trong do khong thué tu van quan 1y du
an [ghi tén, dia chi, dién thoai, fax, email cua Tw van quan ly dy an
néu cof;

- Tu van giam sat 1a: Dé trong do duoc xac dinh khi ky hop dong
chinh thie  [ghi tén, dia chi, dién thoai, fax, email cua Tw van giam sat];

E-DKC 2.1

Hoan thanh timg phan: Nham dam bao cong trinh dap ung dung thiét
ké, tiéu chuan k¥ thuat trudc khi dua vao van hanh hodc tiép tuc cac giai
doan tlep theo, cac bén lién quan s€ cung kiém tra, danh gia cong trinh dya
trén thiét ké, ban v& va céc tiéu chuan nghiém thu. Néu cong trinh dat yéu
cau, s€ lap bién ban nghiém thu tung phan dé xac nhan, néu c6 sai sot s&
yéu cau nha thau khic phuc.  [Chi dau tw dién]

E-DKC 2.3(i)

Céc tai liéu sau ddy ciing 1a mot phan cua Hop ddng: Khong co
[liét ké tai liéu].

E-DKC 5.2

- Gia tri bao dam thuc hién hop ddng: 3% gia hop ddng, ndi dung cu
thé sé& quy dinh khi ky két hop dong [ghi gid tri cu thé can civ quy mé, tinh
chdt ciia goi thau, tir 2% dén 10% gid hop dong].

- Thoi gian hiéu lyc ctia bao lanh thyc hién hop déng la: Bao dam
thuc hién hop dong c6 hiéu luc ké tir ngdy phéat hanh cho dén khi nha thau
thi cong hoan thanh theo hop dong da ky két, dugc cha dau tu nghiém thu
va chuyén sang nghia vu bao hanh. Trudong hop cin gia han thoi gian thuc
hién hop ddng, thi nha thau phai gia han thoi gian bao dam thuc hién hop
dong tuong tng vai thoi gian hiéu luyc ciia hop dong dugc gia han_ fedn
cir tinh chat, yéu cdu ciia goi thau ma quy dinh thoi han nay, vi du: Bdo
dam thuc hién hop déng phdi co hiéu lyc cho dén khi cong trinh duoc
nghiém thu, ban giao va Nha thau chuyén sang nghia vu bao hanh theo quy
dinh].

- Bao dam thuc hién hop dong phai dugc Chu dau tu chap thuan va
tuan tha mau s6 15 Chuong VIII. Néu cac diéu khoan cua bao dam thuc
hién hop dong néu rd ngay hét hiéu luc va Nha thau chua hoan thanh cac
nghia vy ctia hop dong vao thoi diém 07 [ghi s6 ngdy cu thé nha thau
s€ phai thuc hién gia han bao dam thuc hlen hop dong, thong thuong la 07
ngay trudc ngay bdao dam thie hién ciia nha thau hét hiéu luc] ngay trude
ngay bao dam thuc hién hop ddng cua Nha thau d3 ndp cho Chu dau tu hét
hiéu Iyc, Nha thau s& phai gia han hiéu lyc cia bao dam thuc hién hop dong
cho to1 khi cong viéc da dugc hoan thanh va moi sai sot da dugc stra chita
xong.

E-DKC 5.4

Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop dong: Chu dau tu phai hoan
tra bao dam thyuc hién hop dong cho Nha thau khong cham hon 30 ngay ké
tir khi cong trinh duoc nghiém thu, ban giao theo quy dinh, dong thoi Nha
thau da chuyén sang thuc hién nghia vu bao hanh.  [ghi cu z‘he thoi
han hoan tra bao dam thuwc hién hop dong cdn cik tinh chét va yéu cdu cia
g6i thau.




E-DKC 8.2(d)

Nha thau c¢6 vin ban tra 161 yéu cau ciia Chu ddu tu trong khoang
thoi gian khong qué 07 [ghi so ngay] ngay, ké tr ngay nhan dugc van
ban yéu cau.

E-DKC 8.8(a)

Nha thau co van ban thong bao trong khoang thoi gian tbi thiéu
07 [ghi sé ngay] ngay, trudc ngdy vat tu, thiét bj dugc van chuyén t6i
cong truong

E-DKC 8.11

Thoi gian di doi vat tu, thiét bi ra khoi cong trudng: 15 [ghi s6
ngay/ngay ké tir ngdy bién ban nghiém thu cong trinh duogc cap.

E-DKC 9.3

Nha tu van duara chi dan tra dudi dang van ban trong thoi han khong
qua 03 [ghi so6 ngay] ngay, ké tir ngay nhan dugc dé nghi chi dan cta
cac bén lién quan.

E-DKC 11.1

Danh sach nha thiu phu: bé tréng s€ cap nhat theo E-HSDT cuia nha
thau trang thau [ghi danh sach nha thau phu phu hop voi danh sdach
nha thau phu néu trong E-HSDT].

E-DKC 11.2

Gié‘ tri cong Vi§c ma nha tl}ﬁu phu thuc hién khong vuot qua: 30%
gia hop dong [H¢é thong trich xuat theo Muc 27.3 E-CDNT].

E-DKC 114

Néu céc yéu cau can thiét khac vé nha thau phu [ghi yéu cau
khdc vé nha thau phu (néu co)].

- Nha thau phu phai c6 tén trong danh sach thau phu kém theo hop
d6ng va phai dugc Chu dau tu chip thuan;

- Nha thau phai chiu trach nhiém trudc Chu dau tu vé khoi luong,
tién do, chat lugng, an toan lao dong, bao v¢ moi trudng va sai sot cia minh
va cac cong viéc/nghia vu khac d6i véi phan viéc do cac Nha thau phu thuc
hién;

- Nha thau khong duogc giao cho Nha thau phu thuc hién vuot qua
gia tri cong viéc tai E-DKC 11.2.

- Viéc st dung nha thau phu s& khong 1am thay d6i cac nghia vu cta
nha thau. Nha thau phai chiu trach nhiém trudc chii dau tu vé khéi luong,
chét lugng, tién do va cac nghia vu khac ddi véi phﬁn viéc do Nha thau phu
thuc hién. Nha thau phu phai ¢6 tu cach hop 1€ va c6 du nang luc, kinh
nghi¢m ddi vai cong viéc minh thyuc hién.

E-DKC 19.1

Yéu cau vé bao hiém: Ké tir ngay khoi cong cho dén hét thoi han bao
hanh cong trinh, Nha thau phai mua bao hiém cho ngudi lao dong thi cong
trén cong trudng va bao hiém trach nhiém dan su dbi véi bén thit ba.. . theo
quy dinh cua phap luat lién quan (néu c0). _[can cir quy mo, tinh chat
ciia goi thau dé néu yéu cau vé bdo hiém, bao gom cd bdao hiém cong trinh
phii hop voi phap ludt quan Iy nganh, linh viec d6i véi ca Chit dau tw va Nha
thau. Vi du, ké tir ngdy khéi cong cho dén hét thoi han bao hanh c¢éng trinh,
Nha thau phai mua bao hiém cho nguoi lao dong thi cong trén cong truong
va bdo hiém trach nhiém déan sw doi véi bén thir ba... theo quy dinh cua
phap ludt lién quan (néu cd)].




E-DKC 20.1(a)

Thoi gian bao hanh céng trinh dé trong sé cap nhat theo E-HSDT cua
nha thau trang thau  [ghi s6 ngay bdo hanh c¢éng trinh ciia nha thau dé
xudt trong E-HSDT] ngay, ké tir ngdy dé trong sé cip nhat theo E-HSDT
ctia nha thau trang thau thang nam

Thoi gian bao hanh cong trinh .... ngay, ké tir ké tir khi cong trinh
dugc nghiém thu, ban giao theo quy dinh, dong thoi Nha thau da chuyén
sang thyc hién nghia vu bdo hanh.

Béo lanh bao hanh phai dap Gmg cac yéu cau sau:

+ Bao 1anh bao hanh bang mét trong cac hinh thire dit coc, ky quy
hodc thu bao 1anh boi mot to chire tin dung ¢ uy tin dugc chu dau tu chap
thuan.

+ Bao dam thyuc hién hop déng phai c6 gia tr1 va c6 hiéu luc cho dén

hét thoi gian bao hanh va duge chii diu tu xac nhan bang bién ban nghiém
thu hét thoi gian bao hanh.

E-DKC 21

Thong tin vé Cong trudng 1a: Dia diém xi Tan Thanh, thanh phd Can
Tho ma chu dau tu giao cho nha thau dé thi cong cong trinh [liét
ké cdc thong tin va div liéu vé cong truong].

E-DKC 24

Ngay tlep nhén, st dung Cong truong la: Ngay ma nha thau chinh
thirc nhan mit bang dé bit dau thuc hién cac cong viée xdy dung theo hop
dong [ghi dia diém va ngay].

E-DKC 27.2

Thoi gian dé tién hanh hoa giai: T6i da 30 ké tir ngay phat sinh tranh
chap [ghi s6 ngay tién hanh hoa gidi téi da.

Giai quyét tranh chip: Khi giai quyét cac tranh chap trong qua trinh
thue hién hop dong xay dung, cac bén phai tuan thu nguyén tic va trinh tu
giai quyét tranh chdp hop dong xay dung duoc quy dinh tai Khoan 8 Diéu
146 Luat Xay dung s 50/2014/QH13, Diéu 45, Nghi dinh s 37/2015/ND-
CP ngay 22/4/2015 cua Chinh phu va phap luat khac co6 lién quan. Trong
qua trinh thyc hién hop ddng, quy dinh phap luat c6 thay d6i thi ap dung
quy dinh cua van phap luét ban hanh sau. [ghi cu thé thoi gian
va co ché giai quyét tranh chdp cdn civ quy mo, tinh chat cia goi. thau.
Trong do can néu ro thoi gian gui yéu cau giai quyez‘ tranh chdp, t6 chirc
gidi quyét tranh chdp, chi phi cho viéc gidi quyét tranh chap...].

B. Quén ly thoi gian

E-DKC 28

- Ngay khoi cong: Dé trong s& cap nhat sau khi ky két hop dong
[ghi ngay dvw dinh khoi cong].

- Ngay hoan thanh dy kién: Dé trong sé cap nhat sau khi ky két hop
dong [ghi ngay hoan thanh du kién].

E-DKC 29.1

Nha thau phai trinh Chu dau tu Biéu tién do thi cong chi tiét trong
vong 07 ngay [ghi so ngay] tir ngay ky Hop dong.




E-DKC 294

- Thoi gian cdp nhat Biéu tién d6 thi cong chi tiét: 07 ngay
[ghi thoi gian cdp nhdt Biéu tién do thi cong chi tiét].

- S tién gitr lai néu ndp muQn Biéu tién do thi cong chi tiét cap nhat
20.000.000 VND [ghi so tién].

E-DKC 30.7

Cac truong hop khac: Chu dau tu va Nha thau s& thuong thao vé viéc
gia han thoi gian thyc hién hop dong trong cac truong hop sau day:

- Chu dau tu khong trao cho Nha thau quyén tiép can, sir dung cac
phan hodc toan bd cong trudng theo thoi gian quy dinh;

- Chii dau tu cham tré khong c6 1y do trong viéc cap bién ban nghiém
thu cong trinh;

- Nha thau tuan tha cdc huéng dan ctia Chu dau tu khi cac huéng
dan cua Chu dau tu ding quy dinh, méi phat sinh, khong nam trong thoa
thuan da co6 trudce do.

- Viéc gia han thoi gian thyc hién hop dong tuan thi quy dinh tai
Piéu 39 Nghi dinh sé 37/2015/ND-CP va Diéu 5 Thong tu 02/2023/TT-
BXD ngay 03 thang 3 nam 2023 ctia B§ Xay dung va quy dinh phap luat
hién hanh. [ghi cac truong hop gia han thoi gian thuc hién hop
dong khdc (néu cd)].

C. Quan ly chit hrong

E-DKC 33.2

Vit tu, may moc, thiét bi: Phai c6 chimg chi xuat xt phai pht hop
v6i quy dinh ctia hop dong giita nha thau cung tng, bén mua hang va phu
hop voi danh muc vat tu, vat liéu dd duoc chi dau tu chap thuan, phé
duyét, dbi véi trudng hop nhap khau theo quy dinh cua phap luat vé xuit
xtr hang hoa, cy thé:. [ghi tén, ching logi vt tw, may méc, thiét
bi can yéu cau Nha thau cung cdp mau, két quad kiém nghiém (néu cd)].

Vit tu, may moc, thiét bi phai c6 chimg chi xuat xt phai phu hop
v6i quy dinh ctia hop dong giita nha thiu cung tng, bén mua hang va phu
hop véi danh muyc vt tu, vat liéu da dugc cha dau tu chip thuén, cu thé:

- Yéu cau doi voi vat tu, vat liéu:

+ Nha thau phai trinh cha dau tu va don vi tu van giam sat nghiém thu
tat ca cac vat lidu trude khi dua vao st dung cho cong trinh. Céac vét liéu
chinh nhu sat thép, xi ming, gach, da... phai c6 chimg chi cua nha san
Xudt.

+ Tét ca cac chung loai vat tu, vat liéu ctiia cong trinh theo ho so du thau
va ban v& thiét ké, khuyén khich nha thau st dung cac vat liéu duoc danh
gi4 13 tot hon yéu cau trén dé dua vao cong truong. Cac loai vat liéu phai
c6 chimg tir chirmg minh nguén gbc xuit x rd rang, c6 day du cac ching
chi dam bao tiéu chuin do co quan c6 chirc ning cua Viét Nam cip, vat




tu thiét bi trude khi nhip vao cong trinh phai duoc sy déng ¥ cua tu van
giam sat va phé duyét cia Chu dau tu bang van ban.

+ Pbi v6i thiét bi, vat tu nhap khau nha thau phai trinh cac tai liéu C/O,
C/Q cho Chu dau tu, trong mot s6 truong hop can thiét theo yéu cau cta
K¥ su giam sat thi thiét bi, vat tw nhap khau phai dugc kiém dinh theo quy
dinh hién hanhching nhan ctia co quan doc 1ap.

+ Ngudn cung cip vat tu cho cong trinh Nha thau c6 thé dung tir nhiéu
ngudn néu thay ngudn cung cp nao cé 1oi va phai dam bao theo tiéu chuan
thiét k€ va ho so moi thau.

+ Vat liéu khac: phai dam bao dung kich thude, chung loai theo yéu cau
ctia ho so thiét ké va theo tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam, phai
pht hop va ddng bo vai cac vat liéu chinh.

+ Danh muc vat tu, vat liéu chinh st dung cho cong trinh theo bién ban
thuong thao hop dong.

- Yéu cau d6i véi may moc, thiét bi:

+ Nha thau phai huy dong va sir dung cac thiét bi da ké khai trong ho so
du thau hodc dd bo sung dé thyc hién cong trinh (khi dugc chi dau tu chap
thuan). Chii dau tu chi chip thuan dé xuét thay thé thiét bi trong truong
hop thiét bi thay thé 13 twong dwong hoic cao hon so vai dé xuat trong ho
so du thau hodc yéu cu k¥ thuat cua cong trinh, dam bao dung quy dinh.

+ Nha thau phai chiu trach nhiém ddi vai toan bo thiét bi cia minh.
Khi dugc dua tédi cong trinh, thiét bi ciia nha thau phai dung riéng cho viéc
thi cong cong trinh. Nha thau khong dugc di chuyén ra khoi cong truong
bat ky mot loai thiét bi chu yéu nao néu khong duge sy dong y cua chu
dau tu. Tuy nhién, khong y€u cau phai c6 su ddng v cua chu dau tu d6i

v6i cac xe c¢d van chuyén vat tu, thiét bi hodc nhan luc ctia nha thau ra
khoéi cong trudng.

D. Quan ly chi phi
E-DKC 40 Loai hop dong: Theo don gia ¢ dinh /ghi loai hop dong theo ké
hoach lwa chon nha thau dwoc duyét].
E-DKC 41.1

Gia hop dong: Cb dinh  /[ghi “C6 dinh” doi véi hop dong tron
g6i, hop dong theo don gid ¢é dinh hodc “dugc trugt gia” doi véi hop dong
theo don gid diéu chinh phit hop véi loai hop dong néu tai Muc 33 E-DKCT
hodic “theo két qua dau ra” doi véi loai hop dong theo két qua dau raj.

Trieong hop hop dong cé quy dinh vé trueot gid thi chon phwong phdp
bt trir truc tiép hodc phwong phdp diéu chinh bang cong thire diéu chinh
trén co so dp dung chi s6 gid. Phirong phdp diéu chinh gid dwoc thuwc hién
theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung va quy dinh ré trong hop dong.

Phuong phap diéu chinh gia dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung va quy dinh rd trong hop dong, cu thé:




- Khi diéu chinh don gia hop dong xay dung theo quy dinh tai Diéu
6 Thong tu huéng dan mot s6 noi dung vé hop déng xay dung.

- Viéc diéu chinh khéi luong cong viée va mot so ndi dung khac
trong hop dong theo quy dinh tai Diéu 4, Piéu 5, Piéu 6 Thong tu hudng
dan mot s6 noi dung vé hop dong xay dung.

- Piéu chinh gia hop dong xdy dung theo hudng dan tai Phuy luc I
Thong tu huéng din mot s6 ndi dung vé hop dong xay dung.

- Trudng hop ap dung loai hop ddng theo két qua dau ra:

Chu dau tw dwa ra cdc noi dung dé xac dinh gia tri thanh toan trén co
so két qua dau ra nhu sau:

+ Yéu cau vé chat lwong dau ra va mirc do chat luong co thé chap
nhan dwoc,

+ Bién phdp kiém tra, danh gid, xdc dinh mirc d¢ dap immg vé chat
liwong ciia dich vy do nha thau cung cdp (vi du ldy mdu phan tich);

+ Muec do giam trir thanh toan hodc tang gia tri thanh toan theo ky
thanh toan;

+ Cdc néi dung can thiét khdc.

E-DKC 42.1

- Tam ung: Toi da dén 30% gia tri hop dong cho nha thau (tiy theo
ké hoach vbn dugc bé tri ddi véi du an duge cip thim tham quyén phan
bd. Céac bén s& thong nhat ndi dung trén trong qué trinh hoan thién hop
dong va ky két hop dong) [ghi s6 tién tam vmg, cdc chitng tir dé
tam ing, phwong thirc tam iimg... phit hop quy dinh cia phdp ludt vé xdy
dung].

- Thoi gian tam tng: To6i da 07 ngay ké tir ngay hop dong cé hiéu luc
 [ghi cu thé thoi gian tam ung].

E-DKC 44.1

Phuong thitc thanh toan:  [cdn cik tinh chdt va yéu cdu ciia goi
thau ma quy dinh cu thé ndi dung nay phit hop véi phép ludt vé xdy dung.
Viéc thanh toan cho Nha thau cé thé quy dinh thanh todn bang chuyén
khoan... sé lan thanh todn la nhiéu lan trong qud trinh thuc hién hoac
thanh todn mét lan khi hodn thanh hop déng. Thoi han thanh todn cé thé
quy dinh thanh todn ngay hodc trong vong khéng qud mét s6 ngdy nhat
dinh ké tir ngay Nha thau xudt trinh day di cdc chimg tir theo yéu cau.
Pong thoi, can quy dinh cu thé vé chitng tir thanh todn phii hop véi quy
dinh cua phap ludt].

Viéc thanh toan cho Nha thau bang phuong thirc chuyén khoan, cu
thé:

- S 1an thanh toan: Viéc thanh toan duoc chia lam 01 1an sau khi
nha thau hoan thanh cac cong vi¢c va thoa thuan theo hop dong va dugc




chu dau tu t6 chirc nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung hoic
nghi¢m thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung.

- Giai doan thanh toan: Hai bén thoa thuén vé phuong thitrc thanh
toan theo giai doan hoan thanh trén co s¢ khéi lugng thuc té hoan thanh
vOi muc gia da ky. Chu dau tu sé thanh toan gia tri khéi luong giai doan
cho nha thau sau khi da giam trir tién tam Gng, cin d01 tam giir tlen bao
hanh cong trinh theo théa thuan hop dong véi mirc tién bao hanh tdi thiéu
1a 5% gié tri hop dong tuong tng véi mdi 1an thanh todn, trir trudng hop
cac bén co thoa thuan khac.

- Thoi diém va thoi han thanh toan

+ Chu dau tu s& thanh toan cho nha thau trong vong 30 ngay lam
viéc, ké tir ngay chu dau tu nhan dugc ho so thanh toan hop 1€ cua nha thau.

~ * Truong hop chu dau tu thanh toan khong dung thoi han va khong
day du theo thoa thuan trong hop dong thi phai boi thuong cho nha thau
theo quy dinh tai khodn 2 Bi€u 43 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP.

- Hd so thanh toan va diéu kién thanh toan

+ Bién ban nghiém thu khéi luong hoan thanh trong giai doan thanh
todn c6 xac nhan cua dai dién Bén giao thau hodc dai di¢én tu van (néu co)
va dai dién Bén nhan thau.

+ Bién ban nghiém thu khéi luong hoan thanh trong giai doan thanh
toan c6 xac nhan cta dai dién cha dau tu hodc dai dién nha tu vin (néu co)
va dai dién nha thau;

+ Bang xac dinh gid tri khéi lugng phat sinh (néu c6) nam ngoai
pham vi cong viéc phai thuc hién theo hop dong da ky két co xac nhan cta
dai dién chu dau tu hodc dai dién nha tu vin (néu c6) va dai dién nha thau;

+Dé nghi thanh toan cua nha thau can thé hién cac noi dung: gia tri
khéi lwong hoan thanh theo hop dong, gid tri khdi lwong cac cong viée phat
sinh (néu c0), giam trir tién tam tng, gia tri dé nghi thanh toan trong giai
doan sau khi da bu trir cac khoan nay c6 xac nhan cua dai dién chu dau tu
va dai dién nha thau

- Thanh toan tién bi giit lai

+ Chu dau tu sé thanh toan toan bd cac khoan tién bi gitr lai cho nha
thau khi cac bén da du can ct dé xac dinh gia tri cua cac lan thanh toan va
khi nha thau hoan thanh nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh.

+ Truong hop chu dau tu chi tra tién giit lai trong thoi han bao hanh
cong trinh thi nha thau phai ndp cho chii dau tu bao ldnh bao hanh duoc
mot to chire tinh dung hop phap tai Viét Nam phat hanh va co gia tri cho
dén hét thoi gian bao hanh.

E-DKC 45

Diéu chinh thué: “duwoc phép” dp dung diéu chinh thué. * ‘trong qua
trinh thyc hi¢n hop dong, truong hop tai thoi diém thanh todn néu chinh
sdach vé thué cé sw thay déi (tang hodc giam) va trong hop dong c6 quy
dinh dwoc diéu chinh thué, dong thoi nha thau xudt trinh dwoc cdc tai liéu




xdc dinh 1o s6 thué phat sinh thg‘ khodn chénh léch vé thué sé duoc diéu
chinh theo quy dinh trong hop dong”.

E-DKC 46.1

Phén tién giit lai tir s tién thanh todn 1a: 5% (Khoan tién nay duoc
giit lai dé dam bao nha thau s& khac phuc nhiing 156i hoic khiém khuyét
phat sinh (néu c6) theo cac diéu khoan ctia hop dong. Tién giir lai tir s6 tién
thanh toan 1a mot phan ctia hop dong xay dung, dong vai trd nhu mot khoan
bao hanh tai chinh cho chii ddu tw nham dam bao chat lugng).  [ghi ty
1é phan tram]

[0 tién giir lai thwong xdp xi 5% va khéng vieot qua 10% trong moi
truong hop].

E-DKC 47.1(d)

Truong hop stra d6i hop dong Theo quy dinh hién hanh.  [ghi
cu thé cdc trwong hop dwoc sira déi hop dong gdn véi quyén va nghla vu
cua cac bén co lién quan dam bao phu hop voi quy dinh cua phap ludt].

E-PKC 47.7 Truong hop dé xuét giai phéap tiét kiém chi phi dwgc Chu dau tu chap
thuan va giup giam gia hop dong, Chu dau tu thanh toan cho Nha thau
50_ % [néu ty I¢ thanh todn, thuong khong qud 50%] gia tri giam gia
hop dong.

E-DKC 49.1 Mt phat: [ghi néi dung phat, mirc phat va tong gid tri phat t6i da

phii hop véi quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung].
a). Vé tién d9, thoi gian thyc hién:

Nha thau vi pham vé thoi han thuc hién Hop déng ma khong do su
kién bat kha khang hoic khong do 1i ctia Chii dau tu giy ra, Nha thau bi
cham dirt hop dong va bi phat véi gié tri phat 12% gié tri hgp dong phan vi
pham, khong dugc hoan tra gia tri bdo dam thyuc hién hop déng, bi cong
khai thong tin vé két qua thuc hién hop dong va dang tai trén Hé thong
mang d4u thau qudc gia;

Néu chi huy truéng cong truong bi phé binh qua 02 1an bang vin ban
ctia Chii dau tu thi Nha thau s& phai thay thé chi huy truong khac va phai
bao dam nhan su du kién thay thé c6 trinh do, kinh nghiém, nang luc tuong
duong hodc cao hon v41 nhan sy da dé xuét.

Nha thau vi pham vé tién do thi cong cac hang muc ma khong do su
kién bat kha khang hoic khong do 15i ctia Chui dau tu gy ra, Nha thau bi
phat 0,2% gia tri khbi lwong cong viéc con lai theo hop dong phan vi pham
cho mdi ngay cham hoan thanh hang muc so véi ngay hoan thanh theo quy
dinh trong hop ddng hodc ngay hoan thanh di dugc gia han. Tong gié tri
phat téi da khong qua 12% gié tri hop dong phan vi pham.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong, néu Nha thau c6 vi pham vé
tién do thi cong chi tiét, Chu dau tu s& ¢ van ban phé binh, don ddc nha
thau (khéng qua 03 1an) dé ddy nhanh tién d6 thyc hién. Truong hop nha
thau van khong dép tmg duoc tién d6 theo yéu cau, Cha dau tu s& diéu




chuyén khdi luong hodc bo sung nha thau phu thi cong ma khong can su
dong ¥ ctia nha thau. Tuy theo mirc do s& bi xir Iy nhu sau:

- Vi pham 1an dau: Sau 10 ngay ké tir khi xac dinh viéc Nha thau vi
pham tién do, Chu dau tu ra thong bao phé binh Nha thau, dong thoi yéu
cau Nha thau c6 cam két khic phuc.

- Vi pham lan thtr 2: Sau 10 ngay ké tir khi xac dinh viéc vi pham
tién d6 lan thtr 2, Chu dau tu c6 vin ban khién trach va yéu cau Nha thau
ky van ban cam két voi cac ndi dung sau:

+ Cam két néu khong thuc hién cac bién phap khic phuc theo yéu
cau cua Chu dau tu s& bi cit chuyén mot phan Hop dong dé giao cho Nha
thau phu bd sung do Chu dau tu lua chon hodc cho thanh vién lién danh thi
cong dat tién do.

+ Trong truong hop phai diéu chuyén khéi luong, néu don gia trang
thau thip hon don gia ctia Nha nudc 1ap tai thoi diém cat chuyén thi don
gia giao cho Nha thau phy bo sung dugce tinh theo quy dinh ciia Nha nuéc
tai thoi diém cit chuyén Hop dong. Trong trudng hop ndy, Chu dau tu sé
trinh cép c6 tham quyén duyét dy toan phan khéi luong diéu chuyén theo
don gia moi dé 1am co sé thyuc hién. Toan b chi phi ting thém so v6i don
gia trang thau Nha thau chinh phai chiu.

+ Chu dau tu dugc quyén thanh toan truc tiép cho Nha thau phu dbi
v6i cac khéi luong cong viée diéu chuyén.

- Vi pham tién d6 14n 3: Sau 10 ngay ké tir khi xac dinh Nha thau vi
pham tién do tr 1an tht 3 tro di, ngoai viéc tiép tuc bi xu ly diéu chuyén
khéi lwong Hop dong ctia Nha thiu nhu d néu trén, Chu dau tu s& danh
gia vé nang luc thuc té ciia Nha thau dé xem xét viée xtr Iy cham dat Hop
ddng va bao cao cap co thim quyén quyét dinh.

Néu Nha thau vi pham tién d6 tir 3 1an tro 1én hodc yéu kém vé nang
luc khong dap tng yéu cau thuc hién Hop dong thi Chu dau tu 1am céc tha
tuc chim dirt va thanh 1y Hop dong. Nha thau khong duoc hoan tra gia tri
bao dam thuc hién hop dong, bi cong khai thong tin vé két qua thuc hién
hop ddng va diang tai trén Hé thdng mang d4u thau qubc gia.

b. V& chit luong thi cong, thiét bi bi co quan chuyén mon két luan
khong dat theo hd so thiét ké va nha thau ¢ tinh lam sai so vé6i thiét ké
dugc duyét: phat 0,5% gia tri hop dong cho mdi lan vi pham nhung tong
sd tién phat khong qua 1% gia tri hop dong, dong thoi nha thau ¢ trach
nhiém phai lam lai cho dén khi dat yéu cau vé chat luong. Khi téng s tién
phat dugc xac dinh 1én dén 1% gia tri hop déng thi Chu dau tu co quyén
don phuong cham dirt hop dong véi nha thau, nha thau khong duoc hoan
tra gia tri bao dam thuc hién hop ddng, bi cong khai thong tin vé két qua
thuc hién hop dong va dang tai trén Hé thong mang dau thau quéc gia.




c. Trong qua trinh thuc hién hop dong xay ra su ¢d vé méi trudng va
céc su c¢b khac hodc c6 ton that vé ngudi va tai san do 16i ciia nha thau gay
ra thi nha thau phai chiu phat véi s tién 1a 1% gia tri hop dong cho mdi
lan xdy ra su ¢o hodc t6n that, dong thoi nha thau phai chiu toan bd chi phi
dé khic phuc.

d. Mtic phat t6i da: Khong vuot qua 12% gi tri phan Hop dong bi
vi pham.

e. Ngoai mirc phat néu trén, nha thau con phai boi thuong thiét hai
cho Chul du tu va bén tht ba (néu c6) theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 146
ctia Luat xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va phép luit c6 lién
quan.

f. Cac truong hop khac:

- Nha thau thué nha thau phu ma khong c6 su chap thuan cua Chu
dau tu: Trong trudong hop nay Nha thau s& bi dinh chi chdm dit thuc hién
hop dong va xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

- Vi pham k¥ thuat va chat luong thiét bi: Néu Nha thau lap dit thiét
bi khong dam bao quy trinh, quy pham yéu cau k¥ thuét va chat luong trong
xay dung s& phai boi thudng moi tén that cho viée stra chita lai (gia tri boi
thudng theo thuc té phat sinh) va phai chiu phat thém 10% gia tri phan hop
dong bi vi pham chét luong. Tong sb tién phat khong quéa 12% phan gia tri
hop dong bi vi pham.

- Vi pham khong ndp hd so quan 1y chét luong cho mdi ky nghién
thu thanh toan khéi luong va quyét toan: Néu Nha thau cham ndp ho so
vuot qua 20 ngay thi Nha thau s& bi phat 100 triéu dong va sé& bi phat tiép
theo muc 10 triéu déng cho mdi tudn cham tré tiép theo. Néu Nha thau
khong nop phat thi Chii dau tu s& khéu trir tryc tiép vao khoan tam giir lai.
Khoan tién bi phat néu trén, Chu dau tu s& ndp vao Ngan sach nha nudc.

- Ngoai cac khoan trén, trong qua trinh thue hién hop dong, Chu dau
tu va Nha thau phai tuan thu cac quy dinh tai khoan 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26,27 diéu 131, Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04 thang 8 nam 2025
ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat
DPAu thau vé lua chon nha thau.

E-DKC 49.2

Boi thudng thiét hai: Ap dung [ghi “Ap dung” hodc “Khong
ap dung”. Truong hop dp dung boi thuong thiét hai thi can cir vio quy mé,
tinh chat cia g6i thau quy dinh boi thuong thiét hai theo mot trong hai cdch
sau:

- Béi thuong thiét hai trén co so toan bo thiét hai thuc té;

- Boi thuong thiét hai trén co so mot micc xdc dinh. Trong truong
hop nay néu ro mirc boi thuong, phwong thirc boi thuong... phu hop voi
phap ludt dan su].




E-DKC 49.3

Thuéng hop ddng: Ap dung [ghi "ap dung" hodc "khong
ap dung"/.

Trwong hop "ap dung”, quy dinh néi dung cu thé vé thieong hop dong
theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop Nha thau hoan thanh cic nghia vu cta hop dong sém
hon so véi thoi han quy dinh trong hop dong nay, mang lai hiéu qua kinh
té cho Chu dau tu thi cr mdi 03 thang hodc sau khi nghiém thu hoan thanh
Chu dau tur s& thuong cho Nha thau 20% gia tri hiéu qua mang lai trén mdi
01 thang va muc thudng toi da khong qua 20% gié tri phan hop dong lam
loi.

Mrc thuong thuong cho nha thau va sé tién thudng t6i da dugc xac
dinh cu thé sau khi xac dinh gia tri hiéu qua kinh t& mang lai sém so véi
thoi han quy dinh trong hop dong.

Tuy truong hop cu thé va hiéu qua kinh té mang lai ctia dy an, Chu
dau tu s& trinh cap c6 thAm quyén xem xét va cé hinh thirc khen thuong
cho nha thau khi nha thau thi cong cong trinh dat yéu cau vé chat luong va
hoan thanh sém hon so voi tién do ma nha thiu di cam két trong hop dong.

E. Két thic hop dong

E-DKC 54

Thoi gian ban giao cong trinh: Nha thau thi cong co trach nhiém
hoan thanh va ban giao toan b cong trinh cho chii dau tu va ban giao cong
trinh cho chu dau tu trong khoang thoi gian thuc hién hop dong da ky két,
dam bao tién do, chat lugng va sy tuan thu cac yéu cau ky thuat cua goi
thau [ghi thoi gian ban giao cong trinh].

E-DKC 55.1

Thoi gian ndp ban v€ hoan cong: Thoi gian ndp ban v€ hoan cong:

Ban vé& hoan cong 1a mot phan cua hd so hoan cong va can duoc lap boi
nha thau thi céng, sau d6 duoc cac bén lién quan ky xac nhan, ban v& hoan
cong can duoc 1ap ngay sau khi mdt bo phan hodac hang muc cong trinh
duoc hoan thanh. Nha thau phai ndp cho chi dau tu ban v& hoan cong trude
trude khi hang muc/cong trinh dugc dua vao nghiém thu chinh thic. Cac
bd phan cong trinh bi che khuat (nhu két cau ngam, hé théng dién nudc am
tuong) phai duogc do dac va 1ap ban v& hoan cong trude khi tiép tuc thi cong
phan khac dé dam bao tinh chinh xAc. [ghi thoi gian nop ban vé
hoan cong].

E-DKC 55.2

S tién giir lai: Khoan tién nay dung dé bao vé cha dau tu, dam bao
nha thau s& thuc hién trach nhiém stra chita cac khuyét tat hodc 15i ¢ thé
phat sinh trong thoi gian bao hanh theo quy dinh cua hgp dong va chu dau
tu ¢6 quyén gitr lai khoan nay cho dén khi hét thoi han bao hanh. S6 tién
giir lai s& duoc xac dinh cu thé khi ky két hop dong twrong duong 5% gia
tri hop dong. khoan 110.000.000 dong [ghi s6 tién giit lai].

E-DKC 56.1(a)

Nha thau phai nop ho so quyet toan cong trinh trong 30 [ghi
thoi han nha thau ndp ho so quyét todn cong trinh] ngay ké tlr ngdy nhan




duogc bién ban nghiém thu da hoan thanh toan bd ndi dung cong viéc theo
quy dinh cua hgp dong.




