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PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. Giéi thi¢u:

1. M6 ta khai quat vé dw 4n va goéi thau

- Chu dau tu: S Nong nghiép va Moi truong thanh phd Hai Phong

- Tén g6i thau: Tu van xay dung Bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung
tir ngdy 01/01/2026 trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Tén dy an/dyu toan mua sim: Dy 4n xay dung Bang gia d4t 1an dau dé cong
bd va ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh phd Hai Phong

- Hinh thirc lua chon nha thau: Pau thau rong rii, mot giai doan hai tai ho so.

- Ngudn von dau tu: Ngin sach nha nuée duge bd tri trong du toan nim
2025 cho S& Nong nghiép va Mai trudng dé thuc hién nhiém vu xay dung bang
gia dat tai Quyét dinh s6 2999/QD-UBND ngay 25/7/2025 cta Uy ban nhan dan
thanh pho.

- Thoi gian thuc hién: 30 ngay

- Pia diém thyc hién: Thanh phd Hai Phong.

2. Muc dich tuyén chon nha thiu tw van:

Tuyén chon nha thau tu van cé da diéu kién va ning luc theo qui dinh dé
thuc hién Tu van xdy dung Bang gid dat lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay
01/01/2026 trén dia ban thanh phd Hai Phong.

I1. Pham vi cong viéc

1. X4y dung Bang gia dat ,l?ln dau aé cong b va ap dung tir ngay
01/01/2026 trén dia ban thanh pho Haii Phong dé ap dung trong cac trudng
hop sau:

Theo quy dinh tai Diéu 159 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh:
“]. Bdng gid dat dwege dp dung cho cdc truong hop sau day:

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nuwée cong nhdn quyén sie dung dat & cia
ho gia dinh, ca nhan, chuyén muc dich su dung dat ciia ho gia dinh, ca nhan,

b) Tinh tién thué dat khi Nha e cho thué dat thu tién thué ddt hang nam;

c) Tinh thué sir dung dat;

d) Tinh thué thu nhdp tir chuyén quyén sir dung dat doi véi hé gia dinh, cd nhén;
d) Tinh I¢ phi trong qudn Iy, sir dung dat dai;
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e) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vie dat dai;

g) Tinh tién boi thuong cho Nha nuée khi gdy thiét hai trong qudn 1y, sir
dung dat dai:

h) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nuéc cong nhdn quyén sir
dung dat theo hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué doi véi ho gia dinh, ca nhan,

i) Tinh gid khéi diém dé ddu gia quyén svr dung dat khi Nha nuée giao
dat, cho thué dat doi véi truong hop thira ddat, khu dat da dwoc dau tw ha tang kj
thudt theo quy hoach chi tiét xdy dung;

k) Tinh tién sir dung ddt doi véi trieong hop giao dat khéng théng qua ddu
gid quyén sir dung ddt cho hé gia dinh, cd nhén;

1) Tinh tién sir dung ddt doi véi trieong hop bdn nha & thuée sé hitu nha
nuoc cho nguoi dang thué”.

2. Vi tri trong Bang gia dat, tong sé phiéu khao sat:

Can ct Nghi quyét s6 60-NQ-TW ngay 09/5/2025 vé Hoi nghi 1an thtr 11
ctia Ban Chap hanh Trung wong Pang; theo d6, tir ngay 01/7/2025 thanh phd
Hai Phong va tinh Hai Duong dd chinh thtrc hop nhat thanh thanh phé Hai
Phong.

Tu van xay dung Bang gia dat lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay
01/01/2026 trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin dé phan loai vi tri, khu vuc, loai
dat, gia cac loai dat can xay dung trong bang gia dat 1an dau phuc vu cho viéc
tinh du toan duogc xac dinh trén co so cac quy dinh hién hanh vé Bang gia dat,
trong do:

- S6 diém diéu tra: 114 x4, phuong, dac khu

- Tong s6 tuyén duong du kién: 4.500

- Tong sd vi tri trong bang gia dat: 15.399 vi tri, bao gom dat do thi: 8.244
vi tri, dat nong thon: 7.155 vi tri.

- Dy kién s6 phiéu diéu tra 45.000 phiéu

3. Yéu ciu v6i nha thiu:

+ Tu van xay dung Bang gia dit lan dau dé cong bd va 4p dung tir ngay
01/01/2026 trén dia ban thanh phd Hai Phong véi cac yéu cau sau:

XAy dwng Bang gia dat theo vi tri.
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3.1. Chuén bi biéu mau, phiéu thu thap thong tin
a) Cac loai dét can xac dinh:

- Pt néng nghiép

- Pét ¢ tai nong thon;

- Dit 6 tai d6 thi;

- Pit thuong mai, dich vu

- Pét co so san xuét phi nong nghiép;

b) Sb diém va s6 phiéu diéu tra khao sat:

- Biém di€u tra tap trung vao khu vuc c6 bién dong vé gia dat va thuc hi¢n
trén toan bd tong s6 xa, phuong, dac khu; diém dicu tra phai dai dién cho loai
dat di€u tra va dugc phan bo déu trén dia ban.

- Can clr vao tinh hinh thuc té cta thanh phé, thuc hién diéu tra, khao sat
gia dat tai 114/114 xa, phuong, dic khu; tai moi diém diéu tra, khao sat, sb
luong thira dat can diéu tra khao sat d6i v6i dat o, dat co so san xuat phi néng
nghiép, dat thuong mai, dich vu va dat nong nghiép duoc can dbi phan bd theo
khu vuc, vi tri, phan loai, phan doan duong, phé phu hop véi diéu kién thuc té
va dién bién thi truong chuyén nhuong quyén st dung dat, dau gia quyén sur
dung dét tai cac diém diéu tra. Trudng hop tai diém diéu tra khong thu thap
duoc du sb luong phiéu diéu tra duoc phan bd hoidc khong du sd lugng phiéu
diéu tra can thiét dé ap dung cac phuong phap dinh gia dat xac dinh va dé xuét
cac muc gia dat thi st dung két qua diéu tra, khao sat tai cac dia ban c6 diéu
kién tuong dong dé dam bao co s& dé xuat gia dat phu hop nhat.

Truong hop thura dat x4c dinh duoc cac khoan thu nhap, chi phi tur vi¢c st
dung dat ma trong nim diéu tra khong co thira dat nao dugc chuyén nhuong
thanh coéng hodc d4u gia thanh cong thi s luong thira dat can diéu tra, khao sat
thong tin dé xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap phai dat toi thiéu 03
thira dat tai mdi diém diéu tra.

3.2. Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin

a) Thu thap thong tin vé cac yéu tb ty nhién, kinh té - x hoi, quan 1y va
str dung dét dai anh hudng dén gia dat tai xa, phuong, dic khu theo Mau s6 01
Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP.

b) Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu
4 ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP va diém a khoan 2 diéu 1 Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém
khao sat trd vé trudc.
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¢) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé& cac khoan thu nhap, chi phi dé
x4c dinh gia dat theo phuong phéap thu nhap ddi véi truong hop khong du diéu
kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khodn thu nhap, chi
phi tir viée str dung dat theo muc dich sir dung dat.

d) Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin trén thuc hién theo mau biéu
tir Mau s6 02 dén MAau s6 03 ctia Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s
71/2024/ND-CP. Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh trén, cé thé bo
sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra dé dap tmg yéu cau xay dung bang
gia dét tai dia phuong.

3.3. Xac dinh vi tri dat trong x4y dung bang gia dat

a) Pi v6i nhom dat nong nghiép: Vi tri dat trong xay dung bang gia dat
dugc xéac dinh theo tung khu vuc, trong do: Vi tri 1 1a vi tri ma tai d6 céc thua
dét co cac yéu to va diéu kién thuan loi nhat; Cac vi tri tiép theo 13 vi tri ma tai
d6 cac thia dat c6 cac yéu t6 va diéu kién kém thuan loi hon so véi vi tri lién ké
trudce do.

b) D6i voi dat phi ndng nghiép: Vi tri dat dugc xac dinh gin véi timg
duong, doan duong, phé, doan phé (461 v6i dat o tai do thi, dat thuong mai, dich
vu tai d6 thi, dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong
mai, dich vu tai do thi), duong, doan duong hodc khu vuc (déi véi céac loai dat
phi néng nghiép quy dinh tai khoan 1 DPiéu 18 ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP) va can clr vao diéu kién két ciu ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi, cac loi thé
cho san xuét, kinh doanh; khoang cach dén trung tam chinh tri, kinh té, thuong
mai trong khu vuc: Vi tri 1 1a vi tri ma tai d6 cac thira dat co cac yéu t6 va diéu
kién thuan loi nhat; Céc vi tri tiép theo 13 vi tri ma tai d6 céc thira dat co cac yéu
t6 va didu kién kém thuan lgi hon so véi vi tri lién ké truée do.

3.4. Téng hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai xa, phuong, dac khu:

a) Kiém tra, ra soat toan bo phiéu diéu tra va xac dinh mirc gia ca cc vi
tri dat sau khi thu thap thong tin gia dat quy dinh tai Diéu 19 cta Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP. Mtc gia cua vi tri dat dugc xac dinh bang binh quan s hoc
mirc gia cua cac thira d4t d3 diéu tra, khao sat tai tung vi tri dat.

Péi voi loai dat ma tai mot hay mot s6 vi tri dat khong c6 thong tin vé gia
dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP thi can ctr
vao gia dat trong bang gia dat hién hanh, muc gia cia cac vi tri dat khac da duoc
x4c dinh cta loai dat d6, ap dung phuong phap so sanh dé xac dinh mirc gia cta
cac vi tri dat con lai.
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b) Théng ké gia dat dau vao tai xd, phudng, dic khu thuc hién theo Mau
s6 04 cua Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP va xay
dung bao céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai x3, phuong, diac khu.
Bao cao gdbm céac ndi dung chu yéu sau:

- Panh gia tong quan vé xi, phudng, dic khu;

- Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xi, phuong, dic khu;
tinh hinh bién dong va murc bién dong (tang hodc giam) gitra gia dat dicu tra voi
gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;

- Pé xuét murc gia cua cac vi tri dét tai xa, phuong, dac khu.

¢) Hoan thién hd Ry ké't‘ qué diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat tai
xa, phuong, dac khu. H6 so gom co:

- Phiéu thu thap thong tin vé X4, phuong, dic khu;

- Phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

- Bang théng ké gia dét tai x4, phuong, dac khu;

- B4o céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phuong, dic khu.

3.5. Tong hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dat
va phén tich, danh gia két qua thyc hién bang gia dat hién hanh

a) Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dit tai cap tinh
b) Phén tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

- Danh gla tinh hinh bién dong va mirc bién dong (tang hodc giam) gitra
gia dat diéu tra v6i gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;

- Panh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.

3.6. Xay dung du thao bang gia dat, du thao Bao cao thuyét minh xay
dung bang gia dat theo khu vue, vi tri dat

a) Bang gla dat duoc xay dung theo khu vuc, vi tri dat thyc hién theo mau
biéu tir Mau s6 12 dén Mau s6 15 Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6
71/2025/NDb-CP.

b) Béo céo thuyét minh xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri gdm
cac ndi dung chu yéu sau:

- Panh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - x4 hoi, tinh hinh quan 1y va sur
dung dat dai anh hudng dén gia dat trén dia ban thanh pho

- Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat trén dia
ban thanh phd; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

- Danh gia su phu hop hodc chua phu hop cua gia dat trong dy thao bang
gia dat so voi két qua diéu tra gia dat diéu tra;

- Viée quy dinh khu vuec, vi tri dat; ap dung cac perO’ng phap dinh gla dat
va muc gia cac loai dat trong du thao bang gia dat; cac phuong an gia cac loai
dat (néu co);
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- Panh gia tac dong cta dy thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - xa
hoi, moi trudng dau tu, viéc thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu
nhap, doi séng cua ho gia dinh, c& nhéan, t6 chirc sir dung dat.

3.7. Hoan thién Dy thao x4y dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri dat; du
thao béo cao thuyét minh xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri dat

3.8. In, sao, luu trir, phat hanh Bang gia dét theo khu vuc, vi tri dat

4. San pham giao ndp:

San pham cta Dy 4n bao gdbm 05 Chimg thu dinh gia dat va 05 Bao céo
thuyét minh xay dung phuong an gia dat (mau sd 16 va mau sb 17) (file gidy
va file word, excel) va 01 ban ciia cac mau con lai (file gidy va/hoic file word/
excel/ pdf) theo quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
quy dinh vé phéan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan

quyén, phan céap trong linh vuc dit dai nhu sau:

STT | Ky hiéu Tén miu
1 Mau s6 29 Phiéu thu thap théng tin vé cac yéu tf} tu nhi,én, kinh té - x3 hoi,
quan 1y va su dung dat dai anh huong dén gia dat tai xa/phuong/...
> | Mau sé 30 Phle?lAl thu thap thong tin vé thira dat (Ap dung doi véi dat ndng
nghiép)
3| Miusé 31 Phlﬁ?lAJ. thu thip thong tin vé thtra dat (Ap dung do6i voi dat phi nong
nghiép)
4 | MAausb 32 Bang thong ké gia dat tai xa/phudng/...
Mau s 34 [Bang tong hop gia dt cp tinh (Ap dung d6i véi dat ndong nghiép)
7| Miu sé 35 BangA tong ElO’p gia dat cap tinh (Ap dung doi véi dat phi nong
nghiép tai nong thon)
R | Miusé 36 Bang toqg Elop gia dat cap tinh (Ap dung do6i véi dat phi nong
nghiép tai do thi)
9 | Miusd 37 [Bang gia dat nong nghiép
10 | Mau sb 38 Bang gia dat phi néng nghiép tai nong thon
11 | Mausb 39 [Bang gia dit phi nong nghiép tai do thi
12 | Mausb 41 [Bao cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat
13 | Mausb 42 (Chimg thu dinh gia dit
14 Hb so tai liéu khac co lién quan

5. Cac quy dinh hién hanh ciia Phap luit, cu thé:
- Ludt Pdu thau ngay 23/06/2023;
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- Ludt s6 57/2024/QHI15 ngay 29/11/2024 sira doi, b6 sung mét so diéu
ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tu, Ludt Pdu tw theo phwong thirc doi tic cong
tw va Ludt Dau thau;

- Ludt s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 sira d6i, bé sung mét sé diéu cia
Ludt Pau thau, Ludt Pau tw theo phirong thirc doi tac cong tw, Ludt Hai quan,
Ludt Thué gia tri gia tang, Ludt T} hué xudt khau, thué nhap khau, Ludt Pau tu,
Ludt Pdu tw cong, Ludt quan 1y; sir dung tai san cong;

- Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04/08/2025 ciia Chinh Phii vé Quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Pdu thau vé lva chon nha
thau;

- Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 niam 2024;

- Cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy
dinh vé gid dat; sé6 226/2005/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi, b6
sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai; sé
88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 quy dinh vé béi thuong, hé tro va tdi dinh cuw
khi Nha nuée thu héi ddt; s6 102/2024/NP-CP ngay 30/07/2024 quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai; so 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ciia Chinh phit quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé 151/2025/NP-CP
ngay 12/6/2025 quy dinh vé phéan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong
02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc ddt dai;

- Va cac van ban quy pham phap ludt co lién quan khac trong qua trinh

thuc hién.

5. Trach nhiém ciia nha thau.

- Pam bao chit lwong va hoan thanh cong viée xay dung Bang gia dét theo
dung yéu cau khi chu dau tu di cung cip day da hd so va tai liéu phuc vu cho cong
tac xay dung Bang gia dat.

- Cong viée xay dung Bang gia dat duoc tién hanh trong thoi gian 30 ngay
1am viéc ké tir ngay hai bén ky hop dong va nha thau nhan du ho so, tai liéu lién
quan dén cong viéc xay dung Bang gia dat.

- Nha thau c6 trach nhiém cung cap 05 ban chinh (hodc nhiéu hon) va Dy
thao Bao cdo thuyét minh xay dung Bang gia dat dé phuc vu muc dich cua chu
dau tur.

- Nha thau thyc hién dung trinh ty, thu tuc xdy dung Bang gia dat theo quy
dinh hién hanh.

- Nha thau phdi hop cung cha dau tu trong qua trinh bao cdo Hoi dong
tham dinh Bang gia dt thanh ph.
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6. Du kién,th(‘)’i gian chuyén gia bat dau thwe hién DVTV: ngay sau khi
ky hop dong tu van
I11. Bao cao va thoi gian thue hién:

Trong subt qua trinh thyc hién cong viéc cua goi thau nay don vi tu van
phai bao cdo hang tuln, bao cao dot xuét khi c6 yéu cau ctia Chil dau tu va bao
cdo tong hop khi ban giao san phdm hoan thanh, ndi dung bao cdo cu thé nhu
sau:

- B4o céo két qua thuc hién

- Bién ban nghiém thu khdi lugng cong viéc hoan thanh,
- C4c yéu cau, vudng mic phat sinh (néu co).

IV. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thau:

Nha thau can cin cit vao thang diém, tiéu chi danh gia tai Chuong III.
Tiéu chuin danh gia E-HSDT ctua E-HSMT dé xéac dinh va bd tri nhan sy chu
chbt nham déap tmg céc tiéu chudn cua E-HSMT.

Ghi chii: Nha thau can chuan bi sin sang tai liéu, hd so ban gdc cia tirng
nhan sy, trudng hop Bén moi thau yéu cau 1am rd, Nha thau can c6 day du ho so
gbc phuc vu kiém tra, d6i chiéu. Cac tai liéu can cung cap cua Nhan sy cha chot
quy dinh tai Chuong II. Bang dit liéu ddu thau cua E-HSMT.

V. Trach nhiém ciia Chii dau tu:

- Cung cdp trung thuc va day di cho nha thau toan bd hd so, tai liéu lién
quan dén viéc xay dung Bang gia dat. Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéac cua
cac thong tin, tai lidu dd cung cép.

- Tao diéu kién thuan loi cho nha thau tién hanh khao sat va thu thap
thong tin dbi voi tai san yéu cau dinh gié.

- Ctr can b hd trg khi nha thau tu van tiép can véi du an, thue dia va trién

khai cong viéc.



