CHƯƠNG V. ĐIỀU KHOẢN THAM CHIẾU

I. Giới thiệu:
1. Giới thiệu về dự án 
1.1 Dự án:
- Tên dự án: Nhà ở thấp tầng lô BT*-07.
- Chủ đầu tư: Tổng công ty Đầu tư phát triển nhà và đô thị - Công ty TNHH
- Nguồn vốn: Vốn tự có, vốn vay và các nguồn vốn huy động khác.
- Căn cứ Quyết định số 471/QĐ-HĐTV ngày 25/8/2023 của Hội đồng thành viên Tổng công ty Đầu tư phát triển nhà và đô thị về phê duyệt Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng (điều chỉnh) dự án Nhà ở thấp tầng lô BT*-07 tại Khu đô thị mới Thanh Lâm - Đại Thịnh 2, huyện Mê Linh, Hà Nội;
- Căn cứ Quyết định số 3500/QĐ-HUD ngày 08/11/2023 của Tổng giám đốc Tổng công ty Đầu tư phát triển nhà và đô thị về phê duyệt thiết kế bản vẽ thi công dự án Nhà ở thấp tầng lô BT*-07 tại Khu đô thị mới Thanh Lâm - Đại Thịnh 2, huyện Mê Linh, Hà Nội;
- Căn cứ Quyết định số 869/QĐ-HUD ngày 02/4/2024 của Tổng giám đốc Tổng công ty Đầu tư phát triển nhà và đô thị về phê duyệt dự toán xây dựng công trình, dự án Nhà ở thấp tầng lô BT*-07 tại Khu đô thị mới Thanh Lâm - Đại Thịnh 2, huyện Mê Linh, Hà Nội;
- Căn cứ Quyết định số 202/QĐ-HĐTV ngày 23/6/2025 của Hội đồng thành viên Tổng công ty Đầu tư phát triển nhà và đô thị về việc phê duyệt Kế hoạch lựa chọn nhà thầu đợt 1-2025, dự án Nhà ở thấp tầng lô BT*-07 tại Khu đô thị mới Thanh Lâm - Đại Thịnh 2, huyện Mê Linh, Hà Nội;
- Căn cứ Quyết định số 4813/QĐ-HUD ngày 22/9/2025 của Tổng Giám đốc Tổng công ty Đầu tư phát triển nhà và đô thị phê duyệt dự toán gói thầu GSBT*-07: Giám sát thi công xây dựng gói thầu có ký hiệu BT*-07 thuộc Kế hoạch lựa chọn nhà thầu đợt 1-2025, dự án Nhà ở thấp tầng lô BT*-07 tại Khu đô thị mới Thanh Lâm - Đại Thịnh 2, xã Quang Minh, Hà Nội;
- Căn cứ các văn pháp lý có liên quan.
1.2  Địa điểm xây dựng
- Vị trí: Lô đất BT*-07 thuộc Khu đô thị mới Thanh Lâm - Đại Thịnh 2, xã Quang Minh, Hà Nội.
1.3 Quy mô xây dựng
- Thi công xây thô, hoàn thiện mặt ngoài và xây hàng rào; thi công phần tổng thể chung (hạ tầng kỹ thuật ngoài nhà) cho 22 căn nhà ở thấp tầng lô BT*-07, chi tiết như sau:
+ Diện tích lô đất: 8.326 m2
+ Tổng diện tích xây dựng: 2.482,3 m2
+ Tổng diện tích sàn: 7.490 m2
+ Mật độ xây dựng: 29,8 %
+ Hệ số sử dụng đất: 0,9 lần
1.4 Loại, cấp công trình: Công trình dân dụng, cấp III.
2. Giới thiệu về gói thầu
2.1. Tên gói thầu GSBT*-07: Giám sát thi công xây dựng gói thầu có ký hiệu BT*-07.
2.2. Hình thức lựa chọn nhà thầu: Đấu thầu rộng rãi trong nước qua mạng.
2.3. Phương thức đấu thầu: Một giai đoạn hai túi hồ sơ.
2.4. Loại hợp đồng: Trọn gói.
2.5. Nguồn vốn cho gói thầu: Vốn tự có, vốn vay và các nguồn vốn huy động khác.
2.6 Thời gian thực hiện gói thầu: 330 ngày
II. Phạm vi công việc:
1. Nội dung công việc thuộc gói thầu:
[bookmark: dieu_19]Nội dung công việc chủ yếu: Tư vấn giám sát thi công xây thô, hoàn thiện mặt ngoài và xây hàng rào; thi công phần tổng thể chung (hạ tầng kỹ thuật ngoài nhà) cho 22 căn nhà ở thấp tầng thuộc lô đất BT*-07 tại Khu đô thị mới Thanh Lâm - Đại Thịnh 2, xã Quang Minh, Hà Nội theo quy định tại Điều 19 [Giám sát thi công xây dựng công trình] của Nghị định 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 về quy định chi tiết một số nội dung về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng.
2. Nhiệm vụ của nhà thầu Tư vấn giám sát:
- Thông báo về nhiệm vụ, quyền hạn của các cá nhân của nhà thầu giám sát thi công xây dựng công trình cho Chủ đầu tư và các nhà thầu xây lắp có liên quan biết để phối hợp thực hiện;
- Kiểm tra các điều kiện khởi công công trình xây dựng theo quy định tại Điều 107 của Luật Xây dựng;
- Kiểm tra sự phù hợp năng lực của nhà thầu thi công xây dựng công trình so với hồ sơ dự thầu và hợp đồng xây dựng, bao gồm: Nhân lực, thiết bị thi công, phòng thí nghiệm chuyên ngành xây dựng, hệ thống quản lý chất lượng của nhà thầu thi công xây dựng công trình;
- Kiểm tra biện pháp thi công xây dựng của nhà thầu so với thiết kế biện pháp thi công đã được phê duyệt;
- Xem xét và chấp thuận các nội dung do nhà thầu trình quy định tại khoản 3 Điều 13 của Nghị định 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 và yêu cầu nhà thầu thi công chỉnh sửa các nội dung này trong quá trình thi công xây dựng công trình cho phù hợp với thực tế và quy định của hợp đồng. Trường hợp cần thiết, chủ đầu tư thỏa thuận trong hợp đồng xây dựng với các nhà thầu về việc giao nhà thầu giám sát thi công xây dựng lập và yêu cầu nhà thầu thi công xây dựng thực hiện đối với các nội dung nêu trên;
- Kiểm tra và chấp thuận vật liệu, cấu kiện, sản phẩm xây dựng, thiết bị lắp đặt vào công trình;
- Kiểm tra, đôn đốc nhà thầu thi công xây dựng công trình và các nhà thầu khác triển khai công việc tại hiện trường theo yêu cầu về tiến độ thi công của công trình;
- Giám sát việc thực hiện các quy định về bảo vệ môi trường đối với các công trình xây dựng theo quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường; giám sát các biện pháp đảm bảo an toàn đối với công trình lân cận, công tác quan trắc công trình;
- Giám sát việc đảm bảo an toàn lao động theo quy định của quy chuẩn, quy định của hợp đồng và quy định của pháp luật về an toàn lao động;
- Đề nghị chủ đầu tư tổ chức điều chỉnh thiết kế khi phát hiện sai sót, bất hợp lý về thiết kế;
- Tạm dừng thi công đối với nhà thầu thi công xây dựng khi xét thấy chất lượng thi công xây dựng không đảm bảo yêu cầu kỹ thuật, biện pháp thi công không đảm bảo an toàn; chủ trì, phối hợp với các bên liên quan giải quyết những vướng mắc, phát sinh trong quá trình thi công xây dựng công trình và phối hợp xử lý, khắc phục sự cố theo quy định của Nghị định 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 ;
- Kiểm tra tài liệu phục vụ nghiệm thu; kiểm tra và xác nhận bản vẽ hoàn công, hồ sơ thanh toán, quyết toán;
- Tổ chức thí nghiệm đối chứng, kiểm định chất lượng bộ phận công trình, hạng mục công trình, công trình xây dựng theo quy định tại Điều 5 của Nghị định 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021;
- Thực hiện nghiệm thu công việc xây dựng để chuyển bước thi công, nghiệm thu giai đoạn thi công xây dựng hoặc bộ phận công trình xây dựng, nghiệm thu hoàn thành hạng mục công trình, công trình xây dựng theo quy định; kiểm tra và xác nhận khối lượng thi công xây dựng hoàn thành;
- Tổ chức lập hồ sơ hoàn thành công trình xây dựng;
- Thực hiện các nội dung khác theo quy định của hợp đồng xây dựng.
3. Phạm vi công việc giám sát chi tiết:
- Phạm vi công việc nhà thầu Tư vấn giám sát thi công xây lắp sẽ thực hiện bao gồm toàn bộ các nội dung tư vấn giám sát về mặt chất lượng, khối lượng, tiến độ, an toàn lao động và vệ sinh môi trường trong quá trình thi công.
- Các nội dung chính bao gồm các công việc sau:
+ Giám sát, kiểm tra và báo cáo Chủ đầu tư về nhân lực, thiết bị thi công của nhà thầu thi công xây dựng đưa vào công trường;
+ Giám sát, kiểm tra và báo cáo Chủ đầu tư về các hệ thống quản lý chất lượng của Nhà thầu thi công xây dựng;
+ Giám sát, kiểm tra và báo cáo Chủ đầu tư về giấy phép sử dụng các máy móc, thiết bị, vật tư có yêu cầu an toàn phục vụ thi công xây dựng;
+ Giám sát, kiểm tra và báo cáo Chủ đầu tư về cơ sở sản xuất vật liệu, cấu kiện, sản phẩm xây dựng phục vụ thi công xây dựng của Nhà thầu tham gia thi công xây dựng;
+ Giám sát, kiểm tra và báo cáo Chủ đầu tư về trang thiết bị, cơ sở vật chất, dụng cụ thí nghiệm, kết quả thí nghiệm của phòng thí nghiệm do Nhà thầu thi công đề xuất;
+ Giám sát, kiểm tra và báo cáo Chủ đầu tư về chất lượng vật tư, vật liệu và thiết bị lắp đạt vào công trường theo đúng các tài liệu trong Hợp đồng;
+ Giám sát, kiểm tra và báo cáo Chủ đầu tư về giấy chứng nhận chất lượng của nhà sản xuất, kết quả thí nghiệm của các phòng thí nghiệm hợp chuẩn và kết quả kiểm định chất lượng thiết bị của tổ chức được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền công nhận đối với vật liệu, cấu kiện, sản phẩm xây dựng, thiết bị lắp đặt vào công trình trước khi đưa vào xây dựng công trình;
+ Giám sát, kiểm tra sự phù hợp của biện pháp thi công do Nhà thầu thi công xây dựng đệ trình.
+ Kiểm tra, giám sát thường xuyên có hệ thống nhà thầu thi công xây dựng công trình triển khai các công việc tại hiện trường. Kết quả kiểm tra đều phải ghi nhật ký giám sát của Chủ đầu tư hoặc biên bản kiểm tra theo quy định;
+ Tập hợp, kiểm tra tài liệu nghiệm thu công việc xây dựng, bộ phận công trình, giai đoạn thi công xây dựng, nghiệm thu thiết bị, nghiệm thu hoàn thành từng hạng mục công trình xây dựng và hoàn thành công trình xây dựng;
+ Phát hiện sai sót, bất hợp lý về thiết kế điều chỉnh hoặc yêu cầu Nhà thầu thiết kế điều chỉnh;
+ Báo cáo, đề xuất với Chủ đầu tư để tổ chức kiểm định chất lượng bộ phận công trình, hạng mục công trình và công trình khi có nghi ngờ về chất lượng;
+ Báo cáo Chủ đầu tư và phối hợp với các bên liên quan giải quyết những vướng mắc, phát sinh trong giai đoạn thi công xây dựng;
+ Thiết lập hệ thống và các yêu cầu cho việc báo cáo (Trong giai đoạn sau đấu thầu) cùng các nhà thầu hoặc nhà thầu phụ;
+ Giám sát và báo cáo Chủ đầu tư về tiến độ xây dựng tại các thời điểm hoàn thành các công tác thi công được tiến hành đảm bảo theo đúng tiêu chuẩn kỹ thuật, các tiêu chí thực hiện và tiến độ quản lý chất lượng;
+ Giám sát và báo cáo các tác động của tất cả các phát sinh, sự chậm trễ đối với các thỏa thuận về tiến độ;
+ Liên hệ và phối hợp cùng với các nhà thầu hoặc thầu phụ trong việc trình nộp tất cả các chỉ dẫn và hướng dẫn bảo trì, vận hành, chứng chỉ thí nghiệm, bảo hành, bảo đảm, bản vẽ hoàn công và sơ đồ lắp đặt (nếu có);
+ Nghiệm thu các công tác đã hoàn thành trong việc tuân thủ theo Hồ sơ hợp đồng và bản vẽ trước khi phát hành chứng chỉ nghiệm thu;
+ Nghiệm thu các công tác cần sửa chữa trong quá trình hoàn chỉnh và cuối quá trình hoàn chỉnh, phối hợp cùng các nhà thầu tư vấn trước khi phát hành chứng chỉ hoàn thành;
+ Liên hệ cùng nhà tư vấn khác trong giai đoạn vận hành và thử nghiệm, sắp xếp bàn giao cho Chủ đầu tư sau khi hoàn tất công tác thử nghiệm vận hành và triển khai toàn bộ các công tác liên quan;
+ Thực hiện cho Chủ đầu tư việc Tư vấn giám sát thi công và lắp đặt thiết bị (nếu có) của Hợp đồng giữa Chủ đầu tư và các nhà thầu, biện pháp thi công, vấn đề an toàn và vệ sinh công trường. Kiểm tra hiệu quả chi phí thiết kế, tiêu chuẩn kỹ thuật, dàn xếp tranh chấp đối với các hợp đồng liên quan;
+ Phối hợp với các Nhà thầu Tư vấn khác (nếu có) do Chủ đầu tư chỉ định cho Dự án;
+ Giám sát và kiểm tra tất cả các công tác thi công một cách tổng thể dựa theo bản vẽ, hợp đồng, tiêu chuẩn kỹ thuật và các điều kiện khác được thể hiện trong các hồ sơ liên quan;
+ Tham gia dự các cuộc họp hàng tuần hay cuộc họp phối hợp cần thiết cùng Nhà thầu hoặc thầu phụ trong suốt quá trình thi công;
+ Đánh giá sơ bộ trước tất cả các hồ sơ trình nộp (Bản vẽ triển khai, bản vẽ biện pháp thi công, mẫu vật liệu, báo cáo thí nghiệm…..do các nhà thầu hoặc nhà thầu phụ đệ trình);
+ Phát hành chỉ dẫn của nhà quản lý giám sát thi công cho việc bổ sung, loại bỏ hay chỉnh sửa so với hợp đồng gốc, bao gồm bất kỳ việc chỉnh sửa nào có được sự chấp thuận của Chủ đầu tư;
+ Giám sát, quản lý tất cả các nhân viên thuộc quyền của mình;
+ Kiểm tra và xác nhận tất cả các bản vẽ hoàn công của các Nhà thầu hoặc nhà thầu phụ trình nộp sau khi hoàn tất hợp đồng;
+ Cung cấp các danh sách chỉnh sửa cần thiết sau khi thực hiện công tác nghiệm thu bàn giao;
+ Đề xuất chứng chỉ nghiệm thu lên Chủ đầu tư sau khi thỏa mãn với các công tác nghiệm thu hoàn thành, các công tác tồn đọng và danh sách các công tác cần thiết phải sửa chữa.
III. Báo cáo và thời gian thực hiện:
- Ngay sau khi hợp đồng giữa hai bên có hiệu lực, Nhà thầu tư vấn có các yêu cầu đề xuất cần thiết với Chủ đầu tư để có sự phối hợp cần thiết trong công việc.
- Việc báo cáo về công việc và trao đổi ý kiến phải được duy trì thường xuyên trong suốt quá trình làm việc.
- Tiến độ công tác báo cáo phải phù hợp với tiến độ thi công xây dựng hạng mục công trình.
- Mỗi báo cáo yêu cầu tối thiểu 03 bản, trong trường hợp cần thiết phải đáp ứng các yêu cầu bổ sung số lượng của Chủ đầu tư.
- Thời gian nộp báo cáo chi tiết như sau:
	Stt
	Loại báo cáo
	Thời gian nộp
	Nội dung báo cáo

	1
	Báo cáo đầu kỳ.
	Sau 05 ngày kể từ khi tiếp nhận công việc.
	- Kết quả huy động chuyên gia;
- Kết quả chuẩn bị nhân lực, vật tư, vật liệu của nhà thầu thi công;
- Phương án dự kiến triển khai giám sát.

	2
	Báo cáo đột xuất trong quá trình thực hiện
	Chậm nhất sau 2h giờ kể từ khi phát sinh.
	Các phát sinh trong quá trình thực hiện.

	3
	Báo cáo chi tiết từng nội dung.
	Trong vòng 05 ngày kể từ khi thực hiện nhiệm vụ.
	- Kế hoạch triển khai của nhà thầu thi công;
- Tiến độ thi công của nhà thầu;
- Khối lượng, chất lượng thi công;
- Các nội dung phát sinh, sự cố xảy ra trong quá trình thi công;
- Các vấn đề khác liên quan.

	4
	Báo cáo hoàn tất.
	Tối đa là 15 ngày sau hoàn thành công việc xây dựng.
	- Tóm tắt toàn bộ kết quả công việc đã đạt được;
- Tổng hợp về khối lượng, chất lượng công việc đã thi công;
- Các ý kiến góp ý của các chuyên gia bổ sung hoàn thiện thực hiện các nội dung tiếp theo;
- Các vấn đề khác liên quan.


- Việc báo cáo về công việc và trao đổi ý kiến phải được duy trì thường xuyên trong suốt quá trình làm việc. 
- Tiến độ công tác báo cáo phải phù hợp với tiến độ của gói thầu.
IV. Kinh nghiệm và nhân sự của nhà thầu:
Đảm bảo đủ số lượng chất lượng cán bộ cần thiết thực hiện gói thầu. Trong trường hợp tiến độ yêu cấp bách Chủ Đầu tư có thể yêu cầu Nhà thầu bổ sung thêm nhân sự để đảm bảo tiến độ thực hiện.
V. Trách nhiệm của chủ đầu tư:
- Chủ đầu tư sẽ cung cấp các văn bản, giấy tờ liên quan đến công trình để nhà thầu có thể triển khai công việc của mình.
- Chủ đầu tư sẽ cung cấp các công văn giới thiệu cần thiết để tư vấn liên hệ với các cơ quan giải quyết các vấn đề có liên quan đến việc thực hiện công trình (nếu có).
- Tạo điều kiện thuận lợi cho tư vấn giám sát thực hiện nhiệm vụ của mình.
- Cử cán bộ có trình độ phù hợp, cung cấp thông tin và tài liệu liên quan cho tư vấn giám sát thực hiện nhiệm vụ.
- Tạm ứng và thanh toán cho tư vấn giám sát theo hợp đồng và đúng quy định.
- Thanh lý hợp đồng sau khi kết thúc công việc theo đúng quy định.
