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BCKTKT: SUA CHUA TRU SO LAM VIEC THUE CO SO 5 THANH PHO HO CHI MINH

CONG TY CO PHAN KY THUAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG PHUONG NAM e lap - Tur do - Hanh phic

ITp. HCM, ngay 05 thang 10 nam 2025
BAO CAO KINH TE - KY THUAT
CONG TRINH : SUA CHUA TRU SO LAM VIEC THUE CO SO 5
THANH PHO HO CHi MINH.
CHUPAUTU : THUE THANH PHO HO CHI MINH.

PIADIEM XD : SO 105-107 PHUNG HUNG, PHUONG CHQ LON,
THANH PHO HO CHI MINH.

I. GIOI THIEU CHUNG DU AN

1. Thong tin dy an

Coéng trinh: Stra chita tru so lam viéc Thué co sé 5 Thanh phd H6 Chi Minh.

- Loai cong trinh: Cong trinh dan dung; Cap cong trinh: Cp II; nhém C.

- Chu dau tu: Thué Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dia diém thyuc hién du an: S6 105-107 Phung Hung, Phuong Cho Lén, Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Pon vi lap bao cao kinh té - k¥ thuat: Cong ty C6 phan K§ thuat X4y Dung
Phuong Nam.

- Ngudn vén: Dy toan chi NSNN nim 2025.
- Thoi gian thue hién dy 4n: 3 thang.

2. Vi tri thye hién dw an

Dia chi: $6 105-107 Phung Hung, Phuong Cho Lén, Thanh phd HS Chi Minh.

- Ranh giéi khu dit:
+ Phia Bac giap : Nha dan
+ Phia Nam gidp :Nha dan
+ Phia Bong gidp : Buong Phung Hung
+ Phia Tay giap : Nha dan

3. Can cw phap ly

- Luat Xay dung s6 50/2014/QHI13 di duoc stra dbi, bd sung mot s diéu theo Luat
s 03/2016/QH14, Luat sb 35/2018/QH14, Luat sé 40/2019/QH14 va Luat sb
62/2020/QH14;
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BCKTKT: SUA CHUA TRU SO LAM VIEC THUE CO SO 5 THANH PHO HO CHI MINH

- Nghi dinh s 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh phu quy dinh chi tiét
mat s6 ndi dung vé& quan ly chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay
dung da dugc stra ddi, bd sung mot sb didu theo Nghi dinh s& 35/2023/ND-CP
ngdy 20/06/2023 va Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh pht v& quéan 1y chi phi
dau tu xdy dung di dugc sta ddi, bd sung mot s6 didu theo Nghi dinh sb
35/2023/Nb-CP ngay 20/06/2023;

- Nghi dinh s& 175/2024/NB-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét
mot sb diéu va bién phéap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung;

- Nghi dinh sb 214/2025/ND-CP ngay 04/08/2025 cua Chinh pht quy dinh chi tiét
mot s didu va bién phap thi hanh Luét DPA4u thau vé lua chon nha thau;

- Nghi dinh s6 174/2025/ND-CP ngay 30/06/2025 cua Chinh phu quy dinh chinh
sach giam thué gia tri gia tang theo Nghi quyét sb 204/2025/ QHI15 ngay
17/06/2025 ctia Qubc hoi;

- Nghi dinh s 181/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cta Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ctia luat thué gi tri gia tang;

- Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/06/2021 cua Bo Xay dung quy dinh vé
phan cép cong trinh x4y dung va huéng dan ap dung trong quan ly hoat dong dau
tu xay dung;

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cta B Xay dung huéng dan mot
sb noi dung xé4c dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung da duogc stra doi, bd sung
mot s6 diéu theo Thong tu s 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctia Bd Xay dung
va Thong tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 22/01/2025 ctia Bo Xay dung;

- Thong tu sd 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cta Bd Xay dung ban hanh dinh
mirc xay dung da dugce sira ddi, bo sung mot sé dinh muc xdy dung theo Thong tu
56 09/2024/TT-BXD ngay 30/08/2024 cua Bo X4y dung;

- Thong tu sb 13/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ctia B Xay dung huéng dan
phuong phap xéac dinh cdc chi tidu kinh té kg thuat va do boc khéi lugng cong trinh
da dugc sira dbi, bd sung mot s6 didu theo Thong tu sé 01/2025/TT-BXD ngay
22/01/2025 cta BO Xay dung;

- Thong tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08/09/2021 ctia Bo Xay dung hudng dan xac
dinh chi phi bao tri cong trinh x4y dung;

- Quyét dinh 1090/QD-CT ngay 09 thang 04 nim 2025 ctia Cuc truéng Cuc Thué vé
viéc phé duyét diéu chinh, b sung chu dau tu, tén goi nhiém vu chuyén mdn nam
2025 dbi voi cac don vi thude Cuc Thué;
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- Quyét dinh 2853/QD-CT ngay 19 thang 08 nam 2025 cua Cuc trudng Cuc Thué vé
viéc phé duyét diéu chinh cht dau tu, danh muc, du toan stra chita cOng trinh nam
2025 dbi voi cac don vi thude Cuc Thué;

- Quyét dinh sd 7260/QD-HCM ngay 28 thang 08 nam 2025 cta Trudng Thué
Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc phé duyét Dy toan chuan bi dau tu — cong trinh
stra chita tru s lam viéc Thué co s 6 Thanh phé Hd Chi Minh;

- Hop dong sé 2409/2025/HPTVBCKTKT-PN ngay 24 thang 09 nam 2025 gitta
Thué Thanh phd H6 Chi Minh va Cong ty C6 phan K¥ thuat Xdy dung Phuong
Nam vé viéc 1ap Béo cédo kinh té k¥ thuat cong trinh Stra chita tru s& lam viée Thué
co s¢ 5 Thanh phd HO Chi Minh.

II. SU CAN THIET PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

- Vé thuc trang: Cong trinh Thué co s 5 Thanh phd H6 Chi Minh do qué trinh thi
cong bi tri tré da duoc dua vao st dung nhiéu nam, hién nay tinh trang xudng cap dién
ra kha nghiém trong. Tai khu vuc 02 tang ham, két cdu bi hu hong ning vai cac biéu
hién nit, tham nude, bong troc bé tong va ri sét cbt thép. Cac tang ndi tuy mue do hu
hong nhe hon, nhung van ton tai tinh trang thdm nudc qua hé théng cta kinh, thim
méi ban cong anh hudng dén cong nang st dung ciing nhu an toan cong trinh.

- V& su can thiét: Viéc cai tao, stra chira la hét stc cép bach nham khéc phuc cac
hu hong két cau, chong thim, dam bao an toan chiu luc va kéo dai tudi tho cong trinh.
Dong thoi, viée xir Iy triét dé hién tuong thim dot con gop phan cai thién moi trudong
lam viéc, tao diéu kién thuan loi cho can bd, cong chirc va ngudi dan dén giao dich.

- V& su phu hop: Cong tac cai tao s& duge thuc hién theo huéng gilt nguyén quy
md, hinh thire kién tric chinh ctia cong trinh, tap trung vao gia cudng, xt Iy két ciu bi
hu hong va thay thé, sira chita cdc hang muc xudng cap. Giai phép cai tao vira dam bao
an toan cong trinh, vira phit hgp véi tidu chuan ky thuét, ddng thoi nang cao tinh thdm
my, tao bd mat khang trang hon cho co quan Thué co s 5 Thanh phd Hd Chi Minh.

Tir nhitng van dé trén, c¢6 thé khing dinh viéc stra chita cong trinh Thué co s¢ 5
Thanh phd H6 Chi Minh 1a rdt can thiét va cdp bach nhdm dam bao an toan, duy tri
cong nang st dung va nang cao hi¢u qua hoat dong.

1. MUC TIEU XAY DUNG CONG TRINH

a) Nang cip co sé ha ting phuc vu cong tac quan 1y, [am viéc va giao dich

- Cai tao, stra chira két cau cong trinh, dac biét la 02 téng ham va cac hang muc bi
tham dot, nham dam bao diéu kién an toan, bén viing cho can bo, cong chtic va
ngudi dan dén giao dich.

- Hoan thién dong bo ha tang ky thuat ctia co s&, gop phan nang cao hiéu qua van
hanh va quan ly.
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BCKTKT: SUA CHUA TRU SO LAM VIEC THUE CO SO 5 THANH PHO HO CHI MINH

b) Cai thién méi truong lam viéc va hinh anh co quan
- Xu ly triét d&é hién tuong nut, thAm, bong troc, ri sét, ddng thoi cai thién khong gian
st dung, tao moi truong lam viéc khang trang, chuyén nghiép.

- Nang cao hinh anh, uy tin va thuong hiéu cia nganh Thué thong qua viéc dau tu,
cai tao co s& vat chat.

¢) Pam bao an toan va di€u kién sir dung bén virng

- Gia cudng, sira chita cac hang muc két cau xudng cép, dam bao kha ning chiu luc,
chdng thdm va an toan lau dai.

- Su dung vat liéu bén chic, chéng tham, thiét ké ky thuat dat chuan dé kéo dai tudi
tho va gidm chi phi bao tri.

d) Phu hop dinh hwéng phat trién lau dai

- Cong trinh sau khi cai tao dap ng yéu cau hién tai, dong thoi cho phép kha ning

nang cip, bd sung tién ich trong twong lai.

- Phu hop véi dinh huéng hién dai hoa co s& vat chét, phuc vu cai cach hanh chinh
nganh Thué, tao diéu kién thuan loi cho nguoi dan va doanh nghiép trong qué trinh
giao dich.

IV. PAC PIEM TU NHIEN
a) Khi hau
- Khu vuc xay dung thudc Thanh phd HO Chi Minh, nim trong ving khi hau nhiét

déi gi6 mua can xich dao, c6 hai mua rd rét: mua mua (thang 5-11) va mua kho
(thang 12-4).

b) Thoi tiét

- Nhiét do trung binh ndm dao dong khoang 27-28°C.

- Mua mua c6 luong mua 16n, tap trung vao cac thang 6-9, c6 thé gdy anh hudng
dén tién do va chét lugng thi cong néu khéng bd tri bién phap che chin, thoat nude
hop ly.

¢) Po Am khong khi

- P06 am trung binh nim khéa cao (khoang 79-83%). Vao mua mua, do am tang
manh, dé tac dong dén cac cong tac hoan thi€n (son, chéng tham, lép kinh...), do
do6 can co giai phap bao quan vat liéu va bé mit thi cong.

d) Gio

- Gi6 cha yéu theo huéng Tay — Tdy Nam vao mia mua va Dong — Poéng Bac vao
mua kho, van tdc trung binh 2-3 m/s. Diéu kién gié nhin chung thuan loi cho thi
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BCKTKT: SUA CHUA TRU SO LAM VIEC THUE CO SO’ 5 THANH PHO HO CHI MINH

cong ngoai tryi, nhung can luu y khi ldp dung gian gido, thiét bi nang ha hodc hé
mai che.

V. QUY MO CONG TRINH

Cai tao, stra chita cong trinh hién hitu gdm 02 tang hdm va 11 tang ndi bao gom:
- Stra chita ting ham:

+ Chdng tham nén, vach him

+ Gia ¢6 cot, vach bi bong troc bé tong, ri sét cbt thép.

+ Stra chita gia ¢b dam san bi bong troc bé tong.

+ Stra chira cot, dAm, san bi nut.

+ Gia ¢b céc 6 san bi vong.
- Stra chita cac tang ndi:

+ Gia ¢ cot, vach bi bong troc bé tong, ri sét et thép.

+ Stra chita gia cd ddm san bi bong troc bé tong.

+ Stra chita cot, dam, san bi nut.

+ Chéng thim mai va ban cong, chdng thim miéng gio.

+ Sira chita thang sit thoat hiém.

+ Kiém tra keo ron, dinh vit mdi alu, ron céc ctra kinh ngoai nha.

VI. PANH GIA HIEN TRANG
1. Hién trang cong trinh
- Cot, dam, san ting ham bi nit, bong tréc bé tong, ri sét cdt thép nédng.
- Véch, nén ham bi thAm nang.
- Cot, dim san cac tﬁng ndi bi nut, bong troc bé tong mirc do nhe hon.
- San mai va ban cong tang 10 bi thim.
- Céc keo ron cura kinh ngoai nha lau ngay bi tro ciing, nudc mua ro ri vao trong nha.
- Céc lién két ciia mai alu khong con dam bao.

- Thang thic 1én mai va thang sat thoat hiém bi ri sét, mot s6 vi tri bi muc khong
dam bdo an toan s dung.

2. Hinh anh hién trang
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San bi bong tréc bé tong, ri sét cot thép
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Véich ham bi tham
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Thang sdt bi ri sét

Trang 9



BCKTKT: SUA CHUA TRU SO LAM VIEC THUE CO SO 5 THANH PHO HO CHI MINH

Madi alu xuong cap, cdc lién két khong con dam bao

VII. GIAI PHAP CAI TAO CONG TRiNH XAY DUNG:
1. Cac quy chuin, tiéu chuin ap dung
a. Quy chuin ap dung

- QCVN 02:2022/BXD, Quy chuan ky thudt qudc gia v& S§ liéu diéu kién tu nhién
dung trong xay dung.

- QCVN 03:2022/BXD, Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé Nguyén tic phan loai, phéan
cap cong trinh dan dung, cong nghiép va ha tang k§ thuat do thi.

- QCVN 06:2022/BXD, Quy chuan ky thuat qudc gia vé an toan chdy cho nha va
cong trinh.

- QCVN 12:2014/BXD, Quy chuin ky thuat qudc gia vé hé théng dién cua nha & va
cong trinh cong cong.

- QCVN 18:2021/BXD, Quy chuan ky thuat quic gia vé An toan trong thi cong xay
dung.

- QCVN 01:2020/BCT, Quy chuan qudc gia vé an toan dién.
b. Tiéu chuén thiét ké kién tric

- TCVN 9255:2012: Tiéu chuan tinh nang trong tda nha. Dinh nghia phuong phap
tinh cac chi sd dién tich va khong gian.

- TCVN 4319:2012: Nha va Cong trinh cong cong — Nguyén tic co ba dé thiét ké.

c. Tiéu chuan thiét ke két cau
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- Tiéu chuan TCVN 2737-2023: Tai trong va tac dong - Tiéu chudn thiét ké.

- Tiéu chuan TCVN 5574-2018: Bé tong cbt thép - Tiéu chuan thiét ké.

- TCVN 9379:2012 - Két cdu xdy dung va nén. Nguyén tic co ban vé tinh toén.

2. Giai phap thiét ké

STT

Tén cong viéc

Noi dung sira chira, cai tao

Chong tham nén, vach
ham

Phé d& 16p vita khu vure bi tham.

Thi céng 16p ho tao dinh xi mang - polime
gbc butadien

Quét 03 16p son chdng thim gbe Xi ming
— Polyme

Trat vach ham - Chiéu day 3cm, vira stra
chira cbt soi gbe xi mang - polyme chbng
an mon

Son lai vi tri stra chira.

Stra chira vét nirt cot,
dam san

Khoan tao 16 doc theo vét nat

Bom keo Epoxy tram day vét nut

Gia c0 cOt, vach bi
bong tréc, muc, rd bé
tong tang ham

Pha d& 16p vira khu vuc bi bong tréc.

Tay ri cbt thép, gia cb thém thép néu ri sét
nang.

Son chong dn mon bao vé cot thép.

R6t vita khong co tu chay M400, do tham
ion clo <1.000 cu long két hop véi soi
quazt kich thudc hat d = 0,5-1 mm dé mo
rong tiét dién cot

Gia cuong tam carbon cot.

Trat, son lai vi tri stra chira.

Gia cuong san vong

Mai v¢€ sinh bé mat 6 san gia co.
Déan tdm carbon gia c0 0 san.

Trat vita bdo v€ 16p carbon gia co, son lai
vi tri da trat.

Chéng thAm mai va
ban cong tang 10

Ph4 d& nén, 2 16p gach chdng nong, bé
tong tao do déc, v¢€ sinh.

Thi cong 16p hd tao dinh xi ming - polime
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gdc butadien

Quét 03 16p son chéng thdm gbe Xi mang
— Polyme

Trat vach ham - Chiéu day 3cm, vira stra
chira cbt soi gbe xi mang - polyme chdng
an mon

Thi cong hoan thién lai nén theo hién
trang.

Stra chira thang st

Puc tdy ri toan bd cu thang
Gia cudng thép cau thang st

Son lai cau thang

Cong tac khac

Kiém tra x1t ly ron, dinh mai alu, cra kinh.
Kiém tra bu [6ng, tao dd doc cho mai alu.

Xt 1y chéng thAm miéng gio.

VIII. TONG MUC PAU TU XAY DUNG; HIEU QUA KINH TE - XA HOI
CUA DU AN VA KE HOACH THUC HIEN DU AN

1. Téng mirc ddu tw xay dung

- Gia tri dy todn xay dung cong trinh: 3.898.220.545 ddng (Bang chit: Ba ty tdm
trdm chin muwoi tdm triéu hai trdm hai muwoi nghin ndm trdm bon muoi lim

dong./.).
- Chi tiét theo bang du toan xdy dung cong trinh.
GIA TRI ; :
STT NOI DUNG CHI PHI TRUOC LHUE GLA TR Sall
p GTGT THUE

THUE
1 | Chi phi xay dung 3.162.709.713 | 253.016.777 | 3.415.726.490
2 | Chi phi quan ly du an 105.000.000
3 | Chi phi tu vin dau tu xay 124.836.014 9.986.881 292.822.895
4 | Chi phi khéac 41.362.185 3.308.975 44.671.160
5 | Chi phi du phong 40.000.000
Téng cong 3.328.907.912 | 266.312.633 | 3.898.220.545

Bang chit: Ba ty tdm tram chin mwoi tam triéu hai trdam hai muwoi nghin ndm trdm bon

muoi lam dong./.

2. Hiéu qua kinh té - xa hgi cia dw an
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BCKTKT: SUA CHUA TRU SO LAM VIEC THUE CO SO 5 THANH PHO HO CHI MINH

- Tac dong v€ moi trudong, xa hoi: Cai tao, sta chita cong trinh Thué co s¢ 5

Thanh phd Hd Chi Minh khéng gdy anh hudng tiéu cuc dén mai trudong xung

quanh.

Trong qua trinh thi cong, s& 4p dung cac bién phap giam thiéu bui, tiéng on, quan ly
rac thai x4y dung va ddm bdo an toan lao dong. Sau khi hoan thanh, cong trinh s&

mang lai nhiéu loi ich thiét thuc: tao moi truong 1am viée khang trang, an toan hon cho

can bd, cong chtrc; dong thoi ndng cao chat lugng phuc vu ngudi dan va doanh

nghiép

dén giao dich. Viéc xtr ly triét dé hién twong thdm dot, bong tréc va hu hong két cdu

gop phan cai thién diéu kién lam viéc, nang cao hinh anh, uy tin cia co quan Thué

trong mat xa hoi.

- Hiéu qua dau tu: Véi kinh phi du kién dau tu khoang 3.9 ty, cong trinh s& duogc

stra chita, gia cuong va nang cap cac hang muc xuong cap, dac biét la 02 tang ham va

céc khu vue bi thAm. Giai phap cai tao giup tang tudi tho cong trinh, dam bao an toan

két cdu, dong thoi giam chi phi duy tu bao dudng trong dai han. Cac khong gian lam

viéc sau cdi tao s€ thong thoang, sach s& va bén vitng hon, tao diéu kién thuén lgi cho

cong tac quan ly, diéu hanh va phuc vu ngudi dan. Dy 4n khong chi nang cao chat

lugng co so vat chit ma con gbp phén hién dai héa ha téng nganh Thué, cai thién hinh

anh co quan cong quyén, tao dung ni€ém tin va sy hai long clia to chirc, c4 nhéan khi dén

giao dich tai co sé.

IX. KE HOACH THU'C HIEN DU AN

| STT | Néi dung | Thoi gian thyc hién |
1| Lap ho so thiét ké I Quy 1V/ 2025 |
| 2 H Dau thau thi cong xay dung H Quy IV /2025 l
| 3 “ Nghiém thu dua vao st dung H Quy I'V/ 2025 l

X. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG, CANH QUAN; AN TOAN

TRONG XAY DUNG; PHONG CHONG CHAY NO VA BIEN PHAP KHAC

PHUC
1. Danh gia tic dong moi trwong, canh quan

a. Qua trinh thi cong

** Qua trinh thue hi¢n cong trinh xdy dwng nhit dinh sé tao ra nhitng ngudn 6

nhiém cho méi treong ngay tai khu vue nhu:

- Tiéng 6n phat sinh chu yéu do hoat dong cta céc thiét bi thi cong co gidi

va cac

phuong ti€n van tai, chuyén chd nguyén vét liéu xay dung phuc vu cho cdng tac thi

cong.

- Bui, dat, cat, da, xi mang phat sinh trong qua trinh san l4p mat bang, trong qué

trinh x4y dung, ké ca qué trinh van chuyén nguyén vt liéu xay dung.
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Khi thai 6 nhiém cta cac phuong tién van tai, thi cong co gidi c6 chira SO, NO-,
CO...

O nhiém nguodn nuéc do nuée mua chay tran qua khu vuc thi cong cudn theo dat,
cat.

O nhiém do nudc thai sinh hoat ctia cong nhén xdy dung.

O nhiém cac chat thai rdn nhu dét, cat, d4, xa ban, gd coffa, sit thép va cac chit
thai sinh hoat.

% Tac dong cua cac yeu to gay 6 nhiem trong qua trinh thi cong bao gom:

*0

Anh huéng do bui phén tdn vao méi trudng xung quanh Céc loai bui dang hat (dat,
cat) ndy s& gy ra anh hudng dén stc khoe cta nhitng ngudi 1am viée trong du an
cling nhu anh huéng dén ngudi sdng gan khu vuc cong trinh Ngoai ra, cac loai bui
dang hat c6 kha nang hap thu cac khi doc nhu SOz, CO: tir d6 gdy ra tac dong tiéu
cuc dén sire khoe con ngudi.

O nhiém tiéng On 1a mot tac nhan 6 nhiém twong déi yéu nhung ciing déng ké trong
qud trinh thi cong cua du an do thoi gian lam viéc lau dai trén cOng truomng cia céac
phuong tién thi cong Tiéng 6n s& gy ra nhirng anh hudng dén stc khoe con nguoi
nhu anh huéng dén tam 1y, anh huéng 1én thinh gidc va c6 thé anh huéng dén mot
vai co quan khac trén co thé con ngudi.

Trong qua trinh tap két cong nhan, di chuyén may moc, thiét bi thi cong ciing gy
ra cac anh huéng nhat dinh dén méi trudong xung quanh May moéc khi di chuyén
con anh hudng dén chat lugng duong giao thong, gy ra tiéng On, bui va thdm chi
c¢6 thé gay hu hong thém cho nhitng con dudng hién hitu May moc thiét bi chay
bang xing, dau con tao ra cac ngudn 6 nhidm tir cac loai khoi thai do cac phuong
ti€n van chuyén.

Cong nhén di chuyén va tap két trén cong truong ciing gdy ra nhiéu anh hudng truc
tiép hodc gian tiép dén moi truong tu nhién va kinh té xa hoi ctia khu vue Mot van
dé ciing kha quan trong nita 1a cac ngudn thai sinh hoat ctia luong cong nhan trén
cong truong (nude thai sinh hoat, chat thai ran sinh hoat) cing c6 kha nang gdy ra
nhimg tic dong 6 nhidm dén mdi trudng.

Khéng ché khéi, bui trong qua trinh thi cong:

Xung quanh khu vuc thi cong s& duoc che chin bang tuong tam (bang gd, van hodc
ton).

Dé han ché bui tai cong truong xdy dung, chii ddu tu s& c6 ké hoach thi cong va ké
hoach cung cép vat tu thich hop Han ché viéc tap két vat tu tap trung vao cung mot
thoi diém.
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Khi thi cong x4y dung, viéc van chuyén vat liéu xay dung di lai nhiéu lan s@ gdy ra
bui, anh huéng xdu dén mai trudng khong khi khu vue Do do trong nhitng ngay
néng, dé han ché mtrc d6 6 nhiém khoi, bui tai khu vuc cong truong xay dung du
an, nudc s& duge phun thuong xuyén nham lam w6t mot phan bui dit, cat co thé
theo gid phat tan vao khong khi.

% Khic phuc tiéng 6n, rung dong trong qua trinh thi cong:

Mic du céc tac dong cua tiéng on, cac rung dong cho khu vuc xung quanh la rat
nho va chi phét sinh trong thoi gian ngin, nhung néu xay ra lap di lap lai lién tuc s&
gdy tac hai khong t6t Vi vay dé giam bét anh huong cua tiéng on, rung dong, chu
dau tu du 4n s& c6 ké hoach thi cong hop 1y, cac thiét bi thi cong gay tiéng on 16n
nhu may khoan, méy duc,...

% Khéng ché nwéc thai trong qua trinh thi cdng xay dung:

Trong qua trinh thi cong xdy dung, nuéc mua cudn theo dat, cat, xi mang roi vii
mit dudng duge dan vao hé thdng thoat nudce khi rai hé thdng thoat nude Bun ling
s& dugc nao vét sau khi dai phan cong trinh xdy dung két thic.

%+ Khéng ché chit thai rin trong qua trinh thi céng:

Céc loai chét thai ran trong qua trinh x4y dung chu yéu bao gdm dét, cat, da, xa
ban, coffa, sit thép... s& dugc tap trung tai bai chira xa ban ngay tai khu vuc bai
rac.

% Giai phap vé sinh moi trwong:

Cong tac an toan lao dong, vé sinh méi trudng can dic biét quan tAm Nguyén tic
chung la ludn tuln thu chét ch€ nhitng quy dinh dugc néu trong cac van ban phap
quy hién hanh.

Vat liéu tap két vé cong trinh nén han ché luu trir kho va c6 ké hoach, tién do thi
cong nhit dinh va duoc tu vin giam sat & Cha dau tu théng qua, tranh dé vat lidu
blra bai gdy can trd giao thong.

Két thic ngay hodc ca thi cong, cac vét lidu phé thai nhu dit d4, bun réc va cay
¢d... can duogc thu gom va d6 dang noi quy dinh.

Céc loai chét thai rin trong qué trinh thi cong can duge thu gom, xir Iy dung quy
dinh.

Céan bd cong nhan lam viéc tai cong truong can dugc huin luyén k¥, mac dd bao hd
lao dong day du va thuc hién viée xtc cac cong viée tiép xuc voi chét thai nhu
nhua xi mang hodc chiu qua néu c6 can deo giang tay, khau trang.

Trong qué trinh thi cong can bd tri nha vé sinh di dong tai cong truong lam viée, ¢6
bé chira nude dung & cach hop 1y, chi c6 ngudn tim cao do dén vé sinh méi truong
tét, tranh gdy 6 nhiém khu vuc dan cu séng gin cong trudong.
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- Céc chét thai nguy hai néu c6 s& duoc dung du vao thung co ky hiéu bao dong va
dugc xtr ly dung quy dinh.

- Cong tac bao v€ moi truong trong qué trinh thi cong s€ dugc thuc hién va bién
phap cu thé s& duoc 1ap trong bio céo danh gia tic dong mdi trudng Pon vi thi
codng s& co trach nhiém thyuc hién day di cac bién phap dam bao vé sinh méi truong
cong truong xdy dung, tit ca cdc chit thai rdn phat sinh trong qué trinh thi cong s€
duoc tap két dung vi tri va thu gom dé van chuyén dén bai rac.

% Giai phap vé an toan lao dong:
- Nha thau thi cong phai tuan tha quy dinh v& an toan lao dong, quy pham k¥ thuét

an toan trong lao dong. Ngoai ra con phai tuan thi nhirng yéu cau ky thuat dudi
day.

- Xung quanh khu vuc cong truong phai rdo ngan va bd tri tram gac khong cho
nguoi khong c6 nhiém vu ra vao cong truong. Don vi thi cong phai trinh Chil déu
tu ban v& mat bang cong truong trong do ¢ thé hién:

+ Vi tri cong trinh chinh va tam thoi.

+ Vi tri cdc xudng gia cong kho tang noi lap rap céu kién may thiét bi phuc vu thi
cong.

+ Khu vue sip xép nguyén vat liéu, phé liéu, két ciu bé tong duc sén.
+ Céc tuyén duong di lai van chuyén cta cac phuong tién co gidi va tha cong.
+ HEé théng cac cong trinh nang lugng, nude phuc vu thi cong va sinh hoat.

- Nhitng vung nguy hiém do vét cé theé roi tir trén cao xudng phai dugc rao chan, dat
bién bao hodc lam mai che bao vé.

- Céc phan dan dién tran cta cac thiét bi dién phai dugc boc kin bang vat liéu cach
dién hoac ddt & do cao dam bao an toan va thuén tién cho viéc thao tac.

- Cong tac xay lap phai dung cac loai gian gido va gia do theo thiét ké thi cong dugce
Nha thiu lap.

- Cém st dung cac gau, ben chuyén vira bé tong khi céc nép cta chung khong day
kin hodc khi cac bd phan treo méc khong dam bao.

- Cam van chuyén vat liéu trén miéng ho méng khi dang c6 nguoi lam viée & dudi
ho néu khong c6 bién phap bdo dam an toan.

% Sw ¢0 vé nudc ri rac:

- Trong qua trinh thi cong, bd tri can bd ky thuat dé quan sat, kiém tra xung quanh
thanh bé tranh hién tuong ri nude.
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- N€u c6 su ¢d xay ra, can nhanh chéng xac dinh vi tri ro ri va ti€n hanh ngan ngtra
bang cdc vat liéu xtr ly ro ri. Tién hanh bom nudce ra dé stra chira triét dé va dua ra
gial phap xtr ly du theo mirc do hu hong tai thoi diém do.

b. Qua trinh du 4n hoat dong
< Bién phap quan ly chung

- Khi du 4n di vao hoat dong can cac bién phap giam thiéu 6 nhidm phai mang tinh
lau dai va thudong xuyén, do d6 quan ly giit vai tro rat quan trong nham dam bao
céc ké hoach dé ra theo quy trinh bai tri. Pé bao vé mai trudng trong sudt qué trinh
véan hanh hoat dong Cong ty s& thuc hién cac bién phap sau:

+ Dinh ky kiém tra c4c trang thai thiét bi, may moc;
+ Van hanh méay moc, thiét bi phai ding quy dinh.
% Céc bién phap khong ché giam thiéu tac dong
> Bién phap giam thiéu 6 nhiém khong khi:
- Bui va cdc chit khi 6 nhiém:
+ Khi dugc dua vao van hanh, hau hét diéu hoa khong phat sinh bui va céc chét
khi 6 nhiém.
+ Hé théng giao thong ndi b cia nha may déu dugc trai nhua va cac 16i bé tong
nén bui trong hoat dong giao thong khong dang ké.

- Tiéng 6n va do rung gay ra chu yéu la do may moc, phuong tién giao thong gay ra.
bé giam thiéu cac tac dong, Cong ty can thuc hién mot s bién phép giam thiéu
sau:

+ Céc may modc thiét bi phai duoc dat trén cdc bé duc cé mdng chic chin bao dam
tiéu chuan ky thuat, lap dat cac dém cao su hodc 10 xo chéng rung va kiém tra k§
cang trude khi lap dat...

+ Kiém tra, bao dudng thudng xuyén céc thiét bi mdy moéc dé dam bao chit luong
khi van hanh.

> Bién phap giam thiéu 6 nhiém nudéc thai

- Phuong 4n ctia Tram xr ly 14 tién hanh thiét ké hé théng thu gom nudc mua chay
tran khong bi nhidém ban riéng nhim giam luu luong nude thai. Vi nude mua & khu
vuc du 4n tuong dbi sach nén c6 thé xa truc tiép vao méi truong ma khong can qua
xu ly.

- Quan ly chat ché cac ngudn, cong doan phéat sinh nudc thai.

- Thiét ké h¢ thdng thu gom, xir ly nudc thai dat quy chuan dau ra ctia nudce sau xur
Iy dat tiéu chuan xa thai theo quy dinh hién hanh.
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> Bién phap giam thiéu 6 nhiém do chét thai riin

- Trong qua trinh van hanh, hau hét diéu hoa khong phat sinh chét thai rén.
2. Phong chéng chay né

a. Yéu ciu vé phong chay

- Trong qué trinh trién khai thuc hién dy an, cdn 4p dung triét dé cac bién phap
phong chay, han ché téi da kha ning xday ra hda hoan.

- Bién phép phong chay phai dam bao sao cho khi c6 chay, thiét hai v& tai san dé
dam bdo so tan sang cac khu vuc an toan mdt cach nhanh chéng hiéu qua.

b. Yéu ciu vé chira chay

- Trong qua trinh thi cong cling nhu khi dua cong trinh vao khai thac st dung, khi
xay ra chdy nd phai xac dinh duoc ngay noi phat sinh chay nd ciing nhu nguyén

nhan chay dé c6 td chitc ctru chita kip thoi, khong dé lan ra khu vuc khéac, phat
trién thanh chay 16n kho chira va gy héu qué nghiém trong.

- Tong thé du 4n da c¢6 hé théng PCCC mang ngoai theo tiéu chuén va ludn thuc hién
ché do bao tri va kiém tra thuomg xuyén dé duy tri sy hoat dong khi can.

- Céc bién phap an toan PCCC trong qua trinh thi cong ciing dugc cht trong dé ra va
nghiém ngét thuc hién.
XI. CHI DAN KY THUAT
1. Quy dinh chung vé vit lidu & thiét bi
a. Vit liéu xay dung
% Xi ming
- Xi mang dugc dua vao su dung thi cong cong trinh 1a loai xi mang poocling hodc

cdc loai xi ming dam bao chit luong theo tiéu chudn Viét Nam (TCVN
2682:2009).

- Chét luong xi mang duoc kiém tra qua thtr nghiém cho ting 16 hang.

- Xi ming dugc dé trong kho ctia cong trinh dam bao kho rao, thong thoang, duoc
xép dat thanh timg hang cach tuong kho > 30 cm. Thoi gian xi mang luu kho
khong qua 90 ngay ké tir ngay xuét xudng.

- Céc 16 xi mang nhap vé phai c6 su sap xép khoa hoc, ghi diy du Iy lich timg 16 dé
tién st dung theo ddi, céc 16 xi mang khong dam bao chit luong tuyét dbi khong
duoc str dung.

- Xi miang khong duoc cét gitr trén cong truong qua 15 ngay va phai ddm béo cac
diéu kién vé thong thoang, chéng hut 4m dé tranh xi mang bi dong cuc.
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% Pa

- Pugc danh gia theo tiéu chudn chat lugng TCVN 7570:2006 — Cbt liéu cho bé tong
va vita — Yéu céu ky thuat.

- Cbt litu 1on dung cho bé tong 1a da dam co cd 0x4, 1x2, 2x4, 4x6... dam bao sach,
khong 1an dat, tap chét.

- Pa phai duoc bao dam do toi, khong dinh bét do cac tap chit hitu co, dugc kiém
dinh béi co quan chirc nang ¢6 tham quyén.

% Cat

- Cét dugc danh gi4 theo tiéu chuan chit lwgng TCVN 7570:2006 — Cét 1iéu cho bé
tong va vita — Yéu cau k¥ thuét.

- Cat dung t0 trat la cat hat min dam bao chi ti€u co ly nhu cat dung trong bé tong.

- Cat dém phai dam bao tiéu chudn co ly thiét ké.

- Céc loai cat trén khi dua vao stir dung phai duoc san dé loai tap chit ban theo yéu

cau ky thuat va quy trinh quy pham, khi dua vao st dung phai duoc su dong y cua
Chu déu tu va K§ su giam sat.

< Gach lat nén
- Gach lat nén sdu quy céach kich thude theo thiét ké.
b. Thiét bi dién
% T dién
> Tong quat

- Cung cdp v6 ti clmg, thong gié bao gdm vach, cira hay ca hai, do cach ly, va cép
d0 béo vé nhu thiét ké.

- Phuong phép thi cong: Thim tra bang cac thir nghiém yéu cdu it nhit 4 mit cung
ngdn mach da dugce chi dinh, sy gidi han tdng-nhiét do, bién phap ngan chan dong
hd quang bén trong va thong gio.

- Ché tao tir thép tdm kim loai cting ¢6 nép gip va ¢ ciu triic han. Trinh duyét dé
chép thudn dbi véi cau truc dang khong ¢ méi han.
> B tri

- Céc ngan: T4ch riéng phan véan chuyén, cac tiéu khu, khu vuc thanh cai va day cép,
céc thiét bi chirc ning va cac ngan thiét bi don lap bang cac vach kim loai ngén lura,
phtl hop véi so d6 bd tri va dang phan cach.

% Quat thong gio

- Cung cap quat thong gi6 tai nhimg noi yéu cau nhu cho cac thiét bi dién ti, bo thay
ddi tan so, v.v.
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< Bang lip thiét bi

- Tong quat: Pu ctng dé do sirc nang cta thiét bi gén trén nd. Ché tao bang kim loai
day 3mm hay tdm bang phi kim loai v§i sdt goc gia co hay bat buldng hay han vao
mat bén vo tu.
% Day cap dién
» Loai day

- Day cép tai chinh: boc céch dién bang XLPE/PVC.

- Day cép trung gian: boc cach dién bang PVC.

- Day diéu khién: day cap PVC/PVC.
> Xuit xit san phim

- Day san xuat tai Viét Nam phai duoc xét duyét néu nhu c6 thé ching minh ring
san phdm nay da duoc thir nghiém mau thanh cong & phong thi nghi€ém dugc chirng
nhan qudc té, theo tiéu chudn qudc té ching nhan dugc chap thuan boi dai dién
Chu dau tu.

> Day cap dién
- Tong quat: st dung ddy dong nhiéu 15i.
- Tiét dién day cap tdi thiéu:
+ Cho mach ndi dén dén: 1.5 mm?
+ Cho mach ndi dén 6 cidm: 2.5 mm?
» Vo cach dién
- Chit céch dién phai duoc phi truc tiép 1én ddy dan thanh 16p ddng nhit PVC hay
XLPE st dung quy trinh duc.
> Chit lap diy va Iép vat liéu lot

- Tét ca day cap dién phai hinh tron va phai ndm sat nhau dé c6 thé ndi truc tiép dén
thiét bi. Nhitng chat lam déy duoc déng dé dat dugc do khi va tiét dién tron &
nhiing noi can thiét. Lop vat lidu 16t phai phit hop vdi tinh chit tai va dwoc phu
bang phuong phap dic.
> Ludi chdng nhiu va day ndi dat

- Khi c6 yéu cau sir dung cap c6 16p ludi chdng nhidu, st dung loai bang polyester
nhom c6 dém day ndi dat dong thiét ké vao cung cach dién.

- Tat ca day ndi dat trung thé phai c6 mang chéng nhiéu.

» Vo boc sat
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- Vo boc sat SWA phai duge s dung cho tat ca cac ddy cap dién chon ngdm néu
khong c6 bién phap bao vé phu hgp khac.

» Vo boc ngoai
- Vo boc ngoai phai dugc lam tir PVC dtc.
+ Bong dén
> Boéng dén LED
- Dién cuc: Dién trd thép.
- Duéi dén 2 chau.
- DPuong kinh 26 mm, nhiét 4o mau la 3000K trir khi ¢6 chi dinh khac.

- Bong tiét kiém nang lugng: ¢6 duong kinh 16 mm, nhiét d0 mau 3000K trir khi co
chi dinh khéc.

- Bang chi thi mau: T4i thiéu Ra 85.
> Béng dién ap thip

- Cung cdp bong phi hop voi dé nghi clia nha san xuét trir khi dwoc chi dinh loai
khac.

- Béng ludng sic: cung cip deén ludng sic thich hop v6i mau dén dép ung duge yéu
ciu k¥ thuat thiét ké.

> Hé théng diéu khién dén

- Téng quan: Dau ndi toan bd hé thong dén theo nhu bang liét ké dén mot hé théng
diéu khién dén trung tdm tai mot ta dién riéng.

- Dbiéu khién anh sang: Cung cap cac b di€u khién anh sang noi ¢ yéu cau. Cac ti
di€u khién chiéu sang cé thé ché chiém quyén uu tién so véi di€u khién den tir
trung tdm néu c6 nhu cau.

- Tu diéu khién chinh: Cung cdp ti diéu khién chinh noi c¢6 yéu ciu.
2. Thi cong hoan thién
a. Cong tac xay

- Gach xdy dung trong khdi xdy dam bao cudng do theo yéu cau thiét ké, sai sd kich
thudce hinh hoc trong pham vi cho phép phu hop TCVN 1451:1998.
- Céc loai gach ché don cong trudng thi cong phai c6 ching chi clia noi san xuit va

phai dam bao yéu cau ky thuat.

- Gach non, gach vénh, mit 16i khong duogc dung trong khdi xdy. Cam dung gach va,
gach vun dé chen, dém khéi xay chiu luc.
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- Vita ding dé xay phai dam bao yéu cau ky thudt do thiét k& quy dinh va phu hop
theo tiéu chuin Viét Nam TCVN 4314:2022, yéu ciu trdn vita, thot gian s dung
pht hop véi tiéu chuan Viét Nam TCVN 4459-87.

- Vita da tron phai dung hét trudce luc dong cing, khong dung vita dong clrng, vita da
kho. Néu vira bi phéan téng, trude khi dung phai tron lai can than tai chd thi cong va
phdi dugc K§ su giam sat dong y. Khi thi cong trong mua mua, muc khi phai dam
bao dii dd 4m vao vira dong két bing cach nhiing nudc gach trude khi xay hoac
dung vita do déo cao. Chét lugng vira phai dugc kiém tra bang thi nghiém, mau lay
ngay tai noi tron vira.

- Khong dugc va cham manh, khong duoc van chuyén, dat vat li¢u, tru dung cu, va
di lai truc tiép 1én khdi xdy dang thi cong, khdi xdy con méi.

- Trong qua trinh xdy phai cht y chira san céc 18, ranh duong 6ng nudce, thong hoi
theo yéu cau thiét ké. Nhiing khe khong quy dinh khong duge dé cac 16 1am yéu
khéi xay.

- B& mit tudng xdy phai phu hop véi khéi lugng vita can trat va chéng nut.

- Cong tac xay dugc tién hanh theo trinh tu cta cac 16p gach co do dong déu, 4m
(Khi ndo dd 4m cdp pha dam bao lao 1a tién hanh x4y ngay tang day).

- Vat liéu xdy phai sach, khong dinh bun dat, ddu md, hay chét hitu co khéac, mat tiép
xuc phai dam bao da do nham (TCVN-4085:2011). Cac vién gach trude khi xay
phai dwgc tudi nude di ngdm, va TCVN-4319:2012.

- Pé nén dip pha khdi xay hinh thuc gidng khdi x4y bang dé, cac mach khéi xay
khong song song phai ddm bao phuong phap tinh toan TCVN-43142022 & TCVN
4085:2011. Khi xdy phai dam bao dtng 16p vita dic chic, khong réng mach, cac
mach chén déu khit tranh hién tugng ntrt né, khong 16i 1om qua 1-2mm, mach vita
ngang day 10-12mm.

- Khi xay tudong co 16 tréng, cac 16 phai bd tri so le, cac vién gach xép ndm ngang
khong dugc trung mach, cic mach phai day kin bang vita khong co ngot.

- Khong cham dut khéi xdy ngang tai goc tudong ma phai dé cac rang xen vao nhau
(Khong dé gian doan & chd tiép giap).

- Khi xay dén cbt gidng bé tong phai chdr bé tong dat cuong do (néu co tiép giap voi
dam san). Phai ghép cbt nguyén lién dai xay 1&p ngang.
b. Hoan thi€n twong
% Cong tac trat trong

- Cong tac trat dong vai trd quan trong trong viéc nang cao chét luong va my thuat
cho cong trinh. Thuc hién cong tac trat khi khéi xdy da kho mat va tdi thiéu dugc 7
ngay.
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- Gian gido va san cong tac duogc lap dung nhu cong tac xdy hodc st dung phén gian
gido dé lai khi xdy hodc bic lai.

- H¢ théng che chan phai dugce bd tri hop 1y dé tranh bui bdn, mua gié anh huéng
dén bé mat trat.

- Trudc khi trat phai tudi nude k§ sinh nghiét, tao nham, g& hét cac phan vira yéu va
khong dé chiéu day 16p vita lam moc chudn cho viéc thi cong. Can kiém tra do
vudng gbc cua cac goe tudong va tuong, tran.

- Trat trong nha tién hanh tir ting dui 1én trén.
- Trat ngoai nha tién hanh tir trén xubng dudi.

- Kiém tra d6 phang mat trat bang thudc tdm, tién hanh nghiém thu trude khi thi
cong son, hoan thién.

- D0 sai léch ctia bé mat trat khi kiém tra phai thda mén cac vi tri s& cho & bang 3
cua TCVN - 5674-1992.

- Phé liéu dugc don vao dung rdc dé dam bao an toan va chdng bui.
% Cong tac trat ngoai

- Tién hanh trat tir trén xudng, trong qud trinh trat thi cong tranh hoan toan dugc bao
xung quanh boi cac tdm dé bat tranh roi vai vita, hodc dung cu ra ngoai.

- K§ thuat trt ngoai gidng nhu trat trong, chi y 1a vita van chuyén 1én ton dau tién
hanh trat ngay tai ton, tranh nhiéu do giao nhau.

<+ Hoan thién twomg bang gach bp

- Két cau duoc 6p hoan chinh bao gdm phan tho nhu phing, phai x4y gach, phai ba,
phai chdng 4m, nuéc di ngdm bén trong.

- Chuén bi déy da dung cu va vat liéu khéac (thudc tam, thuy binh, dao cit, cua,...).

- Dung mach vita c6 do két dinh vita 4m chat mirc chdng trat.

- Lam mit phang 16p vita 16t vira 16t (xem cung mirc db trat).

- Khi 16p 16t trat se mit (Sau 2 gid) hodc néu 16p 16t dd kho thi tudi 4m va tién hanh
&p.

- Céch dat mdc dp: Trude khi 6p phai do mat tuong, tinh todn sao cho vién gach men

16 c& don ra cac mép dién tich 8p, dp gach tir dudi 1én trén. Nhitng gach trong nude
24h trudce khi op.

- Trong qua trinh 6p phai dung thudc 3m, day doi dé kiém tra mat phang &p, do
thang ding ctia mat ép, dd ngang bang cla tirng hang gach op.

- Op dugc 2-4 hang thi dung gié lau sach mit gach.
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- Sau 8-24 gio thi tién hanh rét mach bang hd xi mang trang nguyén chét. Khi rot
mach dung que thép Imm xoi vao mach dé xi mang chay ddy mach. Cha mach
xong dén déu lau gié¢ sach dén do.

- Sau khi thi cong xong mit &p phai dat dugc cac yéu ciu sau:
- Tong thé mat 6p phai dam bao ding hinh dang va kich thuée hinh hoc.

- Gach 6p phai ding quy cach va chidu mau séc theo dung thiét ké, khong cong
vénh, sttt mé, khong duogc khuyét tat trén mat khong dugc vugt qua mirc cho phép
trong tiéu chuan hién hanh va quy dinh cua thiét ké.

- Cac mach vira ngang va doc phai sac nét, thang déu va day vira, vira dam bao két
cdu va tdm Op phai ddc chac, khi vo trén bé mat khong ¢ ti€ng bdp, nhitng vién co
tiéng bop phai lam lai.

- Trén mit 6p khong dugc co vét sut mé, vét 6 cla son hay voi, vita.

c. Cong tac lang, lat nen
s Cong tac lang

- Trudc khi thuc hién cong tac nay, bé mat két cdu phéng sach, néu khong dat yéu
cau phai xir Iy trude khi thuc hién. Phai lap dat xong hé théng dng cép thoat nudc,
dudng day dan dién, hé théng mang sudn trude khi thuce hién cong tac nay.

- Truédc khi lang phai tién hanh 1am sach va tugi &m bé mit, kiém tra lai cao trinh
bang thudc thily binh, quy dinh cao trinh cta 16p lang.

- Maéc vira lang 1a vita xi mang cat vang dugc tron déu bang may cé do sut theo tiéu
chudn TCVN-5674-1992, c6 mac theo thiét ké chi dn.

- Sau khi lang phai che, cha va phang trén toan bo bé mit lang.
- Sau khi léng xong phai chan bao dudng nhu ddi vi bé tong.
% Cong tac lat
» Chuén bi:

- Don v€ sinh mit nén, kiém tra cot mét nén hién trang, tinh toan cot hoan thién so
v&1 mat nén sau khi lat.

- Xéc dinh vi tri dudng lat, didu theo quy dinh, di vudng goc va thong mach.
- Kiém tra kich thu6c phong can lat.

- Kiém tra chit luong ctia dé va gach lat (dam bao quy cach, mau sic theo yéu cau
thiét ké, dong mau, vudng goc, do phing, chidu day,...) Loai bd nhitng vién gach,
da khong ¢am bao chét luong.

> Lam méc, bit mé cho 16p vira lat
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- Dung nivd va mdy thay binh, truyén cot hoan thién xudng nén va danh dau bing
muc xung quanh tudng cia phong can lat. Can vé& vao cot dé lam cot & cac goc
phong va cdc moc trung gian sao cho vita mdt tam thude can.

- Mit phiang cac mdc phai lam cting d6 hoan thién va do déc can thiét.

- Sau khi kiém tra d¢6 vudng géc mat nén, liy gach bai dai vudng chat bo twong dé
tao duong din chuan va chinh xéc khi l4t.

- Cén clr vao cot cao do can 14t dé 1ay cao do ngang, do doc lat phu hop vGi yéu cau
str dung va thoat nudec.

- Lang nén trudc khi lat do day trung binh 16p vita lat 10 - 15Smm.
d. Cong tac chdng thim

- Dién tich chong tham trong cong trinh chu y€u la san cta cac khu vé sinh, sdn mai,
bé phot

- San, mai, san vuon va cdc vi tri ddt ong nude duge chong tham theo ding quy trinh
va chung loai vat li€u theo yéu cau cua thiét ke.

- Céc dién tich chdng tham dua trén nguyén tic 1a tao dwgc mot su cach ly hoan toan
gitta moi trudng 4m udt va phan bé téng cua cong trinh. Cac mbe gép lai giira cac
khu vire ¢6 chong tham va khong co chdng thdm cin duoc phép dimg chdng tham
tai khu nhd rd rang. Cac phong vé sinh va phong tam, trong chin mai dugc quét
chéng thAm dén dd cao >300mm tir mat san bé tong.

- Chu tao chéng thdm tai cac vi tri ddc biét nhu khe co gidn nhiét, cadc goc canh, cac
vi tri ¢6 dudong dng xuyén qua cac tim cin dic biét cdn than trong thi cong, doi héi
su chdng thim chinh x4c theo quy dinh k¥ thuat.

- Céc cong tac chong thdm can phai dugc thuc hién bing cac dung cu chuyén dung
theo dting tiéu chuan clia nha san xuét vat liéu chdng thdm.

- Nha thau cin tién hanh cong tac chdng thdm trén bé mat két cdu da dugc nghiém
thu va c¢6 su huéng dan, tu van cia k§ thuat.

- C4c cong téac lién quan dén chéng thdm can duoc thuc hién bai cac k§ thuat vién co
kinh nghiém va tuan tha vat liéu chéng thAm da ton trir theo dung huéng dan su
dung ctia nha san xuat va huéng dan nghiém thu cia tu vén giam sat dé dam bao
dung quy trinh, yéu cau ky thuat va chét luong cua chng tham.

e. Cong tac son, trang tri

- Truée ltc tién hanh ba, son bé mat trong hodc bén ngoai cong trinh can hoan thanh

nhiing cong viéc sau:

- Xong mai, mang, ban cdng, san cac l&p chéng tham, hé théng thiét bi ky thuat nhu
lap dat hé théng cép thoat nudc, duong dién, dién thoai, vét chon ngam. ..
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Lap xong cua so, ctra di.
- Hoan thién cong tac trat, lat, op ...

- Kiém tra va stra chira nhitng chd khuyét tat trén bé mat két cAu can son. Déi voi
tuong ba, son cong viéc dugc tién hanh khi 16p trat dat mac (mac 4o 20 ngay tro
1én).

- Viée ba dugc thuc hién theo ding yéu cau k¥ thuét, phai ba 1am hai 14n céng tac ba
phai do thg ¢6 du trinh do thyc hién. Cong tdc ba phai dam bao yéu cau la phing
nhin, sira chita toan b cac 16i khi trat con dé lai tao diéu kién tét cho viée son. Sau
khi ba xong phai dénh gidy giap trudc khi son va vé sinh sach s& cac vi tri ctra.

- Khong cho phép son mit ngodi cong trinh trong thoi tiét ¢6 mua va két cdu son
udt, khi c6 gié voi tde do >10m/gidy.

- Mau son & mit ngoai cong trinh phai bén, chiu duogc thay dbi thoi tiét khong bién
mau do thiét ké qui dinh.

f. Thi cong lip dyng cira:
Khi thi cong ldp dung cin dam bao cac yéu t:
- Ctra dugc lién két bat vit v6i tuong chic chan chiu duoc ap luc gio.

- Ctra duge chdng thdm qua cac khe, ké ca bang keo dé tranh hién tuong thAm qua
khe cira. C4c loai khoa va phu kién dang nhu thiét ké.

- Dung mdy do dac kiém tra tim ctra, cao d ding véi cau tao khuon ctra, phai cé
bién phéap bdo vé khuon ctra sau khi dung.

- Truéc khi nghiém thu, thanh toan Nha thau trinh céc gidy chimg nhén céc tinh chét
lién quan dén g0, sét, xult Xt clra vét liéu dugc sir dung [am ctra cho cong trinh.

3. Thi cong phin co dién

a. Bién phap thi cong hé thong dién — dién nhe
Hé théng dién cho toa nha dugc chia lam céc cong doan thi cong nhu sau:
- Lip dit dng bao ho day din, hop phan day, hop ddu cudi thiét bi.
- Lap dat khay cap, mang cap, Trunking.
- Kéo rai day va cép dién, dau tin hiéu dién nhe.
- Lép dat den, cong tac, 6 cdm dién, 6 cdm dién nhe.
- Lap dat t dién.
- Chay thu tai, hi€u chinh, hoan thién hé théng dién.
- Hé théng chéng sét.

b. Lip 6ng bao hé diy din dién, dién nhe:
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% Céng tac chuin bi:

Chuan bi vat tu, may moc thiét b thi cong.

Lap dat dan gido cb dinh doc theo céac tuyén, khu vuc thi cong.
Chuén bi cac bién phap an toan lao dong.

% Cac buéc lap dit:

Viéc thi cong phan ngdm, 6ng dién cho hé thdng dién duoc tién hanh dong thoi voi
cong tac thi cong BTCT, xdy tuong, 1am tran.

Kiém tra 6ng truge lac dat tranh tinh trang khong bi tic, nat r& duong bng, do cat
song dun theo qua trinh d6 bé téng. Lau sach 6ng, cac du 6ng phai duge bit kin,
ong vao hop phai c6 ndi ren va bit cac ddu dng.

Cac doan cua phai dugc uén cong ky thuat thanh goc loi, tranh gép khiic va bi mop
meéo vao dat cdc ddy méi sudn sé.

Cong tac dat dng dién duge tién hanh véi cac dung cu cAm tay: May khoan bé tong,

may cat cam tay, bua cua.

Phan di ngdm tuong tién hanh sau khi khdi xdy da cimg virng, luc ndy tién hanh
ban muc tuong dé lép dat 6ng bam theo tudong, hop bb tri diang vi tri thiét ké.

DPién di céc hop cong tac, 6 cam, hop phan nhanh.
Tién hanh rai cat dém, d6 bé tong, gin go danh diu.

Heé théng dng rudt ga téi noi ¢ 2 dudng ngdm ngang tuong trd 1én nén 16t lip dat
dinh vi xong 6ng nham dam bao ding ludi thép theo dudng dng trude khi trat vira.

Khi thi cong hé théng duong éng, can thuc hién:

+ Thi cong dén dau s& ¢b dinh va hoan cong.

+ Panh déu tuyén ng quan trong dé lam ddu vao tAm cdt pha.
+ Khi ngam tudong s& thé hién trén ban v& hoan cong.

Phéan duong dng roi di trong trn gia duoc ¢b dinh chéc chén bang cac coulie nhua,
PVC, khi dén gan thiét bi thi chuyén thanh éng mém dé dé thi cong lap dit ciing
nhu bdo tri bdo dudng sau nay.

c. Bién phap kéo, rii day va cap dién va day tin hiéu dién nhe:
“* Quy dinh chung:

Viéc lap dat day dan dién va thiét bi dién phai tuan thu cac tiéu chuén, quy pham
hién hanh TCVN 9207:2012, TCVN 9206:2012 va c4c quy dinh chi dan cu thé cua
thiét ké.

Mau cap:
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+ Mau c4c pha dan thong thuong: Xo, xanh, vang.

+ Mau cho day trung tinh: Pen.

+ Mau cho day tiép dia an toan: Xanh/vang hodc ¢ thé dung xanh 4.
- Day cép dién phai dugc sap xép, danh du theo tuyén cu thé.
- Khong duoc nham rut di dé thu.

< Quy trinh lip dit diy cap dién va cap tin hiéu:
- Lap dat hé thong gia d& cho hudng day va cép.

- Kiém tra ddy din dién phai théng mach trudc khi lip dat. Day va cap dién nguyén
cudn duoc chuan bi ddu day va tong s soi day ding mau quy dinh.

- Ludn ddy méi cép theo ting phin doan dé d& rut cap. S6 day trong dng dam bao
téng tiét dién day khong quéa 60% tiét dién dng.

- Khi dua day, cép 1én rdi trén mang cap, khay cap va thang cap tién hanh kéo theo
ting 18, sd cap rai trén dng soi mém bing phuong phap chuyén tay.

- Khi toan b s6 cap trong mot phan doan da rai xong, tién hanh sap xép lai va dinh
vi chung trong mang cép, khay cap va thang cap bang diy cot PVC, dam bao cac
soi cap di song song v6i nhau va khong bi chdng chéo, ri loan.

- Dbi véi cap truc dong dung, tbt nhit lip dat trén cac hop ky thuat dé treo cap theo
phuong dimg réi méi tién hanh ¢d dinh vao thang cép da lap dat trude. Khi thi
cdng trong hop k¥ thuat phai 1am cac thao tac trong tat ca cic ting dé dam bao an
toan lao dong.

- Trudng hop dédc biét phai thuc hién cac mdi ndi ddy, ddy cap phai duge ndi bing
thiét bi chuyén dung, tuyét déi khong duge ndi xodn. Khong duoc ndi day trong
6ng ma phai c6 hop ndi trung gian.

- Day di phai th?mg gbc, khong duoc di cheo dé dé kiém tra, béo tri.

- Céc tuyén trong hé théng day dan dién va day tin hiéu khi thi cong xong phai dugc
do kiém tra khong cham chép trude khi 1ip dat thiét bi.

d. Lip dit ta dién, 6 cim, cong tic va cac thiét bi chiéu sang:
- Chuan bi dung cu chuyén dung, vat tu thiét bi dung yéu cau.
- Can chinh, ¢b dinh v6 tu dién vao vi tri ldp dit theo cao do trong ban v€ va cac

dudng cap vao, ra ta dién.

- Gan thém nhimg miéng dém cach dién + gia do cép, yéu cau chinh xac phu hop voi
cac thiét bi va vi tri ta dién.
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Kiém tra lai cac tuyén day va cap dién lap dan c6 bi trd dién va thong mach trude
khi tién hanh ddu néi. Ghi lai céc thong sb do duge vao biéu mau dé quan ly h¢
thong.

Tién hanh chinh thudc vi ti vé.

Gan coc tiép dat.

Cong tac dau ndi thiét bi:

+ Cim theo céc so dd cép dua vao ti theo thi tu, s6 hiéu da lam co.
+ Panh dau vi tri cac dau ddy vao ding k§ thut.

+ Cit, got ddy va dém ding yéu cau k¥ thuat.

+ Péu ndi theo quy trinh, ding so dd dién.

+ Sau khi lap dat:

+ Kiém tra lai cac mbi ndi, do siét chic va mo ta, sb ky hiéu day dan.
+ Do kiém tra cach dién, théng mach toan tuyén.

+ Lam vé sinh td va thiét bi.

Lép dét cac cong tac, 6 cdm dién, & cdm tin hiéu kiém tra dang thiét bi ma vi tri lép
dat tranh nham 1an.

Lép dat theo chi din Catalogues ctia nha san xuét.

Céc bang dién, tu dién, hop dau day, 6 cdm cong tac, 6 cam cac thiét bi dau cudi tin
hi€u phai gdn chdc chan vao tuong, ngay ngéan va khong dugc xé dich.

Phén ngoai cia cdc thiét bi phai c6 bién phap che chan bao vé khoi su lam ban, tray
xudc do cac cong tdc khac gay ra, d€ dam bao rang khi ban giao, bé mat cla cac
thi€t bi noi trén hoan toan sach dep nhu mai.

XIL. QUY TRINH BAO TRi

1. Quy trinh bdo tri cong trinh xay dung
a. Muc dich cua cong tac bdo tri cong trinh xay dung

Cong tac bo tri cong trinh 1a hoat dong bat budc theo phap ludt ddi véi chu so hitu
hodc Don vi quéan ly st dung cong trinh nhim dam bao cic bd phéan, hang muc
cOng trinh tiép tuc thue hién dugc céc chic ndng da xac dinh cua chang.

Nhim dam bao chét lwong va an toan cho cdng trinh va nguoi st dung trong qua
trinh van hanh va khai thac sir dung cong trinh.

Moi két c4u can duoc thuc hién ché do bao tri ding muc trong sudt tudi tho thiét
ké. Cac két cAdu may xdy dung cin duoc thuc hién bao tri ngay tur khi dua vao su
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dung. Cac két cau san c6 dugc sir dung dung bao tri thi s& kéo dai su ton tai cua
cong trinh.

- Dua trén cac moc ¢6 thé kiém luoc theo bang v& bao tri cong trinh bao gdm cong
tac kiém tra, xdc dinh muc do va c6 ké hoach cap, danh gia tinh nguyén ven cua két
cau va thuc hién cong viéc stra chita n€u can.

b. Yéu cau vé bdo tri cong trinh xay dung

- Moi cong trinh xdy dung khi dua vao khai thac, st dung phai dugc td chtrc quan ly
bao tri.

- Bao tri cong trinh x4y dung phai dugc thuc hién theo ndi dung, quy trinh bao tri,
trach nhiém bao tri, tiéu chuan, dinh muc, quy chudn k§ thuat va quy dinh ctia phap
lut vé bao tri cong trinh x4y dung.

- Viée kiém dinh cong trinh phai dugc thuc hién theo ké hoach duoc duyét, van hanh
thiét bi dung theo huéng din an toan theo nghi dinh 46/2016/ND-CP ngay
12/05/2015 ctia Chinh pht. Viéc duy tri chat luong va bao tri cong trinh xay dung
va quan ly can phai thuc hién c6 ké hoach.

¢. Trinh tu thwe hién bdo tri cong trinh xay dung
- Léap va phé duyét quy trinh bdo tri cong trinh xay dung.
- Lap ké hoach bao tri dinh ky cong trinh xay dung.
- Thuc hién bao tri va quan ly chét lugng cong tac bao tri.
- Danh gié an toan chiu lyc va an toan van hanh cong trinh.
- Lap va quan ly ho so bao tri céng trinh.
d. Noi dung ciia quy trinh bao tri cong trinh xay dung

- Céc thong sé ky thuat, cong nghé cua cong trinh, bd phan cong trinh va thiét bi
cong trinh;

- Quy dinh ddi tuong, phwong phap va tan suit kiém tra cong trinh;

- Quy dinh ndi dung va chi dan thuc hién bao dudng cong trinh phii hop véi timg bd
phan cong trinh, loai cong trinh va thiét bi lap dat vao cong trinh;

- Chi dan phuong phap stra chita cac hu hong ctia cong trinh, xir Iy cac truong hop
cong trinh bi xubng cip;

- Quy dinh thoi diém va chi dan thay thé dinh ky céc thiét bi lap dat vao cong trinh;

- Xdc dinh thoi gian st dung con lai cua cong trinh;

- Quy dinh vé ndi dung, thoi gian danh gia dinh ky déi véi cong trinh phai danh gid
an toan toan cong trinh khai thac sir dung theo quy dinh cta phép luét co lién quan;

- Xé&c dinh cdc di€u kién, tiéu chuan va ndi dung can kiém dinh dinh ky;
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- Céc chi tiét khac lién quan dén bao tri cong trinh xdy dung va quy dinh cac diéu
kién nham dam bao an toan lao dong, vé sinh mdi trudng trong qué trinh thuc hién
bao tri cong trinh xay dung.

e. Trach nhiém cia cac t6 chirc, ca nhan trong cong tac bao tri cong trinh xay
dung

- Don vi khai thac va sir dung cong trinh nén ¢6 trach nhi¢m bao tri cong trinh.

- Nha thau thiét ké xdy dung cong trinh ¢6 trach nhiém l4p va ban giao cho Chu déau
tu quy trinh bao tri phl hop véi tirng bo phan cong trinh thiét ké cung véi ho so
thiét ké.

- Nha thau cung cép thiét bi lap dat vao cong trinh c6 trach nhiém lap va ban giao
cho Chu dau tu quy trinh bao tri d6i véi thiét bi do minh cung cép trude khi 1dp dat
vao st dung.

f. Piéu chinh quy trinh béo tri cng trinh xay dung

- Chti s& hitu hogic ngudi sir dung cong trinh duge quyén didu chinh quy trinh béo tri
trong trudng hop phat hién bat hop 1y vé chu ky bao tri hodc ndi dung béao tri cua
quy trinh da dwgc lap, c6 anh hudng dén chit luong va an toan cong trinh trong qua
trinh khai thac st dung.

- Nha thau thiét ké, cung cip thiét bi, thi cong xdy dung cong trinh c6 trach nhiém
phdi hop v6i chii s¢ hitu hodc ngudi st dung cong trinh dé diéu chinh quy trinh bdo
tri néu do 13i ctia minh gay ra va c6 trach nhiém bd sung quy trinh bao tri trong
truong hop khong hop ly cua cht sé hitu hodc nguoi st dung cong trinh.

- Chii s& hitu hodic ngudi quan ly st dung cong trinh ¢6 quyén thué nha thau khéac co
du diéu kién nang luc thuc hién stra ddi, bd sung thay dbi quy trinh bao tri trong
trudng hop nha thau 1ap quy trinh bao tri ban diu khong thuc hién cac viée nay.
Nha thau thuc hién sira ddi, bd sung quy trinh béo tri cong trinh xdy dung phai chiu
trach nhiém vé chat lugng cong viéc do minh thuc hién.

- Dbi vai cong trinh st dung tiéu chudn k¥ thuét bao tri dé thuc hién bao tri, khi tiéu
chuan nay dugc sira dbi hodc thay thé thi chi so hitu hodc nguoi quan ly s dung
cong trinh ¢6 trach nhiém thuc hién béo tri theo ndi dung da dugc stra dbi.

- Chu s¢ hitu hodc nguoi quan ly st dung cong trinh c¢é trach nhi€ém phé duyét nhitng
ndi dung diéu chinh ctia quy trinh bao tri, trir truomg hop phap ludt c¢6 quy dinh
khac.

g. K& hoach bio tri cong trinh xiy dung
- Chu s& hitu hodc nguoi quan 1y st dung cdng trinh 1ap ké hoach bao tri cong trinh

xdy dung hang nam trén co s quy trinh béo tri dugc phé duyét va hién trang cong
trinh.
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- Noi dung chinh ciia ké hoach bao tri cong trinh xay dung bao gom:
+ Tén cong viéc thuc hién;
+ Thoi gian thuc hién;
+ Phuong thirc thuc hién;
+ Chi phi thuc hién.

- K& hoach bao tri ¢6 thé dugc stra ddi, bd sung trong qua trinh thuc hién. Chua s&
hitu hozc ngudi quan ly sir dung cong trinh quyét dinh viéc stra ddi, bd sung ké
hoach béo tri cong trinh xay dung.

h. Thuc hién bao tri cong trinh xay dung

- Chu s¢ hitu hodc nguoi quan ly st dung cong trinh tu td chirc thuc hién viéc kiém
tra, bdo dudng va sta chita cong trinh theo quy trinh bao tri cong trinh dugc phé
duyét néu du diéu kién nang luc hodc thué té chuc c6 du diéu kién ning luc thuc
hién.

- Kiém tra cong trinh thudong xuyén, dinh ky va dot xuit nham phét hién kip thoi céac
dau hiéu xubng cdp, hu hong cia cong trinh, thiét bi lap dat vao cong trinh lam co
s& cho viéc bao dudng cong trinh.

- Béo dudng cdng trinh thuc hién theo ké hoach bao tri hing ndm va quy trinh béo tri
cong trinh xdy dung dugc phé duyét.

- Sira chita cong trinh bao gdm:

+ Stra chita dinh ky bao gém sta chita hu hong nho ctia b phan cong trinh hoac
thiét bi lap dat vao cong trinh bi hu héng hodc thay thé dinh ky theo quy trinh
bao tri cong trinh.

+ Sta chita dot xuat duoc thuc hién khi bd phén cong trinh, cong trinh bi hu héng
do cac nguyén nhan dot xuat nhu gid, béo, 1 lut, dong dét, va dap, chay va
nhing tac dong dot xudt khac hodc khi bd phén cong trinh, cong trinh ¢o biéu
hién xubng cap anh huéng dén an toan str dung, van hanh, khai thac cong trinh.

+ Kiém dinh chit luong cong trinh phuc vu cong tac bao tri duge thuc hién trong
cac truong hop sau:

+ Kiém dinh dinh ky theo quy trinh bao tri cong trinh da duoc phé duyét;

+ Khi phat hién thay chit lugng cong trinh c6 nhimg hu héng ctia mot s bd phan
codng trinh, cong trinh ¢6 ddu hiéu nguy hiém, khong dam bao an toan cho viéc
khai théc, st dung;

+ Khi c6 yéu cau danh gia chét lwong hién trang ctia cong trinh phuc vu cho viéc

1ap quy trinh bao tri ddi v&i nhitng cong trinh da dwa vao sir dung nhung chua c6
quy trinh bao tri;
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+ Khi cén c6 co s dé quyét dinh viéc kéo dai thoi han st dung cua cong trinh doi
vGi cac cong trinh da hét tuoi tho thiét ke hodc lam co s& cho viée cai tao, nang
cap cong trinh;

+ Khi ¢6 yéu cau cua co quan quan ly nha nudc vé xay dung.

+ Quan trac cong trinh phuc vu cong tdc bao tri phai dugce thuc hién trong cac
trudng hop sau:

+ Cong trinh khi xay ra su c¢d ¢6 thé dan tdi tham hoa;

+ Cong trinh ¢6 du hiéu lun, nghiéng, nit va cac déu hiéu bit thuong khéc c6 kha
nang gy sap dd cong trinh;

+ Theo y€u céau cua chu dau tu, chi s& hitu hodc nguoi quan ly st dung;

+ B0 Xay dung, BO quan ly cong trinh x4y dung chuyén nganh quy dinh vé danh
muc c4c cdng trinh bit budc phai quan tric trong qué trinh khai thac st dung.

i. Quan ly chét lwgng cong viéc bao tri cdng trinh xay dung

- Viéc kiém tra cong trinh thuong xuyén, dinh ky va dot xuit duge cha sé hitu hoic
ngudi quéan ly, st dung cong trinh thuc hién bang truc quan, bang cac sb liéu quan
tric thuong xuyén (néu c6) hodc bing cac thiét bi kiém tra chuyén dung khi can
thiét.

- Cong tac bao dudng cong trinh dugce thuc hién timg budce theo quy dinh tai quy
trinh béo tri cong trinh xay dung. Két qua thuc hién cong tac bao dudng cong trinh
phai duoc ghi chép va lap hd so; cha s¢ hitu hodc nguoi quan ly, st dung cong
trinh c6 trach nhi€ém xac nhan viéc hoan thanh cong tac bao dudng va quan ly trong
ho so bao tri cong trinh xay dung.

- Chu s6 hitu hodc ngudi quan 1y, st dung cong trinh c6 trach nhiém to chirc gidm
sat, nghiém thu cong tac thi cong stra chita; 1ap, quan ly va luu trit ho so sta chita
cong trinh theo quy dinh cta phap ludt v& quan Iy cong trinh xdy dung va cac quy
dinh phap luét khéc c6 lién quan.

- Cong viéc sta chita cong trinh phai dugc bdo hanh khong it hon 6 thang dbi vai
cong trinh tir cap II tré xudng va khong it hon 12 thang d6i voi cong trinh tir cép I
tré 1én.

- Chu s& hitu hodc ngudi quan ly, st dung cong trinh thoa thuan véi nha thau sta
chira cong trinh vé quyén va trach nhiém bao hanh, thoi gian bao hanh, muc tién
bao hanh dbi vdi cac cong viée sira chita trong qua trinh thuc hién bédo tri cong
trinh.

- Chu s& hitu hodc nguoi quan 1y, sit dung cong trinh co trach nhiém td chic giam
sat, nghiém thu cong tac thi cong stra chita; 1ap, quan ly va luu trit hd so stra chita
cong trinh theo quy dinh ctia phép luat.
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- Truong hop cong trinh ¢6 yéu cdu vé quan tric hodc phai kiém dinh chét luong thi
cht sé& hitu hodc ngudi quan ly, sir dung cong trinh phai thué td chie ¢ du diéu
kién nang luc dé thuc hién. Trudng hop can thiét chu sé hitu hodc ngudi quan ly,
st dung cong trinh co thé to chirc doc 1ap dé danh gia bao cdo két qua kiém dinh,
bao cao két qua quan tric.

- Tai liéu phuc vu béo tri cong trinh xay dung:

+ Céc tai lidu phuc vu cong téc bao tri bao gdm quy trinh bao tri cong trinh xay
dung, ban v€ hoan cong, ly lich thiét bi lép dat trong cong trinh va cac hd so, tai
liéu can thiét khac phuc vu cho bao tri c¢ong trinh xay dung.

+ Chu dau tu c6 trach nhiém ban giao cac tai liéu phuc vu bao tri cong trinh xay
dung cho chu s& hitu hodc ngudi quan ly, st dung cdng trinh trudce khi ban giao
cong trinh dua vao khai thac, sir dung.

- HO0 so bao tri cong trinh xdy dung bao gdm:
+ Caéc tai liéu phuc vu cong tac bdo tri cong trinh xdy dung néu trén;
+ K& hoach bao tri;
+ Két qua kiém tra cong trinh thudng xuyén va dinh ky;
+ Két qua bao dudng, sira chira cong trinh;
+ Két qué quan tric, két qua kiém dinh chat luong cong trinh (néu co);
+ Két qua danh gia an toan chiu lyc va van hanh cong trinh trong qué trinh khai
thac, str dung (néu co);
+ Céc tai liéu khac co lién quan.
j- Luu trit hd so bao tri cong trinh

- Moi dién bién clia cong tac bao tri cAn duoc ghi chép va luu gitt dé st dung lau dai.
Truong Dai hoc Cong nghé thong tin s&€ luu gilt cac ghi chép nay cung vai cac ban
v& va cac tai liéu ky thuat khac lién quan dén viéc bao tri.

- TAt ca cac cong viéc quan sat, khao sat, do dac tir luc kiém tra ban dau, kiém tra
thuong xuyén, kiém tra dinh ky, kiém tra bit thuong hay kiém tra chi tiét ciu kién
déu dugc ghi chép lai ddy du, can than, don vi quan ly van hanh phai lvu giit lai dé
hd so nay cung cdp hd so hoan cong cong trinh phuc vu cho nhing lan kiém tra
tiép theo. Trong mdi cong tac kiém tra, cin ghi chép chi tiét cac muc sau:

+* DPoi voi kiém tra ban dau:

- Toan bd két qua khao sat, danh gia chit lugng két cAu chiu luc, vo bao che, hé
thdng ky thuat, suy doan kha nang lam viéc cta két cAu va cdu kién duoc ghi chép
va luu gitt lai.

% Doi vai kiem tra thwong xuyén:
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- Nhing su ¢6 hodc hu hong da phat hién, vi tri xay ra, cac so liéu do néu cé.

- Bién phap khéc phuc va két qua khic phuc hu hdng xay ra.

- S lidu kiém tra chi tiét néu co.

- Giai phap va két qua sira chira sau kiém tra chi tiét.

- Tinh trang két cdu sau khi da khic phuc hu hong.

* Doi v6i kiém tra dinh ky:

- Toan bd két qua khao sat, danh gia chit lugng két cdu chiu luc, v bao che, hé
théng ky thuat, suy doan kha nang lam viéc cua két ciu va cdu kién duoc ghi chép
va luu git lai.

- Céc phan tich su lam viéc binh thuong cua két cu, vo bao che, hé théng k§ thuat,
nhitng giai phap, stra chita, gia cudng. Cac dic trung ctia két cdu, cac ciu kién két
tudi tho, nén han lam viéc, nhiing sb liu, tinh chét k¥ thuat cua vat liéu, can kiém
tra dugc luu gif.

- Can danh gia tong thé cong trinh vé cong nang st dung, tudi tho dat duoc, nhitng
giai phap dé duy tri va nang cao tudi tho trong diéu kién va tinh hinh méi.
< Doi v6i kiém tra bat thuwong:

- Toan bd két qua khao sat, danh gid, phan tich sé liéu do duoc, qua trinh thuc hién
va stra chita can phai duoc ghi chép diy du cdn than.

% Poi voi kiém tra chi tiét:

- Moi dién bién cac cong tac kiém tra chi tiét déu phai duoc ghi chép day du dusi
dang bién ban, so nét k¥, ban v&. Trong d6 bao gém, két qua khao sat, phan tich
danh gia, thuyét minh, giai phap sta chita hodc gia cuong déu dugc luu git lau dai.

k. Danh gia an toan chiu lye va an toan van hanh cong trinh trong qua trinh
khai thac, str dung

- Cong trinh quan trong qudc gia, cong trinh quy md 16n, ky thuat phac tap, anh
huéng dén an toan cong ddng phai duge td chirc danh gia dinh ky vé an toan cua
cong trinh trong qué trinh khai thac, st dung.

- Noi dung dénh gia bao gdm an toan chiu luc va an toan van hanh trong qué trinh
khai thac, sir dung cta cong trinh. Viéc danh gid an toan phong chay va chira chay,
an toan hat nhan va cac ndi dung danh gi4 an toan khac dugc thuc hién theo quy
dinh cta phép ludt co lién quan.

- Cha s¢ hitu hodc ngudi quan 1y, sir dung cong trinh ¢6 trach nhiém to chitc danh
gia dinh ky vé an toan chiu lyc va an toan véan hanh cong trinh, két qué danh gia
dén co quan c6 tham quyén quy dinh dé theo doi va kiém tra.
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Thédm quyén kiém tra cong tac danh gia an toan chiu luc, an toan van hanh trong
qua trinh khai thac, st dung thudc:

+ Co quan chuyén mén vé xay dung truc thudc Bo Xay dung va BO quan ly cong
trinh xdy dung chuyén nganh kiém tra dbi v4i cong trinh cap 1 tré 1én theo
chuyén nganh quan ly quy dinh.

+ S¢& Xay dung va S& quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh kiém tra ddi véi
cong trinh trén dia ban tlr cap II tré xudng theo chuyén nganh quan ly quy dinh;

+ B0 Qudc phong, Bo Cong an t0 chirc thuc hién kiém tra doi v4i cac cong trinh
quoc phong, an ninh.

Chi phi thuc hién viéc danh gid an toan cong trinh trong qua trinh khai thac st
dung bao gém chi phi kiém dinh chit lugng, chi phi thué chuyén gia va cac chi phi
can thiét khac do chii s¢ hitu hodc nguodi quan ly, st dung cong trinh chi tra va
dugc tinh vao chi phi bao tri cong trinh xay dung.

Bo Xay dung chu tri, phdi hop voi Bd quan 1y cong trinh xdy dung chuyén nganh,
Bo Qubc phong va B6 Cong an quy dinh vé dbi tugng cong trinh, tan suit danh gia,
quy trinh ddnh gid an toan chiu luc, an toan van hanh cta cong trinh trong qua trinh
khai thac, st dung.

XIII. KET LUAN & KIEN NGHI

Nham nang cao chét lugng co so vit chit, dam béo an toan két cAu, cai thién moi
truong lam viée khang trang, hién dai, dong thoi ning cao hinh anh cua co quan
trong hé thong nganh Thué, viéc cai tao, stra chita cong trinh Thué co s& 5 Thanh
phd HO Chi Minh 1a hét sirc can thiét va cdp bach.

Du 4n sau khi hoan thanh s& gop phan:

+ Khic phuc triét & cac hu hong nut, tham, bong troc bé tong, ri sét cot thép, dic
biét tai khu vuc 02 téng ham.

+ Cai thién diéu kién [am vi¢c, dam bao an toan cho can bd, cong chirc va nguoi
dan dén giao dich.

+ Tao khong gian lam viéc sach dep, ti€n nghi, ndng cao chét lugng phuc vu va
hi€u qua quan ly.

+ Gia tang tudi tho cong trinh, giam chi phi duy tu bao tri trong dai han.

Kinh d& nghi Thué Thanh phé H6 Chi Minh xem xét, thim dinh va phé duyét Bao

céo Kinh té — Ky thuat dau tu xy dung cong trinh, dé du an sém dugc trién khai

theo diung ké hoach, gop phén hoan thién co s& vat chat, nang cao hiéu qua cong

tac quan 1y thué va phuc vu tét nhu cau cta té chirc, ¢ nhan trén dia ban.
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