
PHẦN 2. ĐIỀU KHOẢN THAM CHIẾU 

CHƯƠNG V. ĐIỀU KHOẢN THAM CHIẾU 

 

“Điều khoản tham chiếu" bao gồm những nội dung chủ yếu sau: 

I. Giới thiệu: 

Mô tả khái quát về dự án/dự toán mua sắm và gói thầu. 

1. Tên dự án: Xây dựng bổ sung cơ sở vật chất trường mầm non Hoàng Kim, xã Hoàng 

Kim, huyện Mê Linh; 

2. Tổng mức đầu tư: 50.854 triệu đồng. (bằng chữ: Năm mươi tỷ, tám trăm năm mươi tư 

triệu đồng). 

3. Chủ đầu tư: UBND xã Yên Lãng (Giao Ban Quản lý dự án đầu tư – hạ tầng xã Yên 

Lãng quản lý dự án). 

4. Nguồn vốn thực hiện đầu tư: Ngân sách Thành phố. 

5. Thời gian thực hiện dự án: 2025-2028. 

6. Địa điểm xây dựng, quy mô đầu tư:  

- Địa điểm xây dựng: xã Yên Lãng, TP Hà Nội. 

- Quy mô đầu tư xây dựng: Sửa chưa, cải tạo, xây dựng bổ sung cơ sở vật chất trường 

mầm non Hoàng Kim đạt tiêu chuẩn cơ sở vật chất mức độ 2 theo quy định, đáp ứng nhu cầu 

dậy và học của nhà trường với quy mô đào tạo dự kiến khoảng 470 trẻ, tương đương khoảng 16 

lớp, bao gồm các hạng mục: 

+ Xây dựng mới: 02 khối nhà 03 tầng kết cấu BTCT với diện tích xây dựng khoảng 

1019m2, tổng diện tích sàn khoảng 3057m2, chiều cao mỗi tầng 3,6m và kết nối với các khối 

nhà hiện trạng bằng hệ thống hành lang cầu thang. Tường xây bằng gạch không nung. 

+ Cải tạo khối nhà lớp học hiện trạng và khối hành chính quản trị, cụ thể như sau: Cải tạo 

khu bếp nấu đáp ứng tiêu chuẩn; thay thế gạch lát nền; thay thế hệ thống chiếu sáng, thiết bị vệ 

sinh đã xuống cấp; Chia lại các phòng đảm bảo công năng sử dụng và đạt chuẩn Quốc gia mức 

độ 2; bổ sung mái bạt di động một số vị trí sân; xử lý chống thấm mái;… 

+ Xây dựng các hạng mục phụ trợ bao gồm: Hạ tầng kĩ thuật, sân đường nội bộ, cây xanh, 

cấp nước, cấp điện, thoát nước, PCCC…. và mua sắm thiết bị đồng bộ. 

- Giải pháp thiết kế:   

Giải pháp thiết kế mặt bằng và kiến trúc: Tổng diện tích khu đất 6.519m2; Mật độ xây 

dựng 35,7%; Tầng cao 03 tầng; cụ thể như sau: 

- Xây dựng mới: 02 khối nhà 03 tầng kết cấu BTCT với diện tích xây dựng khoảng 

1019m2, tổng diện tích sàn khoảng 3057m2, chiều cao mỗi tầng 3,6m và kết nối với các khối 

nhà hiện trạng bằng hệ thống hành lang cầu thang. Tường xây bằng gạch không nung: 

+ Hoàn thiện lát nền bằng gạch granite 600x600 sáng màu, ốp tường vệ sinh bằng gạch 

granite 300x600 sáng màu. Tường trong không bả, sơn hoàn thiện trong nhà bằng sơn nội thất 

1 nước lót, 2 nước phủ màu trắng. Tường ngoài không bả, sơn tường ngoài 1 nước lót 2 nước 

phủ bằng sơn ngoại thất, nhấn màu theo chỉ định trên mặt đứng. 

+ Hệ thống cửa sử dụng cửa nhôm kính dán an toàn 2 lớp. 

+ Lan can cầu thang và lan can ban công, hành lang là lan can thép sơn tĩnh điện, hoa văn 

và màu sắc đồng bộ với khối hiện trạng. 



+ Mái lợp tôn chống nóng, phần mái bê tông bên ngoài mái tôn được chống thấm theo 

tiêu chuẩn và được lát hoàn thiện bằng gạch 400x400 đánh dốc về phễu thu nước.  

- Cải tạo khối nhà lớp học hiện trạng và khối hành chính quản trị, cụ thể như sau: Cải tạo 

khu bếp nấu đáp ứng tiêu chuẩn; thay thế gạch lát nền; thay thế hệ thống chiếu sáng, thiết bị vệ 

sinh đã xuống cấp; Chia lại các phòng đảm bảo công năng sử dụng và đạt chuẩn Quốc gia mức 

độ 2; bổ sung mái bạt di động một số vị trí sân; xử lý chống thấm mái;… 

- Hạ tầng, sân vườn: 

+ Sân trung tâm của trường hiện trạng mới có thẳng với tường khối nhà hiệu bộ, đã được 

lát hoàn thiện bằng gạch block. Được đầu tư mở rộng ra sát khối nhà học xây mới với nền bê 

tông mác 200 dày 10cm và lát hoàn thiện bằng gạch cùng chủng loại, cùng màu với gạch hiện 

trạng. 

+ Hệ thống sân, đường, cảnh quan phía sau khối nhà xây mới được đầu tư làm mới toàn 

bộ và kết nối với sân đường nội bộ hiện trạng. 

+ Nhà để xe của phụ huynh học sinh cũng được đầu tư xây mới với kết cấu thép, mái tôn 

tương đồng với nhà để xe của cán bộ giáo viên nhân viên hiện có. 

+ Hệ thống hạ tầng, cấp điện, cấp nước, thoát nước được đầu tư đồng bộ, hoàn chỉnh và 

kết nối với hệ thống hạ tầng nội bộ hiện có của nhà trường.  

- Xây dựng các hạng mục phụ trợ bao gồm: Hạ tầng kĩ thuật, sân đường nội bộ, cây 

xanh, cấp nước, cấp điện, thoát nước, PCCC…. và mua sắm thiết bị đồng bộ. 

Mô tả mục đích tuyển chọn nhà thầu. 

Lựa chọn đơn vị thực hiện Lập thiết kế bản vẽ thi công – dự toán công trình. 

II. Phạm vi công việc: 

1. Nhà thầu Tư vấn sẽ thực hiện thiết kế bản vẽ thi công - dự toán bao gồm các 

nội dung công việc theo chủ trương được duyệt. 

2. Nhiệm vụ cụ thể do nhà thầu phải tiến hành trong thời gian thực hiện hợp đồng 

tư vấn: 

2.1 Bước thiết kế xây dựng, Nhiệm vụ thiết kế xây dựng, Quy cách hồ sơ thiết kế 

xây dựng và Quản lý công tác thiết kế xây dựng,…thực hiện theo quy định của Luật 

Xây dựng, Nghị định 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 của Chính phủ, Nghị định 

10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của Chính phủ, Văn bản 02/VBHN-VPQH ngày 

15/7/2020 của Văn phòng Quốc hội và các văn bản hướng dẫn có liên quan. 

2.1.1 Yêu cầu về lập dự toán. 

- Xác định chính xác khối lượng các công tác của từng hạng mục. 

- Từ bản vẽ thiết kế và biên pháp tổ chức thi công xác định khối lượng công việc 

- giá trị và các chi phí có liên quan. 

- Công tác lập dự toán phải dựa trên các qui định hiện hành và các yêu cầu của 

Chủ đầu tư trong quá trình thiết kế. 

- Bóc tách tiên lượng tất cả các khối lượng công việc của các hạng mục, xác định 

đơn giá phù hợp với tính toán thành tiền cho các công việc này, tính toán chi phí khác 

và tổng hợp chi phí xây dựng hạng mục. 

- Bóc tách khối lượng phải đảm bảo khối lượng đầy đủ so với bản vẽ thiết kế, 

không bỏ sót các công việc thực hiện kể cả các công việc nằm trong biên pháp thi công, 



các qui định về đơn giá, chính sách thuế, các chi phí phải được cập nhật tại thời điểm 

lập dự toán. 

2.1.2 Nội dung và quy cách hồ sơ thiết kế xây dựng 

a) Quy cách hồ sơ thiết kế 

 + Hồ sơ thiết kế xây dựng được lập cho từng công trình bao gồm thuyết minh 

thiết kế, các bản vẽ thiết kế và các tài liệu có liên quan theo từng bước thiết kế quy định 

tại Điều 38, Điều 39 và Điều 40 Nghị định 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 của Chính 

phủ. 

 + Bản vẽ thiết kế phải có kích cỡ, tỷ lệ, khung tên được thể hiện theo các tiêu 

chuẩn áp dụng trong hoạt động xây dựng. Khung tên từng bản vẽ phải có tên, chữ ký 

của người trực tiếp thiết kế, người kiểm tra thiết kế, chủ trì thiết kế, chủ nhiệm thiết kế. 

Đối với trường hợp nhà thầu thiết kế xây dựng là tổ chức, bản vẽ phải được ký và đóng 

dấu của tổ chức theo quy định. 

 + Hồ sơ thiết kế xây dựng phải được đóng thành tập hồ sơ, được lập danh sách, 

đánh số, ký hiệu để tra cứu và bảo quản lâu dài. 

+ Phần hồ sơ thiết kế kiến trúc trong hồ sơ thiết kế xây dựng (nếu có) cần tuân 

thủ quy định theo pháp luật về kiến trúc. 

b) Nội dung thiết kế bản vẽ thi công: 

+ Thiết kế bản vẽ thi công phải đáp ứng các nội dung theo quy định tại Điều 80 

Luật Xây dựng; thể hiện đầy đủ các thông số kỹ thuật, vật liệu sử dụng, chi tiết cấu tạo, 

quy chuẩn kỹ thuật, tiêu chuẩn áp dụng; phù hợp với thiết kế cơ sở được duyệt trong 

trường hợp thiết kế hai bước; thiết kế kỹ thuật được phê duyệt trong trường hợp thiết kế 

ba nước. Thiết kế bản vẽ thi công bao gồm thuyết minh và các bản vẽ. Trường hợp thiết 

kế hai bước, nội dung thiết kế bản vẽ thi công cần bổ sung thêm chỉ dẫn kỹ thuật và 

hướng dẫn bảo trì. 

+ Nội dung thuyết minh tính toán kết cấu công trình và nền (nếu có) thực hiện 

theo quy định tại khoản 2 Điều 39 Nghị định 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 của 

Chính phủ trong trường hợp cần thiết kế hai bước hoặc thiết kế một bước đối với dự án 

có yêu cầu Lập Báo cáo kinh tế - kỹ thuật. 

+ Thuyết minh và bản vẽ thiết kế thi công đáp ứng yêu cầu về phòng, chống cháy, 

nổ khi có yêu cầu theo quy định tại quy chuẩn và quy định của pháp luật về phòng cháy, 

chữa cháy và cứu bạn, cứu hộ. 

+ Bản vẽ thiết kế bản vẽ thi công thể hiện đầy đủ các giải pháp, kích thước chi 

tiết, thông số kỹ thuật, vật liệu sử dụng và chi tiết cấu tạo đảm bảo đủ điều kiện để triển 

khai thi công xây dựng công trình. 

 2.1.3 Đệ trình và thẩm định thiết kế. 

 - Sau khi hoàn thành hồ sơ TKBVTC, dự toán, TVTK sẽ gửi trước đến Ban 

QLDA với số lượng theo quy định của hợp đồng. 

 - Khi nhận được các ý kiến của Chủ đầu tư và ý kiến của đơn vị thẩm định, TVTK 

sẽ giải trình các vấn đề liên quan trước Ban QLDA, cơ quan thẩm định và các cơ quan 

chức năng khác đồng thời sửa đổi những ý kiến hợp lý để hoàn thiện hồ sơ làm cơ sở 

cho Chủ đầu tư phê duyệt. 



2.1.4 Nội dung dự toán xây dựng công trình 

 Nội dung dự toán xây dựng công trình gồm chi phí xây dựng, phí thiết bị, chi phí 

quản lý dự án, chi phí tư vấn đầu tư xây dựng, chi phí khác và chi phí dự phòng được 

quy định cụ thể như sau: 

a) Chi phí xây dựng; 

b) Chi phí thiết bị; 

c) Chi phí quản lý dự án; 

d) Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng của công trình; 

đ) Chi phí khác của công trình; 

e) Chi phí dự phòng của công trình. 

Nhà thầu lập dự toán đảm bảo nội dung theo quy định của pháp luật hiện hành. 

2.2 Thực hiện theo đúng quy định, trách nhiệm trong Hồ sơ dự thầu của Nhà thầu; 

Hợp đồng ký với Chủ đầu tư và các quy định khác liên quan thực hiện theo Thông tư 

02/2023/TT-BXD ngày 03/03/2023. 

2.3 Nội dung, khối lượng công việc và sản phẩm của Nhà thầu tư vấn thiết kế xây 

dựng công trình thực hiện được thể hiện cụ thể trong HSMT của Chủ đầu tư và các thỏa 

thuận tại các biên bản đàm phán hợp đồng giữa các bên bao gồm các công việc chủ yếu 

sau:  

a) Nghiên cứu báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, báo cáo kết quả khảo 

sát xây dựng, nhiệm vụ thiết kế được duyệt. 

b) Khảo sát thực địa để lập thiết kế. 

c) Thiết kế xây dựng công trình theo quy định tại các khoản 23 Điều 1 Luật số 

62/2020/QH14; Điều 79, 80 của Luật Xây dựng số 50/2014/QH13. 

d) Sửa đổi bổ sung hoàn thiện theo yêu cầu của cơ quan thẩm định (nếu có). 

đ) Giám sát tác giả theo quy định tại Điều 20 Nghị định số 06/2021/NĐ-CP. 

3. Yêu cầu về chất lượng, số lượng sản phẩm tư vấn xây dựng: được xác định căn 

cứ vào nhiệm vụ thiết kế, quy chuẩn và tiêu chuẩn thiết kế xây dựng, loại và cấp công 

trình cần thiết kế, yêu cầu và Điều kiện cụ thể của từng gói thầu thiết kế xây dựng công 

trình. 

3.1. Chất lượng sản phẩm tư vấn xây dựng phải phù hợp với nội dung hợp đồng 

tư vấn xây dựng đã ký kết giữa các bên; đảm bảo thực hiện đúng các quy định của pháp 

luật về quản lý dự án đầu tư xây dựng và quản lý chất lượng công trình xây dựng, quy 

chuẩn, tiêu chuẩn áp dụng cho hợp đồng tư vấn xây dựng. Những sai sót trong sản phẩm 

của hợp đồng tư vấn xây dựng phải được Nhà thầu tư vấn hoàn chỉnh theo đúng các điều 

khoản thỏa thuận trong hợp đồng tư vấn xây dựng. 

3.2. Số lượng hồ sơ sản phẩm tư vấn xây dựng của hợp đồng theo yêu cầu của 

Chủ đầu tư và Điều kiện cụ thể của Hợp đồng 

4. Sản phẩm của hợp đồng tư vấn thiết kế xây dựng công trình được lập cho từng 

công trình bao gồm: 

a) Bản vẽ, thuyết minh thiết kế xây dựng công trình, các bảng tính kèm theo. 



b) Chỉ dẫn kỹ thuật. 

c) Dự toán xây dựng công trình. 

d) Quy trình bảo trì công trình xây dựng (nếu có). 

III. Báo cáo và thời gian thực hiện: 

- Ngay sau khi hợp đồng giữa hai bên có hiệu lực, nhà tư vấn có trách nhiệm lên 

danh mục khối lượng công việc thực hiện và các yêu cầu đề xuất cần thiết với chủ đầu 

tư để có sự phối hợp cần thiết trong công việc. 

- Nhà thầu thực hiện chế độ báo cáo bằng văn bản cho chủ đầu tư về công tác 

giám sát thi công theo định kỳ: tuần, tháng, giai đoạn, hạng mục, hoàn thành và không 

định kỳ khi có sự cố bất thường hoặc đột xuất theo yêu cầu của chủ đầu tư. 

- Kế hoạch công việc của nhà thầu phải thể hiện rõ các nội dung công việc từ 

khâu chuẩn bị khởi công cho đến khi hoàn thiện công trình. 

IV. Kinh nghiệm và nhân sự của nhà thầu: 

- Nhà thầu phải bố trí nhân sự đảm bảo đạt yêu cầu tối thiểu cho từng vị trí, chức 

danh, đặc biệt các vị trí nhân sự chủ chốt mà nhà thầu đã đề xuất để thực hiện gói thầu 

đạt yêu cầu kỹ thuật, chất lượng, tiến độ và hiệu quả kinh tế. Trường hợp cần thiết Chủ 

đầu tư có thể yêu cầu và nhà thầu phải bố trí Nhân sự của nhà thầu có mặt để chứng 

minh khả năng huy động nhân sự của nhà thầu tham gia gói thầu này. 

- Yêu cầu về nhân sự cần thiết cho gói thầu và cho từng vị trí đáp ứng yêu cầu tại 

Chương III của E-HSMT. 

- Nhân lực của Nhà thầu tư vấn phải đủ điều kiện năng lực, có chứng chỉ hành 

nghề theo quy định, trình độ chuyên môn, kinh nghiệm phù hợp về nghề nghiệp, công 

việc của họ và phù hợp với quy định về điều kiện năng lực trong pháp luật xây dựng 

được quy định. 

- Chức danh, trình độ và thời gian của nhân lực dự kiến tham gia thực hiện công 

việc được quy định cụ thể trong hợp đồng. Trường hợp thay đổi nhân lực, bên nhận thầu 

phải trình bày lý do, đồng thời cung cấp lý lịch của người thay thế cho bên giao thầu, 

người thay thế phải có trình độ tương đương hoặc cao hơn người bị thay thế đáp ứng 

các yêu cầu của E-HSMT và được Chủ đầu tư chấp thuận. 

V. Trách nhiệm của Chủ đầu tư: 

V.1. Quyền và nghĩa vụ của Bên giao thầu 

1. Quyền của bên giao thầu theo quy định tại Khoản 1 Điều 25 Nghị định số 

37/2015/NĐ-CP; Nghị định 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024; Nghị định 50/2021/NĐ-

CP; Nghị định 35/2023/NĐ-CP; Văn bản 02/VBHN-BXH ngày 17/5/2021, các văn bản 

hướng dẫn có liên quan và các quy định sau: 

a) Được quyền sở hữu và sử dụng sản phẩm tư vấn theo hợp đồng. 

b) Từ chối nghiệm thu sản phẩm tư vấn không đạt chất lượng theo hợp đồng. 

c) Kiểm tra chất lượng công việc của bên nhận thầu nhưng không được làm cản 

trở hoạt động bình thường của bên nhận thầu. 

d) Các quyền khác theo quy định của pháp luật. 



2. Nghĩa vụ của bên giao thầu theo quy định tại Khoản 2 Điều 25 Nghị định số 

37/2015/NĐ-CP và các quy định sau: 

a) Cung cấp cho bên nhận thầu thông tin về yêu cầu công việc, tài liệu, bảo đảm 

thanh toán và các phương tiện cần thiết để thực hiện công việc theo thỏa thuận trong 

hợp đồng (nếu có). 

b) Bảo đảm quyền tác giả đối với sản phẩm tư vấn có quyền tác giả theo hợp đồng. 

c) Giải quyết kiến nghị của bên nhận thầu theo thẩm quyền trong quá trình thực 

hiện hợp đồng đúng thời hạn do các bên thỏa thuận trong hợp đồng. 

d) Thanh toán đầy đủ cho bên nhận thầu theo đúng tiến độ thanh toán đã thỏa thuận 

trong hợp đồng. 

đ) Các nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật.  

V.2. Quyền và nghĩa vụ của Bên nhận thầu 

1. Quyền của bên nhận thầu theo quy định tại Khoản 1 Điều 26 Nghị định 

số 37/2015/NĐ-CP; Nghị định 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024; Nghị định 50/2021/NĐ-

CP; Nghị định 35/2023/NĐ-CP; Văn bản 02/VBHN-BXH ngày 17/5/2021, các văn bản 

hướng dẫn có liên quan và các quy định sau: 

a) Yêu cầu bên giao thầu cung cấp thông tin, tài liệu liên quan đến nhiệm vụ tư vấn 

và phương tiện làm việc theo thỏa thuận trong hợp đồng (nếu có). 

b) Được đề xuất thay đổi điều kiện cung cấp dịch vụ tư vấn vì lợi ích của bên giao 

thầu hoặc khi phát hiện các yếu tố ảnh hưởng đến chất lượng sản phẩm tư vấn. 

c) Từ chối thực hiện công việc không hợp lý ngoài phạm vi hợp đồng và những 

yêu cầu trái pháp luật của bên giao thầu. 

d) Được đảm bảo quyền tác giả theo quy định của pháp luật (đối với những sản 

phẩm tư vấn có quyền tác giả). 

đ) Các quyền khác theo quy định của pháp luật. 

2. Nghĩa vụ của bên nhận thầu theo quy định tại Khoản 2 Điều 26 Nghị định số 

37/2015/NĐ-CP và các quy định sau: 

a) Hoàn thành công việc đúng tiến độ, chất lượng theo thỏa thuận trong hợp đồng. 

b) Đối với hợp đồng thiết kế: Tham gia nghiệm thu công trình xây dựng cùng chủ đầu 

tư theo quy định của pháp luật về quản lý chất lượng công trình xây dựng, giám sát tác giả, 

trả lời các nội dung có liên quan đến hồ sơ thiết kế theo yêu cầu của bên giao thầu. 

c) Bảo quản và giao lại cho bên giao thầu những tài liệu và phương tiện làm việc 

do bên giao thầu cung cấp theo hợp đồng sau khi hoàn thành công việc (nếu có). 

d) Thông báo ngay bằng văn bản cho bên giao thầu về những thông tin, tài liệu 

không đầy đủ, phương tiện làm việc không bảo đảm chất lượng để hoàn thành công việc. 

đ) Giữ bí mật thông tin liên quan đến dịch vụ tư vấn mà hợp đồng hoặc pháp luật 

có quy định. 

e) Các nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật. 

Và các yêu cầu khác theo quy định của pháp luật (nếu có).Trường hợp các quy 

chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành và các qui định của pháp luật được quy định ở trên được 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-37-2015-nd-cp-hop-dong-xay-dung-272352.aspx


sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế thì áp dụng theo văn bản quy phạm pháp luật sửa đổi, 

bổ sung hoặc thay thế đó. 

 

 

 


