PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Piéu khodn tham chiéu" bao gom nhitng ndi dung chii yéu sau:
I. Giéi thiéu:
1. Gidi thi¢u vé du dn.
7 1.1. Tén du a:1n: Xay dung Trung tam Thé duc Thé thao quan Hoan Kiém tai dia
diém 225 duong Hong Ha.
1.2. Chii du tu: UBND Phuong Hong Ha
1.3. Muyc tiéu, quy mé dau tu xay dung:
1.3.1. Muc tiéu dau tu xay dung:

- Xay dung Trung tdm Thé duc Thé thao quén véi to hop da ning phi hop hoat
dong thé thao phong trio, thé thao thanh tich cao theo quy chuan, tiéu chuan, dau tu
trang thiét bi déng b0, hién dai.

- Ph4 d& toan bo cong trinh cil, dau tu xay dung t6 hop cong trinh da ning gdm:
Nha thi ddu da ning, bé boi trong nha, san thé thao ngoai troi, khu hanh chinh va cac
khéi phu tro.

- Cong trinh dugc chia ra cac chiric nang 16mn, gém: Nha thi ddu, bé boi, khu hanh
chinh, san thé thao ngoai troi, khan dai tat ca tan dung duoc uu diém cua hai 16i tiép
can (16i chinh vao tir dwong Hong Ha va 16i vao tir ngd 301 duong Hong Ha).

1.3.2. Quy mé dau tu xay dung:

Xay dung Trung tam Thé duc Thé thao quan véi t6 hop da nang phu hop hoat
dong the thao phong trao, thé thao thanh tich cao theo quy chuén, ticu chuén, bao gdm
mot s6 ndi dung chinh: Pha dd cac khdi nha hién trang; Xay dung t6 hop cong trinh da
nang bao gom: Nha thi ddu da nang; Bé boi trong nha; Bé boi ngoai troi; San thé thao
ngoai troi; Khu hanh chinh va cac khdi phu tro; Pau tu trang thiét bi theo tiéu chuan
quy dinh.

(Ouy mé chi tiét tai cdc quyét dinh sé 2727/0D-UBND ngay 11/11/2024 va sé
2863/OD-UBND ngay 20/11/2024 cia UBND Qudn)

1.3.3 Gidi phdp thiét ké

Pau tu xdy dung Trung tdm Thé duc Thé thao quan Hoan Kiém tai 225 Hong Ha
trén dién tich khu dat khoang 16.956m?, cu thé:

- Dién tich xay dung khoang: 5.075m?. Tong dién tich san xay dung 13.332m?.

- Mat d6 xay dung khoang: 30%.

- Hé s6 sir dung dat khoang: 0,79 1an.

- Tang cao cong trinh: 1-5 ting.

- Dur 4n duoc t6 chie bd cuc cac chirc ning chinh theo ciu tric giao thong rd
rang va hop 1y, pht hop v6i muc dich sir dung va 16i tiép can cta khu dat. Cac khbi



chtrc nang chinh nhu Nha thi ¢au, Bé boi va San thé thao ngoai troi duoc bd tri riéng
biét, v6i ddy du cac khong gian phu tro can thiét cho quy mé ctia mot trung tim thé
thao da chirc nang.

- Cong trinh dugc chia ra cac chirc ning 16n, gdm: Nha thi ddu, bé boi, khu
hanh chinh, san thé thao ngoai troi, khan dai tat ca tan dung dugc wu diém cua hai 16i
tiép can (16i chinh vao tir dudng Hong Ha va 16i vao tir ngd 301 duong Hong
Ha).

- Khéi thé thao trong nha va khu vuc san thé thao ngoai troi duoc tiép can thong
qua ngd 301 dudng Hong Ha. Bén canh d6 14 nhitng khong gian cy xanh, phu tro, giai
khat an uéng, dé xe duge bd tri dan xen thuén 1gi cho hoat dong trong trung tam thé thao.

- Ngoai cac khéi chirc nang chinh, du 4n ciing bao gdm cac khong gian phu
trg quan trong nhu khu vuc cay xanh, khu giai khat an udng va cac khu vuc dé xe.
Sy b tri hai hoa cua cac khong gian nay khong chi toi uu hoa viéc sir dung trung tam
thé thao ma con tao diéu kién thuan lgi cho nguoi dan va khach tham quan.

* Khong gian chung: Khong gian chung cta trung tam thé duc thé thao bao gom
cac khong gian cay xanh canh quan va khu vuc dé xe. Tang 01 ctia cong trinh duoc thiét
ké thong thoang, tan dung khong gian tang 01 ciia cong trinh phuc vu cho viéc dé xe.

* Khdi cong trinh:

- Nha thi ddu (05 tang): Tang 1 gdm cac khong gian: khu dé xe 6 t6, xe may.
Tang 2 gdm cac khong gian: sin thi ddu da ning, khan dai, sanh chinh. Tang 3 gdm
cac khong gian: hanh lang théng tang, phong gym, kho. Tang 4 gdm cac khong gian:
hanh lang thong ting, phong gym, kho. Tang 5 bb tri khong gian k¥ thuat, phong k§
thuat, kho. Tang tum gdm: san thé thao, khong gian san vudn mai...

- Nha bé boi (03 tang): Tang 1 gdm cac khong gian: Bé boi tiéu chuan, sanh
chinh, phong thay do, tim trang, cac phong phu trg va kho. Tang 2 gdm cac khong
gian: Phong thay dd, tm trang, khu vuc vin phong, canteen va phu tro. Tang 3 gdm
cac khong gian: Phong thay do, tim trang, khu vuc vin phong, cing tin va phu tro;

- Khu phu tro bé boi (02 ting): Tang 1 gdm cac khong gian: Phong thay do,
phong k¥ thuat. Tang 2 gdm cac khong gian: Phong thay dd, phong k thuat.

- Khu hanh chinh (03 tdng): Tang 1 1a khu vuc dé xe; Tang 2 1a khong gian
van phong; Téng 3 1a khu vuec tri liéu, 1& tan.

- Khéi khan dai 16n va phu tro (03 ting): Tang 1 1a khu vuc dé xe 6 t0, xe may
va phong ky thuat; téng 2 1a khu vyc phu tro. Tﬁng 3 1a khu vuc phu tro.

- Khéi khan dai nho va phu trg (02 ting): Tang 1 bé tri khong gian phu trg.

* Khoi thé thao ngoai troi: Khong gian thé thao ngoai trdi bao gom 01 san
bong c6 nhan tao 11 ngudi theo tiéu chuan, ¢ thé chia lam 04 san thi ddu 07 ngudi
(dam bao linh hoat trong sir dung). Bén canh d6 1a dudng chay véi bé mit tiéu chuan
dai 80m - 03 lam; bé boi ngoai troi.

- Phuong 4n thiét ké bd tri 02 khu vuc khan dai dan xen cay xanh, phuc vu
nhu ciu cta khan gia theo doi khi can. Pay ciing 1a giai phap ting thém dién tich cay
xanh cling nhu khong gian thu gian, giai tri cho nguoi dan.

* Khu vuc tram dién.

* Khong gian canh quan:

- Dién tich cay xanh, san, giao thong ndi bo.

- Khong gian canh quan cta cac khéi nha duge to chire vai tiéu chi tao ra mot



khong gian sinh hoat cong cong hién dai cho nguoi dan.

- Cac khdi cong ning va cay xanh b tri dan xen dé tao ra mot khong gian
xanh thu hut nguoi dan va cac hoat dong cong dong tai day.

- Khu vyc sanh chinh cta trung tim thé duc thé thao nhu mét quang trudong
cong vién 16n v6i nhitng bac thang din hudéng va cdy xanh dan xen.

* (Giai phap mat dung:

- Khdi thi d4u trong nha bao gém bé boi va nha thi dau duogc thiét ké véi
nhitng mang kinh 16n dé 1iy anh sang ty nhién ciing nhu tan dung duoc tim nhin ra
cac khu vuc xung quanh.

- Cac khong gian phu tro duoc xt 1y v6i mit ding don gian, vat liéu mau tram,
1am ton 1én su ndi bat cho khong gian chinh. Pé dam bao su thu hit cta cong trinh,
khu vue 18i vao cua nha thi diu duge td chirc mot quang truong bac thang 16n, tao
tinh thu hat va dan huéng ngudi sir dung tiép can véi cong trinh.

- Giai phap sir dung sanh bac thang lén dan hudng ciing tao nén khoang Iui
can thiét, ciing nhu tao ra mot khong gian tap trung cho ngudi sir dung trude khi tiép
can v6i nha thi du.

* Giai phap két ciu:

- Nha thi dau, bé boi dung coc PHC- A400, bé tong dai mong, dim mong st
dung mac 350 twong Gmg cip do bén B25, bé tong cot vach, dam san sir dung bé tong méac
400 twong tmg cap do bén B30;

- Khan dai 16n dfmg coc PHC- A400, khan dai nho dfmg coc PHC- A300, bé
tong mong, cot Vach dam, san st dung mac 300 twong Gng cap do bén B22.5;

- Bé ngam: Bé tong mong, cot vach, dim, san sir dung mac 300 tuong Gng
cap d6 bén B22.5.

- Lanh to, tru, cac cong trinh phu tro st dung mac 200 tuong tng cip do bén B15.

- Bé tong 16t méng mac 100 twong tng cap do bén B7.5.

* Hoan thién chinh: Trat vira xi mang mac 75, chiéu déy 15mm, son 03 nudc;
ctra di, cira s6 va vach kinh khung nhém h¢ kinh an toan 2 16p, chiéu déy 6.38mm; bac
thang lat da granite, lan can tay vin g0, lan can hanh lang bang sat; nén l4t gach granit
kich thudc 60x60cm, 80x80cm; khu v¢ sinh 1at gach ceramic chong tron kich thudc
30x30cm, tuong 6p gach ceramic kich thudc 30x60cm, tran nhém tha kich thudc
60x60mm, tran Caro kich thudc 15x15¢m, tran lam nhém tha khu vyc hanh lang, tran
gd nhya nhya khu vuc ngoai troi.

* Thiét ké noi that: Thiét ké v& bd tri cac thiét bi ban ghé, trang thiét bi theo
dung tiéu chun, cic mang tuong khu vuc bé boi duoc vé tranh theo chu dé, b tri op
tuong gd nhya trang tri tai mot s6 phong khu vuc nhét thi d4u.

* Giai phap cap dién: Lay tir tram Bién ap cap dén hé thong mang ludi phan
phdi dién ha thé, phan phdi dén hé thong ta khu vuc, ti cuc bo, hé théng chiéu sang
va cac thiét bi dién phu khac: camera, phat thanh, tong dai dién thoai, hé thong bao
chay...

*He thong chdong sét: Kim thu sét tién dao, dit trén mai toa nha, ban kinh phuc
vu 107m; cap dan sét sir dung cap ddng bén 70mm? tir kim thu sét xuong dén hop
kiém tra sét, sir dung cap dong bén 70mm? tir hop kiém tra va dém sét xubng bai tiép
dia; cap ndi cac coc tlep dia dung bang ddng tran M70.

* Hé thong diéu hoa khong khi: Str dung hé théng diéu hoa cuc bd lam lanh
bang gas R410, sir dung diéu hoa bién tan inventer dugc thiét ké véi cong nghé tién
tién. Cac gian nong duoc dit trén mai cua toa nha qua hé théng din moi chét két ndi



to1 cac gian lanh trong timg phong. Dién néng tiu thy s& duge diéu chinh theo tai
lanh cua hé théng, chirc ning nay nham tiét kiém ning luong khi nhu cau st dung hé
théng khong dat t&i 100% tai.

* Hé théng am thanh cong cong: He théng am thanh thiét ké 1a hé thdng am
thanh thong béo dugc lip dat c¢b dinh tai cac phong chirc nang, tai hanh lang, cac
sanh... c6 thé phat tin hiéu 4m thanh thong bao, nhac nén toi moi vi tri trong cong
trinh voi chit lugng 4m thanh tbt, rd va cd ap lyc du manh. H¢ théng truyén thanh
thong bao su c¢6 phuc vu cho hoat dong diéu hanh cac ban tin thong bao, phat nhac
nén phuc vu cho viéc thong bao, canh bdo céc su cd va phat nhac

* Hé thong tram xtr Iy nude thai 35m®: Cong nghé xtr 1y nude thai sinh hoc vi
sinh, quy trinh van hanh tu déng, chit luong nude dam bao phu hop véi nude thai
cho du an (theo Gidy phép méi truong so 01/GPMT-UBND ngay 02/4/2025 ciia UBND
qudn Hoan Kiém).

* Hé thong camera: St dung giai phap Camera IP, cAp ngudn qua mang POE,
giai phap hién dai va c6 tinh bao mat cao nhat hién nay, str dung may tinh PC dé quan
sat, diéu khién va luu trir hinh anh cho tat ca cic camera. May chi ciing dugc két noi
t6i ta diéu khién trung tdm qua cap UTP-Cat 6-4p. May chu két ndi véi man hinh
quan sat LED 55 inch ¢ phong may chu va man hinh quan sat LED 55inch & phong
diéu khién, an ninh gitp cho nhan vién an ninh c6 thé dé dang quan séat hinh anh cia
1 hodc nhiéu camera. Man hinh duoc lap cb dinh 1én tuong ciia phong an ninh bang
cac gia treo chuyén dung.

* Giai phap cap, thoat nudc

- Nuée cip cho cong trinh duoc 1y tir mang ludi cip nudc bén ngoai cta khu
vuc du 4n voi dng duong kinh D32 dan vao bé chira nude cua cong trinh. Toan bd
cong trinh duoc cung cap nude sinh hoat boi tram bom dit & phong bom.

- Nudc mua thu trén méi thu vao cau chin rac duge thu vao cac 6ng dimg dan
vao cac hd ga dit trén san.

- Nudc thai tir cac chau rira, chau bép va phéu thu nudce san duoc thu vao cac
ong dung thoat nude rira rdi dan ra hd ga dit trén san trude khi x4 vao hé thong thoat
nudc thai ha téng ngoai nha. Nudc thai tur cadc chiu xi, chau tiéu duoc gom vao 6ng
dung thoat nude xi din vao bé tu hoai. Pé dam bao thoat nudc tét mdi dng ding thoat
nudc déu duoc ndi voi dng thong hoi.

* Hé théng phong chay chita chay:

- Hé thdng bao chay dugc lap dat tai tat ca cac khu vuc c6 nguy hiém chiy
ctiia cong trinh bang hé thdng bao chay thudong. Ty dong phat hién chay nhanh va
thong tin chinh xac khu vyc xdy ra chay, chuyén tin hiéu bao chay khi phat hién chay
thanh tin hiéu bao dong rd rang bang Am thanh dic trung, dong thoi trung tim béo
chay s& dién ta chinh xac khu vuc chay (thé hién qua tin hi¢u kénh bao chay cia cac
tang). Trung tdm bao chay diéu khién va giam sat toan bd hé thdng bao chay ty dong.
Heé thong co6 chie nang diéu khién lién dong va nhan tin hiéu phan hoi d6i voi cac hé
théng khac c6 lién quan nhu thang may, hat khéi, bu khi, diéu ap, 4m thanh ...nhdm
phuc vu cho cong tac so tan va chita chay trong thoi gian sém nhat.

- Hé théng chita chay tu dong két hop hé thong chita chdy vach tuong hién dai
duoc ap dung dugc ap dung trén thé giéi cung luc thue hién duoc 2 chic ning co



ban: kha ning chita chay tu dong bang sprinkler. Chirc ning ty dong chita chay khi
nhiét do tai khu vuc bao vé dat dén nguong lam viéc ma khong cé su tac dong cua
con nguol.

- Hé thdng chita chdy ngoai nha: Hé thong chita chay ngoai nha duoc st dung
chung véi hé thong chira chay ap luc cao cta du an

* Chong méi: Khdi nha thi dau, khdi nha bé boi xir Iy chdng mbi mit nén tang 1
cong trinh bang phuong phap phun dung dich, phin twong nha thi diu boi ding phuong
phap phun tudng ting 1 va ting 2. Phin tudng nha bé boi dung phuong phap phun tuong
tang 1.

* Hé thong thong gio:

- Thiét ké hé thong hut khoi hanh lang, cac khong gian 16n va sanh thong ting
hoat dong s& tao ra mot ving khong gian dém, cung cap thém khong khi dé nguoi co
thé thoat nan tir cic tAng trén xudng mot cach an toan. Pay 1a hé thong bat budc véi
cac cong trinh va duoc thiét ké dam bao hoat dong doc 1ap va dé aé phong truong hop
Xay ra sy ¢ do chay. Hé théng hut khoi hanh lang s€ duoc thuc hién nho quat dat tai
tang mai va ndi véi cac ting thong qua hop ki thuat hat khoi va hé thong ctra hiat khoi.
MJi nhéanh tang lap 1 van dién MFSD dugc dit ¢ ché do thuong dong ¢ nhanh tang.

- Thiét ké hé thong cap gi6 bu dé bu lai khéi tich khoi da bi hit ra khoi khu vuc
dugc bao vé bai hé thdng hat xa khéi, hé thong cip khong khi bu vao s& dugc thiét ké
theo co ché ty nhién hodc cudng buc theo quy dinh. Hé thdng cip khong khi bu nay
chi duoc dung phdi hop v6i hé théng hit x4 khoi. Khong duoc phép ap dung riéng hé
thong cap khong khi bu ma khong c6 hé thong hut xa khéi tuong Gng. Trong moi
truong hop, chénh 1éch 4p suét trén cac cira 16i ra thoat nan phai bao dam nguoi binh
thuong c6 thé dé dang mé duoc cira.

* Ha tang k¥ thuat:

- Cong chinh: C6 mai, chiéu rong khoang 12,20 m, chiéu cao khoang 6.0 m, két
ciu bang bé tong cbt thép mac 250 twong Gng cap do bén B20, 16i ra vao bd tri cong
xép dién bang inox.

- Cong phu: Thiét ké 02 tru cong bing bé tong cdt thép mac 250 twrong tng cp do
bén B20, chiéu rong khoang 6,0m, chiéu cao 2,6m. Ldi ra vao bd tri cira sit cira md 02
canh.

- Tudng rao: Xay méi phia trude, tru hang rao bing bé tong cbt thép mac 250
tuong g cap do bén B20 két hop voi song sit dac 12x12mm, son mau chéng gi, chiéu
cao tuong rao 2,0m trat vira day 1,5mm son mau.

- Bé nudc phong chay chira chay va sinh hoat ¢6 dung tich khoang 400m3 dat
tai nén tang 1 nha thi dau bang bé tong cdt thép, ddy bé day 300mm, vach bé day
300mm, mit bé day 200mm, bé tong cap d6 bén B25 (twrong tmg bé tong mac 350),
chéng tham trong va ngoai bé.

- San 1at gach bé tong van da: Lép nén dat ty nhién dugc dam chat, rai 16p gidy
dau trude khi do bé tong nén mac 200, 16p vira xi ming lat gach mac 100, 16p gach bé
tong van da kich thudc 400x400x 4,5mm



- San bong: dién tich 4380m?: Lop nén dét ty nhién dugc dam chat. Cap phdi
da dam loai 1 chiéu day 18cm, dam chat K95. Lop dd mi tao doc day trung binh 20,
L&p ¢6 nhan tao S0mm. Lép cat hat min day 20. Lép cao su dinh mic Skg/m?2 day 10.

- Puong giao théng ndi bo: Miat dudng bang bé tong nhyra hat min chiéu day 4mm,
trén nén bé tong hat tho chiéu day 6mm, két cau mong bang cap phdi da dam loai 1 day
chiéu day 15cm, dam chat K95, cap phoi da dam loai 2 chiéu day 25c¢m, dam chat K95.

- Cay xanh, tham co: Dién tich tham c6 1.300m?, cdy xanh duoc bd tri tai khu
vuc trén khan dai va khu vuc ha tang ngoai.

- X4y moi tram bién 4p 03 pha cong suit 630kVA-22/0.4kV, sir dung cép
Cuw/XLPE/PVC/PVC 1x50mm?2 - 24kV di tur tu trung thé sang may bién ap.

* Trang thiét bi du an: B tri trang thiét bi noi that, thé thao dién, nudc, thang
may... phu hgp voi cong nang str dung cua khong gian hanh chinh va van phong; Cac
trang thiét bi thi dau thé duc thé thao, thiét b1 bé boi, dugc bo tri theo dling quy dinh
hién hanh, thiét bi phong chay chira chay, diéu hoa thong gi6, may bom... theo danh
muc tai Ching thu tham dinh gid s6 231/2025/CT-H/2511003 ngay 28/10/2025 cua
Cong ty c¢6 phan tham dinh gia - Dich vy Nghia Hung.

1.4. Bia diém xay dung: S6 225 Hong Ha, Phudng Hong Ha, thanh phd Ha Noi

1.5. Nhom, loai, céip cong trinh: Dy an nhém B, Cong trinh dan dung, cép I1I.

I1. Pham vi cong viéc:

Pham vi goi thau:

1. Tén g6i thau: G6i thau s 02: Tu van giam sét thi cong va lap dat thiét bj cong
trinh

2. Hinh thirc lya chon nha thau: PAu thau rong rai trong nudc (qua mang).

3. Phuong thtrc lya chon nha thau: Mot giai doan, hai tii ho so.

4. Loai hop dong: Tron goi.

5. Thoi gian thyc hién goéi thau: 540 ngay.

Pham vi cdng viéc cu thé:

A. Noi dung can thyc hién ciia goi thau.

Nha thau phai thyc hién cong viéc tw van Giam sat thi cong xay dung va lap dat
thi€t bi cong trinh thudc du an.

Noi dung giam sat va quan 1y chit luong cong trinh thuc hién theo quy dinh cia
Luat Xay dung, Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu, Nghi dinh
35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 stra 461, bo sung mdt s6 diéu cua cac nghi dinh thude
linh vyc quan ly nha nudc cua b xay dung, Nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay

30/12/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh luit xay dung vé quan
1y hoat dong xay dung va cac vin ban huéng dan c6 lién quan.

B. Nhiém vu cu thé do nha thiu tw van gidm sat phai tién hanh trong thoi
gian thuc hién hgp dong.

1. Nghia vu ciia nha thau gidm sdt.

1.1 Nha thau phai thuc hién cac nhiém vu theo quy dinh ctia phap luat vé giam
sat bao gom:



a. Thyc hién gidm sat theo dung chi dan ky thuat, thiét ké ban v& thi cong va
cac yéu cau vé hop dong;

b. Khong nghiém thu khéi luong khong bao dam chat luong; khong phu hop
v6i tiéu chuan ap dung, quy chuan k¥ thut va theo yéu ciu cua thiét ké cong trinh;

c. Tir chdi nghiém thu khi cong trinh khong dat yéu cau chat lugng;
d. DBé xuit voi chu dau tu nhirg bat hop 1y vé thiét ké xay dung;
e. Giam sat viéc thuc hién cac quy dinh vé an toan, bio vé méi trudng;

f. Boi thuong thiét hai khi 1am sai léch két qua giam sat db6i véi khéi luong thi
cong khong diing thiét ké, khong tuan theo tiéu chuan ap dung, quy chuan ky thuat,
nhung ngudi giam sat khong bao cdo véi chii dau tr hodc ngudi c6 thdm quyén xir 1y
va hanh vi vi pham khac do minh gay ra;

g. Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia hop dong va quy dinh cta phap luat c6
lién quan.

1.2 Nghia vy ciia nha thau

a) Nha thau dam bao rang tit ca cac cong viéc Nha thau thuc hién phai tuan tha
cac quy chuan, ti€u chuan hi¢n hanh va cac qui dinh ctia phap luat Nudc Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam;

b) Nha thau phai dam bao Giam sét thi cong xay dung nham hoan thanh dung
tién do, dung thiét ké, dam bao chat lugng va an toan;

¢) Nha thau phai 1ap dé cuong giam sat thi cong xay dung dé trinh Chu dau tu
chap thuan trude khi thyc hién vi¢e giam sat;

d) Nha thau phai thuc hién va chiu trach nhiém d6i voi cac san pham cong viée
ctia minh. Cong viéc dugc thyc hién bai Nha thau phai do cac nha chuyén moén co du
diéu kién nang luc theo qui dinh ctia phap luat, trinh d6 thyc hién, dap tng yéu cau cia
cong trinh.

e) Nha thau s& thuc hién mot cach chuyén nghiép cac cong viéc duoc dé cap
dén trong hop dong nay bang tat ca cac ky nang phu hop, su than trong, sy chuyén can
va thich ing voi cac yéu cau cua Chu dau tu dé hoan thanh cong trlnh hang muc cong
trinh, goi thau. Nha thau s& luon ludn thong bao day da va kip thoi tat ca cac thong tin
lién quan dén cong viéc giam sat thi cong xay dung theo hop ddéng nay cho Chu dau
tu.

f) Nha thau c6 trach nhiém thuong xuyén quan 1y, giam sat, don dbc cac Nha
thau thi cong xay dung cong trinh ddm bao thuc hién dung tién do da duogc dé ra, dam
bao chat lugng va an toan cia cong trinh, hang muc cong trinh, goi thau.

g) Nha thau sé& sip xép, bd tri nhan luc ciia minh va niang lyc can thiét nhu danh
sach da dugc Chu dau tu phé duyét dé phuc vu cong viéc cia minh.

h) Nha thau phai cam két rang, khi c6 yéu cau ciia Chu dau tu, Nha thau s& cir
dai dién c6 di tham quyén, niang lyc dé giai quyét cac cong viéc con vudng mac tai bat
ky thoi diém do Chu dau tu 4n dinh (ké ca ngay nghi) cho t6i ngay hoan thanh va ban
giao Cong trinh.

1) Nha thau sé phai tuan thi su chi dao va huéng dan ciia Chu dau tu, ngoai trur
nhirng hudng dan hoac yéu cau trai véi luat phap hoac khong thé thuc hién duoc.



j) Nha thiu c6 trach nhiém cung cap ho s0, tai liéu phuc vu cho cac cudc hop,
bao cdo, tham dinh ... v6i sé luong theo yéu cau ciia Chu dau tu.

k) Nha thau phai chiu trach nhi¢m trudc Chu dau tu va phap luat vé& moi hoat
dong do nhan lyc cua minh thuc hién.

1) Nha thau phai mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép theo qui dinh ctia phap
luat;

m) Nha thau phai bao vé loi ich va quyén loi hop phap cua Chu dau tu trong
qua trinh thyc hién cac cong viéc ciia minh;

n) Nha thau phai tu thu xép phuong tién di lai, chd dn ¢ khi phai lam viéc xa try
s& cua minh;

0) Nha thau phai chiu hoan toan trach nhiém trudc Chi dau tu vé quan hé giao
dich, thyc hién cong viéc va thanh todn, quyét toan theo Hop dong voi Chu dau tu.

p) Boi thudng thiét hai do 18i ctia minh gay ra trong qua trinh thuc hién cong viéc;

q) Nha thau phai c6 trach nhiém cir ngudi ¢6 du chuyén mon cing vdi Chu dau
tu chirng minh, bdo vé su chinh xac day du cua céc tai liéu lién quan dén khoi lung,
chat lung cua cong trinh trude cac co quan ¢ lién quan trong qua trinh thuc hién cong
viéc theo hgp dong nay;

r) Nha thau phai c6 trach nhiém quan 1y, bao quan, sir dung c6 hiéu qua, ding
muc dich tat ca céc tai li¢u, thiét bi hay bat ky tai san nao do Chu dau tu trang bi cho
va c0 trach nhiém hoan trd cho Chu dau tu khi hoan thanh cac nghia vy theo hgp dong
trong tinh trang hoat dong tot;

s) Nha thau phai c6 trach nhiém thyc hién tAt ca céc nghia vu theo qui dinh
cua phap luat doi voi hoat dong kinh doanh cua minh nhu: dang ky kinh doanh, dang
ky hanh nghé, hoan thanh tat ca cac nghia vu thué, ...;

t) Nha thau phai co trach nhiém bao mat céc tai liéu, thong tin lién quan dén
du an;

u) Nha thau s& phiic dap bang vin ban cac yéu cau hodc dé nghi ciia Chu dau
tu trong vong 05 ngay ké tir khi nhan dugc yéu cau hoac dé nghi do.

v) Céc nghia vu khac co lién quan

2. Thuc hign céng tdc tw vin gidm sdt.

2.1. Kiém tra cac diéu kién khoi cong cong trinh theo quy dinh tai ciia Luat Xay
dung:

Kiém tra, xem xét ho so do Chu dau tr cung cip gom:

- Gidy phép xay dung d6i v6i nhitng cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy phép
xay dung, tror truong hop quy dinh cua Luat Xay dung.

- Ban v€ thi cong cuia hang muc cong trinh, cong trinh d6 dugc phé duy¢t. Ban
v€ bat budc phai c6 dau “ban v€ dugc phé duyét” cia Chu dau tu theo quy dinh.

- C4c bién phap thi cong, bién phap dé dam bao an toan, vé sinh moi truong
trong qua trinh thi cong xay dung do Nha thau thi cong xay dung cong trinh 1ap va
dugc Chu dau tu phé duyét hodc trong ho so tring thau.



2.2. Kiém tra vé nhan lyc, thiét bi thi cong cia Nha thau xay dung cong trinh
dua vao cong truong.

- Kiém tra nhén lyc ciia Nha thau theo ding hd so tring thau di phé duyét.

- Thiét b thi cong cua Nha thau phai c6 tén trong danh sach thiét bj dua vao
cong trinh theo ho so trung thau dugc duyét.

2.3. Kiém tra hé thong quan 1y chét luong cua Nha thau thi cong x4y dung
cong trinh.

-H¢ thong quan 1y chat lugng ctia Nha thau phai duoc thé hién trong hd so tring
thau, neu trong ho so trung thau khong c6 hodc thiéu theo kién nghi Nha thau xay dung
cung cap.

- Truong hop hé théng quan 1y chat lugng ctia Nha thau khong ding nhu trong ho
so trung thau thi yéu cau Nha thau thue hién nhu trong ho so tring thau, néu Nha thau c6
thay d6i thi phai c6 van ban dé nghi va dugc Chu dau tu chap thuan bang van ban.

2.4. Kiém tra gidy phép st dung cic may moc, thiét bi, vt tu cé yéu cau an toan
phuc vu thi cong xay dung cong trinh.

Cac may moc thiét bi dua vao cong trinh phai c6 cdc tai liéu sau: Ly lich may,
gidy chtng nhan kiém dinh an toan d6i v6i cac thiét bi c6 yéu cau nghiém ngit vé an
toan do co quan c6 thim quyén cap.

2.5. Kiém tra co s& san xuat, cung cép vat liéu, san phém xay dung phuc vu thi
cong xay dung cong trinh.

Céac co so san xut cung cép vat tu, vat liéu dy dinh cung cap cho cong trinh
theo cam két cia Nha thau trong hé so dy thau (phai co glay phép, c6 gidy chimng nhan
dam bao chat luong san pham do co quan c6 thim quyén cap).

2.6. Kiém tra va giam sat chét luong vat tu, vat liéu dua vao cong trinh do Nha
thau thi cong xay dung cong trinh cung cap theo yéu cau cua thiét ké.

- Trudce khi dua vat 1iéu vao cong truong, Nha thau phai trinh danh muyc vat tu,
vat li¢u theo thiét ké da dugc Chu dau tu phé duyét va kiém soat Nha thau dua ding
nhirng vat tu, vat liéu do6 vao cong truong.

- Kiém tra gidy chimg nhan chét lugng ctia nha san xut, xuat x(r hang hoa, két
qua thi nghiém cta cac phong thi nghiém hop chuan va két qua kiém dinh chét luong
ctia céc to chire duge co quan Nha nudc co tham quyén cong nhan ddi voi vat lidu, cu
kién, san pham xay dung trudc khi dua vao xay dung cong trinh.

- Khi nghi ngo cac két qua kiém tra chat luong vat liéu dua vao cong trinh do
Nha thau cung cép phai kién nghi Chu dau tu thyc hién kiém tra tryc tiép vat tu, vat
lidu dua vao cong trinh thong qua co quan thdm dinh do Chu dau tu chi dinh.

- Cac két qua kiém tra va sb lugng vat tu, vat liéu dua vao cong trinh ting thoi
diém trong ngay dugc ghi trong nhat ky cong trinh.

2.7. Kiém tra bién phap thi cong ctia Nha thau thi cong xay dung cong trinh so
v61 ho so du thau dé dugc Chu dau tu chap thuan.

2.8. Kiém tra va giam sat thudng xuyén cac hé théng qué trinh Nha thau thi
cong xay dung cong trinh trién khai cac cong vi¢c tai hién truong. Két qua kiém tra
phai duoc ghi nhat ky cong trinh hodc bién ban kiém tra theo quy dinh.



2.9. Giam sat tién do thi cong cong trinh.
2.10. Gidm sat cong tac an toan lao dong, v€ sinh moi truong.

7 2.11. X4c nhén ban v& hoan cong; khdi luong thi cong hoan thanh ctua Nha thau.
To chirc nghiém thu cong trinh xay dung theo quy dinh phép luat vé xay dung.

2.12. Cac nhiém vu khac.
3. Cdc yéu cau vé cong tic Tuw vin gidm sdt.
Cong tac giam sat dugc thuce hién ngay tur khi khoi cong cong trinh;

- Thyc hién day du cac diéu khoan trong hop ddng da ky véi Chi du tu. Chiu
trach nhiém trudc Chu dau tu va trudc phap luat vé nhitng cong viéc do minh thyc hién
theo hop dong di ky két;

- Nghiém thu x4c nhan khi cong trinh d3 thi cong bdo dam ding chi dan k¥
thuat, ban vé thiét ke, tuan thu quy chuan, ti€u chuan xay dung va dam bao chat lugng;

- Yéu cau Nha thau thyc hién theo diing hop dong xay dung;

- Tt chbi nghiém thu cong trinh khong dat yéu cau chat luong;

- Pé xuat v6i Chu dau tu vé nhimg diém bat hop 1y can thay doi hodc diéu chinh
(néu co6) doi vai ban vé thiét ke, chi dan k¥ thudt va cac van dé khac theo quy dinh hién
hanh;

- Yéu cau Nha thau thyuc hién ding hop ddng xay dung ky véi Cha dau tu;

- Pinh chi viéc st dung vat li¢u, cAu kién khong ding ti€u chuén, khong dam
bao chat lugng van chuyén dén cong truong va yéu cau mang ra khdi cong truong;

- Lap bién ban va kién nghi chi dau tu dinh chi thi cong khi phat hién Nha thau
bo tri nhan lyc, vat li¢u, thiét bi thi cong khong dung chung loai, khong du s6 luong
theo hop dong da ky hodc HO so du thau va H6 so moi thau; phat hién Nha thau thi
cong khong ding quy trinh, quy pham, chi dan k¥ thuat trong H6 so moi thau va ban
v& thiét ké; bién phap thi cong gay anh hudng téi cong trinh lan can, gdy 6 nhiém moi
truong, khong ddm bdo an toan lao dong, an toan giao thong;

- Bao luu ¥ kién dbi véi cong viée giam sat do minh dam nhan;

- Khong dugc thong ddng voi Nha thau va cac bén lién quan hodc ¢ cac hanh vi
khéc lam sai 1€ch két qua giam sat hodc nghiém thu khong ding khoéi lugng thuc hién;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luat;

4. Yéu céu vé gidi phap thyc hién ciia nha thau giam st

Nha thau phai mo ta day du giai phap dé thuc hién goi thau bao gom tbi thiéu
cac ndi dung sau:

- Mo ta hé thong tidu chuan, quy chuan va diéu kién k¥ thuat thi cong va nghiém
thu cong trinh.

- M6 ta giai phap giam sat trong giai doan chudn bj thi cong (diéu kién khoi
cong cong trinh xay dung; phu hop nang luc cua nha thau thi cong xay dung...)

- M6 ta giai phap kiém tra va gidm sat trong qua trinh thi cong xay dung cong
trinh; nghiém thu cong viéc xay dung, bd phan cong trinh, giai doan xay dung, nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh va cong trinh xay dung



- Bién phap xac dinh khéi lwong thi cong xay dung

- Bé xuét quy trinh va ndi dung gidm sét tién d9, an toan lao dong va vé sinh méi trudng

- Bé xuit bién phap giam sat cong tac thi nghiém, quan tric, do dac

- D& xuit giai phap giam sat phai c6 giai phap giam sat cho timg hang muc cua
cong trinh.

- Bé xuét bién phap quan ly hd so, tai liéu trong qua trinh giam sat thi céng xay
dung va cac ndi dung can thiét khac ciia nha thau gidm sat.

I11. B4o c4o va thoi gian thuce hién:

- Ngay sau khi hop dong gitra hai bén c6 hi¢u luc, nha tu van co6 trach nhiém
1ap dé cuong tu van giam sat va cac yéu cau dé xuat can thiét védi cha dau tu dé co su
phoi hop can thiét trong cong viéc.

- Nha thau thyc hién ché do bao cdo bang vin ban cho chu dau tur vé cong tac
giam sat thi cong theo dinh ky: tuan, thang, giai doan, hang muc, hoan thanh va khong
dinh ky khi c6 su cb bat thuong hodc dot xuit theo yéu cau ciia cha dau tu.

- Ké hoach cong viéc cua nha thau phai thé hién ro cac ndi dung cong viée tu
khau chuéan bi khoi cong cho dén khi hoan thién cong trinh.

- Nha thau phai ndp ban dich bé cuong, cac tai liéu, bao cao, ho so thanh toan,. ..
sang tiéng Anh khi Chil dau tu yéu cau.

IV. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thau:

Nha thau phai bd tri nhan sy dam bao dat yéu cau tdi thiéu cho tung vi tri, chirc
danh, dic biét cac vi trf nhan sy chu chdt ma nha thau da dé xuat dé thuc hién goi thau
dat yéu cau k¥ thuat, chit lugng, tién d6 va hiéu qua kinh té. Nha thau phai c6 b tri
nhan sy dé thyc hién géi thau bao gdm:

- M6 ta so do t6 chuc bo tri thyc hién goi thau ctiia nha thau va mé ta rd chic
nang nhi€ém vu cua cac vi tri, bao gom t6i thiéu cac vi tri sau.

- B4 tri nhan su cho nhiém vu giam sat cac hang muc xay dung.

- B4 tri nhan sy cho nhiém vu quan 1y, kiém soat chat lugng cong trinh xay dung.

- B tri nhan su cho nhiém vu giam sat bado dam an toan lao dong, an ninh, bao
v€ moi trudong.

- B4 tri nhan su cho nhiém vu quan 1y hd so, tai liéu trong qua trinh gidm sat.

- B6 tri nhan sy cho nhiém vu kiém tra va nghiém thu ban giao cong trinh.

Nha thau chirng minh nang lyc cac nhan su béng cach kém theo ban chup duogc
chung thuc céc tai li¢u sau:

1) Vin bang, chtng chi con hiéu luc phi hop véi cong viéc dam nhén;
2) Céc tai li¢u chung minh kinh nghi¢m thuc hién goi thau/du an tuong ty nhu:

- X4c nhén cua Chi du tu hodc vin ban khac trong d6 c6 thanh phan ctiia Chu
dau tu ky tén, dong dau vé viéc nhan su tham gia goi thau do.



- Tai liéu chirng minh quy md, cap cong trinh: Quyét dinh phé duyét du an,
quyét dinh phé duyét thiét ké ban v& thi céng hodc cac tai liéu khac twong duong.

3) Céc tai liéu chirng minh kha ning huy déng nhan sy ctia nha thau.
4) Nhan sy khong dap tmg cac yéu cau chung thi s& khéng dugc xem xét danh gia

Lueu y: POi v6i nha thau lién danh thi Nhén sw ciia timg thanh vién lién danh dé
xudt trén co so khoi lwong cong viéc dam nhan trong thoa thudn lién danh va phai dap
ung yéu cau cua E-HSMT vé tong so luong nhdn sy va yéu cdu vé nang lyc va kinh
nghiém,

V. Trach nhi¢m ciia Chi diu tu:

- Cung cép day du, chinh x4c va nhanh chong cho nha thau tring thau cac thong
tin nhu: thong tin vé phap nhan va cac thong tin dit lidu c6 sin dé nha thau tring thau
thuc hién hop déng, déng thdi chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xéc vé cac
thong tin do.

- Tao diéu ki¢én lam viéc tot cho nha thau tring thau.
- Tién hanh giam sat, danh gia viéc trién khai ctia nha thau tring thau.
- Chu dau tu 1a nguoi quyét dinh cuoi cung ve tat ca cac van dé lién quan dén du an.

- Quan hé chinh thirc véi tat ca cac nha thau khac co lién quan dén dy 4n bang
hop dong hodc thoa thudn riéng trong khudn kho luat phap cho phép.

- Pinh chi thyc hién hodc chidm dut hop dong voi Tu van giam sat theo quy dinh
trong hop dong tu van gidm sat va theo phép luat.

- Thong bao cho cac bén lién quan vé quyén va nghia vu ctia Tu van giam sat.

- Xir 1y kip thoi nhitng dé xuat ciia Tu van giam sat.

- Thuc hién ddy du cac nghia vu da thoa thuan trong hop dong ky két véi Tu
van giam sat.

- Khéng duoc théng dong hodc dung anh hudng ciia minh dé ap dit 1am sai 1éch
két qua giam sat.

- Luu trit két qua giam sat thi cong xay dung.

Truong hop cdc quy chudn, tiéu chudan hién hanh va cdc qui dinh ciia phdp ludt
dwge quy dinh ¢ trén dwoc sika doi, bé sung hodc thay thé thi dp dung theo vin bdn
quy pham phdp ludt sira doi, bé sung hodc thay thé doé.



