
CHƯƠNG V. ĐIỀU KHOẢN THAM CHIẾU 

 

“Điều khoản tham chiếu" bao gồm những nội dung chủ yếu sau: 

I. Giới thiệu: 

Mô tả khái quát về dự án/dự toán mua sắm và gói thầu: 

 1. Tên dự án: Xây dựng trụ sở Công ty Cổ phần Dịch vụ và Vận tải biển Vũng 

Tàu tại số 88 Hạ Long, phường Vũng Tàu, thành phố Hồ Chí Minh. 

 2. Địa điểm thực hiện dự án: tại số 88 Hạ Long, phường Vũng Tàu, thành phố 

Hồ Chí Minh. 

3. Người quyết định đầu tư: Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Dịch vụ và 

Vận tải biển Vũng Tàu. 

4. Chủ đầu tư: Công ty cổ phần Dịch vụ và Vận tải biển Vũng Tàu 

5. Mục tiêu đầu tư: 

- Giải quyết vấn đề khó khăn cấp bách về văn phòng làm việc của Công ty; 

trụ sở được xây dựng mới sẽ đảm bảo nơi làm việc cho bộ máy quản lý điều hành 

hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty, đảm bảo nơi làm việc ổn định cho cán 

bộ quản lý và người lao động khối văn phòng Công ty và Xí nghiệp Hoa tiêu Vũng 

Tàu, đảm bảo điều hành thực hiện tốt nhiệm vụ cung cấp dịch vụ hoa tiêu hàng hải 

trên các tuyến dẫn tàu được giao và đảm bảo điều kiện để triển khai thực hiện các 

nhiệm vụ sản xuất kinh doanh của Công ty theo chiến lược đã đề ra;  

- Trụ sở làm việc được xây mới với thiết kế hiện đại, trang nhã, phù hợp với 

công năng làm văn phòng làm việc, đồng thời còn là nơi nghỉ ngơi cho hoa tiêu trong 

thời gian chờ đến ca dẫn tàu. Với công trình xây dựng cao 09 tầng, trước mặt là 

đường Hạ Long và biển Bãi Trước Vũng Tàu tạo nên một trụ sở làm việc khang 

trang, bề thế, góp phần thể hiện vị thế của Công ty là một trong những tổ chức hoa 

tiêu hàng đầu của Việt Nam trong lĩnh vực cung cấp dịch vụ hoa tiêu hàng hải và 

các dịch vụ khác tại cảng biển, đồng thời đáp ứng được các yêu cầu về quy hoạch 

chung, đồng bộ hóa và góp phần vào hình thành không gian kiến trúc đô thị ngày 

một hiện đại, văn minh và sạch đẹp. 

6. Quy mô: 

- Xây mới khối nhà chính: Diện tích xây dựng 1.000m2, diện tích sàn 

6.744,5m2. Tầng cao: 9 tầng. Kết cấu: móng, cột, dầm, sàn BTCT. Tường xây gạch 

không nung sơn nước và ốp gạch, đá. Nền lát gạch Granite. Cửa đi, cửa sổ bằng cửa 



nhôm kính, cửa gỗ. Mái lợp tôn. Vách kính lấy sáng bằng nhôm kính, lam che nắng 

bằng nhôm, thép. 

- Xây mới cổng kết cấu: móng, cột, dầm, BTCT. Tường xây gạch không nung 

sơn nước và ốp gạch, đá.  

- Xây mới hàng rào: gồm hàng rào kín và hàng rào thoáng chiều dài 53m. 

- San gạt tạo mặt bằng xây dựng khu vực xây dựng khối nhà chỉnh, diện tích 

khu vực khoảng 1.200 m2. 

- Xây dựng kè chắn tạo mặt bằng xây dựng khối nhà chỉnh, chiều dài 60m, 

cao 5m. 

- Xây dựng mới các hệ thống hạ tầng kỹ thuật: sân đường, cây xanh, các hệ 

thống hạ tầng kỹ thuật như cấp điện, chiếu sáng, thông tin liên lạc, camera an ninh, 

cấp nước sinh hoạt, thoát nước thải, thoát nước mưa, cấp nước PCCC, bể nước ngầm, 

chống sét, báo cháy, đèn sự cố, …. 

- Xây mới trạm biến áp: 40 m2. 

7. Khái quát về gói thầu: 
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Mô tả mục đích tuyển chọn nhà thầu:  

Lựa chọn được nhà thầu có đủ năng lực, kinh nghiệm để thực hiện gói thầu tư 

vấn quản lý dự án cho toàn bộ dự án. 

II. Phạm vi công việc: 



1. Mô tả chi tiết phạm vi công việc đối với nhà thầu tư vấn: 

- Đối với công việc đã thực hiện: Rà soát và cho ý kiến đối với nội dung các 

công việc đã thực hiện đảm bảo đúng theo các quy định của pháp luật hiện hành về 

xây dựng và các công trình khác có liên quan;  

- Tổ chức nghiệm thu thanh quyết toán các gói thầu đã thực hiện;  

- Quản lý về phạm vi, kế hoạch công việc; khối lượng công việc; chất lượng 

xây dựng; tiến độ thực hiện; chi phí đầu tư xây dựng; an toàn trong thi công xây 

dựng; bảo vệ môi trường trong xây dựng; lựa chọn nhà thầu và hợp đồng xây dựng; 

quản lý rủi ro; quản lý hệ thống thông tin công trình và các nội dung cần thiết khác 

được thực hiện theo quy định của Luật này và quy định khác của pháp luật có liên 

quan. 

2. Mô tả các nhiệm vụ cụ thể do nhà thầu tư vấn phải tiến hành trong thời 

gian thực hiện hợp đồng tư vấn: 

Nhiệm vụ cụ thể công việc quản lý dự án bao gồm nhưng không giới hạn các 

nội dung chính sau: 

• Giai đoạn chuẩn bị dự án  

- Lập kế hoạch thực hiện dự án. 

- Phối hợp thẩm định hồ sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu, kết quả lựa chọn nhà 

thầu. 

- Chủ trì chuẩn bị hợp đồng, tham gia thương thảo hoàn thiện hợp đồng trình 

Chủ đầu tư xem xét và ký hợp đồng với các nhà thầu tư vấn; 

- Tổ chức đôn đốc, kiểm tra các nhà thầu tư vấn hoàn thành công việc theo 

tiến độ hợp đồng, đảm bảo chất lượng; 

- Quản lý công việc lập, thẩm tra; phối hợp thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả 

thi; tham mưu Chủ đầu tư, trình cấp có thẩm quyền phê duyệt Báo cáo nghiên cứu 

khả thi. 

• Giai đoạn thực hiện dự án  

- Về thiết kế triển khai sau thiết kế cơ sở 

+ Tổ chức lập nhiệm vụ thư thiết kế, trình Chủ đầu tư phê duyệt. 

+ Tổ chức kiểm tra hồ sơ thiết kế do nhà thầu tư vấn thiết kế lập, báo cáo Chủ 

đầu tư để làm cơ sở thẩm định, phê duyệt. Bao gồm: Sự phù hợp của thiết kế bản vẽ 

thi công với thiết kế cơ sở; sự hợp lý của các giải pháp kết cấu công trình; sự tuân 

thủ các quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng được áp dụng; đánh giá mức độ an toàn công 

trình; sự hợp lý của việc lựa chọn thiết bị; sự tuân thủ các quy định về môi trường, 



phòng cháy, chữa cháy; quy trình thực hiện các bước thiết kế, các thay đổi, bổ sung 

thiết kế, dự toán trong quá trình thực hiện dự án; đề xuất phương án xử lý những yếu 

tố bất hợp lý về thiết kế làm ảnh hưởng đến chất lượng, tiến độ, biện pháp thi công, 

hiệu quả đầu tư của dự án; phối hợp với Chủ đầu tư tiếp nhận, quản lý hồ sơ thiết kế 

bản vẽ thi công của dự án một cách khoa học, đầy đủ; tổ chức lập hồ sơ xin cấp phép 

xây dựng công trình; kiểm tra công tác giám sát tác giả của nhà thầu thiết kế; … 

+ Tổ chức kiểm tra dự toán công trình do nhà thầu tư vấn thiết kế lập, báo cáo 

Chủ đầu tư để làm cơ sở thẩm định, phê duyệt. Bao gồm: Sự phù hợp giữa khối 

lượng chủ yếu của dự toán với khối lượng thiết kế; sự đúng đắn, hợp lý của việc áp 

dụng đơn giá xây dựng công trình, định mức tỷ lệ các chi phí, dự toán chi phí tư vấn 

và dự toán chi phí các khoản mục chi phí khác trong dự toán công trình; xác định dự 

toán công trình; tổ chức nghiên cứu lập và quản lý đơn giá, định mức của một số vật 

liệu, thành phần công việc chưa có trong đơn giá, định mức của Nhà nước; tổ chức 

quản lý về định mức, đơn giá của Nhà nước ban hành trong quá trình thực hiện dự 

án; tổ chức nghiệm thu, thanh toán hợp đồng tư vấn thiết kế; … 

- Về tổ chức lựa chọn nhà thầu 

+ Tổ chức phân chia các gói thầu của dự án, lập kế hoạch lựa chọn nhà thầu 

trình Chủ đầu tư làm cơ sở thẩm định phê duyệt; tổ chức lập hồ sơ mời thầu (HSMT), 

hồ sơ yêu cầu (HSYC), soạn thảo các văn bản theo quy trình lựa chọn nhà thầu; đánh 

giá hồ sơ dự thầu (HSDT), hồ sơ đề xuất (HSĐX) các gói thầu theo quy định trình 

Chủ đầu tư phê duyệt; … 

+ Tổ chức phát hành HSMT, HSYC theo đúng kế hoạch lựa chọn nhà thầu 

được phê duyệt. 

+ Tổ chức tiếp nhận HSDT, HSĐX, đóng thầu và mở thầu theo đúng kế hoạch 

đấu thầu được phê duyệt; 

+ Yêu cầu nhà thầu làm rõ HSDT, HSĐX trong quá trình đánh giá HSDT, 

HSĐX (nếu có); 

+ Lập, trình phê duyệt xếp hạng nhà thầu, kết quả lựa chọn nhà thầu…theo 

đúng quy định; 

+ Cung cấp, đăng tải thông tin đấu thầu theo đúng quy định; thông báo kết 

quả đấu thầu đã được phê duyệt cho các nhà thầu tham gia; cung cấp thông tin, tài 

liệu theo yêu cầu của người có thẩm quyền, chủ đầu tư, cơ quan thanh tra, kiểm tra, 

cơ quan quản lý nhà nước về hoạt động đấu thầu; 



+ Chuẩn bị dự thảo hợp đồng, tham gia với Chủ đầu tư thương thảo, hoàn 

thiện hợp đồng với các nhà thầu thực hiện các gói thầu thuộc Dự án 

- Về quản lý chất lượng 

+ Kiểm tra sự phù hợp năng lực của các nhà thầu với HSDT, HSĐX và hợp 

đồng. 

+ Kiểm tra và giám sát chất lượng vật tư, vật liệu và thiết bị lắp đặt vào công 

trình do các nhà thầu cung cấp theo yêu cầu của thiết kế. 

+ Tổ chức kiểm tra và giám sát trong quá trình thi công xây dựng công trình. 

+ Tổ chức nghiệm thu công trình. 

 - Về quản lý tiến độ dự án 

+ Lập và trình Chủ đầu tư tiến độ tổng thể của dự án, tiến độ của các hạng 

mục công trình. 

+ Tổ chức kiểm tra, giám sát tiến độ thực hiện của các nhà thầu theo tiến độ 

đã lập. 

+ Báo cáo định kỳ với Chủ đầu tư về tiến độ thực hiện dự án, đề xuất các biện 

pháp để bảo đảm tiến độ chung của dự án. 

- Về quản lý khối lượng 

+ Tổ chức kiểm tra khối lượng theo hồ sơ thiết kế và dự toán được duyệt. 

+ Tổ chức kiểm tra khối lượng bổ sung ngoài thiết kế, dự toán được duyệt 

(nếu có), báo cáo Chủ đầu tư xem xét, thẩm định, phê duyệt. 

+ Tổ chức xác nhận giá trị, khối lượng hoàn thành các giai đoạn thi công, giai 

đoạn thực hiện hợp đồng và đối chiếu với giá trị, khối lượng thiết kế, dự toán được 

duyệt, giá trị hợp đồng làm cơ sở để Chủ đầu tư thanh toán theo các hợp đồng. 

- Về quản lý chi phí 

+ Tổ chức quản lý chi phí theo tổng mức đầu tư được phê duyệt. 

+ Tổ chức quản lý chi phí theo tổng dự toán, dự toán được duyệt. 

+ Tổ chức quản lý chi phí của từng thành phần chi phí. 

+ Quản lý, giám sát việc thực hiện hợp đồng của các nhà thầu 

+ Tập hợp và quản lý chi phí phát sinh của các hạng mục công trình (nếu có). 

+ Tổ chức quản lý, xác nhận giá trị thanh toán, quyết toán cho các nhà thầu. 

- Về quản lý an toàn lao động và vệ sinh môi trường 

+ Lập và triển khai kế hoạch về an toàn lao động và vệ sinh môi trường của 

toàn bộ dự án. 



+ Thường xuyên kiểm tra, giám sát các biện pháp án toàn cho người và công 

trình của các nhà thầu trên công trường xây dựng. 

+ Phối hợp với các đơn vị có liên quan xử lý các sự cố về an toàn lao động 

theo quy định của pháp luật. 

+ Tổ chức kiểm tra các biện pháp bảo đảm môi trường cho người lao động và 

môi trường xung quanh của các nhà thầu trên công trường. 

+ Báo cáo và đề xuất biện pháp xử lý với Chủ đầu tư các trường hợp vi phạm 

về an toàn lao động và vệ sinh môi trường để có các biện pháp xử lý kịp thời và phù 

hợp. 

- Về quản lý hồ sơ hoàn công 

Kiểm tra và giám sát việc thực hiện lập hồ sơ hoàn công của Nhà thầu; báo 

cáo Chủ đầu tư về tình hình hồ sơ hoàn công trước khi Chủ đầu tư quyết định tổ 

chức nghiệm thu hoàn thành công trình, đưa vào khai thác, sử dụng theo quy định. 

- Về các công việc và yêu cầu khác 

+ Hỗ trợ Chủ đầu tư các thủ tục pháp lý. 

+ Hỗ trợ xin phép xây dựng, thông báo khởi công, hoàn công, cấp giấy chứng 

nhận, … 

+ Tổ chức nghiệm thu, bàn giao, … 

+ Tổ chức các đợt nghiệm thu giai đoạn, nghiệm thu hoàn thành. 

+ Theo dõi bảo hành sau bàn giao. 

+ Cam kết không phát sinh xung đột lợi ích với các nhà thầu khác. 

+ Đảm bảo bảo mật thông tin dự án. 

+ Tuân thủ quy định pháp luật, quy chuẩn kỹ thuật. 

+ Chịu trách nhiệm nếu gây thiệt hại do lỗi tư vấn. 

• Giai đoạn hoàn thành dự án  

- Về thanh, quyết toán vốn đầu tư dự án 

+ Tổ chức và phối hợp cùng các bên rà soát hồ sơ, tài liệu trình duyệt quyết 

toán; 

+ Tổ chức rà soát các hạng mục đã được nghiệm thu, báo cáo Chủ đầu tư làm 

các thủ tục thanh quyết toán; 

+ Phối hợp cùng Chủ đầu tư lập báo cáo quyết toán vốn đầu tư dự án hoàn 

thành trình cấp có thẩm quyền xem xét, phê duyệt; 



+ Phối hợp cùng Chủ đầu tư rà soát hoàn thiện hồ sơ, thủ tục thanh, quyết 

toán. 

- Về công việc khác 

+ Chuẩn bị, cung cấp tài liệu và phối hợp với Chủ đầu tư làm việc, giải trình 

với cơ quan thanh tra, kiểm toán nhà nước về dự án (nếu có). 

+ Tổng hợp, sắp xếp hồ sơ dự án phục vụ lưu trữ và trình Chủ đầu tư, các cơ 

quan thanh tra, kiểm tra, kiểm toán, … 

3. Dự kiến thời gian chuyên gia bắt đầu thực hiện DVTV: Ngay sau khi hợp 

đồng có hiệu lực.  

III. Báo cáo và thời gian thực hiện: 

Các báo cáo phải nộp và tiến độ nộp báo cáo: 

- Báo cáo định kỳ hàng tuần, tháng và theo yêu cầu của Chủ đầu tư.  

- Báo cáo khi nghiệm thu bộ phận, hạng mục, chuyển giai đoạn thi công, hoàn 

thành công trình.  

- Báo cáo ngay khi phát hiện vấn đề nghi ngờ.  

- Nhà thầu tự bố trí, sắp xếp thời gian thực hiện các công việc nêu trên nhưng 

phải đảm bảo tổng thời gian thực hiện không vượt quá 36 tháng, kể từ ngày hợp đồng 

có hiệu lực cả thứ bảy và chủ nhật ngoại trừ thời gian kéo dài do thủ tục thẩm tra, 

thẩm định của cơ quan Nhà nước hoặc do việc chậm trễ của các nhà thầu khác (mà 

trước đó nhà thầu Tư vấn quản lý dự án đã áp dụng mọi biện pháp nhưng vẫn chậm 

tiến độ) hoặc các trường hợp bất khả kháng theo quy định của pháp luật) cho đến khi 

có quyết định phê duyệt quyết toán dự án hoàn thành.  

- Các báo cáo khác theo yêu cầu của Chủ đầu tư 

IV. Kinh nghiệm và nhân sự của nhà thầu: Nhà thầu đáp ứng theo yêu cầu 

của E-HSMT. 

V. Trách nhiệm của chủ đầu tư: 

Cung cấp hồ sơ liên quan đến dự án được duyệt phát hành cùng với E-HSMT 

trên Hệ thống mạng đấu thầu quốc gia bằng tập tin quét (scan) với định dạng file 

PDF. 

 


