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PHAN I: MO PAU
GIOI THIEU DU AN PAU TU

1. TEN DU’ AN:

Cai tao san Tennis E1.2 Gia L4m thanh t6 hgp sén Tennis - Pickleball.

2. PIA PIEM XD:
phd Nguyen Cao Luyén, phuong Viét Hung, TP. Ha Noi.
3. CAC CO QUAN LIEN QUAN:
- Co quan Chu dau tu: CONG TY PIEN LUC GIA LAM
- Co quan cép trén chu dau tu: TONG CONG TY BIEN LUC TP HA NOI

- Don vi tu vén, thiét k&  Coéng ty C6 phan Tu Van Piu tu va Xay dung Huyén

Thuong; Chu nhiém dd 4n: Kts Nguyén Thanh Huyen

- Co quan thyc hién dau tu, xay dung: Chi dau tu, Uy thac tu vin quan ly du 4n

4. MUC TIEU DU’ AN:

a. Muc tiéu diu tw ky thugt, si dung:

1.T6i wu hoa cong ning sir dung san hién hiru. Chuyen d6i san Tennis hién tai
thanh khong gian da nang, dap u'ng dong thoi hai bd mon Tennis va Pickleball. Bo tri
lai mat bang, ké vach rleng biét dé ngwoi choi ¢6 thé lra chon bo mén phu hgp ma
khong gy anh huéng 13n nhau.

2. Ning cao chat lwgng mit sin va dim bao tiéu chuin k¥ thuit

o Cai tao mit sin theo tiéu chuén TCXDVN 304:2004 va huéng din cia ITF, ddm
bao do phéng, d6 bam, an toan va do bén.

. Ap dung hé son Acrylic chuyén dung gitp tang tudi tho, cai thién trai nghiém sir
dung va kha nang thi dau.

3. P4p @ng nhu ciu tip luyén ngay cang ting ciia cong dong

. Phat trién thém Pickleball — mén thé thao dang ting trudng nhanh, thu hit nhiéu

[tra tudi.
o Tao diéu kién md rong céc 16p hoc, hoat dong cau lac by va su kién thé thao

phong trao.
4. Ting hiéu qua khai thac cong trinh va gia tri dich vu

o St dung hiéu qua co s¢ vat chét hién c6, khong phai xdy méi nhung van ning cao
chét lugng phuc vu.

. Ting tan suit st dung sin, m& rdng dbi tuong ngudi choi, qua d6 néng cao higu
qué quan ly —khai thac.
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5. Pim bdo my quan, an toan va bén virng

. Cai thién hé théng chiéu séng, hang rdo, thoat nudc va phan khu chire ning dé
dam bao an toan tuyét doi.

o Tao mdi truong thé thao vin minh — sach dep — hién dai, phu hop voi canh quan
chung.

b. Muc tiéu cia Cong ty:
-Cai tao sin Tennis hién hiru thanh t6 hop san tap thé thao phuc vu c hai bd mon:
Tennis va Pickleball.

- Nang cao chét lugng ha tAng k§ thuat, thim m¥ va an toan st dyng, phu hop tiéu
chuén thi d4u va hudn luyen hién hanh.
Thuc day phong trio thé duc thé thao cia CBCNV Cong ty Pién luc Gia Lam, tao
khong g1an sinh hoat cong ddng lanh manh, hién dai va than thlen

. GOop phén x4y dyng hinh anh khu d6 thi nang dong — ding sbng — gin két ngudi
lao d@6ng thong qua céc hoat dong thé thao da dang.

+ Tong mirc dau tw ciia dw 4n trinh duyét: 321,097,826 ddng (Bang chit: Ba
tréiim hai mueoi mot triéu , khéng trdm chin bay nghin, tdm trdm hai mwoi sdu dong)
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PHAN II: THUYET MINH THIET KE BAN VE THI CONG

IL1 DPIA PIEM XAY DUNG - DIEN TiCH SU DUNG PAT
1. Vi tri cong trinh:

Vi tri cong trinh tai: phb Nguyén Cao Luyén, phudng Viét Hung, TP. Ha Noi.
Thudc Cong ty Pién luc Gia Lam

2. Dién tich dat:

- San thé thao hién trang cia Céng ty

3. Ditu kién mit bing:

- Thugn lgi:

+ Khu vuc cdng trinh xay mai rat thudn tién viéc giao thong, lién lac va cac diéu
kién khac nhu dién, nuéc, ha tAng xa hoi ddy du;

+ M3t bang xay dung tuong d6i rong rdi thuan tién cho viéc tap két nguyén vit
liéu va t6 chic thi cong.

- Kho khan:

+ Khu thé thao nén viéc thi cdng gip khé khan, phai méc tam hé théng dién nudce

tam dé thi cong, viéc bao vé trong coi vat tu gdp phai kho khan nhét dinh.

I1.2 QUY MO, CONG SUAT PAU TU CAC HANG MUC CONG TRINH

Céng trinh: Ha tang k¥ thuat;
- Hinh thire: Cai tao, nang cap

IL.3 HIEN TRANG CONG TRINH:
Khu thé thao van dang hoat dong binh thuong;
-Gdm 02 san ten nis dat tiéu chuén 18mx36m
-Hé théng dién chiéu sang va hoat dong binh thuong
-H& thdng cép thoat nude st dung con t6t

IL.4. QUI MO XAY DUNG NANG CAP, CAI TAO CONG TRINH:
1. Cin cir phap ly:

Céan ct Luat Xay du’ng o) 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 ndm 2014; Luat sd
62/2020/QH14 ve sira doi, bb sung mot so diéu cuaLujt Xay dung sb 50/2014/QH13;
- Canctr Ngh1 dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phi vé quan ly chi

phi dau tu x4y dung;
- Cin cr Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ctia Bo Xay dung Hudng

dan xac dinh va quan ly chi phi dAu tu xay dung;
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Cin ci Théng tu sé 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cia B Xay dyng ban
hanh Dinh mtrc xay dung;

C#n ctt Thong tu s6 09/2024/TT-BXD cua B Xéy dung: Stra d6i, bd sung mot sb
dinh mrc xay dung ban hanh tai Théng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thiang 8 nam
2021 cua B0 trudng Bo Xay dung;

Cén ctr Thong tu 01/2025/TT-BXD ngdy 22/01/2025 cia Bo xay dung vé viéc
Stra dbi, bd sung mét sb diéu cia Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8
ndm 2021 cta Bo trudng Bo Xéy dung huéng dan phuong phap xac dinh cac chi tiéu
kinh t& k¥ thuat va do béc khéi lugng cong trinh, Thong tur s 1 1/2021/TT-BXD ngay
31 thang 8 nam 2021 cta Bo truéng By X&y dung hudng din mot sé noi dung xac
dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung da dugc stra dbi, bd sung mot sO diéu tai
Théng tu s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cua B truéng B Xay
dung;

Cén ctr Thong tu s6 08/2025/TT-BXD ngay 30/5/2025 clia B§ Xay dyng Sira doi,
b6 sung mét so dinh mirc xdy dung ban hanh tai Théng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay
31 thang 8 nam 2021 cua Bo truong B Xay dung;

Cén ctr Quyet dinh s6 1070/QP-SXD ngdy 31/12/2024 ctia S¢ Xay dung vé viée
Cbng bd don gid nhén cong xay dung trén dia ban TP Ha Noi;

Cén cu Quyet dinh s6 1071/Qb-SXD ngay 31/12/2024 cta S& Xay dung vé viéc
cong bb gia ca may va thiét bi thi céng xay dung trén dia ban TP Ha Noi;

-Cong van sd 2538/TBLT-Cb- PCGIALAM ngay 16/10/2025 cia Cong doan
Coéng ty Dién luc Gia Lam vé viéc trién khai cong tac sira chita, cai tao san Tennis
thanh san Pickleball phuc vu rén luyén strc khée cho CBCNV;

-Cn ¢ Cong van thuc hién tu vin thiét ké s6 3478/PCGIALAM-DTXD ngay

17/11/2025;

-Ci#n cr Bién ban thoa thudn giao viéc thiét ké;

2. Hinh thirc nang cip, cai tao:
Cong trinh Cai tao san Tennis E1.2 Gia Lam thanh t6 hop sén Tennis — Pickleball
3. Cac quy chuén, tiéu chuin xiy dung 4p dung trong thiét ké:

QCVN 07: 2016/BXD — Quy chuén qudc gia vé cac cong trinh ha tAng k¥ thuat

(mot s phan lién quan dén chiéu sang, thoat nudc).

TCXDVN 304:2004 — San thé thao — tiéu chuén thiét ké (4p dung cho sén tennis,

béng 16, bong chuyén...).

__——=—=__=-_—_

TCVN 7114-1:2008 / IEC 60598 — Chiéu sdng nhan tao trong cdng trinh thé thao.

- Céc tiéu chuén, quy chuén xay dung Viét Nam hién hanh.
3. Quy md xay dung cong trinh:
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- Gifr nguyén mdt san Tennis tiéu chuén (18m x 36m).

. Bb tri 3 sin Pickleball nim ngang trong pham vi sn Tennis con lai, sir dung line
son mau khéc biét (xanh nhat / cam) dé phan biét.

_ Kich thuéc san Pickleball tidu chuan:

- 13,41m x 6,10m mdi sin, c6 hanh lang an toan > 1,5m xung quanh.
“Non-volley zone” (kitchen): 2,13m tinh tir luéi mdi bén.

4. NoQi dung thiét ké cii tao san:
Giir nguyén mot sin Tennis tiéu chuén, (18m x 36m).
B4 tri 3 san Pickleball ndm ngang trong pham vi sin Tennis con lai, st dung
line son mau khac biét (xanh nhat / cam) dé phén biét.
Kich thwée san Pickleball tiéu chuin:
o 13,41m x 6,10m mdi san, c6 hanh lang an toan > 1,5m xung quanh.
“Non-volley zone” (kitchen): 2,13m tinh tir luéi mbi bén.
a. Mat san
« Mai, xir Iy bé mit cfi, trém va vét nirt, dam béo do phang < 3mm/3m.
« Phu lai 3 16p son Acrylic chuyén dung (2 16p mau + 1 16p phu hoan thién).

« Ké vach son méi cho ca sin Tennis va 2 san Pickleball, sir dung mau khac nhau dé
tranh nhim 14n.

b. Lwdi va cot lwoi Pickleball
o Cot ludi di dong bing thép son tinh dién, c6 banh xe ¢6 dinh.
. Luéi dat chudn: cao 0,91m & giita, 0,99m & hai bén.
« Khi khoéng sir dung Pickleball, c6 thé thu gon sang gbc sin.
¢. Chiéu sang

o Thay thé hé théng dén cii bang dén LED thé thao 200W — 250W, 4nh séng trang,
tiét kiém dién ~40%.

« B tri chiéu sang déu > 300 lux, khéng gdy choi.
« Chiéu cao lap dt tru dén khong thap hon hon 8m.
d. Hang rao va tién ich
o Son lai hang rdo, thay thé phan luéi ri sét.
. B& sung ghé nghi, bang ndi quy, thung rac, cdy xanh xung quanh.
. Lép dat bién tén “Td hgp San Tennis — Pickleball E1.2 Gia Lam”.
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IL5. BIEN PHAP THI CONG CAI TAO CONG TRINH:
1. Mai va xir Iy bé mit sin cii
1.1. V& sinh ban dau
- Don sach rac, cat, 1a cay, bui bén trén toan bd miit san.
- Dung may xit 4p luc cao dé rira sach ddu m&, rong réu, cic méang son cii bong
troc.
1.2. Mai bé mit
- St dung may mai san cong nghiép gén da mai pht hop dé mai bé 16p son cii bi
phong rop va lam nham toan bd bé mit.
- Mai dén khi b& mit dat d6 bam dinh t6t cho 16p son Acrylic méi.
1.3. Xtr Iy bé mit sau mai
- Dung may théi bui cong nghi¢p dé 1am sach bui mai.
- Kiém tra hién trang mat san bing thudc nhdom 3m dé xéc dinh d6 phéng.
- Yéu ciu: P phang <3 mm trong thwde 3 m (chudn ITF/TCXDVN 304:2004).
2. Tram va cac vét nut — khuyét tat
2.1. Xualy Vet nut nho (<3 mm)
- Dung may cit m& rong miéng nit hinh chit V (néu can).
- Vé sinh sach bui trong khe nut.
- Trém béng vita Polyurethane hoic keo Crack Filler chuyén dung caa hé
Acrylic.
- Gat phéng bé mat bang ban gat cao su.
2.2. Xur ly vét nut 16n (>3 mm) hodc chd bong tréc
- Cit m& rong, lam sach phin yéu.
- Trém bang hdn hop Acrylic Patch Binder + cat silica hodc vat liéu va chuyén
dung theo hé son.
- Miét chit — tao phang cho kho hoan toan.
2.3. Xir ly céc vung 1om hodc khéng phang
- Tao phing bang Acrylic Resurfacer + cat min thi cong bing ban gat.
- Kiém tra lai bang thudc 3 m dé dam bao do phiang <3 mm.
3. Thi cong hé son Acrylic 3 16p chuyén dung
- Tbng cong 3 16p: 2 16p mau + 116p phit hoan thi¢n (topcoat).
3.1.Lép 1 —Lép Acrylic mau (Color Coat 1)
Pha tron theo ty 16 khuyén céo ctia nha san xuét (thudng 1 phin son + 1 phan
nuée + 20-30% cat silica).
- Thi cong bang ban gat cao su chuyén dung cho sén tennis.
- Dam bao 16p phu déu, khéng dong nudc, khong vét kéo.
3.2. L6p 2 — Lop Acrylic mau (Color Coat 2)
- Thi cong vuong goc hudng véi 16p thur nhét dé tang do che phu.
- Pam bao bé mat min, mau sic dong déu.
3.3. Lép 3 — Lép phu hoan thién (Topcoat / Finish Coat)
- Lép phit Acrylic tinh, khong pha cat.
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IL5. BIEN PHAP THI CONG CAI TAO CONG TRINH:
1. Mai va xir Iy bé miit sin cii
1.1. V¢ sinh ban dau
Don sach rac, cat, 14 ciy, bui ban trén toan bo mt san.
Dung may xit ap luc cao dé rira sach ddu m&, rong réu, cic mang son cii bong
troc.
1.2. Mai bé mit
Sir dung may mai san cong nghiép gén da mai phu hop dé mai bo 16p son cii bi
phéng rop va lam nham toan bd bé mit.
- Mai dén khi bé mat dat 6 bam dinh t6t cho 16p son Acrylic méi.
1.3. Xt ly bé mit sau mai
- Dung may théi bui cong nghlep d& 1am sach bui mai.
- Kiém tra hién trang mat san bang thudc nhom 3m dé xac dinh do phang.
- Yéu cau: Po phang <3 mm trong thwde 3 m (chuén ITF/TCXDVN 304:2004).
2. Tram va cac vét nurt — khuyét tat
2.1. Xu ly Vet nit nhd (<3 mm)
- Ding may cit mé rong miéng nit hinh chit V (néu can).
- V& sinh sach bui trong khe ntrt.
- Trém béng vita Polyurethane hodic keo Crack Filler chuyén dung cia hé
Acrylic.
Gat phing bé mat bang ban gat cao su.
2.2. X 1y vét nit 16m (>3 mm) hodc chd bong tréc
Cit m& rong, lam sach phan yéu.
Trém bing hdn hop Acrylic Patch Binder + cat silica hodc vt liéu va chuyén
dung theo hé son.
- Miét chit — tao phéng — chd khd hoan toan.
2.3. X1t ly cac ving 16m hozc khong phang
- Tao phing bang Acrylic Resurfacer + cat min thi cong bang ban gat.
- Kidm tra lai bang thudc 3 m dé dam bao do phéng <3 mm.
3. Thi c6ng hé son Acrylic 3 16p chuyén dung
- Tong cong 3 16p: 2 16p mau + 1 16p phii hoan thi¢n (topcoat).
3.1.Lép 1 —Lép Acrylic mau (Color Coat 1)
- Pha tron theo ty 1€ khuyén céo ciia nha sin xudt (thudong 1 phan son + 1 phan
nude + 20-30% cat silica).
- Thi cong bang ban gat cao su chuyén dung cho sén tennis.
- Pam bao 16p phi déu, khéng dong nude, khong vét kéo.
3.2. L6p 2 — Lép Acrylic mau (Color Coat 2)
- Thi c6ng vudng goc huorng Vi 1op thir nhéit dé ting do che ph.
- Pam bio bé mit min, mau sic dong déu.
3.3. Lép 3 — L6p phu hoan thién (Topcoat / Finish Coat)
- Lép phu Acrylic tinh, khong pha cat.
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- Tao do min va chong trugt theo tiéu chuan | (BPN 60-80).
- Ting d6 bén mau, chdng tia UV, chéng thdm nhe bé mit.
- Thoi gian khé mbi Lop:
- 3-5 gio tuy thoi tiét; dam bao khong c6 mua trong vong 24 gio.
4. Ké vach son cho San Tennis & 2 san Pickleball
4.1. X4c dinh kich thu6c tiéu chudn
- San Tennis: theo chuén ITF —23.77 x 10.97 m.
- Shn Pickleball: 13.41 x 6.10 m mdi sén.
4.2. Ké layout
- Dung may do laser, day bat myc dé dinh vi chinh x4c.
- Kiém tra d6 vudng goc va kich thude theo tiéu chun.
4.3. Thi cong duorng line
- Dén béng keo dinh vi hai bién dudng line.
- Str dung son line chuyén dung mau tring (cho tenms) va myt mau khac (thuong
vang hogc xanh nhat) cho Pickleball 8 tranh nham In.
Chiéu rong line:
Tennis: 25-50 mm tuy vi tri.
Pickleball: 50 mm.
4.4. Hoan thién
Théo bang keo khi son con hoi uét dé line sic nét.
Kiém tra sai s6 do rong duong line.
5. Nghiém thu — ban giao
K1em tra do phang bang thude 3 m.
Klem tra mau séc dong déu, khong rdp, khong troc.
Kiém tra d6 bam dinh 16p son bang test kéo.

Pam béo bé mit sach, min, chong trugt tot.
IL6. BIEN PHAP BAO TRi CONG TRINH:

1. Muc dich bao tri
Pam bao mit sdn Tennis — Pickleball hoat dong 6 6n dinh, an toan.
Duy tri chat lugng 16p son Acrylic va cic duong line phén dinh.
Kéo dai tudi tho cong trinh, giam chi phi stra chita 16n.
Gilr m§ quan va dap Ung tiéu chuén sir dung cho tap luyén phong trao.
2. Noi dung va chu ky bao tri
2.1. Bao tri dinh ky hang ngdy/tudn
a. Lam sach bé mit sin
Quét don 14 céy, bui bén, rac trén san.
Dung ch6éi mém hodc may thdi khi dé vé sinh nhe nhang.
Khéng st dung ban chai sat hodc vét nhon gy trdy xudc 16p son.
b. Kiém tra dong nudc
Sau mura, kiém tra céc vi tri dong nudc.
Néu ton tai vi tri dong nudce 1au dai — ghi nhén dé xr ly sau (va phang hodc pht
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lai 16p resurface cuc bd).
2.2. Bao tri hang thang
a. Rira mat san
Rira bang nudc sach hodc may xit p lyc <1500 psi (dé khong 1am hu 16p son
Acrylic).
- Khong str dung hoa chat tay manh (acid, kiém).
- Xt ly cac mang réu, mdc bang xa phong pha loang.
b. Kiém tra hé thong chiéu sang
- Kiém tra d6 sang, thay bong hodc chinh lai goc chiéu @& khong gay choi mit.
- Siét chit cac bulong chan dé, kiém tra day dan.
c. Kiém tra hang rao, coc ludi, ghé trong tai
- Kiém tra d¢ chéc chan.
- Thay thé hodc stra chira cac doan luoi rach, ri sét.
- Son lai chong git néu can.
2.3. Béo tri mdi 6 thang
a. Kidm tra va sira chita vét niit nho
- Dung vét li¢u Crack Filler/Acrylic Patch dé tram cac vét nat mai xuat hién.
- Khéng d2 niit lan rong gy héng cau tric 16p méng.
- b. Kiém tra duong line san Tennis & Pickleball
- Stra lai nhitng doan mo, nit hodc bong troc.
- Pam bao su phan biét rd rang gifta mau line Tennis va Pickleball.
2.4.Bao tri hang nam
a. Kiém tra tong thé hé théng mit san
- Po kiém lai d6 phang
- Dénh gia d6 bam, chong trugt ctia bé mit (chi s6 BPN).
Néu dong nudc nhiéu hodic son mon — thi cdng 16p Acrylic Topcoat méi (chu
ky 1-2 ndm tiy murc dg sur dung).
b. Son lai line toan bd
- Son line méi khi md hoac phai qua 20%.
c. Kiém tra nén mong va thoét nudc
- Mé nép thu nude dé vé sinh.
- Pam bao bé mit déc khong bi bién dang do lin cuc bd.
3. B4o tri 16n (3—5 nim/lan)
- Thi cong lai toan bo hé thong son Acrylic (Resurfacer + 2 16p mau + 1 16p
topcoat).
- Xir Iy toan dién céac vét ntt 16n hogic hu héng nén.
- Thay thé béng deén, cot dén, ludi chén, ludi phan cach néu da xubng cép.
- Kiém tra khung thép hang rao, son chéng gl toan bo.
4. Luu y trong van hanh dé giam hao mon
- Khong cho xe may, xe dap, xe ddy ning 1én san.
- Han ché dung giay dé dinh hoic gidy khong phai giay thé thao chuyén dung.
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- CAm kéo 18 vat ning trén mit san.

. Tét dén dlng gid dé tiét kiém ning luong va tang tudi tho thiét bi.
5. Ho so theo d&i bao tri

- Chn lap va luu git:

- Nhat ky béo tri hang ngay/tuin/thang.

- Bién ban kiém tra dinh ky.

- Anh chup hién trang trudc — sau bao tri.

- H& so stra chita k§ thuat (néu co).
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