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[bookmark: _Toc104800535]Chương V. YÊU CẦU VỀ KỸ THUẬT
1. Giới thiệu chung về dự án, gói thầu:
- Tên gói thầu: Gói thầu số 3: Mua bảo hiểm cháy nổ căn hộ chưa bán (phần sở hữu riêng) của các tòa chung cư tái định cư do Trung tâm Quản lý nhà thành phố Hà Nội được giao quản lý năm 2025 
- Chủ đầu tư: Trung tâm Quản lý nhà Thành phố Hà Nội.
- Thời gian thực hiện: 365 ngày.
- Địa điểm thực hiện: Các tòa chung cư tái định cư do Trung tâm Quản lý nhà thành phố Hà Nội được giao quản lý năm 2025.
2. Mục tiêu công việc: 
Cung cấp bảo hiểm cháy nổ căn hộ chưa bán (phần sở hữu riêng) của các tòa chung cư tái định cư do Trung tâm Quản lý nhà thành phố Hà Nội được giao quản lý năm 2025. (Theo bảng phạm vi cung cấp).
3. Yêu cầu kỹ thuật của gói thầu:
  3.1. Phạm vi cung cấp dịch vụ:
	STT
	Danh mục dịch vụ
	Giá trị tài sản mua bảo hiểm cháy nổ
	Số căn hộ mua bảo hiểm

	
	Dự án xây dựng nhà ở tái định cư N01, N02 Tây Nam Đại học Thương mại, Phường Từ Liêm.

	1
	Tòa nhà N01 (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	            2.100.747.649 
	4

	2
	Tòa nhà N02 (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	            4.584.286.965 
	8

	
	Dự án xây dựng nhà cao tầng tại Lô OCT1 khu Bắc Linh Đàm mở rộng.

	3
	Tòa nhà Đơn nguyên 1 (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	            2.957.071.467 
	8

	4
	Tòa nhà Đơn nguyên 2 (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          22.314.712.341 
	44

	5
	Tòa nhà Đơn nguyên 3 (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          18.312.518.896 
	41

	6
	Dự án xây dựng nhà ở cao tầng NO26A lô đất NO21 khu đô thị Bắc Đại Kim mở rộng, Phường Định Công (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	            3.171.093.514 
	7

	
	Dự án xây dựng nhà ở tái định cư CTI.1-1A khu đô thị Vĩnh Hoàng, Phường Tương Mai

	7
	 Tòa nhà CTI.1-1A (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          15.937.270.510 
	28

	8.1
	 Tòa nhà CTI.1-1B Tháp A (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	20.036.283.775 
	39

	8.2
	Tòa nhà CTI.1-1B Tháp B (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          23.118.788.971 
	45

	
	Dự án xây dựng khu nhà ở di dân GPMB tại ao Hoàng Cầu, Phường Ô Chợ Dừa. 

	9
	Tòa nhà CT2 (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          48.553.659.060 
	78

	10
	Tòa nhà CT3 (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	            3.516.616.752 
	5

	11
	Dự án xây dựng nhà ở cao tầng lô E khu đô thị Yên Hòa, Phường Yên Hòa (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          38.205.943.794 
	100

	12
	Dự án đặt hàng mua nhà tại ô đất CTI.2 khu đô thị Vĩnh Hoàng, phường Tương Mai (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	        136.465.614.199 
	194

	13
	Dự án xây dựng nhà ở cao tầng chung cư N07 khu đô thị 5.3ha Cầu Giấy, phường Cầu Giấy (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          14.313.951.671 
	32

	14
	Dự án xây dựng nhà ở tại khu TĐC phường Xuân La - Nhà C, phường Tây Hồ (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          29.735.048.001 
	33

	
	Dự án xây dựng phục vu di dân GPMB phường Kim Giang - Nhà A1,A2

	15
	Nhà A1 (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          57.341.989.009 
	65

	16
	Nhà A2 (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          96.209.826.203 
	127

	
	Dự án nhà tái định cư tại khu đô thị Hoàng Văn Thụ, Phường Tương Mai - Nhà CT2, CT3

	17
	CT2 (Không có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          18.945.412.801 
	58

	18
	CT3 (Không có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          27.013.460.016 
	94

	
	Dự án xây dựng nhà ở TĐC phục vụ nhu cầu di dân GPMB của Thành phố tại phường Việt Hưng (ô đất NO15)

	19
	NO15A (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          74.866.286.708 
	73

	20
	NO15B (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          37.221.285.960 
	74

	21
	NO15C (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          31.705.668.120 
	74

	
	Dự án xây dựng nhà ở TĐC phục vụ nhu cầu di dân GPMB của Thành phố tại phường Việt Hưng (ô đất NO16)

	22
	NO16A (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          27.813.244.209 
	57

	23
	NO16B (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          20.837.990.235 
	54

	24
	Khu tái định cư  Xuân La phục vụ xây dựng khu đô thị mới Tây Hồ Tây, phường Phú Thượng (CT2) (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          28.039.929.087 
	73

	25
	Dự án xây dựng nhà ở TĐC tại ô đất ký hiệu C13/DD1 phường Lĩnh Nam (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	          67.767.196.089 
	186

	26
	 Nhà 21T1, 21T2 Nam Trung Yên, Phường Yên Hòa (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	        129.470.376.097 
	320

	27
	 Nhà 30T1, 30T2 Nam Trung Yên, phường Yên Hòa (Có Hệ thống chữa cháy tự động Sprinkler)
	        154.835.571.297 
	309


	


3.2 Chi phí mua bảo hiểm cháy nổ bắt buộc năm 2025
	STT
	Nội dung
	Khối lượng
	Đơn vị
	Tỷ lệ phí bảo hiểm/năm (%)

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Mua bảo hiểm cháy nổ căn hộ chưa bán (phần sở hữu riêng) của các tòa chung cư tái định cư do Trung tâm Quản lý nhà thành phố Hà Nội được giao quản lý năm 2025.
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Gói
	
Phí mua bảo hiểm tính theo Nghị định số 105/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ.

	
	Thuế GTGT 10%
	 
	 
	 


3.3. Nội dung bảo hiểm: 
Bảo hiểm cháy nổ bắt buộc cho tài sản theo quy định tại Nghị định số 67/2023/NĐ-CP của Chính phủ quy định về Bảo hiểm bắt buộc trách nhiệm dân sự của chủ xe cơ giới, bảo hiểm cháy, nổ bắt buộc, bảo hiểm bắt buộc trong hoạt động đầu tư xây dựng ban hành ngày 06/09/2023 và Nghị định 105/2025/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ ban hành ngày 15/05/2025.
3.4. Mức khấu trừ: 
Theo quy định tại Nghị định số 67/2023/NĐ-CP của Chính phủ quy định về Bảo hiểm bắt buộc trách nhiệm dân sự của chủ xe cơ giới, bảo hiểm cháy, nổ bắt buộc, bảo hiểm bắt buộc trong hoạt động đầu tư xây dựng ban hành ngày 06/09/2023 và Nghị định 105/2025/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ ban hành ngày 15/05/2025.
3.5. Xử lý tình huống trong đấu thầu:
- Trong trường hợp các nhà thầu chào giá bằng nhau, sẽ căn cứ vào phần đánh giá tiêu chí phụ theo bảng dưới đây (nhà thầu nào có phần đánh giá tiêu chí phụ ưu việt hơn) để xếp hạng nhà thầu.
- Nhà thầu cần cung cấp các tài liệu chứng minh đáp ứng theo các tiêu chuẩn đánh giá tiêu chí phụ để làm căn cứ đánh giá trong trường hợp phát sinh Xử lý tình huống trong đấu thầu
Tiêu chuẩn đánh giá tiêu chí phụ:
	TT
	Nội dung đánh giá
	Thang điểm chi tiết
	Nhà thầu tự đánh giá

	 
	Năng lực, khả năng cung cấp sản phẩm bảo hiểm của nhà thầu (Nhà thầu phải kê khai đầy đủ các tiêu chí đánh giá và kèm tài liệu để chứng minh; Trong trường hợp nhà thầu không kê khai, không kèm theo tài liệu chứng minh thì sẽ bị xếp sau các nhà thầu có kê khai + nộp tài liệu chứng minh)
	 
	

	1
	Số năm nhà thầu đã hoạt động trong lĩnh vực kinh doanh bảo hiểm cháy, nổ tài sản
	10
	

	 
	Từ 10 năm trở lên
	10
	

	 
	Từ 5 năm đến dưới 10 năm
	7
	

	 
	Từ 2 năm đến dưới 5 năm
	5
	

	
	* Trong trường hợp liên danh, được tính bằng kinh nghiệm của thành viên có số năm kinh nghiệm ít nhất trong liên danh
	
	

	2
	Vốn điều lệ tại thời điểm 31/12/2024 
	10
	

	 
	Từ 1500 tỷ đồng trở lên
	10
	

	 
	Từ 1000 tỷ đồng đến dưới 1500 tỷ đồng
	7
	

	 
	Từ 400 tỷ đồng đến dưới 1000 tỷ đồng
	5
	

	 
	Dưới 400 tỷ đồng
	0
	

	
	* Trong trường hợp liên danh, áp dụng với thành viên đứng đầu liên danh
	
	

	3
	Doanh thu phí bảo hiểm gốc bình quân hàng năm trong 03 năm (2022, 2023, 2024)
	10
	

	 
	Từ 1.500 tỷ đồng trở lên
	10
	

	 
	Từ 1.000 tỷ đồng đến dưới 1.500 tỷ đồng
	7
	

	 
	Từ 500 tỷ đồng đến dưới 1.000 tỷ đồng
	5
	

	 
	Dưới 500 tỷ đồng
	0
	

	
	* Trong trường hợp liên danh, áp dụng với thành viên đứng đầu liên danh
	
	

	4
	Tỷ lệ biên khả năng thanh toán tại thời điểm 31/12/2024
	10
	

	 
	Trên 150%
	10
	

	 
	Từ 130% đến 150%
	7
	

	 
	Từ 100% đến dưới 130%
	5
	

	 
	Dưới 100%
	0
	

	
	* Trong trường hợp liên danh, áp dụng với thành viên đứng đầu liên danh
	
	

	5
	Chỉ tiêu thay đổi vốn chủ sở hữu trong từng năm 2022,2023,2024
	10
	

	 
	Có 3 năm >1%
	10
	

	 
	Có 2 năm > 1%
	7
	

	
	Có 1 năm >1% 
	5
	

	
	Không có năm nào  > 1%
	0
	

	
	* Trong trường hợp liên danh, áp dụng với thành viên đứng đầu liên danh
	
	

	6
	Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh doanh bảo hiểm trong từng năm 2022,2023,2024
	10
	

	
	Lớn hơn 0 đồng
	10
	

	
	Nhỏ hơn 0 đồng
	0
	

	
	* Trong trường hợp liên danh, áp dụng với thành viên đứng đầu liên danh
	 
	

	7
	ROE (=LNST/VCSH) năm 2024)
	10
	

	 
	Từ 10% trở lên
	10
	 

	 
	Từ 5% đến dưới 10%
	7
	 

	 
	Dưới 5%
	0
	 

	 
	* Trong trường hợp liên danh, áp dụng với thành viên đứng đầu liên danh
	
	 

	8
	Kinh nghiệm đã từng giải quyết 01 vụ việc bồi thường cho hợp đồng bảo hiểm cháy nổ, bảo hiểm tài sản từ 01/01/2020 đến nay (kèm theo tài liệu chứng minh tổn thất bao gồm thông báo bồi thường có xác nhận của khách hàng và ủy nhiệm chi hoặc tài liệu pháp lý khác tương đương), trong đó số tiền bồi thường:
	10
	

	 
	Số tiền bồi thường > 50 tỷ đồng
	10
	 

	 
	Số tiền bồi thường từ 20 tỷ đến 30 tỷ đồng
	7
	 

	 
	Số tiền bồi thường từ 10 đến dưới 20 tỷ đồng
	5
	 

	 
	Số tiền bồi thường < 10 tỷ đồng
	0
	 

	 
	* Trong trường hợp liên danh, đánh giá đối với từng thành viên trong liên danh. Tính theo mức điểm thấp nhất mà thành viên trong liên danh đạt được
	
	 

	9
	Uy tín của nhà thầu về việc hoàn thành nghĩa vụ nộp 1% tổng số phí bảo hiểm  cháy, nổ bắt buộc thực tế thu được từ các hợp đồng bảo hiểm theo quy định tại Điều 30  Nghị định 67/2023/NĐ-CP, ngày 06/09/2023. (Tài liệu chứng minh: Nhà thầu cung cấp ủy nhiệm chi)
	10
	

	 
	Đã nộp đủ đến hết năm 2024
	10
	 

	 
	Đã nộp đủ đến hết 31/12/2023
	7
	 

	 
	Chưa nộp hoặc chưa nộp đủ đến hết 31/12/2023
	0
	 

	 
	* Trong trường hợp liên danh, đánh giá đối với từng thành viên trong liên danh. Tính theo mức điểm thấp nhất mà thành viên trong liên danh đạt được
	 
	 

	10
	Hệ số khả năng thanh toán nợ ngắn hạn từng năm trong 3 năm 2022; 2023 và 2024 
	10
	

	 
	Cả 3 năm đều  ≥ 1
	10
	 

	 
	Có ít nhất 1 năm  ≥ 1
	7
	 

	 
	Không có năm nào  ≥ 1
	0
	 

	 
	* Trong trường hợp liên danh, đánh giá đối với từng thành viên trong liên danh. Tính theo mức điểm thấp nhất mà thành viên trong liên danh đạt được
	 
	 

	 
	Tổng số điểm tối đa
	100
	


Ghi chú:
+ Trường hợp các nhà thầu tham dự cùng đưa ra mức tỷ lệ phí bảo hiểm giống nhau theo quy định (số 67/2023/NĐ-CP của Chính phủ quy định về Bảo hiểm bắt buộc trách nhiệm dân sự của chủ xe cơ giới, bảo hiểm cháy, nổ bắt buộc, bảo hiểm bắt buộc trong hoạt động đầu tư xây dựng ban hành ngày 06/09/2023 và Nghị định 105/2025/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ ban hành ngày 15/05/2025.) tính đến hàng đơn vị nhưng giá dự thầu có sự chênh lệch do các nhà thầu làm tròn số liệu. Tổ chuyên gia đánh giá căn cứ trên tỷ lệ phí nhà thầu chào và đưa về cùng một mặt bằng chung trên cơ sở tỷ lệ phí bảo hiểm nhân với số tiền bảo hiểm và không làm tròn để đánh giá nhằm đảm bảo tính chính xác, minh bạch và công bằng giữa các nhà thầu cùng tham dự gói thầu này. 
+Nguyên tắc làm tròn chữ số hàng đơn vị: Chữ số sau chữ số đơn vị rút gọn nếu bằng 5 trở lên thì được tăng thêm 1 đơn vị; nếu nhỏ hơn 5 thì không tính. Không xem xét đối với trường hợp giá dự thầu thấp nhất do nhà thầu làm tròn giảm số liệu. 
+ Căn cứ quy định tại Điều 88, Luật Đấu thầu 22/2023/QH15 về Xử lý tình huống trong hoạt động đấu thầu. Trong trường hợp giá dự thầu của các nhà thầu đáp ứng yêu cầu kỹ thuật và có giá dự thầu thấp nhất đều bằng nhau thì nguyên tắc xếp hạng như sau: 
1. Đánh giá ưu đãi theo quy định tại Điều 10, Luật Đấu thầu 22/2023/QH15: Nhà thầu thuộc đối tượng được hưởng ưu đãi theo quy định tại Điều 10, Luật Đấu thầu 22/2023/QH25 được xếp hạng cao hơn nhà thầu không thuộc đối tượng được hưởng ưu đãi. Các nhà thầu phải kê khai và đính kèm theo hồ sơ chứng minh về việc thuộc đối tượng được hưởng ưu đãi làm cơ sở đánh giá, trong trường hợp nhà thầu không kê khai thì mặc định được hiểu là nhà thầu không thuộc đối tượng được hưởng ưu đãi. 
2. Trường hợp sau khi tính đến ưu đãi trong lựa chọn nhà thầu mà các nhà thầu tham gia đều được xếp hạng ngang nhau thì việc xếp hạng nhà thầu sẽ được tính trên cơ sở thứ tự ưu tiên sau:
Khi xác định được nhà thầu xếp thứ nhất thì dừng lại không xét đến các ưu tiên tiếp theo.
[bookmark: _Toc104800536]4. Giải pháp và phương pháp luận:
Nhà thầu chuẩn bị đề xuất giải pháp, phương pháp luận tổng quát thực hiện dịch vụ theo các nội dung quy định tại Chương V, gồm các phần như sau: 
1. Giải pháp và phương pháp luận;
2.  Kế hoạch công tác.
5. Quy định về kiểm tra, nghiệm thu sản phẩm:
Mục này quy định về quy trình kiểm tra, nghiệm thu sản phẩm, trình tự giao nộp sản phẩm (nếu có)... để phục vụ công tác thanh, quyết toán hợp đồng.
Chủ đầu tư thực hiện kiểm tra, đánh giá trực tiếp các dịch vụ cung cấp trong toàn bộ thời gian tính từ khi phát hiện sai sót và yêu cầu khắc phục cho đến khi khắc phục xong những sai sót.
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