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Nhiém vu, chi phi khdo sdt hi¢n trang va chi phi tuw vén xdc dinh gid tri thdo dé di doi thanh Iy tai
san gén lién véi dét tai sén van dong Chi Ling

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Pa Nang, ngay  thdng 8 ndm 2025

THUYET MINH BAO CAO KINH TE KY THUAT

CONG TRINH
THANH LY TAI SAN GAN LIEN VOT DAT TAT SANVANDONGw:
CHI LAN G TRUNG TAM GUAM DINH CHAT LUGNG XAY DUNG DA NANG
THA M TRA
PIA PIEM: Theo Vin ban §8: ...... 5.,/ BC-TTGD

PHUONG HAI CHAU, TP PA|NANG - A& L.2 ’5’
Cha tri bo mon ky ten:

PON VI PUQC GIAO NHIEM VU
BQL DU'ANDTXD CACCONG SO VAN HOA THE THAO VA DU
TRINH DAN DUNG, CONG GHIEP VA LICH TP PA NANG
HA TANG KY THUAT PA NANG

PON VI TU VAN
TRUNG TAM TU VAN KY THUAT

A

NG TP PA NANG Jﬁ/

PHO G1AM DOC
Nguyén Xufin Tai

PaNing, Nim 2025

Céng trinh: Thanh Iy tai san gdn lién véi dat tai san van déng Chi Lang 1




QMAH AT DY 941 W)U TERO HAIG AT MAT D7
s "
AT MAHT
GOTTDAN,.... 7. o i nEV ol T
ot i AN - R

siegerevieva

=11 k1 e O » 5k '._"-
F R st ol nonn Ol 0t el |
d LG e ST
d daad "r’f"
E o
L3 %8
A s o=
25 P 13 L
- Qe
Eox 5 EE £

i ; § Th

S i

g P
- 8

SO 12210 OHYT
6T nkuZ ndeui

ont i oA, 11



Nhiémy Vi, Fhi phi Ighdo sdt hién trang va chi phi tu van xdc dinh gid trj thdo do di doi thanh Iy tai
san gan lién vdi dat tai san van ding Chi Lang

I. GIOI THIEU CHUNG:

1. Tén cong trinh: Thanh ly tai san gan lién véi dat tai san van dong Chi
Lang.

2. Dia diém xdy dung: Phuong Hai Chau, TP Da Nang.

3. Cap quyét dinh chii trwong dau tu: UBND thanh ph6 Pa Nang.

4. Chii du tu: Ban quan Iy du an dau tu xay dung céc cong trinh Dan dung,
cong nghiép va Ha tang ky thuat Da Ning.

5. Pon vi tw van: Trung tdm Tu van k¥ thuat Xay dung Da Ning.

6. Loai va cap cong trinh: Cong trinh dan dung va cdng nghiép, thudc linh
vue van hoa thé thao.

7. Muc tiéu cua dw an:

X4c dinh chi phi thdo d& di doi, xac dinh gia tri céac tai san con lai dé d@é
xuat thanh 1y céc tai san gén lién v6i dat tai sin van dong Chi Lang theo Thong
bdo sé 226/TB-VP ngay 28 thang 4 nam 2025 ctia UBND thanh phé vé théng
bao két luan ctia Phé Chu tich Thuong truc UBND thanh phé H6 Ky Minh tai
cudc hop lién quan dén viéc xur 1y tai san gan lién véi dat tai San van dong Chi
Lang va Cong van s6 1715/STC-GCS ngay 07 thang 5 nam 2025 cua S¢ Tai
chinh thanh phd va Quyét dinh sé 1603/QD-UBND ngay 224/2025 cua
UBND thanh phé Da Néng vé viéc thanh Iy cong trinh, vét kién tric trén dét
tai San van dong Chi Lang
II. Cac co so phap ly:

_Luat Xay dung sé 50/2014- QHI3 ngay 18/6/2014 ciia Quoc Hoi
khoa XIII, ky hop thir 7;

- Luat Quan ly, st dung tai san cong sé 15/2017/QH14 ngay
21/6/2017 ctia Québc hoi khéa XTIV, ky hop thur 3;

- Can ct Nghi dinh sé 186/2025/ ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cia luét quan ly, str dung tai san cong;

- Céan ¢ Nghi dinh so 50/2025/ND-CP ngay 28/02/2025 cua Chmh
phu stra ddi, bd sung mdt sb dieu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét mot sb

diéu cua luat quan ly, st dung tai san cong;

- Can cur Nghi dinh so 114/2024/ND-CP ngay 15/9/2024 cua Chinh phu
stra ddi, bd sung mot sb diéu cta Nghi dinh s0 151/2017/NB CP ngay 26
thang 12 nam 2017 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu cua luat

quan ly, st dung tai san cong;
- Can cu Nghl dinh so 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chmh

phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé
quén ly hoat dong xay dung;

- Can ct Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh
phu vé quan ly chi phi dau tu xay dung;

Céng trinh: Thanh Iy tai san gdn lién véi dat tai sén van dpng Chi Lang 2



Nhiém vu, chi phi khdo sdt hién trang va chi phi tw vdn xdc dinh gid tri thdo dé di doi thanh Iy tai
san gan lién vdi dat tai san van dong Chi Lang

- Cin ot Nghi dinh s 138/2024/ND-CP ngay 24 thang 10 ndm 2024
ctia Chinh phu quy dinh viéc lap du toan, quan ly, st dung chi thuong xuyén
ngén sach nha nuéc dé mua sim, trang thiét bi; cai tao, nang cap, mé rong
xay dung m&i hang muc c¢dng trinh trong cac du an da dau tu xay dung;

- Cén ctr Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly chéat lugng, thi cong xdy dung
va bao tri cong trinh xay dung;

- Can ctr Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B Xay
dung v/v hudng dan mét s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay
dung;

- Can ct Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia Bo Xay
dung v/v ban hanh dinh muc xay dung;

- Can cu Théng tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ctia Bo Xay
dung: Huéng din phuong phap xéc dinh cdc chi tiéu kinh té k¥ thut va do
boc khdi luong cong trinh,

- Can ctr Théng tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 29/12/2023 cia B Xay
dung vé viéc sira ddi, bd sung mot sé didu cua Thong tu s6 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 ctua B trudng Bo Xay dung hudng dan
mot sd ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi déu tu xay dung.

- Cin cr Thong tu sb 08/2025/TT-BXD ngay 30/5/2025 cua B9 Xay
dung v/v Stra d6i bo sung mot s6 dinh murc xay dung ban hanh tai Thong tu
s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia Bo Xay dung;

- Can cu Quyét dinh 429/QD-SXD ngay 31/12/2023 cua Giam dbe So
Xay dung Da Ning vé viéc Cong bé gid nhan cong xdy dung nam 2024 trén
dia ban thanh ph6 Pa Nang;

- Can ctr Quyét dinh 430/QD-SXD ngay 31/12/2023 Gidm déc So Xay
dung Da Néng vé viéc Céng bd gid ca mdy va thiét bj thi céng xdy dung
nim 2024 trén dia ban thanh phé Pa Ning;

- Can ctr Nghi quyét s6 06/2025/NQ-HPND ngay 20 thang 02 nam
2025 cua Hoi déng nhan dan thanh phé Pa Néng Quy dinh thim quyén
quyet dinh phé duyét nhiém vu va du toan kinh phi mua sim tai san, trang
thiét bj va phan cap thim quyen quyét dinh phé duyét nhiém vu va du toan
kinh phi thyuc hién nhiém vu cai tao, nang cép, xdy dung méi hang muc cong
trinh trong cac du 4n da dau tu xdy dyng cua cac co quan, don vi thudc
pham vi quan ly cua thanh pho6 Pa Nang;

-Thong bao sé 226/TB-VP ngay 28/4/2025 cta Van phong UBND
thanh pho thong bao két luan cia Phé Chu tich Thudng truc UBND thanh
pho H6 Ky Minh tai cudc hop lién quan dén viéc xtr ly tai san gan lién véi
dat tai San van dong Chi Lang.

Cong trinh: Thanh Iy tai san gdn lién vai dat tai san vn dgng Chi Lang 3



Nhi¢m vy, chi phi khao sdt hién trang va chi phi tw vdn xde dinh gid tri thdo do di doi thanh Iy tai
san gan lién voi dat tai san van dong Chi Lang

- Cong van s6 1579/STCGCS ngay 29/4/2025 ciia S& Tai chinh tai vé
viée lién quan dén viée xir ly tai san gén lién véi dat tai San van dong Chi
Lang.

- Cong van s6 15/SVHTTDT-KHTC ngay 7/5/2025 cua S& Vin hoa,
thé thao va Du lich tai vé dé nghi thanh 1y tai san gén lién voi dat tai San van
dong Chi Lang.

- Céng van sd 1919/SNNMT-CCMT ngay 8/5/2025 ctia S& Néng
nghiép va Mbi trudng vé viéc lién quan dia diém d6 chat thai xay dung va
pha d& khi thuc hién pha d& cac cong trinh, tai san gan lién véi dét tai san
van dong Chi Lang;

- Quyét dinh s 1603/QD-UBND ngay 224/2025 ctia UBND thanh phd
Pa Nang vé viéc thanh ly cong trinh, vat kién trac trén dat tai San van dong
Chi Lang.

-T& trinh s6 1884/TTr-BDDHTKT ngay 28/5/2025 ctia Ban quan ly du
an dau tu xdy dung cac cong trinh Dan dung, cong nghiép va Ha tang ky
thuat Pa Néng vé viéc dé nghi phé duyét nhiém vy, du toan khao séat hién
trang va chi phi tu van xé4c dinh gié tri thio d& di doi thanh ly tai san gén
lién voi dét tai san van dong Chi Lang.

- Quyét dinh sé 159/QD-SVHTTDT ngay 16/6/2025 ctia S& Vin hoda,
thé thao va Du lich tai vé& viéc phé duyét dy toan thué tu van khao sat hién
trang va chi phi tu van xac dinh gia tri thdo d& di doi thanh ly tai san gan
lién v&i dat tai san van dong Chi Lang.

- Cong van sé 507/BNCTU ngay 28/8/2025 cua Ban ndi chinh Thanh
ay Da Néng vé viéc khén truong thuc hién thanh ly tai san gin lién véi dat
tai san van dong Chi Lang.

- Chtng thu thim dinh gia s6 017/2025/511 ngay 11/11/2025 cta Cong
ty C6 Phan Thim Dinh Gia IVC Viét Nam.

IIL. Céc tiéu chuin va quy pham ap dung:

- TCVN 8224:2009, Cac quy dinh chu yéu vé ludi khong ché mit
bang dia hinh;

- TCVN 8225:2009, Cac quy dinh chu yéu vé ludi khong ché cao do
dia hinh;

- TCVN 8226:2009, Céc quy dinh chi yéu vé khao sat mat cat va binh
dd dia hinh céac ty 18 tir 1/200 dén 1/5000

- TCVN 9398:2012 Céng tac tric dia trong x4y dung cong trinh.
IV. Quy mo, ndi dung cong tac khao sat hién trang:

1. Qui m6 cong trinh hién trang:

- San Van dong Chi Lang da dwoc dau tu xdy dung tir nhimg thap nién
70, trii qua thoi gian dai khai théc, st dung, cac Chu dAu tu da tién hanh sta

Céng trinh: Thanh ly tai san gdn lién voi dat tai sdn van dong Chi Lang 4




Nhiém vu, chi phi khao sat hién trang va chi phi t van xdc dinh gid tri thdo dé di doi thanh Iy tai
san gan lién vai dat tai sdn van dong Chi Lang

chira, bd sung thiét bi dé dap tmg nhu cau phuc vu hoat dong thé duc thé
thao.
- S4n Van dong Chi Lang co dién tich hién trang khoang 55.000m2, co

tur can nhu sau:

+ Phia Dong giap duong Ngo Gia Tu.

+ Phia Béc giap duong Lé Duan.

+ Phia Tay giap dan cu hién trang, duong Chi Lang.
+ Phia Nam giap dan cu hién trang, duong Hung Vuong.

- Hién trang cong trinh bao gom Khén dai A+ dan mai khong gian,
khan dai B, Khan dai C, Khan dai C D; 04 tru den chiéu sang, Céc tai san
phuc vu cho viéc quan ly tap luyén thi d4u nhu: Nha lam viéc, Khach san
Hoang Yén, Chung cu Van dong vien cu 4 té‘mg, 6 t?mg, Nha lam viéc Trung
tAm béng d4, Nha cau 16ng, Nha tap v&; céc trang thiét bi phuc vu kem theo.

+ Hién nay cac cong trinh tai sdn van dong chi ldng da bi xubng cap sau
1 thoi gian dai khong st dung: chi co khéi nha 6 ting duoc Ban quéan ly tap
doan Thién Thanh str dung, mot ) hang muc cong trinh khac dugc tan dung
lam nha tip v cac mon thé thao

+ Nhin chung ndi ngoai that cdc cong trinh da hu hong gan nhu toan
bo, Hé théng ctra nhom kinh cira sét kinh, tran, cac trong cac khdi nha, diéu
hoa khéng khi cti k¥, da bi hu hong xudng cap, it con kha nang st dung.

Cong trinh: Thanh Iy tai san gdn lién véi ddt tai san van dong Chi Lang 5



Nhiém vu, chi phi khao sat hién trang va chi phi tw van xdc dinh gid tri thdo do di doi thanh Iy tai
san gan lién voi dat tai sdn vdan dong Chi Lang

(mét s6 hinh dnh minh hoa hién trang cdc khéi cong trinh)

£

(Hién trang khdn dai A, gan mai khong gian thép)

(Hién trang khdn dai A, gan mdi khong gian thép)

(Hién trang gian mdai khéng gian thép khan dai A)

(Hién trang khadn dai A)

(Hién trang khdn dai A)

Céng trinh: Thanh Iy tai san gdin lién véi dat tai san van dong Chi Lang 6




Nhiém vu, chi phi khdo sdt hién trang va chi phi tw van xde dinh gid tri thdo do di doi thanh Iy tai
n gan l{én voi dat lai sdn vdn dong Chi Lang

(Hién trang khdn dai C) (Hién trang khdn dai C)

(Hién trang khoi nha 4 tang-6 tang)

(Hién trang khdi nha 6 tang, hé cira nhom kinh hu hong)

Céng trinh: Thanh 1y tai san gdn lién véi dat tai san vén dong Chi Lang 7




Nhiém vu, chi phi khdo sdt hién trang va chi phi tu van xdc dinh gid tri thdo do di doi thanh Iy tai
san gan lién Igi sdn vdn dong Chi Lang

(Hién trang khoi nha 4 tang)

(Hién trang khéi nha 4 [éng)

(Hién trang khdi nha 1 tang+kho ) (Hién trang khdi nha 2 tang )

(Hién trang khéi nha 2 tang ) (Hién trang khéi nha 1 tang )

Céng trinh: Thanh Iy tai san gd'n lién véi dat tai sdn van dong Chi Lang 8



Nhi¢m vy, chi phi khao sat hién trang va chi phi tw van xdc dinh gid tri thao do di doi thanh Iy tdi
san gan lien vai dat tai san van dong Chi Lang

(Cira sdt tai cong trinh )

(Tén lop tai céng trinh )

(Cira sdt tai cong trinh )

(Cira nhdém kinh tai cong trinh) (Cira nhom kinh tai cong trinh)

Céng trinh: Thanh Iy téi san gdn lién voi dat tai san vén dong Chi Lang 9




Nhiém vy, chi ph: khéo st hién trang va chi phi tu van xdc dinh gid tri thdo d@ di doi thanh Iy tai
san gén lién vm ddt tai sén vgn dgng Chi Ling

(Cira sdt kéo tai cong trinh) (Cira gg + trdn tai cong trinh)

(Pén chiéu sang hanh lang, (Pén chiéu sang hanh lang,
Diéu hoa tai Khdn dai A ) Diéu hoa tai Khdn dai A )

R ¢
( Tru dén chiéud sang sdn bong )

( Tu dién tai cong trinh )

2. Nhiém vy, thanh phén, khoi lwgng thue hién :
2.1.Nhiém vu khao sat:

Khao sat hi¢n trang the hién day dua hinh dang, kich thudc, mat bang hién
trang cong trinh hién hiru gan lién v&i dét tai san van dong Chi Lang lam co so

Céng trinh: Thanh ly tai san gdn lién voi dat tai san van dong Chi Lang 10



Nhiém vy, chi phi khao sdt hién trang va chi phi e van xdc dinh gid tri thdo do di doi thanh Iy tai
san gan lién voi dat tai san van dong Chi Lang

dé dénh gi tinh trang hu hong va xac dinh chi phi thio d& di doi, gia tri thu hoi
de de xuat thanh ly.
2.2. Khoi lrgng, thanh phan khio sit hién trang:

- Khao sat cong trinh hién trang: Khu khan dai A, dan mai khong gian
khan dai A, khan dai B,C,D; 04 tru dén chiéu sang.

- Khéo sat do v& hién trang céc khéi nha: Nha 1am viée, Khach san
Hoang Yén, Chung cu Van dong vién cii, 4 tang, 6 tAng, Nha lam viéc Trung
tdm bong d4, Nha cau long, Nha tap v8..., khdo sat bén trong, bén ngoai nha,
hién trang cac mat ding, lan can cau thang...

- Khao sat, kiém tra thong ké cac hé thong k§ thuat: hé thong PCCC, hé
théng diéu hoa, cac thiét bi 4m thanh anh sang...

- Céc hang muc ha tAng, canh quan xung quanh nha: nha kho, nha xe, dién
chiéu sang ngoai nha, tuong rao, cong ngd xung quanh san van dong.

2.3. Ho so thiét ké sau khi khao sat hién trang, tinh toan kinh phi thao do.

- Cac ban v& hién trang cong trinh tai sdn van dong Chi Lang;:

+Ban vé khan dai A, dan mai khong gian khan dai A, khan dai B (bao
gdém ca Khach san Hoang Yén) khan dai C, khén dai D; 04 try dén chiéu
sang: gbm cac ban v& gdm mit bang cdc tang, cic mit cat thé hién cac kich
thudc co ban vé chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao va céc kich thudc thudce chi
tiét khac dién thé hién kich thudc dam san....

+ Bén v& hién trang cac khéi nha, tuong rao cong ngd: thé hién céc ban vé
mat ding cac truc, mat bé.ng hién trang céac ti"mg, ta"ing mai, mat kich thuéec hé
dam, cOt, ban vé chi tiét cac cdu kién... bao gém:

++ Khdi nha 6 téng (nha & van dong vién 6 tang).

++ Khéi nha 4 tang (nha & van dong vién 4 ting).

++ Khéi nha 2 tAng (nha lam viéc Trung tAm béng dé).

++ Khdi nha 2 ting +Kho:

++ Khi nha 1 tAng (2 kh6i nha): Nha cau 16ng, Nha tap vo.

++Tudng rao, céng ngd, nha bao vé.

+ Déi véi cac danh muc thiét bj roi nhu didu hoa, tu dién, cdc try dén
chiéu sang kiém dém tai hién truong dbi véi timg hang muc cong trinh cu
thé,

- Dua trén ban vé& cac hang muc cong trinh dugc chu dau tu cung cép, cac
hd so thanh quyét toan khdi luong cac hang muc cong trinh, két hop cac ban vé
hién trang cac hang muc cong trinh duoc thé hién sau khi khao sat. Tién hanh do
boc, xéc dinh khéi lugng cdc hang muc can dép phd, théo dd, thu héi, riéng doi
v6i cac khéi luong can thu hoi ma khong xac dinh duoc kich thudce cu thé nhu
sit thép trong cac cAu kién dam, san, cot, mai... Do mot ) hang muc cong
trinh khéng cé hd so hoan céng, nén khéi luong thép trong bé tong dugc

Cong trinh: Thanh ly tai san gdn lién véi dat tai san vin dong Chi Lang 11



Nhi¢m vy, chi phr khao sdt hién trang va chi phi tw van xdc dinh gia tri thdo d di doi thanh Iy tai
san gdn lien véi dat taf san van dong Chi Lang

tham khao mot so duong link trén web, cdng thire kinh nghiém va chon gia
tri 16n nhat dé 1am co s tinh khdi lugng thép thu hoi, khoi lugng thép thu
hoi thuc té s& xac dinh trong giai doan thi cdng dép pha, thao da.

- Chi tinh théo d&, thu hoi vat liéu cong trinh tinh tr cote +0.00 trd 1én,
khong tinh thédo d& phan hé thong mong cdc hang muc khdi cong trinh, khong
théo d& nén san bing gach con sdu xung quanh cac khdi cong trinh, duong Pitch
xung quanh san van dong.

- Chi thu hdi hé théng dién, hé thdng didu hoa cho Khoi nha 6 tang va
khan dai A, cac khoi cong trinh con lai da bi hu hong hong hoan toan khéng
thu hoi

- Do cac hang muc ctra cac loai, mai tén, Lan can thép bi hu hong
nhiéu nén khéng tinh thao d& riéng ma sé dugc thao d& cung cac cau kién bé
tong, két céu tuong va duoc tinh thu hoéi nhu phe liéu.

- Khéi luong xa ban khi thuc hién dép pha cac cong trinh, tai san gin lién
véi dat tai San van dong Chi Lang dugc tap két vé bai khac Khanh Son céach
cong trinh 10km.

V1. Phuong 4n thio d, Bién phap an toan lao dong, bio vé mdi truong,
phong chdng chay no:
1. Nguyén tic chung:

Nha thau thuc hién pha d& cong trinh phai 1ap bién phép pha dg, bién
phép dam bao an toan; thi cong pha dg, van chuyén va xir ly chét thai tir viéc
pha do (ké ca cac chat, héa chét nguy h1em phat sinh tu chét thai) phai dam
bao tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé xdy dung, ATVSLD, bao vé mai
truong va cac quy dinh khac ¢o lién quan.

a) Cong tac chuan bj phuc vu cho viéc pha d& cong trinh, nha thau can
phai:

- Khao sat va thu thap tht ca thong tin vé giai phap két cau, chi tiét lién
két (cau tao) két cAu theo hd so thiét ké kem theo

- Khao sat va thu thap cac thong tin vé& cac chét, hoa chat nguy hlem
cO mat trong cong trinh; céc hé thong k¥ thuat dang c6 dé nhan dién cac yéu
t6 nguy hiém, yéu t6 co hai;

- Khao sat va xac dinh vi tri ciia cac co sy té, vién thong, san Xuat
cong nghiép va cac co s& khac c6 st dung cac thiét bi nhay cam voi dao
dong, bui va tiéng oOn;

- Nhén dién, danh gia cac nguy co sup dd két cau, bo phan két cau
cong trinh trong qua trinh pha do;

- Lap bién phap pha d& (phai bao g6m thong tin chi tiét vé trinh tu va
bién phap phé do), ké hoach va bién phap dam bao an toan.
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Ghi chu: Bién phap dam bao an toan khi phé d& phai xét dén cac yéu
t6 ¢o lién quan nhu: Phuong phép, trinh ty thuc hién; sit dung cac loai may,
thiét bi, dung cy; bién phap che chan; gian gido va phuong tién tiép can
khac; bién phap dam bao vé sinh, méi truong va cac ndi dung khéc lién quan
dén dam bao an toan cho ngudi. Céc yéu td nguy hiém phai dugc nhén dién
va 6 bién phap xir ly cu thé.

b) Trudc khi bt ddu pha d&, Nha thau phai thuc hién cac ndi dung
sau:

- Kiém tra dé xdc nhén khong con nguoi khong ¢ nhiém vu & trong
cong truong;

- Ngit tat ca cac nguon va thiét bi cép dién, khi dét, nude, hoi nudc,
céc loai khi va ngudn cép khac cho cong trinh bi pha d&. Trong truong hop
bét budc phai sir dung mot sb nguf“m cép (vi du: str dung dién, nudc), ngufin
cap phai dugc bao che kin dam bao an toan va cd nguoi lam nhi¢m vy bao
vé, gidm sat tir bén ngoai cong trinh bi pha d;

- Trong qua trinh pha dé, néu can thiét phai duy tri ngudn cap dién,
nudc hodc cac tién ich bén trong cong trinh bi pha d&, nha thau phai bao vé
dé tranh cac hu hong;

- Cac vung nguy hiém phai dugc rao chén kin, c6 bang chi dan, canh
bdo ddy du va cé ngudi dé canh béo, kiém soat chong xam nhap. Rao chan
bao vé bén ngoai cong trinh phai vimg chic, cao téi thiéu 2 m, quay kin khu
vuc pha do. Tai cac cong ra vao va bén ngoai rao chan phai c6 ngudi gidm
sat, bao vé (ké ca ngoai gio lam viéc)

- Nguoi lao dong tham gia pha d& chi duge thuc hién ding nhiém vu
dugc giao. Trude moi ca lam viée, ngudi st dung lao dong phai hudng dan
cu thé cho nguoi lao dong vé ndi dung, trinh tu, bién phap thuc hién cac
cong viéc va cac bién phdp dam bao an toan. T4t ca cac cong viéc pha do
phai dugc diéu phdi, gidm sat boi ngudi quan ly thi cong, quan ly an toan
ctia nha thau va ngu’éri giém sat xay dung cua chu déu tu.

- Khi pha dor két céu cong trinh, pha1 thuc hién theo dung trinh tu pha
do dbi voi cac cau kién, bd phan két cdu va phai thuc hién than trong de
khong gay maét 6n dinh cta cac phan cong trinh chua dugc pha da.

Pé ngan nglra nguy hiém do sup d6 céc cau kién, by phan cong trinh
hodc toan bd cong trinh, viéc chéng d& tam phai dugc thuc hién theo quy
dinh vé an toan trong thi cong xay dung, phul hop voi trinh tu pha d& két cau
va loai may, thiét bi sir dung dé phé d&

- Khong dugc phép luu trir cac chu kién, phan két cdu da pha do ¢
phia bén trén cong trinh dang pha do dé ngin ngira viéc roi, d6 xudng phia
dudi do gio hodc cac tac dong khac nhu rung dong, va cham.
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- Phai phun nudc vao phan hang muc cdng trinh dang pha d& hoic ca
cong trinh néu can thiét theo cac khoang thoi gian dinh ky phu hop. Khi str
dung nudc, phai chil y dam bao an toan dién.

- Khong dugce phép pha do cac tuong ngadm hodc két cdu mong néu
dang duoc sir dung dé 1am két cau chan dat da hodc chong d& cho cong trinh
hodc két cAu lién ké. Phai thuc hién cac cong viéc trudce khi pha do, nhu: Gia
cb, gidng chdng, neo gitr chic chin cac cong trinh hodc két cau lién ké; va
(hoac) chuyén di hodc ¢ bién phap chéng dd, neo giir chic chian dbi voi
phan dat d4 ma tuong ngdm hodc két cdu méng phai chan, da.

c) Pha d& tuong

- Tuong phai dugc phd do theo timg tang, theo thir tu tir méai xubng
dudi.

d) Pha d& san

- Phai c6 san cong tac hodc dudng di phil hop véi dic diém cua san, vi
tri ding, may va thiét bi sir dung dé dam bao an toan cho ngudi lao dong lam
Viéc.

- Céc 15 m& dé chuyén phé liéu xudng dudi phai dugc rao chin xung
quanh.

- Dbi voi cac hé ddm san, viéc pha d& phai thuc hién theo trinh tu tir
dam phu dén dam chinh dé ngin ngira nguy co sup d6 két cau.

e) Pha do két cau kim loai

- Khi cét hodc pha do két cau kim loai, phai c6 cac bién phap ngin
nglra nguy hiém do két cau co thé bi vin xoén, bung lién két hodc sup db bat
ngo.

- Két cdu kim loai phai duoc pha d& theo timg 16p (tang).

- Cac bo phan két cAu kim loai phai duoc ha xubng tir tir.

f) Phé d& céc khéi cong trinh cao

- Nguoi lao dong khong dugce phép dimg ¢ dinh cong trinh cao.

- Phé liéu chi dugc phép chuyén di trong thoi gian khéng thuc hién
cong viéc pha d& hodc trong cac didu kién duge kiém soat dé dam bao an
toan

2.Bién phap thao d& chi tiét:

2.1. Pbi véi cac hang muc khan dai A, gian mai khong gian, khan dai B,
C, D va cac khdi nha.

+ Thuc hién cac cong tac chuan bi trude khi tién hanh thao d& bao gom:
Kiém tra hién truong, Nhan dién, danh gia cac nguy co sup dd két cau, bo phan
két cdu cong trinh trong qua trinh pha d&, Tan dung hang rao xung quanh xan
van dong lam ranh gi6i ngin cach khu vuc phé d& va khu vuc phia bén ngoai,
Ngit dién — nuéec — mang k§ thudt, BS trf bién bao, hé théng chiéu sing thi
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cong ban dém; Phan tuyén glao thong ndi bo cho xe tai va may moc thiét bi
phuc vu cho viée pha da, tap két may moc, thiét bi dé pha da.

+ Thuc hién cong tac pha d& cong trinh phai thyc hién tir trén cao
xubng duéi thip: Déi voi Khan Dai A tién hanh thdo gian mai khong gian
éng thép tron, gian mai bao gom 15 nhip mdi nhip dai khoan 44m, khoan
8m, thao d bing thi cong két hop may, ¢ thé ding ciu banh 16p/ banh
xich loai nho, hoac rong roc dé gitr tai trude khi cit, dung may cat nhiét hoac
mady cét co cét roi timg vi tri nat lién két gian tir ngoai vao trong, ha ting
moodun gian mai theo nhip xubng vi tri ngoi khan dai, tién hanh chia nho va
ha ting thanh thép tron D76, D100 xudng va duy chuyén ra vj tri tap két,
théo d& hét timg nhip nay rdi dén nhip tiép theo cho dén hét h¢ gian mai
khong gian.

+ Sau khi pha d& gian mai khong gian tiép theo pha d& khu vuc khan
dai bang bé tong, viéc pha d& dugc thuc hién tir trén xudng dudi, tlr xa dén
gan, can cir vao céc nhip dam san cot cua khan dai ma phan khu vuc dap pha
thanh cac 6, nhip nho, st dung may khoan bé tong co ché d6 baa hodc may
duc bé tdng chuyén dung két hop véi st dung may dao méy dao c6 gén bua
thuy luc dé dap pha cac bac ngdi, ban san, dim, cot, khi dap pha can thu
gom ngay phé thai, tap két sét thép phé liéu dén vi tri theo quy dinh ngay sau
mdi ca dé giam tai mat bang khong anh dén dén mat bang khu vuc dap pha
tiép theo cho dén khi hoan thanh viéc dap pha ca khan dai A.

+ Viéc dap pha cac Khan dai B, C, D vé trinh tu , phuorng an dap pha
tién twong tu nhu viéc dép pha khan dai A; Tuy nhién can lu'u y khi tién
hanh dap phéa khan B phia tiép giap voi dudng Ngo Gia Tu can phai lap
dung hé gian gido két hop ludi bao che, rao chén phia ngoal dé dam bao
khong bi roi vai phe thai ra khu vuc duorng glao thong, gay mat an toan.

+ Viéc dap pha cac khdi nha 6 ting, 4 tang, nha 2 tang.... cling dugc
thuc hién tir trén xudng dudi, tir xa dén gan; Can clr vao céc khoang cach cac
nhip c6t dam san cua khoi nha ma phan khu vuc dap pha thanh céc 6, cac
nhip nho cho pht hop; st dung may khoan bé tong c6 ché do bua may duc
bé tong chuyén dung két hop véi st dung may dao may dao c6 gan bua thuy
luc dé dap pha hodc dung loai xe cude cin dai c6 gén dau kep, dau bua thuy
lue hodc dung ta st ¢ khoi lugng tir 1- 2 tan dé phéa do tirg bd phan tu‘cmg,
cot, dim ban san nhim ha dan d6 cao cua khdi nha. Khi dip pha can thu
gom ngay phé thai, tap két sat thép phé liéu dén vi tri theo quy dinh ngay sau
mdi ca lam viéc nhdm khéng anh dén dén mat bang khu vuc dép pha tiép
theo cho dén khi hoan thanh viéc thi pha do cac khéi nha.

3. Cac bién phap an toan lao djng, bio vé mdi trwong, phong chong
chay no.
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3.1. Cac nguy co’ gay tai nan lao dong khi pha, d& cong trinh.

- Khi ph4, d& cong trinh, dii duge thi cong bang bién phéap nao thi cac
nguy co anh huong to1 suc khoe nguoi lao dong va xay ra tai nan lao dong la
rat 16n, bao gom céc nhom sau:

- Cong nhan thuong xuyén phai lam viéc trong méi trudng c6 nhiéu
bui, tiéng on, c6 thé c¢6 nhiéu nudc ban & céng hoac ranh chay ra do dudng
ng bi vo trong qua trinh phé, d& cong trinh,... D6 1a cac nguy co truc tiép
lam suy giam stic khoe nguoi lao dong va gian tiép gdy tai nan lao dong.

- Ngudi lao dong c6 thé bi cac vét roi hodc ving vao ngudi nhu bé
téng, gach, thép hoic gd,... trong qua trinh pha, d& cong trinh.

- So dd két cau, tai trong trén cac két cu nhu cot, ddm hodc san va kha
ning chju tai cia ching bi thay doi trong qua trinh thédo d& cong trinh, ¢ thé
gdy nén su sup do bat ngd va gdy tai nan lao dong.

- Khi mét két cau nao do bi sup dé ngoai dy dinh thi céc phan két ciu
hoac bd phan khac cua céng trinh nhu cac buc tuong, cot hodc dam,... cling
c6 thé bj sup dd theo va gay tai nan lao dong.

- Viée chuyén cac phé thai va san pham cua viéc pha, d& céng trinh
nhu: gach, bé tong vun hodc sit thép,... ra khéi cong truong khong kip thoi
c6 thé gay nguy hiém cho nguoi di lai do dim hozc va quét phai nhimng chd
sic nhon.

- Thiét bi ph4, d& khong phii hgp hodc bi lam hong trong qua trinh thi
cong cling la mot trong nhiing nguy co gy tai nan lao dong.

- Céc cong trinh va nguoi xung quanh cong trinh ¢6 thé bi anh huéng
cua viéc pha, do nhu bi gach, bé tong vun vang phai.

- Viéc quan ly nguoi ra, vao cong truong khong nghiém ngit dan téi
ho ¢6 thé tu do ra vao cong trinh va bi tai nan bat ngo do gach, g vun, hay
sat thép viang phai, hodc bj may thi cong va cham vao.

- Nguoi lam viéc thiéu cac phuong tién bao vé ca nhan hoic may va
thiét bi thi cong thiéu cac phwong tién bao vé thich hop.

3.2 Céc bién phap dé phong tai nan lao dong khi pha, d& cong trinh

- Bién phap pha, d& phai dugc 1ap va tinh toan kiém tra clia nguoi co
chuyén mén (k¥ su xay dung), trong d6 cht y t6i mat bing phé, d&, phuong
phap pha, d& véi cac ban vé chi tiét.

- Trudce khi pha, d&, phai khao sat va danh gia dung tinh trang cua céc
két cdu nhu: cot, ddm, san va tuong cong trinh.

- Phai ngét, thao toan bo hé théng dién, nudc va cac hé théng ky thuat
cua cong trinh trude khi pha, do cong trinh, dam bao duong day dién moi de
phuc vu thi cong.
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- Khi pha, dg, dac biét phai quan tam dén van dé tiéng 6n do may gy
ra; 6 nhiém khéng khi do bui; dic diém vé két cau va vat liéu cong trinh; an
toan cho nguoi lam viéc trén cong truong va cho cu dan khu vuc xung
quanh (do nhirng nguoi bén ngoai cong trinh 1a nhiing nguoi co thé khong
nhan thirc duge cac mbi nguy hiém ctia viée thdo d& cong trinh).

- Chu ¥ t6i hé théng hang rao, Phai sir dung hé thong hang rao kin véi
chiéu cao it nhat 1a 2m dé tranh gy su chu y cua nguoi bén ngoai cong trinh
va cua cong nhan tir bén trong cong trinh nhin ra ngoai, Khu vuc thao d&
phai c6 rao ngan va biém cidm ngudi va xe c§ qua lai, ban dém phai c6 den
d6 bao hiéu. can thiét phai c6 nguoi canh gidi gidm séat an toan cong viée
pha do.

- C6 cac giai phdp ngin chin bui nhu dung ludi bao che hodc phun
nude lién tuc vao céc vi tri phét sinh nhiéu byi.

- Khéng nén dét cac phé thai trén cong truong ma nén vén chuyén di.

- Khong nén thao d& cong trinh trong cac truong hop sau: Khi ¢6 gio
1én; khi O hai hodc nhiéu tang cing mdt lic trén cung mét phuong thang
dtmg; khi dang c6 nguoi 1am viée ¢ bén dudi khu vuc dang thao d& ma chua
co bién phéap che chén an toan, Cim giat d6 tuong 1én san; Cam pha tudng
gach bang cach duc & chan tuong.

- Khi cét céac két cau ciia cong trinh ra timg phan nho phai c6 bién phap
dé phong nhimg bd phéan con lai bi sap bat ngd dong thoi phai ¢ bién phap
phong tranh cac bo phan két cau bi cdt roi ving vao ngudi.

- Théo d& 6 vang hodc cac b phén cheo leo phai lam gian gido, truong
hop dimg trén cac bd phan két cdu khéc cia cong trinh de thao d& phai c6
bién phap dam bao an toan.

- Méy hodc thiét bi ding dé thao d& cong trinh phai dat ngoai pham vi
sap cong trinh.

- Trong bién phap ph4, d&, phai néu r6:

+ Bién phap quan ly hudng di 16i ra, vao cong truong.

+ Gio lam viée va khong lam viée, trong dé dac biét chl y tdi gio
khong lam viéc vi két céu cong trinh c6 thé sap d6 bat ngd trong thoi gian
nay, gdy tai nan cho nguoi trong cong truong. Han ché thdo, d& cong trinh
sau 6 gid chiéu.

+ Kiém tra tinh lién tuc cua két cAu;

+ Xem xét anh hudng cua viéc pha, do téi céc cong trinh lién k& nhu
nha dan khu vuc xung quanh cong trinh

+ Kiém tra su dong bo clia cic thiét bi ph4, d&;

+ B tri day du cac bién bao hiéu, rao ngan va hé théng phong chéng
chay, né;
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+ Xem xét hé thdng véan chuyén phé thai sao cho lién tuc va giit cho
cong truong luon gon gang, sach sé;

+ Trang bi ddy d cac phuong tién bdo vé c4 nhan cho nguoi lao
dong;

+ Viéc giam sat cia ky su xdy dung va can bd an toan phai lién tuc
trong subt qué trinh pha, d& cong trinh;

+ Céc phuong an va bién phap cép ctu trong truong hop c6 tai nan xay
ra phai dugc chuan bi k.

VII. Kinh phi thye hién:
1. Co s& phap ly tinh toan:

-Luat XD s6 50/2014- QH13 ngay 18/6/2014 cla Qudc Hai khod XIII,
ky hop thu 7;

-Nghj dinh s 63/2014/ND-CP ngdy 26/6/2014 cta Chinh Phu vé Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt d4u thau vé lya chon nha thau;

- Can ctr Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sd ndi dung vé quan ly chat lugng, thi cong xay dung
va bao tri cong trinh xay dung;

- Can ctt Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 thang 2024
ctia Chinh phui quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét Xay
dung ve quan ly hoat dong xay dung;

- Can cir Nghi dinh 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 cta Chinh phu veé
quan ly chi phi dau tu xay dung;

- Can ct Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B Xay
dung v/v huéng din mot s6 nodi dung xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay
dung;

- Can ct Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctiia Bo Xay
dung v/v ban hanh dinh muc xdy dung;

- Cian ct Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ctia B§ Xay
dung: Huéng din phuong phép xac dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat va do
boc khéi lugng cong trinh.

- Cong vin sb 5840/UBND-DTBT ciia UBND thanh ph6 Pa Néng
ngdy 10/9/2021 Vv trién khai céc thong tu sé 11/2021/TT-BXD,
12/2021/TT-BXD va 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctua Bo truéng Bo
Xay dung.

- Quyét dinh sé 35/QD-UBND cta UBND thanh ph Pa Ning ngay
09/01/2023 Vv Céng bd cac bo don gia xdy dung cong trinh trén dia ban
thanh phd Da Nang.
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- Can ctr Quyét dinh 429/QD-SXD ngay 31/12/2024 clia S& Xay dung
TP Pa Néng vé viéc cong bd gid nhan cong xay dung ndm 2024 trén dia ban
thanh phd Pa Nang.

- Can ctr Quyét dinh 430/QD-SXD ngay 31/12/2024 cia S¢ Xay dung
TP Pa Ning vé viéc cong bo gia ca méy va thiét bj thi cong xdy dung nim
2024 trén dia ban thanh phd Pa Nang.s

- Can cu ching thu tham dinh gia s6 017/2025/511 ngay 11/11/2025
ctia Cong ty C6 Phan Tham Pinh Gia IVC Viét Nam.

- Can ct theo khéi luong thiét ké hién trang.
2. Kinh phi thue hién:

TL Danh muc chi phi DVT Gia tri
1 | Chi phi thao d& cong trinh dong 3.683.352.555
2 | Chi phi quan ly du 4n dong 115.389.390
3 | Chi phi tu van dau tu xay dung ddng 519.645.247
4 | Chi phi khac dong 1.016.413.960
5 | Chi phi du phong dong 266.740.058
6 | Kinh phi thao d& (1+2+3+4+5) | dong 5.601.541.210
7 | Chi phi thu hoi dong 14.979.821.895
8 | Tong du toan (7-6) dong 9.378.280.685
3. Ngudn vén: Sir dung tir nguon thanh ly ti san tai San van dong Chi Lang

(theo Quyét dinh 56 1603/OD-UBND ngay 224/2025 ciia UBND thanh
phé Pa Néng vé viéc thanh Iy cong trinh, vat kién triic trén dat tai San van
dong Chi Lang.)

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI:

Trén day 1a hd so khao sat thiét ké hién trang va chi phi thao d& di doi
thanh ly tai san gén lién véi dét tai san van dong Chi Lang, Kinh trinh Ban
quan ly du an dau tu xay dung cac cong trinh Dan dung, cong nghiép va Ha
tang k¥ thuat Da Néng xem xét, phé duyét dé c6 co so trien khai cac bude
tiép theo.
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