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Chương V. YÊU CẦU VỀ KỸ THUẬT
Mục 1. Giới thiệu chung về dự án/dự toán mua sắm, gói thầu:
	Nhằm thuê đơn vị bên ngoài thực hiện bảo dưỡng hệ thống lạnh của Công ty giai đoạn 2026-2029, Công ty Nhiệt điện Phú Mỹ - Chi nhánh Tổng Công ty Phát điện 3 - Công ty Cổ phần đã lập E-HSMT - gói thầu “Bảo dưỡng hệ thống lạnh của Công ty giai đoạn 2026-2029” để lựa chọn nhà thầu thực hiện công việc nêu trên.
	Thời gian thực hiện gói thầu (được tính từ ngày hợp đồng có hiệu lực đến ngày nghiệm thu hoàn thành công việc cho đợt cuối): Trong vòng 37 tháng kể từ ngày hợp đồng có hiệu lực. Trong đó, thời gian nhà thầu thực hiện công việc là 36 tháng kể từ ngày hợp đồng có hiệu lực (Từ ngày 07/02/2026 đến hết ngày 07/02/2029). Thời gian nghiệm thu cho mỗi đợt thực hiện là 01 tháng.
Địa điểm thực hiện công việc: Tại Công ty Nhiệt điện Phú Mỹ - Chi nhánh Tổng Công ty Phát điện 3 - Công ty Cổ phần, Khu Công nghiệp Phú Mỹ 1, phường Phú Mỹ, Thành Phố Hồ Chí Minh và Khu Quản lý vận hành - Sửa chữa PM1 và PM4 , phường Phú Mỹ, Thành Phố Hồ Chí Minh. 
Mục 2. Mục tiêu công việc:
Nhà thầu cung cấp nhân lực và các điều kiện vật chất liên quan khác để thực hiện hiện bảo dưỡng hệ thống lạnh của Công ty Nhiệt điện Phú Mỹ giai đoạn 2026-2029 đảm bảo chất lượng và các tiêu chuẩn theo quy định của pháp luật có liên quan, tiến độ, giá cả, an toàn và các thỏa thuận khác trong hợp đồng.
Mục 3. Yêu cầu kỹ thuật của gói thầu
3.1. Phạm vi công việc 
Nhà thầu thực hiện công việc theo quy định bên dưới.
Các thông tin trong Mục này để hỗ trợ các nhà thầu khi lập các bảng giá theo các mẫu tương ứng quy định tại Chương IV - Biểu mẫu dự thầu. 
Bảng số 1: Phạm vi cung cấp
	Stt
	Nội dung công việc
	Đvt
	Số lượng
	Số lần/năm
	Số năm thực hiện

	1
	Vệ sinh, kiểm tra máy chiller giải nhiệt gió (bao gồm FCU và AHU)
	máy
	27
	4
	3

	2
	Vệ sinh, kiểm tra máy lạnh áp trần
	máy
	99
	4
	3

	3
	Vệ sinh, kiểm tra máy lạnh treo tường
	máy
	147
	4
	3

	4
	Phí bảo trì, bảo dưỡng, đảm bảo vận hành thường niên (nhân công quản lý máy 24/24)
	Quý
	1
	4
	3


Bảng số 2: Nội dung công việc thực hiện:
	Tên hệ thống/Thiết bị
	Nội dung kiểm tra, bảo dưỡng

	Hệ thống ĐHKK trung tâm chiller
	Kiểm tra, bảo dưỡng hệ thống điện:
· Kiểm tra, sửa chữa các nguồn điện, cài đặt được các chế độ làm việc của hệ thống chiller.
· Kiểm tra tủ điện động lực của hệ thống
· Kiểm tra các tủ điện phân phối, đèn báo, thiết bị chỉ thị…trên các tủ điện
· Vệ sinh tủ, thiết bị điện
· Kiểm tra, vệ sinh hệ thống quạt hút, quạt thông gió
· Kiểm tra đấu nối các thiết bị
· Lập danh sách các sự cố cần giải quyết (nếu có)
· Kiểm tra nhật ký hoạt động của hệ thống
· Kiểm tra các đồng hồ đo điện
· Kiểm tra đường cáp động lực
· Ghi nhận lại các thông số điện (dòng điện, điện áp…) để theo dõi.
· Báo cáo bằng hình ảnh cho Chủ đầu tư sau khi hoàn thành công việc cho mỗi đợt thực hiện.

	
	Kiểm tra, bảo dưỡng hệ thống máy nén tác nhân lạnh:
· Đánh giá tình trạng của các van nén, van hút của máy nén.
· Kiểm tra dầu bên trong cacte qua cửa quan sát dầu. Nếu thấy có bột kim loại màu vàng, cặn bẩn thì phải kiểm tra nguyên nhân
· Lau chùi, vệ sinh bộ lọc hút máy nén
· Kiểm tra các tiếp điểm cũng như các đường dẫn tín hiệu của hệ thống điều khiển tải
· Kiểm tra áp suất đường hút, áp suất đường đẩy, dòng vận hành của máy nén
· Tiến hành công tác vệ sinh cơ học cho thiết bị
· Kiểm tra mực dầu và lượng môi chất để tiến hành cấp bổ sung.
· Báo cáo bằng hình ảnh cho Chủ đầu tư sau khi hoàn thành công việc cho mỗi đợt thực hiện.

	
	Kiểm tra, vệ sinh, bảo dưỡng giàn bay hơi:
· Kiểm tra xả dầu ra khỏi giàn bay hơi
· Vệ sinh bằng hoá chất đối với giàn bay hơi
· Kiểm tra tình trạng lớp cách nhiệt bên ngoài
· Kiểm tra áp suất nước hai đầu vào và ra của hệ thống
· Kiểm tra nhiệt độ vào và ra qua giàn.
· Báo cáo bằng hình ảnh cho Chủ đầu tư sau khi hoàn thành công việc cho mỗi đợt thực hiện.

	
	Kiểm tra, vệ sinh, bảo dưỡng giàn ngưng tụ:
· Vệ sinh cơ học cho giàn ngưng tụ của thiết bị chiler
· Kiểm tra nhiệt độ gió vào và nhiệt độ gió ra giàn ngưng tụ
· Kiểm tra tình trạng hoạt động của các động cơ quạt
· Vệ sinh động cơ, cân chỉnh trục cách quạt
· Kiểm tra mức độ trao đổi nhiệt của giàn ngưng tụ.
· Báo cáo bằng hình ảnh cho Chủ đầu tư sau khi hoàn thành công việc cho mỗi đợt thực hiện.

	
	Kiểm tra, vệ sinh, bảo dưỡng bơm nước:
· Kiểm tra tình trạng rò rỉ cũng như vận hành của bơm
· Kiểm tra, vệ sinh các động cơ và hệ thống lọc y, van một chiều
· Bôi, tra dầu cho các van cổng đóng, mở trong hệ thống đường nước.
· Báo cáo bằng hình ảnh cho Chủ đầu tư sau khi hoàn thành công việc cho mỗi đợt thực hiện.

	
	Kiểm tra, vệ sinh, bảo dưỡng FCU, AHU:
· Vệ sinh giàn trao đổi nhiệt bằng hoá chất và cơ học
· Kiểm tra tình trạng hoạt động của các đầu dò nhiệt độ, độ ẩm…
· Kiểm tra, cân chỉnh sự hoạt động của các thiết bị điều khiển nhiệt độ
· Vệ sinh lưới lọc của FCU, AHU
· Vệ sinh lọc y, cân chỉnh các van cân bằng, van motorize của FCU, AHU.
· Báo cáo bằng hình ảnh cho Chủ đầu tư sau khi hoàn thành công việc cho mỗi đợt thực hiện.

	
	Kiểm tra, bảo dưỡng hệ thống đường ống, môi chất nước:
· Kiểm tra tổng thể hệ thống đường ống
· Kiểm tra tình trạng cách nhiệt của hệ thống
· Kiểm tra, vệ sinh, tra dầu cho các van đóng, mở trên đường ống
· Xả khí cho hệ thống
· Xả đáy chống cáu, cặn cho hệ thống đường ống.
· Báo cáo bằng hình ảnh cho Chủ đầu tư sau khi hoàn thành công việc cho mỗi đợt thực hiện.

	Hệ thống 
máy lạnh 
treo tường
	· Kiểm tra tình trạng hoạt động bình thường của máy
· Vệ sinh giàn lạnh, giàn nóng bằng thiết bị chuyên dụng
· Kiểm tra thông nghẹt đường ống thoát nước lạnh
· Kiểm tra rò rỉ môi chất, nạp bổ sung nếu cần
· Kiểm tra áp suất gas đầu hút, đầu đẩy
· Kiểm tra tình trạng làm việc của các block nén, quạt làm mát giàn nóng, quạt thổi hơi lạnh…
· Kiểm tra chức năng bộ điều khiển
· Kiểm tra, xử lý các bất thường
· Lắp đặt thay thế linh kiện, thiết bị bị hư hỏng.
· Báo cáo bằng hình ảnh cho Chủ đầu tư sau khi hoàn thành công việc cho mỗi đợt thực hiện.

	Hệ thống 
máy lạnh 
áp trần
	Kiểm tra, bảo dưỡng giàn nóng:
· Kiểm tra tình trạng làm việc các bộ cảm biến nhiệt độ, áp suất
· Kiểm tra áp suất hút, áp suất đẩy và phân tích các thông số này
· Kiểm tra và nạp gas bổ sung cho hệ thống
· Kiểm tra rò rỉ các khớp nối ống
· Kiểm tra kết nối, đường truyền tín hiệu điều khiển và cách chế độ vận hành
· Kiểm tra tình trạng vận hành của máy nén, đo cách điện và dòng làm việc
· Vệ sinh giàn ngưng bằng thiết bị chuyên dùng
· Kiểm tra, xử lý các bất thường.
· Báo cáo bằng hình ảnh cho Chủ đầu tư sau khi hoàn thành công việc cho mỗi đợt thực hiện.

	
	Kiểm tra, bảo dưỡng giàn lạnh:
· Kiểm tra, vệ sinh máng hứng nước ngưng
· Thông tắc cho đường ống thoát nước ngưng
· Vệ sinh bơm thoát nước ngưng
· Kiểm tra dòng làm việc của motor
· Kiểm tra vệ sinh các cánh quạt gió, cánh đảo gió
· Kiểm tra, vệ sinh lưới lọc bụi
· Kiểm tra, siết lại các mối nối điện
· Kiểm tra chế độ hoạt động của các van tiết lưu
· Khắc phục các biến dạng và làm sạch các cánh tản nhiệt
· Kiểm tra chức năng điều khiển và độ chuẩn xác của thiết bị điều khiển tại chỗ.
· Báo cáo bằng hình ảnh cho Chủ đầu tư sau khi hoàn thành công việc cho mỗi đợt thực hiện.


3.2. Nội dung yêu cầu về bảo dưỡng
A. Đối tượng bảo dưỡng:
a. Tên thiết bị: Toàn bộ hệ thống lạnh, máy lạnh trong Văn phòng Công ty, Văn phòng 4 (bên cạnh Phân xưởng Hóa) và các Phòng, Phân xưởng, Kho Vật tư, các Nhà máy điện Phú Mỹ, Khu Quản lý vận hành - Sửa chữa PM1 và PM4.
b. Nội dung bảo dưỡng: Theo yêu cầu tại Bảng số 2, Mục 3.1, Chương V E-HSMT.
B. Khả năng đáp ứng sự cố
Nhà thầu cung cấp nhân sự, dụng cụ, giải pháp kỹ thuật để xử lý sự cố như sau:
a. Thời gian đáp ứng sự cố: Tiếp nhận thông tin báo sự cố và có mặt tại hiện trường để xử lý sự cố không quá 02 giờ kể từ thời điểm nhận được thông báo của Chủ đầu tư.
b. [bookmark: _Hlk83802732]Năng lực nhân sự xử lý sự cố: Nhân sự xử lý sự cố phải có kinh nghiệm và đủ năng lực thực hiện bảo trì sửa chữa hệ thống lạnh và đã được huấn luyện ATVSLĐ và được cấp chứng chỉ/thẻ an toàn lao động đang còn thời hạn.
c. Thời gian đáp ứng khắc phục sự cố: Trong vòng 24 giờ phải đảm bảo hệ thống làm việc trở lại.
C. Khả năng cung ứng vật tư:
a. Vật tư tiêu hao bảo dưỡng định kỳ: Nhà thầu cung cấp vật tư tiêu hao như giẻ lau, dung dịch vệ sinh, joăng làm kín…và các vật tư bổ sung như gas, nhớt…đảm bảo hệ thống vận hành ổn định và chịu chi phí này.
b. Vật tư xử lý sự cố: Nếu phát hiện bất thường vật tư cần thay thế, nhà thầu sẽ báo (bằng Biên bản giám định kỹ thuật) để Công ty Nhiệt điện Phú Mỹ cung cấp vật tư, trong trường hợp có yêu cầu cung cấp vật tư nhà thầu phải báo giá và đảm bảo cung ứng vật tư trong thời gian nhanh nhất với giá hợp lý. Đồng thời nhà thầu chịu chi phí thay thế sau khi Chủ đầu tư cung cấp vật tư.
D. Công tác kiểm tra, bảo dưỡng định kỳ: 
a. Nhà thầu cung cấp nhân sự, dụng cụ, giải pháp kỹ thuật để bảo dưỡng toàn bộ hệ thống. Đối với thiết bị cần có tem hợp chuẩn, nhân sự có chứng chỉ an toàn lao động còn thời hạn.
b. Thời gian bảo dưỡng: Định kỳ 03 tháng/lần.
c. Kế hoạch kiểm tra, bảo dưỡng: Nhà thầu cung cấp kế hoạch bảo dưỡng cho Công ty Nhiệt điện Phú Mỹ trước khi thực hiện 01 tháng. Trong vòng 05 ngày sau khi hoàn thành công việc phải có báo cáo (bằng hình ảnh) trình Chủ đầu tư các công việc thực hiện và đánh giá hiện trạng trước và sau khi hoàn thành công tác. 
d. Đối với máy lạnh có linh kiện, thiết bị bị hư hỏng, nhà thầu thực hiện lắp đặt thay thế linh kiện, thiết bị do Chủ đầu tư cung cấp.
3.3. Thời gian thực hiện công việc:
Thời gian nhà thầu thực hiện công việc là 36 tháng kể từ ngày hợp đồng có hiệu lực (Từ ngày 07/02/2026 đến hết ngày 07/02/2029). Trong đó, thời gian nhà thầu thực hiện công việc cụ thể như sau:
· Công tác kiểm tra, bảo dưỡng định kỳ: Định kỳ 03 tháng/lần.
· Xử lý sự cố: 
	+ Tiếp nhận thông tin báo sự cố và có mặt tại hiện trường để xử lý sự cố không quá 02 giờ kể từ thời điểm nhận được thông báo của Chủ đầu tư.
	+ Thời gian đáp ứng khắc phục sự cố: Trong vòng 24 giờ phải đảm bảo hệ thống làm việc trở lại.
3.4. Địa điểm thực hiện: Tại Công ty Nhiệt điện Phú Mỹ - Chi nhánh Tổng Công ty Phát điện 3 - Công ty Cổ phần, Khu Công nghiệp Phú Mỹ 1, phường Phú Mỹ, Thành Phố Hồ Chí Minh 
3.5. Đánh giá rủi ro và đưa ra các biện pháp kiểm soát: 
Nhà thầu phải nhận diện các rủi ro phát sinh trong quá trình thực hiện công việc, có báo cáo đánh giá rủi ro và đưa ra các biện pháp kiểm soát đảm bảo an toàn, môi trường trong quá trình thực hiện công việc tại Công ty Nhiệt điện Phú Mỹ.
3.6. Nhân sự thực hiện công việc:
Nhà thầu cam kết nhân sự thực hiện công việc phải được huấn luyện An toàn Lao động theo quy định của Pháp luật (Nhà thầu cung cấp bản sao y chứng thực hoặc bản sao kèm bản gốc đối chiếu thẻ ATLĐ còn hiệu lực cho đến hết thời gian thực hiện hợp đồng cho Chủ đầu tư trong trường hợp nhà thầu trúng thầu).
Mục 4. Khảo sát thực tế 
Nếu nhà thầu có nhu cầu khảo sát hiện trường, Chủ đầu tư đề nghị Quý nhà thầu gửi văn bản đăng ký tham gia khảo sát trước ngày đi khảo sát ít nhất 01 ngày làm việc.
Địa chỉ nhận văn bản đăng ký tham gia và tập trung đi khảo sát: 
Công Ty Nhiệt Điện Phú Mỹ - Chi Nhánh Tổng Công Ty Phát Điện 3 - Công ty Cổ phần, Địa chỉ: Khu công nghiệp Phú Mỹ 1, phường Phú Mỹ, Thành Phố Hồ Chí Minh.
· Điện thoại: 0254.6555064, số fax: 0254.3928696 hoặc địa chỉ email: trangntt@phumytpc.genco3.vn.
· Thời gian đi khảo sát: từ 9 giờ 00 phút ngày 07/01/2026.
Chủ đầu tư sẽ cử cán bộ hướng dẫn các nhà thầu đi khảo sát, ngoài thời gian trên Chủ đầu tư không xem xét giải quyết.
Mục 5. Quy định về kiểm tra, nghiệm thu:
Việc nghiệm thu được thực hiện theo từng đợt bảo dưỡng, căn cứ trên Biên bản ghi nhận kết quả kiểm tra của từng thiết bị theo yêu cầu trong “Nội dung kiểm tra bảo dưỡng.
Trong vòng 30 ngày kể từ ngày hoàn tất việc thực hiện cho mỗi đợt, hai bên sẽ ký biên bản nghiệm thu công việc cho từng đợt.
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