UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA PIEM THUY Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: oZ/I@‘//QB-UBND Diém Thuy, ngay AF th.a'ng 11 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét Khu dé thj sinh thai
Seoul Park City Thai Nguyén thugc do thi méi Diém Thuy

UY BAN NHAN DAN XA PIEM THUY

Cén cir Ludit T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Can cut Ludt Quy hoach do thi va néng thén nam 2024,
Cdn cit Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh 56 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phiwong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cap trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thon,

Can cur Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cur Thong tw 56 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bé Xdy dung quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Lugt Quy hoach do thi va néng thén,

Can cu: Nghi Quyet 56 1683/NQ-UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban
Thirong vu Quéc hii vé viée sdp xep cde don vi hanh chinh cdp xd cua tinh Thdi
Nguyén ndm 2025;

Can cir Nghi quyer 56 15/NO- HDND ngay 14/7/2025 cua Hoi dong nhdn

dan tinh vé viéc giao Uy ban nhdn ddn tinh quyét dinh diéu chinh Ké hoach dau
tw cong trung han giai doan 2021-2025 va hing ném ciia ngdn sdch cap huyén,

Cdn cu y kién gdp ¥ cua cdc s6, n cmh 'S6 1006 /SVHTTDL-KHTC ngay
21/8/2025; S6 739/BCH-TM ngay- 27/8/2025 €ia"Bo Chi huy quan sw tinh Thdi
Nguyén; S6 1289/SNNMT-QLDPH ngéy 20/82025 ciia S¢ Néng nghiép va Moi
trucng; Sé 566 /STP-XDVB ngay 12/8/2025 ciia S¢ Tu Phép; Sé 900/SCT-CNTH
ngay ]4/8/2025 ciia S6 Cong thuong; S6 1030/SXD-QHKT ngay 11/8/2025 ciia
So Xdy dung tinh Thdi Nguyén,

Cén cit Théng bdo sé 41/TB-HU ngay 3 thang 9 ndm 2025 cia Thudng
truc Dang uy vé ndi dung phién hop tudn thir 10 ngay 3 thdng 9 ndm 2025,

Cdn cir Quyét dinh s6 1563/0D-UBND ngay 15 thang 10 ndm 2025 cia
UBND xa Bz’é;n Thuy vé viéc phé duyét diéu chinh dia diém xdy dung, tén chu
dau tw mét s6 dw dn quy hoach trén dia ban xd;

Theo dé nghi cia Phorzg Kinh té xd tai To trinh sé6 732/TTr-PKT ngay 17
thang 11 nam 2025.
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QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét Khu do thi sinh thai Seoul
Park City Thai Nguyén thudc do thi méi Piém Thuy, v6i nhitng ndi dung chinh
nhu sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét Khu d6 thi sinh thai Seoul Park City
Thai Nguyén thudc d6 thi moi1 Diém Thuy.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi

- Khu vuc nghién ctiru 1ap quy hoach thugc x6m Trung 2, xa Piém Thuy, tinh
Thai Nguyeén.

Ranh gidi quy hoach dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Bac gidp du 4n Khu dén cu sinh thai Diém Thuy (giai doan 1) va khu
vuc Nui Hanh;

- Phia Nam giap: Khu dan cu hién hitu;

- Phia Péng gidp: Tuyén dudng ndi DT.261- DT.266.

- Phia Téy giap: Khu c6ng nghiép Biém Thuy (phén dién tich 180ha).

3. Quy mo lap quy hoach

- Téng dién tich nghién ctu 14p quy hoach: Khoang 25,76 ha.

- Quy mb dan s6: Khoéng 3.500 ngui.

4. Muc tiéu quy hoach

- Cu thé héa quy hoach chung d thi méi Piém Thuy duoc phé duyét.

- Hinh thanh khu nha 6, khu d6 thi méi sinh théi, c6 hé thong ha tang ky
thudt va ha tang xa hdi dong bd va hién dai, gén lién khu vuc hién hitu, khai thac
loi thé canh quan thién nhién khu vuc nui Hanh

- Pap Ung nhu cau nha &, dit & cta dén cu trén dia ban x4 Diém Thuy va
khu vuc lan céan.

5. Cac khu chitc ning, dit xdy dung nha &, cong trinh cong cong du
kién quy hoach

- Pét nha ¢ (P4t nha & lién k&, d4t nha & biét thu).

- Pét cdng trinh céng cong va ha téng X4 p@i (Thuong mai, dich vu, van héa,
giao duc, cdy xanh sir dung cong cdng, thé duc thé thao...).

- Pit dudng giao théng, bii do xe, cong trinh ha té"mg ky thuat, cay xanh cach ly
va cac khu chuc nang khac...

6. Cac chi tiéu kinh té - ky thuét trong khu vire quy hoach

Ap dung va van dung céc quy dinh tai Quy chudn QCVN 01/2021: Quy chuin
k¥ thudt Qudc gia v& quy hoach xay dung va Quy chuan QCNV 07:2023/BXD: Quy
chudn k¥ thuat Quéc gia vé hé théng cbng trinh ha ting k¥ thuat va cac quy dinh ¢6
lién quan.
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Céc chi tiéu du kién ap dung cu ché nhu sau:

a) Céc chi tiéu sir dung dat nhie sau:

Sb Hang mue . Chi tiéu du kién
TT o ' ap dung
1.1 | Chi tiéu st dung dét trong khu vuc
Dat don vi & m?/ngudi 28-45
D.a‘n[ cay xanh — mét nudc, TDTT don o 9
Vi & .;
E}at giao thong (chua ké giao thong o > 18
tinh)
1.2 | Tang cao x4y dung ,
I‘:Iha o l?tﬂan ké, nha pho thuong mai, Tﬁng <5
déan cu hién trang
Nha & biét thu Téng 3-4
Cong trinh cong cdng, trudong hoc Téang =3
Coéng trinh TMDV Tang
1.3 | Mat d§ xdy dung
é\/lgt do xdy dung gbp' cho dat don vi o <60
Nha & thép ting % 60 — 100
Cong trinh cong cng va truong hoc % <40
Cong trinh TMDV % 30-80
Cong vién, cdy xanh - % <5
b) Cdc chi tiéu ha tang xd héi:
So Hang muc Don vi Chi tiéu
TT O 0 .
2.1 | Gido duc (Trudng mam non) chaw 1000 dan A
| i m? dat/chd hoc 12
2.2 | Vin hoa — thé duc thé thao cbng trinh/dv & 1
Séan choi nhém nha, ban kinh 300m 5 ..
+ : 3 m*/ngudi 0,5
(don vi &)
o R 'y m’/ngudi 0,5
+ | Sén tép luyén (don vi 0) i g 0.3
2.3 | Cong trinh thuong mai
. . cong trinh/dv & 1
+ . .
Chg, trung tam thu ong mai m/edng trinh 2000
¢) Cdc chi tiéu ha tang ky thudt:
S6 Hang muc Chi tiéu Don vi
TT ) g O 0
1 Giao thong
Bii do xe 2,5 m?%/ngudi
Chiéu réng 1 lan xe cap khu vuc >35 m
Chiéu rong 1 lan xe nhém nha ¢ >3.0 m
Chiéu rong lan di b >0,75 m




2 Cép nudrc
Cép nudce sinh hoat d6 thi(Q1) > 80 B i
' ' - ngaydém
Cép nudc trrong mam non(Q2) >75 Lit/chau/
: B ngaydém
Cap nudc cong cong, dich vu(Q3) 5 Lit/m? san/
ngaydém
Nudc tudi hoa, cong vién(Q4) >3 Lit/m?/ngaydém
Nudc rira dudong(Q5) >0,4 Lit/m? san/ngaydém
Nudc that thodt, 1 ri <15 %
(Q1+Q2+Q3+ ‘Lit/m?/ngaydém
. Q4+Q5)
NULO'C c‘nhua Ci:lé-ly (tinh toan 1 dam ~10 s
chay dong thot)
3 | Cap dién .
Cap dién sinh hoat 330 W/nguoi
Thuong mai dich vy, cdng cdng 20-30 W/m? san
Nha tré, mau gido 0,15-0,2 KW/ chau
- Chiéu sang cong cong
Chiéu sang dudng phd 1 W/m?
Chiéu sang cbng vién, vuon hoa 0,5 W/m?
5 Nudc thai sinh hoat: 100% chi tiéu
cap nuéce tuong
‘ ung
6 Chét thai ran sinh hoat 0,9 -Kg/mguodi-ngay.

(Cdc chi tiéu kinh té, kj thudt sé dwoc xdc dinh, tinh todn trong do dn quy
hoach chi tiét cdn cik trén cq s6 hé thong quy chudn, tiéu chudan hién hanh va
dinh huéng cde hang muc dw kién quy hoach, cé xét dén cdc tinh chat ddc thi
cuia khu vue va tudn thii cde dinh hudng quy hoach cap dé cao how).

7. Cac yéu ciu trong qua trinh lip quy hoach
a) Yéu cdu doi voi céng tac diéu tra khdo sdt dénh gid hién trang:

- Xac dinh ddc diém vé: Khi hau, dia hinh, dia chat, thuy van; kha ning
khai thac sir dung tai nguyén thién nhién, cic yéu td canh quan tu nhién, hé théng
cdy xanh, mat nudc... BPanh gia tac dong cua bién doi khi hau.

- Phan tich, dénh gi4 hién trang dat dai, dan s0 - lao dong, co s6 kinh té k¥
thuét, hinh thai khong gian, ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat, cinh quan, moi
truong trong bbi canh bién dbi khi héu, thién tai, dich bénh. Panh gi4 hién trang
sir dung dat va khéng gian canh quan: Théng ké hién trang sir dung dét va dénh
gid vé chi tiéu dat dai hién trang khu vuc lap quy hoach; phan tich, danh gié hi¢u
qua su dung dat va cac van dé ton tai vé sur dung dat, canh quan khong gian cén
giai quyét dé dap ung yéu cau phat trién trong giai doan téi.

- Péanh gi4 téng hop hién trang, nhan dién céc van dé ton tal vé khai thac,
sir dung dat, lua chon quy dat phat trién; x4c dinh céc thé manh can khai thac lam
co s& hudng téi muc tidu phat trién nhanh va bén vimg.




b) Yéu cau mikc do diéu tra khdo sdt, thu thap tai liéu, 50 liéu:

- Khdo sét, do dac ban do dia hinh: Ban d6 khao sat dia hinh ti 1& 1/500
duoc bién tép, cap nhat, két hop do v& mai, b sung phuc vu lap quy hoach chi
tiet xdy dung. .

- Tai liéu vé diéu kién ty nhién: Thu thép cac tai liéu diéu tra va danh gia
vé diéu kién tu nhién, trong d6 trong tam la diéu kién dia hinh, canh quan dic
trung.

- Tai liéu vé hién trang phat trién: Céc tai liéu vé tinh hinh kinh té - xa hoi,
tinh hinh tdng truong dan s, co cau lao dong; Cac ban do, so liéu thong ké hién
trang sur dung dat dai; Cac tai liéu hinh anh vé kién triic canh quan; Céc tai liéu,
s6 liéu thong ké vé thuc trang dau tu ha tAng x4 hoi, ha tng k¥ thuat; Nién giam
théng ké huyén Pam Ha gin day.

- Céc du bao, dinh huéng nganh va dia ban, khop ndi va tich hop cac quy
hoach va du an dau tu xay dung; Quy hoach, ké hoach sir dung dat, cac quy
hoach phat trién nganh cé lién quan; cac d6 an quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét xay dung dd duoc phé duyét.

¢) Yéu cau co so di liéu hi¢n trang: Béan d6 khao sat dia hinh, ban do dia
chinh x4 Diém Thuy va cac tai liéu co lién quan khac.

d) Yéu cau va nguyén tdc co ban vé phan khu chice nang, 16 chic khong
gian, kién tric trong khu vue ldp diéu chinh téng thé quy hoach:

- X4c dinh tinh chat, chiic nang va céc chi tidu kinh té - k§ thuat chi yéu vé
su dung dét, ha téng xa hoéi va ha tfing ky thuat ctia khu vuc diéu chinh téng thé
quy hoach.

- Khép nbi quy hoach vé6i khu dan cur hién c6 va cac du 4n ddu tu da va
dang trién khai xay dung trong khu vuc, dam béo dong bé quy hoach kién tric va
ha téng k¥ thuat.

- Xéc dinh chtrc nang su dung dét, quy mo, dién tich, dén sG va chi tiéu st
dung d4t v6i timg 16 dét (hinh thanh béi céc cp dudng ndi bd) trong khu vuc lap
quy hoach; khoang Iui céng trinh d6i v6i cac truc duong tur cép ndi bo, vi tri, quy
mo cong trinh ngam. Pé xuét giai phap khong gian kién trc canh quan theo dinh
huong hién dai, dong bd, phu hop vé1 Quy chuan xay dung Viét Nam, Tiéu
chuén thiét ké chuyen nghanh va cac quy dinh ctua phap luat hién hanh;

- Céc chi tiéu vé ha tang BG tri vn tri, quy md dién tich ha tang xa hoi va ha
tang k¥ thuat khac dam bao theo yéu cau st dung va quy dinh tai Quy chuén xay
dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD.

e) Yéu cau vé quy hoach khéng gian kién tric canh quan va kiém sodt vé
khong gian, kién tric canh quan khu vue Idp quy hoach

- T6 chitc khéng gian kién tric canh quan hai hoa gitta khu vuc du an voi
canh quan thién nhién va khu vuc lan cén, tao dugc cac di€ém nhan kién tric tai

céc vi tri ¢6 tam nhin va trén céc tuyen duong chinh trong khu vuc. Tao khéng
gian kién tric hién dai, moi truong song tién nghi, gan giii v&i th1en nhién:



- B6 cuc tong mit bang can phi hop véi dinh hudng quy hoach khu vue,
hai hoa vdi canh quan khu vuc.

- T chirc khéng gian, kién trac canh quan véi hinh thai kién truc doc dao,
hai hoa vé1 thién nhién va canh quan khu vuc xung quanh va phu hop vo1 dé an
quy hoach cap trén.

- Tén trong, phat huy tot nhét cic gia tri thién nhién sin c6, két hop hai hoa
gitta giai phap kién tric va moi truong tu nhién cling nhu moi trudong nhén tao.

- B cuc cay xanh cong vién, vuon hoa can duoc nghién clu trén co so
phén tich vé cac diéu kién vi khi hau, thich nghi v61 mo1 truong do thi tao ra cac
khu vuc ¢6 nhiéu tang, tan de che mat cling nhu han ché tic dong bién ddi khi
hau.

- Hinh khoi, mau séc?, anh sang, hinh thuc kién truc chﬁ dao cua céac cong
trinh kién triic nho, céac tiéu canh phai hai hoa voi hé thong cdy xanh, mat nudc,
quang truong va phu hop véi khong gian chung.

- Hé thong giao théng néi bo t6 chirc gan két chat ché voi mang ludi duong
giao théng chung cua khu vue.

- Khép ndi quy hoach véi cac du an déu tu da va dang trién khai xay dung
trong khu vuc, dam bao dong bd quy hoach kién truc va ha tang k§ thuat.

- Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat: dam bao nhu ciu cta du
an theo dung dinh hudng quy hoach chung dugc duyét. Khop noi hé thong ha
tang k¥ thuat trong khu vuc nghién ctu vé1 khu vuc xung quanh.

1) Kiém sodt vé khong gian, kién tric cdnh quan khu v ldp quy hoach:

- Xdc dinh céc cbng trinh diém nhén trong khu vuc quy hoach theo cac
huéng, tam nhin.

- X4c dinh chiéu cao x4y dung cong trinh.

- Xac dinh khoang lui cong trinh trén tung dudng phé, nut giao théng.

- Xé4c dinh hinh khéi, mau séc, hinh thic kién tric chu dao cua céc cong
trinh kién truc.

- T6 chic hé théng cdy xanh mat nudc, xac dinh chung loai tuy theo tung
tinh chat, vi tri, dia hinh tu hhién.

@) Yéu cdu quy hoach hé théng céng trinh ha tang ky thudt:

Pam bao nhu ciu cta du 4n ddng thoi dap Gmg nhu ciu cua cac khu vuc
lan cén theo ding dinh hudng quy hoach vung dugc duyét. Khop noi hé thong ha
tang k¥ thuat trong khu vuc nghién ctru voi khu vuc xung quanh.

- Vé giao théng: Xéc dinh ‘mang lu6i duong giao thong, chi gioi, mét cét

ngang dudng va dam bao dau ndi hop 1y v6i mang luéi giao théng chung khu
vuc.

- Vé cap nude: Xac dinh nhu cau va nguon nudc. Vi tri nha may; cac tram
bom nudc; bé chira; mang ludi duomg dng cap nude va cac thong sb ki thuat can
thiét.



- V& cap dién: Xéc dinh nhu cau su dung va ngubn cung cap dién; vi tri céc
tram dién phan phdi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang do thi
duoc bb tri hop ly, ting thém gid tri thim m§ va dam bao cbng tac an ninh trét tu
cho du 4n va khu vuc 1an c4n. Nghién ctru ha ngdm céc tuyén dién theo quy dinh.

- V& chuén bj k§ thuat, thoat nudc thai tudn thi cac tiéu chuan, quy chuén
xay dung, quy dinh hién hanh va phu hop véi quy hoach chung khu vuc. Xac
dinh mang luéi thoat nudc; vi tri cac cong trinh xir ly nude ban, chét thai.

g) Cdc yéu cau khdc

- Kinh té xay dung: Khal toan kinh phi dau tu xay dung hang muc cong
trinh kién trtic, cy xanh, ha tang k¥ thuét va den bu giai phong mat bang theo cac
giai phap quy hoach da dé xuét; Xéc dinh suit dau tu tong thé, suét diu tu cho hé
théng ha tang k§ thuat trong ranh gidi thiét ké.

- Céc du éan chlen luge va 16 trinh thuc hién: Phan tich va dé xuét 16 trinh
va cac giai doan trién khai dau tu phat trién khu vuc theo tung giai doan.

- Pé xuit bién phap de giam thiéu anh huéng xdu dén méi truong trong dd
4n quy hoach chi tiét xay du’ng do thi.

- Pé xuét quy dinh quéan ly dau tu xay dung theo quy hoach.

8. Thanh phan, s6 lwgng ho so: Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu s6
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cla Bé truong Bé Xay dung quy dinh chi tiét
mot sb diéu ciia Luat Quy hoach db thi va noéng thon.

9. T chirc thue hién

- Co quan phé duyét: ‘Uy ban nhan dan xa Biém Thuy;

- Co quan tham dinh: Ho1 d‘éng tham dinh quy hoach xa Diém Thuy.

- Co quan t6 chire 1ap quy hoach: Phong Kinh té xa Biém Thuy.

- Pon vi tu vén lap quy hoach: Lya chon theo quy dinh hién hanh (sau khi
nhiém vy quy hoach duoc phé duyé).

Piéu 2. Cin ct nhiém vu quy hoach duoc phé duyét, Phong Kinh té xa chu
tri phoéi hop voi cac co quan, don vi va cac xém co lién quan t6 chic lap quy
hoach chi tiét dir 4n theo dung quy dinh va ké hoach dé ra.

Dicu 3. Chanh Van phong HDND va UBND x4, Trudng phong Kinh té x4, Thu
trudng cac co quan, don vi va céac ong, ba truong xom co lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.
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