PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU
“Diéu khodn tham chiéu" bao gom nhitng néi dung chii yéu sau:

I. Gi6i thi¢u:

1. M6 ta khai quat vé dy an va géi thau

- Tén gbi thau: Goi thau s 11: Giam sat thi cong xay lap, lip dat thiét b

- Tén dy an: Cai tao, nang cép cong trinh Nha diéu hanh Trung tim huan luyén va thi
dau Thé duc thé thao Ha Noi.

- Nguédn vén: Ngan sach thanh phd Ha Noi

- Pia diém xdy dyng: Phudng My Dinh, thanh phd Ha Noi

- Chi1 dau tu: Ban Quén 1y dy an DTXD cong trinh Dan dung Thanh phé

- Thoi gian hoan thanh: 250 ngdy, (Theo thdi gian cta gbi thau sé 09)

- Loai hop dong: Tron goi

- Muc tiéu cua du an: Cong trinh Cai tao, stra chita Nha diéu hanh Trung tam huén
luyén va thi ddu Thé duc thé thao Ha Noi nham khac phuc tinh trang xuong cap cua cong
trinh sau thoi gian dai sir dung, néng cao co s¢ vat chat dam bao chat lugng moéi trudng
phuc vu tot nhu cau l[am viéc cua Trung tam.

- Quy md dau tu xay dyng:

- Dién tich cong trinh nha diéu hanh khoang 1.464m2, Bao gdm cac hang muc cong
trinh cu thé nhu sau:

* Phan trong nha:

- Céc phong chirc nang va hanh lang: Lat lai nén gach (toan bd cong trinh), Doc 16p
vira trat tuong, trat va son lai tuong trong, ngoai nha; Lam lai h¢ thong tran (toan b cong
trinh), Thay toan bo dén led, Doc bo toan bo 16p ciu tao tudng phia trong do bi 4m mdc, trat

, son lai, Thay toan b cura di, cura sO d4 bi hong, mbi mot. Op d4 trang tri tai khu vyc sanh

thang may, Thay thé lan can ciu thang bang lan can Inox 304; Thay thé Lam trang tri khu
vuc cau thang;...

- Khu vé sinh: Trat, dp 1at, son toan b khu vé sinh (chéng thdm lai). Thay toan bod
thiét b1 v¢€ sinh, lam lai h€ thong cap thoat nudc, hé thong dién. Thay thé vach ngan khu vé
sinh bang tam compact.

- Phan mai nha: Thay toan bd phan mai ton mai; Vé sinh, son lai toan b hé xa go mai.
Boc do 16p gach chong nong, xir ly chong tham nén mai, s€ nd, cac vi tri khe lan nha. Thay
mai lay sang (bang kinh cuong luc)

- Xtr Iy chéng mbi cong trinh.

* Phan ngoai nha: Déc bo toan bd 16p cdu tao (gdm cac phan trat va op tuong trang
tri). Trat, Op lat lai toan bo mat ding, son chdng thAm va son trang ti mat ding. Op lat trat
lai toan bo hé thong tam cap, bdn hoa xung quanh nha.

- H¢ théng PCCC: Cai tao, l1am lai thang truc chinh, cai tao, stra chira, khoi phuc, bd
sung cac giai phap va thay thé hé thong duong ong, thiét bi ddm bao cac yéu cau theo quy
dinh ctua phép luat vé phong chdy chira chay.
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- Hé thong co dién toan nha: Thay moi thiét bi, thay mdi hé thong diéu hoa khong khi,
thong gio. Lam mai toan bg hé thong dién toan nha. B6 sung may phat dién du phong. Cai
tao hé thong diéu khién thang may (2 thang may khong diéu khién cung hé thong). Lam m&i
hé théng chong sét toan nha. B sung hé thong camera toan nha.

2. Muc dich tuyén chon nha thau

- Lua chon nha thau tu van ¢6 du ning lyc, gitp Chia dau tu thye hién cong tac tu van
giam sat, lap dit thiét bi cong trinh dam bao chat luong, ding tién d6, khédi lwong va cac quy
dinh vé& quan 1y chat lugng cong trinh xiy dung va phap luat hién hanh..

I1. Pham vi cong viéc

1. Yéu cau ddi véi Nha thau tw van giam sat thi cong xay dung

Nha thiu tu van giam sat thi cong xdy dung cong trinh phai dap tng yéu cau theo diéu
120 - Luat Xay dung s6 50/QH13, cu thé nhu sau:

a) Thuc hién trong sudt qué trinh thi cong tir khi khéi cong x4y dung, trong thoi gian
thuc hién cho dén khi hoan thanh va nghiém thu cong viéc, cong trinh xay dung;

b) Giam sat thi cong cong trinh dung thiét ké x4y dung dugc phé duyét, tiéu chudn ap
dung, quy chuan k¥ thuét, quy dinh vé quéan 1y, str dung vat liéu xdy dung, chi dan k¥ thuat
va hop dong xay dung;

¢) Trung thuc, khach quan, khong vu loi.

Nha thau giam sat thi cong xay dung duoc lya chon phai c6 dé xuit vé giai phap giam
sat va quy trinh ki€ém soat chat lugng, khéi luong, tién dg, an toan lao dong, bao vé moi
truong, quy trinh kiém tra va nghi€m thu, bi¢n phap quan 1y ho so tai li€u trong qua trinh
giam sat va nd1 dung can thiét khac.

1.1 Nhiém vu

Nha thau trang thiu c6 nhiém vu giam sat thi cong xdy dung va lap dat thiét bj duoc
thuc hién theo cac qui dinh trong cdc van ban phap luat Viét Nam, bao gom cac ndi dung
sau:

1.1.1. Kiém tra cc diéu kién khoi cong cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap
luat.

1.1.2. Kiém tra sy phu hop ning lyc ciia Nha thau thi cong x4y dung cong trinh véi Ho
so du thau va hop dong xay dung, bao gom:

- Kiém tra vé nhén lyc, thiét bi thi céng cua Nha thau thi céng xay dung cong trinh
dua vao cong truong;

- Kiém tra hé thong quan 1y chat lugng ctia Nha thau thi cong xdy dung cong trinh;

- Kiém tra gidy phép str dung cac may moc, thiét bi, vét tu c6 yéu ciu an toan phuc vu
thi cong xay dung cong trinh;

- Kiém tra phong thi nghiém va cac co s& san xuét vét liéu, cdu kién, san pham xay
dung phuc vu thi cong xay dung cua Nha thau thi cong xay dung cong trinh.

1.1.3. Kiém tra va giam sat chat luong vat tu, vat li¢u va thiét bi lép dat vao cong trinh
do Nha thau thi céng xay dung cong trinh cung cap theo yéu cau cua thiét ke, bao gom:

Kiém tra gidy ching nhan chat lugng cua nha san xuat, két qua thi nghiém cua cac
phong thi nghiém hop chuan va két qua kiém dinh chat lugng thlet bi clia cac t6 chirc dugc
co quan Nha nude c6 thaim quyén cong nhan ddi véi vat liéu, cdu kién, san phim xay dung,
thiét bi 1ap dat vao cong trinh trude khi dua vao xay dung cong trinh.

1.1.4. Kiém tra va giam sat trong qu4 trinh thi céng xay dung cong trinh, bao gom:
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- Kiém tra bién phap thi cong ctia Nha thau thi cong xay dung cong trinh;
- Kiém tra va giam sat thuong xuyén c6 hé thong qua trinh nha thau thi cong xay dung

cong trinh, trién khai cac cong viéc tai hién truong. Két qua kiém tra déu phai ghi nhat ky
hodc bién ban kiém tra theo quy dinh;

- Xac nhan kbéi luong, chét luong va ban v& hoan cong; hd so quan 1y chat luong, hd
so thanh todn, quyét toan khoi luong goi thau.

- Tap hop, kiém tra tai liéu phuc vu nghiém thu cong viéc xay dung, bo phan cong
trinh, giai doan thi cong xay dung, nghi€ém thu thiét bi, nghi¢m thu hoan thanh tirng hang
muc cong trinh xay dung va hoan thanh cong trinh xay dung;

- Phat hién sai s6t, bat hop ly vé thiét ké dé dé nghi Chu dau tw yéu cau nha thau thiét
ké diéu chinh,;

- T chirc kiém dinh lai chaflt lugng bd phan cong trinh, hang muc cong trinh va cong
trinh xay dung khi c6 nghi ngo vé chat luong.

- Kiém tra, giém sat cong tac an toan lao dong, bao v¢ moi trudong cia cac nha thau
trong qua trinh tri€n khai thi cong

1.1.5. Cac yéu cau khac gom:

- Lap dé cuong giam sat giri chu dau tu. Ctr can bo co du nang lyc, kinh nghiém theo
quy dinh, c6 mét thuong xuyén lién tuc tai hién truong trong sudt thoi gian nha thau thi
cong thi cong xay dung cong trinh. Phan cong nhiém vy, ké hoach trién khai cong viéc dé
dap ung cac quy dinh vé quan 1y chat lugng cong trinh

- Thong bao cho Bén A danh sach can bg giam sat tai hién truong, kém theo ban sao
chup Quyét dinh d€ ctr can bd giam sat cua Bén B.

- Phéi hop véi cac Bén lién quan giai quyét nhirng viudng méc, phat sinh trong thi cong
xay dung cong trinh.

- Trung thuc, khach quan, khong vu loi.

- Thyc hién cong tac tu van két hop voi Chu dau tu lam viée véi cac co quan mon vé
xdy dung va cac co quan c6 li€n quan dén cong tac giam sat, quan ly chat cong trinh dé giai
trinh, lam 10 cac ndi dung veé chat lugng cong trinh xay dung theo dung cac quy dinh hién
hanh.

1.2 Yéu ciu

Pam bao giam sat thi cong xdy dung do an thiét ké, dung quy chqén, tiéu chuan xay
dung dl;l’QC ap dung, bao dam cong trinh dat chat lugng cao, khoi lugng dﬁ}{ duva chir}h Xac,
ding tién d§ duogc duyét; ddm bao an toan, bao v€ mdi trudong va phong chong chay nd

2. Quyén va nghia vu ciia Nha thiu tw véin giam sat thi cdng xay dung

2.1. Nha thau gidm sat thi cong xay dung cong trinh ¢ cac quyén sau:

a) Tham gia nghiém thu, xac nhan cong vi¢c, cong trinh da hoan thanh thi cong xay
dung;

b) Yéu c?}u nha thau thi cong xay dung cong trinh thyc hién dung thiét ké duoc phé
duyé¢t va hop dong thi cong xay dung da ky ket;

¢) Béo luu y kién ddi véi cong viée giam sat do minh dam nhan;

d) Tam dung thi cong trong truong hop phat hién cong trinh c6 nguy co xay ra mat an
toan hodc nha thau thi cong sai thiét ké va thong bao kip thoi cho chii dau tu dé xir 1y;

d) TUr chdi yéu ciu bat hop 1y cua cac bén co lién quan;

e) Cac quyén khac theo quy dinh ctia hop dong va quy dinh cta phap luat cé lién quan.
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2.2. Nha thau giam sat thi cong xay dung cong trinh c6 cac nghia vu sau:

a) Thyc hién giam sat theo ding hop dong;

b) Khong nghiém thu khéi lugng khong bao dam chat lugng; khong phu hop voi tiéu
chuan ap dung, quy chuan k¥ thuat va theo yéu cau cia thiét ké cong trinh;

¢) TUr chéi nghiém thu khi cong trinh khong dat yéu cau chat lwong;

d) Dé xuit voi chi dau tu nhirg bat hop 1y vé thiét ké xay dung;

d) Giam sat viéc thuc hién cac quy dinh vé an toan, bao vé moi truong;

¢) Boi thuong thiét hai khi 1am sai 1éch két qua giam sat doi voi khoi lugng thi cong
khong diung thiét ké, khong tuan theo tiéu chuén 4 ap dung, quy chuan k¥ thuat, nhung nguoi

giam sat khong bdo cdo voi chil dau tur hodc ngudi c6 tham quyén xir 1y va hanh vi vi pham
khéc do minh gay ra;

g) Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia hop dong va quy dinh cua phap ludt c6 lién quan.

3. Trach nhi¢m ciia Nha thau tw van giam sat thi cong xiy dung

Nha thiu giam sat thi cong xdy dung cong trinh phai ¢ trach nhiém theo quy dinh
hién hanh ctia Nha nudc.

a) Ctr ngudi c6 du nang luc theo quy dinh dé thuc hién nhiém vu ctia gidm sat truong
va cac chirc danh giém sat khac.

b) Lap so dd t6 chuc va dé cuong giam sat bao gdm phan cong nhiém vu cu thé, 1o
rang, lap ké hoach va quy trinh kiém soét chat lugng, quy trinh kiém tra va nghiém thu, phuong
phap quan 1y cac hd so, tai liéu co lién quan trong qua trinh giam sat thi cong xay dung.

¢) Thyc hién giam sat thi cong xdy dung theo yéu cau cua hop dong xdy dung, deé
cuong da dugc chu dau tu chap thudn va quy dinh cua phéap luat vé quan 1y chat luong cong
trinh xay dung.

d) Nghiém thu cac cong viéc do nha thau thi cong x4y dung thuc hién theo yéu ciu cua
hop dong xay dung.

- Chju trach nhiém phap 1y toan dién vé hoat dong ctia can bd giam sat. Trong truong
hop chir ky cua can bo giam sat chi ¢6 gia tri khi duoc Nha thau trr vin gidm sat uy quyén
hop phap. Nha thau tu van giam sat phai thay d6i ngay nhimg giam sat khong du nang lyc,
khi Chua dau tu yéu cau. Moi su thay d6i phai dugc sy dong ¥ ctia Chu dau tu.

- Thyc hién tu van giam sat theo dung Quy dinh giam sat ky thuat va nghiém thu cong
tac xay lap, nghiém thu chuyén giai doan, nghiém thu tong thé cong trinh theo D& cuong
giam sat cong trinh d3 duoc Chu dau tu phé duyét.

- Chiu trach nhiém trudc Chu dau tu va phap ludt vé giam sat chit luong cong trinh
theo ding hd so va quy trinh tiéu chuan quy pham hién hanh cua Nha nuéc. Trong trudng
hop xay ra cac sai s6t hodc su c¢b do 15i cia Nha thau tu van gidm sat thi tuy theo mirc do
thiét hai Chu dau tu s& trir khdi lvong thanh toan hodc c6 bién phap thich dang dé xu 1y ké
ca thanh 1y hop ddng trude thoi han.

- Thay mit chu ddu tu phat hién, dé dat y kién xir ly véi thiét ké dé kip thot giai quyét
nhimg noi dung chua phu hop (néu co) trong ho so thiét ké ky thuat thi cong, téng du toan
va stra chita b6 sung duoc duyét nhu cac van dé phat sinh khéac trong qué trinh thuc hién.

- Giam sat va yéu cau cac don vi thi cong cong trinh thuc hién ding theo cac quy trinh
k¥ thuat hién hanh cta Nha nudc. Phdi hop véi cac bén lién quan giai quyét nhitng van dé
phat sinh trong qua trinh thyc hién.

- Giam sat, nghiém thu chét luong, khdi lugng thyuc hién theo quy dinh hién hanh.
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- Giam sat chat lugng, chung loai vét tu phuc vu cho cong trinh dam bao ding theo ho
so thiét ké, yéu cau cac don vi thi cong cung cip ching chi chét luong vat tu, vat liéu theo
quy dinh hién hanh. Khong cho phép dua vat liéu cau kién san pham khéng phi hop vé chat
luong, quy cach, chua qua kiém dinh vao cong trinh.

- Bao cdo hang thang, quy, nam va bao cao dot xuat theo yéu cdu ctia Bén A tinh hinh
thi cong xay dung cua cac Nha thau thi cong.

- B4o céo vé chét luong cong trinh véi Chu dau tu, Ban QLDA va céc co quan c6 lién
quan theo ding cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc vé quan ly dau tu xay dung va quan
1y chat lugng cong trinh xay dung.

- Huéng dan don vi thi cong hoan chinh thu tuc thanh quyét toan theo quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc.

- Nha thiu tu van giam sat c6 quyén tam dimg thi cong dé bao cho Chu dau tu trong
nhirng trudng hop sau:

+ Nha thau thi cong sai va khong tuan thu chi dan k¥ thuat cia hd so thiét ké, cac yeu cau
ky thuat, quy chuan xay dung, ti€u chuan k¥ thuat ap dung va cac quy dinh ctia Chu dau tu.

+ Phat hién cac yéu t co thé anh hudng dén chét luong cong trinh.

+ Phat hién cac yéu t6 nghiém trong c6 thé gdy mat an toan lao dong, anh huéng dén
moi trudng xung quanh

4. Yéu cau vé giai phap thue hién ciia nha thau giam sat

Nha thau phai mé ta day du giai phap dé thuc hién géi thau bao gdm t6i thiéu cic noi
dung sau:

¥ Trinh bay hé théng quan 1y chat lugng thue hién gidm sat thi cong x4y dung ciia nha
thau tu van gidm sat

Nha thau tu vin gidm sat phai xdy dung hé thong quan ly chat luong va to chirc vin
phong giam sat tai hién truong phu hop v6i quy md, yéu ciu cta cong trinh, cu thé:

a) Trong dy 4n phai bd tri t6i thiéu 01 vin phong TVGS tai hién trudng (néu can thiét)

b) S6 lugng va co cdu nhan sy trong van phong phai bd tri phi hop véi tién do xay
dung cua dy an va phai dugc chu dau tu hodc Ban quan ly dy an dugc chu dau tr uy quyén
phé duyét trén co so dé xuat va trinh cia tur van giam sat trudng.

_ ©) Trong qua trinh thyc hién giam sat xay dung cong trinh, cac vi tri tu vén thay thé,
di€u chinh phai c6 sy chap thuan cua chu dau tu.

* Tai liéu thuyét minh hé théng quan 1y chat lwong phai thé hién 1 noi dung:

- Mo ta hé thdng tiéu chuan, quy chuan va diéu kién k¥ thuat thi cong va nghiém thu
cong trinh.

- M6 ta giai phap giam sat trong giai doan chuén bj thi céng (diéu kién khoi cong cong
trinh xay dung; phu hop nang luc cua nha thau thi cong xay dung...)

- M6 ta giai phap kiém tra va gidm sat trong qua trinh thi céng xdy dung cong trinh;
nghiém thu cong viéc xay dung, b phén cong trinh, giai doan xay dung, nghi¢m thu hoan
thanh hang muc cong trinh va cong trinh xay dung

- Bién phap xac dinh khi luong thi cong xay dung

- Bé xuit ndi dung giam sat tién do, an toan lao dong va bao vé méi trudng

- D& xuit bién phap giam sat cong tac thi nghiém, quan tric, do dac

- Pé giuét gidi phap gidm sat phai c6 giai phap giam sat cho tirng hang muc ctia cong
trinh xay lap.
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- Bién phap giam sat chat lugng, khdi luong

- Bién phap quy trinh kiém tra va nghiém thu

- B¢ xuat bién phap quan 1y ho so, tai liéu trong qua trinh giam sat thi cong xay dung
va cac noi dung can thiét khac cua nha thau giam sat

- M6 ta ndi dung giam sat cong tac bao tri, bao hanh cong trinh.

- Quy trinh 14p va quan 1y cac hd so, tai liu co6 lién quan trong qua trinh gidm sat thi
cong xdy dung, nghiém thu; quy trinh va hinh thire bao cao ndi bo; lap bao cao dinh ky
(thang, quy, nam) va dot xudt (khi c6 yéu cau hodc khi thay can thlet) tinh hinh thyc hién du
an gui chu dau tu; phat hanh va xir 1y cac vin ban thong bao y kién ctia nha thau thi cong
xay dung, kién nghi va khiéu nai véi chii dau tu va cac bén c6 lién quan; quy trinh tham gia
giai quyet nhing sy ¢b c6 lién quan den cong trinh xay dung va bao cao 1én cap trén co
tham quyén theo quy dinh; _quy trinh tiép nhan, ddi chiéu va hudng din nha thau thiét ké xay
dung cong trinh va nha thau thi cong xay dung cong trinh xt 1y theo cac két qua kiém tra,
kiém dinh, giam dinh, phiic tra ctia cac co quan chirc ning va chu dau tu.

- Nha thau phai c6 cac cam két to chirc thyc hién géi thau:

+ Cam két thyc hién nhiém vu gidm sat trong subt qu4 trinh thi cong tir khi khoi cong
xay dung, trong thoi gian thyc hién cho dén khi hoan thanh va nghiém thu cong viéc, cong
trinh xay dung, trong thoi gian bao hanh va bao tri cong trinh

+ Cam két giam sat thi cong cong trinh ding thiét ké xay dung dugc phé duyét, tiéu
chuan 4p dung, quy chuan k¥ thuat, quy dinh vé quan 1y, st dung vat liéu xay dung, chi din
ky thuat va hop dong xay dung

+ Cam két thuc hién giam st theo dung hop dong, dung dé cuong giam sat da duoc
chu dau tu chip thuin va cac quy dinh cua phap luat vé quan 1y chat lwong cong trinh xay
dung

+ Cam két giam sat trung thuc, khach quan, khong vu loi. Nha thau tu van giam sat
phai boi thuong thiét hai khi lam sai léch két qua giam sat doi voi khoi lwong thi cong
khong dung thiét ké, khong tuan theo tiéu chuan p dung, quy chuan ky thudt, nhung nguoi
giam sat khong bao cao v6i chu ddu tu hodic nguoi c6 thim quyén xir Iy va cac hanh vi vi
pham khac do minh gay ra

5. Nhan lwc nha thau

Nha thau phai co bd tri nhan sy dé thuc hién g61 thau:

- C6 so d0 to chirc; va thuyét minh rd nhiém vy, quyén han, nghia vy ciia tu van gidm
sat trudng va giam sat vién.

- K& hoach va phuong thurc ,kiém soat qchét lugng, tién do, khdi lugng, an toan giao
thong, an toan lao dong, phong chong chay n6 va bao vé moi truong;

6. Ké hoach, bio c4o va thoi gian thuc hién.

- Ngay sau khi hop ddng giita hai bén c6 hi¢u lyc, nha tu van co trach nhiém lén
danh muc khoi h\rqng géng viéc thuc hién va cac yéu cau dé xuat can thi€t véi cha dau tu dé
co su phoi hop can thiét trong cong viéc.

- Ké hoach cong V,iéC ctia nha thau phai thé hién o cic ndi dung cong viéc tir khau
chuan bi khoi cong cho dén khi hoan thién cong trinh.
7. Du kién thoi gian chuyén gia bit diu thwe hién dich vu tw van.
- Thyc hién ngay khi hop ddng c6 hiéu luc

8. Tien d§ ngp bdo cao
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Bao cao

Tién do nop

1. Bao cdo so bd

10 ngay sau khi ky hop dong.

2. Bao c4o dinh ky vé cong tac giam sat thi
cong xay dung cong trinh (Bao cdo thang)

Vao ngdy 05 cua thang tiép theo don vi tir
van phai ndp Bdo cdo gidm sat tinh hinh thi
cong cua thang trude do6

3. Bdo cdo hoan thanh giai doan hang muc
cong trinh, cong trinh
- Va céc bao cdo su cd bat thuong khac.

07 ngay sau khi mdi phan viéc thuc hién
xong hodc su c6 bat thuong xay ra.

4. B4o cdo hoan thanh cong tac gidm sat thi
cong xay dung goi thau

10 ngay sau khi cac bén ky bién ban nghiém
thu hoan thanh dua vao su dung.

III. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thiu:

- Kinh nghiém va nhan sy cua Nha thau phai dam bao ndi dung Chuong III theo yéu

cau cua HSMT

IV. Trach nhiém ciia Chi dau tu:

- Cung cap cac tai liéu, van ban can thiét theo dé nghi cia Tu van va Chu dau tu co.
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