CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Piéu khodn tham chiéu” bao gom nhitng ngi dung chii yéu sau:

I. Gidi thiéu:

1. M6 td khai quat vé duw dn va géi thau

1.1. Tén géi thau: Géi thau 03-TV- PTXD 2025: Tw vin ldp Bdo cdo kinh
té ky thudt céng trinh Cdi tao Nang cdp Nha A Cong ty Pién lyc Hai Ba Trung.

1.2. Pja diém xdy dung: Tai dia ban thuoc Cong ty Pién lyc Hoan Kiém, Ha
Noi quan ly

1.3. Chu dau tu: Cong ty Dién luc Hoan Kiém

1.4. Nguon von: KHCB

1.5. Quyét dinh phé duyét nhiém vu ky thudt

Can cir Quyét dinh s6 7242/QD-PCHOANKIEM ngay 29/12/2025 ciia
Cong ty Dién luvc Hoan Kiém, vé viéc phé duyét nhiém vu ky thuat, duw todan chi
phi giai doan chudn bi dw dn: “Cai tao ndng cdp nha A Céng ty Pién luc Hai Ba
Trung”;

1.6. Quy mo du an

* Cong trinh: Cdi tao ning cip nha A Cong ty Pién lwc Hai Ba Trung

a. Cai tao stra chita khoi nha A, véi cac ndi dung nhu sau:

Phén phé d&:

- Thao d& toan b ctra di, ctra s6 di bi hu hong, xudng cip cia cong trinh.

- Théo d& toan b thiét bi diéu hoa.

- Thao d& toan b tran gia trong phong.

- Toan b céac khu vé sinh chung: Thao d& thiét bj vé sinh, boc d& gach lat nén+6p
tuong, thao d& tran gia.

- Pha d& thang bo xoan ¢ bang bé tong ¢ dau hoi cong trinh.

- Pha d& mot sd tudng ngin trong cong trinh dé bé tri lai cac phong lam viée theo
nhu cau str dung.

- Ph4 d& ntra trén tuong lan can hanh lang ctia toan b cac mét cong trinh.

- Ph4 d& toan bd gach 14t nén trong phong va hanh lang cia cong trinh.

- Béc do toan bo 16p vira trat tuong cti bi hu hdng ctia cong trinh.

Phén cai tao:

- Kién trac mit ngoai tda nha: Lip méi vach kinh 16n don gian tao su sang trong cho
cong trinh. Cuy thé 13 cat ha thap twong lan can ban cong, trat vita tao mang giat cap cho
mit ngoai phan con lai, trén dinh mang nay lip vach kinh.- Xay bd sung cac doan tuong
gach trong nha dé ngan chia lai phong lam viéc theo nhu cau sir dung cho ca 3 tang nha.

- Toan b mat tuong hién trang trong nha va ngoai nha dugc boc vira cii, vé€ sinh
sach, trat lai bﬁng vira Xi mang mac 75# dﬁy 20.

- Cai tao khu vé sinh chung cac ting: Thay méi toan bd dudng dng cap thoat nuéc;
Thay méi duong dién; Lat méi nén bang gach chéng tron 300x300, 6p méi tudng bang
gach men kinh 300x600 cao kich tran (trin cao 3000), thay méi cac vach ngin bing tAim
vach ngan Compact; Tran vé sinh duoc thay méi bang tran nhom tha chia 6 600x600 hé



xuong chim; Thay méi dén chiéu sang bang dén dowlight 4m trin; Thay mdi toan bo
thiét bi vé sinh.

- Lép dat mai lai toan bo hé théng dién + dién nhe trong cong trinh.

- Phan nén céc tang: 1at méi toan bo dién tich nén cac ting, ca trong phong va ngoai
hanh lang bang gach Granite 600x600. Chan tudng 6p gach bang loai gach 14t nén cit
nho. Nén tang 1 khu vuc phong 1am viéc dugc ton cao thém 15cm. Nén dién tich san
tang 1 xung quanh chan cong trinh duoc ton cao 1 thém 20cm, 1at méi gach ngoai troi.

- Tran céc tang: Lam méi tran thach cao phiang hé xwong nhom chim, cic phong vé
sinh sur dung tran nhom tha chiu nude.

- Thay méi toan bd ctra di + cua sb hién trang cua toa nha béng ctra nhom hé kinh
an toan; Lip méi bd sung vach nhém kinh cho mit dimg cong trinh gidp dudng V5 Thi
Sau; Lip moi bo sung tay vin inox cho lan can ban céng cic mit dimg cong trinh con
lai.

- Lan son lai toan b mat tudong trong va ngoai nha, mat tran béng son nudc khong
ba, son 3 nudc gdm son 1 nude 16t + 2 nudc mau.

- Thay m&i toan bo hé thong diéu hoa trong toa nha bang diéu hoa Catssette 4m tran
cho phong lam viéc to hodc diéu hoa treo tudng cho phong lam viéc nho.

- Poan céng tuong rao thép ¢ mat giap phé Vo Thi Sau duoc son lai, phén tru gach
dugc lan son nudce, phan hang rao thép duge cao gi quét son dau.

b. Giai phap cong ngh¢ chinh

* Kién truc:

- Lua chon giai phap thiét ké kién trac phu hop, thuén tién cho ngudi st dung khi di
chuyén va lam viéc

- Thiét ké mat bang cong trinh ¢ cong niang phi hop v6i nhu ciu sir dung, to chirc
khong gian trong ngoai sadng tao, linh hoat, thuan tién. Vi tri cac phong lam vi¢c phai
dugc nghién ciru, sip xép sao cho hop 1y, phi hop véi dic diém cong viée cia don vi.
Quan h¢ gitra cac khu vuc, cac bo phan, cac phong lam viéc hop ly.

- Thiét ké mit ding cong trinh hién dai, nhe nhang pht hop véi canh quan chung
cling nhu cong nang st dung lam nha lam vi¢c, phu hop véi cac Cong ty Dién luc thudc
Téng cong ty.

* Két cAu:

- Cong trinh chi cai tao sira chita, cac ndi dung cai tao khong 1am anh huong dén két
céu chiu lyc ctia cong trinh, cAc tuong x4y bd sung ngin chia phong dung gach 16 trong
lugng nhe va xay trén vi tri dam hién trang, nén vira ddm bao an toan chiu luc bén viing,
ma van dép tmg dugc cac yéu cau vé to chirc khong gian va thim my kién trac.

* Str dung vat tur thiét bi:

- Tuong xay sir dung gach khong nung la vat li¢u bdo vé moi truong, dap ung quy
dinh cua B§ xay dung.

- Thiét bi hoan thién c6 chit luong cao, dam bao do bén va tham my.

- Tran sir dung vat liéu nhe do bén cao nhu: thach cao ...

- Ctra dung vat liéu thong dung nhu ctra nhom kinh, nhom chét luong cao...Yéu ciu
phai bao vé moi truong, cd do bén cao.

- Gach é)p lat: Str dung cac loai gach c6 do bén cao.

- Céc vt tu khac: Yéu cau c¢6 d6 bén cao va dam bao an toan moi truong.



- Thiét bi diéu hoa, thong gi6: Sir dung loai thiét bi c6 cong suat phu hop dam bao
tiét kiém chi phi van hanh, b tri vi tri hop 1y, thAm mj.

- Thiét bi chiéu sang: Sur dung thiét bj c6 d6 bén cao.

- Thiét bi mang: Ap dung theo tiéu chuan hién hanh.

- Thiét bi vé sinh: Khuyén khich str dung hang trong nudc, dong bd chét luong cao.

* Cép nudc:

- Ngudn cap nudc lay tir hé thdng cip nudce hién ¢ cua Cong ty.

* Thoat nudc:

- H¢ théng thoat nudc sinh hoat duogc thoat riéng va dugc xur 1y trude khi dan vao hé
thdng thoat nudc chung. Hé thong thoat nudc mua s& thoat ra hé thong thoat nudc chung
cua khu vuec.

2. Mo ta muc dich tuyén chon nha thau.

- Lya chon nha thau lap BCKTKT dap tmg dugc yéu cau vé tién do, dap tng
chat lugng c@ng triph, tu van am hiéu duoc muc ti€u cua du an, trinh tu thuc hién,
cac thu tuc can thiét trong qua trinh thuc hién du an trén dia ban TP Ha Noi.

- Tu van phai c6 du nang luc va kinh nghiém dé thyc hién nhiém vu theo diéu
khoan tham chiéu nay.

I1. Pham vi cong viéc:

1. M6 ta chi tiét pham vi cong viec doi véi nha thau, nguon vén, tén co quan
thuce hién dw an/du tqdn mua Sc?m, thoi gian, tién do thuc hién, so thang - nguoi
hodc ngay — nguoi can thiét (néu co).

1.1. Mb ta chi tiét pham vi cong viéc v6i nha thau:

- Tu van 1ap Bao cdo KTKT bao gém: Thuyét minh, ban v& thiét ké thi cong, dyu toan
xay dung cong trinh.

- Pé xuit cac y kién ma Nha thau cho 1a can thiét va phu hop véi du an;

- Khao sat hién truong va trinh cho Chii dau tu moi san pham thiét ké cua cong trinh,
hang muc cong trinh bao g6m cac ban v€, thuyét minh tinh toan, chi dan ky thuat, du
toan xay dung phu hop véi cac quy dinh cta phép luat vé xay dung;

- Tham gia cac cudc hop c6 lién quan téi thiét ké tai cong trudng hodc giao ban khi
dugc Chu dau tu triéu tap trong qua trinh xay dyung cong trinh;

- Tham gia nghiém thu cac giai doan xay lap, nghiém thu chay thi thiét bi, nghiém
thu hoan thanh hang muyc cong trinh va toan b cong trinh do Chui dau tur to chtre khi ¢6
yéu cau cta chu dau tu;

- Giam st tac gia va 1am rd thiét ké, stra doi thiét ké (néu c6) trong qua trinh thiét ké
va thi cong xay dung cong trinh;

* Giam sat tac gia: Nha thau phai thuc hién viéc gidm st tac gia va lam rd thiét ké
trong qua trinh thi cong xay dung dugc quy dinh nhung khong gidi han nhu sau:

- Nha thau phai cir ngudi c6 di nang luyc dé thuc hién giam sat tac gia theo quy dinh
trong qua trinh thi cong xay dung;



- Nha thiu c6 trach nhiém giai thich va 1am rd cac tai liéu thiét ké cong trinh cho
Chu dau tu, cac Nha thau khac dé quan 1y va thi céng theo diing thiét ké;

- Khi phét hién thi cong sai voi thiét ké, ngudi giam sat tac gia phai ghi nhat ky giam
sat va dé nghi Chu dau tu yéu ciu Nha thau thi cong thuc hién ding thiét ké;

- Qua giam sat tac gia, néu phat hién hang muc cong trinh, céng trinh xay dung khong
du diéu kién nghiém thu thi Nha thau phai c6 van ban giri Chu dau tu néu rd 1y do tir
chéi nghiém thu.

- Stra doi thiét ké phu hop voi thuc té va yéu cau ciia Chu dau tu khi can thiét.

1.2. Ngudn vén cua dy an: KHCB

1.3. Tén co quan thyuc hién goi thau: Nha thau tu van

1.4. Thoi gian thuc hién: Thue hién ngay khi hop dong duoc ky két

1.5. Tién do thuc hién: 45 ngay.

2. Mo ta cac nhiém vu cu thé do nha thau phdi tién hanh trong thoi gian
thwc hién goi thau tw van. Trong do phai néu ré loai cong viéc dua trén don gid
va khoi luong, loai cong viéc tinh theo lwong chuyén gia.

2.1. N6i dung cong viéc Nha thau phai thyc hién

Nha thau tu van thiét ké thuc hién nhiém vu theo muc 1.1 Mo ta chi tiét pham vi
cong viéc.

Noi dung cong viée thyc hién theo yéu cau ctua Chi dau tu phu hop véi cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nudc

Truong hop phat sinh khéi lugng, ndi dung cong viéc hai bén s& théng nhat bang vin
ban trén co sé bo sung hop dong.

2.2. Chat lugng va cac yéu cau ky thuat, my thuét

Chét lugng cong viée do Nha thau tu van thuc hién phai dap Gmg dugc cac yéu cau
ctia Chu dau tu, phai dam béao tuan tha theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc,

- San pham cua hop ddng tu van thiét ké bao gdm: Thuyét minh thiét ké, cac ban v&
va du toan xay dung cong trinh theo quy dinh ctia Nha nudc vé thiét ké xay dung cong
trinh;

- Phan thuyét minh ctia san pham thiét ké gom cac ndi dung tinh toan va 1im rd
phuong an lya chon ky thuat, day chuyén cong nghé, lya chon thiét bi va lam can ct
thiét ké; cac chi din k¥ thudt; giai thich nhirng ndi dung ma ban v& thiét ké chua thé hién
duogc, phu hop voi quy dinh hién hanh;

- Ban v& phai thé hién chi tiét cic bd phan ciia cong trinh, cac kich thudc, thong sd
k¥ thuat, vat liéu chinh dam bao du diéu kién dé thi cong va 1ap du todn xay dung cong
trinh;

- Dy toan xay dung cong trinh phai dugc 1ap phu hop voi thiét ké, cac ché do, chinh
sach quy dinh vé lap va quéan 1y chi phi xay dung va mit bang gia xay dung cong trinh;

- Nha thau phai néu rd yéu cau ki thuit cu thé, tiéu chuén thiét ké, thi cong, 1ap dit
va nghiém thu cho tat ca cac loai vat tu, vat liéu, thiét bi str dung cho cong trinh;



- Nha thau khong duorc, tu y chi dir}h tén n}lé s;in XUAt, noi san xuat, nha cung ung
cac loai vat tu, vat liéu, thiét bi trong ho so thiét keé.
3. D kién thoi gian chuyén gia bat ddu thwe hién DVTV
- Ngay sau khi hop dong dwoc ky.
I11. Bao cao va thoi gian thuc hién:
- Thoi gian hoan thanh san pham tu van trong vong 45 ngay ké tir ngay hop dong c6
hiéu luc.
- Trong vong 03 ngay sau khi san phim Béo cdo KTKT duogc duyét, nha thau nhan
ban san pham theo phé duyét giri chu dau tu.
- S6 luong BCKTKT cung cap: 10 bd goc (kém file mém).
- Nha thau tu Vén‘thié't ké cam lgét trién khai thuc hién cac hang muc cong viéc nam
trong pham vi goi thau dang véi tién do cong viéc néu trén
IV. Kinh nghiém va nhén s ciia nha thau:
~ -Nha thau phai cam két vé nhan sy dap tmg theo dung tiéu chuan danh gia k¥ thuat
dé thuc hién goi thau nay theo Mau s6 04: Co cau t6 chirc va kinh nghiém cta nha thau
tu van; Mau s6 07: Ly lich chuyén gia tu van, Mau s6 9: Danh sach chuyén gia tham gia
thuc hién dich vu tu van.
V. Trach nhiém ciia Chii dau tu:
- Cung cdp tai liéu lién quan ciia di dn hién cé cho nha thau (nhiém vu kj
thudt) cho nha thau.
- Cur can !96 ho tra‘cda bén moi thau va nhitng {di lieu go’ lién quan dén nhiém
vu cua tw vgin, tao diéu kién thudn loi cho nha thau tw van trong qud trinh thuc
hién hop dong.
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