PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU

CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU
“Piéu khodn tham chiéu" bao gom nhitng néi dung chii yéu sau:

I. Gi6i thi¢u:

1. M6 ta khai quat vé dy an/dy toan mua sim va géi thiu

- Tén quy hoach: Diéu chinh quy hoach phan khu Khu Céng nghé cao Thanh phé Ho
Chi Minh ty 1¢ 1/2000 — Giai doan II

~ -Teéngoi thau: Tu van 1ap diéu chinh quy hoach phan khu Khu Cong nghé cao Thanh

pho HO6 Chi Minh ty 1€ 1/2000 — Giai doan II theo co s¢ dir liéu dia 1y (GIS)

- Nguédn vén: Vén ngan sach thanh phd

- Hinh thirc lira chon nha thau: Dau thau rong rii trong nude, qua mang.

- Phuong thtrc lya chon nha thau: Mot giai doan hai ti ho so.

- Loai hop ddng: Tron géi

- Thoi gian thyc hién goéi thau: 90 ngay.

* Muc dich tuyén chon nha thau: Muc dich tuyén chon nha thau 13 lya chon dugc Nha

thau c6 nang lyc, kinh nghiém dap ng cac yéu cau cua E-HSMT dé thuc hién goi thau
dam bao chat luwong, tién d6 va hiéu qua kinh té.

2) Quy mo, pham vi lap quy hoach
2.1) Vi tri, pham vi ranh gioi:

Khu vyc Diéu chinh Quy hoach phan khu Khu Céng nghé cao Thanh phd Ho Chi
Minh ty 1& 1/2000 — Giai doan II tiép theo phia Nam ranh quy hoach Giai doan I thudc dia
ban cac phuong Tang Nhon Phu A, Tang Nhon Pht B, Long Thanh My - Quan 9, Thanh
phé H6 Chi Minh (nay 14 phudng Tiang Nhon Pha, Thanh phé HO Chi Minh).

Ranh gi6i khu vuc diéu chinh quy hoach phan khu Khu CNC - Giai doan II duoc x4c
dinh nhu sau:

- Phia Bic: giap ranh Khu Cong nghé cao - Giai doan 1.

- Phia Bong: giap truc duong Vanh dai 3.

- Phia Tay: giap séong Vam Xudng.

- Phia Nam: giap song Trau Trau. song rach Chiéc.

- Quy mo dién tich dat xay dung khu vuc diéu chinh quy hoach phan khu Khu CNC
- Giai doan II: 587,07ha,

2.2) Quy mo dién tich dat xdy dung khu vuc diéu chinh quy hoach phan khu Khu
CNC - Giai doan II: 587,07ha.



2.3) Noi dung 1ap diéu chinh quy hoach:

2.3.1) Tinh hinh lap, trién khai cac quy hoach c6 lién quan, cac du an dau tu xay dung
theo quy hoach Khu CNC da dugc duyét, Khu CNC - Giai doan II ¢6 cac phan khu chure
nang sau:

Dat d? g120 12.1}, k;y Pit nha dau tw di dwa
Té hop dong thué dat vao sir dun
Phan khu d(i)éllig Téng véi nha dau tw (ha) Hng
chirc ning L ax dién . Ty 1€ so
theoquy | Ky | Uehdat| o dée Ty l¢ so véi tong
Stt . N theo - voi dién on .
hoach chi hiéu thwong Dién , % A s dién tich
XL Lo 1A * quy P L. tich dat | Dién tich )
tiet ty 1€ hoach pham tich thwon dat quy
1/2000 ; (ha) | (ha) wong | (hay hoach
(ha) pham ,
%) chirc ning
(%)
Khu san xuit
1 cong  nghé | 228,48 228,48 | 225,48 98,69 148,09 64,82
cao
Khu Nghién
o | Cluphdttrien | p 5844 | 5844 | 49,60 84,87 1,14 1,95
— Pao tao va
Vuodn uom
3 Khu dich vu T 11,07 11,07 8,09 73,08 4,89 44,17
4 g;“ cang ol pg 6,05 6,05 0,00 0,00 0 0
Trung  tam
s | quan Iy ditu | g0 3,51 3,51 0,00 0,00 0 0
hanh-
DVCNC
6 Khu nha & S,H 28,33 28,33 0,00 0,00 0 0
7 [ Khu Conglpyp b 9957 2957 | 29,05 98,24 17,05 57,66
nghiép ho trg
8 Khu hau can HC 3,21 3,21 3,21 100,00 3,21 100
9 Khu bao thué | BT 10,96 10,96 10,96 100,00 10,96 100
Khu ha tﬁr}g
10 kj thuat dau | K 6,17 6,17 3,73 60,45 3,73 60,45
moi
jp | Khucdyxanh o6 6 0 0
— mat nuoc
Pat giao )
12 | thong, bai 80,51 bat khong giao lai, cho thué 0 0
déu xe
TONG 574,96 | 574,96 | 330,12 | 57,42 189,07 32,88

2.3.2) Tinh hinh st dung dat trong Khu CNC-Giai doan II



Thong ké vé quy mé, co cdu su dung dat theo quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/2000
Khu CNC - Giai doan Il theo OP 50 4581, OP s0 5691, OP s6 326, OD so 558 (xem trén
trang chu Khu Cong nghé cao: https://shtp.hochiminhcity.gov.vn/):

Theo Quy hoach chi Theo Diéu chm{n cuc bo
A, A Quy hoach phan khu
tiet xay dung TL PR
~, .. | dwge duy€t giai doan
1/2000 dugc duyét giai . A
. £ 2016-2020 tai QD so
doan 2009 tai QD so £
Muc dich sir dung 5625 4581, QD s0 5631, Qb Ghi chi
: : $0 326, QD so 558
Quy mo 587,07ha Quy mo 587,07ha
Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty 1€
(ha) (%0) (ha) (%0)
go})at Khu Cong nght 571,02 | 100,00 574,96 100,00
Khu san xuat cong nghé cao 196,46 34.41 228,33 39,71
Khu nghién ciu phat trién- 61,88 |  10.84 5844 | 10,16
bao tao va Vudn uom
Khu nghién cuu phat frien— 50,07 877 46,63
Pao tao
Vuon wom 11,81 2,07 11,81
Khu quan y - Dich vu Cong 12,28 2,15 14,59 2.54
nghé cao
Trung tam quan 1y diéu
hinh DVCNC 0 0 351
Khu dich vu thuong mai va
h6 tro KT/Khu DVCNC 12,28 215 11,08
Khu nha & 28,15 4,93 28,33 4,93
Dich vu cong cong khu ¢ 0,44 0,08 1,52
Khu 6 chuyén gia 27,71 4,85 26,81
Khu cdy xanh - mat nudc 112,73 19,74 108,66 18.90
Giao thong - Bai dau xe
Khu CNC 81,96 14,35 80,38 13,98
Kl;lu ha tang k¥ thuat dau 6.78 1.19 6.15 1,07
moi —
Khu Céng nghiép hd tro 14,07 2,46 29,57 5,14
Khu hau can 5,66 0,99 3,21 0.56
Khu bao thué 51,05 8,94 10,96 1,91
Khu cang thuy néi dia 0 0 6,05 1,05
B. DAt ciia cac dw 4n khac
nam trong ranh 16,05 12,11
913,1633ha
Khu Tai dinh cu 0




Khu di tich Bén Noc 0
Khu, vuc duong Ha Noi 0
(Quoc 16 52)
Khu vye xt Iy ranh duong
Vanh dai di Nhon Trach
- . ; 9,31 9,31
Khu vyc duong Vanh dai
trong
Khu‘ vuc duong Bung Ong 3.94 0
Thoan
Xu ly’ ran}} anh l}uong dén 2.80 2.80
nao vét duong thuy
C. Dit ton gido 0 0 0,29 0,05
Lang Ong Go Vinh 0,08
Bit tén gido trong L6 H6 021
(Dinh Tang Phu) ’
T.Ol.lg cong dién tich dat 587,07 587,07
giai doan I1

Chi Minh — Giai doan II, co ciu sir dung dat toan khu sé& thay doi nhu sau:

2.3.3) Biéu chinh Quy hoach phan khu khu chirc ning Khu Cong nghé cao Tp. H6

Theo Diéu chinh cuc bd
Quy hoach phian khu
dwoc duyét giai doan

Theo dé xuét diéu chinh

2016-2020 tai QP sb | nim 2025
4581, QP so 5691, Qb .o,
s 326, QD s6 558 Ghi chi
Stt Muc dich sir dung Quy mo 587,07ha Quy mo 587,07ha
Di¢n tich Ty 1§ Di¢n tich Ty 1§
(ha) (%) (ha) (%)
A |Pit Khu Céong nghé cao 574,96 100,00 574,82 100,00
p | Pat san xudt cong nghicp, 257,90 44,85 214,74 37,36 | Gidm 43,16ha
kho bai
Dat Khu san xuat Cong nghé 22833 3071
cao 214,74
Pat Khu cong nghiép ho tro 29,57 514
2 | Pét khu dao tao, nghién ctu 58,44 10,16 62,18 10,82 | Tang 3,74ha
K}fu nghién ciru phat trién - 16,63
Pao tao 62,18
Vwon wom 11,81
3 |Pat Khu quan ly-dich vu 3,51 0,61 3,77 0,66 | Tang 0,26
cong nghé cao




(1) Pat co quan, try sé (Try

so Doi PCCC Khu CNC) 0 0 0.26
(2) Pdt co quan, tru SO
(Trung tam quan ly diéu 1,22
hanh Khu CNC) 3,51 0
(3) Dat Dich vu Cong nghé 229
cao
Pbét Dich vu thuong mai va -
4 hd tro k§ thuat/Dich vu 11,08 1,93 58,62 10,19 | Tang 47,54ha
5 |Pat Hon hop 52,92 9,21 | Tang 52,92ha
6 | Pat Khu nha & chuyén gia 28,33 4,93 0,53 0,09 | Giam 27,80ha
Dich vu cong cong khu o 1,52 1,52
Khu o chuyén gia 26,81 26,81
7 | Dat cay xanh cong cong - 108,66 | 18,90 76,76 | 1335 | Giam 31,90ha
Mait nudec
Pdt cdy xanh cong cong 57,93 10,08
Mat nuwoc 18,83
8 | Pét giao thong - San bii 80,38 13,98 76,94 13,39 | Giam 3,44ha
Pt giao théng 74,32
Dt béi do xe 2,62
9 El};‘ll ha tang ky thuat dau 6,15 1,07 7,85 1,37 | Tang 1,70ha
Pt ha tcfng k)7 thudt (Tram
dién, Tram ngat, Tram xu ly 6,77
nwoc thai)
Pt ha tdng ky thuat du’,trt?
(Tram dién, khu vic bo tri 1,08
dién nang lwong mat troi)
10 | Khu hau can 3,21 0,56 3,21 0,56
11 | Khu bao thué 10,96 1,91 10,96 1,91
12 | Khu Cang thuy/Cang can 6,05 1,05 6,05 1,05
Dat ton giao (Khu vy Lang
13 Ong Go Vinh) 0,29 0,05 0,29 0,05
p | Datdwan khac nam trong 12,11 12,25 Téng 0,14ha
ranh quy hoach
14 Khu vyc xtr ly ranh duong
Vanh dai d¢i Nhon Trach
: 9,31 9,45
15 Khu vyc dudng Vanh dai

trong




Khu vyc duong Bung Ong

16 Thoan

Xt 1y ranh anh huéng dén

17 nao vét dudong thuy

2,80 2,30

Toéng cong toan Khu quy
hoach Khu CNC-Giai 587,07 587,07
doan I1

3) Muc tiéu lap quy hoach:

- Khang dinh cac tinh chat, chirc ndng va quy mo cua tung 16 dat trong khu vuc nghién
ctru quy hoach, céc chi tiéu kinh té€ k¥ thuat kém theo lam co s& cho cac quy hoach chi tiét
va 1ap dy an dau tu xay dung phat trién do thi. Tang cao tinh hi¢u qua trong st dung dat.

- Tao co s6 phap ly phuc vu cong tac 1ap, quan Iy va cap phép xay dung, quan 1y do
thi sau quy hoach va thu hut dau tu.

- Bap tng yéu cau phat trién mai voi muc dich thu hut kéu goi dau tu nhiéu dy an co
quy md va tiém ning cta cac nha dau tu c¢6 nang luc, danh tleng quéc té trén thé gidi vao
Khu Cong nghé cao, dem lai nhiéu thuan loi va hiéu qua kinh té cho Khu Coéng nghé cao
no61 riéng va Thanh pho ho Chi Minh noi chung.

I1. Pham vi cong viéc:

1. M ta chi tiét pham vi cong viéc doi véi nha thau, ngudn von, tén co quan td
chire 1ap chuwong trinh, thoi gian, tien do thuwe hién:

1.1. Chi tiét pham vi cong viéc dbi v6i nha thau:

- Lap diéu chinh quy hoach phan khu xay dung khu cong nghé cao ty 1& 1/2000 — Giai
doan II theo co s¢ dit liéu dia 1y (GIS) pht hop Muc I va cac vin ban huéng dan ciia phap

luat, tiéu chuan quy pham hién hanh lién quan dén cong tac 1ap quy hoach db thi va nong
thon.

- Phéi hop voi Chu dau tu, cic co quan co lién quan ldy ¥ kién ctia co quan, to chirc

va dai dién cong dong dan cu.
~1.2.Chu dau tu: Ban Quan 1y cac dy an Pau tu - Xay dung Khu Cong ngh¢ cao Thanh

phé H6 Chi Minh

1.3. Thoi bit dau t6 chire lya chon nha thau: Quy I nam 2026.

1.4. Ngudn vbn: Vén ngan sach thanh phd

1.5 Thoi gian thyc hién goéi thau: 90 ngay.

2. Nhiém vu cu thé do nha thau phai tién hanh trong thoi gian thyc hién hop dong tu

2.1. N§i dung Lap diéu chinh quy hoach phén khu xiy dung khu cong nghiép ty
1€ 1/2000 — giai doan II va lap ho so’ quy hoach theo hé thong thong tin dia ly (GIS):




Tuan thu theo Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s0 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024
va Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B§ Xay Dung va cac quy dinh hién
hanh c6 lién quan.

2.2. Lay y kien cuiia co’ quan, to chirc va dai dién cong dong dan cu.

Phéi hop véi co quan t6 chtrc 1ap quy hoach cung chinh quyén dia phuong lay y kién
clia co quan, to chirc, c4 nhan va dai dién cong ddng dan cu c6 lién quan den quy hoach
theo quy dinh. Cac y kién dong gop dugc tong hop day dil, co giai trinh, tiép thu va bao
cdo cap co thAm quyén xem Xxet.

3. Du kién thoi gian chuyén gia bit diu thwe hién dich vu tw vin:

Thoi gian chuyén gia bat dau thue hién dich vu tu van tinh tir ngay hop dong c6 hiéu
luc.

4. H6 so san phim:

Thanh phan ho so tuan tha theo quy dinh ctia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cuia B6 Xay Dung.

I11. Bao cao va thoi gian thyc hién:

Nha thau tr van phai 14p bao cdo tinh hinh thuc hién cong viée giri Chu dau tu, ky
bao cao phu hop vai thuc té thuc hién cong viée.

- Bao c4o ndi dung voi hoi dong tham dinh quy hoach dé tham dinh.

~ -Baocao lay }{ié’n cong ddng dan cu co lién quan (trong truong hop td chirc ldy ¥

kién bang hinh thirc t6 chure hoi nghi)

IV. Kinh nghiém va nhén sy céia nha thiu:

}36 tri nhan sy c6 kinh nghiém Vé; nang lyc chq go1 thau va cho tung vi tri: Pugc néu
cu thé tai muc 2, chuong III [Ti€u chuan danh giad vé k¥ thuét]

V. Trach nhiém cia Chi dau tu:

1. Chu dau tu s& cung cap mot bd hd so bao gom:

- Nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

- C4c tai li€u khac co6 lién quan.

- Trong diéu kién cua minh c6 thé hd tro, cung cap cac tai liéu hd so ¢6 lién quan dén

go1 thau nham cung cip thém thong tin tao diéu kién thuan lgi cho nha thau tu van thuc
hién t&t nhiém vu ctia minh.

2. Chu dau tu s& cir can bd quan 1y du an phdi hop nha thau tr van dé thuc hién
nhiém vu ctia minh.






