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Phần 2. Điều khoản tham chiếu
Chương V. Điều khoản tham chiếu
I. Giới thiệu:
1. Khái quát dự án và gói thầu
1.1. Tên dự án: Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Thái Hà III.
1.2. Người quyết định đầu tư: Chủ tịch UBND tỉnh Ninh Bình
1.3. Chủ đầu tư: Ban Quản lý Khu kinh tế và các khu công nghiệp.
1.4. Mục tiêu, tính chất và phạm vi, quy mô nghiên cứu:
1.4.1. Mục tiêu.
- Cụ thể hóa phương án phát triển Khu công nghiệp tỉnh Hà Nam (Nay là tỉnh Ninh Bình) thời kỳ 2021 2030, tầm nhìn đến năm 2050 và đồ án điều chỉnh Quy hoạch xây dựng vùng huyện Lý Nhân, tỉnh Hà Nam (Nay là các xã Lý Nhân, Nam Xang, Bắc Lý, Vĩnh Trụ, Trần Thương, Nhân Hà, Nam Lý, tỉnh Ninh Bình) đến năm 2030, tầm nhìn 2050 được phê duyệt; quản lý quy hoạch, xây dựng và kiểm soát phát triển theo quy hoạch được phê duyệt; lập hồ sơ dự án đầu tư xây dựng và kinh doanh kết cấu hạ tầng khu công nghiệp theo quy định.
- Hình thành Khu công nghiệp tập trung, tạo động lực phát triển kinh tế, xã hội của huyện Lý Nhân (Nay là các xã Lý Nhân, Nam Xang, Bắc Lý, Vĩnh Trụ, Trần Thương, Nhân Hà, Nam Lý), gắn với các công trình hạ tầng khung và phát triển đô thị - dịch vụ đồng bộ, phục vụ công nhân, người lao động làm việc tại khu công nghiệp.
- Thu hút các nhà đầu tư phát triển các lĩnh vực: điện tử, cơ khí chế tạo máy, sản xuất hàng tiêu dùng, công nghiệp chế biến thực phẩm và công nghiệp khác, có công nghệ tiên tiến và khuyến khích các công nghệ thân thiện với môi trường.
1.4.2. Tính chất: Là khu công nghiệp tổng hợp đa ngành, có công nghệ sản xuất tiên tiến và thân thiện với môi trường; có hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ và hiện đại. 
(Trong quá trình lập đồ án quy hoạch có thể bổ sung tính chất cho phù hợp khi xuất hiện yếu tố mới).
1.4.3. Phạm vi, quy mô nghiên cứu.
- Khu vực lập quy hoạch thuộc địa giới hành chính của các xã: Trần Hưng Đạo, Bắc Lý, Đức Lý, Nhân Khang, Nhân Chính, Nhân Nghĩa, huyện Lý Nhân (Nay là các xã Trần Thương, Bắc Lý, Nam Xang, Vĩnh Trụ, tỉnh Ninh Bình), vị trí cụ thể: 
+ Phía Bắc giáp dân cư hiện trạng, vùng phát triển dân cư mới và kênh Như Trác;
+ Phía Nam giáp đường quy hoạch N3, vùng phát triển công nghiệp; 
+ Phía Đông giáp đường ĐT.495B; 
+ Phía Tây giáp đường hiện trạng ĐH.03, đường quy hoạch D2 và vùng phát triển dân cư mới.
- Quy mô diện tích nghiên cứu quy hoạch: khoảng 300ha.
- Quy mô dân số dự kiến làm việc tại khu công nghiệp: khoảng 18.000÷20.000 người (chỉ tiêu trung bình: khoảng 70÷80 người/ha đất công nghiệp, có bao gồm lao động làm việc, sử dụng dịch vụ lưu trú trong khu công nghiệp). 
(Các chỉ tiêu dự báo quy mô dân số, quy mô diện tích sẽ được cụ thể hóa, cần thiết có thể điều chỉnh trong quá trình lập đồ án quy hoạch, đảm bảo phù hợp với Quy hoạch tỉnh Hà Nam (Nay là tỉnh Ninh Bình) thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 được phê duyệt).
1.5. Các chỉ tiêu quy hoạch:
1.5.1. Các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất.
a) Đối với toàn khu công nghiệp:
- Đất cây xanh: ≥ 10% (phải bố trí dải cây xanh cách ly quanh khu công nghiệp với chiều rộng ≥ 10m).
- Đất đường giao thông: ≥ 10%.
- Đất các khu kỹ thuật: ≥ 1% (trong đó: diện tích đất xây dựng nhà máy xử lý nước thải < 0,2 ha/1.000m3/ngày - không bao gồm diện tích hồ chứa, ổn định nước thải sau xử lý, sân phơi bùn, diện tích dự phòng mở rộng (nếu có) và diện tích tổ chức khoảng cách an toàn môi trường của bản thân nhà máy xử lý nước thải; diện tích đất xây dựng trạm bơm cấp nước (nếu có); đất xây dựng doanh trại cho đơn vị Cảnh sát PCCC;…).
- Đất dịch vụ: ≤ 10%.
- Đất bãi đỗ xe: Đối với các công trình tập trung tại ô đất dịch vụ và các ô đất trong khu công nghiệp phải đảm bảo số chỗ đỗ xe ô tô con tối thiểu và diện tích cho một chỗ đỗ xe theo mục 2.9.4 Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng (QCVN 01:2021/BXD). 
b) Đối với các ô đất:
- Xây dựng nhà máy: Mật độ xây dựng ≤ 70%; Đất trồng cây xanh ≥ 20%; Sàn sử dụng tối đa 5 sàn.
- Công trình dịch vụ: Mật độ xây dựng ≤ 65% (tùy thuộc vào diện tích lô đất và chiều cao công trình); Đất trồng cây xanh ≥ 20%; Tầng cao công trình tối đa 12 tầng. 
c) Đối với nhà ở xã hội phục vụ khu công nghiệp và nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp:
 - Đất xây dựng nhà ở cho công nhân, người lao động làm việc trong khu công nghiệp được nghiên cứu, bố trí ngoài khu công nghiệp; vị trí, quy mô diện tích và các chỉ tiêu sử dụng đất phải phù hợp với quy hoạch đô thị và các quy hoạch khác có liên quan (vị trí, quy mô diện tích thuộc quỹ đất tối thiểu 2% diện tích khu công nghiệp).
- Nhà lưu trú công nhân khu công nghiệp: tối thiểu 20% quỹ đất thương mại, dịch vụ của khu công nghiệp (trừ trường hợp quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất cấp tỉnh, chương trình, kế hoạch nhà ở cấp tỉnh đã bố trí đủ quỹ đất đáp ứng đủ nhu cầu chỗ ở cho công nhân khu công nghiệp); đảm bảo an toàn về môi trường theo quy định, đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội, đủ các khu chức năng và không gian phục vụ nhu cầu lưu trú bao gồm: y tế, sinh hoạt văn hóa, sân chơi, thể dục, thể thao, dịch vụ, thương mại và tiện ích công cộng và các quy định khác tại khoản 2 Điều 95 Luật Nhà ở năm 2023 và Điều 59 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP của Chính phủ.
1.5.2. Các chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật.
a) Giao thông: 
Khoảng cách giữa các đường, bề rộng một làn xe, bề rộng đường được xác định tuân thủ Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng (QCVN 01:2021/BXD) và các quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế hiện hành. 
b) Cấp nước:
- Nước cấp cho công trình nhà máy, kho: ≥ 20m3/ha/ngày đêm; Nước cấp cho công trình công cộng, dịch vụ: ≥2 lít/m2 sàn/ngày đêm; Nước tưới vườn hoa, công viên: ≥ 3 lít/m2/ngày đêm; Nước rửa đường: ≥ 0,4 lít/m2/ngày đêm.
- Nước cứu hoả được bố trí từ các họng lấy nước chữa cháy dọc theo các tuyến đường giao thông thuận tiện cho việc lấy nước với bán kính phục vụ của các điểm lấy nước là 75m, đường kính ống dẫn nước cứu hoả không nhỏ hơn 100mm. 
c) Cấp điện:  
Điện cấp cho công trình nhà máy, kho: ≥ 200kW/ha; Điện cấp cho công trình công cộng, dịch vụ: 30W/m2 sàn; Điện chiếu sáng đường giao thông bằng đèn led tiết kiệm điện: đường chính 1,2÷1,6Cd/m2, đường khác 0,4÷1,0Cd/m2 (chiếu sáng đường giao thông: ≥ 1W/m2; chiếu sáng công viên, vườn hoa: ≥ 0,5W/m2). 
d) Thoát nước thải, quản lý chất thải rắn và nghĩa trang:
- Chỉ tiêu phát sinh nước thải tối thiểu 90% chỉ tiêu cấp nước của đối tượng tương ứng; tỷ lệ thu gom, xử lý nước thải 100%.
- Chất thải rắn công nghiệp: ≥ 0,3 tấn/ha. 
e) Hạ tầng viễn thông thụ động: bảo đảm khả năng cung cấp dịch vụ của tối thiểu 02 doanh nghiệp viễn thông cho người sử dụng. 
1.6. Cơ cấu các khu chức năng:
Dự kiến sơ bộ các khu chức năng: Khu sản xuất công nghiệp, kho bãi; Khu dịch vụ; Khu kỹ thuật; Khu cây xanh cách ly, cây xanh cảnh quan, mặt nước (kênh, mương thoát nước,...); Đường giao thông, bãi đỗ xe.
(Cơ cấu các khu chức năng khu công nghiệp được cụ thể hóa trong đồ án quy hoạch, có thể đề xuất điều chỉnh, bổ sung trên cơ sở mục tiêu, tính chất của khu công nghiệp). 
1.7. Địa điểm thực hiện: Khu công nghiệp Thái Hà III, tỉnh Ninh Bình.
2. Khái quát về gói thầu: 
- Tên gói thầu: Gói thầu số 05: Lập quy hoạch.
-  Nguồn vốn: Ngân sách nhà nước. 
-  Hình thức lựa chọn nhà thầu: Đấu thầu rộng rãi trong nước qua mạng đấu thầu quốc qua; 
-  Phương thức lựa chọn nhà thầu: Một giai đoạn hai túi hồ sơ; 
-  Thời gian bắt đầu tổ chức lựa chọn: Quý I/II, 2026; 
-  Loại hợp đồng: Trọn gói;
- Thời gian thực hiện gói thầu: 90 ngày.
-  Giá gói thầu thuế GTGT tính 8%.
3. Mục đích tuyển chọn nhà thầu:  
Việc tuyển chọn nhà thầu tư vấn nhằm chọn nhà thầu có đủ tư cách pháp nhân, đủ năng lực, kinh nghiệm thực hiện dịch vụ tư vấn lập quy hoạch; thực hiện đúng thời gian và tiến độ yêu cầu với khối lượng đầy đủ, có chi phí hợp lý, đảm bảo chất lượng, đáp ứng được nhiệm vụ của dự án và các yêu cầu theo quy định hiện hành
II. Phạm vi công việc: 
1. Mô tả chi tiết phạm vi công việc đối với nhà thầu, nguồn vốn, tên cơ quan thực hiện dự án, thời gian, tiến độ thực hiện: 
1.1. Mô tả phạm vi công việc đối với nhà thầu:  
Lập quy hoạch Dự án Đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Thái Hà III đảm bảo tiến độ, chất lượng theo quy định.
1.2. Nguồn vốn: Ngân sách nhà nước.
1.3. Chủ đầu tư: Ban Quản lý Khu kinh tế và các khu công nghiệp
1.4. Thời gian, tiến độ thực hiện: 90 ngày. 
2. Mô tả các nhiệm vụ cụ thể do nhà thầu phải tiến hành trong thời gian thực hiện hợp đồng tư vấn: 
2.1. Các yêu cầu về nội dung cần nghiên cứu:
a. Phân tích, đánh giá hiện trạng.
Khảo sát, thu thập tài liệu, phân tích, đánh giá các điều kiện tự nhiên, môi trường, thực trạng đất xây dựng: dân cư hiện trạng tiếp giáp khu vực lập quy hoạch thuộc xã Trần Hưng Đạo, Bắc Lý, Đức Lý (Nay là các xã Trần Thương, Nam Xang, Bắc Lý, tỉnh Ninh Bình), công trình kiến trúc cảnh quan, công trình hạ tầng xã hội, công trình tôn giáo tín ngưỡng (chùa Đức Bản, chùa Kênh, chùa Nội Chuối, chùa Nam Xá Thượng, đình Tú Xuyên,...), nghĩa trang (thôn Đức Bản, thôn Nội), hạ tầng kỹ thuật (đánh giá sự ảnh hưởng của hệ thống kênh tiêu Long Xuyên, CG4, CG6, kênh tưới Như Trác), đề xuất phương án đảm bảo kỹ thuật và phù hợp quy định; đánh giá các dự án kề cận, gần khu vực đã và đang triển khai (Dự án đầu tư xây dựng tuyến đường ĐT.495B; dự án Khu công nghiệp Thái Hà - giai đoạn I; Nhà máy nước sạch Đạo Lý,...) và bổ sung khảo sát các khu dân cư hiện trạng kề cận khu vực lập quy hoạch, cập nhật thông tin dự án các tuyến đường giao thông theo quy hoạch (nếu có) làm cơ sở đề xuất kết nối giao thông và hệ thống hạ tầng kỹ thuật (thoát nước mưa, nước thải, cấp nước,...) của đồ án. 
b. Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất.
- Rà soát Quy hoạch vùng huyện Lý Nhân (Nay là các xã Lý Nhân, Nam Xang, Bắc Lý, Vĩnh Trụ, Trần Thương, Nhân Hà, Nam Lý, tỉnh Ninh Bình), quy hoạch chung các xã, quy hoạch chi tiết khu dân cư có liên quan và các dự án hạ tầng kỹ thuật khung (Dự án đầu tư xây dựng tuyến đường ĐT.495B; Nhà máy nước sạch Đạo Lý,…), hệ thống kênh tiêu, khu vực nghĩa trang hiện trạng... ảnh hưởng đến khu vực lập quy hoạch; đề xuất phương án quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất (phương án chọn), trong đó xác định các khu chức năng và cơ cấu sử dụng đất phù hợp với tính chất của khu công nghiệp, đồng bộ thống nhất và khớp nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật khung; tạo không gian kiến trúc cảnh quan hài hòa, đồng bộ về hệ thống cây xanh cảnh quan, công trình nhà lưu trú, dịch vụ tiện ích công cộng phục vụ người lao động làm việc trong khu công nghiệp, trung tâm điều hành, các công trình nhà máy, kho tàng và hệ thống hạ tầng kỹ thuật, đáp ứng nhu cầu phục vụ chung của khu công nghiệp.
- Xác định quy mô diện tích, dân số, lao động, chỉ tiêu sử dụng đất về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình đối với từng ô đất; khoảng lùi công trình đối với các trục đường; vị trí, quy mô các công trình ngầm (nếu có). 
c. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan.
- Xác định nguyên tắc, đề xuất giải pháp tổ chức không gian, kiến trúc cảnh 
quan đối với từng chức năng, từng trục đường (đường giao thông đối ngoại, tuyến đường trục chính: đường ĐT.495B rộng 68m, đường quy hoạch D2, N3 rộng 76m,...), hành lang bảo vệ các tuyến kênh (kênh tiêu Long Xuyên, kênh tưới Như Trác) đảm bảo phù hợp với định hướng không gian phát triển theo quy hoạch xây dựng vùng huyện, định hướng quy hoạch không gian tổng thể xã và thống nhất không gian kiến trúc cảnh quan theo quy hoạch chung đô thị Thái Hà (gần khu vực lập quy hoạch) đã được phê duyệt.
- Xác định từng khu vực trọng tâm tạo lập không gian, kiến trúc cho từng khu chức năng (đặc biệt khu vực dịch vụ), các điểm nhấn và điểm nhìn (đặc biệt khu vực nút giao giữa tuyến đường quy hoạch rộng 68m với tuyến đường quy hoạch rộng 76m). Giải pháp cảnh quan, đảm bảo an toàn về môi trường đến khu dân cư hiện trạng, công trình tín ngưỡng, nghĩa trang.
- Xác định tổ chức không gian các khu vực cây xanh tập trung (vườn hoa), cây xanh cách ly trong khu công nghiệp, của lô đất cây xanh. 
d. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật.
- Giao thông: Xác định mạng lưới đường giao thông, mặt cắt, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, tim và cao độ các tuyến đường (cấp khu vực và đường phân khu vực của cấp nội bộ) trong khu quy hoạch; vị trí, quy mô bãi đỗ xe và hình thức nút giao, các điểm đấu nối giao thông với các tuyến đường đối ngoại và các tuyến đường trong khu đảm bảo êm thuận, thông suốt; bố trí hệ thống hào kỹ thuật để đi ngầm đường dây thông tin liên lạc, cáp điện,... đảm bảo khu vực lập quy hoạch được hình thành đồng bộ, mỹ quan và thuận lợi khi vận hành sử dụng.
- Chuẩn bị kỹ thuật, thoát nước mưa: Bám sát địa hình hiện trạng, hạn chế tối đa việc đào đắp. Tuân thủ các quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành đặc biệt các quy định về hành lang bảo vệ công trình thủy lợi và phù hợp với các dự án lân cận, xác định quy mô, kết cấu các tuyến mương hoàn trả (thỏa thuận với cơ quan quản lý theo quy định - nếu có). Phân chia lưu vực hợp lý, tính toán thủy lực hệ thống công trình và đường cống thoát nước đảm bảo khả năng thoát nước với các số liệu mưa thiết kế cập nhật trong điều kiện biến đổi khí hậu, bố trí hồ, trạm bơm tiêu (nếu cần). Đề xuất các giải pháp tăng diện tích mặt phủ thấm hút nước cho các công trình giao thông, sân bãi, hạ tầng, các khu vực dịch vụ...
- Cấp nước: Xác định nhu cầu cấp nước (nhà máy công nghiệp, kho tàng, các công trình dịch vụ, trung tâm điều hành,...), từ đó đề xuất nguồn nước, điểm đấu nối nguồn nước, vị trí trạm bơm, bể chứa, mạng lưới đường ống cấp nước sinh hoạt, cấp nước chữa cháy (mạng vòng, cụt,...). Tính toán thủy lực, tổn thất đường ống để lựa chọn các thông số kỹ thuật cho phù hợp. Xác định điểm đấu nối, phương án cấp nước cứu hỏa (đội PCCC trong khu công nghiệp) cho khu vực lập quy hoạch.
- Cấp điện: Xác định nhu cầu cấp điện (nhà máy công nghiệp, kho tàng, các công trình dịch vụ, trung tâm điều hành,...), từ đó đề xuất nguồn cung cấp điện, hành lang an toàn đường dây, trạm 110kV (nếu có), vị trí các trạm điện phân phối, mạng lưới đường dây cao thế, trung thế, hạ thế (di chuyển nếu có) và hệ thống điện chiếu sáng phải được bố trí hợp lý, đảm bảo đủ nhu cầu chiếu sáng và đóng góp vào cảnh quan khu vực. Thỏa thuận cụ thể với đơn vị cung cấp điện về điểm đấu nối, các giải pháp an toàn mạng lưới điện.
- Thoát nước thải, quản lý chất thải rắn và nghĩa trang: Xác định tổng lượng nước thải và rác thải, mạng lưới thoát nước, vị trí, quy mô các công trình đầu mối (trạm bơm, trạm xử lý nước thải, điểm tập kết, trung chuyển rác) đảm bảo các quy định về tiêu chuẩn diện tích và vị trí, khoảng cách an toàn môi trường đối với các khu dân cư, khu lưu trú. Tính toán thủy lực hệ thống công trình thoát nước. Nước thải từ khu vực quy hoạch chỉ được đấu nối vào hệ thống tiêu nước sau khi xử lý đạt theo quy định tại TCKT 01:2018/TCTL quy định kỹ thuật xả nước thải vào công trình thủy lợi trước khi xả ra kênh mương. Xác định các khu vực di dời, đóng cửa phù hợp định hướng các quy hoạch có liên quan; đối với các vị trí nhỏ lẻ rải rác trong khu vực, từng bước di dời về khu nghĩa địa tập trung; có các giải pháp xử lý đảm bảo môi trường, cảnh quan đối với khu dân dụng trong khu vực.
- Hạ tầng viễn thông thụ động: Xác định nhu cầu và công trình hạ tầng viễn thông thụ động.
- Các giải pháp môi trường: Phân tích, đánh giá các tác động, đề xuất các giải pháp bảo vệ môi trường, đặc biệt quan tâm các giải pháp về phát triển cây xanh trong khu công nghiệp, giải pháp quản lý tổng hợp chất thải, giảm phát thải  khí  nhà  kính,... đảm  bảo  phù  hợp  với Quyết  định  số  896/QĐ-TTg  ngày 26/7/2022 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt Chiến lược quốc gia về biến đổi khí hậu giai đoạn đến năm 2050. 
e. Dự kiến dự án đầu tư: Sơ bộ về tổng mức đầu tư, đề xuất giải pháp về nguồn vốn và tổ chức thực hiện dự án đầu tư kinh doanh kết cấu hạ tầng khu công nghiệp. 
g. Xây dựng quy định quản lý theo quy hoạch: Nội dung chủ yếu thực hiện tại Nghị định 178/2025/NĐ-CP ngày 01/07/2025 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn.
2.2. Thành phần hồ sơ sản phẩm.
Sản phẩm của đồ án được lập theo Nghị định 178/2025/NĐ-CP ngày 01/07/2025 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn, Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng.
a. Phần bản vẽ.
	Stt
	Tên bản vẽ
	Tỷ lệ

	1
	Sơ đồ vị trí và giới hạn khu đất
	1/10.000

	2
	Bản đồ hiện trạng sử dụng đất và kiến trúc, cảnh quan
	1/2.000

	3
	Các bản đồ hiện trạng hệ thống HTKT và bảo vệ môi trường
	1/2.000

	4
	Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất  
	1/2.000

	5
	Sơ đồ tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan
	1/2.000

	6
	Bản đồ xác định các khu vực xây dựng công trình ngầm (nếu có)
	1/2.000

	7
	Bản đồ quy hoạch giao thông, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng
	1/2.000

	8
	Bản đồ quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật và thoát nước mưa
	1/2.000

	9
	Bản đồ quy hoạch cấp nước
	1/2.000

	10
	Bản đồ quy hoạch cấp năng lượng và chiếu sáng
	1/2.000

	11
	Bản đồ quy hoạch hạ tầng viễn thông thụ động
	1/2.000

	12
	Bản đồ quy hoạch thoát nước thải, quản lý chất thải rắn và nghĩa trang
	1/2.000

	13
	Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ thuật
	1/2.000

	14
	Các bản vẽ định hướng, quy định việc kiểm soát về kiến trúc, cảnh quan trong khu vực lập quy hoạch phân khu xây dựng
	Thích hợp



(Các bản vẽ thể hiện trên nền bản đồ địa hình tỷ lệ 1/2000, đối với các bản vẽ quy hoạch giao thông và hệ thống hạ tầng kỹ thuật khác thể hiện trên nền bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất kết hợp bản đồ địa hình tỷ lệ 1/2000)
b. Phần văn bản.
- Các văn bản pháp lý kèm theo (Bản sao), bản tổng hợp tiếp thu, giải trình ý kiến cộng đồng dân cư và các bên liên quan.
- Thuyết minh tổng hợp (kèm theo các bản vẽ A3 thu nhỏ), Thuyết minh tóm tắt; dự thảo Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch (nội dung theo quy định tại Nghị định 178/2025/NĐ-CP ngày 01/07/2025 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn và phải có các bản vẽ thu nhỏ kèm theo).
- Dự thảo Tờ trình, dự thảo Quyết định phê duyệt, quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu.
- Phụ lục kèm theo thuyết minh (các giải trình, giải thích, luận cứ bổ sung cho thuyết minh; bản vẽ minh họa; các số liệu tính toán).
- Số lượng: gồm 07 hồ sơ đen trắng và 01 bộ màu (in Fit 1A0), 1 đĩa CD lưu toàn bộ nội dung thuyết minh, bản vẽ và quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu.
c. Yêu cầu về chất lượng hồ sơ.
- Hình thức nội dung thực hiện theo quy định hiện hành.
- Bản đồ địa hình được lập bởi cơ quan có tư cách pháp nhân, trên cơ sở phạm vi khu vực nghiên cứu lập quy hoạch và căn cứ theo nhiệm vụ quy hoạch, dự toán kinh phí khảo sát được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt.
d. Yêu cầu về nội dung, hình thức và đối tượng lấy ý kiến về đồ án quy hoạch: đảm bảo theo quy định tại Điều 17 Luật Xây dựng 2014.
3. Dự kiến thời gian chuyên gia bắt đầu thực hiện DVTV: Ngay sau khi  hợp đồng được ký kết. 
III. Báo cáo và thời gian thực hiện: 
Tổ chức, cá nhân thực hiện lập quy hoạch phải lập báo cáo về công việc gửi chủ đầu tư và chịu trách nhiệm về tính chính xác, trung thực, khách quan đối với những nội dung trong báo cáo này. Báo cáo được lập trong các trường hợp sau:
- Báo cáo định kỳ hằng tuần, tháng.
- Báo cáo khi tổ chức nghiệm thu giai đoạn, nghiệm thu hoàn thành gói thầu.
- Báo cáo khác: Khi có các vấn đề phát sinh, Nhà thầu gửi báo cáo cho Chủ đầu tư mô tả vấn đề và đề xuất biện pháp xử lý 
IV. Kinh nghiệm và nhân sự của nhà thầu: 
- Nhà thầu phải đáp ứng các yêu cầu nêu tại Chương III – Tiêu chuẩn đánh giá E-HSDT; nhân sự bố trí cho gói thầu phải đảm bảo các yêu cầu tại Chương III Tiêu chuẩn đánh giá E-HSDT, trường hợp bắt buộc phải thay thế nhân sự thì nhân sự thay thế phải có năng lực, kinh nghiệm bằng hoặc cao hơn nhân sự bị thay thế và phải được sự chấp thuận của chủ đầu tư.
- Mỗi một nhân sự chỉ được đảm nhận 01 vị trí trong gói thầu.
V. Trách nhiệm của chủ đầu tư: 
- Cử cán bộ hỗ trợ nhà thầu. 
- Liên hệ với chính quyền địa phương và các cơ quan liên quan để công tác thu thập tài liệu được thực hiện thuận lợi. 
- Cung cấp thông tin, tư liệu (nếu có) cho nhà thầu tư vấn khi nhà thầu yêu cầu trong thời gian thực hiện hợp đồng. 
- Tổ chức các cuộc họp để đơn vị tư vấn báo cáo tiến độ triển khai. 
- Cùng nhà thầu báo cáo, trình duyệt kết quả lên cấp có thẩm quyền phê duyệt (nếu có). 
- Ký kết hợp đồng, nghiệm thu, thanh toán đối với công việc dịch vụ tư vấn do nhà thầu thực hiện. 
- Và một số nội dung cần thiết khác trong quá trình thực hiện nhiệm vụ tư vấn của nhà thầu. 


