PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU

CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. GIOI THIEU

1. M6 ta khai
quat vé du an
va goi thau

1.1. Dy an:

- Du 4n/Dy toan mua siam: Kiém dinh 20 chung cu cii trudec ndm 1994
trén dia ban phuong Bén Thanh;

- Pia diém thuc hién: Phuong Bén Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh;

~ Loai, cAp cong trinh: Cong trinh dan dung, cap II;

— Chu dau tu: Ban Quén 1y dy 4n dau tu xay dung phudng Bén Thanh;

- Muc tiéu du an: Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan Thanh phé
tai Cong van s6 3416/UBND-DT ngay 03 thang 11 nam 2025 vé viéc
thuc hién kiém dinh chung cu cii trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh;
— Quy mb thyuc hién: Tong s6 20 chung cu cii trén dia ban phudng Bén
Thanh, voi téng dién tich san xay dung khoang 54.124 m?. Danh muc
cu thé theo Bang duéi day:

Két Quy mod hién trang
qua
Stt Tén cum chung cw ki'ém Dién Tong Tang
dinh | tich dat | dién tich | cao | Mo ta
truéc | (m2) | san (m2) | (ting)
day
1 | 1 Nguyén Trung Truc C 389,31 1.558 4
2 | 145 Nguyén Trai C 968,09 6.776 | 7
3 | 108-110 Lé Loi C 204,05 1428 | 7
4 | 14-16 Truong Pinh C 248,07 1.736 | 7
5 | 12-14 Nguyén Thi Nghia C 346,28 2770 | 8
6 | 235 Nguyén Cong Tru C 782,47 1.564 | 2 | Hekét
7 | 63-65-67 B Quang Piu C 320,11 935 | 6 ;}'1‘111
8 | 57-59 P Quang Pau C 213,30 1.066 | 5 lwe
9 | 62 Trin Hung Dao c | 222100 6801 | 3 | bing
10 | 195 Nguyén Thai Hoc C 173,85 968 | 6 tgﬁg
11 | 159 Pham Ngii Lio C 161,03 8248 | 6 bt
12 | 35 Nguyen Van Trang C 410,15 3.281 8 thép,
13 | 12 Tran Hung Pao C | 657,03 943 | 3 | tuomg
14 | 134 Trin Hung Pao c | 81073 2276 | 7 b’f;gg
15 | 41 Bui Vién C 303,38 768 | 5 gach
16 | 15 Nam Qudc Cang C 277,17 4.060 | 3
17 | 164 Nguyén Thai Binh C 419,95 1259 | 3
18 | 281 Nguyén Cong Trir C 1504,60 4.513 3
19 | 15/1-29 Tran Hung Dao C 1173,18 2.346 2
20 | 284 Nguyén Cong Trir C 165,60 828 | 5

1.2. Géi thiu:

— Tén gbi thau: Tu van kiém dinh;

~ Loai hop dong: Tron goi;

- Phuong thirc lya chon nha thau: 01 giai doan 02 tai hd so;




— Hinh thirc Iya chon nha thau: Dau thau rong rai (qua mang);

— Thoi gian bit dau t6 chtrc lwa chon nha thau: Quy 11/2026;

— Thoi gian thuc hién g6i thau: 40 ngay.

~Ngudn von: Ngan sach nha nuéc tir ngudn kinh phi dy phong nim
2026 theo Quyét dinh sé 2588/QD-UBND ngay 26/12/2025 ciia Uy ban
nhan dan phuong Bén Thanh.

2. M6 ta muc
dich tuyén
chon tw van

Nham tuyén chon mot don vi tu van c6 du trinh do, nang luc va kinh
nghi¢m dé thuc hién cong tac Kiém dinh 20 chung cu cii trén dia ban
phudng Bén Thanh theo yéu cau ciia Chu dau tu, cu thé nhu sau:
+Kiém dinh danh gia chat lvong nha chung cu duoc xay dung trén dja
ban dé co co s 1ap ké hoach duy tu, bao tri, cai tao, stra chira hoac thao
dd, dau tu xay dung mdi thay thé chung cu cii theo quy dinh tai Luat
Nha & nam 2023 va Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu;

+ Kiém tra ra soat, danh gia an toan chiu lyc nha & va cong trinh cong
cong cii, nguy hiém tai do thi theo Chi thi s6 05/CT-TTg ngay 15 thang
02 nam 2016 cua Thu tudéng Chinh phu.

II. PHAM VI CONG VIEC

3. Pham vi
cong viéc doi
vé&i nha thau

3.1. Pham vi cong viéc sau khi tring thau ddi véi nha thau tu van Kiém
dinh 20 chung cu cii trén dia ban phudng Bén Thanh:
— Khao sat danh gia chit lugng nha chung cu, danh gia theo giai doan 2
ciia Quyét dinh s6 681/QD-BXD va Lap bao cdo kiém dinh cho ting
cong trinh.
- Két luan kiém dinh phai xac dinh 0 nha chung cu thudc truong hop
phai pha do hay chua thudc truong hop phai pha dd. Truong hop nha
chung cu chua thudc truong hop phai pha dé thi phai dé xuit:
+ Phuong &n xtr 1y hién trang;
+ Bién phap stra chita khoi phuc cac cdu kién bi xubng cp, hu hong;
+ Thoi gian duoc tiép tuc sir dung dén dot kiém tra dinh ky tiép theo.
~ Cong tac kiém dinh phai tuan thi cac quy dinh hién hanh, trong tam:
+ Chi thi s6 05/CT-TTg ngay 15/02/2016 cua Thua tuéng Chinh phu;
+ Quyét dinh s6 681/QD-BXD ngay 12/07/2016 ctia Bo Xdy dung.
- Phai tham khao, stir dung hd so kiém dinh cii;
~ Trinh ty kiém dinh thyc hién theo Diéu 5 - Thong tu s6 10/2021/TT-
BXD.
3.2. Thuc hién géi thau tu van theo dung hop ddng ky két, tuan thu cac
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va Phap luat vé dau tu xay dung cong
trinh.

4. Nhiém vu
cu thé do nha
thau phai
tién hanh
trong thoi
gian thuc
hién hop
d(‘A)ng tw vin

Nhiém vu cu thé sau khi tring thau ddi voi nha thau tu van 13: Kiém
dinh 20 chung cu cii trudc nim 1994 trén dia ban phuong Bén Thanh
theo dung quy dinh cua Luat X4y dung, Luat dau tu cong va cac quy
dinh lién quan hién hanh gom céc ndi dung chinh nhu sau:

- Thanh 1ap mot to chuyén gia thyc hién cong tac tu van Kiém dinh 20
chung cu cii trude nim 1994 trén dja ban phuong Bén Thanh theo hop
ddéng di ky voi chu dau tu. Co cdu thanh phin gém c6 Chu tri kiém
dinh va cac bd phan chuyén mon, nghi€p vu, phu hop véi nhiém vy,
quyén han theo hop dong ma nha thau tu van di ky véi cha dau tu.




— Thyc hi¢én cong viéc tu van tuan thu cac quy dinh cua Luat Xay dung;
Nghi dinh ctia Chinh phu va cac van ban quy pham phap luat cé lién
quan.
- Nha thau Tu van kiém dinh 20 chung cu cii trudc nam 1994 trén dia
ban phuong Bén Thanh phai chiu trach nhiém trudc chii dau tu va phap
luat vé thuc hién cac cam két trong hop dong. Phai boi thuong thiét hai
do 16i ctia minh gay ra trong qué trinh kiém dinh chét luong cong trinh.
~ Cac nhiém vu cu thé cho tirng cong trinh chung cu:
+ Xem xét ho so:
= Thanh phan hd so, bao gébm: Ho so kiém dinh cii; H6 HO so quy
hoach xiy dung da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét (hd so
quy hoach khu vuc c6 cum chung cu kiém dinh);
» Muc dich cta viéc xem xét hd so: Tham khao, st dung céc thong
tin c6 gia tri tur cac ho so néu trén dé phuc vu cong tac kiém dinh.
+ Do ve hién trang kién trac;
+ Kiém dinh kich thudc hinh hoc cong trinh, kich thudc san;
+ Kiém dinh kich thudc hinh hoc cot, dam;
+ Khéo sat khe nat, tinh trang hu hong (thdm, bong troc);
+Kiém tra cudng do bé tong cua cdu kién bé tong va bé tong cdt thép
tai hién truong, chi tiéu cuong do bé tong bang phuong phap két hop
siéu am va sung bat nﬁy cho mot cau kién BTCT;
+Kiém tra chiéu day 16p bé tong bao vé va duong kinh cbt thép, chi
tiéu chiéu day 16p bé tong bao vé cbt thép tai hién trudng cho mot dam
hoac mét cot BTCT;
+Kiém tra chiéu day 16p BT bao vé va dudng kinh cdt thép, chi tiéu
duong kinh cbt thép nam trong ciu kién BTCT tai hién truong;
+ Thtr cacbonat hoa bé tong cAu kién;
+ X4c dinh d6 ri sét c6t thép trong ciu kién bé téng cdt thép bang do
dién thé;
+ Po dac bién dang vong dam dién hinh;
+Po dac bién dang vong san dién hinh;
+ Do dac nghiéng 1€ch cot téng, s6 luong do;
+ Xéc dinh do thang dung tong thé cong trinh tal 4 gbc nha;
+ Pénh gia chat lugng hién trang, an toan két cdu cong trinh.
~ Quy trinh kiém dinh:
Stt Cong viéc Pon vi

Chii dau tu,
Tu van lap nhiém vu

1 |- Lap nhiém vu kiém dinh

- Khao sat so bd cong trinh, tim hiéu thém thong tin;

2 ; g Don vi kiém dinh
- Lap d¢ cuong kiém dinh. onvikemdan
3 | Xem xét phé duyét dé cuong kiém dinh; Chu dau tu
- Lap hop dong kiém dinh. Don vi kiém dinh
- Chuén bj phuong an ké hoach khao sat, thuc hién
khao sat ¢ hién truong; DR e
4 | Chuan bj phuong an ké hoach 14p ho so, thyc hién Bon vi kiém dinh

viéc 1ap ho so ¢ van phong.

Chu dau tu

5 |- Ban giao, nghi€ém thu ho so kiém dinh. Pon vi kiém dinh




- Cac phwong phap khio sat:
+ Khao sat kich thuéc hinh hoc khong gian kién tric cong trinh, cac hé
théng ha tang k¥ thuat, cdu tao va kich thudc két ciu bén trén bing
cach quan sat va do dac truc tiép voi dung cu cam tay (thudce sit, thude
kep va thuodc dién tu);
+Khéo sat chat lwong mit ngoai cac ciu kién két cdu va tudng xay
gach (khao sat cac hién twong tham, nit, ri sét,...) bang cach quan sat
va do dac truc tiép;
+Po dac cudng do bé tong bing phuong phap khéng pha hay, do két
hop giita stng bat nay va may siéu am;
+Po dac chidu day 16p bé tong bi cacbonat hoa bang cach khoan 1ay
mau va thi nghiém mau;
+ Thi nghiém kiém tra kha ning cdt thép trong két cau bé tong cdt thép
bi an mon bang phuong phap dién thé;
+ Khéo sat cach cdu tao, ham luong ¢t thép (kiém tra vi tri thanh thép,
chiéu day 16p bao vé, duong kinh thanh thép) bang phuong phap dién
tir, c6 khoan duc kiém tra d6i ching néu thay can thlet
+Po dac cao trinh, d6 phang ngang cua két ciu bang may Rugby
100LR, may kinh vi quang hoc Laser Mark-W/zard, hodc may dién tu
toan dac;
+Po dac d6 thang ding cia két cdu bang may Laser-Chalkline, may
kinh vi quang hoc Laser Mark-W/zard, hodc may dién tir toan dac.

~ T6 chirc thue hién:
+Can ¢l vao nhiém vu, khdi lugng kiém dinh cling nhu qui mo, tinh
chét cong trinh, don vi kiém dinh 1ap D& cuong Kiém dinh phai dam
bao bd tri nhan lyc va may moc dap ung nhiém vu, khéi lugng cong
tac kiém dinh cong trinh.
+ Bao c4o kiém dinh cong trinh duoc lap tuan thu theo dung cac quy
pham Viét Nam hién hanh dga vao két qua thu thap dugc tai hién
truong két hop vé6i két qua thi nghiém trong phong tién hanh chinh 1y
1ap bao céo kiém dinh cong trinh.
+ Trong qua trinh thyc hién tai hién truong, tuy thudc vao diéu kién
mit bang lam viéc, cic cong trinh xung quanh... don vi kiém dinh phai
c6 nhirng bién phap bao vé cic cong trinh ha tang k¥ thuat, cac cong
trinh xung quanh. Dong thoi cling c6 nhitng bién phap bao vé moi
truong hop 1y.

5. Du kién
thoi gian
chuyén gia
bit dau thuc
hién dich vu
tw van

Thoi gian chuyén gia bat dau thue hién dich vu tu van ké tir khi hop
dong duoc ky.

III. BAO CAO VA THOI GIAN THU'C HIEN

6. Cac bao
cao phai nop
va tién d6
nop bao cio

Nha thau tu van phai ndp céc loai bado cao vé tién do, khoi luong, chat
lugng cong vi¢e theo yéu cau cia Chu dau tu.




IV. KINH NGHIEM VA NHAN SU CUA NHA THAU

7. Yéu ciu vé
nhan su cin
thiét cho géi
thiu va cho
tirng vi tri

Tat ca cac vi tri nhan sy nha thau bd tri cho géi thau phai dam bao vé
trinh 0 chuyén mon, kinh nghiém, dap trng yé€u cau dat ra ctia goi thau.

V. TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU

8. Trach
nhiém cua
Chu dau tw

~ Chii du tu s& cung cp cic van ban, gidy to lién quan dén cong trinh
dé nha thau c6 thé trién khai cong viéc cua minh.

~ Chu dau tu s& cung cip céc cong van gioi thiéu can thiét dé tu van
lién h¢ vdi cac co quan giai quyét cac van dé co lién quan dén viéc thuc
hién cong trinh (néu co).

— Tao diéu kién thuan loi cho Nha thau thuc hién nhiém vu ciia minh,
~Cir can bd co trinh do phu hop, cung cip thong tin va tai liéu lién
quan cho Nha thau thuc hién nhiém vu.




