Chuwong VII. PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

Trir khi ¢6 quy dinh khéc, toan bo E-PKCT phai duoc Chu dau tu ghi day du
trude khi phat hanh E-HSMT.

A. Cac quy dinh chung

E-PKC 1.4 Chu déu tu 1a:

- Tén Chu dau tu: Ban Quan 1y du an dau tu xay dung khu vuc Long
Pha.

- bia chi: Ap 3, xd Long Pha, thanh phd Can Tho.

- Pai dién:  Tran Vin Tuin; Chirc vu: Giam dbc

- Tai khoan: 9552.2.8154800 - M¢ tai Phong Giao dich s6 10 - Kho bac
Nha nudc khu vue XIX.

- M s6 thué: 2200729499.

- Dién thoai: 0299.3.712999.

- Email: bangldahuyenlongphu@gmail.com.

- Pai dién uy quyén (néu c6): Khong.

E-DKC 1.7 Cong trinh bao gom: [ghi tom tit so lwoc vé tén, dia diém
thi céng goi thau, bao gom cd théng tin vé quan hé véi cac goi thau khdc
trong Du an].

- Tén cong trinh: BPuong Ut Hién - Cau thanh nién, xa Tan Thanh, huyén
Long Phd
- bia diém xay dung: X& Tan Thanh, thanh ph6 Can Tho
E-PKC 1.10 Pia diém Cong truong tai x4 Tan Thanh, thanh phé Can Tho.
[ghi dia chi cia cong treong | va dugc xac dinh trong Ban vé
sO [Ban vé thi cong s 01].

E-PKC 1.16 Ngay hoan thanh 1a: Pé trong do duoc xac dinh khi ky hop dong
chinh thire.../.../20.... [ghi ngay]

E-DKC 1.1/ Ngay hoan thanh dy kién cho toan b Cong trinh 1a: Dé trong do
duogc xac dinh khi ky hop dong chinh thic.../.../20....  [ghi ngay].




[Néu quy dinh cac ngay khac nhau dé hoan thanh céc phan Cong
trinh (“hodn thanh tieng phdn” hodc cac méc hoan thanh) thi phdai liét
ké toan bo o day].

E-PKC 1.18 Ngay khoi cong 1a: Pé trong do duoc xac dinh khi ky hop dong
chinh thire.../.../20....  [ghi ngay].

E-PKC 1.19 Nha thiu 13: Bé trong do duoc xac dinh khi ky hop ddong chinh
thic  [ghi tén, dia chi, s6 tai khodn, md so thué, dién thoqi, fax, email
ciia Nha thau].

E-DKC 1.29 - Tu van quan 1y dy an: Dé trong do khong thué tu van quan 1y du
an [ghi tén, dia chi, dién thoqi, fax, email cua Tw van quan ly du
an néu coj;

- Tu van giam sat 13: Dé trong do duoc xac dinh khi ky hop dong
chinh thiec  [ghi tén, dia chi, dién thoai, fax, email cia Tw vdn gidm
sat];

E-DKC 2.1 Hoan thanh timg phan: Nham dam bao cong trinh dap tmg ding

thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat trude khi dua vao van hanh hodc tiép tuc cac
giai doan tiép theo, cac bén lién quan s& cung kiém tra, danh gia cong
trinh dya trén thiét ké, ban vé& va céc tiéu chuin nghi¢m thu. Néu cong
trinh dat yéu cau, s& 1ap bién ban nghiém thu tirng phan dé xac nhan, néu
c6 sai sot s& yéu cau nha thau khic phuc.  [Chui dau tw dién]

E-DKC 2.3(i)

Céc tai liéu sau day ciing 13 mot phan cia Hop dong: Khong co.
[liét ké tai liéu].

E-DKC 5.2

- Gia tri bao dam thyc hién hop dong: 3% gia hop dong, ndi dung
cu thé s& quy dinh khi ky két hop dong [ghi gid tri cu thé can cit quy
mé, tinh chdt cia géi thau, tir 2% dén 10% gid hop dong].

- Thoi gian hi¢u luc cua bao lanh thye hién hop déng la: Bao dam
thuc hién hop dé)ng ¢6 hiéu luc ké tir ngay phat hanh cho dén khi nha
thau thi cong hoan thanh theo hop dong di ky két, dugc cha dau tu
nghiém thu va chuyén sang nghia vu bao hanh. Trudng hop can gia han
thoi gian thuc hién hop dong, thi nha thau phai gia han thoi gian bao
dam thyc hién hop dong twong tng véi thoi gian hiéu lyc ctia hop dong
duoc gia han__ [cdn cie tinh chat, yéu cdu ciia goi thau ma quy dinh thoi




han nay, vi du: Bao dam thuc hién hop déng phdi co hiéu lyc cho dén
khi c¢ong trinh dwoc nghiém thu, ban giao va Nha thau chuyén sang
nghia vu bao hanh theo quy dinh].

- Bao dam thyc hién hop dong phai dugc Chu dau tu chip thuin
va tuan thi mau sb 15 Chuong VIIL Néu cac diéu khoan cua bao dam
thuc hién hop dong néu rd ngay hét hiéu lyc va Nha thau chua hoan
thanh cac nghia vu ctia hop dong vao thoi diém 07 [ghi s6 ngay cu
thé nha thau sé phai thuc hién gia han bao dam thuc hién hop d&ng,
théng thuong la 07 ngay trude ngay bdo dam thwe hién ciia nha thau
hét hiéu lrc] ngay trude ngay bao dam thyc hién hop dong ctia Nha thau
d3 nop cho Chu dau tu hét hiéu luc, Nha thau s& phai gia han hiéu luc
ctia bao dam thuc hién hop dong cho téi khi cong viéc di duoc hoan
thanh va moi sai s6t da dugc stra chira xong.

E-DKC 5.4

Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop déng: Chu dau tu phai
hoan tra bao dam thuc hién hop déng cho Nha thau khong cham hon 30
ngay ké tir khi cong trinh dugc nghiém thu, ban giao theo quy dinh, dong
thoi Nha thau da chuyén sang thyc hién nghia vu bao hanh. _____ [ghi
cu thé thoi han hoan trd bao dam thuc hién hop do”‘ng can cir tinh chat
va yéu cau ciia goi thau.

E-PKC 8.2(d)

Nha thau c6 vin ban tra 16i yéu cau ctiia Chil dau tu trong khoang
thot gian khong qua 07 [ghi s6 ngdy] ngdy, ké tir ngay nhan duogc
vin ban yéu cau.

E-DKC 8.8(a)

Nha thau c6 vin ban thong bao trong khoang thdi gian tdi thiéu
07 [ghi s6 ngay] ngay, trudc ngay vt tu, thiét bi dugc van chuyén
td1 cong trudong

E-DKC 8.11 Thoi gian di doi vat tu, thiét bi ra khoi cong truong: 15 [ghi
6 ngayJngay ké tir ngay bién ban nghiém thu cong trinh duoc cp.

E-DKC 9.3 Nha tu van dua ra chi dan tra duéi dang vin ban trong thoi han
khéng qua 03 [ghi s6 ngay] ngay, ké tir ngay nhan dugc dé nghi
chi dan cua cac bén lién quan.

E-DKC 11.1 Danh sach nha thau phu: bé tréng s€ cap nhat theo E-HSDT ctia nha

thau trang thau [ghi danh sdch nha thau phu phit hop véi danh sdach
nha thau phy néu trong E-HSDT].




E-DKC 11.2

Gia tri cong viéc ma nha thau phu thuc hién khong vuot qua:
gia hop ddng [Hé thong trich xudt theo Muc 27.3 E-CDNT].

E-DKC 114

Néu cic yéu cau can thiét khac vé nha thau phu [ghi yéu
cau khdc vé nha thau phu (néu cé)].

- Nha thau phu phai c6 tén trong danh sach thau phu kém theo
hop ddng va phai duge Cha dau tu chip thuén;

- Nha thau phai chiu trach nhiém trudc Chu dau tu vé khéi luong,
tién do, chat luong, an toan lao dong, bado vé mdi truong va sai st cua
minh va cac cong viéc/nghia vu khac ddi v6i phan viéc do cac Nha thau
phu thuc hién;

- Nha thau khong dugc giao cho Nha thau phu thuc hién vuot qua
gia tri cong viéc tai E-DKC 11.2.

- Viéc str dung nha thau phu s& khong 1am thay d6i cac nghia vu
ctia nha thau. Nha thau phai chiu trach nhiém trudc cha dau tu vé khoi
lugng, chét luong, tién do va cac nghia vu khac ddi véi phén viéc do
Nha thau phu thuc hién. Nha thau phu phai ¢6 tu cach hop 18 va c6 du
nang lyc, kinh nghiém ddi véi cong viéc minh thuc hién.

E-DKC 19.1

Y&u ciu vé bao hiém: Ké tir ngay khoi cong cho dén hét thoi han
bao hanh cong trinh, Nha thau phai mua bao hiém cho nguoi lao dong
thi cong trén cong trudng va bao hiém trach nhiém dan sy d6i véi bén
thir ba... theo quy dinh cua phap luat lién quan (néu co). [can cir
quy mé, tinh chdt ciia goi thau dé néu yéu cau vé bao hiém, bao gom ca
bdo hiém cong trinh phit hop véi phdp ludt quan 1y nganh, linh vuc doi
v6i ca Chit dau tw va Nha thau. Vi du, ké tir ngay khoi cong cho dén hét
thoi han bdo hanh cong trinh, Nha thau phdi mua bao hiém cho nguwoi
lao déng thi cong trén cong truong va bao hiém trach nhiém dan sy doi
V6i bén thit ba... theo quy dinh ciia phdp ludt lién quan (néu cd)].

E-PKC 20.1(a)

Thoi gian bao hanh céng trinh dé trong sé cap nhat theo E-HSDT
ctia nha thau tring thau  /[ghi sé ngay bdo hanh céng trinh ciia nha
thau dé xudt trong E-HSDT] ngay, ké tir ngdy dé trong s& cap nhat theo
E-HSDT ciia nha thau tring thau _ thang nam

Thoi gian bao hanh cong trinh .... ngay, ké tir ké tir khi cong trinh
dugc nghiém thu, ban giao theo quy dinh, dong thoi Nha thau da chuyén
sang thyc hién nghia vu bao hanh.




Bao lanh bao hanh phai dap Gmg céc yéu cau sau:

+ Bao 1anh bao hanh bang mot trong cac hinh thie dit coc, ky quy
hoidc thu bao 1anh béi mot to chire tin dung c¢6 uy tin dugc chu dau tu
chap thuan.

+ Bao dam thuc hién hop déng phai co gia tri va c6 hi¢u luc cho
dén hét thoi gian bao hanh va duge chu dau tu xac nhan bang bién ban
nghiém thu hét thoi gian bao hanh.

E-PKC 21

Thong tin vé Cong truong 13: Dia diém x& Tan Thanh, thanh phd
Can Tho ma chil dau tu giao cho nha thau dé thi cong cong trinh
[liét ké cdc théng tin va dik liéu vé cong trieong].

E-DKC 24

Ngay tiép nhan, st dung Cong trudng 1a: Ngay ma nha thau chinh
thirc nhan mat béng dé bat dau thuc hién cac cong vi¢c xay dung theo
hop dong [ghi dia diém va ngay].

E-DKC 27.2

Thoi gian dé tién hanh hoa giai: Toi da 30 ké tir ngay phat sinh
tranh chip [ghi s6 ngdy tién hanh hoa gidi toi daj.

Giai quyét tranh chap: Khi giai quyét cac tranh chap trong qua

trinh thuc hién hop dong xay dung, cac bén phai tuan tha nguyén tic va
trinh tu giai quyét tranh chip hop dong xay dung duoc quy dinh tai
Khoan 8 Diéu 146 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13, Piéu 45, Nghi dinh
s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ctia Chinh phu va phap luat khac c6
lién quan. Trong qué trinh thuc hién hop dong, quy dinh phép luat co
thay doi thi 4p dung quy dinh cta vin phép luat ban hanh sau.
[ghi cu thé thoi glan va co ché glal quyét tranh chdp can cir quy mo,
tinh chat cia goz thau. Trong dé can néu ré thoi gian giri yéu cau gidi
quyét tranh chdp, té chirc gidi quyét tranh chdp, chi phi cho viéc gidi
quyét tranh chap...].

B. Quan ly thai gian

E-DKC 28

- Ngay khoi cong: Dé trong sé cap nhat sau khi ky két hop
dong [ghi ngay dv dinh khoi cong].

- Ngay hoan thanh du kién: Dé trong s& cap nhat sau khi ky két
hop dong [ghi ngay hoan thanh dy kién].




E-DKC 29.1

Nha thau phai trinh Chi1 ¢au tu Biéu tién do thi cong chi tiét trong
vong 07 ngay [ghi s6 ngay] tir ngay ky Hop dong.

E-DKC 294

- Thoi gian cap nhat Biéu tién do thi cong chi tiét: 07 ngay
[ghi thoi gian cdp nhdt Biéu tién do thi cong chi tiét].

- S tién gitr lai néu NOp Muon Biéu tién do thi cong chi tiét cap
nhat 10.000.000 VND [ghi sé tién].

E-DKC 30.7

Céc truong hop khac: Chii dau tu va Nha thau sé thuong thao vé
viéc gia han thoi gian thuc hién hop dong trong céc truong hop sau day:

- Chu dau tu khong trao cho Nha thau quyén tiép can, str dung cac
phan hodc toan bd cong truong theo thoi gian quy dinh;

- Chu dau tu cham tré khong c6 1y do trong viéc cip bién ban
nghiém thu cong trinh;

- Nha thau tuan thi cac huéng dan ctia Chu dau tu khi cac hudng
dan ctia Cha dau tu dung quy dinh, méi phat sinh, khong nam trong thoa
thuan da c6 trudce do.

- Viéc gia han thoi gian thuc hién hop dong tuan thi quy dinh tai
Piéu 39 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va Diéu 5 Thong tu 02/2023/TT-
BXD ngay 03 thang 3 nam 2023 cta B6 Xay dung va quy dinh phap
luat hién hanh. [ghi cac truong hop gia han thoi gian thuc hién
hop dong khdc (néu c6)].

C. Quian ly chit lwgng

E-PKC 33.2

Vit tu, may moc, thiét bi: Phai co chirng chi Xuét x@ phai phu
hop véi quy dinh cta hop ddng gitta nha thiu cung tmg, bén mua hang
va phu hop v61 danh muc vat tu, vat li¢u da dugc chu dau tu chép thuan,
phé duyét, d6i v6i trudng hop nhap khau theo quy dinh cta phap luat
vé xuat xt hang hoa, cu thé:. [ghi tén, chung logi vat tu, mdy
MOc, thiét bi can yéu cau Nha thau cung cdp mau, két qua kiém nghiém
(néu co)].

Vit tu, may moc, thiét bi phai ¢ ching chi xuat xi phai phu hop
v6i quy dinh ctia hop dong giira nha thau cung tng, bén mua hang va
pht hop v6i danh muc vat tu, vat liéu dd duge chu dau tu chap thuan,
cu thé:

- Yé&u cau doi voi vat tu, vat liéu:




+ Nha thau phai trinh cha dau tu va don vi tu vin gidm sat nghiém thu
tat ca cac vat liéu truge khi dua vao st dung cho cong trinh. Cac vat
liéu chinh nhu sét thép, xi ming, gach, d4... phai c6 chimg chi ctia nha
san xuat.

+ Tt ca cac chung loai vat tu, vat liéu cua cong trinh theo hd so du
thau va ban vé& thiét ké, khuyén khich nha thau sir dung cac vat liéu
dugc danh gia 1a tdt hon yéu cau trén dé dua vao cong trudng. Cac loai
vat lidu phai c¢6 chung tir chimg minh ngudn gdc xuét xr 16 rang, co
day du cac ching chi dam bao tiéu chuan do co quan ¢ chirc ning cia
Viét Nam cép, vat tu thiét bi trude khi nhap vao cong trinh phai dugc
su dong ¥ cla tu van giam sat va phé duyét ctia Chu dau tu bang vin
ban.

+ P6i voi thiét bi, vat tu nhap khau nha thau phai trinh cac tai liéu
C/0, C/Q cho Chu dau tu, trong mot s6 truong hop can thiét theo yéu
cau ctia Ky su gidm sat thi thiét bi, vat tu nhap khau phai duoc kiém
dinh theo quy dinh hi¢n hanhchiing nhan cia co quan ddc lap.

+ Nguodn cung cap vat tu cho cong trinh Nha thau c6 thé dung tir nhiéu
nguodn néu thay ngudn cung cap nao cd lgi va phai dam bao theo ti€u
chuan thiét ké va ho so moi thau.

+ Vat liéu khac: phai dam bao dang kich thudc, ching loai theo yéu
cau cua hd so thiét ké va theo tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét
Nam, phai pht hop va dong bd véi cac vat liéu chinh.

+ Danh muc vat tu, vat li¢u chinh sir dung cho cong trinh theo bién
ban thuong thao hop dong.

- Yéu cau ddi véi may mac, thiét bi:

+ Nha thau phai huy dong va st dung cac thiét bi da ké khai trong ho
so du thau hodc di bo sung dé thyc hién cong trinh (khi dugc chu dau
tu chap thuan). Chu dau tu chi chip thuan dé xuét thay thé thiét bi trong
truong hop thiét bi thay thé 13 trong duong hodc cao hon so voi dé xuit
trong ho so du thau hodc yéu cau k¥ thuat ctia cong trinh, dam bao ding
quy dinh.

+ Nha thau phai chiu trach nhiém d6i véi toan b thiét bi cua
minh. Khi duoc dua toi cong trinh, thiét bi ctia nha thau phai dung riéng
cho viéc thi cong cong trinh. Nha thau khong duoc di chuyén ra khoi
cong trudng bat ky mot loai thiét bi chu yéu nao néu khong duoc sy
d6ng ¥ ctia chii dau tu. Tuy nhién, khong yéu cau phai c6 su dong y cia




chu dau tu doi vai cac xe ¢ van chuyén vat tu, thiét bi hodc nhan luc
cua nha thau ra khoi cong truong.

D. Quan ly chi phi

E-DKC 40 Loai hop dong: Theo don gid co dinh. [ghi logi hop
déng theo ké hoach lua chon nha thau duoc duyét].
E-PKC 41.1 Gi4 hop dong: Co dinh  [ghi “C dinh” doi véi hop dong tron

g6i, hop dong theo don gid c6 dinh hodc “duoc truot gia” doi véi hop
dong theo don gid diéu chinh phit hop véi loai hop dong néu tai Muc 33
E-PKCT hodc “theo két qua dau ra” doi véi loai hop dong theo két qua
dau raj.

Truong hop hop dong cé quy dinh vé trieot gid thi chon phwong
phdp bii trix tryee tiép hodc phirong phdp diéu chinh bang cong thire diéu
chinh trén co s6 dp dung chi sé gid. Phwong phdp diéu chinh gid dwoc
thuwee hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung va quy dinh ré trong
hop dong.

Phuong phap diéu chinh gia duoc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung va quy dinh rd trong hop dong, cu thé:

- Khi diéu chinh don gia hop dong xdy dung theo quy dinh tai
Piéu 6 Thong tu hudng din mot sb ndi dung vé hop dong xay dung.

- Viéc diéu chinh khoi luong cong viéc va mot s6 noi dung khac
trong hop dong theo quy dinh tai Diéu 4, Piéu 5, Piéu 6 Thong tu hudng
dan mot sé ndi dung vé hop dong xay dung.

- Piéu chinh gia hop dong xay dung theo hudng dan tai Phu lyc I
Thong tu huéng din mot sé noi dung vé hop dong xay dung.

- Truong hop ap dung loai hop dong theo két qua dau ra:

Chii dau tw duwa ra cdc néi dung dé xdc dinh gid tri thanh toan trén
co s6 két qua dau ra nhir sau:

+ Yéu cau vé chdt heong dau ra va mirc dé chdt hrong cé thé chdp
nhan dwoc;

+ Bién phdp kiém tra, danh gid, xdc dinh mirc do ddp vmg vé chat
lwong ciia dich vu do nha thau cung cdp (vi du ldy mdu phdn tich);




+ Murc do giam trie thanh toan hodc tang gia tri thanh toan theo ky
thanh toan;

+ Cdc ngi dung can thiét khdc.

E-DKC 42.1

- Tam tmg: Toi da dén 30% gia tri hop dong cho nha thau (tuy
theo ké hoach vdn duoc bd tri dbi voi du an duge cép thAm tham quyén
phan bo. Cac bén sé théng nhat ndi dung trén trong qua trinh hoan thién
hop dong va ky két hop dong) [ghi s tién tam ing, cdc
chimg tir dé tam vng, phwong thirc tam vimg... phit hop quy dinh ciia phdp
ludt vé xdy dung].

- Thoi gian tam Gng: Toi da 07 ngay ké tir ngay hop dong c6 hiéu
luc  [ghi cu thé thoi gian tam iing].

E-DKC 44.1

Phuong thiic thanh toan:  [can cir tinh chdt va yéu cau ciia
g6i thau ma quy dinh cu thé néi dung nay phit hop véi phdp ludt vé xdy
dung. Viéc thanh toan cho Nha thau cé thé quy dinh thanh toan bc%ng
chuyén khoan... sé lan thanh todn la nhiéu lan trong qud trinh thuc hién
hodc thanh todn mét lan khi hoan thanh hop déng. Thoi han thanh toan
6 thé quy dinh thanh todn ngay hodc trong vong khdng qud mét sé ngay
nhat dinh ké tir ngay Nha thau xudt trinh ddy di cdc chiing tir theo yéu
cau. Pong thoi, can quy dinh cu thé vé chirng tir thanh todn phi hop véi
quy dinh cua phap ludt].

Viéc thanh toan cho Nha thau bang phuong thirc chuyén khoan,
cu thé:

- S6 1an thanh toan: Viéc thanh toan dugc chia 1am 03 1an sau khi
nha thau hoan thanh céc cong vi¢ce va thda thuan theo hop déng va duoc
chu dau tu t6 chirc nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung
hoac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung.

- Giai doan thanh toan: Hai bén thoa thuan vé phwong thirc thanh
toan theo giai doan hoan thanh trén co sé khéi lwong thyc té hoan thanh
voi mirc gia da ky. Chu dau tu s& thanh toan gia tri khéi luong giai doan
cho nha thau sau khi da giam trir tién tam tng, can d6i tam gilr tién bao
hanh cong trinh theo thoa thuin hop ddng véi murc tién bao hanh tdi
thiéu 13 5% gia tri hop dong twong tng véi mdi 1an thanh toan, trir trudng
hop cac bén co thoa thuan khac.

- Théi diém va thoi han thanh toan




+ Chui dau tu s& thanh toan cho nha thau trong vong 30 ngay lam
viéc, ké tr ngay chu dau tu nhan dugc ho so thanh toan hop 1€ cua nha
thau.

+ Trudng hop chi dau tu thanh todn khong ding thoi han va
khong day du theo thoa thuan trong hop dong thi phai boi thuong cho
nha thau theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 43 Nghi dinh s6 37/2015/ND-
CP.

- Hd so thanh toan va diéu kién thanh toan

+ Bién ban nghiém thu khéi lwong hoan thanh trong giai doan
thanh toan c6 xac nhan cua dai dién Bén giao thau hodc dai dién tu van
(néu co) va dai dién Bén nhan thau.

+ Bién ban nghiém thu khdi luong hoan thanh trong giai doan
thanh toan c6 xac nhan cua dai dién chu dau tu hoac dai dién nha tu van
(néu co) va dai dién nha thau;

+ Bang xac dinh gia tri khéi luong phat sinh (néu cd) nim ngoai
pham vi cong viéc phai thuc hién theo hop dong da ky két co xac nhan
ctia dai dién chu dau tu hodc dai dién nha tu van (néu cd) va dai dién
nha thau;

+ P& nghi thanh toan ctia nha thau can thé hién cac nodi dung: gia
tri khéi lwong hoan thanh theo hop dong, gia tri khéi luong cac cong
viéc phat sinh (néu c6), giam trir tién tam ng, gia tri d& nghi thanh toan

trong giai doan sau khi da bu trir cac khodn nay c6 xac nhan cia dai dién
chu dau tu va dai dién nha thau

- Thanh toan tién bi giit lai

+ Chu dau tu sé thanh toan toan bd cac khoan tién bi gitr lai cho
nha thau khi cdc bén da du can cur dé xac dinh gia tri ciia cac lan thanh

toan va khi nha thau hoan thanh nghia vu bao hanh cong trinh theo quy
dinh.

+ Truong hop cha dau tu chi tra tién giit lai trong thdi han bao
hanh cong trinh thi nha thau phai nép cho chu dau tu bao lanh bao hanh
duoc mot to chire tinh dung hop phép tai Viét Nam phat hanh va c¢6 gia
tri cho dén hét thoi gian bao hanh.

E-DKC 45

Piéu chinh thué: [ghi “duoc phép” hoac ‘“khong duoc
phép” dp dung diéu chinh thué. Truong hop dwoc phép dp dung diéu
chinh thué thi ghi: “trong qud trinh thyee hién hop dong, truong hop tai
thoi diém thanh todn néu chinh sach vé thué cé sw thay doi (tang hodc
gidm) va trong hop dong cé quy dinh dwoc diéu chinh thué, dong thoi




nha thau xudt trinh dwoc céc tai liéu xdc dinh ro sé thué phat sinh thi
khoan chénh léch vé thué sé duoc diéu chinh theo quy dinh trong hop
dong”’].

Dugc phép. Trong qua trinh thyc hién hop déng, truong hop tai
thoi diém thanh toan néu chinh sach vé thué co sy thay doi (ting hoic
giam) va trong hop dong c¢6 quy dinh dugc diéu chinh thué, dong thoi
nha thau xuat trinh duoc cac tai lidu xac dinh rd s6 thué phat sinh thi
khoan chénh 1éch vé thué s& dugc diéu chinh theo quy dinh trong hop
dong.

E-DKC 46.1

Phan tién gitt lai tir s tién thanh toan 1a: 5% (Khoan tién nay duoc
giit lai dé dam bao nha thau s& khic phuc nhitng 161 hodc khiém khuyét
phat sinh (néu co) theo cac diéu khoan ctia hop dong. Tién giir lai tir s6
tién thanh toan 13 mot phan cua hop dong xay dung, dong vai trd nhu
mot khoan bao hanh tai chinh cho chu dau tu nhim dam bao chét
lwong).  [ghi ty 1¢ phan tram]

[s6 tién giit lai thuwong xdp xi 5% va khéng vueot qud 10% trong
moi truong hop].

E-PKC 47.1(d)

Truong hop sta d6i hop dong: Theo quy dinh hién
hanh.  [ghi cu thé cdc truong hop dwoc sira doi hop dong gan voi
quyén va nghia vu ciia cac bén cé lién quan dam bdo phit hop véi quy
dinh cua phap ludt].

E-PKC 47.7 Truong hop dé xuat giai phép tiét kiém chi phi duoc Chu dau tu
chap thuan va gitip giam gia hop dong, Chu dau tu thanh toan cho Nha
thau 50 % [néu ty lé thanh todn, thuong khong quad 50%] gia tri
giam gia hop dong.

E-DKC 49.1 Mirc phat: [ghi néi dung phat, mikc phat va tong gid tri phat toi

da phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung].
a). V& tién do, thoi gian thyc hién:

Nha thau vi pham vé thdi han thue hién Hop dong ma khong do
su kién bat kha khang hoac khong do 16i cia Chu dau tu gay ra, Nha
thau bi cham dat hop dong va bi phat voi gia tri phat 12% gia tri hop
ddng phan vi pham, khong duoc hoan tra gia tri bao dam thuc hién hop
ddng, bi cong khai thong tin vé két qua thuc hién hop dong va dang tai
trén Hé thong mang diu thau qudc gia;




Néu chi huy truong cong trudng bi phé binh qua 02 1an bang vin
ban ctia Chu dau tu thi Nha thau s& phai thay thé chi huy trudng khac va
phai bao dam nhan sy dy kién thay thé c6 trinh d6, kinh nghiém, ning
luc twong duong hodc cao hon vdi nhéan sy da dé xuét.

Nha thau vi pham vé tién d6 thi cong cac hang muc ma khong do
su kién bat kha khang hoic khong do 16i ciia Chu dau tu gdy ra, Nha
thau bi phat 0,2% gia tri khoi lugng cong viéc con lai theo hop dong
phan vi pham cho mdi ngay cham hoan thanh hang muc so v&i ngay
hoan thanh theo quy dinh trong hop dong hodc ngay hoan thanh di dugc
gia han. Tong gia tri phat toi da khong qua 12% gia tri hop dong phan
vi pham.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong, néu Nha thau c6 vi pham vé
tién do thi cong chi tiét, Chii dau tu s& ¢ van ban phé binh, dén doc nha
thau (khong qué 03 1an) dé day nhanh tién do thuc hién. Truong hop nha
thau van khong dap tmg duoc tién do theo yéu cau, Chu dau tu s& diéu
chuyén khéi lugng hodc bd sung nha thau phu thi cong ma khong can
su déng v cta nha thau. Tuy theo mirc do s& bi xir 1y nhu sau:

- Vi pham 1an dau: Sau 10 ngay ké tir khi xac dinh viéc Nha thau
vi pham tién d¢, Chu dau tu ra thong bao phé binh Nha thau, dong thoi
yéu cau Nha thau c6 cam két khic phuc.

- Vi pham lan thir 2: Sau 10 ngay ké tir khi x4c dinh viéc vi pham
tién d6 lan tht 2, Cha dau tu ¢6 van ban khién trach va yéu cau Nha thau
ky van ban cam két voi cac ndi dung sau:

+ Cam két néu khong thyc hién céc bién phap khic phuc theo yéu
cau ctia Cha dau tu s& bi cit chuyén mot phan Hop dong dé giao cho
Nha thau phu bo sung do Chu dau tu lua chon hodc cho thanh vién lién
danh thi cong dat tién do.

+ Trong trudng hop phai diéu chuyén khdi luong, néu don gia
trang thau thap hon don gia cia Nha nudce 1ap tai thoi diém cat chuyén
thi don gi4 giao cho Nha thau phu b6 sung duoc tinh theo quy dinh cua
Nha nudc tai thoi diém cit chuyén Hop dong. Trong trudng hop nay,
Chu dau tu s& trinh cip c6 tham quyén duyét du toan phan khdi lugng
diéu chuyén theo don gia maoi dé 1am co sé thuc hién. Toan bo chi phi
tang thém so véi don gia trang thau Nha thau chinh phai chiu.

+ Chu dau tu dugce quyén thanh toan truc tiép cho Nha thau phu
d6i voi cac khoi lugng cong viée diéu chuyén.




- Vi pham tién d6 1an 3: Sau 10 ngay ké tir khi x4c dinh Nha thau
vi pham tién d6 tr 1an tha 3 trd di, ngoai vi¢c tiép tuc bi xu ly diéu
chuyén khéi lugng Hop dong ciia Nha thiu nhu d3 néu trén, Cha dau tu
s& danh gia vé nang lyc thyc té cua Nha thau dé xem xét viée xtr Iy cham
dut Hop dong va bao cdo cip c6 thim quyén quyét dinh.

Néu Nha thau vi pham tién d6 tir 3 1an trd 1én hodc yéu kém vé
nang luc khong dap ing yéu cau thuc hién Hop dong thi Cha dau tu lam
céc thi tuc cham dirt va thanh 1y Hop dong. Nha thau khong dugc hoan
tra gia tri bao dam thuc hién hop dong, bi cong khai thong tin vé két qua
thue hién hop dong va dang tai trén Hé thong mang du thau qudc gia.

b. V& chét lugng thi cong, thiét bi bi co quan chuyén mén két luin
khong dat theo ho so thiét ké va nha thau cb tinh 1am sai so véi thiét ké
dugc duyét: phat 0,5% gia tri hop ddng cho mdi 1an vi pham nhung tong
s6 tién phat khong qua 1% gia tri hop dong, dong thoi nha thau co trach
nhiém phai 1am lai cho dén khi dat yéu cau vé chat lugng. Khi tong sb
tién phat dugc xac dinh 1én dén 1% gia tri hop déng thi Chu dau tu ¢
quyén don phuong chdm dut hop dong v6i nha thau, nha thiu khong
dugc hoan tra gia tri bao dam thyc hién hop dong, bi cong khai thong
tin vé két qua thuc hién hop dong va ding tai trén Hé thong mang dau
thau qubc gia.

c. Trong qua trinh thuc hién hop ddng xdy ra su cd vé& moi trudng
va céc su c¢b khac hodc c6 ton that vé nguoi va tai san do 15i cua nha
thau gay ra thi nha thau phai chiu phat véi s6 tién 1a 1% gia tri hop dong
cho mdi lan Xay ra sy ¢ hodc ton that, déng thoi nha thau phai chiu toan
b chi phi dé khic phuc.

d. Mirc phat toi da: Khong vuot qua 12% gia tri phan Hop dong
bi vi pham.

e. Ngoai mirc phat néu trén, nha thau con phai boi thudng thiét
hai cho Cha dau tu va bén tht ba (néu c6) theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 146 cua Luat xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va phap
luat c6 lién quan.

f. Cac truong hop khéc:

- Nha thau thué nha thiu phu ma khong c6 su chip thuin cua Cha
dau tu: Trong truong hop nay Nha thau s& bi dinh chi cham dut thuc
hién hop ddng va xur 1y theo quy dinh ctia phap luat.




- Vi pham k¥ thuat va chat luong thiét bi: Néu Nha thau lap dat
thiét bi khong dam bao quy trinh, quy pham yéu cau k¥ thuat va chat
luong trong x4y dung s& phai boi thuong moi ton that cho viée stra chira
lai (gia tri boi thudng theo thyc té phat sinh) va phai chiu phat thém 10%
gia tri phan hop dong bi vi pham chat luong. Tong s tién phat khong
qua 12% phan gia tri hop dong bi vi pham.

- Vi pham khong nop ho so quan 1y chat luong cho mdi ky nghién
thu thanh toan khéi lugng va quyét toan: Néu Nha thau cham ndp ho so
vuot qua 20 ngay thi Nha thau s& bi phat 100 triéu dong va s& bi phat
tiép theo murc 10 triéu dong cho mdi tuan cham tré tiép theo. Néu Nha
thau khong nop phat thi Cha dau tu s& khau trir truc tiép vao khoan tam
gitlr lai. Khoan tién bi phat néu trén, Chu dau tu sé ndp vao Ngan sach
nha nudc.

- Ngoai cac khoan trén, trong qua trinh thyc hién hop dong, Chu
dau tu va Nha thau phai tun thu cac quy dinh tai khoan 20, 21, 22, 23,
24,25, 26, 27 diéu 131, Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04 thang
8 nim 2025 ctia Chinh phtit Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap
thi hanh Luat P4u thau vé lya chon nha thau,

E-DKC 49.2

Boi thuong thiét hai: Ap dung [ghi “Ap dung” hodc
“Khong ap dung ”. Truong hop dp dung béi thuong thiét hai thi can cik vao
quy mé, tinh chdt ciia géi thau quy dinh boi thwong thiét hai theo mét trong
hai cach sau:

- Boi thuong thiét hai trén co so toan bo thiét hai thuc té;

- Boi thuong thiét hai trén co s6 mot muc xdc dinh. Trong truong
hop nay néu ro mirc boi thuong, phuwong thirc boi thuong... phu hop voi
phap ludt dan su].

E-DKC 49.3

Thuéng hop dong: Ap dung [ghi "ap dung" hodc
"khong ap dung™].

Truong hop "ap dung”, quy dinh néi dung cu thé vé thudng hop
dong theo quy dinh ciia phdp ludt.

Truong hop Nha thau hoan thanh cac nghia vu cta hop dong sém
hon so v&i thoi han quy dinh trong hop déng ndy, mang lai hiéu qua
kinh té cho Chu dau tu thi ¢ mdi 03 thang hodc sau khi nghiém thu
hoan thanh Chu dau tu s& thuong cho Nha thau 20% gia tri hiéu qua




mang lai trén mdi 01 thang va mic thudng toi da khong qua 20% gia tri
phan hop dong lam loi.

Murc thudng thuong cho nha thau va so tién thuong tdi da dugc
xéc dinh cu thé sau khi xac dinh gia tri hiéu qua kinh té mang lai sém so
vé6i thoi han quy dinh trong hop dong.

Tuy trudng hop cu thé va hiéu qua kinh t& mang lai cua du 4n,
Chu dau tu s& trinh cip c6 thim quyén xem xét va ¢ hinh thirc khen
thuong cho nha thau khi nha thau thi cong cong trinh dat yéu cau vé chat
luong va hoan thanh sém hon so voi tién d0 ma nha thau da cam két
trong hop dong.

E. Két thiic hop dong

E-DKC 54

Thoi gian ban giao cong trinh: Nha thau thi cong co trach nhiém
hoan thanh va ban giao toan bd cong trinh cho cha dau tu va ban giao
cong trinh cho chu dau tu trong khoang thoi gian thuc hién hop dong da
ky két, dam bao tién do, chat lugng va su tuan thi cac yéu cau ki thuat
ctia goi thau [ghi thoi gian ban giao cong trinh].

E-DKC 55.1

Thoi gian ndp ban vé hoan cong: Ban vé hoan cong 1a mot phan
ctia hd so hoan cong va can duoc 1ap bo1 nha thau thi cong, sau do duogc
cac bén lién quan ky xac nhan, ban v& hoan cong can duogc lap ngay sau
khi mét bd phan hoac hang muc cong trinh dugc hoan thanh. Nha thau
phai nop cho chu diu tu ban v& hoan cong trudc trudc khi hang
muc/cong trinh dugc dua vao nghiém thu chinh thirc. Cac bo phan cong
trinh bi che khuét (nhu két ciu ngém, hé théng dién nudc am tuong)
phai duoc do dac va lap ban v& hoan cong trude khi tiép tuc thi cong
phan khac dé dam bao tinh chinh xAc. [ghi thoi gian nop ban
vé hoan cong].

E-DKC 55.2

S tién giir lai: Khoan tién nay dung dé bao vé chu dau tu, dam
bao nha thau s& thuc hién trach nhiém stra chita cac khuyét tat hodc 16i
c6 thé phat sinh trong thoi gian bao hanh theo quy dinh cta hop dong
va cha dau tu c6 quyén giit lai khoan nay cho dén khi hét thoi han bao
hanh. S6 tién giit lai s& duoc xac dinh cu thé khi ky két hop dong twong
duong 5% gia tri hop dong. khoan 250.000.000 dong [ghi
s6 tién giir lai].




E-PKC 56.1(a)

Nha thau phai ndp hd so quyét toan cong trinh trong 30
[ghi thoi han nha thau ndp ho so quyét toan cong trinh] ngay ké tir ngay
nhan dugc bién ban nghiém thu da hoan thanh toan by ndi dung cong
viéc theo quy dinh ciia hop dong.




