PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. Gi6i thiéu va pham vi

Tén Dy an: Xdy dung Bang gia dit 1an dau nim 2026 trén dia ban tinh
Lao Cai

Mo ta muc dich tuyén chon nha thau:

‘ Nha thau tu van duge lva chon thuc I‘lién nhiém vu Xay dung bang gia dat 1an
dau nam 2026 trén dia ban tinh Lao Cai (gom 89 xd va 10 phuong). Theo quy dinh
tai Diu 12 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu va tinh
hinh str dung dat thyc té tai dia phuong, bang gid dat dugc xay dung cho cac loai dat
sau:

- it trong cdy hang nim gom dét trong lua va dat trong cdy hang nam khac;
- it trong cay lau nim;
- it rimg san xuat;
- Bit nudi trong thiy san;
- Dét & tai nong thon;
- Dat & tai do thi;
- bat khu cong nghiép, cum cong nghiép;
- bt thuong mai, dich vu;
- it co s¢ san xuat phi ndong nghiép;
- bit sir dung cho hoat dong khoang san;
- Céc loai dét khac theo phén loai dét quy dinh tai Diéu 9 Lut Dat dai theo
yéu cau quan ly cua dia phuong;
- Xac dinh gia dat d6i voi mot so loai dat khac trong bang gia dat.
I1. Trinh ty thye hién
Tén co quan thyc hi¢n dy an/dy toan mua sdm: S& Nong nghiép va Moi truong
tinh Lao Cai.
Ngudn von: Ngan sach nha nude tinh nim 2025.
Thoi gian thyuc hién: 60 ngay.
1. Cong tac chuin bi
* Xdc dinh loai dit trong xdy dung bing gid dit
Xac dinh cac loai dat trong xdy dung bang gia dat theo quy dinh tai Diéu 12
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.



* Xdc dinh khu vwc trong xdy dung bang gid dit

- Cac loai dat can xac dinh khu vuc trong bang gia dat bao gém: dit nong
nghiép, dat & tai nong thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dAt san xuit kinh
doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vy tai néng thon; dat xay
dung try sé co quan, dat xay dung cong trinh su nghiép, dt sir dung vao muc dich
cong cong va dat phi néng nghiép khac tai nong thon.

- Khu vuc trong xay dung bang gia dat duoc xac dinh theo timg don vi hanh
chinh cap x4 va cin cr vao ning suit, cdy trong, vat nudi, khoang cach dén noi san
Xuit, tiéu thu san phém, diéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu san phém
(d6i v6i dat nong nghiép); can cr vao diéu kién két cau ha tang k¥ thuét, ha ting x4
hoi, cc 1gi thé cho san xuat, kinh doanh; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh
té, thuong mai trong khu vuc (déi voi dat o tai nong thon; dat thuong mai, dich vu
tai nong thon; dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thuong
mai, dich vu tai néng thon; dat xay dung tru s¢ co quan, dat xay dung cong trinh su
nghiép, dt sir dung vao muc dich cong cong va dat phi nong nghiép khac tai néng
thon) va thuc hién theo quy dinh sau:

+ Khu vuc 1 1a khu vuc c6 kha nang sinh g1 cao nhét va diéu kién két cau ha
téng thuén lgi nhat;

+ Cac khu vuec tiép theo 1a khu vuc c6 kha nang sinh loi thip hon va két cdu
ha ting kém thuan loi hon so véi khu vuc lién ké trude do.

* Xdc dinh vi tri dit trong xdy dwng bing gid dit

- Can cr x4c dinh vi tri dat trong xay dung bang gia dat

+ Pbi voi nhom dat nong nghiép: Vi tri dat trong xay dung bang gia dat duoc
xac dinh theo tung khu vuc va thuc hién nhu sau:

Vi tri 1 13 vi tri ma tai d6 cac thtra dat co cac yéu té va diéu kién thuan loi
nhat.

Céc vi tri tiép theo 13 vi tri ma tai d6 cac thira dat ¢ cac yéu tb va diéu kién
kém thuan lgi hon so véi vi tri lién ké trude do.

+ Dbi voi dat phi ndng nghiép: Vi tri dat duoc xac dinh gan véi timg duong,
doan duong, phd, doan phd (d6i voi dat ¢ tai d6 thi, dat thwong mai, dich vu tai do
thi, dAt san xuét kinh doanh phi ndng nghi¢p khong phai la dat thuong mai, dich vu

tai do thi), duong, doan duong hodc khu vuc (déi voi céc loai dat phi nong nghiép



quy dinh tai khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh $6 7 1/2024/ND-CP) va can ctr vao diéu kién
két cu ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi, céc loi thé cho san xuit, kinh doanh; khoang
cach dén trung tAm chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc va thuc hién nhu
sau:

Vi tri 1 1a vi tri ma tai d6 cac thira dat co cac yéu té va diéu kién thuan loi
nhat.

Cac vi tri tiép theo 1a vi tri ma tai d6 cac thira dit c6 cac yéu td va diéu kién
kém thuan loi hon so véi vi tri lién ké trude do.

- Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thuc té tai dja phuong,
Hoi ddng nhan déan cap tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i véi timg
loai dét, s6 lwong vi tri dat trong bang gia dat dong thoi véi viée quyét dinh bang gia
dat. D6i v6i thira dat, khu dat co yéu t thuan loi hodc kém thuan loi trong viée st
dung dat, Hoi dong nhan dan cép tinh can ctr tinh hinh thuc té tai dia phuong dé quy
dinh ting hodc giam muc gia d6i voi mot sé truong hop sau:

+ DPét thuong mai, dich vu, dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong
phai la dat thuong mai, dich vu c6 kha nang sinh lgi cao, c6 loi thé trong vi€c su
dung dat 1am mat bﬁng san xuat, kinh doanh, thuong mai va dich vy; dat nong nghiép
trong khu dan cu, trong dia gidi hanh chinh phuong; dat nong nghiép trong cung
thira dat 6 nha 6.

+ Thira dat & c6 cac yéu td thuan loi hon hodc kém thuan loi hon vé cac yéu
t6 anh huong dén gia dat so voi cac thira dat & co cung vi tri dat trong bang gia dat.

* Chudn bi biéu méu, phiéu diéu tra.

2. Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin; Tong hop két qua diéu tra, thu
thap thong tin gia dat tai cAp xa

* Diéu tra, khdo sdt, thu thdp théng tin

- Thu thap thong tin vé cac yéu to tu nhién, kinh té - xd hoi, quan 1y va su
dung dat dai anh huong dén gia dat tai xa, phuong theo mau sé 29 Phu luc II ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh ph.

- Thu thap théng tin dau vao theo quy dinh tai diém diém a khoéan 2 diéu 1
Nghi dinh s 226/2025/ND-CP dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi



diém khao sat tré vé trudc. Truong hop thong tin cd cing thoi diém phat sinh
thi wu tién lua chon ngudn thong tin theo thr ty nhu sau: co s& dit lidu qudc gia vé
dat dai, co so dit liéu qubc gia vé gia; Van phong Pang ky dat dai; don vi t6 chire
thie hién viée dau gia quyén sir dung dat, don vi, t6 chirc ddu gia tai san; san giao
dich bat dong san, doanh nghi¢p bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao
sat.

- Diéu tra, khéo sat, thu thap thong tin vé cac khoan thu nhap, chi phi dé xac
dinh gia dét theo phuong phap thu nhap d6i véi truong hop khong du didu kién ap
dung phuong phép so sdnh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi phi tir viée
sir dung dat theo muyc dich sir dung dat.

Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Piéu 19 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP thyc hién theo mau sd 30, mau sb 31 Phu luc
11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh ph.

* Téng hop két qud diéu tra, thu thip thong tin gid dit tai cip xa

- Kiém tra, ra soat toan bo phiéu diéu tra va xac dinh muc gia cua cac vi tri
dat sau khi thu thap thong tin gia dat quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP. Murc gia cta vi tri dat dugc xac dinh bang binh quéan s6 hoc muc gia cia cac
thira dat da diéu tra, khao sat tai timg vi tri dét.

Déi vai loai dat ma tai mot hay mot sé vi tri dat khong co thong tin vé gia dat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP thi cin ct vao gia dat
trong bang gia dat hién hanh, mic gia cia cac vi tri dat khac da dugc xac dinh cua
loai dat do, ap dung phuong phéap so sanh dé xac dinh murc gia clia cac vi tri dat con
lai.

Déi vé6i loai dat ma khong c6 thong tin vé gia dat quy dinh tai khoan 2 Diéu
19 Nghi dinh sd 71/2024/ND-CP thi gia dat dugc xac dinh bang phuong phap thu
nhap dua trén thong tin quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP.

- Théng ké gia dat dau vao tai x4, phuong thuc hién theo Mau sb 32 Phu luc
11 ban hanh kém theo Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu
va xdy dung bao céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phudng. Béo cdo

gom cac ndi dung chu yéu sau:



+ Panh gia tong quan vé x4, phudng.

+ Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra gia dt tai x4, phuong; tinh hinh bién
dong va muc bién dong (ting hodc giam) gitta gia dat diéu tra v6i gia dat cung loai
trong bang gia dat hién hanh.

+ Pé xudt muc gia cua cac vi tri dat tai x4, phuong.

- Hoan thién ho so két qua diéu tra khéo sat, thu thap thong tin gia dat tai x4,
phuong. HO so gém co:

+ Phiéu thu thap thong tin vé x&, phudng.

+ Phiéu thu thap thong tin vé thira dat.

+ Bang thong ké gia dat tai x4, phuong.

+ Béo cao vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét tai xa, phuong.

3. Tong hop két qua diéu tra, thu thiap thong tin gia dat tai cAp tinh

- Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cap tinh thuc hién
theo mau biéu tir Mau s6 34 d¢én Mau sb 36 Phuy lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu.

- Phan tich, danh gia két qua thyuc hién bang gia dat hién hanh

+ Pénh gia tinh hinh bién dong va mirc bién dong (ting hodc giam) gitra gia
dat diéu tra v6i gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh.

+ Panh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.

4. X4y dung du thiao bang gia dat, du thio Bao cio thuyét minh xiy dung
bang gia dat theo khu v, vi tri dat

- Bang gia dat duoc xay dung theo khu vuc, vi tri dét thuc hién theo mau biéu
tr Mau s6 37 dén Mau s6 39 Phy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu.

- B4o c4o thuyét minh xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri gom cac noi
dung chi yéu sau:

+ Panh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, tinh hinh quan 1y va sir dung
dat dai anh huong dén gia dat trén dja ban cép tinh.

+ Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét trén dja ban
cap tinh; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh.



+ Panh gia sy phu hop hodc chua phu hop cua gia dét trong du thao bang gia
dat so v6i két qua diéu tra gia dat diéu tra.

+ Viéc quy dinh khu vue, vi tri dat; ap dung cac phuong phap dinh gia dat va
murc gia cac loai dat trong du thao bang gia dat; cac phuong an gia cac loai dat (néu
co).

+ Panh gi4 tac dong cua du thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - xa hoi,
moi trudng dau tu, viéc thyc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu nhap, doi
séng cua hg gia dinh, cd nhan, td chtrc str dung dat.

5. Hoan thién du thiao Bang gia dat, du thiao Bio cdo thuyét minh xiy
dung bang gia dat theo khu vue, vi tri dat

6. In, sao, hru trir, phat hanh bang gia dat

II1. Chi tiét cac buéc cong viéc nhw sau

STT Danh muc cong viéc

1 Cong tic chuin bi

1.1 Xac dinh loai dat trong x4y dung bang gia dat

1.2 Xéc dinh khu vuc trong xay dung bang gia dat

1.3 | Xac dinh vi tri dat trong xay dung bang gia dat

1.4 | Chuan bi biéu miu, phiéu diéu tra

Didu tra, khao sat, thu thip thong tin; Téng hop két qua diéu tra,
thu thap thong tin gia dat tai cap xa

Thu thap thong tin vé cac yéu té ty nhién, kinh té - x hoi, quan 1y va sir

2.1 dung dt dai anh huong dén gia dat tai x4, phuong




STT

Danh muc cong viéc

Diéu tra, khao sat thu thap thong tin dau vao vé gia dat thi trudng theo
mau phiéu diéu tra; Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé cac khoan
thu nhap, chi phi dé€ xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap doi voi

2.2 truong hop khong du diéu kién ap dung phuwong phap so sanh nhung xac
dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc st dung dat theo muc dich
su dung dat

2.3 Kiém tra, ra soat toan bo phiéu diéu tra

2.4 Théng ké gia dat dau vao tai cac x3, phudng

25 Xac dinh muc gia cua cac vi tri dat trong xay dung, diéu chinh, stra ddi,

' bd sung bang gia dat
2.6 | Xay dung bao co vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phudng
3 Tong hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dit tai cAp tinh
3.1 Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cap tinh
3.2 | Phan tich, danh gia két qua thuc hién Bang gia dat hién hanh
4 Xdy dung du thio bing gia dat, du thao Bdo cio thuyét minh xay
dung bang gia dat theo khu vuec, vi tri dat

4.1 | Xay dung Bing gid dit

411 Bang gia trong cdy hang nim gom dat trong lua va dat trong cay hang

o nam khéc

4.1.2 | Bang gia trong cay lau nim

4.1.3 | Bang gia nudi trong thuy san

4.1.4 | Bang gia ring san xuét

4.1.5 | Bang gia ¢ tai ndng thon

4.1.6 | Bang gia ¢ tai do thi

4.1.7 | Bang gia khu cong nghiép, cum cong nghiép




STT Danh muc cong viéc
4.1.8 | Bang gia thuong mai, dich vu tai nong thon
4.1.9 | Bang gia thuong mai, dich vu tai do thi
4.1.10 | Bang gia co s san xuét phi néng nghiép tai nong thén
4.1.11 | Bang gia co s& san xuét phi néng nghiép tai do6 thi
4.1.12 | Bang gia str dung cho hoat dong khoang san
4113 Bang gia cac loai dat khac theo phan loai dat quy dinh tai Piéu 9 Luat
o bat dai
42 Xay dung dw thao Bdo cdo thuyét minh xdy dwng bing gid dit theo
) khu vwe, vi tri dat
5 Hoan thi¢n dy thao Bang gia dat, du thao Bao cio thuyét minh xay
dung bang gia dat theo khu vuec, vi tri dat
6 In, sao, lwu trir, phat hanh bang gia dat

IV. Bao cao va thoi gian thuc hién:

Cac bao cao phai nop va tien do nop bao cao: Theo yéu cau cua Chu dau tu

trong thoi gian thie hién goi thau.

V. Kinh nghiém va nhén s ciia nha thau:

Yéu cau vé nhan sw can thiét cho goi thau va cho tung vi tri: Puoc néu chi tiét

tai Muc 2. Tiéu chudan danh gia vé ky thudat.
VI. Trach nhiém cia chia dau tu:

- La co quan dau méi va chiu trach nhi¢m t6 chire thuc hién du an. Trinh cap

c6 thadm quyén phé duyét két qua cta du an.

- Hudng dan vé chuyén moén, nghi€p vu cho cac don vi khi trién khai, thuc

hién du an.

- Phéi hop v6i cac Sé, ban, nganh, UBND cac xa, phuong va cac don vi lién

quan khi diéu tra thuc dia.




- Chi dao cac co quan, don vi c¢6 lién quan phdi hop cung cp thong tin, tai
liéu d¢ thyuc hién du 4n.

- Chi dao Van phong Pang ky dat dai tinh cung cap cac hd so chuyén nhuong
quyén st dung dt cua ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc d6i voi cac loai dat (dé\t &; dat
san xuat, kinh doanh phi nong nghiép; dat néong nghiép) trén dia ban tinh.

- Trén co so du toan kinh phi duoc phé duyét, to chirc thué don vi tu van gidm
sat kiém tra, nghiém thu x4y dung bang gia dat 1an dau nim 2026 trén dia ban tinh

Lao Cai, trinh cip c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh.

VIL Sin pham ciia duw 4n

San pham cua du 4n Xay dung bang gia dat 1an dau ndm 2026 trén dia ban
tinh Lao Cai, bao gom:

- Bang gia dat dugc xdy dung theo khu vuec, vi tri dat thuc hién theo miu biéu
tr mau s 37 dén miu s6 39 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu.

- Béo c4o thuyét minh xay dung bang gia dat 1an dau nam 2026 trén dia ban
tinh Lao Cai.

- Phiéu thu thap thong tin theo mAu phiéu tir mau s6 29 dén miu s6 31 Phy
luc 1T ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh
phu.

- Bang thong ké gia dat, bang tong hop gia dat theo mau s6 32, mau s 34 dén
mau s6 36 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cta Chinh phu.

- Bao céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phuong; bao cdo phan
tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh.

San pham trung gian:
Khoi luong phiéu di€u tra:



TT N¢i dung D(z’n vi | Khoi Cin cwr xac dinh
: tinh luwgng :
2 . Lo« | Xa, Nghi quyét s6 1673/NQ-
1| S0 don vihanh chinh capxa |, o 9| UBTVQHIS ngiy 16/6/2025
) Soophleiu diéu tra thong tin Phiéu 39.072
thira dat
Dat trong lta, dat trong cay ’ ’ ’
hang nam khac, dat rung san " 9 phieu/1 loai dat/1 BVHC cap xa
- ; ;
Xuét, dat nudi trong thay san, Phicu 4435 x 99 DVHC cap xa
dat trong cay 1au nim
+ | Dét ¢ tai néng thon Phiéu 9.576 3.192 dogn theohlA?ang gla h i¢n hanh
x 3 phiéu/1 vi tri
+ | DAt & tai d6 thi Phidu | 11,013 | 3671 doan theo bang gia hién hanh
x 3 phiéu/1 vi tri
n Cac dqan bo sung do phat Phiéy 11.880 Du kién 40 doan/OhDVHC cap xa
sinh, tdch doan x 3 phicu
;| Datsudungchohoatdong | ppic 243 | 81 xa, phuong x 3 phiéw/1 loai dit
khoéang san
Dit co sé san xuat phi nong i X ~ ~
+ N A Phiéu 801 9 phiéu/1 xa x 89 xa
nghiép tai ndng thon
Dit co so san xuat phi nong £ £ \ \
_l’_
nghiép tai 6 thi Phiéu 90 9 phiéu/1 phuong x 10 phuong
;| Patthuong mai, dich vutai | ppie 801 9 phiéw/1 xa x 89 xa
ndng thon
" ?gttfi‘“‘mg mai, dich vutai | ppie, 90 | 9 phiéw/1 phudng x 10 phuong
X . n 41 khu, cum theo bang gia hién
;| Patkhu cong nghiép, cum Phiéu 123 | hanh, theo quy hoach x 3 phiéu/01

cong nghiép

khu, cum

Bé dit liéu cho 01 don vi cép tinh va 99 xi véi 39.072 phiéu (cin civ theo quy
dinh tai DPiéu 4, Chwong I, phan II ciia Dinh mirc Kinh té - kj thugt xdy dung,
diéu chinh bding gid dit theo khu vwe, vi tri ciia Quyét dinh sé 56/2025/0D-
UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh Lao Cai).




