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PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. Giéi thiéu:

1. M ta khai quat vé dw 4n va goi thiu.

1.1. Mé ti khdi qudt vé dw dn va cdc néi dung lién quan ciia géi thiu
trong dw dan:

1.1.1. Tén dy &n: Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 cac khu vuc:
Cira khau Soc Giang; Ctra khau Po Peo; Khu vue 16i m¢é Dinh Phong; Ctra khau
Ly Van, 16i m& Ban Khoong; Ctra khau Ha Lang; Khu vuc Na Lan thudc Khu
kinh té ctra khau tinh Cao Bang.

1.1.2. Muc tiéu d6 an quy hoach:

- -Cu thé hoa dinh huéng Quy hoach chung khu kinh té cira khau tinh Cao
Bang dén nam 2040 da dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét.

- Khai thac c6 hiéu qua tiém ning vé vi tri, dat dai va canh quan dé hudng
téi mot khu vue ctra khau phat trién nang dong, hién dai, c6 kha nang thu hut
dugc cac ngudn luc, phat trién kinh té bién mau hiéu qua gan v4i dam bao an
ninh qudc phong.

- X4c dinh cac giai phap cu thé vé to chirc khong gian, ha tang k¥ thuat va
moi truong lam co sé kéu goi, thu hut cac nha dau tu dén tham gia phat trién dy
an.

- Lam co s¢ phap ly cho viéc quan ly st dung dat dai va xay dung theo
quy hoach, trién khai lap cac quy hoach chi tiét 1/500 va phuc vu cong tac quan
1y, ki€m soat phat trién.

1.2. M ti khdi qudt vé gdi thiu:

1.2.1. Tén g6i thau: Goi thau sb 07: Tu véan 1ap d6 an quy hoach.

1.2.2. Cht d4u tu: Ban Quan Iy Khu kinh té tinh Cao Bang.

1.2.3. Loai hop dong: Tron goi.

1.2.4. Thoi gian thyc hién goi thau: Tdi da 09 thang.

2. M6 ta muc dich tuyén chon nha thau: Chon mot don vi tu van phu
hop, c6 du nang luc, kinh nghiém dé thuc hién Goi thau s6 07: Tu véan lap do 4n
quy hoach, thuoc d6 an: Quy hoach phan khu xdy dung ty 1& 1/2000 cac khu
vue: Cira khau Séc Giang; Cua khau Po Peo; Khu vuc 16i mé Pinh Phong; Ctra
khau Ly Van, 16i m& Ban Khoong; Ctra khau Ha Lang; Khu vuc Na Lan thudc
Khu kinh té ctra khau tinh Cao Béng theo nhi€ém vu quy hoach da duogc duyét va
dat yéu cau vé tién do, chat lugng theo dung quy trinh quy pham va cac quy dinh
khac c6 lién quan.
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I1. Pham vi cong viéc:

IL.1. M ta chi tiét pham vi cong viéc ddi v6i nha thau, ngudn von, tén
co quan thwe hién du an, tién d¢ thuc hién dy an:

1. Pham vi cong viéc d6i v6i nha thau: Tu van lap dd an Quy hoach phan
khu x@y dyng ty 1¢ 1/2000 cac khu vuc: Cua khau Séc Giang; Cira khau Po Peo;
Khu vyc 161 m¢ Dinh Phong; Cira khau Ly Van, 161 m¢ Ban Khoong; Cira khau
Ha Lang; Khu vyc Na Lan thuoc Khu kinh t€ ctra khau tinh Cao Bang.

1.1. Pham vi va quy m6 cta dd an quy hoach:

- Pham vi 18p quy hoach theo ranh gi6i thanh 1ap Khu kinh té cira khau
tinh Cao Bang (Quyét dinh s6 20/2014/QD-TTg ngay 11 thang 3 nam 2014 cua
Thi tuéng Chinh phu vé viéc thanh 1ap Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang).

- Quy mo 13p quy hoach:

o Tai khu vuc cira khdu Soc Giang — Khu kinh té ctra khau tinh Cao
Bang: Khoang 311,0 ha.

+ Tai khu vuc ctra khiau PO Peo — Khu kinh té ctra khau tinh Cao Bﬁng:
Khoang 300,0 ha.

+ Tai khu vyc 161 md Dinh Phong — Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang:
Khoang 500,0 ha.

~ + Tai khu vyc cua khau Ly Van, 16i mé Ban Khoong — Khu kinh té ctra
khau tinh Cao Bang: Khoang 214,0 ha.

+ Tai khu vuc cira khau Ha Lang — Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang:
Khoang 144,0 ha.

+ Tai khu vuc Na Lan — Khu kinh t& ctra khau tinh Cao Bﬁng: Khoang
120,0 ha.

- Ngoai ra, pham vi va quy mo d6 an quy hoach phai tuan thu theo Quyét
dinh 86 295/QDb-TTg ngay 02 thang 03 nam 2022 cua Thu tuong Chinh phu Phé
duyét quy hoach chung xay dung khu kinh té ctra khau tinh cao bang dén nam
2040.

1.2. Pia diém thyc hién dyu éan: :l“ai 06 khu vuc bién gidi thudc cac xa
Tmbng Ha, xa Pinh Phong; xa Ly Qudc; xa Ha Lang; xa Ptrc Long, tinh Cao
Bang.

2. Nguén von: Ngén sach nha nugc (trong d6: Nam 2025: Nguén du
phong ngén sach tinh, ngudn cai cach tién lwong, ngudn ngan sach tinh nim
2025 theo Quyét dinh s6 807/QD-UBND ngay 18/6/2025 cia UBND tinh Cao
Béang; Nam 2026: ngudn ngan sadch nha nudc).

3. Chu dau tu: Ban Quan Iy Khu kinh té tinh Cao Bang.

4. Tién d6 thyuc hién: 09 thang ké tir ngay hop dong c6 hiéu lyc.
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I1.2. Mo ta nhiém vu cu thé do nha thiu phai tién hanh trong thoi
gian thwe hién hop dong tw van:

* Nhiém vu chung:

- Piéu tra khao sat va thu thap cac s6 liéu lién quan trong khu virc nghién
ctru thiét ké.

- Khao sat thyc dia, phan tich danh gid hién trang tong hop khu vuc
nghién ctru.

- X4c dinh tinh chét, chtrc nang phi hop khu vuc 1ap quy hoach.

- Xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chi yéu dam bao tiéu chuin, quy
chuan x4y dyng hién hanh.

- Quy hoach téng mit bang st dung dat dam bao sir dung dat hiéu qua
hop 1y, tao dung mdi trudng on dinh, 1au dai.

- Quy hoach t6 chirc khong gian kién trac canh quan, tdn dung khai thac
t6i da cac diéu kién khu vuc dé tao dung khong gian quy hoach déng gbop vao
canh quan chung cua toan khu vye.

- Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat, ddu ndi ha tang k¥ thuat cho phu
hop véi cac du an dang trién khai. Quy hoach hé théng ha ting, dudong chuyén
dung van chuyén hang hoa phuc vu cho viéc xay dung cira khau thong minh tai
cac khu vuc ctra khau, 161 mo, 16i thong quan hang hoa.

- Pinh hudng, quy dinh viéc kiém soat vé kién truc, canh quan trong khu
vuc lap quy hoach va danh gia tac dong méi trudong chién luge.

- Xac lap cac co so cho viéc thiét 1ap Quy dinh quan 1y xay dung theo dd
an quy hoach.

1. P6 4n Quy hoach phin khu xiy dung ty 1¢ 1/2000 khu vuc cira
khau Séc Giang - Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang.

1.1. Tén d6 an: D6 an Quy hoach phan khu xdy dung ty 1& 1/2000 khu
vuc cira khau Séc Giang - Khu kinh té ctra khau tinh Cao Bang.

1.2. Quy mo, pham vi lap quy hoach

1.2.1. Quy mé dit dai:

- Quy mo dién tich 14p quy hoach khoang: 311,0 ha.
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- Pham vi 18p quy hoach phéan khu: Thuoc toan b khu vuc ctra khau Séc
Giang theo dd an Quy hoach chung xay dung khu kinh té ctra khau tinh Cao
Bang dén nam 2040,

- Céc phia tiép giap:

+ Phia Pong Bic giap: d6i ndi cao xa Trudng Ha;

+ Phia Tay Nam giap: d6i nti cao xa Truong Ha;

+ Phia Pong Nam giap: doi nui cao xa Truong Ha;

+ Phia Tay Bic giap: khu vuc doi nti cao xa Truong Ha va bién gidi Viét
Nam - Trung Qudc.

1.2.2. Quy mé dén sd:

- Dan s6 trong ving quy hoach dén nim 2040: 4.500 - 5.000 ngudi

1.3. Muc tiéu ciia dd an:

- Cu thé héa dinh huéng Quy hoach chung xay dung Khu kinh té cira
khau tinh Cao Bing dén nim 2040 di duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

- Khai thac c6 hiéu qua tiém nang vé vi tri, dat dai va canh quan dé hudng
téi mot khu vuc ctra khau phu tro phat trién nang dong, hién dai, c6 kha nang
thu hat duoc cac ngudn luc, phat trién kinh té bién mau hiéu qua gan véi dam
bao an ninh qubc phong.

- Xay dung mot d6 thi cura khau chinh, trung tam kinh té clra khau khu
vuc phia Tay Bic ctiia Khu kinh té, c6 vai trd quan trong d6i v6i phat trién kinh
té tinh Cao Bang.

- Xay dung va phat trién cac khu thuong mai dich vu ctra khau, cac khu
vuc kho bai, san xuit nho; cac khu vuc kiém soat quan ly; phat trién cac khu dan
cu mdi, nang cép cai tao cac khu vuc dan cu hién trang, cai tao h¢ théng ha tﬁng
x4 hoi va ha tang k¥ thuat khu vuc cira khau.

- B4o ton va phat trién canh quan thién nhién, ban sic vin héa, tao sy gan
két voi Khu di tich lich st Pac B6 (xd Truong Ha) cach ctra khau 12 km va cac
tour du lich vung bién khac.

- Xay dung hé thdng ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat dong bo, dap Gmg
nhu cau cta nguoi dan trong khu vuc, kiém soét chit ch& vé phat thai, ddm bao

chét luong moi trudng xanh.
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- La co s6 phap 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, 1ap du
an dau tu xay dung, quan 1y xdy dung va kiém soat phat trién d6 thi theo quy
hoach.

1.4. Tinh chat

- La d6 thi ctra khau chinh, trung tdm kinh té cira khau khu vuc phia Tay
Bic cuia Khu kinh té, ¢ vai tro quan trong d6i véi phat trién kinh té huyén Ha
Quang (ci).

- La d¢au méi giao thong, vi tri quan trong vé an ninh quéc phong.

1.5. Cac chi tiéu k¥ thuit chinh ciia dd 4n quy hoach:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cua d6 an duoc dya trén nguyén tic dap Gmg
cac ,chi tiéu ctia Quy chuan xay dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, Quy
chuan k¥ thudt quéc gia cac cong trinh Ha tang ky thuat QCVN 07/2016/BXD
ngay 26/07/2015 cta Bo Xay dung, chi tiéu cta dd an Quy hoach chung xay
dung khu kinh té ctra khau tinh Cao Bang dén nam 2040 da duoc phé duyét, cac
du 4n duoc trién khai trong khu vuc 1ap quy hoach.

1.6. Cac yéu cau ndi dung nghién ciru quy hoach

1.6.1. vé vi tri, moi lién hé viing

- Xac dinh vi tri, ranh gi6i 1ap quy hoach; Phéan tich mbi quan hé cia khu
vuc cira khau Séc Giang v6i khu vuc 1an can, céc trung tim chuyén nganh cua
Khu kinh té, méi quan hé lién ving huyén, ving tinh.

- Panh gia diéu kién dia hinh cic ving c6 anh hudng 16n dén kién trac
canh quan khu vuc; ha ting k¥ thuat dau mdi va cac van dé khac tac dong dén
phat trién khu vuc ctra khau.

- Xéc dinh va danh gia tiém ning cua khu vuc 1ap quy hoach véi loi thé
vé mbi lién hé thuan tién véi cac truc giao thong chinh (qubc 16 4A va tuyén
nhanh duong H6 Chi Minh).

- Phan tich mdi quan hé voi cac khu chirc ning khéc trong khu Kinh té
ctra khau tinh Cao Bang dé ra soat va xac 1ap chinh x4c vai trd ctia phan khu véi
cac khu vuc du kién theo quy hoach chung.

1.6.2. Phdn tich va danh gia hién trang
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- Téng quan cac dac diém tu nhién cua khu vuc ctra khau Soc Giang, dac
diém canh quan sinh théi cta khu vuc nghién ctru quy hoach trong mdi lién két
v6i cac khu vuc xung quanh.

- Panh gia chi tiét vé hién trang st dung dat, danh gia quy dat xay dung
trén co s& phan ving xay dung thuan loi, khong thuan loi va cAm xay dung.

- Panh gia hién trang, s6 liéu dan cu tai thoi diém hién tai; Panh gia hién
trang h¢ théng ha t?mg xa hoi.

- Panh gia hién trang hé thong ha ting k§ thuit bao gom: Chuén bi k¥
thuat, giao thong, cép nuoc, cép dién, thong tin lién lac, thodt nudc thai, quan 1y
chét thai ran, nghia trang.

- Tong hop, ra soat, phan tich danh gia vé cac quy hoach, chuong trinh, dur
an trong khu vuc nhu: Danh myc va tinh chit cac dy an vé quy hoach; danh muc
cac du an vé ha téng k¥ thuat; danh muc cac du an vé cong trinh xay dung.

- Téng hop céc van dé hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yéu,
co hoi, thach thirc (SWOT) trong khu vuc nghién ciru phat trién; xac dinh cac
van dé can giai quyét.

1.6.3. Quy hoach phén khu chirc ning, sir dung dit

* Quy hoach phan khu chtrc nang:

- Khu db thi ctra khau va d6 thi trung tim x4 gom:

Céac cong trinh chirc ning cép d6 thi; Khu trung tdm cbéng cong, hanh
chinh, van hoéa, gido duc va cdy xanh cong vién - thé duc thé thao cap khu ¢;
Khu nha ¢ méi; Khu dan cu hién hiru cdi tao chinh trang; Khu trung tm thuong
mai dich vy, hoi cho trién 13m va co quan, van phong dai di¢n, day chinh 1a ctra
ngd tuong lai ciia khu vuc cira khau;

- Khu dich vu kho bai hang hoa, trung chuyén, san xudt tiéu thu cong
nghiép;

- Pau méi ha tang k¥ thuat.

* Quy hoach sir dung dat:

- Pé xuit quy hoach sir dung dat cho timg khu chtc ning theo co cau
dugc xac dinh. Tinh toan va xac dinh ngudng chi tiéu kinh té xay dung cho ting
16 dat nham phuc vu cong tac quan 1y, kiém soat phat trién, dam bao tiét kiém,

hiéu qua va linh hoat.
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- Xac dinh céc chi tiéu st dung dét chinh bao gém quy mo, dién tich, mat
do xay dung, h¢ $6 str dung dat, t?mg cao xay dung, ty I¢ cay xanh, dién tich san
phu hgp chiic nang tung khu vuc.

- Phat trién mé rong vé phia Tay tuyén nhanh duong HO Chi Minh, quy
hoach thém quy dat phat trién thuong mai dich vu va dan cu phuc vu nhu cau
phat trién dai han dén nam 2040.

- Khai thac thém quy dat hai bén tuyén nhanh dudng H6 Chi Minh va khu
vuc phia Tay cira khau Séc Giang theo hudng di 16i mé Can Yén quy hoach khu
dich vu kho bai hang hoa, trung chuyén, san xuat tiéu thu cong nghiép.

* Quy hoach t6 chuc khong gian kién trac canh quan

- X4c dinh cac nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién tric, canh
quan ddi véi ting khu chirc ning, truc dudng chinh, khéng gian mo, khong gian
cong cong, diém nhan, khu trung tam.

- Khai quat cac ¥ tudng to chirc khong gian, tir d6 dé xuét bd cuc khong
gian kién tric canh quan theo cac khu vuc chirc ning: bao gdm 2 khu vuc chinh
1a khu vuc ctra khau va khu vuc trung tdm xa.

1.6.4. Quy dinh kiém sodt kién triic, canh quan

- Pé xuét dugc khung tong thé, xac dinh cac khu vuc quan trong can phai
khéng ché va kiém soat xay dung bao gém cac khong gian trong tdm, trong
diém va cac khong gian dic trung trong phan khu quy hoach. Lya chon khong
gian, cac diém nhan cua khu vuc.

- Pé xuit chi tiét vé thiét ké téng cao, hinh khéi kién tric, mau sic, anh
sang va cac quy dinh vé quan 1y kién tric canh quan cho toan bd phan khu khu
vuce ctra khau.

1.6.5. Pinh hwong xdy dung hé thong ha ting ky thudt

* Chuan bj k¥ thuat

- San nén: Xac dinh cao d6 khéng ché xay dung cho cac khu vuc chuc
nang cua phan khu va cac truc giao thong chinh, du bao khéi lugng san nén, dao
ddp. Dé xuét cac giai phap san nén va cao trinh chuin bi k¥ thuat. Tinh khdi

lugng cac hang muc san nén, thoat nudc va cac cong tac chuan bi k¥ thuat khac.
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- Thoat nudc mua: Xac dinh cac luu vuc thoat nudce chinh, hé théng céng
thoat nudc mua chinh va cac hd du kién xay dung, giai phap thoat nudc mua
tong thé, mang ludi thoat nudc mua trong ranh gidi quy hoach.

- Céc cong trinh thuy loi va phong chdng thién tai: Xac dinh hé thdng cac
cong trinh 14y nudce, kénh, muong tudi, tiéu dam bao cho yéu ciu san xuét nong
nghi¢p ctua khu vuc.

* Giao thong:

- Pinh hudng va t6 chirc hé théng giao thong, phan loai va phan cip cac
tuyén duong dbi ngoai va ndi bo.

- Thiét ké mang lu6i, quy md, cAp hang cac tuyén dudng. Cong trinh giao
thong trong d6 thi khac nhu cac bii dd xe, quang trudng, cau dudng bo.

* Cép nudc:

Xac dinh chi tiéu cu thé cho tung loai hinh cong trinh stir dung nudce. Xac
dinh cac giai phap cap nudc bao gdm ngudn nudc, vi tri quy md cong trinh dau
mdi cap nudce. Thiét ké mang duong dng cip nude tir cong trinh dau mdi vé timg
cum cong trinh. Tinh toan thuy luc hé thong mang ludi duong dng cip nudc,
mang lu6i phan phéi.

* Cép dién:

Tinh toan nhu cau sir dung dién ning cua toan khu vuc va timg nhom
cong trinh. Thiét ké phuong 4n cap dién bao gdm nguodn dién, ludi dién trung thé,
ha thé, tram bién 4p phan phdi. Tinh toan, nghién ctru cac giai phap chiéu sang
cong cong.

* Thong tin lién lac:

Xéc dinh chi tiéu va dy bao nhu cau st dung thong tin lién lac cho khu
vuc quy hoach. Can d6i nhu cau thué bao véi kha ning cung cép, dé xuat cac
giai phap, du kién cac cong trinh dau méi, to chirc mang dudng day, tong dai vé
tinh va cac tram BTS cho tung giai doan quy hoach.

* Thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran va nghia trang:

Xac dinh chi tiéu, du bao téng lugng nudce thai, chit thai ran; Dé xuit
thiét ké mang ludi thoat nude thai theo mo hinh thoat nude riéng; phuong an cu
thé cho hé théng cdng, tram bom, tram xur Iy. Nghién ctru giai phap thu gom va

xtr 1y chét thai ran.
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1.6.6. Pé xudt gidi phdp bdo vé méi truwong

- Du béo cac tac dong tich cuc, tiéu cuc dén moi truong do phuong an
quy hoach va cac hoat dong phat trién kinh t& xa hoi gdy ra. Dé xuét cac giai
phap giai quyét cac van dé moi truong con ton tai trong d6 an quy hoach.

- Két luan, kién nghi vé moi trudng dé dam bao phat trién bén viing.

1.6.7. Chwong trinh, dw dn wu tién diu tw

Phan tich va dé xuét 1o trinh va cac giai doan dau tu phat trién khu vue
theo tung giai doan. Xé4c dinh danh muc cac du an uu tién dau tu trién khai giai
doan dén nam 2030, nam 2040, lya chon cac du 4n then chét, co v nghia tao
dong luc va kha thi. Bé xuat kién nghi nguén luc thuc hién.

1.6.8. Quy dinh quan ly theo dé dn quy hoach phan khu

Thue hién day da cac yéu cau vé viéc 1ap Quy dinh quan 1y theo dd an
quy hoach phan khu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6
44/2015/NDCP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xay dung.

2. P6 an Quy hoach phan khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 khu vuc cira
khéu Po Peo - Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang.

2.1. Tén d0 an: D6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 khu
vuc cira khau Po Peo - Khu kinh té ctra khau tinh Cao Bang

2.2. Quy mo, pham vi lap quy hoach

2.2.1 Quy mé dit dai:

- Quy mo dién tich lap quy hoach khoang: 300,0 ha trén tong s6 1.134 ha
dién tich ctra khau P Peo.

- Pham vi 13p quy hoach phén khu: Trén co s& phan khu chttc nang cua
Quy hoach chung khu kinh t& di duoc phé duyét, xac dinh pham vi lap quy
hoach phéan khu thudc cac khu vuc thudc tiéu khu PP.1 va PP.4 trong quy hoach
st dung dat ty 1€ 1/5.000 khu vuc cura khau Po Peo - Hd so dd an Quy hoach
chung Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang dén nam 2040, trén dia giéi hanh
chinh xa Ngoc Con (huyén Trung Khanh cii), day 1a khu vuc c6 cac khu chuc
nang 1a cira khau phu.

- Céc phia tiép giap:

+ Phia Dong giap: doi nai thudc tiéu khu PP.5;
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+ Phia Ty giap: ddi nui cua xa Pinh Phong;

+ Phia Nam giap: ddi ndii va dat canh tic nong nghiép thudc tiéu khu
PP.3;

+ Phia Bic giap: ddi nai thudc tiéu khu PP.2, khu vuc cira khau Nhac Vu
(Tinh Tay, thanh phé Bach sic, tinh Quang Tay, Trung Qudc) va bién gidi Viét
Nam -Trung Qudc.

2.2.2. Quy md dén so:

- Dan s6 trong ving quy hoach dén nam 2040: 4.500 - 5.000 ngudi

2.3. Muc tiéu ciia do an:

- Cy thé hoa dinh hudng Quy hoach chung Khu kinh té ctra khau tinh Cao
Bang dén nam 2040 di dugc Thi tudéng Chinh pha phé duyét.

- Khai thac c6 hiéu qua tiém nang vé vi tri, dat dai va canh quan dé hudng
téi mot khu vuc cira khau phu tro phat trién nang dong, hién dai, c6 kha nang
thu hat duoc cac nguén luc, phat trién kinh té bién mau hiéu qua gén vo1 dam
bao an ninh qubc phong.

- Xay dung nang cap trd thanh cira khau chinh, noi trao d6i budn ban, hop
tac kinh té, giao luu van hoa, thim quan, du lich gita 2 qudc gia. tip trung phat
trién thuong mai dich vu XUt nhap khau, dich vu logistic, kho bai trung chuyén
hang hoa, trao d6i hang hoa cu dan bién gidi.

- Phat trién san xut nong, 1am nghiép, cac khu dan cu ndng thon tap
trung gan voi phat trién cac chtrc nang dich vu du lich sinh thai, ving san xuét
nong nghiép cong nghé cao.

- Béo ton va phat trién canh quan thién nhién hai bén bd song Quay Son,
giit gin ban sac vin hoa, tao su gan két voi Khu du lich Thac Ban Gibe va cac
tour du lich vung bién khac

- X4y dung hé thdng ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat dong bo, dap Gmg
nhu cau ca ngudi dan trong khu vuc, kiém soat chit ché vé phat thai, dam bao
chét luong moi trudng xanh.

- X4c dinh cac giai phap cu thé vé to chirc khong gian, ha tang k¥ thuat va
mdi truong lam co so kéu goi, thu hut cac nha dau tu dén tham gia phat trién du

an.
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- La co s6 phap 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, lap du
an dau tu xay dung, quan 1y xdy dung va kiém sodt phat trién d6 thi theo quy
hoach.

2.4. Tinh chat

- La ctra khau s& dugc nang cip 1én cira khau chinh, noi trao d6i budn
ban, hop tac kinh té, giao luu van hoa, thim quan, du lich giira 2 qudc gia.

- La khu dan cu gan voi phat trién dich vu thuong mai - du lich, nong
nghiép cong nghé cao.

2.5. Cac chi tiéu ky thuit chinh ciia dd 4n quy hoach:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cua d6 an duoc dya trén nguyén tic dap Gmg
cac chi tiéu cua Quy chuan xdy dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, Quy
chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh Ha tang ky thuat QCVN 07/2016/BXD
ngay 26/07/2015 cta Bo Xay dung, chi tiéu cta dd an Quy hoach chung xay
dung khu kinh té ctra khau tinh Cao Bang dén nam 2040 di duoc phé duyét va
¢6 tinh diéu kién thyuc té cua dia phuong.

2.6. Cac yéu ciu ndi dung nghién ctru quy hoach

2.6.1. vé vi tri, moi lién hé viing:

- X4c dinh vi tri, ranh gidi lap quy hoach. Xac dinh va danh gia tiém ning
cua khu vuc lap quy hoach véi loi thé vé vi tri ciia ctra khau Po Peo 13 cach
trung tdm thi trin Trung Khanh (cii) khoang 18km. tuyén giao thong TL213,
TL206 nbi ctra khau Po Peo voi dudng hanh lang bién gidi va voi QL3 di thanh
phd Cao Bang, 13 tuyén giao thong tao diéu kién thuan loi cho viéc phat trién
khu vuc cira khau.

- Ctra khau PO Peo thong thwong sang cira khau Nhac Vu (Tinh Tay,
thanh phé Bach séc, tinh Quang T4y, Trung Qudc) v6i quy md khoang 3.900 ha,
dinh hudng hinh thanh hai diém thong quan véi Viét Nam két ndi voi nhau boi
hai truc giao thong chinh. Tai hai diém nay tap trung cac chirc ning vé thuong
mai dich vu bién méu, hé thdng logistic kho tang bén bai.

- Ctra khau ¢ phia dong noi song Quay Son chay vao dat Viét chimg 2 km
nén Cira khau ciing ¢6 vi tri gan véi cac diém tham quan du lich nhu thac Ban
Gibc, dong Nguom Ngao va dac bi¢t 1a Khu bao tdn thién nhién loai va sinh

canh Vuon Cao Vit, Tring Khanh, ving bao ton vin héa cong dong xa Kham
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Thanh, Phong Nam (cii), 12 nhitng diéu kién thuén loi thuc dy phat trién kinh té
dich vu du lich.

- Panh gia diéu kién dia hinh cic ving c6 anh huéng 16n dén kién trac
canh quan khu vuc; ha tﬁng ky thuat dau mdi va cac van dé khac tac dong dén
phat trién khu vyc ctra khau.

2.6.2. Phan tich, danh gia hién trang khu vwce ldp quy hoach:

- Téng quan céc dac diém tu nhién ctia khu vuc ctra khau Po Peo (Vé dia
hinh, dia mao, khi hau, thuy van, thuy loi, dia chit cong trinh, dia chan...), dic
diém canh quan sinh théi cia khu vuc nghién ctru quy hoach trong mdi lién két
voi1 cac khu vue xung quanh.

- Panh gia chi tiét vé hién trang st dung dat, danh gia quy dat xay dung
trén co s& phan ving xay dung thuan loi, khong thuan loi va cAm xay dung.

- Thu thap danh gia hién trang, s liéu dan cu tai thoi diém hién tai.

- Panh gia hién trang hé thong ha tang xa hdi (co quan hanh chinh, cac co
sO v té, gido duc dao tao, van hoa thé duc thé thao, dich vu thuong mai), hién
trang cac co s& san xuét kinh doanh, du lich..., hién trang kién trac canh quan
(cong trinh kién tric, canh quan sinh thai ty nhién...)

- Panh gia hién trang hé théng ha tang ky thuat bao gém: Hién trang
chuin bi k¥ thuat va ha téng thuy loi, dap, ke bo song, bo sudi ta luy, cong trinh
phong chdng thién tai; hién trang giao théng, cap nudc, cap dién, thong tin lién
lac, thoat nudc thai, quan ly chét thai ran, nghia trang.

- Téng hop, ra soat, phan tich danh gia vé vé cac chuong trinh, dy 4n
trong khu vyc nhu: Danh muc va tinh chit cac du an vé quy hoach; danh muc
cac du an vé ha téng k¥ thuat; danh muc cac dy an vé cong trinh xay dung.

- Panh gia, ra soat cac quy hoach va du an trong khu vuc nghién ctru; cac
khu vyc an ninh, qudc phong, dat quan sy; cac khu vuc rimg phong ho ¢6 vi tri
dac bi¢t qua trong trong viéc bdo tdn da dang sinh hoc phai dugc bao tdn nguyén
ven, dugc quan 1y va bao v¢ nghiém ngat.

- Tong hop cac van dé hién trang, lap phan tich vé diém manh, diém yéu,
co hoi, thach thac (SWOT) trong khu vuc nghién ctru phat trién. Xac dinh cac
van dé can giai quyét.

2.6.3. Quy hoach sir dung dit, phin khu chirc ning:
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Du kién so bd co ciu cac khu chic nang cua Khu vuc ctura khau PO Peo,
x4 Ngoc Con (trong pham vi dién tich khu vuc 1ap quy hoach 1a 300 ha, bao
gdém ca cac khu vie mo rong pham vi, két ndi tuyén duong tinh 213; khai thac
quy dat dé quy hoach khu dan cu méi gan véi phat trién du lich cong dong tai
khu vuc phia Bac duong tinh 213 doan tir Phia Siém dén Na Bai theo huéng di
thi trAn Trung Khanh(cil)) nhu sau:

- Khu chtic ning cira khau va trung tim xa:

+ Khéi cac co quan quan 1y diéu hanh hoat dong ctra khau nhu tram kiém
soat lién hop, tram bién phong, co quan, cho ctra khau, trung tdm trién 1am ....
duoc bd tri hai bén truc duong chinh sat khu vuc ctra khau.

+ Khu trung tdm cong cong, hanh chinh, vin hoda, gido duc va cdy xanh
cong vién - thé duc thé thao cép xa, khu 0;

+ Khu déan cu hién hitu cai tao chinh trang két hgp khu & méi tai dinh cu;

- Khu ctra khdu mé rong két ndi tuyén duong tinh 213 voi diém du kién
thong quan thr 2 cua cira khau Nhac Vu, md tuyén giao thong két ndi v6i Loi
m¢& DPinh Phong (theo quy hoach giao thong vén tai toan tinh):

+ Phat trién cac khu thuong mai dich vu bién mau, hé théng kho bai hang
hoéa, trung chuyén, san xuat tiéu thii cong nghiép hai bén tuyén moi nay.

+ Quy hoach khu dan cu méi gén véi phat trién du lich cong dong tai khu
vuc phia Bic duong tinh 213 doan tir Phia Siém dén Na Bai theo hudng di thi
tran Trung Khéanh (cd).

- Pau mdi ha tang k¥ thuat.

(Céc chi ti€u sur dung dat dai, cac chuc nang do6 thi duoc cu thé hoa trong
d6 4n quy hoach phan khu, trén co sé Quyét dinh s6 295/QD-TTg ngay 02 thang
3 nam 2022 cta Thu tuéng Chinh phit phé duyét Quy hoach chung khu Kinh té
ctra khau tinh Cao Bang dén nam 2040).

- Pé xuit quy hoach sir dung dat cho timg khu chtc ning theo co cau
dugc xac dinh. Tinh toan va xac dinh ngudng chi tiéu kinh té xay dung cho ting
16 dat nham phuc vu cong tac quan 1y, kiém soat phat trién, dam bao tiét kiém,

hiéu qua va linh hoat.
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- Xac dinh céc chi tiéu st dung dét chinh bao gém quy mo, dién tich, mat
do xay dung, hé sO st dung dat, téng cao xay dung, ty 1€ cay xanh, dién tich
san... cho cac 16 dat xay dung phi hop chire ning timg khu vuc.

- Thuc hién chirc ning Khu vuc ctra khau PO Peo theo quy hoach chung
dugc phé duyét, trong do:

+ Khu vuc ctra khau PO Peo kéo dai xudng khu vuc phia Bic dudng Tinh
213 huéng di Trang Khanh: Quy mé dé xuét 14p quy hoach phan khu khoang
300,0 ha. Trong d6 Pat xay dung chu yéu 1a cac khu dét ¢ chie ning Dich vu,
ha tﬁng k¥ thuat, cong cong do thi, khu tai dinh cu, phat trién cong nghi¢p, kho
tang, bén bai, logicstic... Dién tich khoang 200 ha.

+ Mo rong pham vi quy hoach khu cira khau, két ndi tuyén duong tinh
213 véi diém du kién thong quan thir 2 cila cira khau Nhac Vu, mé tuyén giao
thong két ndi voi Loi mé Dinh Phong (theo quy hoach giao thong van tai toan
tinh), quy hoach thém quy dat phat trién cac khu thuong mai dich vu bién mau,
h¢ thong kho bai hai bén tuyén méi nay.

+ Khai thac quy dat dé quy hoach khu dan cu méi gin véi phat trién du
lich cong déng tai khu vuc phia Bic duong tinh 213 doan tur Phia Siém dén Na
Bai theo hudng di thi trdn Triung Khanh (ci).

2.6.4. Quy hoach t6 chirc khéong gian kién tritc canh quan

Xéc dinh cac nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién trac, canh
quan ddi vé6i ting khu chirc ning, truc dudng chinh, khong gian mo, khong gian
cong cong, diém nhén, khu trung tam,...cac khu vuc bao v¢ canh quan, dam bao
c6 su thdng nhat trong khong gian tong thé va hai hoa véi moi trudng sinh thai,
canh quan ty nhién.

Khai quat cac ¥ tuong to chire khong gian, tir d6 dé xuat bd cuc khong
gian kién tric canh quan theo cac khu vuc chirc ning: bao gom 2 khu vuc chinh
1a khu vuc ctra khau, khu vuc trung tdm xa Ngoc Con va khu vuc mé rong dugc
két ndi v6i nhau bai truc giao thong chinh 1a dudng tinh 213 va tuyén giao thong
két ndi v6i Léi md Pinh Phong (theo quy hoach giao thong van tai toan tinh):

- Khu vue ctra khau: Khu vuc kiém soat va dich vu chinh cta cira khau
gdm khdi cac co quan quan 1y, tram kiém so4t lién hop, tram bién phong, co
quan, cho ctra khau, trung tam trién 13m., duoc bd tri hai bén truc duong chinh

sat khu vuc ctra khau. M6 rong pham vi khu ctra khau, két n6éi tuyén duong tinh
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213 voi diém dy kién thong quan thir 2 cua cira khau Nhac Vu, md tuyén giao
thong két ndi voi Loi mé Dinh Phong (theo quy hoach giao thong van tai toan
tinh), phat trién cac khu thuong mai dich vu bién mau, hé théng kho béi hai bén
tuyén mdi nay. Han ché phét trién dan cu khu vuc gan ctra khau, vu tién quy dat
cho thuong mai dich vu va cong trinh cong cong phuc vu phat trién thuong mai
dich vy bién mau.

- Khu vyc trung tdm xa Ngoc Con: Khu vuc cua khau kéo dai theo tuyén
duong tinh 213.

+ Hoan thién hé thong cac cong trinh cong cong (khdi co quan x4, nha
van hoa, tram y té, cho, truong tiéu hoc.. .phuc vu dan cu hién hiru).

+ Khu vuc dan cu va da hinh thanh tr 1au, thuc hién cai tao chinh trang,
Quy hoach khu dan cu méi gan v&i phat trién du lich cong dong tai khu vuc phia
Bic duodng tinh 213 doan tir Phia Siém dén Na Bai theo hudng di thi trin Tring
Khanh (c).

- Béo ton canh quan hai bén bo song Quiy Son, khong xay dung phat
trién dan cu do vi tri nay kha triing, khong thuan 1gi cho xay dung; mat khac day
1a viing canh quan sinh thai nong nghiép gin véi canh quan ven song (ving bao
t6n canh quan), can duoc luu giir.

2.6.5. Quy dinh kiém sodt kién triic, canh quan:

- Bé xuat duoc khung tong thé, xac dinh cac khu vuc quan trong can phai
khéng ché va kiém soat xay dung bao gém cac khong gian trong tdm, trong
diém va cac khong gian dic trung trong phan khu quy hoach. Lya chon khong
gian chu dao (Trung tdm dich vu thuong mai, khong gian mo, cac ctra ngod, cac
truc khong gian, diém nhin dep...), lya chon cac diém nhan cua khu vuc.

- Dé xuét chi tiét vé thiét ké tang cao, hinh khéi kién truc, mau sic, anh
sang va cac quy dinh vé quan 1y kién tric canh quan cho toan bd Phan khu khu
vue ctra khau.

2.6.6. Yéu cau vé Quy hoach hé thong cong trinh ha ting ky thudt.

* Chuéan bj k¥ thuat:

- San nén: Xac dinh cao d6 khéng ché xay dung cho cac khu vuc chuc
nang cua phan khu va cac truc giao thong chinh, du bao khédi lugng san nén, dao
dap. D& xut cac giai phap san nén va cao trinh chuin bi k¥ thuat phu hop véi

tung khu vuc nhu hé thé)ng de, taluy, tuong chin, 6n dinh cong trinh. Nghién
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ctru giai phap phong chong ngap Gng, kha nang ngap i do bién doi khi hau, tinh
toan khéi lugng dao dap. Lap bang tinh khdi lugng cac hang muc san nén, thoat
nudc va cac cong tac chuan bi k¥ thuat khac.

- Thoat nudc mua: Xac dinh cac luu vuc thoat nudce chinh, hé théng céng
thoat nudc mua chinh va cac hd du kién xay dung, giai phap thoat nudc mua
tong thé, mang ludi thoat nude mua trong ranh giéi quy hoach va cac diém dau
nbi nam ngoai ranh gidi.

- Céc cong trinh thay loi va phong chdng thién tai: D& xuat giai phap
phong tranh va giam nhe thiét hai do thién tai (1ii quét, sat 16 dat....)

* Giao thong:

- Nguyén tic thiét ké phai tuan thu theo cac khéng ché ctua quy hoach
chung khu kinh té dd duoc phé duyét. Ap dung chi tiéu k¥ thuat vé giao thong
cho do6 thi tuong duong vai do thi loai IV.

- Pinh hudng va t6 chirc hé théng giao thong, phan loai va phan cip cac
tuyén duong ddi ngoai va noi bo, t6 chirc két ndi dy an xay dung duong bd cao
tbc Tra Linh (Cao Bang) - Pong Pang (Lang Son).

- Thiét ké mang ludi, quy md, cAp hang cac tuyén dudng. Cong trinh giao
thong trong do thi khac nhu cac bii d6 xe, quang truong, cau va cong dudng
bo...

- Cam méc duong do: ndi dung va bién phap thuc hién qua timg giai doan
vé chi gidi va cac mdc toa do can thiét.

* Cép nudc:

- Tiéu chuén cap nudc: cin cir ap dung theo tinh chat dé xac dinh chi tiéu
cu thé cho timg loai hinh cong trinh sir dung nudc.

- Xac dinh cac giai phap cdp nudc bao gdm ngudn nudc, vi tri quy mod
cong trinh dau mdi cdp nude va kién nghi bd sung hodc diéu chinh néu can so
v6i cac cong trinh du kién trong quy hoach chung.

- Thiét ké mang dudng dng cip nude tir cong trinh dau mdi vé tig cum
cong trinh. Tinh toan thuy luc hé théng mang ludi dudng dng cAp nudc, mang
lu6i phan phéi: chiéu dai, dudng kinh, cac hong ctru hoa.

* Cép dién:
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- Chi tiéu cdp dién ap dung theo ting loai hinh str dung dién. Tinh toan
nhu ciu sir dung dién ning cua toan khu vire va timg nhom cong trinh.

- Thiét ké phuong 4n cip dién bao gdm ngudn dién, ludi dién trung thé,
ha thé, tram bién 4p phan phdi.

- Tinh toan, nghién ctru cac giai phap chiéu sang cong cong.

* Thong tin lién lac:

- Pam bao phu hop, théng nhat véi quy hoach cap trén.

- Xé4c dinh chi tiéu va dy bao nhu cau st dung thong tin lién lac cho khu
vuc quy hoach.

- Can d6i nhu cau thué bao véi kha ning cung cap, dé xuat cac giai phap,
du kién cac cong trinh dau méi, t6 chirc mang dudng dy, téng dai vé tinh va cac
tram BTS cho tirng giai doan quy hoach.

* Thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran va nghia trang:

- Xac dinh chi tiéu, du bao téng lugng nudc thai, chét thai ran;

- Pé xuat thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo mo hinh thoat nudc
riéng; phuong 4an cu thé cho hé théng cong, tram bom, tram xur ly. Nghién ciru
giai phap thu gom va xur 1y chét thai ran.

- Trong quy hoach chung khu Kinh té cira khau tinh Cao Bang dén nam
2040 duoc phé duyét, khu vuc cira khau PO Peo di duoc quy hoach 02 tram xir
Iy nudc thai co cong suat 500m3/ngay dém, do d6 khi lap quy hoach phan khu
can tinh toan quy hoach xa thai khu vuc c6 két ndi v6i cac khu 1an cén dé phu
hop véi cong suit duge phé duyét.

2.6.7. Pé xudt gidi phdp bdo vé méi truwong

- Nhan dang va du bao céac tdc dong tich cuc, ti€u cuc dén moi truong do
phuong an quy hoach va cac hoat dong phat trién kinh té xa hoi gay ra.

- Bé xuat cac giai phap giai quyét cac van dé moi trudng con ton tai trong
d6 an quy hoach. Xac dinh cac bién phap phong ngira, giam thiéu tac dong va
quan ly, giam sat moi truong.

- Két luan, kién nghi vé moi trudng dé dam bao phat trién bén viing.

2.6.8. Chwong trinh, dw dn wu tién diu tw

Phan tich va dé xuat 1o trinh va cac giai doan dau tu phat trién khu vue

theo tirng giai doan. Xac dinh danh muc cac dy an uu tién dau tu trién khai giai
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doan dén nam 2030, nam 2040, lya chon cac dyu 4n then chét, co y nghia tao
dong luc va kha thi. Bé xuét kién nghi ngudn luc thuc hién.

2.6.9. Quy dinh qudn Iy theo do dn quy hoach phén khu

Thuc hién ddy da cac yéu cau vé viéc 1ap Quy dinh quan 1y theo dd an
quy hoach phan khu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6
44/2015/NDCP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xay dung.

3. D6 an Quy hoach phan khu xiy dung ty 1é 1/2000 khu vue Loi mé
Pinh Phong - Khu kinh té cira khiu tinh Cao Bang.

3.1. Tén @6 an: D6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 khu
vuc L6i md Pinh Phong - Khu kinh té cira khau tinh Cao Béng

3.2. Quy mé, pham vi 1ap quy hoach

3.2.1. Quy md dat dai:

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang: 500,0 ha.

- Pham vi lap quy hoach phan khu: Thudc khu vuc L6i mé Pinh Phong -
Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang thudc dia gidi hanh chinh cua xd Pinh
Phong, tinh Cao Bang.

- Céc phia tiép giap:

+ Phia Pong giap: di nui cao xa Pinh Phong;

+ Phia Ty giap: ddi nui cao x4 Pinh Phong;

+ Phia Nam giap: d6i ndii cao x3 Dinh Phong;

+ Phia Pong Bic giap: di nai cao xa Dinh Phong va bién gidi Viét Nam -
Trung Quéc.

3.2.2. Quy md dén so:

- Dan s6 trong ving quy hoach dén nim 2040: 6.500 - 7.000 ngudi

3.3. Muc tiéu ciia dd an:

- Cy thé hoa dinh hudng Quy hoach chung Khu kinh té ctra khau tinh Cao
Bang dén nam 2040 di dugce Thi tudéng Chinh pha phé duyét.

- Khai thac c6 hiéu qua tiém nang vé vi tri, dat dai va canh quan dé hudng

téd1 mot khu vuc cua khau phu tro phat trién nang dong, hién dai, c6 kha nang
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thu hat duoc cac nguén luc, phat trién kinh té bién mau hiéu qua gén vo1 dam
bao an ninh qudc phong.

- Xay dung xa nong thon mdi Pinh Phong véi viée xdy dung va hoan
chinh trung tdm cum xa, Trung tam hanh chinh, van ho4, giao duc, thuong mai,
dich vu giao luu trao ddi hang hoa ciia xa Dinh Phong va cac ving 1an can.

- Xay dyng mét khu vuc phat trién kinh té bién méu thong qua 16i mo
thudc cira khau Po Peo va cap cho thuong mai bién gidi.

- Hinh thanh mdt vung du lich dac sic, hép dan véi cac gia tr1 cia h¢ sinh
thai tu nhién, lich st va vin hoa duoc bao tén va phat huy;

- Phat trién san xuét nong, 1am nghiép, cic khu dan cu nong thon tap
trung gan voi phat trién cac chtrc nang dich vu du lich sinh théi, ving san xuét
néng nghiép cong nghé cao, nong nghiép hang hoa, tiéu thi cong nghiép

- X4c dinh cac giai phap cu thé vé to chirc khong gian, ha ting k¥ thuat va
moi trudng 1am co s kéu goi, thu hut cac nha dau tu dén tham gia phat trién du
an.

- La co s6 phap 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, lap du
an dau tu xay dung, quan 1y xdy dung va kiém soét phat trién d6 thi theo quy
hoach.

3.4. Tinh chit

- La trung tdm cum x3a, trung tdm hanh chinh, van ho4, gido duc, thuong
mai, dich vu giao luu trao doi hang hoa ctia xa Binh Phong va cac vung lan can.

- La khu vuc phat trién kinh té bién mau thong qua 16i md/cip cho thuong
mai bién gioi.

- La trung tdm dich vu du lich, nghi dudng, vui choi giai tri, thé duc thé
thao chuyén dé.

3.5. Cic chi tiéu ky thuit chinh ciia @ 4n quy hoach:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cia d6 an duoc dya trén nguyén tic dap Gmg
cac chi tiéu cua Quy chuan xdy dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, Quy
chuan ky thudt qudc gia cac cong trinh Ha tang ky thuat QCVN 07/2016/BXD
ngay 26/07/2015 cua Bo Xay dung, chi tiéu ciia dd an Quy hoach chung xay
dung khu kinh té ctra khau tinh Cao Bing dén nim 2040 d3 duoc phé duyét, cac

du 4n duoc trién khai trong khu vuc 1ap quy hoach.
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3.6. Cac yéu cAu ndi dung nghién ctru quy hoach

3.6.1. V& vi tri va moi lién hé ving

- Xac dinh vi tri, ranh gi6i 1ap quy hoach; Phan tich mbi quan hé cia khu
vuc 16i mo Pinh Phong véi khu vuc trung tdm huyén Tring Khanh (cii), cira
khau PO Peo, cac trung tim chuyén nganh ctua Khu kinh té, mdi quan hé lién
vung huyén, vung tinh.

- Panh gia diéu kién dia hinh cic ving c6 anh hudng 16n dén kién trac
canh quan khu vuc; ha tﬁng ky thuat dau mdi va cac van dé khac tac dong dén
dinh hudng phat trién khu vuc quy hoach.

- Xac dinh va danh gia tiém nang, loi thé ctia khu vuc 1ap quy hoach.

- Phan tich mdi quan hé vdi cac khu chirc ning khéc trong khu Kinh té
ctra khau tinh Cao Bang, tir d6 xac 1ap vai trd chu dao ciia phan khu dbi voi tong
thé khu vuc quy hoach chung dugc duyét.

3.6.2. Phan tich va danh gia hién trang

- Téng quan céac dic diém ty nhién cua khu vuc 14p quy hoach phan khu,
dic diém canh quan sinh thai ctia khu vuc nghién cru quy hoach trong mdi lién
két véi cac khu vyc xung quanh.

- Panh gia chi tiét vé hién trang sir dung dat, danh gia quy dat xay dung
trén co s¢ phan vung xay dung thuén loi, khong thuén loi va cAm xay dung.

- Panh gid hién trang, s6 liéu dan cu tai thoi diém hién tai; danh gia hién
trang hé théng ha téng xa hoi.

- Panh gia hién trang hé thong ha tang k§ thuit bao gom: Chuén bi k¥
thuat, giao thong, cép nuoc, cép dién, thong tin lién lac, thoat nudc thai, thuy loi,
céc cong trinh phong chéng thién tai, quan 1y chat thai rin, nghia trang.

- Ra soat khu vuc an ninh, quéc phong; xac dinh khoanh ving cac khu
vuc rung phong ho cé vi tri dac biét quan trong trong viéc bao tdn da dang sinh
va bdo v€ nghiém ngat.

- Tong hop, ra soat, phan tich danh gia vé cac quy hoach, chuong trinh, du
an trong khu vuc nhu: Danh muc va tinh chét cac dy an vé quy hoach; danh muc

cac du an ve ha tang ky thuat; danh muc cac dy 4n vé cong trinh xay dung.
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- Téng hop cac van dé hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yéu,
co hoi, thach thac (SWOT) trong khu vuc nghién ctru phat trién. Xac dinh cac
van dé can giai quyét.

3.6.3. Quy hoach phin khu chivc néing va sir dung dit

* Quy hoach phan khu chirc nang

- Khu chtic ning trung tim xa cai tao chinh trang va khu vuc 161 mé (s& c6
16i m¢ thong quan bién gidi ndi lién véi cira khau Po Peo).

- Khu trung tdm cong cong, hanh chinh, van hoéa, gido duc va cay xanh
cong vién - thé duc thé thao cép cum x4, xa, khu 6.

- GOm cac cong trinh ¢ chirc ning phuc vu phat trién kinh té bién mau,
kho tang, bén bai, logicstic, dich vu thuong mai...

- Khu dan cu hién hitru cai tao chinh trang két hop khu & méi tai dinh cu.

- Khu d4u ndi ha tang k¥ thuét.

- Khu vuc phat trién du lich sinh thai: du lich nghi dudng doc séng Quay
Son, du lich tham quan ngém canh, dich vu vui choi giai tri, thé duc thé thao...

- Khu san xuat néng 1am nghiép, tiéu thu cong nghiép, phat trién ving san
xuat nong nghiép cong nghé cao.

- Khu vuc khai thac khoang san theo quy hoach tham do khai thac khoéng
san tinh Cao Bang.

* Quy hoach sir dung dt

- Pé xuit quy hoach sir dung dat cho timg khu chic ning theo co cau
dugc xac dinh. Tinh toan va xac dinh ngudng chi tiéu kinh té xay dung cho ting
16 dat nham phuc vu cong tac quan 1y, kiém soat phat trién, dam bao tiét kiém,
hiéu qua va linh hoat.

- Xac dinh céc chi tiéu str dung dét chinh bao gém quy mo, dién tich, mat
do xay dung, hé sO str dung dat, téng cao xay dung, ty I¢ cay xanh, di¢n tich
san... cho cac 16 dat xay dung phi hop chire ning timg khu vuc.

- Pham vi nghién ctru 1ap quy hoach phan khu xay dung Li mé Dinh
Phong gdm céac khu dat c¢6 chic ning phuc vu phat trién du lich, kho tang, bén
bai, logicstic, dat ¢, dat hdn hop.

- M6 rong pham vi quy hoach khu trung tdm cum xa, Trung tdm hanh

chinh, van ho4, gido duc, thuong mai, dich vu giao luu trao d6i hang hod cua xa
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Dinh Phong va cac ving lan cén; két ndi tuyén duong tinh 213 véi mé tuyén
giao thong két ndi v6i Léi md Pinh Phong (theo quy hoach giao thong vén tai
toan tinh), quy hoach thém quy déat phat trién cac khu thuong mai dich vu bién
mau, hé thong kho bai hai bén tuyén mai nay.

-Bb sung quy dat phat trién thuong mai dich vu tai khu vuc ven Tinh 16
213 (khu vuc giap xa Ngoc Khé va hudng tuyén di thi tran Trung Khanh (cii)).

- Khai thac quy dat dé quy hoach khu din cu méi gan véi phat trién du
lich sinh thai, du lich cong dong tai khu vuc phia Nam duong tinh 16 213 doc
theo song Quay Son.

3.6.4. Quy hoach t6 chirc khéong gian kién triic cdnh quan

- P& xuit bd cuc khong gian kién tric canh quan theo timg khu vuc chirc
ning, theo cac truc khong gian; dé xuét t6 chirc khong gian cho cac khu trung
tam, cac truc khong gian chinh, khong gian cdy xanh, mit nudc va diém nhan
khu vuec...

- Khai quat cac ¥ tudng to chirc khong gian, tir d6 dé xuét bd cuc khong
gian kién tric canh quan theo cac khu vie chirc ning: bao gom 2 khu vuc chinh
1a khu Trung tdm cum x3 va Khu vyc mé rong do mo méi 16i ma Dinh Phong.

3.6.5. Quy dinh kiém sodt kién triic cinh quan

- Bé xuét dugc khung tong thé, xac dinh cac khu vuc quan trong can phai
khéng ché va kiém soat xay dung bao gém cac khong gian trong tdm, trong
diém va cac khong gian dic trung trong phan khu quy hoach. Lua chon khong
gian chu dao (Trung tdm dich vu thuong mai, khong gian mo, cac ctra ngod, cac
truc khong gian, diém nhin dep...), lua chon céc diém nhan cua khu vuc.

- Pé xuit cu thé vé thiét ké tng cao, chiéu cao, hinh khdi kién tric, mau
sdc, anh sang va cac quy dinh vé quan 1y kién trac canh quan cho toan b khu
vuc.

3.6.6. Pinh hwong xdy dung hé thong ha ting ky thudt

* Chuan bj k¥ thuat:

- San nén: Xac dinh cao d6 khéng ché xay dung cho cac khu vuc chure
nang cua phan khu va cac truc giao thong chinh, du bao khédi lugng san nén, dao
dap. Dé xuit cac giai phap san nén va cao trinh chuan bi k¥ thuat phu hop véi

tung khu vuc nhu hé théng de, taluy, tuong chin, 6n dinh cong trinh. Nghién
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ctru giai phap phong chéng ngap ting, kha ning 1ii do bién d6i khi hau, tinh toan
khéi luong dao dap. Lap bang tinh khdi luong cac hang muc san nén, thoat nudc
va cac cong tac chuan bi ki thuat khac.

- Thoat nudc mua: Xac dinh cac luu vuc thoat nudce chinh, hé théng céng
thoat nudc mua chinh va cac hd du kién xay dung, giai phap thoat nudc mua
téng thé, mang ludi thoat nude mua trong ranh giéi quy hoach va cac diém dau
nbi nam ngoai ranh gidi.

- Céc cong trinh thuy loi va phong chdng thién tai: X4c dinh hé thong cac
cong trinh 1ay nudc, kénh, muong tudi, tiéu dam bao cho yéu ciu san xuét ndng
nghiép ciia khu vuc, dé xuat giai phap phong tranh va giam nhe thiét hai do thién
tai (1t quét, sat 1o dt,...)

* Giao thong:

- Pinh hudng va t6 chirc hé théng giao thong, phan loai va phan cip cac
tuyén duong ddi ngoai va ndi bd. Thiét ké mang ludi, quy mo, cap hang cac
tuyén dudng. Cong trinh giao théng trong d6 thi khac nhu cac bai d6 xe, quang
truong, cau va cong dudng bo...td chirc dinh hudéng két ndi du an xay dung
duong bd cao toc Tra Linh (Cao Bang) - Pong Ping (Lang Son).

* Cép nudc:

Xac dinh chi tiéu cu thé cho tung loai hinh cong trinh st dung nudc. Xac
dinh céc giai phap cap nudc bao gdm ngudn nudc, vi tri quy mo cong trinh dau
mdi cAp nude. Thiét ké mang duong dng cip nude tir cong trinh dau mdi vé timg
cum cong trinh. Tinh toan thuy luc hé thong mang ludi duong dng cip nudc,
mang ludi phan phoi.

* Cép dién

Tinh toan nhu cau sir dung dién ning cua toan khu vuc va timg nhom
cong trinh. Thiét ké phuong an cdp dién bao gdm ngudn dién, ludi dién trung
thé, ha thé, tram bién ap phan phdi. Tinh toan, nghién ctru cac giai phap chiéu
sang cong cong.

* Thong tin lién lac:

Xéc dinh chi tiéu va dy bao nhu cau st dung thong tin lién lac cho khu
vuc quy hoach. Can d6i nhu cau thué bao véi kha ning cung cép, dé xuat cac
giai phap, du kién cac cong trinh dau méi, to chirc mang dudng day, tong dai vé

tinh va céc tram BTS cho tung giai doan quy hoach.
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* Thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran va nghia trang:

Xac dinh chi tiéu, du bao téng lugng nudce thai, chit thai ran; Dé xuit
thiét ké mang ludi thoat nude thai theo mé hinh thoat nude riéng; phuong an cu
thé cho hé théng cdng, tram bom, tram xur Iy. Nghién ctru giai phap thu gom va
xtr 1y chét thai ran.

3.6.7. Pé xudt gidi phdp bdo vé méi truwong.

- Nhan dang va du bao céac tdc dong tich cuc, ti€u cuc dén moi truong do
phuong an quy hoach va céc hoat dong phat trién kinh t& xa hoi gy ra. D& xuat
cac giai phap giai quyét cac vaAn dé moi truong con ton tai trong d6 an quy
hoach. Xac dinh cdc bién phap phong ngira, giam thiéu tic dong va quan 1y,
giam sat moi truong.

- Két luan, kién nghi vé& moi truong dé dam bao phat trién bén virng.

3.6.8. Chwong trinh, dw dn wu tién diu tu:

Phan tich va dé xuat 16 trinh va cac giai doan dau tu phat trién khu vuc
theo tung giai doan. X4c dinh danh muc cac du an uu tién dau tu trién khai giai
doan dén nam 2030, nam 2040, lya chon cic dyu 4an then chét, co y nghia tao
dong luc va kha thi. Bé xuét kién nghi ngudn luc thuc hién.

3.6.9. Quy dinh qudn Iy theo do dn quy hoach phén khu

Thue hién day da cac yéu cau vé viéc 1ap Quy dinh quan 1y theo dd an
quy hoach phan khu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6
44/2015/NDCP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xay dung.

4. Pé an Quy hoach phin khu xdy dung ty 1& 1/2000 khu vuc cira
khéiu Ly Van, L6i mé Ban Khoong - Khu kinh té cira khiu tinh Cao Bang.

4.1. Tén @0 an: D6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 khu
vue clra khau Ly Van, L6i m& Ban Khoong - Khu kinh té ctra khau tinh Cao
Bé‘mg.

4.2. Quy mo, pham vi lap quy hoach

4.2.1. Quy mé dit dai:

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang: 214,0 ha trén tong s 1.250 ha
dién tich ctra khau Ly Van, 16i m¢ Ban Khoong, trong d6 dat xay dung cac khu
chtrc nang khoang 190-210 ha.



99

- Pham vi 18p quy hoach phéan khu: Thudc cac khu vuc tiéu khu LV.l va
LV.2 trong quy hoach st dung dét ty 18 1/5000 khu vuc cira khau Ly Van - Hb
so d0 4n Quy hoach chung khu kinh té cira khau tinh Cao Bang dén nam 2040,
trén dia gidi hanh chinh xa Ly Qudc (huyén Ha Lang cii). Pay 1a khu vuc ¢6 cic
khu chtrc niang chinh cia ctra khau, gan két v6i nhau vé khong gian va mang
luédi giao thong.

- Céc phia tiép giap:

+ Phia Pong giap: doi nai thudc tiéu khu LV.3;

+ Phia Dong Nam giap: khu vuc 16i mé Nham tng (huyén Pai Tan, thanh
phé Sung Ta, Quang Tay, Trung Qudc) va bién gidi Viét Nam - Trung Qudc;

+ Phia Ty giap: ddi nui thudc tiéu khu LV.3;

+ Phia Nam giap: d6i nti thudc tiéu khu LV.3;

+ Phia Pong Nam giap: khu vuc cira khau Thac Long (huyén Dai Tén,
thanh ph6 Sung T4, Quang Tay, Trung Qudc) va bién giéi Viét Nam - Trung
Qudc.

4.2.2. Quy mé din so:

- Dan s6 trong ving quy hoach dén nim 2040: 4.500 - 5.000 ngudi.

4.3. Muc tiéu ciia do an:

- Cu thé héa dinh huéng Quy hoach chung Khu kinh té ctra khau tinh Cao
Bang dén nam 2040 di duoc Thi tudng Chinh phu phé duyét.

- Xay dung ctra khau Ly Van trd thanh ctra khau qudc té, (dinh hudng quy
hoach), noi giao luu trao ddi budn ban, hop tac kinh té, giao luu van hod, tham
quan, du lich vé6i thanh phé Sung T4 - Trung Qudc.

- Phét trién khu vyc L6i mo Ban Khoong tré thanh 16i thong quan thudc
ctra khau Ly Van, 13 khu vyc tap trung vé thuong mai hang hoa véi cac chirc
nang chinh: Khu xay dung cdp cho bién gié1 Ban Khoong (Vi¢t Nam) - Nham
tmg (Trung Qudc), Khu tp két, kiém tra hang hoéa xuit nhap khau, Khu ché
xuat, ché bién, dong goi gia cong hang nong 1am san xuét khau.

- Phét trién thanh thi t& ving bién hd trg vé dich vu thuong mai, kho béi
trung chuyén cho hang hoa xuat nhap khiu qua cira khau; Phat trién cac khu dan

cu mdi, nang cap cai tao cac khu vuc dan cu hién trang.
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- Khai thac c6 hiéu qua tiém nang vé vi tri, dit dai va canh quan dé hudng
téi mot khu vuc ctra khau phu tro phat trién nang dong, hién dai, c6 kha nang
thu hut duoc cac ngudn luc, phat trién kinh té bién mau hiéu qua gan véi dam
bao an ninh qudc phong.

- X4c dinh cac giai phap cu thé vé to chirc khong gian, ha ting k¥ thuat va
mdi truong lam co so kéu goi, thu hut cac nha dau tu dén tham gia phat trién du
an.

- La co s& phap ly dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, lap du
an dau tu xay dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién do thi theo quy
hoach.

4.4. Tinh chat

- La ctra khau quéc té (dinh hudng quy hoach), noi giao luu trao d6i budn
ban, hop tac kinh té, giao luu vian hoa, tham quan, du lich v6i thanh phé Sung Ta
- Trung Qudc;

- La thi t& vung bién hd tro vé dich vu thuong mai, kho bai trung chuyén
cho hang héa xut nhap khau qua ctra khau;

- La trung tAm phuc vu phat trién cac xa: Minh Long, Pong Loan, Thing
Loi (cii).

4.5. Cac chi tiéu ky thuit chinh ciia do an quy hoach:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cia d6 an duoc dya trén nguyén tic dap Gmg
cac chi tiéu cua Quy chuan xdy dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, Quy
chuan ky thudt qudc gia cac cong trinh Ha tang k§ thuat QCVN 07/2016/BXD
ngay 26/07/2015 cua Bo Xay dung, chi tiéu ctia dd an Quy hoach chung xay
dung khu kinh té ctra khau tinh Cao Bing dén nim 2040 d3 duoc phé duyét, cac
du 4n duoc trién khai trong khu vuc 1ap quy hoach.

4.6. Cac yéu cau ndi dung nghién ctru quy hoach

4.6.1. Vé vi tri, moi lién hé viing

- Xéc dinh va danh gia tiém ning cua khu vuc 1ap quy hoach véi loi thé
vé vi tri ctia Khu vue Ctra khu Ly Van, L6i m& Ban Khoong nam trén pham vi
ranh giéi xi Ly Quéc, huyén Ha Lang (cil), tiép giap véi cira khau Thac Long va
16i m¢ Nham tng (huyén Dai Tan, thanh phd Sung T4, Quang Tay, Trung
Qudc).
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- Ctra khau Ly Van thudc xa Ly Qudc ndm ¢ phia Pong Bic cia huyén
Ha Lang (cii), cach trung tim huyén Ha Lang (cii) khoang 36 km. Ctra khiu Ly
Van ¢6 vi tri thuén loi, c6 cac diém tham quan du lich nhu: Piém mbc 52 Na
Ma, diém mdc 48 1a cac diém mau dich dudng bién va gan véi khu du lich Thac
Ban Gibc, dong Ngudm Ngao da va dang thu hut ngay cang nhiéu khach du lich
ndi dia va khach nuéc ngoai theo duong TL 207 dén Béing Ca (xi Ly Qudc) -
noi giao luu kinh té€, vin hoa di dugc hinh thanh tir 1au doi, theo duong TL 206
dén diém du lich Thac Ban Gidc, dong Nguom Ngao, (xd Pam Thuy, huyén
Trung Khénh cii) trong tuyén du lich cua tinh 1 diéu kién t6t dé phat trién kinh
té - xa hoi.

- Khu vic Ban Khoong nam trong ving dinh hudng phat trién cta cira
khau Ly Van, cach ctra khau chinh Ly Van 2,5km. L6i md Ban Khoong c6 vi tri
giao luu kinh té qua cua khau tiéu ngach tai khu vuc cot mbc 854 v&i nude ban
Trung Qudc, dong thoi nam trén duong trung chuyén hang hoa ra cira khau
chinh Ly Van.

- Phia bén Trung Qudc, ctra khau Thac Long (thong thuong véi ctra khau
Ly Van) va L6i mé Nham tng (tiép giap khu vuc Ban Khoong) da duoc 1ap quy
hoach va dau tu xay dung theo hudng két ndi 2 khu: khu vuc xuat nhap canh
Thac Long du kién s& danh cho khach, 16 mé Nham tmg danh cho hang héa. Do
vdy, can nghién ctru két ndi giao thong va cac khu chirc ning cua cira khau Ly
Van va 16i mé Ban Khoong.

- Hién nay tinh Cao Bang dang hoan thién cac thi tuc phép 1y, trinh Chinh
pht xem xét phé duyét nang cip ctra khau Ly Van 1én thanh cira khau quéc té.

- Phan tich mdi quan hé voi cac khu chirc ning khéc trong khu Kinh té
ctra khau tinh Cao Bang (nhu khu trung tim diéu hanh, quan ly, khu trung tam
dich vu thuong mai, tai chinh, trung tam cong nghiép, logistic, khu trung tam
dich vu du lich...) dé ra soat va xac lap chinh xac vai tro ctia phan khu vai cac
khu vuc du kién theo quy hoach chung.

4.6.2. Phdn tich danh gia hién trang khu vwce ldp quy hoach:

- Téng quan cac dac diém tu nhién cua khu vuc cira khau Ly Van, Li mo
Ban Khoong (vé dia hinh, dia mao, khi hau, thay vin, thuy loi, dia chat cong
trinh, dia chan...), dic diém canh quan sinh thai cia khu vuc nghién ctru quy

hoach trong moi lién két voi cac khu vuce xung quanh.
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- Panh gia chi tiét vé hién trang st dung dat, danh gia quy dit xay dung
trén co s& phan ving xay dung thuan loi, khong thuan loi va cAm xay dung.

- Thu thap danh gia hién trang, s liéu dan cu tai thoi diém hién tai.

- Panh gia hién trang hé thong ha tang xa hdi (co quan hanh chinh, cac co
SOy té, giao duc dao tao, van hoa thé duc thé thao, dich vu thuong mai), hi¢n
trang cac co s& san xuét kinh doanh, du lich..., hién trang kién trac canh quan
(cong trinh kién trc, canh quan sinh thai tu nhién...)

- Panh gia hién trang hé théng ha tang k¥ thuat bao gébm: Hién trang
chuén bi k¥ thuat va ha téng thuy loi, dap, ke bo song, bo sudi ta luy, cong trinh
phong chdng thién tai; hién trang giao théng, cap nude, cap dién, thong tin lién
lac, thoat nudc thai, quan ly chét thai ran, nghia trang.

- Téng hop, ra soat, phan tich danh gia vé vé cac chuong trinh, dy 4n
trong khu vyc nhu: Danh muc va tinh chit cac du an vé quy hoach; danh muc
cac du an vé ha téng k¥ thuat; danh muc cac dy an vé cong trinh xay dung.

- Panh gia, ra soat cac quy hoach va du an trong khu vuc nghién ctru; cac
khu vyc an ninh, qudc phong, dat quan sy; cac khu vuc rimg phong ho ¢6 vi tri
dac bi¢t quan trong trong vi¢c bdo tdn da dang sinh hoc phai duogc bao tdn
nguyén ven, dugc quan ly va bao vé nghiém ngat.

- Tong hop cac van dé hién trang, lap phan tich vé diém manh, diém yéu,
co hoi, thach thac (SWOT) trong khu vuc nghién ctru phat trién. Xac dinh cac
van dé can giai quyét.

4.6.3. Quy hoach sir dung dit, phéin khu chirc ning

Du kién so bo co cau cac khu chirc nang cua khu vuc Ctra khau Ly Van,
Lbi mé Ban Khoong nhu sau:

- Khu ctra khau Ly Van: Chuc ning 1a cira khau quéc té gdom:

+ Trung tdm diéu hanh Khu vyuc cira khau: kiém soat, quan ly, dich vy
luong nguoi du lich, dich vu thuong mai va ngoai giao cua hai bén tai phia Bic.

+ Khu vuc hd tro phat trién cira khau & phia Nam gdm phat trién thuong
mai dich vu ctra khau, bén bai, bd sung cong trinh dich vu cong cong cho khu
dan cu hién trang tai khu vuc nay (truong hoc, nha van hoa, tiéu thu cong nghiép
va cac khu nha & dan cu moi).

- Khu vuc 16i mé Ban Khoong: Léi thong quan thudc cira khau Ly Van
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+ Phat trién cac khu thuong mai dich vu bién mau, hé théng kho bai hang
hoa, dich vu logistic.

+ M6 rong khu dan cu méi gin voi cac khu hdn hop dich vu cong cong
phia Nam khu vuc va Tay Bic tinh 16 207, doc tuyén 207 vé phia thi trAn Thanh
Nhat (cii).

(Céc chi ti€u sur dung dat dai, cac chuc nang do6 thi duoc cu thé hoa trong
d6 an quy hoach phan khu, trén co sé dd an Quy hoach chung khu Kinh té cira
khau tinh Cao Bang dén nim 2040 da duoc phé duyét).

+ Khu vuc Khu kinh té cira khau: Tt ctra khau Ly Van dén Khu vyuc Lbi
m¢ Ban Khoong: Chirc ning chi yéu 1a dat str dung hdn hop phat trién kho tang,
bén bai, logicstic. Quy mo: Khoang 210,0 ha, gdm:

(1) Khu vuc ctra khau Ly Van do dia hinh, quy dit han hep. Khu chirc
nang cira khau nay c6 dién tich khoang gan 50ha, chii yéu wu tién quy dat phat
trién khu vuc kiém soat, quan ly thuong mai dich vu ctra khau, bén bai, bo sung
cong trinh dich vu cong cdng cho khu dan cu hi¢n trang. Cac khu dan cu moi s€
dugc quy hoach tai khu vuc phia Nam, ngd 3 duong vao 16i mé Ban Khoong va
tinh 10 207.

(2) Khu vuc L6i mo Ban Khoong: Cé dién tich khoang 162 ha, Khu vuc
nay c6 dia hinh bang phing, nhiéu quy dit dé phat trién mé rong hon so voi khu
vuc cira khau Ly Van, dap tng duoc nhu cau phat trién trong twong lai dai han.
Du kién mo rong phat trién vé phia Nam, quy hoach thém quy dat phat trién khu
dan cu méi, dat hdn hop va khu vuc kho tang, bén bai, dich vu logistic. M& rong
phat trién khai thac quy dat cho thuong mai dich vu phia T4y Béc tinh 16 207,
trén tuyén duong tinh 207 theo hudng di thi trAn Thanh Nhat (ci).

4.6.4. Quy hoach té chirc khong gian kién triic canh quan

- Khai quat cac ¥ tudng to chirc khong gian, tir d6 dé& xuét bd cuc khong
gian kién tric canh quan theo cac khu vuc chic ning: bao gom 2 khu vuc chinh
1a khu vue cta khau Ly Van va khu vuc L6i mé Ban Khoong duoc két ndi vai
nhau bédi truc giao thong chinh 1a tinh 16 207 (theo quy hoach giao thong van tai
toan tinh).

- X4c dinh cac nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién tric, canh
quan ddi véi ting khu chirc ning, truc dudng chinh, khéng gian mo, khong gian

cong cong, di€m nhan, khu trung tam... cac khu vuc bao v€ canh quan, dam bao
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c6 su thdng nhat trong khong gian tong thé va hai hoa véi moi trudng sinh thai,
canh quan ty nhién.

- Thiét 1ap bd cuc khong gian kién trac canh quan chung cho khu vuc cira
khau Ly Van va khu vuc L6i mo Ban Khoong va theo ranh giéi phan khu timg
khu vire, xac dinh timg khu chirc ning, d& xuit va mo ta hinh anh khéng gian
quy hoach, canh quan tong thé gin két véi cac khu vuc lién ké.... Nghién ctru
khu vuc xay dung hién hitu, cac du an da cé, to chic khép ndi, gan két theo dinh
huéng quy hoach chung khu kinh té dé ra.

- Pé xuat lién két khong gian Bic Nam theo cac diém - tuyén - dién da
xéac dinh trong quy hoach chung. Nghién ctru dé xuat mé hinh t6 hop khéi kién
tric cong trinh phi hop v6i cong ning sir dung, khi hau dia phuong va tiét kiém
nang lugng.

4.6.5. Quy dinh kiém sodt kién triic, canh quan

- bé xuat dugc khung tong thé, xac dinh cac khu vuc quan trong can phai
khéng ché va kiém soat xdy dung bao gom cac khong gian trong tam, trong
diém va cac khong gian dic trung trong phan khu quy hoach. Lya chon khong
gian chu dao (Trung tam dich vu thuong mai, khong gian mé, cac cira ngo, cac
truc khong gian, diém nhin dep...), lya chon cac diém nhan cua khu vuc.

- Dé xuit chi tiét vé thiét ké téng cao, hinh khéi kién tric, mau sic, anh
sang, va cac quy dinh vé quan 1y kién trac canh quan cho toan b phan khu khu
vuc cira khau.

4.6.6. Yéu ciu vé Quy hoach hé thong cong trinh ha ting ky thugt

* Chuén bj k¥ thuat:

- San nén: Xac dinh cao d6 khéng ché xay dung cho cac khu vuc chuc
nang cua phan khu va céc truc giao thong chinh, du bao khoi lugng san nén, dao
ddp. D& xuit cac giai phap san nén va cao trinh chuin bi k¥ thuat phu hop véi
ting khu vuc nhu hé thdng dé, taluy, twdng chin, 6n dinh coéng trinh. Nghién
ctru giai phap phong chdng ngap Ging, kha ning ngap 1ii do bién doi khi hau, tinh
toan khéi lugng dao dap. Lap bang tinh khdi lugng cac hang muc san nén, thoat
nudc va cac cong tac chuan bi k¥ thuat khac.

- Thoat nudc mua: Xac dinh cac luu vuc thoat nudce chinh, hé théng céng

thoat nudc mua chinh va cac hd du kién xay dung, giai phap thoat nudc mua
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tong thé, mang ludi thoat nude mua trong ranh giéi quy hoach va cac diém dau
ndi ndm ngoai ranh gioi.

- Céc cong trinh thuy lgi va phong chéng thién tai: Dé xuét giai phap
phong tranh va giam nhe thiét hai do thién tai (1 quét, sat 1o dat....)

* Giao thong:

- Nguyén tac thiét ké phai tuan thu theo cic khdéng ché cua quy hoach
chung khu kinh té da dugc phé duyét. Ap dung chi tiéu k¥ thuat vé giao thong
cho d6 thi tuong duong vai do thi loai V.

- Pinh huéng va t6 chire hé théng giao thong, phan loai va phan cip cic
tuyén duodng dbi ngoai va noi bo, t6 chirc két ndi du an xay dyng duong b cao
tdc Tra Linh (Cao Bang) - Pong Pang (Lang Son).

- Thiét ké mang ludi, quy md, cAp hang cac tuyén dudng. Cong trinh giao
thong trong do thi khac nhu cac bii d6 xe, quang truong, cau va cong dudng
bo...

- Cam méc duong do: ndi dung va bién phap thuc hién qua ting giai doan
vé chi gid1 va cac mdc toa do can thiét.

* Cép nudc:

- Tiéu chuan cap nudc: can cir ap dung theo tinh chat dé xac dinh chi tiéu
cu thé cho ting loai hinh cong trinh sir dung nuéc.

- Xac dinh cac giai phap cdp nudc bao gdm ngudn nudc, vi tri quy mod
cong trinh dau mdi cip nude va kién nghi bod sung hodc diéu chinh néu can so
Vi cac cong trinh du kién trong quy hoach chung.

- Thiét ké mang dudng 6ng cap nudc tir cong trinh ddu mdi vé timg cum
cong trinh. Tinh toan thuy luc hé théng mang ludi dudong ong cap nudc, mang
ludi phan phéi: chiéu dai, duong kinh, cac hong ctru hoa.

* Cép dién:

- Chi tiéu cdp dién ap dung theo ting loai hinh st dung dién. Tinh toan
nhu cau st dung dién nang cia toan khu vuc va timg nhom cong trinh.

- Thiét ké phuong 4n cip dién bao gdm ngudn dién, ludi dién trung thé,
ha thé, tram bién 4p phan phdi.

- Tinh to4n, nghién ctru cac giai phap chiéu sang cong cong.

* Thong tin lién lac:
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- Pam bao phu hop, thong nhat véi quy hoach cap trén.

- Xac dinh chi tiéu va du bao nhu cau sir dung thong tin lién lac cho khu
vuc quy hoach.

- Can d6i nhu cau thué bao voi kha ning cung cap, dé xuat cc giai phap,
du kién cac cong trinh dau méi, t6 chirc mang dudng day, tong dai vé tinh va cac
tram BTS cho tirng giai doan quy hoach.

* Thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran va nghia trang:

- Xéc dinh chi tiéu, du bao tong luong nudc thai, chat thai ran.

- Pé xuit thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo mo hinh thoat nudc
riéng; phuong an cu thé cho hé théng cong, tram bom, tram xtr 1y. Nghién ctru
giai phap thu gom va xir 1y chét thai ran.

4.6.7. Pé xudt gidi phdp bdo vé méi truong.

- Nhan dang va du béo cac tac dong tich cuc, ti€u cuc dén moi truong do
phuong an quy hoach va cac hoat dong phat trién kinh té xa hoi gay ra.

- Bé xuat cac giai phap giai quyét cac van dé moi trudng con ton tai trong
d6 an quy hoach. Xac dinh cac bién phap phong ngtra, giam thiéu tac dong va
quan ly, giam sat moi truong.

- Két luan, kién nghi vé& moi truong dé dam bao phat trién bén virng.

4.6.8. Chuwong trinh, dw dn wu tién dau tu:

Phan tich va dé xuat 1o trinh va cac giai doan dau tu phat trién khu vue
theo tung giai doan. Xé4c dinh danh muc cac du an uu tién dau tu trién khai giai
doan dén nam 2030, nim 2040, lya chon cac du 4an then chét, co y nghia tao
dong luc va kha thi. Bé xuét kién nghi ngudn luc thuc hién.

4.6.9. Quy dinh qudn Iy theo do dn quy hoach phén khu

Thue hién day du cac yéu cau vé viéc 1ap Quy dinh quan 1y theo dd an
quy hoach phan khu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6
44/2015/NDCP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xay dung.

5. P6 an Quy hoach phan khu xiy dung ty 1& 1/2000 khu vuc cira
khau Ha Lang - Khu kinh té cira khau tinh Cao Bang.

5.1. Tén d0 an: D6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 khu
vue ctra khau Ha Lang - Khu kinh té cira khau tinh Cao Béng
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5.2. Quy mo, pham vi lap quy hoach:

5.2.1. Quy mé dit dai:

- Quy mo dién tich 1a8p quy hoach khoang: 144,0 ha.

- Pham vi 1ap quy hoach phan khu: Thudc khu vuc ctra khau Ha Lang theo
d6 an Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khau tinh Cao Bang dén nim
2040, trén dia gi¢i hanh chinh xa Ha Lang, huyén Ha Lang (cii), tinh Cao Bang.

- Céc phia tiép giap:

+ Phia Dong giap: ddi ndi thudc tiéu khu HL theo Quy hoach chung Khu
kinh té ctra khau tinh Cao Bang;

+ Phia Tay giap: doi nai thudc tiéu khu HL theo Quy hoach chung Khu
kinh té ctra khau tinh Cao Bang;

+ Phia Nam giap: doi ndi thudc tiéu khu HL theo Quy hoach chung Khu
kinh té ctra khau tinh Cao Bang;

+ Phia Pong Nam giap: khu vuc cira khau Khoa Giap (huyén Long Chau,
tinh Quang Tay - Trung Qudc) va bién giéi Viét Nam - Trung Qudc

5.2.2. Quy mé din sé:

- Dan s6 trong ving quy hoach dén ndm 2040: 1.200 - 1.500 nguoi

5.3. Muc tiéu ciia do 4n:

- Cy thé hoa dinh hudng Quy hoach chung Khu kinh té ctra khau tinh Cao
Bang dén nam 2040 di duoc Thi tudng Chinh phu phé duyét.

- Khai thac c6 hiéu qua tiém nang vé vi tri, dat dai va canh quan dé hudng
téi mot khu vuc cira khau phu tro phat trién nang dong, hién dai, c6 kha nang
thu hat duoc cac nguén luc, phat trién kinh té bién mau hiéu qua gén vo1 dam
bao an ninh qubc phong.

- Xé4c dinh cac giai phap cu thé vé to chirc khong gian, ha tang k¥ thuat va
moi trudng 1am co s kéu goi, thu hut cac nha dau tu dén tham gia phat trién du
an.

- La co s6 phap 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, lap du
an dau tu xay dung, quan 1y xdy dung va kiém soét phat trién d6 thi theo quy
hoach.

5.4. Tinh chat
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- La ctra khau phu cua tinh, noi trao ddi budn ban, hop tac kinh té, giao
lru van hoa, thim quan, du lich giita 2 quéc gia Viét Nam - Trung Qudc.

- La trung tAm cum x4 vung bién, trung tim kinh té cta ving gdm cac xa
Quang Long, C6 Ngéan, Théng Nhét va Thi Hoa (ci).

5.5. Cac chi tiéu ky thuit chinh ciia d6 4n quy hoach:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cia d6 an duoc dya trén nguyén tic dap Gmg
cac chi tiéu cua Quy chuan xdy dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, Quy
chuan ky thuit qudc gia cac cong trinh Ha tang k§ thuat QCVN 07/2016/BXD
ngay 26/07/2015 cta Bo Xay dung, chi tiéu ctia dd an Quy hoach chung xay
dung khu kinh té ctra khau tinh Cao Bang dén nam 2040 da duoc phé duyét, cac
du 4n duoc trién khai trong khu vuc 1ap quy hoach.

5.6. Cac yéu cau ndi dung nghién ciru quy hoach:

5.6.1. Vé vi tri, moi lién hé viing

- Xac dinh vi tri, ranh gi6i 1ap quy hoach; Phéan tich mbi quan hé cia khu
vuc cira khau Ha Lang véi x4 Thi Hoa véi khu vuc trung tdm huyén Ha Lang
(cli), cac d6 thi va trung tim chuyén nganh cua Khu kinh té, cac méi quan hé
lién vung huyén (cii), vung tinh.

- Panh gia diéu kién dia hinh cic ving c6 anh huéng 16n dén kién trac
canh quan khu vuc; ha tﬁng ky thuat dau mdi va cac van dé khac tac dong dén
phat trién khu vuc ctra khau.

5.6.2. Phdn tich va danh gia hién trang

- Téng quan cac dac diém ty nhién ctua khu vuc ctra khau Ha Lang, dac
diém canh quan sinh théi cia khu vuc nghién ctru quy hoach trong mdi lién két
vo1 cac khu vuce xung quanh.

- Panh gia chi tiét vé hién trang sir dung dat, danh gia quy dat xay dung
trén co s& phan ving xay dung thuan loi, khong thuan loi va cAm xay dung.

- Panh gia hién trang, s6 liéu dan cu tai thoi diém hién tai; Panh gia hién
trang h¢ théng ha t?mg xa hoi.

- Panh gia hién trang hé théng ha tang k¥ thuat bao gom: Chuéan bi k§
thuat, giao thong, cép nuoc, cép dién, thong tin lién lac, thoat nudc thai, quan ly

chét thai ran, nghia trang.
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- Tong hop, ra soat, phan tich danh gia vé vé cac quy hoach, chuong trinh,
du an trong khu vuc nhu: Danh muc va tinh chit cac dy an vé quy hoach; danh
muc cac du 4n vé ha téng ky thuat; danh myc cac dy an vé cong trinh xay dung.

- Téng hop céc van dé hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yéu,
co hoi, thach thac (SWOT) trong khu vuc nghién ctru phat trién. Xac dinh cac
van dé can giai quyét.

5.6.3. Quy hoach phén khu chirc ning, sir dung dit

* Quy hoach phan khu chtrc nang:

- Khu vuc khdi cac co quan quan 1y, kiém soat duge bd tri nam sat doc
truc duong chinh di vao bién gidi cira khau, thuan tién cho viéc xac dinh pham
vi quan ly dang theo quy dinh.

- Céac khu thuong mai dich vu va cong trinh cong cong duogc t6 churc thanh
hai khu riéng biét (khu trung tam thuong mai, cho va khach san). Pdi dién 1a céc
van phong dai dién.

- Khu nha ¢ hién trang cai tao chinh trang.

- Céac khu & méi duge bd tri doc theo cac tuyén duong chinh va dudng
khu vyc, trong khu ¢ bd tri mot nha sinh hoat cong déng dé phuc vu sinh hoat
cua nhan dan.

- Khu thé thao vui choi giai tri, cac khu cong vién cay xanh dugc bé tri
ven sudi va suon doi ¢6 d6 dbc 16n.

- Cac khu thuong mai dich vu va cong trinh cong cong.

- Khu kho bai tap két hang hoa, dat hdn hop thuong mai dich vu.

* Quy hoach sir dung dat:

- Pé xuat quy hoach sir dung dat cho timg khu chic ning theo co cau
dugc xac dinh. Tinh toan va x4c dinh ngudng chi tiéu kinh té xay dyng cho ting
16 @4t nham phuc vu cong tac quan 1y, kiém soat phat trién.

- X4c dinh céc chi tiéu str dung d4t chinh bao gém quy mo, dién tich, mat
do xay dung, hé¢ $6 str dung dat, tﬁng cao xay dung, ty I¢ cay xanh, dién tich san
cho cac 16 dat xay dung theo cac khu chirc ning.

- Xay dung hé théng bang biéu can bang va so d6 cho hé thdng sb licu s
dung dat.

5.6.4. Quy hoach té chirc khong gian kién triic canh quan
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- X4c dinh cac nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién trac, canh
quan dbi vé6i ting khu chirc ning, truc dudng chinh, khong gian mo, khong gian
cong cong, diém nhan, khu trung tam.

- Thiét 1ap bd cuc khong gian kién trac canh quan chung cho khu vuc cira
khau Ha Lang va theo ranh giéi phan khu timg khu vuc, xac dinh ting khu chirc
nang, dé xuat va mo ta hinh anh khong gian quy hoach, canh quan tong thé gan
két véi cac khu vuc lien ke.

- Pé xuat lién két khong gian Bac Nam theo cac diém - tuyén - dién da
xéac dinh trong quy hoach chung. Nghién ctru dé xuat mé hinh t6 hop khéi kién
tric cong trinh phit hop v6i cong ning sir dung, khi hau dia phuong va tiét kiém
nang luong.

5.6.5. Quy dinh kiém sodt kién triic, canh quan

- bé xuat dugc khung tong thé, xac dinh cac khu vuc quan trong can phai
khéng ché va kiém soat xdy dung bao gom cac khong gian trong tam, trong
diém va cac khong gian dic trung trong phan khu quy hoach. Lua chon khong
gian, cac diém nhan cua khu vuc.

- Pé xut chi tiét vé thiét ké tang cao, hinh khéi kién trac, mau sac, dnh
sang va cac quy dinh vé quan 1y kién trac canh quan cho toan bd khu vyc ctra
khau.

5.6.6. Pinh hwéong xay dung hé thong ha tang k§ thuit

* Chuan bi k¥ thuat:

- San nén: Xac dinh cao d6 khéng ché xdy dung cho cac khu vuc churc
nang cua phan khu va céc truc giao thong chinh, du bao khéi lugng san nén, dao
dap. Dé xuét cac giai phap san nén va cao trinh chuan bi k¥ thuat. Tinh khoi
luong cac hang muc san nén, thoat nudc va cac cong tic chudn bi ki thuat khac.

- Thoat nudc mua: Xac dinh cac luu vuc thoat nudce chinh, hé théng céng
thoat nudc mua chinh va cac hd du kién xay dung, giai phap thoat nudc mua
tong thé, mang ludi thoat nudc mua trong ranh gidi quy hoach.

- Céc cong trinh thuy loi va phong chdng thién tai: X4c dinh hé thdng cac
cong trinh 1ay nudc, kénh, muong tudi, tiéu dam bao cho yéu ciu san xuét ndng
nghiép cua khu vuc.

* Giao thong:
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- Pinh hudng va t6 chirc hé théng giao thong, phan loai va phan cip cac
tuyén duong dbi ngoai va nodi bo.

- Thiét ké mang lu6i, quy md, cAp hang cac tuyén dudng. Cong trinh giao
thong trong d6 thi khac nhu cac bii dd xe, quang trudng, cau dudng bo.

* Cép nudc:

Xac dinh chi tiéu cu thé cho tung loai hinh cong trinh stir dung nudce. Xac
dinh cac giai phap cap nudc bao gdm ngudn nudc, vi tri quy md cong trinh dau
mdi cip nude. Thiét ké mang duong dng cip nude tir cong trinh dau mdi vé timg
cum cong trinh. Tinh toan thuy luc hé thong mang ludi duong dng cip nudc,
mang lu6i phan phéi.

* Cép dién:

Tinh toan nhu cau sir dung dién ning cua toan khu vuc va timg nhom
cong trinh. Thiét ké phwong an cip dién bao gdbm ngudn dién, ludi dién trung thé,
ha thé, tram bién 4p phan phdi. Tinh toan, nghién ctru cac giai phap chiéu sang
cong cong.

* Thong tin lién lac:

Xéc dinh chi tiéu va dy bao nhu cau st dung thong tin lién lac cho khu
vuc quy hoach. Can d6i nhu cau thué bao véi kha ning cung cép, dé xuét cac
giai phap, du kién cac cong trinh dau mdi, to chirc mang dudng day, tong dai vé
tinh va cac tram BTS cho tung giai doan quy hoach.

* Thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran va nghia trang:

Xéc dinh chi tiéu, du bao tong luong nudc thai, chat thai ran; Dé xuat thiét
ké mang ludi thoat nudc thai theo mé hinh thoat nude riéng; phuong an cu thé
cho hé thdng cbng, tram bom, tram xur 1y. Nghién ctru giai phap thu gom va xur
1y chat thai rin.

5.6.7. Pé xudt gidi phdp bdo vé méi trwong.

- Du bao cac tac dong tich cuc, tiéu cuc dén méi truong do phuong an
quy hoach va cac hoat dong phat trién kinh t& xa hoi gdy ra. D& xuét cac giai
phap giai quyét cac van dé méi truong con ton tai trong d6 an quy hoach.

- Két luan, kién nghi vé moi trudng dé dam bao phat trién bén viing.

5.6.8. Chwong trinh, dw dn wu tién diu tw
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Phan tich va dé xuat 10 trinh va cac giai doan dau tu phat trién khu vuc
theo timg giai doan. Xac dinh danh muc cac dy 4n wu tién dau tu trién khai giai
doan dén nam 2030, nam 2040, lya chon cac du 4n then chét, co v nghia tao
dong luc va kha thi. D€ xuat kién nghi nguon lyc thuc hién.

5.6.9. Quy dinh qudn Iy theo do dn quy hoach phin khu

Thue hién day da cac yéu cau vé viéc 1ap Quy dinh quan 1y theo dd an
quy hoach phan khu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh sb
44/2015/NDCP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xay dung.

6. P6 4n Quy hoach phén khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 khu vue Na Lan -
Khu kinh té cira khau tinh Cao Bing

6.1. Tén d6 an: D6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 khu
vue Na Lan - Khu kinh té ctra khau tinh Cao Béng.

6.2. Quy mo, pham vi lap quy hoach

6.2.1. Quy mé dit dai

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang: 120,0 ha trén tong s 443 ha
khu vuc Na Lan, xa Buc Long, huyén Thach An (cii), tinh Cao Béng.

- Pham vi lap quy hoach phan khu: Thudc khu vuc Na Lan theo d6 an
Quy hoach chung xay dung khu kinh té cira khau tinh Cao Bang dén nam 2040,
trén dia gi61 hanh chinh xa DBirc Long, huyén Thach An (cii), tinh Cao Bang.

- Céc phia tiép giap:

+ Phia Pong gip: bién giéi Viét Nam - Trung Qudc.

+ Phia Ty giap: ddi nui thudc dat hanh chinh xa Dic Long.

+ Phia Nam giap: d6i nti thudc dat hanh chinh xa Pirc Long.

+ Phia Bic giap: ddi nui thudc dat hanh chinh xa Pic Long.

6.2.2. Quy mé dan s

- Dan s6 trong ving quy hoach dén nim 2040: 1.500 - 2.000 ngudi

6.3. Muc tiéu ciia d0 an

- Cy thé hoa dinh hudng Quy hoach chung Khu kinh té ctra khau tinh Cao
Bang dén nam 2040 di dugc Thi tudéng Chinh pha phé duyét.
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- Khai thac c6 hiéu qua tiém nang vé vi tri, dit dai va canh quan dé hudng
téi mot khu vuc cira khau phu tro phat trién nang dong, hién dai, c6 kha nang
thu hut duoc cac ngudn luc, phat trién kinh té bién mau hiéu qua gan véi dam
bao an ninh qudc phong.

- X4c dinh cac giai phap cu thé vé to chirc khong gian, ha ting k¥ thuat va
mdi truong lam co so kéu goi, thu hut cac nha dau tu dén tham gia phat trién du
an.

- La co s& phap ly dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, lap du
an dau tu xay dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién do thi theo quy
hoach.

6.4. Tinh chat

- La ctra khau phu, dau méi giao thuong quan trong ctia huyén Thach An
(chh).

- La trung tam dich vu thuong mai ctra khau, diém dan cu mdi cta x3 Puc
Long gin voi phat trién kinh té cta khau; 13 trung tAm giao luu van hoa, du lich
sinh thai, thim hiém.

6.5. Cac chi tiéu ky thuit chinh cia dd an quy hoach:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cia d6 an duoc dya trén nguyén tic dap Gmg
cac chi tiéu cua Quy chuin xdy dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, Quy
chuan ky thuit quéc gia cac cong trinh Ha tang k§ thuat QCVN 07/2016/BXD
ngay 26/07/2015 cua Bo Xay dung, chi tiéu ctia dd an Quy hoach chung xay
dung khu kinh té ctra khau tinh Cao Bang dén nam 2040 da duoc phé duyét, cac
du 4n duoc trién khai trong khu vuc 1ap quy hoach.

6.6. Cac yéu ciu ndi dung nghién ciru quy hoach

6.6.1. Vé vi tri, moi lién hé viing

- Xéc dinh vi tri, ranh giéi 1ap quy hoach; Phan tich mbi quan h¢ cua khu
vuc Na Lan xa Buac Long v61 khu vuc trung tdm huyén Thach An (cii), cac do
thi va trung tdm chuyén nganh cua Khu kinh té, cic mbi quan hé lién ving
huyén, vung tinh.

- Panh gia diéu kién dia hinh cic ving c6 anh huéng 16n dén kién trac
canh quan khu vuc; ha ting k¥ thuat dau mdi va cac van dé khac tac dong dén
phat trién khu vuc cira khau.
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6.6.2. Phdn tich va danh gia hién trang

- Téng quan cac dac diém ty nhién ctia khu vuc ctra khau huyén Thach An
(cii), dic diém canh quan sinh thai ctia khu vuc nghién ctru quy hoach trong mdi
lién két véi cac khu vue xung quanh.

- Panh gia chi tiét vé hién trang sir dung dét, danh gia quy dat xay dung
trén co s& phan ving xay dung thuan loi, khong thuan loi va cAm xay dung.

- D4nh gié hién trang, s6 liéu dan cu tai thoi diém hién tai; Danh gia hién
trang hé thong ha tang xa hoi.

- Panh gia hién trang hé théng ha tang k¥ thuat bao gom: Chuéan bi k§
thuat, giao thong, cép nuoc, cép dién, thong tin lién lac, thoat nudc thai, quan ly
chét thai ran, nghia trang.

- Tong hop, ra soat, phan tich danh gia vé vé cac quy hoach, chuong trinh,
du an trong khu vuc nhu: Danh muc va tinh chit cac dy an vé quy hoach; danh
muc cac du an vé ha tﬁng k¥ thuat; danh muc cac dy an vé cong trinh xay dung.

- Tong hop cac van dé hién trang, lap phan tich vé diém manh, diém yéu,
co hoi, thach thac (SWOT) trong khu vuc nghién ctru phat trién. Xac dinh cac
van dé can giai quyét.

6.6.3. Quy hoach phén khu chirc nang va sir dung dit:

* Quy hoach phan khu churc nang:

Du kién so b co cdu cac khu chirc nang ctia khu vuc 16i mé Na Lan, xa
buc Long - huyén Thach An (cii) nhu sau:

+ Céc cong trinh ¢6 chuc nang diéu hanh, kiém soat, dich vu thuong mai,
kho tang, bén bai, logicstic, dat hdn hop...

+ Céc cong trinh cong cong phuc vu dan cu tai khu vuc trung tdm xa hi¢n
nay: Khu trung tdm cong cong, hanh chinh, van hoa, gido duc va cay xanh cong
vién - thé duc thé thao cép khu ¢,

+ Cac khu dan cu méi gan voi mot sé cong trinh dich vu cong cong (nha
van hoéa, truong tiéu hoc va mam non) va khu cay xanh, thé duc thé thao.

+ Khu déan cu hién hitu cai tao chinh trang két hop phat trién cac cum khu
dan cu phia Bic va ven tuyén dudng truc chinh, hinh thanh mét sé khu dan cu
moéi két hop diém du lich cong dong phat trién dich vu du lich gan véi Khu di
tich chién thang Pong Khé.
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+ Pau méi ha tang k¥ thuat.

(Céc chi tiéu str dung dat dai, cac chtrc nang d6 thi dugc cu thé hoa trong
d6 an quy hoach phén khu, trén co s& dd an Quy hoach chung khu Kinh té Cira
khau tinh Cao Bang dén nim 2040 d3 duoc phé duyét).

* Quy hoach sur dung dat.

- Pé xuat quy hoach sir dung dat cho timg khu chic ning theo co cau
dugc xac dinh. Tinh toan va x4c dinh ngudng chi tiéu kinh té xay dyng cho ting
16 ¢4t nham phuc vu cong tac quan ly, kiém soét phat trién, dam bao tiét kiém,
hi¢u qua va linh hoat.

- Xac dinh céc chi ti€u st dung d4t chinh bao gém quy mo, dién tich, mat
do xay dung, hé sO st dung dat, téng cao xay dung, ty 1€ cay xanh, dién tich
san... cho cac 16 dat xay dung phu hop chire ning timg khu vuc.

- Khu vuc Na Lan thudc x3 Pac Long - huyén Thach An (cii) c6 Tong
dién tich dat dai khu vuc khoang 443 ha. Trong d6 dét theo quy hoach khu vuc
16i md 1a 120 ha, dat xay dung cac khu chic nang c6 khoang 70-80 ha, bao gdm:

+ Piéu chinh mo rong pham vi nghién ctru trong d6 mé rong khong gian
khu vuc vé phia Tay qua hét khu vuc Khu di tich Pong Khé, mé rong vé phia
Nam dén hét ranh gi6i xd Puc Long.

+ Khu vie Na Lan: Chu yéu 13 dat c6 chirc ning st dung hdn hop, thuong
mai dich vy, phat trién kho tang, bén bii, logicstic. Quy hoach mé rong dat khu
vuc gan 16i md, thém quy dat cho bén bai, kho tang (khu vuc phia Nam).

+ DAt trén truc duong trung tdm khu vuc ctura khau tiép tuc dugce dau tu
nang cap, tan dung dia hinh bang phang dé phat trién cac khu dan cu méi va mot
s6 cong trinh dich vu cong cong.

+ Khai thac quy dat dé quy hoach khu dan cu méi gin voi phat trién du
lich sinh thai, du lich cong dong va Khu di tich chién thing Pong Khé.

+ Trén co s& tuyén dudng truc chinh tir QL4 méi ra khu vuc kiém soat 16
mo (Poan tir khu vuc dan cu xo6m Na Lan dén nga 3 giao voi tinh 10 210 di
QL3B) danh quy dat phat trién cac cum khu dan cu phia Bic va ven tuyén
duong truc chinh, hinh thanh mét sé khu dan cu méi két hop diém du lich cong
dong.



116

- Khu vuc con lai: Chu yéu 1a dat rimg, ciy xanh, néng nghiép, Quy mo:
Khoéang 363 ha.

- Bé xuét quy hoach str dung dat trén co s& phu hop vé6i dinh huéng phan
khu chirc ning véi nguyén tic: Khai thac triét dé quy dét, tin dung canh quan,
thuan lgi cho dau tw va phan ky khai théc.

- Phan dot cac giai doan dau tu phu hop véi dinh hudng quy hoach

6.6.4. Quy hoach té chivc khéng gian kién triic cinh quan:

- Khong gian quy hoach kién triic cua khu vuc dugc xac dinh bang tryc
duong giao thong chinh 1a dudng quéc 16 34B dén nga ba két ndi véi tinh 16 210
va kéo dai dén 16i mo, day ciing 1a truc chinh 13 yéu t6 chii dao trong khong gian
cua khu vuc Na Lan. Trén co s& tan dung dia hinh tu nhién hién cé, khai thac
nhu ciu phat trién khong gian cac khu chtrc ning, cac khu cong cong dich vu
thuong mai duoc bd tri doc hai bén dudng tao ra khong gian thodng va dep.
Khong gian cac khu chirc niang dugc du kién:

+ M6 rong khong gian khu vuc vé phia Tay qua hét khu vuc Khu di tich
lich sir chién thang Pong Khé, mo rong vé phia Nam dén hét ranh gisi xa Puc
Long.

+ Trén co s& tuyén dudng truc chinh tir QL4 méi ra khu vuc kiém soat 16i
mo (Poan tir khu vuc dan cu xé6m Na Lan dén nga 3 giao voi tinh 10 210 di
QL3B) phat trién cac cum khu dan cu phia Bac va ven tuyén duong truc chinh,
hinh thanh mot sé khu dén cu méi két hop diém du lich cong dong.

+ Quy hoach khu dich vu du lich gén voi Khu di tich lich st chién théng
bong Khé.

+ Truc duong trung tam khu vuc cira khau tiép tuc dugce dau tu nang cap,
tan dung dia hinh bang phang dé phat trién cac khu dan cu mdi va mot sb cong
trinh dich vu cong cong (nha vin hoa, trudng tiéu hoc va mam non) va khu cay
xanh, thé duc thé thao, khu dan cu; phat trién cac khu dich vu thuong mai tai
khu vyc trung tam, t6 chirc cac khu vuc thu tuc, kiém soat, giam sat va an ninh
khu vuc ctra khau dam bao thuén tién kiém soat, quan 1y.

+ Quy hoach m¢ rong dat khu vuc gan 16i mo dé xay dung bén bai, kho
tang, dich vu logitic... (khu vuc phia Nam).

- Xay dung duoc cac ndi dung quan 1y kién trac, canh quan. Pam bao

kiém soat tot cho khu vuc xay dung.
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6.6.5. Quy dinh kiém sodt kién triic canh quan

- bé xuat duoc khung tong thé, xac dinh cac khu vuc quan trong can phai
khéng ché va kiém soat xay dung bao gém cac khong gian trong tdm, trong
diém va cac khong gian dic trung trong phan khu quy hoach. Lya chon khong
gian chu dao (Trung tam dich vu thuong mai, khong gian mé, cac ctra ngo, cac
truc khong gian, diém nhin dep...), lya chon cac diém nhan cua khu vuc.

- P& xuét cu thé veé thiét ké tﬁng cao, chiéu cao, hinh khdi kién triic, mau
sdc, anh sang... va cac quy dinh vé quan 1y kién tric canh quan cho toan bo khu
vuc.

6.6.6. Dinh hwéng xdy dung hé théng ha ting ky thugt

* Chuén bj k¥ thuat:

- San nén: Xac dinh cao d6 khéng ché xay dung cho cac khu vuc chuc
nang cua phan khu va cac truc giao thong chinh, du bao khédi lugng san nén, dao
ddp. D& xuit cac giai phap san nén va cao trinh chuan bi k¥ thuat phu hop véi
ting khu vuc nhu hé thdng dé, taluy, tudng chin, 6n dinh coéng trinh. Nghién
ctru giai phap phong chéng ngap Ging, kha ning 1ii do bién d6i khi hau, tinh toan
khéi luong dao dap. Lap bang tinh khoi lugng cac hang muyc san nén, thoat nudc
va cac cong tac chuan bi ki thuat khac.

- Thoat nudc mua: Xac dinh cac luu vuc thoat nudce chinh, hé théng céng
thoat nudc mua chinh va cac hd du kién xay dung, giai phap thoat nudc mua
tong thé, mang ludi thoat nude mua trong ranh giéi quy hoach va cac diém dau
ndi ndm ngoai ranh gioi.

* Giao thong:

- Nguyén tac thiét ké phai tuan thu theo cic khoéng ché cua quy hoach
chung khu kinh té da dugc phé duyét.

- Pinh huéng va t6 chirc hé théng giao thong, phan loai va phan cip cac
tuyén duong dbi ngoai va ndi bg.

- Thiét ké mang ludi, quy md, cAp hang cac tuyén dudng. Cong trinh giao
thong trong d6 thi khac nhu cac bai dd xe, quang trudng, cau dudng bo.

- Cam méc duong do: ndi dung va bién phap thuc hién qua timg giai doan
vé chi gidi va cac mdc toa do can thiét.

* Cap nudc:
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- Tiéu chuan cap nudc: cian cr p dung theo tinh chat dé xac dinh chi tiéu
cu thé cho timg loai hinh cong trinh sir dung nudc.

- Xac dinh cac giai phap cdp nudc bao gdm ngudn nudc, vi tri quy mod
cong trinh dau mdi cip nude va kién nghi bd sung hodc diéu chinh néu can so
v6i cac cong trinh du kién trong quy hoach chung.

- Thiét ké mang dudng dng cip nude tir cong trinh dau mdi vé tig cum
cong trinh. Tinh toan thuy luc hé théng mang ludi dudng dng cAp nudc, mang
ludi phan phéi: chiéu dai, duong kinh, cac hong ctru hoa.

* Cép dién:

- Chi tiéu cdp dién ap dung theo ting loai hinh st dung dién. Tinh toan
nhu cau sir dung dién ning cua toan khu vire va timg nhom cong trinh.

- Thiét ké phuong an cap dién bao gdm ngudn dién, ludi dién trung thé,
ha thé, tram bién 4p phéan phdi.

- Tinh toan, nghién ctru cac giai phap chiéu sang cong cong.

* Thong tin lién lac:

- Pam bao phu hop, théng nhat véi quy hoach cap trén.

- Xac dinh chi tiéu va du bao nhu cau sir dung thong tin lién lac cho khu
vuc quy hoach.

- Can d6i nhu cau thué bao véi kha ning cung cap, dé xuat cc giai phap,
du kién cac cong trinh dau méi, t6 chirc mang dudng day, tong dai vé tinh va cac
tram BTS cho tirng giai doan quy hoach.

* Thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran va nghia trang:

- Xac dinh chi tiéu, du bao téng lugng nudc thai, chét thai ran;

- Pé xuit thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo mo hinh thoat nudc
riéng; phuong an cu thé cho hé théng cong, tram bom, tram xtr 1y. Nghién ctru
giai phap thu gom va xur 1y chét thai ran.

6.6.7. Dé xudt gidi phdp bdo vé méi trwong.

- Du béo céac tac dong tich cuc, ti€u cuc dén moi truong do phuong an
quy hoach va cac hoat dong phat trién kinh t& xa hoi gdy ra. D& xuét cac giai
phap giai quyét cac van dé méi truong con ton tai trong d6 an quy hoach.

- Két luan, kién nghi vé& moi truong dé dam bao phat trién bén virng.

6.6.8. Chwong trinh, duw dn wu tién dau tw
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Phan tich va dé xuat 10 trinh va cac giai doan dau tu phat trién khu vuc
theo timg giai doan. Xac dinh danh muc cac dy an wu tién dau tu trién khai giai
doan dén nam 2030, nam 2040, lya chon cac du 4n then chét, co v nghia tao
dong luc va kha thi. Bé xuat kién nghi nguén luc thuc hién.

6.6.9. Quy dinh quan ly theo dé dn quy hoach phin khu

Thue hién day da cac yéu cau vé viéc 1ap Quy dinh quan 1y theo dd an
quy hoach phan khu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quy hoach xay dyng.

I1.2. Loai cong viéc dwa trén don gia va khoi lwong, loai cong viée
tinh theo lwong chuyén gia.

1. Phan cong viéc dua trén don gia va khéi lugng (ap dung loai hop dong
tron goi): Lap d6 an quy hoach (chi tiét tai Mau s6 01A — Chuong IV E-HSMT).

2. Phan cong viéc dya trén lwong chuyén gia va chi phi khac ngoai lwong:
Khong &p dung.

IL.3. Dy kién thoi gian chuyén gia bit dau thwe hién DVTV: Ngay sau
khi hop dong tu van c6 hiéu luc va phu hop véi thoi gian trién khai 1ap quy
hoach.

I11. Bao cao va thoi gian thuce hién:

- Ngay sau khi hop dong giira hai bén c¢6 hiéu lyc, Nha thau tu van c6
trach nhiém 1én danh muc khéi lugng cong viéc thuc hién va cac yéu cau dé xuit
can thiét v6i chu dau tu dé co su phdi hop can thiét trong cong viéc.

- Viéc bao cdo vé cong viée va trao ddi ¥ kién phai dugc duy tri thudong
xuyén trong sudt qua trinh 1am viéc. Bat ¢t tai giai doan nao, khi Chu dau tu can
thiét déu c6 thé kiém tra vé tién do thuc hién, mic do hoan thanh cong viéc cua
Nha thau dé giam thiéu rai ro cling nhu ¢6 sy phdi hop cu thé. Ngoai nhitng bao
céo thuong xuyén, nha thau phai 1am cac bao céo dot xuat khi Chu dau tu yéu
cau.

IV. Kinh nghiém va nhan su ciia nha thau: Tuan tha quy dinh tai Muc
2, Chuong III cia E-HSMT.

V. Trach nhiém ciia bén moi thau:

1. Bén mo1 thau sé cung cap cac ho so tai li¢u lién quan dé€ phuc vu cho
viéc thuc hién cong viée tu van nhu:
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- Nhiém vu , khao sat, nhiém vu quy hoach duoc duogc duyét.

- Cac tai li¢u lién quan khac.

2. Bén moi thau tao diéu kién 1am viéc thuan loi, cir can bo hd trg clia bén
moi thau va nhirng tai li¢u co6 lién quan dén nhiém vu cta tu van, ké ca céc tai
liéu nghién ctru lién quan hién co nham tao diéu kién thuan 1gi cho nha thau thuc
hién nhiém vu cua minh.

3. Trong moi trudng hop, quyén sé hitu cac san pham dich vu tu van cho
du 12 nha tu van da hoan thanh toan bo hodc mot phﬁn trong pham vi cac dich vu
tu van nhu mé ta trong Bang diéu khoan tham chiéu nay s& hoan toan thudc vé
chu dau tu.



