PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Pjéu khoan tham chiéu" bao gdm nhitng ndi dung chi yéu sau:
I. Gidi thiéu:
1.1 M6 ta khdi quét vé du dn va géi thau.

- Tén du ’toa’m mua sim: Qu}{ hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu vyc ddo
Cong Bong - Cong Tay, Khu kinh t€¢ Van Do6n tinh Quang Ninh.

- Tén g6i thau: G6i thau s6 03 - Tu van khao sit dia hinh, 1ap d6 4n quy
hoach.

- Chi1 dau tu: Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh.

- Hinh thurc lva chon nha thau: PAu thau rong rdi trong nudc qua mang.

- Phuong thirc dau thdu: Mot giai doan hai tii hd so.

- Thoi gian bét dau t6 chire lya chon nha thau: Thang 10 nim 2025.

- Thoti gian thyc hién goéi thau: 06 thang (khéng bao gém thoi gian chd
tham dinh, phé duyét).

- Hinh thtre hop dong: Hon hop (Khao st dia hinh: Theo don gid ¢ dinh;
Lap quy hoach: Tron géi).

- Ngudn vbn: Chi khéc ngan séch tinh, dy toan ngan sach nam 2025.

1.2 Muc dich tuyén chon nha thau:

‘ Tuyén ch(_)r} duoc nha thau ¢ du nang luyc kinh nghi¢m dé thuc hién G6i
thau s6 03 - Tu van khao sat dia hinh, 1ap Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu
vuc dao Cong Dong - Cong Tay, Khu kinh t€ Van Don tinh Quang Ninh dat yéu
cau tién d9, chat lugng theo quy dinh ctuia Phap luat hién hanh.

I1. Pham vi cong viéc:
1. Noi dung chinh ciia d6 4n quy hoach can trién khai thuc hié¢n:
1.1. Vi tri, ranh gi¢i va quy mo:

a) Vi tri va ranh gi0i quy hoach: Pham vi ranh giéi nghién ctru quy hoach
bao gdm toan bd dao Cong bong, dao Céng Tay va khu vuc mit nudc xung
quanh dao thudc Pic khu Van Pon, tinh Quang Ninh. Ranh gi6i cy thé nhu sau:
Phia Dong giap lach Cura Triéu; phia Tay giap bién; phia Nam giap bién; phia
Bic gidp bién.

b) Quy md 1ap quy hoach: Khoang 755 ha. Dién tich nghién ctru khoang
755ha, trong d6 dién tich thugc dao Cong Dong khoang 262ha, dao Cong Tay
khoang 251ha, dién tich con lai 1a dat ngap nudc, bai cit, mat nudc.

1.2. Tinh chét chic ning:

-La trung tam dich vu du lich sinh thai - van hoa gén voi dac trung Qién
dao; du lich ket hop van hod tam linh va bao ton va phat huy gia tri quan thé di
tich lich st thuong cang Van Bon; trung tam dich vu ho trg du lich.



- La khu phat trién dan cu va dich vu cong cong.
1.3. Dw bio quy md dén sd, cic chi tiéu sir dung dit, ha ting ky thuat
trong khu vuc quy hoach:

Quy md dan sd, quy md dat xay dung va céc chi tiéu str dung dat, ha tang
ky thuat dugc xdc dinh cu thé trong qu4 trinh 1ap do 4n quy hoach; xdc dinh, du
bdo so bd cic thong sb sau:

- Quy md dan so Khoang 5.000 nguoi (bao gdm dan thuong trd khoang
2.500 nguoi va dan sb quy doi khoang 2.500 ngudi).

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat: Céc tiéu chuan kinh té, k¥ thuat dp dung
tuan thu theo dinh huéng diéu chinh QHC KKT Van Pon da duoc phé duyét, c6
dinh hudng riéng véi ting khu vyc dic thii, tuan thu theo Quy chuan xay dyng
Viét Nam hién hanh.

1.4. Yéu cau, ngi dung nghién ciru:

Yéu cau nghién ctru quy hoach phan khu phai dam bao tinh théng nhit,
dong bd phit hop v6i quy hoach cép trén va quy hoach chuyén nganh, thong nhat
ddng bo voi céc quy hoach khac dang nghién ctru song song (néu c6). Nbi dung
nghién ctru cu thé nhu sau:

1.4.1. Luén cu, xdc dinh pham vi quy hoach, quy m6 dién tich 1ap quy
hoach; phan tich danh gid hién trang vé diéu kién tu nhién, xa hoi, dan s, lao
dong (neu c0) va chirc nang su dung dat theo quy dinh; hién trang kién tric canh
quan, ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat va moi truong; danh gid hién trang cdc dy
4n dau tu xay dung dang duoc trién khai thuc hién (néu c6). Xdc dinh cic van dé
co ban can giai quyét.

1.4.2. Xéac dinh muc tiéu 1ap quy hoach phan khu; néu cic yéu cau, dinh
hudng chinh cta Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nim 2050, Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Pon dén
nam 2040 di duoc phé duyét dbi voi khu vuc 1ap quy hoach phan khu.

1.4.3. Lya chon chi tiéu sir dung dit, ha tang ky thuat ap dung trong lap
quy hoach phén khu; quy m6 lao dong va nhu cau su dung dét, yéu cau vé co s
ha tang ky thuat, dich vu dbi véi khu vuc 14p quy hoach phan khu: Du bao nhu
cAu phat trién vé cdc phén khu chue nang, cic nganh dich vy, du lich gan voi
dinh hudng phat trién cta tinh Quang Ninh va tiém nang lgi thé cua khu vuc lap
quy hoach; Du bédo phat trién vé dan sd, lao dong trén co so cic xu hudng hién
trang, kha nang phat trién cua cc du 4n, dinh hudng cia quy hoach chung d6i
v6i khu vuc. Dy bdo phat trién dan sd, lao dong, khach du lich 1a co s dé du
bdo nhu cau sir dung dat, cong trinh va co so ha tang dbi v6i khu vuc quy hoach;
Du bédo cdc nhu cau phat trién, st dung dét trén co s khai théc tiét kiém, hiéu
qua tai nguyén dat, nang cao hiéu qua sir dung ha tang va ddp ung nhu ciu dy
trir phat trién dai han. Lya chon cdc chi tiéu sir dung dat phit hop véi tinh chat,
chirc nang timg khu vue; Dy bdo quy md cdc cong trinh cong cong, co so ha
tang kinh té, co s& ha tang xa hoi... phu hop véi nhu cau va mo hinh phat trién
cua khu vuc; Lua chon cac chi tiéu kinh té k¥ thuat phu hop vdéi tinh chét chire



nang cua khu vyc 14p quy hoach, 1am co sé du bdo quy mo phit trién cic cong
trinh churc nang.

1.4.4. Néu céc quy dinh vé chirc nang str dung dat trong timg 6 dat hinh
thanh boi cap dudng phan khu vyc hodc cdc tuyén duong chinh trén dao va xac
dinh quy mo dién tich, dan sd, lao dong, chi tiéu st dung dat quy hoach dbi Vol
tung chirc nang trong o dat; vi tri, quy mé cong trinh ngam (néu c6): D& xuit
quy hoach str dung dét cho timg khu chtc ning theo co cau duoc x4c dinh. Tinh
todn va xac dinh cdc chi ti€u quy hoach, quy m6 str dung cho ting 16 dat nham
phuc vu cong tic quan ly, kiém sodt phit trién; Xdc dinh cdc chi tiéu su dung dat
chinh bao gébm quy mé phuc vy, dién tich dat, mat do xay dung, hé sO st dung
dat, tang cao xay dung, ty 1€ ciy xanh, dién tich san... cho céic 16 dat xay dung
theo céc khu churc nang; Lap cac bang biéu chi tiéu, bang can bang st dung dat
va xdc dinh hé thdng sé liéu sir dung dat; Dé xuit quy dinh quan ly sir dung dat
nham dam bao khai thac hiéu qua dau tu va ddp tng cdc nhu cau phat trién trong
tuong lai.

1.4.5. Xdc dinh nguyén tic va dé xuat giai phdp to chic khong gian, kién
tric canh quan ddi véi ting 6 dat, truc dudng chinh; xdc dinh cc khu vuc khong
gian mo, khong gian cong cong, khu vuc diém nhén, khu vyc bao ton,... trong
khu vye 1ap quy hoach phan khu: Nghién ctru va dé xuat cac giai phap kiém sodt
kién tric canh quan; Lap Khung tong thé thiét ké do thi; Xéc dinh cdc khu vyc
phai khong ché va kiém sodt xdy dung; Xac dinh cac tuyén truc khong gian va
yéu cau kiém sodt phat trién; Xdc dinh cdc khong gian trong tim, trong diém va
cdc khong gian dac trung trong khu vuc quy hoach; Lya chon khong gian chu
dao (Khu &; khu du lich, khu dich vu thuong mai, khong gian md, cdc ctra ngo,
cdc tryc khong gian, diém nhin dep...), lura chon cdc diém nhin cua do thi, céc
dlem nhin canh quan cho toan bd khu vyc Bdi Tir Long. Dé xuat céc quy dinh
vé quan ly quy hoach kién tric dbi véi cac khu vuc 'khong gian chu dao, diém
nhan. Dé xuit cic quy dinh vé quan ly quy hoach kién tric d6i voi cdc khu vuce
khéng gian chu dao, diém nhan; Pé xuat cic quy dinh quan ly vé chi gidi xay
dung, khoang lui xay dung so vdi chi gioi dudng do; tang cao cong trinh, hinh
khéi kién triic, mau sic, 4nh sang, kién tric mdi... va cic quy dinh vé quan ly
kién trdc canh quan cho toan bg khu vuc 1ap quy hoach.

1.4.6. Quy hoach h¢ théng cong trinh ha tang k thuét: Xdc dinh cot xy
dung d6i voi ting 6 dét; xdc dinh mang ludi ~giao thong, mat cét, chi gioi duong
do va chi gioi xdy dung; xdc dinh va cu thé héa vé vi trf, quy mo bén thuyén,
cang, bai d6 xe dién, tuyén giao thong cong cong; xac dinh hao va tuynel ky
thuat (néu c6); xdc dinh nhu cau va ngudn cap nudc, vi tri, quy md cong trinh
nha mdy, tram bom nudc, mang ludi duong 6ng cap nudc va cac thong s6 ky
thuét cu thé; xdc dinh nhu ciu sir dung va nguon cung cap nang luong (dién, khi
dot), vi tri va quy mo cdc tram dién phan ph01, tram khi dot; mang ludi duong
day trung thé va hé thong chiéu sing; xdc dinh nhu ciu va cong trinh ha ting
vién thong thu dong; xdc dinh tong lugng nudc thai va rc thai, mang ludi thoat
nudc; xdc dinh vi tri, quy mo cédc cong trinh xir Iy nude thai va chat thai ran.



1.4.7. Pé xuét giai phdp bao vé mdi truong: Xdc dinh cdc van dé méi
truong chinh tai khu vuc 18p quy hoach; Panh gid dién bién moi truong Ltrong
qua trinh 1@p va thuc hién quy hoach phén khu khu chirc nang dac thu; Dé xuit
céc bién phip phong ngura va thr tu uu tién thuc hién; dé xuét cdc khu vuc cich
ly, bao vé m01 tru’ong cho cac khu vuc chtic nang; Dy kién du an uu tién dau tu,
s0 bd nhu cau vbn va ngudn luc thuc hién.

1.4.8. Luan ctr xdc dinh danh muc céc chuong trinh, dy 4n uu tién dau tu;
dé xuat, kién nghi cdc co ché huy dong va tao nguon lyc thuce hién: Khéi toan
kinh phi dau tu xdy dung hang muc cong trinh kién tric, cAy xanh, ha tang ky
thuat va dén bu giai phong mat bang theo céc giai phdp quy hoach da dé xuét;
Xéc dinh suat dau tu tong thé, suat dau tu cho hé théng ha tang k§y thuat trong
ranh gidi thiét ké; Phan tich va dé xuat 10 trinh va cdc giai doan dau tu phat
trién khu vuc theo ting giai doan. X4c dinh danh muyc cic du an trién khai giai
doan dén nam 2030.

1.4.9. Yéu cau khdc: Trong qud trinh nghién ctru 1ap quy hoach can bam
sat cac chi dao cua Tinh uy, UBND tinh; Ban QLKKT, to chuc lay y klen co
quan, to chtic, c4 nhan va cong dong dan cu co lién quan vé quy hoach; t6 chiic
lay, tiép thu y kién céc S¢, nganh lién quan vé phuong 4n quy hoach dé hoan
thién quy hoach trudc khi trinh tham dinh, phé duyét.

1.5. Ho so' san phim:

Thanh phan hd so va noi dung dd 4n thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh sO 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon; Thong tu s6 16/2025/TT-BXD
ngiy 30/6/2025 ciia B6 Xay dung quy dinh chi tiét mot sb didu cua Luat Quy
hoach d6 thi va ndng thon.

2. Nhiém vu cu thé do nha thau phai tién hanh trong thoi gian thue
hién goi thiu tw vén:

2.1. Khaio sit, do dac 1ap ban d6 dia hinh.

a. Quy md va yéu cau: Quy md khao st khoang 755ha, trong d6 dién tich
thugc dao Cong Pong khoang 262ha, dao Cong Tay khoang 251ha, dién tich
con lai 1a céc hon dao d4, dat ngdp nudc, bai cat, mat nudc. Trong qué trinh
khao sat s€ ra sodt, cap nhat co so dir liéu khao sat hién c6 tai cac quy hoach chi
tiét ty 1& 1/2000, ty 1& 1/500 da duoc phé duyét trude day; bam sat theo dac diém
dia hinh hién trang dé giam khéi luong, tiét kiém chi phi khao sat.

b. Cac budc thuc hién:

- Pon vi tu vén trién khai khao sat do dac 14p ban d6 dia hinh ty 1& 1/2000
trén co s¢ Nhiém vu khao sat da duoc Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh phé
duyét tai Quyét dinh s6 256/QD-BQLKKT ngay 08/10/2025.

- Khéi luong khao sit: Quy md khao sét khoang 755ha, trong d6 dién tich
thugc dao Cong Pong khoang 262ha, dao Cong Tay khoang 251ha, dién tich
con lai 12 cdc hon dao dd, dat ngap nudc, bai cat, mat nude. Khoi lwong khao sit
du kién nhu sau:



Ponvi | Khdi

Stt Tén cong viéc tinh lwong

Do 1u6i khdng ché mit bang. Tam gidc hang 4. Cap

! | dja hinh 111 diem 6

5 Dp 1}1’01 khong ché mat bang. Giai tich cap 2. Cap didm 30
dia hinh III

3 E;) khong ché cao. Thuy chuan hang 4. Cap dia hinh km 1
Do khdng ché cao. Thuy chuan ky thuat. Cap dia

4 | km 6
hinh III

Do v& chi tiét ban d6 dia hinh trén can bang may
5 | toan dac dién tu va mdy thuy binh dién tir. Ban d6 ty | 100 ha 7,55
1¢ 1/2.000, dudng dong muc 2m, cap dia hinh III

- Trong qué trinh khao sat s€ ra sodt, cap nhat co s¢ dir licu khao sat hién
c6 tai cdc quy hoach chi tiét ty 18 1/2000, ty 1¢ 1/500 da duoc phé duyét trudc
day; bam sét theo dic diém dia hinh hién trang dé giam khéi luong, tiét kiém chi
phi khao sat.

- T6 chiic gidm sdt, kiém tra nghiém thu ban do.

2.2. Lap dd an quy hoach phan khu

a. Quy md va yéu cau:

- Quy mod 13p quy hoach: Khoang 755 ha.

- N§i dung yéu cau: thuc hi¢n theo Nhi€ém vu quy hoach dugc Ban Quan
ly Khu kinh t&¢ Quang Ninh phé duyét tai Quyét dinh s6 169/QD-BQLKKT ngay
25/7/2025; tuan tha quy dinh tai Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cua B Xay dung va cdc quy dinh hién hanh.

b. Céc budc trién khai thuc hién:

- Nghién ctru 1ap quy hoach: Lap quy hoach phan khu bao gém vi tri,
phan tich so liéu hién trang, phan tich SWOT, phan tich quy hoach cap trén, du
bdo phat trién; xdy dung phuong an co ciu, dinh hudng phat trién khong gian
khu chtrc nang; dé xuat quy hoach str dung dat; quy hoach hé thong ha tang ky
thudt; cdc giai phdp vé bao vé mdi truong; ludn cr va xdc dinh chuong trinh, du
4n wu tién dau tu,...

- T6 chirc 14y ¥ kién tham gia vao hd so quy hoach:

+ Lay y kién céc so, nganh, don vi lién _quan: Chuan bi hd so quy hoach

gui dén céc s, nganh, dia phuong dé 1ay y kién; gidi trinh trong qud trinh lay y
kién tham gia.

+ Lay ¥ kién cong dong dan cu trong khu vuce lap quy hoach: Chuén bj ho
S0 thuyét minh, ban v&; cong khai tai liéu 14y ¥ y kién bang hinh thirc niém yet
t6 chirc hoi nghi va phat phiéu ldy y kién; giai trinh trong qud trinh 1dy y kién
tham gia.

- Téng hop cdc ¥ kién g6p y lam co s& dé bd sung va hoan thién hd so quy



hoach.

- Bdo cdo Hoi dong tham dinh: Hoan thién du thao td trinh, quyét dinh
phé duyét, quy dinh quan ly theo quy hoach phén khu cung voi hd so quy hoach;
Bdo cdo Hoi dong tham dinh quy hoach thudc Ban Quan 1y Khu kinh té Quang
Ninh;

- Céc ndi dung cdng khdc lién quan dén cong tdc tu van 1ap quy hoach.

3. Dy kién thoi gian chuyén gia bit diu thwe hién dich vu tw van: Bit
dau thuc hién ké tir ngay ky hop dong.

I11. Bao cao va thoi gian thye hién:

- Céc bdo cdo tién do cong viéc nha thau phai ndp: Bdo cdo tién do thuc
hién cong vi¢c theo yéu cau cua Chu dau tu.

- Bdo cdo hoan thanh toan b géi thiu.

- N6i dung bdo cdo phai thé hién rd cdc van dé vé tién do cong viéc. Phan
tich rd nguyén nhan va giai phap khac phuc céc van dé con ton tai (néu co).

IV. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thau:

- Pdp tmg yéu cau tai Muc 2. Tiéu chuan ddnh gia HSDT chuong III trong
E-HSMT.

- Cac can bo tham gia thyc hién goi thau phai 12 nhin sy cta nha thau
hodc cong tic vién nhung phai c6 hop ddng cong tic vién hop 1¢; C6 bang cip,
chting chi phu hgp véi linh vuc ddm nhan; Céc can b chu tri thyc hién ciac bd
mon phai cé chiing chi hanh nghé pht hop.

V. Trach nhiém ciia chi dau tu:

- Tao diéu kién 1am viéc thuan loi, ctr can bd hd trg chuyén gia, k¥ su,
nhan vién cua Nha thau trong qué trinh thyc hién nhiém vuy.

- Phéi hop ciing Nha thau giai quyét cdc van dé lién quan dén cic co quan
chtric nang, chinh quyén sé tai, cu dan trén dia ban,...

- Cung cap cic thong tin, tai liéu ¢4 lién quan ma Chu dau tu di ¢6 sin dé
Nha thau c6 day du thong tin, ho so dé thuc hién cong viéc.

- T6 chirc nghiém thu, luu trit hd so dy 4n theo diing quy dinh hién hanh
cua phap luat.

- Thanh todn cho Nha thau theo cam két trong hop dong.



