Chuwong VII. PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

Trir khi c6 quy dinh khac, toan bd E-DKCT phai duoc Chu dau tu ghi day du trude
khi phat hanh E-HSMT.

A. Cac quy dinh chung
E-PKC 1.4 Chu dau tu: Ban QLDA va GPMB Khu kinh té
- bia chi: S6 85 Déng Pa, phuong Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
- S6 tai khoan: 5580 133 789 Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam - CN Quy Nhon.
- Ma s6 thué: 4101539652
- bién thoai: 0563820965
- S6 Fax: 0563820955
- Email: linhbqlkkt@gmail.com
E-DKC 1.7 Cong trinh bao gdm:
- G6i thau: Thi cong xay lap
- Pia diém thi cong g6i thau: Xa Cat Tién, tinh Gia Lai
E-PKC 1.10 Pia diém Cong trudng tai xa Cat Tién, tinh Gia Lai va duoc xéac
dinh trong Ban v& sb [ghi sd].
E-DKC 1.16 Ngay hoan thanh 1a: 01/9/2026
E-DKC 1.17 Ngay hoan thanh du kién cho toan bd Cong trinh 1a: 01/9/2026
E-DKC 1.18 Ngay khaoi cong 1a: 01/12/2025
E-PKC 1.19 Nha thau la: ___[ghi tén, dia chi, s6 tai khodan, ma sé thué, dién
thoai, fax, email cua Nha thciu].
E-DKC 1.29 - Tu van quéan 1y dy an: [ghi tén, dia chi, dién thoaqi, fax,
email ciia Tw van quan 1y dir dn néu c6];
- Tu van giam sat la: [ghi tén, dia chi, dién thogi, fax, email
ciia Tu vén giam sat];
E-DKC 2.1 Hoan thanh timg phan: Theo bang tién d6 thi cong
E-DKC 2.3(i) Céc tai liéu sau day ciing 1a mot phan ciia Hop dong: HO so thiét
ké ban v& thi cong, hd so du thiu cia nha thiu, bién ban thuong thao hop
dong.




E-DKC 5.2

- Gia tri bao dam thyc hién hop dong: 08% gia hop dong.

*Trudng hop hd so dy thau co gia du thau sau sira 161, hiéu chinh
sai l&ch, trir di gid tri giam gia (néu c6) thap hon 80% gia géi thau thi
xur 1y tinh hudng nhu sau:

+ G;’d du thd‘,u sau sira 16, hiéu ch\i’nh sai léch, trur di gid tri
giam gia (néu cod) thap hon 75% gia goi thau thi gid tri bao dam thuc
hién hop dong bang 30% gia tri hop dong.

+ Gid du thau sau sira 165, hiéu chinh sai léch, trir di gia tri giam
gid (néu cd) thdap hon trong khodng tir 75% dén duwéi 80% gid goi thau
thi gid tri bao dam thwc hién hop dong bang 25% gid tri hop dong.

- Thoi gian hi¢u lyc ctia bao lanh thyc hién hop d@)ng la: Bao dam
thuc hién hop dong c6 hiéu lyc ké tir ngay phat hanh cho dén khi cong
trinh duoc nghiém thu, ban giao va Nha thau chuyén sang nghia vu bao
hanh theo quy dinh.

- Bao dam thyc hién hop dong phai duoc Chu du tu chip thuin
va tuan thit mau s6 15 Chuong VIII. Néu cac diéu khoan cua bao dam
thuc hién hop dong néu rd ngay hét hiéu luc va Nha thau chua hoan
thanh cac nghia vu ctia hop dong vao thoi diém 07 ngdy trudc ngay bao
dam thuc hién hop dong ctia Nha thau d3 ndp cho Chu dau tu hét hiu
Iuc, Nha thau s& phai gia han hiéu luc ciia bao dam thuc hién hop dong
cho t61 khi cong viéc da dugce hoan thanh va moi sai s6t da dugc stra
chita xong.

E-DKC 54

Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop ddng: Chii dau tw hoan
tra bdo dam thuc hién hop dong cho Nha thau ngay sau khi hodc khéng
chdm hon 07 ngay ké tir khi cong trinh dwoc nghiém thu, ban giao, dong
thoi Nha thau da chuyén sang thuc hién nghia vu bdo hanh theo quy
dinh.

E-DKC 8.2(d)

Nha thau ¢6 vin ban tra 10i yéu cau ciia Chu dau tu trong khoang
thoi gian khong quéa 03 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban yéu cau.

E-DKC 8.8(a)

Nha thau c6 vin ban thong bao trong khoang thoi gian t6i thiéu
03 ngay, trudc ngdy vat tu, thiét bi dugc van chuyén téi cong trudong

E-DKC 8.11 Thoi gian di doi vat tu, thiét bi ra khoi cong trudng: 10 ngay ké
tir ngy bién ban nghiém thu cong trinh dugc cap.
E-DKC 9.3 Nha tur vin dua ra chi dan tra duéi dang vin ban trong thoi han

khong qua 03 ngay, ké tir ngay nhan duoc dé nghi chi dan ciia cic bén
lién quan.




E-DKC 11.1

Danh sach nha thau phy: [ghi danh sdch nha thau phy phi
hop véi danh sdach nha thau phy néu trong E-HSDT].

E-DKC 11.2 Giéa tri cong viéc ma nha thau phu thuc hién khong vuot qua: 30%
gia hop dong [Hé thong trich xudt theo Muc 27.3 E-CDNT].

E-PKC 114 Néu cac yéu ciu can thiét khac vé nha thau phu [ghi yéu
cau khdc vé nha thau phu (néu cd)].

E-DKC 19.1 Yéu cau vé bao hiém: Ké tir ngay khoi cong cho dén hét thoi han

bao hanh cong trinh, Nha thiu phai mua bao hiém cho nguoi lao dong
thi cong trén cong truong va bao hiém trach nhiém dan sy ddi voi bén
tht ba... theo quy dinh cta phéap luét lién quan (néu co).

E-DKC 20.1(a)

Tho1t gian bao hanh cong trinh 24 thang

E-DKC 21

Thong tin vé Cong truong 1a: Tai x4 Cat Tién, tinh Gia Lai.

E-DKC 24

Ngay tiép nhan, str dung Cong truong 13: Ngay ban giao mit bang,
dia diém: Tai xa Cat Tién, tinh Gia Lai.

E-DKC 27.2

Thoi gian dé tién hanh hoa giai Khi c6 tranh chap phat sinh trong
qua trinh thue hién hop dong, cac bén s& ¢b gang thuong luong dé giai
quyét bang bién phap hoa giai trong vong 28 ngay.

Giai quyét tranh chap: Truong hop thwong luong khong co két
qua thi ké tir ngay phat sinh tranh chdp Hop dong khong thé hoa giai, cac
bén s& giri vin dé 1én Toa 4n Nhan dan tinh Gia Lai theo quy dinh ctia phap
luat. Quyét dinh ctia Toa 4n Nhan déan tinh Gia Lai 1 quyét dinh cubi ciing
va ¢6 tinh chat bat budc vai cac bén.

B. Quan ly thoi gian

E-DKC 28

- Ngay khéi cong:.01/12/2025
- Ngay hoan thanh du kién: 01/9/2026

E-DKC 29.1

Nha thau phai trinh Cha dau tu Biéu tién d6 thi cong chi tiét trong
vong 07 ngay tinh tir ngay ky Hop dong.

E-DKC 294

- Thoi gian cap nhat Biéu tién do thi cong chi tiét: 03 ngay.

- S6 tién gitr lai néu ndp muodn Biéu tién do thi cong chi tiét cap
nhat 500.000.000 dong.

E-DKC 30.7

Céc truong hop khac: S& duoc thoa thudn gitra chu dau tr va nha
thau phi hop véi diéu kién thuc té.




C. Quan Iy chit lrong

E-DKC 33.2

Vit tu, may moc, thiét bi dwa vao cong truong dé thuc hién dy 4n
phai dugc kiém tra, kiém dinh chét lvong dap g yéu cau theo quy dinh
k¥ thuat va cac quy dinh hién hanh; Nha thau phai cung cap mau, két
qua kiém nghiém tit ca cac loai vat tw, may moc, thiét bi theo quy dinh.

D. Quan ly chi phi

E-DKC 40

Loai hop ddng: Theo don gia cb dinh.

E-DKC 41.1

Gia hop ddng: “Cb dinh”

E-DKC 42.1

- Tam Gng: THi da 30% gia tri hgp dong (khong bao gom chi phi du
phong va céac khoan tam tinh).

- Thoi gian tam tg: Khi c6 ké hoach vdn bd tri cho goi thau.

E-DKC 44.1

Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang chuyén khoan, s 1an
thanh toan 1a nhiéu lan trong qua trinh thuc hién.

- Thoi han thanh toan: Thanh toan ngay khi nha thau xuét trinh
day du cac chung tir theo quy dinh phap luat va sau khi ngudn vén cua
du an dugc cap thim quyén phan bd.

E-DKC 45

Diéu chinh thué: “trong qud trinh thwc hién hop dong, truong
hop tai thoi diém thanh todn néu chinh sach vé thué cé su thay doi (ting
hodc giam) va trong hop dong cé quy dinh dwoc diéu chinh thué, dong
thoi nha thau xudt trinh dwoc cde tai lidu xdc dinh ro s6 thué phat sinh
thi khodn chénh léch vé thué sé dwoc diéu chinh theo quy dinh trong hop
dong”.

E-DKC 46.1

Phan tién giir lai tir s6 tién thanh toan 1a: 10%. Trong dé:

- Tién bao hanh bang 8% gi4 tri Hop dong, duoc giit lai twong
g tir 8% gia tri khdi lugng nghiém thu qua cac lan thanh toan tir 1an
thanh toan thir nhat dén khi du gia tri tién bao hanh theo quy dinh, duoc
chuyén vao tai khoan tién gri ciia Chu dau tu giit lai va s& thanh toan
cho Nha thau khi hét thoi han bao hanh cong trinh. Trong trudng hop
duoc chép thuan, Nha thau s& ndp bao lanh thyc hién nghia vu bao hanh
cong trinh cho Chu dau tu, Chi dau tu s& xem xét va thanh toan tién gt
lai bdo hanh cho Nha thau.

- Tién tam giit chd quyét toan bang 2% gia tri Hop dong, duoc
giit lai tuong (mg tir 2% gia tri gia tri kh6i lwong nghiém thu qua céac lan
thanh toan tir 1an thanh toan thtr nhat dén khi du gia tri tién tam giir cho
quyét toan theo quy dinh; duoc chuyén vao tai khoan tién giri ciia Chu
dau tu va s& thanh toan cho Nha thau khi cdp c6 thim quyén phé duyét
quyét toan va Nha thau giao ndp du hd so hoan cong. Trong trudng hop




duoc chap thuan, Nha thau s& ndp bao ldnh ctia ngan hang cho Chu dau
tu, Chii dau tu s& xem xét va thanh toan tién tam giit chd quyét toan cho
Nha thau.

E-DKC 47.1(d)

Truong hop stra d6i hop ddng: Quy dinh cu thé trong qua trinh
hoan thién Hop déng.

E-PKC 47.7 Truong hop dé xuat giai phap tiét kiém chi phi duoc Chu dau tu
chép thuén va gitip giam gia hop ddng, Chu dau tu thanh toan cho Nha
thau 0 % gia tri giam gia hop dong.

E-DKC 49.1 Muc phat: [ghi néi dung phat, mitc phat va tong gid tri phat toi

da phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung].
1. Phat do vi pham cham tién a9 thuc hién hop dong:

Trong qua trinh thyc hién néu Nha thau thi cong cham so vdi tién
dd quy dinh (ngoai trir cac nguyén nhan khach quan theo quy dinh) dan
dén nguy co khong hoan thanh géi thau thi:

- Vi pham lan dau: Chii dau tu c6 thong bao phé binh Nha thau,
d6ng thoi yéu cau Nha thau co cam két khic phuc va bu dip tién do
bi cham trong khoang thoi gian theo yéu cau ctia Chu dau tu va xu 1y
vi pham hop dong theo quy dinh.

- Vi pham 1an 2: Chu dau tu c6 thong bao khién trach Nha thau,
d6ng thoi yéu cau Nha thau cam két khac phuc véi cac ndi dung sau:
Nha thau phai c6 bién phap khic phuc, bu dip thoi gian bi cham theo
yéu cau ctia Chu dau tu; néu khong dap ing yéu cdu Chu dau tu s& xem
xét béo céo cap co thAm quyén diéu chuyén mot phan khdi lugng cho
nha thau khac do Chu dau tu chi dinh va xir Iy vi pham hop dong theo
theo quy dinh.

- Vi pham 14n thtr 3 tro di: Chil dau tu s& xem xét, chdm dut hop
dong voi Nha thau va xir 1y vi pham hop dong theo quy dinh phap luat
c6 lién quan, nha thau bi chdm dirt hop dong s& bi danh gia khong hoan
thanh hop dong. Trudng hop phai xtr Iy vi pham cham dit hop dong theo
quy dinh, néu gia goéi thau méi cua phan khéi lugng con lai (duge co
quan thim quyén phé duyét) cao hon gia tri phan khéi lwong con lai
ctia goi thau (theo gia trang thau) thi Nha thau s& phai chiu toan b gia
tri phan chénh léch d6 cong vai cac thiét hai thuc té khac néu co.

* Nha thau vi pham vé cham tién d6 thuc hién hop déng ma
khong do su kién bt kha khang hodc khong do 16i cia Cha dau tu gy
ra, Nha thau sé& chiu phat nhu sau:

- Nha thau phai chiu muc phat 0,01% gié tri hop ddng cho mdi
ngdy vi pham cham tién d6 nhung tong s tién phat khong qua 12%
gia tri hop dong bi vi pham; can cir tién d6 thi cong chi tiét ctia hop




déng, Chu dau tu sé thuc hién phat vi pham vé cham tién do; truong
hop cham tién do do 18i cia Nha thau, Cha dau tu gitr lai khoan tién
tuong tng voi muirc phat dd quy dinh trong ky thanh toan gan nhat dé
ndp vao Ngan sach Nha nudc theo quy dinh; ddng thoi yéu cau Nha
thau c6 bién phap dé diy nhanh tién d6 thi cong, bu dip thoi gian bi
cham. Ddi voi nhitng khdi luong thi cong cham tién do do 16i ciia Nha
thau s& khong duoc tinh diéu chinh gi4 trong trudng hop truot gia ting
1én. Khi két thiic thoi gian thuc hién hop ddng, néu Nha thau vi pham
thoi gian hoan thanh theo hop dong da ky, khoan tién giir lai tai cac ky
thanh toan néu trén do Nha thau vi pham hop dong s& khong dugc hoan
tra trong Gmg véi thoi gian Nha thau vi pham (bi cham) so véi thoi
gian hoan thanh theo quy dinh ctia hop dong. Trudng hop vi pham din
dén phai cham dut hop dong, Nha thau bi chim dut hop dong s& bi
danh gia khong hoan thanh hop dong. S tién phat s& duoc giit lai qua
cac lan thanh toan.

- Nhitng thiét hai nay sé& chi 14 nhiing thiét hai do Nha thau dén
bu vi 16i gdy ra, chir khong phai 1a viéc chdm dit hop dong trude khi
hoan thanh cong trinh. Nhitng thiét hai nay khong lam gidm nhe di cho
Nha thau nghia vy hoan thanh cong trinh hoac bét ¢t trach nhiém,
nhiém vu nao theo nhu trong hop dong.

2. Phat do vi pham thi cong kém chat lwong:

Vi pham k¥ thuat va chat luong cong trinh: Néu Nha thau thi cong
khong dam bao quy trinh, quy pham yéu ciu ky thuat va my quan trong
xay dyng s& phai boi thudng moi ton that cho viéc sira chita lai (gia tri
bdi thudng theo thuc té phat sinh) va phai chiu phat thém 10% gia tri
phan hop ddng bi vi pham chat lugng. S tién phat s& dugc gitt lai qua
cac 1an thanh toan.

Néu Nha thau vi pham chat lugng thi cong qué 3 1an thi Chu dau
tur s& xem xét, bao cao ngudi c6 tham quyén quyét dinh cho phép chdm
dut hop dong véi Nha thau, phan khdi luong cong viée chua thyc hién
dugc 4p dung hinh thuc chi dinh thau hodc cac hinh thuc lua chon nha
thau khac trén co s& bao dam chat lugng, tién do cua g6i thau. Sau khi
cham dut hop déng Chu dau tu giri thong béo dén Bo Tai chinh dé xem
xét, dang tai thong tin Nha thau vi pham trén hé thong mang dau thau
quéc gia va Bao d4u thau. Moi thiét hai do viéc cham dut hop déng, Nha
thau phai hoan toan chiu trach nhiém theo quy dinh phap luat hién hanh.

Nha thau thi cong xay dung cong trinh khong tuan thi dung theo
ho so thiét ké va chi din k¥ thuat dugc duyét, 1am cho cong trinh kém
chét luong, tién do thi cong cham hodc hu héng & mirc phai pha di lam
lai theo quyét dinh ctia Chil dau tur hodc theo quy dinh tai hop dong kinh
té, budc Nha thau thi cong phai khic phuc sira chita theo ho so thiét ké
ban dau va chiu toan bo kinh phi stra chira.




Néu Bén nhén thau vi pham chat luong thi cong qué 3 14n thi Bén
giao thau s& xem xét, bio cao nguoi c6 tham quyén quyét dinh cho phép
cham dut hop dong. Sau khi chdm dtt hop ddng Bén giao thau giri thong
bao dén Bo Tai chinh dé xem xét, dang tai thong tin Bén nhan thau vi
pham trén hé théng mang déu thau qudc gia va Bao dau thau.

3. Phat vi pham khong ndp ho so’ quyét toan cong trinh:

Néu Nha thau cham ndp hd so theo quy dinh ctia hop dong thi
Nha thau sé& bi phat 0,1% tong gié tri hop dong va sau 60 ngay Nha thau
van chua ndp ho so thi Chu dau tu sé phat tiép theo mirc 0,05% tong gia
tri déng cho mdi tudn cham tré. Nha thau ndp phat da 100% theo murc
ma Chu du tu phat trong vong 05 ngay ké tir ngay Chu dau tu c6 vin
ban phat Nha thau. Néu Nha thau khong ndp phat thi Chii dau tu sé khau
trir tryc tiép vao khoan tam giit chd quyét toan.

4. Phat khac:
a) Vi pham noi dung trong hd so dy thau hoic hd so hop dong

- Phat tién tir 0,02% tong gia tri hop dong dén 0,05% tong gia tri hop
ddng d6i v4i nha thau khong thyuc hién ding noi dung trong hd so dur
thau hodc ho so hop dong.

b) Vi pham quy dinh vé an toan lao dong, an toan giao théng va vé sinh
moi truong trong thi cong xay dung cong trinh

- Phat tién tir 0,02% tong gia tri hop dong dén 0,05% tong gia tri hop
dong ddi véi mot trong cac hanh vi sau:

+ Sir dung thiét bi thi cong khong co gidy t& luu hanh, van hanh theo
quy dinh, khong kiém dinh hodc di hét thoi gian kiém dinh, khong thuc
hién hoic thuc hién khong dung cac ndi dung ghi trong gidy to Ivu hanh,
van hanh, kiém dinh;

+ Khéng c6 bién canh bao dé phong tai nan hoic khong b tri ngudi
huéng dan tai nhitng vi tri nguy hiém trén cong truong;

+ Khong lap, trinh chu dau tu chip thuin bién phap dam bao an toan
cho con nguoi, cong trinh xay dung, tai san, thiét bi, phuong ti¢n trong
ving nguy hiém trong thi cong xay dung cong trinh;

+ Khong dam bao an toan giao thong, vé sinh moi truong trong qua
trinh thi cong;

+ Khéng c6 quy dinh cu thé bién phap dam bao an toan, vé sinh méi
truong trong bién phap thi cong.

¢) Vi pham quy dinh vé thi cong xay dung cong trinh

- Phat tién tir 0,01% t6ng gia tri hop dong dén 0,02% tong gi tri hop

ddng ddi véi mot trong cac hanh vi sau day:

+ Khong hoan tra mat bang, khong di chuyén vat tu, may moc, thiét bi




va tai san khac ctia nha thau ra khoi cong trudng sau khi cong trinh da
dugc nghiém thu, ban giao (trir truong hop trong hop dong c6 thoa thuan
khac);

+ Khéng bao cao chu dau tu vé tién do, chét luong, khdi luong, an toan
lao dong va vé sinh moi truong thi cong xay dung theo quy dinh cuia hop
ddng xay dung va quy dinh ctia phap ludt khac c6 lién quan;

+ Khong to chirc 1ap va luu trit hd so quan 1y thi cong xay dung cong
trinh theo quy dinh hoac 1ap khong phu hop voi thoi gian thuc hién thuc
té tai cong truong.

- Phat tién tir 0,02% tong gia tri hop dong dén 0,04% tong gié tri hop
d6ng dbi voi hanh vi khong trinh chu dau tu chap thuan mot trong cac
ndi dung sau:

+ Bién phap kiém tra, kiém soat chat luong vat li¢u, san phém, cdu
kién, thiét bi dugc sir dung cho cong trinh, bién phap thi cong;

+ K& hoach kiém tra, nghiém thu cong viéc xay dung, nghiém thu giai
doan thi cong xay dung hodc by phan (hang muc) cong trinh xay dung,
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung;

+ Tién d9 thi cong x4y dung cong trinh.

- Phat tién tir 0,04%tong gia tri hop dong dén 0,06% tong gié tri hop
dong ddi v6i mot trong cac hanh vi sau day:
+ Khong lap ban v€ hoan cong theo quy dinh;

+ Khong bé tri nhan lyc, thiét bi thi cong theo quy dinh ctia hop dong
xay dung va quy dinh cua phép luat c6 lién quan;

+ Khong td chtrc thuc hién cac cong tac thi nghiém, kiém tra, thir
nghiém, kiém dinh vat liéu, c4u kién, san pham xay dung, thiét bi trudc
va trong khi thi cong x4y dung theo yéu cau cua thiét ké va quy dinh cua
hop dong xay dung

- Phat tién tir 0,05% tong gia tri hop dong dén 0,07% tong gia tri hop
dong d6i voi mot trong cac hanh vi sau day:

+ Sur dung vat li¢u, cAu kién dung cho cong trinh khéng c6 ho so quan
1y chat lugng hoac ho so quan 1y chat luong khong day da theo quy dinh;

+ Thi cong sai hop dong xay dung, sai gidy phép xdy dung, sai thiét ké
xay dung cong trinh da duoc phé duyét hoic sai chi dan k¥ thuat;

d) Vi pham quy dinh vé bao hanh cong trinh xay dung

- Phat tién tir 0,07% tong gia tri hop dong dén 0,1% tong gi tri hop
dong doi v6i hanh vi khong thyc hién trach nhiém bao hanh theo quy
dinh.

5. Chu dau tu giir lai khoan tién phat twong tng véi mirc phat da quy
dinh trong ky thanh todn gan nhat dé ndp vao Ngan sach Nha nudc theo




quy dinh. Khoan tién giit lai nay s& chuyén vao tai khoan tam giit cta
Chu déu tu.

E-DKC 49.2 Boi thuong thiét hai: Boi thuong thiét hai trén co sé toan bg thiét
hai thuc té.

E-DKC 49.3 Thuéng hop dong: "khong ap dung”.

E. Két thiic hop dong

E-DKC 54 Thoi gian ban giao cong trinh: 15/09/2026

E-DKC 55.1 Thoi gian ndp ban vé hoan cong theo quy dinh ctia phap luat hién
hanh, tai liéu hudng din quy trinh van hanh thiét bi lap dat (néu co):
15/9/2026.

E-DKC 55.2 Sé tién gitr lai do cham ndp ho so hoan cong: 500.000.000 dong.

E-DKC 56.1(a)

Nha thau phai ndp hd so quyét toan cong trinh trong 45 ngay ké tir
ngay nhan dugc bién ban nghiém thu da hoan thanh toan bo ndi dung
cong viéc theo quy dinh ctia hop dong.




