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PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU
“Piéu khoan tham chiéu" bao gom nhitng néi dung chii yéu sau:
I. Giéi thi¢u:
1. M ta khai quat vé dy 4n va géi thiu.
a) Mo ta khai quat vé du 4n:
- Tén du 4n: Xay duyng méi Trung tim Vin hoa — Thé thao Quén 4.
- Chu dau tu: Ban Quan Iy dyu 4n dau tu xay dung khu vuc Quéan 4.
- Dia diém dau tu: S§ 120-122 Khanh Hoi, Phuong Khanh Hoi, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Loai, nhom du an; loai, cép cong trinh: Cong trinh dan dung; dy &n nhom B; cép 1.
- Quy mo:
% Khbi nha thi ddu
- Tang cao cong trinh: 01 him va 03 tang nodi.
- Chiéu cao tir nén san dén dinh mai: 20,0m.
- Dién tich chiém dat xay dung (trét): 2.274,0m?.
- Dién tich san xdy dung bao gém ting ham: 5.709,2m?. Trong do:
+ Tang ham: 2.331,8m? b tri bii dau xe, cic phong ky thuat cta cong trinh,
ram doc, hanh lang, cau thang...

+ Tang 1: 2.274,0m2, bd tri: sanh chinh, phong ban to chure, phong trong tai,
phong nghi van dong vién, phong huan luyén vién, phong y té, phong chii nhiém nha
thi dau, phong tryc diéu khién chong chay, kho dung cu thi dau, sin thi d4u, phong vé
sinh thay d6 nam nir, hanh lang, ciu thang...

+ Téng 2: 828,7m?, bd tri: khan dai, cin tin, khu vé sinh, hanh lang, cau thang...

+ Téng 3:274,7m2, b6 tri: khan dai, hanh lang, cau thang...

- Giai phap két cAu chinh: méng coc bé tong cbt thép; khung, dam, san, cot bé
tong cot thép, h¢ khung kéo thép, mai ton; tuong xay gach khong nung.

% Khéi nha viin héa - tip luyén

- Tang cao cong trinh: 05 ting, ting limg, ting tum va 01 ham.

- Chiéu cao tir nén san dén dinh mai: 27,0m.

- Dién tich chiém dat xay dyng (trét): 889, 1m?.

- Dién tich san xiy dung bao gém ting him: 5.587,2m?. Trong do:

+ Tang ham: 1.108,7m?, b tri bi dau xe, cac phong ki thuat cia cong trinh,
ram doc, hanh lang, cau thang...

+ Tang 1: 889,1m2, bd tri: phong hop da ning, phong giam déc, phong pho
giam ddc, phong hanh chmh quan tri, phong ké toan tai vy, phong thé duc - thé thao,
phong vin hoa - van nghé, phong hop, kho, khu vé sinh, sanh, hanh lang, cau thang...

i + Téng 2: 889,1m?, bd tri: phong tap da nang, kho, khu v€ sinh, sanh, hanh lang,
cau thang...

+ Tang limg: 99,6m?, bd tri: hanh lang néi khéi HS boi, ciu thang...

+ Tang 3: 892,2m?, b tri: phong tap, 3 phong hoc, phong my thuat, khu vé
sinh, sanh hanh lang, cau thang...
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+ Tang 4: 950,4m?, b6 tri: 01 phong hoc, 02 phong hoc dan, phong doi tuyén
truyen lvu dong, phong studio, sin khau, phong hoa trang, khu vé sinh, sanh, hanh
lang, cau thang...

+ Tang 5: 658,1m?, bd tri: phong khan gia (hoi truong da ning), phong diéu
khién am thanh &nh sang, phong tdp ban nhac, khu v¢ sinh, sanh, hanh lang, cau
thang...

+ Tang tum: 100,0m>, bb tri: phong k¥ thuit thang may, cu thang,

- Giai phap két cau chinh: mong coc bé tong cot thép; khung, dam, san, cot, mai
bé tong cbt thép; twong xay gach khong nung.

« Khbi ho boi

- Tang cao cong trinh: 03 ting ndi.

- Chiéu cao tir nén san dén dinh mai: 19,5m.

- Dién tich chiém dat xay dung (trét): 2.672,5m>.

- Di¢n tich san xay dyng: 3.627,1m?. Trong do:

+ Téng 1: 2.672,5m?, bd tri: san da nang, khu khoi dong cho van dong vién,
phong quan ly, phong hoc 1y thuyét, phong thong tin céng cong, phong nghi van dong
vién nam, phong nghi van dong vién ntt, phong trong tai, phong huan luyén vién nam,
phong huan luyén vién nir, 2 phong xoa bép, phong tap bd trg thé luc, kho théng tin
luu dong, phong k¥ thuat dién nudc, phong stra chira moc sat, phong k¥ thuat phu trg,
phong van hanh may loc nudc, ho vay, sanh gidi lao, can tin, 2 phong tap da ning,
phong bao v&, quay vé, cac khu vé sinh, hanh lang, ciu thang...

+ Tang 2: 531,2m2, b tri: sanh giai lao, quay giit 6, phong ban t6 chirc, phong
y té ctru hd, kho dung cu boi, phong nghi nhéan vién, cac khu vé sinh, hanh lang, ciu
thang... hd boi (22x50m), hd day boi (9x25m) bd tri ngoai troi.

+ Téng 3: 423,4m2, b6 tri: khan dai, hanh lang, cau thang...

- Giai phap két cau chinh: mong coc bé tong cot thép; khung, dam, san, cot bé
tong cot thép, hé khung kéo thép, méi ton; tuong xay gach khong nung.

+ Hang muc cong trinh phu

- Nha bao vé, tram dién, nha mdy phat dién, dién tich xay dung: 56,1m?. Giai
phap két cau chinh: méng, khung dam bé tong ¢t thép; mai bé tong cot thép; nén trét
bé tong cot thép, tuong xay gach khong nung.

- Nha phu trg (nha rac) dién tich xay du’ng 10m?. G1a1 phap Kkét cau chinh:
moéng, khung dam bé tong ¢t thép; mai bé tong cdt thép; nén trét bé tong cdt thép,
tuwong xay gach khong nung.

- Cong: xay méi 04 cong. Trong do:

+ Cong 1 huéng ra duong Khanh Hoi: gdm 01 cong xép inox diéu khién bang
motor, dai 12m, cao 1,6m; 01 céng inox mo rong 1,4m; bang tén cong trinh, tuong
trang tri cao 7,7m.

+ Cong 2 hudng ra duong sé 38: cong bang sat, diéu khién bang motor, dai 7m,
cao 2,6m; tuong trang tri cao 3,55m.

+ Cong 3 hudng ra dudong Tan Vinh, cong 4 hudng ra duong s 51 :cong bang
sit, diéu khién b%mg motor, dai 6m, cao 2,6m; tuong trang tri cao 3,2m.

- Tudng rao: chiéu dai 340,98m, cao 2,6m. Trong do:
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+ Tudng rao loai 1: cao 2,6m, chiéu dai 243,67m. Giai phap két cau két chinh:
moéng, cot, da giang bé téng cbt thép, chin tudng xay gach cao 0,7m, bén trén la song
st cao 1,9m.

+ Tuong rao loai 2: cao 2,6m, chiéu dai 97,31m. Giai phap két céu két chinh:
moéng, cot, da gidng bé tong cbt thép, tudng xay gach kin cao 2,4m, bén trén 1a song
sit cao 0,2m.

< Ha tang k¥ thuit

- Giao thong, san ndi bd: 3.324,8m?, bao gom nen san bé tong nhua dién tich:
2.995,74m2; bé via, ram déc nguoi khuyét tat, bac cip cic khéi nha dién tich:
329,06m2.

- Cay xanh, bdn hoa: 1.279,2m?: 1am méi bdn hoa, trong cé va ciy xanh tao
boéng mat cho cong trinh.

- Phuong 4n cap dién: dau tu méi tram bién ap 750 kVA cap dién cho toan cong
trinh, may phat dién 750 kVA.

- Phuong 4n cap, thoat nudc:

+ H¢ théng cap nudc: ngudn cép tir hé théng cap nudc cua thanh phd vio bé
chtra nuGe ngam sinh hoat ¢ dung tich 85m? va bé nudc ngim phong chay chira chay
¢6 dung tich 203m? dat 4m nén tang 1 khéi nha hd boi. Nudc tir bé chira nude sé duoc
bom 1én cic bén nudc mai c6 tong dung tich 30m* dat & méi khdi nha Vin hoa tap
luyén. Nudc tir bon nude mai sé cap dén noi sir dung.

+ Hé thong thoat nu6c thdi: nudc thai sinh hoat tir cac chdu xi tai cdc nha vé
sinh duoc dan vé bé ty hoai xir Iy s0 by, sau do dan vé h¢ théng xir Iy nudc thai cong
suat 80m3/ngay dém dit dudi san ting ham khéi Nha van hoa- tap luyén dé xir 1y trude
khi dua vao hé thong thoat nude khu vuc. Nudc thai tir hoat dong vé sinh van phong,
phong hoc; nudce thai tir cac lavabo v¢é sinh tay, chan; nudc thai tir rira san, nudce thai tir
vé sinh thiing chira chat thai dn vé hé thong xir Iy nudc thai cong suat 80m3/ngay dém
dé xtr Iy trude khi dua vao hé thong thoat nude khu vuc.

+ Hé thong thoat nuwdc mua: nudc mua tir san thuong, mai, nude mat duge dan
vé cong va hd thu gom cua cong trinh rdi thoat vao hé thong thoat nudce cia khu vuec.

- Hé thong phong chay chira chay:

+ Hé théng bao chay ty dong: duoc lip dat tai tit ca cac khu vuc c6 nguy co
chay cua cong trinh bang hé thdng bao chay théng qua trung tim béo chay, dﬁu bao
chay khoi, dau bao chay nhi¢t, cic module giam sat, coi/chudéng bao chay, nut an bao
chay, dén chiéu sang su cd, chi din thoét nan..

+ Hé thong chita chdy bao gom chua chay vach tuong, chita chay tu dong
sprinkler va chira chay khi cho cac phong ky thuat dién. Ngoai ra con b tri thém cac
binh chita chay xach tay CO2, binh bot, bang ti€u 1¢nh dat tai cac vi tri dé nhin théy va
dé tiép can; bd dung cu pha do thé so (dat tai phong truc PCCC). Xay moi bé chira
nudc phong chay chira chay 203m? dit 4m nén tang 1 khéi nha ho boi.

+ Lap dat mdi may bom chira chay dong co dién, bom diezel va may bom bu ap
dat tai phong bom chira chay.

- Hé thdng xir Iy nudc thai: dau tu hé thong xir Iy nude thai tip trung véi cong
suat 80m3/ngay dém (thiét bi xtr Iy nude thai).

- Hé thong chdng sét: lap dit méi hé thong kim thu sét cé ban kinh bao vé phu
toan by cong trinh.
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- Hang muc ky thudt khéc: hé théng thong gi6 hat khoi, hé théng diéu hoa
khong khi, hé thong thong tin lién lac, 4m thanh, camera...

% Cao d thiét ké: Cao do thiét ké: (= 0.000) 1a cao dd nén san vi tri sat 16i vao
céc khdi nha chinh, twong duong cao d6 +2.400 m (so v&i cao d6 chuin qudc gia Hon
Dau - Hai Phong hé VN 2000) theo ban v& dinh kém Quyét dinh s6 563/QD-UBND-
TH ngay 20 thang 5 nam 2024 cua Uy ban nhan d4n Quan 4.

< Trang thiét bi: thiét bi trong xay lap (thiét bi phong chay chira chdy, thang
may, may phat dién dy phong 750 kVA, tram bién ap 750 kVA, thiét bi xir Iy nuéc
thai, thiét bi loc hd boi, thiét bi nudc nong ning luong mit troi, thiét bi hé théng 4m
thanh, camera quan sat va thong tin lién lac, hé théng diéu hoa khong khi); thiét bi
phuc vu hoat dong hanh chinh va tap luyén chuyén nganh (thiét bi van phong, thiét bi
tap luyén - thi dau thé duc thé thao va thiét bi ho boi cong trinh).

b) Mé ti khai quat vé goi thiu:
- Tén goi thau: Tu van giam sat thi cong xay dung va cung cip lap dit thiét bi.
- Chu dau tu: Ban Quan 1y dyu 4n dau tu xay dung khu vuc Quéan 4.
- Ngudn vén thyc hién géi thau: Ngan sach Thanh phd.
- Hinh thirc ddu thiu: Pau thau rong rii trong nudc, qua mang.
- Phuong thitc dau thau: Mot giai doan hai tai hd so.
- Loai hop ddng: Tron goi.
- Thoi gian thuc hién hop dong: 12 thang.
2. M6 ta muc dich tuyén chon nha thiu.

Nham tuyén chon duoc td chirc tu van cé dii nang luc va kinh nghiém dap g
cong tac Tu van giam sat thi cong xay dung va cung cap lap dat thiét bi du an Xay
dung méi Trung tAm Vin héa — Thé thao Quén 4.

I1. Pham vi cong viéc:

1. M ta chi tiét pham vi cong viéc ddi voi nha thiu, ngudn von tén co’ quan thuc
hién du an/dw toan mua sam, thoi gian, tién d¢ thuc hién, s0 thang-nguwoi hoac
ngay — ngudi can thiét (néu co).

Nbi dung cong viée ctia hgp dong Tu véan giam st thi cong xdy dung cong trinh
bao gém giam sat vé chét lugng, khéi lugng, tién do, an toan lao dong va bao vé méi
truong trong qua trinh thi cong
2. Mé ti cac nhiém vu cu thé do nha thau phii tién hanh trong thoi gian thue
hién géi thau tw van. Trong d6 phai néu ré loai cong viécdwa trén don gii va khdi
lwong, loai cong viéc tinh theo lwong chuyén gia ( truong hop lién danh (néu co):
ting nha thau phai thé hién rd cac cong tac minh s& thyc hién theo dung theo phin
cong viéc cua HSMT).

2.1. Nji dung va khoi lwong cong vigce:

a)Thong bao vé nhiém vu, quyén han cia cdc cd nhan trong hé thong quan 1y
chét lwong cua chi dau tu, nha thau giam sat thi cong xy dung cong trinh, cho cac
nha thau c6 lién quan biét dé phdi hop thyc hién;

b)Kiém tra cac diéu kién khdi cong cong trinh xdy dung theo quy dinh;

¢) Kiém tra sy pht hop ning lyc cia nha thau thi cong xay dyng cong trinh so
v6i ho so du thau va hgp dong xay dung, bao gdm: nhan lyc, thiét bi thi cong, phong
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thi nghiém chuyén nganh xiy dung, hé thong quan 1y chat lwong ciia nha thau thi cong
xdy dung cong trinh;

d) Kiém tra bién phép thi cong xdy dung ciia nha thau so véi thiét ké bién phap
thi cong da dugc phé duyét. Chap thuan ké hoach tong hgp vé an toan, cac bién phap
dam bao an toan chi tiét d6i voi nhitng cong viée dic thu, cd nguy co mat an toan lao
dong cao trong thi cong xay dung cong trinh;

d) Xem xét va chap thuan cic ndi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh
06/2021/ND-CP do nha thiu trinh va yéu cau nha thau thi céng chinh sira cic ndi dung
nay trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh cho pht hop véi thuc té va quy dinh
ctia hop dong;

e) Kiém tra va chap thuan vat liéu, cau kién, san pham xay dung, thiét bi lap dat
vao cong trinh;

g) Kiém tra, don déc nha thau thi cong xdy dung cong trinh va cac nha thau khac
thye hién cong viée xdy dung tai hién truong theo yéu cau cua thiét ké xay dyng va
tién do thi cong ciia cong trinh;

h) Giam sat viéc thuc hién cac quy dinh vé quan 1y an toan trong thi cong xay
dung cong trinh; gidm st cdc bién phap dam bao an toan ddi voéi cong trinh 1an can;

i) P& nghi chii du tu t6 chirc didu chinh thiét ké khi phat hién sai sot, bat hop 1y
vé thiét ké;

j) Yéu cu nha thiu tam dung thi cong khi xét thiy chat luong thi cong xay dung
khong dam béo yéu cau k¥ thuat, bién phép thi cong khong dam bao an toan, vi pham
cac quy dinh vé quan ly an toan lao dong lam xay ra hodc c6 nguy co xay ra tai nan lao
dong, su cd giy mat an toan lao dong; chu tri, phéi hop véi cac bén lién quan giai
quyet nhiing vudng mic, phat sinh trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh va
phdi hop xtr 1y, khic phuc sy ¢6 theo quy dinh hién hanh;

k) Kiém tra, danh gia két qua thi nghi¢m kiém tra vat liéu, cdu kién, san phém
xdy dung trong qua trinh thi cong xdy dung va céc tai liéu khac c6 lién quan phuc vu
nghiém thu; kiém tra va xac nhan ban vé& hoan cong;

1) T6 chirc thi nghiém ddi chiing, kiém dinh chit lwgng bo phan cong trinh, hang
muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh hi¢n hanh;

m) Thyc hién cac cong tac nghiém thu theo quy dinh; kiém tra va xac nhan khdi
luong thi cong xay dung hoan thanh;

n) T6 chirc 1ap hd so hoan thanh cong trinh xiy dung. Klem tra hd so hoan cong
quyét toan 15 ngay ké tir ‘ngay nhan dugc hd so hoan cong quyét toan ciia nha thau thi
cong xay dung va cung cap lap dat thiét b

0) Thyc hién cac ndi dung khac theo quy dinh ctia hop dong xay dung..
2. 2. Sin phim
Nha thau phai 1ap va trinh san phdm cta hop dong Tu van giam sét thi cong xay
dung cong trinh bao gom:
a) DPé cuong giam sat (gém ca Nhiém vu va quy trinh gidm st thi cong xdy
dung)

b) Bao cao dinh ky: Cung cap cho bén giao thau, nha thau thi cong cac Bo cdo
dinh ky hang tuan vé cac cong viéc do bo phan thi cong di va dang thyuc hién tai cong
truong, trong do c6 bdo cdo cic cong viéc da hoan thanh va duoc nghiém thu trong ky
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b4o cdo, nhan xét, danh gia ciia bd phan giam st thi cong vé chat lugng, khdi lugng,
tién do, an toan lao dong va bao v€ moi truong.
¢) B4o c4o nghiém thu tirng hang muyc: Sau méi cong doan thi cong phai thuc
hién cong tac nghiém thu bd phan, hang Muc cong trinh da hoan thanh dé danh gia vé
mat ky thuat va chét lugng cling nhu khéi lugng cong viéc dd hoan thanh, nhan xét va
dua ra phwong hudéng thuc hién cac cong doan tiép theo.
d) B4o cao dot xuat theo yéu cau ciia bén giao thau
e) Bao cdo kip thoi cho chu du 4n va cic nha thau ¢ lién quan vé nhitng nguy
co, van dé phat sinh ¢6 thé anh huéng dén cong tic bao vé moi trudng trong qua trinh
thi cong xay dung cong trinh dé c6 cac giai phap ngin ngira, xtr Iy phu hop.
f) Bao cao dinh ky hodc dot xuit véi chu dy 4n vé cong tac bao vé moi truong
trong thi cong xdy dung cong trinh cua cic nha thau trén cong trudng.
2. 3. Yéu cau vé chat lwong, sé lwong sin pham
a) Chat luong san pham tu van xay dung phai phu hop véi ndi dung hop dong tu
van xdy dung di ky két giita cac bén; dam bao thuc hién ding cac quy dinh cta phap
ludt vé quan 1y dy 4n dau tu xdy dung va quén 1y chat lugng cong trinh xay dyng, quy
chuan, tiéu chuan ap dung cho hop dong tu van xiy dung. Nhiing sai sot trong san
pham ciia hop dong tu van xdy dung phai dugc bén nhan thau hoan chinh theo dung
céc Pidu Khoan thoa thuan trong hgp dong tu van xay dung.
b) S6 lwong hd so san pham tu van xiy dung cta Hop dong 13 06 b
3. Dy kién thoi gian chuyén gia bit diu thue hién DVTV: ké tir ngay hop dong
giita Nha thau tu vin va Cha dau tu c6 hidu lyec.
111. Bao cao va thoi gian thue hién:
a)Dé cuong giam sat: Trong vong 5 ngay, ké tir ngay ky hop dong tu van.
b)B4o cio dinh ky: Hang tuin;.
¢)Bao cdo nghiém thu timg hang muc:Trwde 2 ngay nghiém thu tirmg hang muc.

d)Bao cao dot xuat: Trong vong 03 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban yéu cu
cua Chu dau tu.

e)Bao CéOgChO chu du z'm,va‘t cac nha thau cé lién quan vé nhing nguy co, van dé
phat sinh ¢6 thé anh hudng dén cdng tac bao vé moi trudong trong qua trinh thi cong
xdy dung cong trinh dé co cac giai phap ngan ngura, xur ly phu hop: Ngay khi phat
hién cac nguy co.

f)Béo céo dinh ky hodc dot xudt voi chu dw 4n vé cong tac bao vé moi truong
trong thi cong xay dung cong trinh cua cac nha thau trén cong truong: Hang tuan.

IV. Kinh nghi¢m va nhan su ciia nha thiu:
Theo diing yéu ciu ciia HSMT va khong thay d6i nhan su khi tring thau
V. Trach nhi¢m cia chii dau tu:

a) Cung cap cho nha thau tur van théng tin vé yéu cau cong viéc, tai liéu, bao dam
thanh ‘toén v? cac phuong tién can thiét dé thuc hi¢n cong viéc theo théa thudn trong
hop dong (néu co).

_b) Bao dam quyén tac gia ddi v6i san pham tu vin c6 quyén tic gia theo hop
dong.
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C) Gi@i quyét kién nghi cua nha thau tu van theo tham qu)(én trong qua trinh thuc
hién hgp dong dung thoi han do céc bén thoa thuan trong hop dong.

d) Thanh todn ddy du cho nha thau tu van theo dung tién d9 thanh toan da thoa
thuan trong hop dong.

d) Huong dan nha thau tw van v& nhimg ndi dung lién quan dén du 4n va ho so
moi thau (hoac ho so yéu cau); tao Diéu kién dé bén nhan thau duogc tiép can vdi cong
trinh, thuc dia.

e) Ctr ngudi ¢6 nang luc pht hop dé 1am viéc véi nha thau tu van.

g) Tao Piéu kién cho bén nhan thau thuc hién cong viée tu van xdy dung, tha tuc
hai quan (néu co).

~ h) Chiu trach nhiém v¢ tinh chinh xac va day du cua cac tai liéu do minh cung
cap.



