CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. Giéi thi¢u:
1. Tén cong trinh: Xay dung Trung tam dich vy, k¥ thuat dién phuc vu san xuét tai
Khu Cong nghé cao Hoa Lac

- Loai, cip cong trinh: Cong trinh dan dung, cap I1I

- Chu dau tu: Tong Cong ty dién luc TP Ha Noi.

- Pai dién chu dau tu: Ban Quan ly du an phat trién dién luc Ha Noi.
2. Tén géi thau: Goi thau 08: Tu van giam sat thi cong

3. Pia diém x4y dung cong trinh:

- Pia diém x4y dung: L6 dat HTKT-05 - Khu céng nghiép CNC1 - Khu CNC Hoa
Lac, Km 29 DPai 10 Thang Long, xa Hoa Lac, TP Ha Nai.
4. Muc tiéu ctia cong trinh:

- Quan ly, diéu hanh, kinh doanh luéi dién; cung cép dién an toan, lién tuc, chat
luong cao cho Khu Cong nghé cao Hoa Lac. Cung céip dich vu k¥ thuat dién: lép
dat, stra chita, bao dudng, thi nghiém thiét bi dién, khic phuc su ¢b tai chd, kip thot
cho Khu Cong nghé cao Hoa Lac. Tap két, luu kho vat tu dién phuc vu cho viéc lép
dat, stra chira, bao tri mang ludi cung cép dién cho Khu Cong ngh¢ cao Hoa Lac.

5. Quy md, chi tiéu ky thuit, giai phap thiét ké chii yéu (theo Thiét ké ban vé
thi cong dwgc duyét):

5.1. Giai phap vé bé tri tong mit bang.

- Tong dién khu dat xdy dung 13 3.836 m2 Phia Pong giap tram bién ap
110/35/22kV; Phia Bic giap 16 dat du trit ha tang k¥ thuat; Phia Nam giap dai cay
xanh va tuyén dudng 10*; Phia T4y gidp tuyén duong D - Khu CNC Hoa Lac.

- Hang muc chinh céng trinh dugc bd tri thanh hai khdi nha (nha lam viéc va nha thi
nghiém) nam & giita trung tdm cta khu dit xay dung, mang ludi giao thong san
duong ndi bd ndm xung quanh. Giao thong ndi bo doc 1ap giita khoi cong trinh chirc
nang trung tim dich vu voi khdi k¥ thuat phuc vu san xuat, dam bao yéu cau duong
tiép can PCCC cho cong trinh theo quy dinh. Cong mé ra tuyén duong 10* - Khu
CNC Hoa Lac. Nha truc bao vé xdy dung canh cong ra vao. Cay xanh dugc bd tri
doc hang rao mat tiép giap dudng Khu CNC Hoa Lac.

5.2. Giai phép thiét ké chil yéu cac hang muc cong trinh.



5.2.1 Nha van phong lam viéc.

- Dién tich xdy dung 804m?, quy mé 5 tang ndi + 1 tang hdm + 1 tang tum; chiéu
cao cong trinh 14 29,9 m (chiéu cao 5 tﬁng +1 tﬁng tum tir c6t 0,00 13 26,8 m, chiéu
cao tang ham tir cdt 0,00 14 -3,1 m); tong dién tich san xay dung 13 4.872m2. Thiét
ké 02 thang may, 02 thang bd trong nha, hanh lang rong 2,1m, tai mdi tang bd tri 01
khu v¢ sinh chung chia 2 ngdn nam nir riéng biét.

- Giai phap b tri cong niang: Tang ham b tri khu vuc dé xe va phong dat may bom,
kho, phong k¥ thuat, dién..; Tang 1 va ting 2 b tri cac phong 1am viéc va cac phong
chtre ning cho Cong ty Thi nghiém dién Pién luc Ha Noi; Tang 3 va tang 4 bd tri cac
phong 1am viéc va cac phong chire ning cho Trung tim Piéu d6 Hé thong dién TP Ha
Noi; Tang 5 b tri hoi trudng cac phong hop, phong 1am viéc va phong ki thuat dién;
Tang 4p mai bd tri phong k¥ thuat thang may, bé nudc.

- Giai phap kién trac va vat liéu hoan thién: Giai phap thiét ké khai thac hiéu qua
anh sang va thong gi6 tu nhién, st dung gam mau sang chu dao, tao sy hai hoa véi
canh quan xung quanh khu vuc dy an. Nén san 14t gach granite, WC 14t gach granite
chéng tron, san tang ham, thang bo va phong k¥ thuat son epoxy chéng tron truot,
phong trung tim diéu khién va phong may chi lam san nang; Tran thach cao khung
xuong chim va ndi phu hop theo tirng loai phong; Ctra di, cura s0, vach kinh st dung
khung nhom hé, kinh an toan, ctra hoi trudng sir dung ctra gb cong nghiép, cira chéng
chay theo quy dinh vi tri phong; Tudng khu WC bp gach granite, mit ngoai thang
may 6p gach marble, con lai ba matit, lan son 3 nudc.

- Giai phap két cau: Méng coc BTCT, than sir dung giai phap khung BTCT chiu luc,
san suon toan khéi bang BTCT, tudng bao che xay gach khong nung. Mai d6 bé
tong va chong tham, chong nong theo quy dinh.

- Giai phap chiéu sang: Thiét bi chiéu sang trong hang muc céng trinh str dung chu
yéu 1a dén led panel 36 W/600x600 lap am tran, dén led downlight 12w/D175 ldp Am
tran. Cac khu vuc sanh va hanh lang dung dén led op tran 20w/D300. Khu vuc vé
sinh dung céc dén downlight am tran chong thim 9w/D150.

5.2.2 Nha thi nghiém thiét b dién.

- Dién tich xay dung 13 1.082m?, gém 1 tang va 1 ting limg, chiéu cao cong trinh tir
cot san duong 14 23,09 m; tong dién tich san xay dung 13 1.264 m?.

- Giai phép b tri cong niang: Tang 1 gdm kho dung cu, kho vat tu thiét bi dién, khu
thi nghiém thiét bj dién, phong do PD mdy bién 4p; Tang limg dién tich 194 m? b
tri sanh nghi, van phong diéu hanh, phong van hanh diéu khién thiét bi. Lap dat hé
cau truc 10 tan.

- Giai phap kién tric va vat liéu hoan thién: Hinh khéi, kién tric phu hop kiéu dang



nha xudng, thi nghiém. Tran ting limg st dung tran thach cao khung xwong chim;
Mai lop ton chong néng 03 16p; Sir dung cira khung nhém hé kinh an toan, cira trugt
khung thép hop pano ton va cira cudn phit hop voi nhu cau ting vi tri. San tang ling
lat gach granite

- Giai phap két ciu: mong coc BTCT, phan than str dung giai phap khung thép t6
hop, san lién hop chiu luc, mai kéo thép t6 hop d& xa gb. Nén BTCT ting cing
hardener, san tang ltmg dung san deck. Tuong bao nha than dudi cao 7,4m xay gach,
doan than trén dp ton seamlock. B6 tri 01 thang bo két cau thép.

- Giai phép chiéu sang: Thiét bi chiéu sang trong hang muc cong trinh sir dung chil
yéu 1a dén led panel 36W/600x600 lap am tran, dén led downlight 12w/D175 ldp 4m
tran, dén roi nha xudng 200W/D400.

5.2.3 Cac hang myc phuy tro khéc.

- Xay dyng nha bao vé 20m?, quy mé 1 tang, bd tri phong truc bao vé va khu vé
sinh, nha khung BTCT, méng don BTCT, tudng xay gach, nén lat gach granite, WC
1at gach ceramic chéng tron, ctra sit dung khung nhom hé kinh an toan, mai lop ton,
tuong ba matit 1an son 3 nudc. Thiét bi chiéu sang trong phong bao vé sir dung 13
dén tuyp led, khu vé sinh sir dung dén Op tran.

- Céng, tudong rao: GOm mét céng chinh rdng 6,5m va mdt céng phu rong 1,55m,
canh cong bang thép hop son tinh dién, déng md bang dong co dién. Tudng rao gom
tuong rao kin (xay gach) cao 2,45m va tuong rao thoang (song thép) cao 2,1m,
khoang cach 4m b6 tri 1 try BTCT, mong BTCT.

- Ga ra xe may: Xdy dung mdt nha dé xe nam sat hang rao phia déng khu dat, dai
25m, rong 3m, cao 2,7m. Sir dung hé cot thép ma kém, két hop xa gob thép hop ma
k&m, lop mai ton song vuong.

- Xay dyng mot bé chira nuéc phuc vu cép nudc chira chay, nudc sinh hoat, tudi
cdy xanh, dung tich bé khoang 500m’, bé dat ngam, két cau bang BTCT.

- Cay xanh: B tri cay xanh tao canh quan mit tiép giap duong cta khu dat.

5.2.4 Hé thong ha tang k¥ thuat.

- Giai phap san nén: Thiét ké san nén theo hién trang tu nhién cta khu dét, dam bao
tu chay, vdi cao do tir 13,5 m dén 13,7 m, doc dan tir gitra khu dat ra phia xung quanh
(theo phé duyét quy hoach tong mit bang tai quyét dinh s6 287/QD-CNCHL ngay
26/12/2024). Xay ké da hoc tai cac doan chénh cbt voi khu dat tiép giap.

-Puong giao thong: Puong noi bo rong tir 3,5m dén 10m, dudng két ndi cong
trinh v&i giao thong bén ngoai Khu Cong ngh¢ cao Hoa Lac rong 12m, c6 via he
rong 3m. Két cau mit duong bang bé tong asphalt. Phuong an két ndi dam bao an
toan hé théng ha tang k¥ thuat ngdm va ndi, 16i 1én xudng cho xe va ngudi khuyét



tat.

- He théng cap nuoc Diém dau ndi cip nude cua du 4n duge xac dinh tai hong cho
cap nudc tuyén 6ng gang DN100 trén tuyén duong 10* (thoa thuan tai van ban so
603/NSHN-KT ngay 13/3/2025 cua Cong ty Nudc sach Ha Noi). Puong éng cap
nuée sir dung vat liéu HDPE gdom: tuyén dng dau ndi tir ngudn vao bé chira ngam,
nude tir bé chtra ngdm dugc bom 1én bé Inox trén tang mai sau dé cap xudng cic vi
tri st dung nudc.

- Hé théng thoat nude mua: Nudc mua trén mai theo sé nd duoc thu vao cac dudng
6ng din xudng thoat vao ranh thoat nudc ngoai nha, sau d6 thoat vao hé thong thoat
nudc khu vue. Nude mua duoc thu gom bang hé théng cdng BTCT D300, D400
sau d6 thoat hé thong thu gom nudc mua D1500 trén tuyén dudng 10* - Khu CNC
Hoa Lac.

- Hé thong thoat nudc thai: Nude thai duoc thoat ra hd ga, cdng D500 trén tuyén
duong 10* (theo Bién ban thoa thuan sé 24/2025/TTDN ngay 02/4/2025 giita Ban
Quan 1y cac Khu CNC va Khu cong nghiép TP Ha Noi va Ban QLDA Phat trién
dién luc Ha No6i). Thoat nudce san, lavabo, nude thoat bép duoc thu vao cac 6ng dan
dtng dan xudng va thoat ra hé thong thoat nudc thai ngoai nha. Thoat nudc thai bon
cau duoc din vao bé ty hoai dé xur 1y cuc bo sau d6 dan ra hé théng thoat nudc thai
ngoai nha. Pudng 6ng thoat nuéc thai ngoai nha sir dung 6ng PVC dau nbi ra hé
thdng thoat chung ctia Khu CNC Hoa Lac.

- Hé thong phong chay chita chdy: Gom hé thdng bao chay tu dong, hé thong chira
chdy ngoai nha két hop hé théng hong nudc chira chay vach tuong va hé thong
chita chay ty dong sprinkler, hé thdng chita chay khi FM-200 hé thong dén exit va
dén chiéu sang sy c¢d, hé thong tang ap hat khoi, cap bu khi. Binh bot, ndi quy tiéu
1énh.

- Hé thong cap dién: Ngudn dién cap cho dy an duoc ldy tir mang ludi dién trung thé
22kV khu vuc, cép dién truc tiép tai tram cét s 1-mach vong 2: 467-483 E1.54 Hoa
Lac (theo Quyét dinh s6 2113/QD-EVNHANOI ngay 11/3/2025 cta Tong cong ty
bién luc TP Ha Noi).

+ Xay dung 01 tram bién ap hop b kiéu Kiots/01 may bién &p c6 cong suit 630kVA
va trién khai kéo rai tuyén cap ngdm 22kV 3x240mm?2 tir tram bién ap xdy méi dén
tram cat s6 1. Trang bi 01 may phat dién du phong cong suit 630kVA.

+ Giai phap cap dién cho cong trinh duoc thiét ké theo nguyén tic chung: tir ti dién
phan phéi téng tai tﬁng 1, theo truc ky thuat dén cac ta dién tai mdi tﬁng. Tu tu dién
tAng phan phdi dén ti dién phong va dén cac thiét bi dién.

- Mang LAN noi bo: Lip dit mang may tinh trong ndi bd cho 02 tdoa nha Vin phong



lam viéc va nha thi nghiém thiét bi dién gdm 02 mang (c6 day va khong day-Wifi),
két ndi song song doc 1ap.

- Mang c6 day: phuc vu vi¢c truy nhap dir li€u ndi bg cua Téng Cong ty va nhan
vién lam viéc tai van phong dong thoi truy cp internet theo quan 1y cua IT.

- Mang khong day-wifi dap ang yéu cau bao phu wifi trong noi b 02 tdoa nha va
két ndi tin hiéu Internet tir cac nha cung cip dich vu vién thong cong cong (VICC),
khong két ndi vao mang LAN ndi bd cia toa nha.

- Hg¢ thong Camera: Lap dit hé théng camera trong ndi bo toa nha. Hé thong dap
g yéu cu gidm sat an ninh va phong chéng chay nd.

- Hé thdng kiém soat vao ra: Lap dat hé théng kiém soat 16i vao cac phong chic
nang trong toa nha, cho phép nhirng ngudi dugc phép di vao tung khu vuc dua trén
quyén dugc cap tir nguoi quan 1y an ninh.

- Hé thong 4m thanh thong bao: Trang bi hé thong am thanh cho phép phat di thong
diép, ban tin, canh béo. . .tir phong quan tri dén cac khu vyc toa nha.

- Hé théng chiéu sang: Gom chiéu sang cac phong chirc ning, khu vuc hanh lang
va chiéu sang su c6, chiéu sang ngoai nha, hé thong nay duoc thiét ké theo tiéu
chuan chiéu sang nhén tao trong cong trinh dan dung, dam bao theo tiéu chuan
hién hanh bang viéc sir dung phuong phap chiéu sang tu nhién két hop véi chiéu
sang cuc bo.

- Giai phap diéu hoa khong khi, thong gio: Nha vin phong 1am viéc st dung hé
thdng diéu hoa khong khi trung tim VRV/VRF ¢6 may nén bién tan, dung gian lanh
am tran kiéu casset; Hang muc Nha thi nghi¢m thiét bi dién va Nha bao vé st dung
hé théng diéu hoa cuc bd kiéu treo tuong.

- Hé¢ théng chéng sét va tiép dia: Toan bo cong trinh dugc bao vé chéng sét danh
théng béng 1 kim thu sét tia tién dao dit & vi tri cao nhit cia cong trinh, cép bao vé
cép IV, ¢6 ban kinh bao vé R=71m. Coc tiép dia: st dung coc thép ma déng D16 dai
2,4 m duoc chdn théng dimg va cach mat dat 0,8 m. Khoang cach gitra coc véi coc
13 5 m. Pam bao dién tro tiép dia R< 1Q.

Ghi chu:

+ Chi tiét cong viéc xdy ldp dw kién ciia céng trinh theo file dinh kém. Nha thau
phai thuc hién giam sat thi cong xay dung va lcfp dat vat tw, thiét bi cho toan bé
cong trinh ké tir khi khoi cong cho dén khi cong trinh hoan thanh dwa vao sit dung.
+ Nha thau tham chiéu quy mé, tinh chdt cia cong trinh, pham vi céng viéc phdi
thuwee hién, khoi lwong cong viéc xdy ldp va Bdn vé, thuyét minh thiét ké cong trinh
dé dé xudt bién phdp t6 chirc thiee hién va chao gid géi thau.



I1. Pham vi cong viéc:

1. Nhiém vu ciia nha thau:

1.1. Tu van giam sat thi cong xdy dung va lap dit toan bo cong trinh: “Xay dyung
Trung tam dich vy, k¥ thuat dién phuc vu san xuét tai Khu Cong nghé cao Hoa Lac”
tuan thi theo ding cac Quy trinh, quy dinh hién hanh nham hoan thanh dung tién
d6, dung thiét ké, dam bao chét lugng va an toan thi cong x4y dung cong trinh.

- Gidm sat vé chat luong, khoi luong thuc hién, tién do, an toan lao dong, bao vé
moi trudng va phong chong chay no trong qua trinh thi cong theo diing quy dinh tai
Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu; cac Nghi dinh
chuyén nganh lién quan va céc thong tw huéng dan lién quan hién hanh.

- Cong tac giam sat ciia nha thau phai dam bao tinh doc 1ap, trung thuc, khach quan
theo ding cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Trong qua trinh gidm sat thi cong,
néu phat hién nhitng viéc bat hop 1y thi bén B trao d6i va ¢ vin ban bao céo ngay
cho dai dién Chu dau tu dé giai quyét.

1.2. Quan 1y chat lugng cong trinh: Nha thau phai ¢ trach nhiém lap hé thong
quan 1y chét luong, muc tiéu, chinh sach chét luong phu hop véi du an trinh Cha
dau tu trong vong 14 ngay ké tir ngay ky hop dong.

Nha thau phai tuan thu cic quy dinh vé quan 1y chat lugng cong trinh xdy dungtuan
thit Quy trinh quan ly chat lugng cong trinh ctia Tap doan Pién lyc Viét Nam ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1100/QD-EVN ngay 25/7/2022; Quy dinh vé cong
tac dau tu x4y dung trong Tong cong ty Dién lyc TP Ha Noi ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 4891/QP-EVNHANOI ngay 31/5/2025, Quyét dinh s6 789/QD-EVN
ngay 10/06/2025 cua Tap doan Pién lyc Viét Nam vé viéc ban hanh quy dinh vé
cong tac dau tu xay dung trong Tap Doan Pién luc Viét Nam. Ddi véi céc thiét bi
dic tht, nha thau phai giam sat thi cong lap dat, van hanh theo dung quy trinh va
hudng din cta nha san xuat.

1.3. Nha thau phai dam bao huy dong day du nhan su tham gia giam sat cong trinh
phu hop véi tién d6 thi cong x4y lip, phai dam bao huy dong day du sb lugng nhan
su chi chét trén cong trudng d6i voi mdi giai doan thi cong xay lap. Trong trudng
hop thay d6i nhan sy cua goi thau, nha thau phai c6 vin ban trinh bay 1y do hop 1y
va dé xuét kém theo hd so nang lyc nhan sy, trinh Chu dau tu chép thuan trudc khi



thuc hién.

1.4. Nha thau phai b tri diy du trang thiét bi phuc cong tic giam sat thi cong xay
dung va lép dat vat tu thiét bi cho cong trinh dé dam bao chat luong cong trinh, toan
bo thiét bi phuc vu cong tac giam sat phai duoc kiém dinh dam bao tiéu chuin theo
quy dinh.

1.5. Nop bao cdo cho chii dau tu trong thoi han va theo cac hinh thirc dtng quy
dinh trong ho so moi thau (bao cdo tuan, thang va cac bao cao dot xuat). Yéu cau nha
thau hang ngay giri bdo cdo dinh kém hinh anh thi cong ctia cong trudng vao dia chi
email: kythuatx 10@gmail.com.

Nha thau phai c6 trach nhiém dam bao cong cu giam sat, cap nhat hinh anh kipthoi,
dﬁy du dir liéu trén phﬁn mém quan ly dau tu xay dung cua Tap doan Dién luc Viét
Nam theo quy dinh.

1.6. Nha thau nop dé cuong giam sat cong trinh cho Chu dau tu trong vong 14
ngay ké tir ngay ky két hop dong.

1.7. Nha thau phai 1ap bao cdo vé cong tac giam sat thi cong xay dung cong trinh
theo nd1 dung quy dinh tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021, gui chu
dau tu va chiju trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc, khach quan ddi véi nhirng
ndi dung trong bdo cio nay.

1.8. Cung v61 viéc thyuc hién cdp nhat nhat ky giam sat (giéy) theo quy dinh hién
hanh, nha thau phai dam bao du trang thiét bi va nhan luc dé cap nhat vao nhat ky
dién tir va ap dung chir ky s6 theo dung quy dinh huéng dan ctia Bén A.

3. Dur kién thoi gian chuyén gia bat dau thye hién dich vu tw van:

- Ngay sau khi khoi cong cong trinh.

- Thoi gian thuc hién géi thau: 270 ngay (theo tién do xdy lap cong trinh).

- Nha thau phai thuc hién giam sat thi cong xay dung va lap dat vat tu, thiét
bi cho toan bo cong trinh ké tir khi khoi cong cho dén khi cong trinh hoan thanh dua
vao st dung.

* Ghi chii vé thué VAT chao thau:

- Vé thué sudt Gid tri gia tang (VAT) chao thau:

+ Gid du thau ciia nha thau phdi bao gom toan bg cdc khodn thué, phi, 1é phi (néu
c6) dp theo thué sudt, mirc phi, 1é phi tai thoi diém 28 ngdy truée ngdy cé thoi diém



dong thau. Thoi diém hién tai mirc thué sudat VAT doi véi cdc hang muc cong viéc
ciia goi thau la 8% theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 174/2025/NP-CP ngdy
30/06/2025.

+ Trong qud trinh thiee hién hop dong, truong hop tai thoi diém nghiém thu hoan
thanh thanh todn chi phi tw van néu chinh sdch vé thué VAT cé sw thay doi (tang hodc
giam) thi Hai Bén sé thuc hién diéu chinh thué VAT dé xdac dinh gid tri thanh toan
chi phi tw van ciia hop dong tudn thi theo ding cdc quy dinh hién hanh cia Nha
nueée tai thoi diém nghiém thu thanh todn.

I11. Bao céo va thoi gian thye hién:

Nha thau phai nop bao céo dinh ky tinh hinh thuc hién, tién d6 thuc hién, cac kho
khan vudng mac (néu c6) hang tuan trong sudt qua trinh thi cong.

Nha thau phai ndp bao cao dot xuét vé viéc thi cong du an néu duoc dai dién chu
dau tu yéu cau.

IV. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thiu:

Yéu cau vé nhan sy can thiét va tung vi tri cho goi thau duoc néu cu thé tai muc
yéu cau vé Nhan su chil chdt trong Bang Tiéu chuin danh gia vé ky thuat cua E-
HSDT (Muc 2, Chuong III).

V. Trach nhiém ciia dai dién Chi dau tu:

- Phdi hop chit ché v6i Nha thau trong sudt qué trinh thue hién hop dong.

- Cung cap cho Nha thiu nhitng vin ban, tai liéu c6 lién quan dén du 4n (néu c6).
- Giam sat, kiém tra Nha thau thuc hién dich vu tu van.



