E-DKC 44.1

1. Phuong thirc thanh toan: (;h}lyén khoan
2. Giai doan thanh toan va so lan thanh toan:

Gia hop ddng theo don gid c¢b dinh: Viéc thanh toan duoc thuc hién
trén co s& khoi lugng cong viéc thuc té hoan thanh duoc nghiém thu
theo tirng dot thanh todn (khoang 30 ngay/dot thanh toan) nhan voéi
don gia trong hop dong. Chui dau tu s& thu hoi tam tng toi thiéu 30%
gia tri khéi luong hoan thanh cua dot thanh toan dé va giir lai tién 10%
ia trj thanh todn bang cach chuyén vao tai khoan ngan hang cta chi
dau tu. (trong d6 gitt lai tidn 5% gi4 tri bao hanh va 5% gi4 tri chd quyét
toan du an)

Thanh toén tién bi giir lai

- Phan tién gii lai tir s tién thanh todn 1a: 10% gid tri hop dong (trong

do gitr lai tién 5% gia tri bao hanh va 5% gia tri chd quyét toan du an).

+ P3di vai tién gitr lai dé bao hanh cong trinh: Bén A giit lai 5% gié tri

hop ddng dé bao hanh cong trinh theo quy dinh va 5% gia tri chd quyét

toan du 4n. Viéc giit lai 5% gia tri hop dong dé bao hanh cong trinh

theo quy dinh va 5% gia tri cho quyét toan du an dugc trir truc tiép vao

bat ky dot thanh toan nao cua Bén B dé dam béo thyuc hién nghia vu

bao hanh céng trinh. Tién bao hanh cong trinh s& duge Chu dau tu

hoan tra cho nha thau khi nha thau hoan thanh nghia vu bao hanh va

duoc Chii dau tu X4c nhan bang bién ban nghiém thu hét thoi gian bao

hanh, tién cho quyét todn du 4n s& duge chu dau tw hodn tra cho nha thau

khi du an dugc cap thim quyén phé duyét quyét toan.

3. Pong tién str dung dé thanh toan hop dong xay dung 1a dong

tién Viét Nam. ‘ q

4, Hinh thire thanh toan: Bang chuyén khoan.

5. Chu déau tu s€ thu 1% gia tri thanh toan theo tung dot thanh

toan d€ nop thue vang lai theo quy dinh (néu c6). Dong thoi chu dau

tu s€ cung cap chung tir nop thué dé nha thau hoan thué tai dia

phuong. ‘ ‘

6. Thoi han thanh toan: Chu dau tu s& thanh‘ toan cho Nha thau

trong vong 30 ngay lam viée, ké tir ngay Chu dau tu nhan duoc ho

so thanh toan hop 1¢ cua Nha thau bao gom:

+ Bién ban nghiém thu khoi luong hoan thanh trong giai doan thanh

toan ¢ X4c nhan ctia dai dién Bén giao thau hodc dai dién tu van (néu

c6) va dai dién Bén nhan thau.

+ Bang tinh gid tri noi dung ciia cac cong viéc phét sinh (néu c6) ngoai

pham vi hop dong di ky két c6 xac nhan cua dai dién Bén giao thau

hodc dai dién tu van (néu co) va dai dién Bén nhan thau.




+ D& nghj thanh toan ctia bén nhan thau c6 thé hién cac noi dung: Gia
tri khéi lwong hoan thanh theo hop dong, gia tri khdi lugng cac cong




viéc phat sinh (néu co), giam trir tién tam Gng, gia tri dé nghi thanh
toan trong giai doan sau khi da bu trir cdc khoan nay co xac nhén cia
dai dién Bén giao thau va dai dién Bén nhan thau.

+ Hoa don gia tri gia ting: Nha thau chinh s& xuat hoa don gia tri gia
tang cho chu dau tu.

7. Quyét toan hop dong

a) Trong vong 30 ngay ké tir ngay nghiém thu hoan thanh toan bé noi
dung cong viéc theo Hop dong, Nha thau s& trinh cho Chu dau tu 10
bo tai liéu quyét toan hop dong, hd so quyét toan hop dong theo quy
dinh hién hanh, bao gom céc tai liéu sau:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh toan b céng viéc thuoc pham
vi hop dong;

- Bang xac nhan gia tri khdi lugng cong viéc phat sinh (néu co)
ngoai pham vi hop dong;

- Bang tinh gia tri quyét toan hop dong, trong d6 néu rd phan da
thanh toan va gia tri con lai ma Chu dau tu 6 trach nhiém thanh toan
cho Nha thau; - Hb so hoan cong, nhat ky thi cong xdy dung cong
trinh; - Cac tai liéu khac theo yéu cau ctia Chu déu tu.

b) Néu Chu dau tu khong ddng ¥ hodc cho rang Nha thau chua
cung cap dico s dé xac nhan mot phan nao do cua tai liéu quyét toan
hop d6ng, Nha thau s& cung cap thém théng tin khi Chu dau tu c6 yéu
cau hop ly va s& thay doi theo su thong nhat cta hai bén. Nha thau s&
chuan bi va trinh cho Chil dau tu quyét toan hop dong nhu hai bén da
thong nhat.

c) Truong hop Nha thau khong thuc hién quyét toan hop dong
theo quydinh, Chu dau tu s& c6 van ban yéu cau Nha thau thuc hién
quyét toan hop dong hodc bd sung hoan thién ho so, tai liéu quyét
toan hop dong kém theo thoi han thuc hién. Sau khi Chu dau tu da
giri van ban lan thir 03 dén Nha thau, nhung Nha thau van khong thuc
hién Céc ndi dung theo yéu cau; Chu dau tu dugce can clr nhimg hd S0
thuc te da thyc hién cta hop dong dé 1ap ho so quyét toan (khdng can
bao gdm quyet toan A-B), xac dinh gia tri dé nghi quyét toan trinh
cap c6 thim quyén phé duyét. Nha thau chiu hoan toan cac t6n that,

thiét hai (néu co) va cd trach nhiém chap hanh quyét dinh phé duyét
quyét toan du an cua cip c6 thAm quyén.

d) Nha thau phdi hop chit ché voi Cha dau tu thyce hién cong tac
quyét toankhi 6 yéu cau cta co quan tham tra phé duyét quyét toan.

8. Thanh Iy hop dong




- Viéc thanh 1y Hop dong phai dugc hoan tat trong thoi han 45
ngay ké tir ngay cac bén hoan thanh cac nghia vu theo Hop dong hoic
hop dong bi cham dirt theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

- Chu dau tu s& khong chiu trach nhiém véi Nha thau vé bat ca
viéc gi va van dé gi theo Hop dong hodc lién quan dén Hop dong sau
khi thanh 1y Hop dong.

- Trong truong hop bi thanh tra, kiém toan, co quan phé duyét
quyét toan va céc cap thAm quyen cit giam gi4 tri (ké ca truong hop
da thanh 1y hop ddng) thi Nha thau c6 trach nhiém ndp ngay sb tién
bi cdt giam vao Ngan sach nha nudc ngay sau khi nhan duoc thong
béo cua Chu dau tu ma khong duge tir chdi vi bét cir 1y do nao.

Nha thau chiu ddy du trach nhiém trude Chu dau tu, trude phap luat
vé c4c van dé lién quan cua gdi thau theo quy dinh. Trong moi trudng
hop Chu dau tu c6 yéu cau phdi hop 1am viéc dé giai trinh v6i thanh
tra, kiém ton, co quan phé duyét quyét toan von dau tu thi nha thau
phai cd nghia vu thyc hién.

E-DKC 49.1

Mirc phat vi pham hop dong

a. Vé tién d¢, thoi gian thuc hién.

Murc phat: Nha thau vi pham vé thoi han thuc hién Hop déng ma
khong do su kién bat kha khang hoac khong do 18i ciia Chu dau tu
gay ra, Nha thau bi chdm dat hop dong va bi phat vé6i gia tri phat 12%
gia tri hop ddng phan vi pham, khong duoc hoan tra gia tri bao dam
thuc hién hop déng, bi cong khai thong tin vé két qua thyuc hién hop
ddng va dang tai trén Hé thong mang dau thau quéc gia;

Néu chi huy truong cong trudng bi phé binh qua 02 1an bang vin ban
ctia Chul dau tu thi Nha thau s& phai thay thé chi huy truong khac va
phai bao dam nhan su du kién thay thé c6 trinh d6, kinh nghiém, ning
luc twrong duong hoac cao hon véi nhan sy da dé xuét.

Nha thau vi pham vé tién do thi cong cac hang muc ma khong do su
kién bat kha khang hodc khdng do 16i caa Chu dau tu gay ra, Nha thau
bi phat 0,2% gi4 tri khbi lugng cong viéc con lai theo hop dong phan
vi pham cho mdi ngay chim hoan thanh hang muc so véi ngay hoan
thanh theo quy dinh trong hgp dong hodc ngay hoan thanh di duoc
gia han. Tong gid tri phat toi da khdng qué 12% gi4 tri hop dong phan
vi pham.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong, néu Nha thau c6 vi pham vé tién




d6 thi cong chi tiét, Chu dau tu s& c6 van ban phé binh, d6n doc nha
thau (khéng qua 03 1an) dé day nhanh tién do thuc hién. Truong hop
nha thau van khéng dap tmg duoc tién do theo yéu cau, Chu dau tu sé
diéu chuyén khéi luong hodc b sung nha thau phu thi cdng ma khong
can sy doéng y cta nha thau. Tuy theo murc d6 s& bi xtr Iy nhu sau:

- Vi pham 1an dau: Sau 10 ngay ké tir khi xac dinh viéc Nha thau vi
pham tién d6, Chu dau tu ra thong bao phé binh Nha thau, dong thoi
yéu cau Nha thau co cam két khac phuc.

- Vi pham 1an thtr 2: Sau 10 ngay ké tir khi xac dinh viéc vi pham tién
d6 1an tht 2, Chu dau tu ¢6 van ban khién trach va yéu cau Nha thau
ky van ban cam két v6i cac ndi dung sau:

+ Cam két néu khong thuc hién cac bién phap khac phuc theo yéu cau
ctia Chu dau tu sé b cat chuyén mot phan Hop dong dé giao cho Nha
thau phu bo sung do Chu dau tu lua chon hodc cho thanh vién lién
danh thi cong dat tién do.

+ Trong trudong hop phai diéu chuyén khdi lugng, néu don gia trang
thau thap hon don gia ctia Nha nudc 1ap tai thoi diém cat chuyén thi
don gia giao cho Nha thau phu bo sung duoc tinh theo quy dinh cia
Nha nudc tai thoi diém cat chuyén Hop dong. Trong trudng hop nay,
Chu dau tu sé trinh cap c6 tham quyén duyét dy toan phan khoi lugng
diéu chuyén theo don gid méi dé 1am co sé thyc hién. Toan b chi phi
tang thém so voi don gia trang thau Nha thau chinh phai chiu.

+ Chu dau tu duge quyén thanh toan truc tiép cho Nha thau phu ddi
vé6i cac khoi luong cong viée diéu chuyén.

- Vi pham tién d6 1an 3: Sau 10 ngay ké tir khi xac dinh Nha thau vi
pham tién do tir lan thi 3 tro di, ngoai viéc tiép tuc b1 xu 1y diéu
chuyén khéi luong Hop dong ctia Nha thau nhu ¢ néu trén, Chi dau
tu s& danh gi4 vé nang luc thuc té ctia Nha thau dé xem xét viéc xu ly
cham dut Hop dong va béo cdo cp c6 tham quyén quyét dinh.

Néu Nha thau vi pham tién do tir 3 1an trd 1én hodc yéu kém vé ning
luc khong dap ung yéu cau thuc hién Hop dong thi Chii dau tu 1am
cac thu tuc cham dut va thanh Iy Hop dong. Nha thau khong duoc
hoan tra gia tri bao dam thuc hién hop dong, bi cong khai thong tin

vé két qua thuc hién hop dong va dang tai trén Hé thong mang du




thau qudc gia.

b. Vé chét lugng thi cong, thiét bi bi co quan chuyén mon két luan
khong dat theo hd so thiét ké va nha thau cb tinh 1am sai so voi thiét
ké duoc duyét: phat 0,5% gia tri hop dong cho mdi 1an vi pham nhung
tong s tién phat khong qua 1% gia tri hop dong, dong thoi nha thau
c6 trach nhiém phai 1am lai cho dén khi dat yéu cu vé chat lugng.
Khi tong s6 tién phat dugc xac dinh 1én dén 1% gia tri hop dong thi
Chu dau tu c6 quyén don phuong chidm dut hop dong véi nha thau,
nha thau khong duoc hoan tra gia tri bao dam thuc hién hop dong, bi
cong khai thong tin vé két qua thyuc hién hop dong va dang tai trén Hé
thong mang dau thau quéc gia.

c. Trong qué trinh thuc hién hop dong xay ra su ¢ vé moi trudong va
cac su c¢b khac hoic o ton that vé nguoi va tai san do 16i caa nha thau
gay ra thi nha thau phai chiu phat véi s6 tién 1a 1% gi tri hop dong
cho mdi lan X4y ra su ¢ hodc ton that, déng thoi nha thau phai chiu
toan bo chi phi dé khac phuc.

d. Mtic phat t6i da: Khong vuot quéa 12% gia tri phan Hop dong bj Vi
pham.

e. Ngoai mirc phat néu trén, nha thau con phai boi thuong thiét hai
cho Chu dau tu va bén thir ba (néu c6) theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu
146 cua Luat xay dung sd 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 ctia Qudc
ho1 va phép ludt co lién quan.

f. Cac truong hop khéc:

- Nha thau thué nha thau phu ma khéng c6 sy chip thuan ctia Chu dau
tu: Trong trudng hop nay Nha thau sé& bi dinh chi chAm dat thuc hién
hop ddng va xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat.

- Vi pham k¥ thuat va chat luong thiét bi: Néu Nha thau lap dat thiét
bi khdng d¢am bao quy trinh, quy pham yéu cau k¥ thuat va chét lugng
trong xay dung sé& phai boi thudng moi ton that cho viéc stra chita lai
(gia tri boi thudng theo thuc té phat sinh) va phai chiu phat thém 10%
gia tri phan hop ddong bi vi pham chat lwong. Tong sb tién phat khong
qua 12% phan gia tri hop déng bi vi pham.

- Vi pham khong ndp ho so quan ly chét lugng cho mdi ky nghién thu
thanh toan khoi lugng va quyét toan: Néu Nha thau cham ndp ho so




vuot quéa 20 ngay thi Nha thau sé& bi phat 100 triéu dong va sé& bj phat
tiép theo marc 10 triéu ddong cho mdi tuan cham tré tiép theo. Néu Nha
thau khong ndp phat thi Chu dau tu s& khau trir tryc tiép vao khoan
tam giit lai. Khoan tién bi phat néu trén, Cha dau tu s& ndp vao Ngan
sach nha nudec.

- Ngoai cac khoan trén, trong qua trinh thuc hién hop déng, Chu dau
tur va Nha thau phai tuan thu cac quy dinh tai khoan 20, 21, 22, 23,
24,25, 26 diéu 140, Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04 thang 8
nam 2025 cta Chinh phi Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap
thi hanh Luat DAu thau vé lya chon nha thau;




