CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

1. Khii quat vé du an:

1.1 Dy an:

- Tén du ér}: Dy 4n dau tu xay dung Nha méy san xuat phan lan nung chay va phan
bon NPK Van Dién (Di doi Cong ty c6 phan Phan lan nung chay Van Dién).

- Chi1 dau tu: Cong ty c¢6 phan Phéan l4n nung chay Van Pién.

- Loai, nhém cong trinh: Nhom B, cép L.

- Muc ti€u du an:

+ Di doi nha may khoi ni d6 Ha N(f?i theo chu truong quy hoach, ddm bao an toan
moi truong va phu hgp dinh hudéng phat trién do thi.

+ Pam bao su ton tai va phat trién san xudt ?kinh doanh, nang cao nang luc canh
tranh, m& rong quy mo va thi truong tiéu thu san pham.

+ Tan dung nguér} tai nguyén trong nudc dé ché bién sau thanh phan bon, gép phan
giam phu thudc nhép khau.

+ Tao viéc 1am 6n dinh cho ngudi lao dong, dic biét 1a tai khu vyc trién khai dy an.

+ Gop phan phat trién kinh té — x hoi dia phuong, ting thu ngan sach va thuc day
cong nghiép hdéa nong nghiép.

- Dia diém x4y dyng: Khu B - Khu céng nghiép Bim Son - Thanh Hoéa.

1.2 Quy mé khu dit Idgp quy hogch:

Quy hoach svr dung dit dw kién

Thira dat Céng ty Co phan Phan ’lén nung chay Vin Dién dy kién thué gdm 16 sb
CN7 thl:lC)C ban d6 Quy hoachlsﬁ: dung dat 1‘<hu B - Khu cong nghiép Bim Son, Thanh Hoa.
Thﬁ’a dat da duoc chon 10 még g101 han bang coc bé téng trén thuc dia c6 ky hiéu tr M1
dén M8 va MS1, MS2. Céc moc gi(')’j cua khu vuc du kién dat nhé, may dugc can cu trén
ban v€ quy hoach chi tiét 1/2000 “Tong mat quy hoach sur dung dat” - khu B - Khu cong
nghiép Bim Son - tinh Thanh Héa do HUD4 cap.
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BAN BG QUY HOACH GIAO THONG
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Hinh: Bin dé Khu B - Khu céng nghiép Bim Son

Dién tich diéu chinh theo Trich luc ban dd sé 268/TLBD ngay 26/04/2017 1a
225.421,1 m%; 16 dat d6i tén 1a CN7.
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Hinh: T(fng mdt bang duw kién ciia dw dn tai 16 dit CN7
Dién tich khu dét
Dién tich toan bo khu dat dat phu hop v6i quy hoach: 244.471,1 m?
Dién tich nai d4 (khong ndm trong dién tich dat thué): 19.050 m?
Dién tich khu dat: 225.421,1 m? (Khong bao gdm ca nui d4), trong do:



e Tong dién tich cac hang muc : 105.548,66 m?

+ Dién tich hang muc giai doan 1 : 28.303,3 m?
+ Di¢n tich hang muc giai doan 2 : 60.146,36 m?
+ Dién tich hang muc giai doan 3 : 17.099 m?

e Dién tich khu dét :225.421,1 m?
+ Dién tich chiém dat cdc hang muc :127.529,1 m?
+ Dién tich duong giao thong :37.293 m?

+ Dién tich san bai : 14.599 m?
+ Dién tich ciy xanh : 46.000 m?

e Mat d6 xay dung tong cac giai doan dau tu :56,57%

e Mat d6 cay xanh tong cac giai doan dau tu :20,41%

e Mat do duong giao thong, san bai :23,02%

Theo phu luc B tiéu chuan thiét ké TCVN 4514:2012 Xi nghiép cong nghiép — Tong
mit bang - Tiéu chudn thiét ké. Chi tiéu mat d6 xdy dung cho nganh nghé thudc cong
nghiép hoa chat téi thiéu 32%. Véi mat do xay dung tong cac giai doan dau tu cta du 4n
13 56,57% 1a hoan toan phu hop véi tiéu chuan, quy hoach cta khu céng nghiép va dinh
hudng phat trién sau nay ciia Chii dau tu. Vi vay, khu dat c6 dién tich 225.421,1 m? 1a hoan
toan phu hop cho du an.

2. Gi6i thiéu vé géi thiu

2.1 Khai quat vé géi thiu

Tén gobi thau: G6i thau sé 03: Tu van 1ap d an quy hoach chi tiét xay dung khu dat
ty 1¢ 1/500.

Ngudn von cho goi thau: Vén ty ¢6 va von vay hop phép.

Loai hop dong: Tron goi.

Thoi gian thyc hién hop dong: 45 ngay.

2.2 Muc dich tuyén chon nha thau:

Lua chon duoc nha thau c6 du nang luc kinh nghiém thyc hién Goéi thau s 03: Tu
van lap d6 an quy hoach chi tiét xdy dung khu dat ty 18 1/500, thudc du an: Du an dau tu
xay dung Nha may san xuit phan 14n nung chay va phan bon NPK Vin Dién (Di doi Cong
ty c6 phan Phan 1an nung chay Vin Dién) theo diing cac quy dinh, quy chuan hién hanh
cua nha nudc.

I1. Pham vi cong viéc:

Tu van 1ap dd 4n quy hoach chi tiét xay dung khu dét ty 1& 1/500, dy 4n: Dy 4n dau
tu xay dung Nha may san xuit phan 1an nung chay va phan bon NPK Vin Dién (Di doi
Cong ty c¢b phan Phan lan nung chay Vin Pién) theo dung cic quy dinh, quy chuan hién
hanh ctia nha nudc.

- Thuc hién theo Diéu 19, Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon, cu thé nhu



sau:

1. Thuyét minh:

a) Luan cu, xac dinh pham vi quy hoach, quy moé di¢n tich 1ap quy hoach; phan tich,
danh gia hién trang vé diéu kién ty nhién, dan sd, sir dung dat, kién trac canh quan, ha ting
xa hoi, ha tang k¥ thuat va moi trudong; danh gid hién trang cac du an dau tu phat trién dang
dugc trién khai thuc hién. Xéac dinh cac van dé co ban can giai quyet;

b)Xac dinh muc tiéu 1ap quy hoach; danh gia sy phu hop véi chuong trinh, ké hoach
phat trién d6 thi da duoc ban hanh; néu cac yéu cau, dinh hudng chinh tai quy hoach chung
va phuong an, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu (néu c6) da dugc phé duyét kem
theo quy dinh quén 1y da dugc ban hanh lién quan dén pham vi quy hoach;

¢)Lua chon chi tiéu dét dai, ha téng xa hoi va ha téng ky thuat ap dung cho toan khu
vuc 1ap quy hoach; xac dinh quy mo dan so, dat dai, cac nhu cau vé co sé ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi d6i voi pham vi quy hoach;

d)Xéc dinh churc nang str dung dat, quy mo dién tich, dan sb, chi tiéu sur dung dat d6i
v6i timg 16 dét trong pham vi quy hoach; chi gi6i xdy dung cong trinh di véi ting 16 dat
va trén cac truc duong tir cap ndi bo trd 1€n; xac dinh khu vuce xay dung nha ¢ xa hdi (néu
co);

d) Xac dinh yéu cau to chirc khong gian, kién tric canh quan cho toan khu vyc lap
quy hoach va yéu cau ve bo tri cong trinh doi véi tung 16 dat (chi€u cao, c¢ot san va tran
téng mot; hinh thuce kién truc, hang rao, mau sdc, vat liéu chu dao cua céc cong trinh va
cac vat the kién truc khéc); to churc cay xanh cong cdng, san vuon, cdy xanh duong pho va
mat nudc trong pham vi quy hoach; xac dinh vi tri, quy moé cac cong trinh, khu vyc dac
trung can kiém soat va cac ndi dung quy dinh dé kiém soat thuc hién theo quy hoach;

e)Thiét ké d6 thi: Xac dinh cac cong trinh diém nhén trong pham vi quy hoach theo
cac hudng tim nhin, ting cao xay dung cong trinh cho ting 16 dat va cho toan khu vurc;
khoang Iuii ctia cong trinh trén timg dudng phd va nga phd; xac dinh hinh khoi, mau sic,
hinh thire kién trac chu dao cta cic cong trinh kién tric; hé théng cdy xanh, mit nudc,
quang truong;

g)Xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong cong ngam,
cac cong trinh nha cao tang dy kién x4y dung ting hdm c6 chirc ning cong cong, ...);

h)Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat: Xac dinh c6t xay dung ddi véi
ting 16 dat; xac dinh mang ludi giao thong (ké ca dudng di bd néu cd), mat cit, chi gidi
duong do va chi gidi xdy dung; xac dinh va cu thé héa quy hoach chung, quy hoach phan
khu (néu co) vé Vl tri, quy mo bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam); xac dinh nhu
cau va nguon cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh nha may, tram bom nudc; mang 1u:o’1
duong dng cip nude va cac thong sb ky thuat chi tiét; xac dinh nhu cau sir dung va ngudn
cung cap nang luong; vi tri, quy mo cac tram dién phan phdi; mang ludi duong diy trung
thé, ha thé va chiéu sang do thi; xac dinh nhu clu va mang ludi thong tin lién lac; xac dinh
lugng nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy md cac cong trinh xur Iy nudc
ban, chat thai.

1) P& xuat giai phap bao v¢ moi truong;



k) Dé xuét giai phap vé ngudn von va to chirc thyc hién.

2. T trinh dé nghi phé duyét quy hoach chi tiét va du thao Quyét dinh cua cap c6
thAm quyén phé duyét quy hoach chi tiét.

3. Céc van ban, tai liéu lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét nhi¢m vu quy hoach chi tiét; van ban chi dao, diéu hanh cta
cap c6 tham quyén vé viéc to chirc 1ap quy hoach chi tiét;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy hoach
chi tiét 1an trude (néu co);

¢) Van ban khéac c6 lién quan.

4 Ban ve:

a) So dd vi tri va giéi han khu dat: Vi tri, pham vi ranh gidi 1ap quy hoach trong quy
hoach chung va quy hoach phan khu (néu c6) da dugc phé duyét; mdi quan hé giira khu
vuc 1ap quy hoach véi cac 6 phd, khu chirc ning khéc trong quy hoach phan khu (néu co).
Ban v& thé hién theo ty 18 thich hop trén nén so do dinh hudng phat trién khong gian cta
quy hoach chung d duoc phé duyét; nén ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat cua
quy hoach phan khu d6 thi dugc duyét;

b) Ban d6 hién trang sir dung dat, kién trac canh quan va danh gia dit xay dung: Hién
trang ctia cac chirc ning sir dung dit theo quy dinh tai Phu luc VI ctiia Thong tu nay; kién
tric canh quan, h¢ théng ha tﬁng xa hoi (gido duc, y té, van hoa, thuong mai, cay xanh, nha
0, ...); danh gia dat xay dung trén co so cac tiéu chi vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia
chat thily van, str dung dat. Ban vé& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/500;

¢) Cac ban d6 hién trang hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat va bao vé méi trudng:
Giao thong, cung cip ning luong va chiéu sang d6 thi, thong tin lién lac, cip nudce, cao do
nén va thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan 1y chat thai rin, nghia trang va bao vé moi
truong. Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1€ 1/500;

d) Ban dd quy hoach tong mit bing str dung dit: Xac dinh quy mé dién tich, dan sb
va chi tiéu sir dung dat quy hoach d6i véi tirg 16 dat (hinh thanh béi cac duong cap noi
bd) trong pham vi quy hoach theo quy dinh tai Phu luc VI ctia Thong tu nay; khoang lui
cong trinh d6i véi cac truc dudng tir cp ndi bo trd 18n; vi tri, quy mo cong trinh ngdm; x4c
dinh cac don vi ¢, nhom nha & hoac khu dan cu; khu vuc xay dung nha & xa héi (néu co);
vi trf, quy mé cua hé thong cong trinh ha ting xa hoi cip do thi tré 1én va cip don vi 0,
nhom nha & (néu c6) trong pham vi quy hoach. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty
16 1/500;d) So dd t6 chtrc khong gian, kién truc, canh quan, thé hién trén nén ban d6 dia
hinh ty 1¢ 1/500;

e) Ban d6 quy hoach hé théng cong trinh giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay
dung; vi tri, quy mo bén, bii dd xe (trén cao, trén mit dat va ngdm) va hanh lang bao vé
céc tuyén ha tang k¥ thuat dén cp duong ndi bo. Ban vé thé hién trén nén so d6 t6 chirc
khong gian kién trac canh quan két hop theo ban d6 dia hinh ty 18 1/500;

g) Cac ban dd quy hoach hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuét theo ting chuyén
nganh: Chuén bj k¥ thuat, cung cap ning luong va chiéu sang, thoat nude thai, quan Iy chat
thai ran, ha ting vién thong thu dong va cong trinh ha ting ky thuat khac. Ban vé thé hién



trén nén so dd t6 chtrc khong gian kién tric canh quan két hop ban dd dia hinh ty 18 1/500;

h) Ban d6 tong hop dudng day, dudng 6ng ki thuit, thé hién trén nén so do to chirc
khong gian kién tric canh quan két hop ban do dia hinh ty 1& 1/500;

i) Ban v& xac dinh cac khu vyuc xay dung cong trinh ngdm: Cac cong trinh cong cong
ngam, cac cong trinh cao ting du kién xay dung tang hdm c6 chirc ning cong cong (néu
c6). Ban vé& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén so db t6 chic khong gian kién tric canh
quan két hop ban d dia hinh;

k) Céc ban vé thiét ké do thi, thé hién ddy du cac ndi dung quy dinh tai diém e khoan
1 Didu nay.

5. Cac chi tiéu quy hoach str dung dat — ha ting k¥ thuat:

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thut cua do an tuan thu theo cac dd an Quy hoach cip trén
da phé duyét, ciing nhu QCVN 01:2021/BXD quy chuan ki thuat qudc gia vé Quy hoach
xay dung.

- Céc chi tiéu ha ting k¥ thuat... dam bao tuan thi theo quy dinh hién hanh.

6.Thanh phan hé so, ban vé:

Thyc hién theo cac Van ban quy dinh ctia nha nudc.

7. Dy kién thoi gian chuyén gia bat dau thue hién DVTV: Ké tir ngay ky hop dong.

8. Nha thau tham dy thau phai chao gia cho toan bd cac ndi dung cong viée dé lap,
tham dinh va phé duyét hd so quy hoach. San pham ctia nha thau chi duoc nghiém thu sau
khi nha thau hoan thanh cong tac 1ap nhiém vu va lap hd so quy hoach, va hd so quy hoach
duoc co quan c6 thim quyén ban hanh két qua thim dinh va quyét dinh phé duyét hd so
quy hoach hodc chung chi quy hoach hodc trong dwong. Nha thiu chio gia d3 bao gdm
toan bd cac chi phi va thué VAT 10%. Gia tri thué cy thé s& dugc xac dinh tai thoi diém
thanh quyét toan.

Trong qua trinh thuc hién cong tac lap quy hoach, don vi tu van phai nghién ciru day
du céc hd so lién quan, dac biét ddi véi cac két qua trudc day ma Chu dau tu da thuc hién,
dé c6 phuong an thuc hién pht hop va duoc Chu dau tu chap thuan.

II1. Bao cao va thoi gian thue hién:

- Ngay sau khi hop dong giita hai bén c6 hiéu luc, Nha thau tu van co trach nhiém
1én danh muc khdi lugng cong viéce thuc hién va cac yéu cu dé xudt can thiét v4i cha dau
tu dé c6 su phdi hop can thiét trong cong viée.

- Hop giao ban dinh ky vé6i cac nha thau c6 lién quan (c6 moi Chu dau tu dyu hop
cung). Cudc hop phai dugc lap bién ban va giri cho Chil du tu trong d6 phai néu dugc cac
cong viéc da thuc hién trong tudn clia nha thau va cac Nha thau lién quan. Ké hoach thuc
hién ctia nha thau va cac Nha thau lién quan trong tuan ké tiép. Phan tich nguyén nhan va
dé xuét cac giai phap thuc hién nhim dam bao tién do, chat luong cong trinh xay dung.

- Nha thau phai 1ap bo céo tinh hinh thyc hién, tién d6 thuc hién dy 4n dinh ky hang
tuan; cac bao cao dinh ky khac theo quy dinh va theo yéu cau cua Chu dau tu. Phai 1ap cac
bao cao dot xuat vé du an khi c6 yéu cau.

- Thoi gian thuc hién va hoan thanh cong viéc dugc xac dinh trén co s cia E-HSDT



ctia Nha thau nhung khong vuot qué thoi gian quy dinh trong E-HSMT nay.

IV. Kinh nghiém va nhén sy céia nha thiu:

Yéu cau vé nhan sy can thiét tdi thiéu cua géi thau va cho timg vi tri theo yéu cau
tai chuong III cia E- HSMT.

V. Trach nhiém ciia bén moi thau:

- Tao diéu kién t8t nhét c6 thé dé nha thau thuc hién cong viéc tu van.

- Hudng fi?ln nhé‘ thau vé nhfrng ndi dung lién quan dén Dy 4n va HO so moi thau;
Tao dicu kién d€ nha thau dugc tiép can vdi Dy an, thyc dia.

- Cung pép cac tai ligu can thiét theo dé ‘Xuét ctia nha thau dé nha thau thyc hién
cong viée tu Vﬁl’,l. Chu dau tu chiu trach nhi€m vé tinh chinh xac va day du cua cac tai liéu
do minh cung cap.

- Xem xét yéu cau, dé xuat cua nha thau liép quan dén thuc hiéq cong viée tu van
Vé,. phé duy¢t trong mdt khoang thoi gian hop 1y dé khong lam cham tién do thuc hién tu
van xay dung.

- Cu nhiing (}2’1 nhan c¢6 da ning luc va chuyén mon phu hop voi timg cong viée dé
lam viéc v&i nha thau.



