CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Piéu khoan tham chiéu" bao gom nhitng ngi dung chii yéu sau:

I. Giéi thi¢u:

1. Gi6i thiéu vé dy an:

- Tén du an: Xay dung Truong THPT tai 6 Quy hoach IV.7.3.

- Pia diém xay dung: xa Thién L{c, thanh phé Ha Noi

- Nhom du an, loai, cép, quy mo cong trinh: Nhom B, cong trinh dan dung, cép IL.

- Chu dau tu: UBND xa Thién Loc.

- Pai dién chu dau tu: Ban quan ly du an dau tu — ha tﬁng xa Thién Loc.

- Muc tiéu du an:

+Pau tu xéyi dung,tru’(‘mg THPT véi co s& vat chit, trang thiét bi déng bd dap tng cac
ti€u chi truong chuan Qudc gia theo quy dinh.

*+ Gop phan khic phl;lC tinh trang qua téi, tai cac truong THPT trén dia ban Huyén hién
nay, dong thoi nang cao chat lugng gido duc cap THPT.

- Quy mod drﬁu tu: Dau tu xay dung méi va dong bo trl{érng T,HPT véi quy mo 30 phong
hoc, co s& vat chﬁt, tm‘(‘mg dap ung C'f'lc tiéu chi truong chuan Qudéc gia mac dd 2 va duong
vao trudong khdp noi dong b voi ha tang ky thuat hién co,

2. Gi6i thiéu vé goi thau:

- Tén goi thau: Géi thau s6 03: Tu van 1ap bao cdo nghién ciru kha thi, Lip mo hinh
thong tin cong trinh (BIM)

- Gi goi thau: 953.384.000VND

- Ngudn vbn: Ngan sach cip thanh phd

- Hinh thirc lya chon nha thau: PAu thau rong rai trong nudc qua mang

- Phuong thire lya chon nha thau: Mot giai doan, hai tui ho so.

- Thoi gian t6 chire Iya chon nha thau: 60 ngay

- Thoi gian bat dau t6 chirc lwa chon nha thau: Quy 1/2026

- Loai hop dong: Tron goi

- Thoi han thue hién géi thau: 120 ngay

- Tuy chon mua thém: Khong

- Gia goi thé‘lu‘phé duyét da bao gom thué VAT la 8%. Pé nghi cac nha thau khi tham
du chao gia da bao g(‘)mvthué VAT la 8%. Gia tri thué VAT s€ dugc chuan xac theo quy dinh
cua nha nudc tai thoi diém nghiém thu thanh toén.

I1. Pham vi cong viéc:

1. NG1 dung d'?u} tu chi tié‘E: Nha thau phai trinh bay day du vé quy hoach, hién trang
va quy mo ndi dung dau tu chi tiét theo chu truong phé duyét.

2. M6 ta chi tiét pham vi cong viéc dbi voi nha thau tu van.

- Thyc hién cong ‘Féc tu van Lap bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung theo
ding muc ti€u, quy mo dau tu dy an dugc phé duyét, cac ndi dung cua bao céo nghién ctru



kha thi du tu xdy dung dam bao theo ding cac quy dinh, cac tiéu chuan, quy chuan hién
hanh ctia Nha nudc va Phép luat vé xay dung.

- Trén co s& quy md tinh chét cong trinh nha thau tién hanh thiét ké noi that, dé xuat
thiét bi noi that, thong s thiét bi ndi that 1ap dat (néu co).

- Lap m6 hinh thong tin cong trinh (BIM) — phi hop véi giai doan thiét ké (néu c6).

3. Mo ta cac nhiém vu cu thé do nha thau phai tién hanh trong thoi gian thuc hién goi
thau tu van. Nha thau phai trinh bay day da cac nhiém vy khi thyc hién cong tac tu Lap bao
c40 nghién ciru kha thi dau tu xay dung bao goém:

- Nghién ctru nhi€ém vu va tai li€u: Nghién ctru nhi€ém vu 1ap bao cao da dugc phé
duyét va cac tai lidu lién quan dén dy an (nhu quy hoach, chii truong dau tw).

- Khao sat va thu thap dir lidu: Khao sat dia diém du an, diéu tra thi truong, thu thap
s6 liéu vé ty nhién, xa hoi, kinh té va méi truong dé 1am co so tinh toan.

- Lap béo céo nghién ciru kha thi: Xay dung ndi dung chi tiét theo Luat Xay dung,
bao gom:

+ Thiét ké co sé: Xac dinh giai phap k¥ thuat, cong nghé, cong ning sir dung.

+ Phan tich k¥ thuat & kinh té&: Xac dinh quy mé, hinh thie dau tu, tong muc dau tu,
phuong 4n tai chinh, hiéu qua kinh té - xa hoi.

+ Dénh gia rui ro & tdc dong: Panh gid rti ro du 4n va cac tac dong mdi truong.

- Hoan thién ho so: Chinh stra, bd sung bao céo sau khi c6 y kién ciia co quan tham
dinh duy én, thim dinh thiét ké co so.

- Tu van b6 sung (néu cd): Lap nhiém vy khao sat, Ap dung mé hinh thong tin cong
trinh (BIM)...

4. Yéu cau vé chét lugng san pham tu van thiét ké xay dung cong trinh.

- Lap quy hoach téng mit bang ty 18 1/500 va phwong an kién tric: tuan thu cac quy
dinh cua Luat Quy hoach do6 thi: Luat Quy hoach do thi va nong thon 47/2024/QH15 ngay
16/11/2024, Luat kién triic 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 va cac Nghi dinh: 178/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025; 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019; 85/2020/Nb-CP ngay 17/7/2020;
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 dam bao chi tiéu vé quy hoach kién tric (ting cao téi da
clia cong trinh, cao d nén, mat do xay dung, chi gidi duong do, chi gidi xay dung, khoang
1ui, khép ndi ha ting k¥ thuét ...) dam bao phu hop v6i quy hoach phan khu da phé duyét;
tuan thit Quy chudn xay dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh;

- Lap ho so thiét ké co s¢ dam bao nhitng yéu cau:

+ Cong trinh st dung vat li¢u thich hop hudng dén phong céach hién dai, ddm bao van
ho4 dia phuong. Cong nang st dung hop 1y, da chirc nang hoa cac khong gian.

+ Céc chi tiét kién tric phai dam bao thé hién diing quy chuan, tiéu chuan thiét ké va
yéu cau st dung;

+ Tan dung thong gid, chiéu sang tu nhién, wu ti€n sir dung vat licu truyén théng dia
phuong, tiét kiém nang lugng, than thién v&i moi truong...

+ Thiét ké dap tmg yéu cau ciia nhiém vu thiét ké; phu hop véi ndi dung du 4n dau tu
xay dung duoc duyét, quy hoach xay dung, canh quan kién triic, diéu kién ty nhién, vin hoa
- xa hoi tai khu vuc xay dung.



+ Tuan thu tiéu chudn 4p dung, quy chuan k¥ thuat, quy dinh ctia phap luat vé sir dung
vat liéu xay dung, dép tmg yéu cau vé cong nang sir dung, cong nghé ap dung (néu c6); bao
dam an toan chiu lyc, an toan trong sir dung, my quan, bdo v€ moi truong, ting pho véi bién
ddi khi hau, phong, chéng chay, nd va diéu kién an toan khac.

+ C6 giai phap thiét ké phu hop va chi phi xay dung hop 1y; bao dam ddng bo trong
tirng cong trinh va véi cac cong trinh lién quan; bado dam diéu kién vé tién nghi, v¢€ sinh, stc
khoe cho ngudi st dung. Khai thac loi thé va han ché tac dong bét loi cua didu kién ti nhién;
wu tién stir dung vat liéu tai chd, vat liéu than thién v6i moi trudng.

+ Cac vat liéu va thiét bi st dung cho cong trinh phai dung theo yéu cau vé ching
loai, chét luong, mau ma duoc mo ta trong Thuyét minh thiét ké va ban v&. Khong gidi han
viéc mua vat lidu va thiét bi hodc yéu cau cac san pham dic biét. Tuy nhién, néu trong Thuyét
minh thiét ké, nhiing vat li¢u hodc thiét bi co chi dinh rd tén san phém, hang san Xuét hoac
cac yéu cau vé tiéu chuan va ding ky chit luong thi néu mudn thay d6i, Nha thau phai dé
xudt loai vat lidu c6 dic tinh va chét luong tuong tng cho Tu van gidm sat duyét.

+ Xay dung d@)ng bd cac hang muc cong trinh nhu: Céng, tuong rao, san vuon, bai
xe... dap tng nhu cau ha ting cho cac khdi nha lam viéc hoat dong tdt.

+Két cAu cong trinh: Hién dai, an toan, bén virng, dam bdo tinh kha thi, dap rng duoc
cac yéu cau vé to chirc khong gian va tham my kién truc.

+ C'Qip dién va chiéu sang: Bam bao cung cép dién lién tuc, 6n dinh va an toan cho
toan bd cong trinh théng qua tram bién ap. May phat co hé s6 dy phong cao. Céac thiét b
phai hi¢n dai, d@)ng bo va an toan.

+ He¢ théng thong tin lién lac, mang internet, camera: H¢ théng thong tin hién dai,
dam bao lién lac an toan, lién tuc. Hé théng mang may tinh: C6 lién h¢ véi bén ngoai.

+ Hé thdng diéu hoa khong khi: Pam bao yéu cau kinh té, tiét kiém nang luong.

+ Trong thiét ké phai tan dung uu thé thong gio, chiéu sang ty nhién, tinh todn khbi
tich hop 1y, bd tri huong tét, dé tiét kiém chi phi dién ning.

+ Hé thong cip, thoat nudc: Ngudn nude cip tir mang ludi chung cua do thi, dam bao
cung cép cho tit ca cac hoat dong dong thdi 24h/ngay; c6 bé nude du phong, bé nudc ciru
hoa phui hop quy dinh phong chay chita chay. Hé théng thoat nudc riéng, duoc xir 1y trude
khi thoat ra hé thdng thoat nudec.

+ Hé théng phong chay, chita chay: Hé thong, thiét bi phong chay, chita chay phai
dam bao an toan cao nhat, thuan loi cho st dung. St dung cong ngh¢ hién dai, tién tién, co
do tin cdy cao, co su lién h¢ thong tin tryc tiép té1 don vi chita chay trung tdm cia Thanh
phé. Co hé thong dén chiéu sang sy cd. Co duong cho xe chita chay tiép can véi cac mit clia
cong trinh. Pu cac phuong tién, dung cu chita chdy, ctru hd, ctru nan tai chd.

+ T6 chuc giao théng: T6 chirc giao théng ndi bd phai phu hop va thuan tién; c6 16i
thoat an toan dam bao thoat nguoi khi ¢6 su cb.

- Phan thuyét minh, ban v& thiét ké phai dugc dong thanh tap ho so theo khudn khd
thdng nhét, duoc 1ap ctia san pham thiét ké gdm c6 cac ndi dung tinh toan va 1am rd phuong
an lya chon k¥ thuat, so sanh cac chi ti€u kinh té k¥ thuat kiém tra cac sb liéu va lam can cur
thiét ké; cac chi dan ky thuat; giai thich nhitng ndi dung ma ban vé& thiét ké chua thé hién
duogc, phi hop v6i yéu cau cua chi dau tu da dit ra.



- Ban Vé: phai thé hién phuong an thiét ké chi tié‘t cac bo pvhafm cua cong trinh, géc kich
thudce, thong S(:) ky thuat, ‘Vél'[ li¢u chinh ddm bdo du diéu kién dé xac dinh quy mod dau tu va
1ap khai toan tong mirc dau tu xay dung cong trinh.

- Ban v& thiét ké phai co kich ¢, ty 1&, khung tén duogc thé hién theo céc tiéu chuan
ap dung trong hoat’ d(f)pg xay dung; Trf)ng khung tén tf’Ing ’bén v€ phai c6 tén, chir ky cua
nguoi '[IIIC‘ tiép t’hiét, ke, c,hﬁ tri thiét ke?:, chﬁ’nhi’ém thiét ke, nguoi dai dién theo phap luat
cua nha thau thiét ké va dau cua nha thau thiét ké xay dung cong trinh.

- Khii toan tong mirc dau tu phai duoc 1ap phu hop voi thiét‘ ké, cac ché do, chinh
sach quy dinh vé 13p va quan ly chi phi xay dung cong trinh va mat bang gia xay dung cong
trinh.

- Céc ban thuyét minh danh muc, danh s, ky hiéu.

- Céc ndi dung khac c6 lién quan.

- Ho so Mo hinh théng tin cong trinh BIM:

+ Mb hinh hién trang cong trinh (File mém)

+ Cac md hinh thanh phan dy 4n (File mém)

+ Bdo cao xung dot cac bd mon, hang muc, md hinh thanh ph'?ln du an (Ban cting)

+ Mo hinh téng hop (File mém)

+ Céc thong tin, dit liéu da trao d6i trén CDE (File mém).

+ USB chura file qdinh dang dvyg, word, excel, G8 hozflc‘ F1; M(‘? hinh thong tin cong
trinh BIM ...céc san pham cta hop dong néu trén duge Chu dau tu chap thuin, nghiém thu;

- Danh muc céc san phém phuc vu qua trinh thAm dinh:

+ Mo hinh hién trang cong trinh;

+ Cac mo6 hinh thanh phan géi thau;

+ B4o cdo xung dot cdc by mon, hang muc;

+ M5 hinh téng hop;

- Danh muc cac san phém phuc vu giai doan sau tham dinh:

+ Béo c4o tong hop tmg dung BIM giai doan thiét ké co s6;

+ Céc thong tin, dir 1i€u da trao ddi trén CDE trong qud trinh thyc hién BIM;

+ Céc ban v& t}}ié't ké két xuat tir md hinh 3D (Nha thau ¢ trach nhiém trinh danh
muc cac ban v€ két xuat tr mo hinh trong K¢& hoach thyc hién BIM (BEP)).

I11. B4o cdo va thoi gian thuc hién:

1. Céc bao cao phai ndp bao gom:

Thuf: hién ché do giao ban tié'p do vao Q8 gio 30 p}}ﬁt séng thr 2 hang tun tai dai
dién Chu dau tu Ban quan ly Dy an dau tu - ha tang, Nh‘é‘l thau tu Vﬁn‘phéi cu ngu:d% dai dié,n
theo phé}} luat va chu n}}iém du an thqm du (theo yéu’cﬁu cua Chu dau tu), Nha thau tu van
phai chuan bi bdo cdo bang van ban vé ndi dung va tién do thuc hi¢n cong viéc.

- Ngay, sau khi hop d@)ng gitra hai bén c6 hi¢u lug, Npél th"?lu :[u’ Vérl, co trach nhiém lér}
danh muc khoi lqong c,(‘)ng viéc thuc hién va cac yéu cau dé xuat can thiét voi cha dau tu dé
c6 su phoi hop can thiét trong cong viéc;

- Theq tién do cua nhé} thaflu dé xuat trong HSDT, nha thau phai E:(') ké hoach hoan
thanh cac phan cong viéc thiét ké theo ting giai doan. Khi xong moi phan cong viéc nhu:



Thiét ké kién trac, két cAu, dién, nudc,... Nha thau béo cdo cho Chu dau tu va giri mot bd
ban v& du thao kém thuyét minh dé cha dau tu kiém tra;

- Nha thau tu van thiét ké c6 trach nhiém chinh sira ho so thiét ké theo yéu cau cia
co quan tham tra thiét ké, dy toan va Chu dau tu cho dén khi hd so duoc cip c6 thim quyén
ra quyét dinh phé duyét;

- Viéc bao céo vé cong viée va trao d6i y kién phai dugc duy tri thuong xuyén trong
sudt qué trinh lam viéc. Bét ctr tai giai doan nao, khi chu dau tu can thiét déu co thé kiém tra
vé tién dd thuc hién, mirc d6 hoan thanh cong viéc cua Nha thau dé giam rui ro cling nhu cé
su phdi hop cu thé. Ngoai nhimng béo cao thuong xuyén theo cam két, Nha thau ciing khong
c6 quyén tir chdi 1am cac bao cdo dot xuat khi Cha dau tu yéu cau.

2. Thoi gian thyce hién:

Thoi gian thue hién hop dong (ké tir ngay Hop ddng c6 hiéu luc), bao gdm ca ngay
1€, tét va ngay nghi (thoi gian trén khong bao gom thoi gian tham dinh, phé duyét va cac
truong hop bat kha khang).

Truong hop Nha thiu phu hodc Nha thau chinh gip kho khin din dén cham tré thoi
gian thuc hién Hop dong thi mot bén phai thong bao cho bén kia biét va bao cho Chu dau tu,
d6ng thoi néu rd 1y do cuing thoi gian du tinh kéo dai. Sau khi nhan dugc thong bao kéo dai
thoi gian ctia mot bén, bén kia s& nghién ctru xem xét viéc chap thuan gia han hop dong viéc
kéo dai thoi gian thyc hién Hop dong;

Trudng hop gia han thoi gian thuc hién hop dong ciing khong dugc phép 1am ting
gia hop dong.

IV. Cac yéu cau khac vé kinh nghi¢m va nhén sy ciia nha thau:

- Nha thau phai thé hién so d6 t6 chirc nhan sy, thuyét minh so d6 t6 chirc nhan sy
thuc hién goi thau, dam bao yéu cau vé nang luc va tién do thuc hién.

- Nha thau bd tri ddy du, kip thoi nhan su c6 kinh nghiém va chuyén mén phu hop,
c6 du diéu kién ning luc, dap tng theo yéu cau cta hd so moi thau.

- Nha thau phai ching minh kha nang huy dong nhan sy cht chdt cho géi thau, nhan
su chit chdt ¢6 thé thude bién ché clia nha thau hogc di thue.

- Kinh nghiém cuta nhan sy trong thuc hién hop déng tuong tu phai dugc Chu dau tu
dong ¥ va xac nhan néu 1 nhan sy dugc thay doi hodc nhéan sy duogce bd sung trong qua trinh
thyc hién hop dong.

- Trong trudng hop can xac minh ddi chiéu:

+ Bén moi thau s& yéu cau triéu tap, kiém tra nhan su chu chdt da ké khai tham gia
g6i thau kém theo ban gbc cin cude cong dan, bang cap va cac chimg chi lién quan di ké
khai.

+ Dbi voi kinh nghiém trong cac cong viéc tuong tu clia nhan sy: Nha thau co trach
nhiém ké khai cac thong tin sau day dé lam co s& xem xét, danh gia E-HSDT: Tén Chu dau
tu, s6 dién thoai, thong tin tham chiéu... dé xac minh kinh nghiém cda nhan sy ddi véi cac
cong trinh ma nha thau va nhan su da ké khai;

+ Nha thau phai chuan bi sin sang céc tai liéu sau dé cung cip cho Chu dau tu va Bén
méi thau trong truong hop can ddi chiéu tai liéu dé xac minh kinh nghiém cua nhan su: To
khai thué TNCN, bang luong hoidc céc tai liéu ching tir dé chimg minh c6 phat sinh thu nhap



thuc té tai thoi diém trién khai thyc hién hop dong ké khai; Hodc thong tin dong bao hiém
x4 hoi tai thoi diém thyc hién hop dong ké khai;

- Ngoai phat tién d9, Chii dau tu c6 thé phat nha thau néu sai x6t trong qua trinh thiét
ke va do boc khoi lugng, ap dung dinh mirc dcm‘ gia sa,i, Chﬁ dﬁu, tu‘sé c6 bién ban tong hop
cac loi sai x0t, moi 101 phat 0,2% gia tri hgp dong doi. Tong so tién phat khong vuot qua
(12%) gia tri hop dong.

V. Trach nhiém ciaa chia diu tu:

- Ctr can bo hd tro, phéi hop v6i Nha thau tu van trong viéc thyc hién Hop déng.

- Cung cép nhitng tai liéu c6 lién quan dén nhiém vu cua Tu van, nham tao diéu kién
thuan loi1 cho Nha thau tu van thuc hién nhiém vu ciia minh.

- T‘hf)ng bép nhitng thay d(;)i,‘ diéu chinh lién quan dén dy 4n nhu thay d6i chu truong,
quy mo dau tu (n€u c¢d) cho Nha thau.

- T6 chirc nghiém thu cong tac tu van, san phdm cua tu van.

- Thyc hién cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cta phép luat;



