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CHUONG L. LY DO, SU CAN THIET, CAN CU LAP QUY HOACH CHUNG
I. TONG QUAN VE XA XUAN HOA MOI SAU SAP NHAP:

Xa Xuan Hoa la don vi
hanh chinh méi cua tinh Ddng
Nai, dugc thanh 13p theo Nghi
quyét  1662/NQ-UBTVQHI15
ngay 20/6/2025 vé sap xép cac
don vi hanh chinh cap xa. Xa
duoc hinh thanh trén co s& séap
nhap toan bo xa Xuan Hung, xa
Xuan Hoa (cii) va mdt phan x4
Xuan Tam, voi téng dién tich tu
nhién khoang 30.596ha, thudc
nhém x3 c6 quy mo 1én nhat
tinh. Nam tai ctra ngd phia Pong
tinh Pong Nai, giap TP. HO Chi
Minh va tinh Lam Pdng, Xuan
Hoa giit vi tri chién luoc trong
két ndi lién ving va dinh hudng
phat trién khong gian d6 thi hoa
phia Pong cua tinh. Hinh: So d6 vi tri xa Xudn Hoa trong tinh Pong Nai méi
II. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH CHUNG:

Viéc thanh 1ap x4 Xuén Hoa theo Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQH15 di lam
thay doi quy mo, ranh gidi va yéu cau quan Iy hanh chinh, trong khi quy hoach ciia cac
xa trudce sap nhap duoc 13p riéng 1€, dén nay boc 10 nhiéu chéng chéo, thiéu lién két vé

fo—

t6 chirc khong gian, stir dung dat va ha tang k¥ thuat — x4 hoi, khéng con phu hop véi
yéu cau quan ly va phat trién trong giai doan méi. Vi vay, viéc 1ap Quy hoach chung
xd Xuan Hoa 1a can thiét nham thong nhat co s phap 1y, to chirc lai khong gian phat
trién, str dung hiéu qua dat dai va nang cao hiéu qua quan 1y xay dung trén dia ban.

Bén canh d6, xa Xuan Hoa co vi tri quan trong trong khong gian phat trién phia
Dong cua tinh Béng Nai, ge"ln V01 cac truc giao thong chién lugc nhu Quéc 10 1, cao
tdc Phan Thiét — Dau Gidy va cac tuyén két ndi lién vung. Pdng thoi, theo dinh hudng
ra soat, cap nhat trong qua trinh diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021—
2030, tam nhin dén nam 2050, x4 Xuan Hoa dugc xac dinh thuéc Ving V — Ving dich
vu d6 thi — gido duc, 12 khu vuc can duoc nghién ctru phat trién pht hop véi tinh chat
vung, bdo dam gén két gifta chtrc nang dan cu, dich vy, gido duc — dao tao, thuwong mai
va cac khong gian san xuat hién hiru.

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO
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Ngoai ra, trén dia ban xa con chiu tac dong truc tiép cua cac dinh hudng phat trién
ha tdng giao thong trong diém cap tinh va cap qudc gia, trong d6 co cac tuyén giao
thong doi ngoai, cac tuyén két ndi vung, két ndi khu cong nghiép — do thi — dich vu va
dinh huéng tuyén duong sit téc do cao Bic — Nam. Py 1a nhitng yéu t6 quan trong
tao ra co hoi méi dé tai cau trac khong gian phat trién, thu hat dau tu, nang cao hi¢u
qua st dung dat va phat trién cac khu chitc ning méi trén dja ban.

Do d6, viéc 1ap Quy hoach chung xd Xuén Hoa 13 yéu cau cip thiét nham cuy thé
hoa cac dinh hudng phat trién cua quy hoach cip trén; 1am co sé kiém soat phat trién
khong gian, dau tu xay dung dong bo hé théng ha tang k¥ thuat — xa hoi; khai thac tdt
loi thé vi tri, ting cudng lién két ving; dong thoi bao dam phat trién bén viing, phi hop
v6i dinh hudéng phat trién kinh té — x4 hoi ciia tinh Péng Nai trong giai doan dén nam
2050.

III. CAN CU LAP QUY HOACH:
1. Cac can cwr phap ly chung:

— Luat Quy hoach d6 thi va nong thon ngdy 26 thang 11 nim 2024; Luat sira doi,
bd sung mot s6 diéu ciia Luat Quy hoach d6 thi va néng thon ngay 11 thang 12 nam
2025;

— Luat Kién trac ngay 13 thang 6 naim 2019;

— Luat Bao v€ moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

— Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

— Nghi dinh s 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 naim 2020 ctia Chinh phi vé viéc
quy dinh mot sb diéu cua Luét Kién trac;

— Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Chinh pht Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha o;

— Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 thang 2025 vé viéc Quy dinh vé
phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuwong 02 cép, phan quyén, phan cép trong
linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

— Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va ndng thon;

— Nghi dinh 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nim 2026 ctia Chinh phu vé viéc
sira d6i, bo sung mot sd diéu ciia nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim
2025 cua chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cua luat quy hoach do6 thi va nong
thon;

— Nghi dinh 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ctia Chinh pht vé viéc Quy dinh vé
quan 1y do cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan ly, bdo vé vung troi
tal Viét Nam;

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO
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— Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/1/2022 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 Piéu cua Luat Bao vé Moi truong; Nghi dinh s 05/2025/ND-CP ngay
06/1/2025 ctia Chinh phu stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia Nghi dinh s6 08/2022/ND-
CP ngay 10 thang 01 ndm 2022 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat
Bdo v¢é moi truong;

— Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo trudng Bo Xay dung vé
viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuét qubc gia vé Quy hoach xay dung;

— Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cuia B6 Xay dung, Thong tu quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua luat quy hoach @6 thi va nong thon;

— Thong tu 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B6 Xay Dung vé viéc Stra doi,
bd sung mot sé diéu ciia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo trudng
B0 Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon.

— Quyét dinh s6 370/QD-TTg ngay 04/5/2024 ciia Thu tudng Chinh phi Phé duyét
Quy hoach viing Péng Nam Bo thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050;

— Quyét dinh s6 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 cta Thu tudéng Chinh phu vé viéc
phé duyét quy hoach mang luéi dudng bo thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;
Quyét dinh s6 12/QD-TTg ngay 03/1/2025 ctia Thi tudng Chinh phi vé phé duyét diéu
chinh Quy hoach mang luéi dudng bo thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

— Quyét dinh s6 768/QD-TTg ngay 15/4/2025 ctia Thu twéng Chinh pha phé duyét
Quy hoach phat trién dién luc quéc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050;

— Quyét dinh s6 1509/QD-BCT ngay 30/5/2025 ctia B Cong Thuong phé duyét Ké
hoach thyuc hién Quy hoach phat trién dién luc quéc gia thot ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

— Quyét dinh s6 47/QD-TTg ngay 09 thang 5 ndm 2024 cua Thu tudng chinh pha
vé viéc phé duyét quy hoach dat Qubc phong thdi ky 2021- 2030, tim nhin dén nam
2050;

— Quyét dinh s6 2256/QD-BQP ngay 30 thang 5 nim 2023 ciia B6 Quéc phong vé
phé duyét Ban d6 khu quan sy va dia hinh uu tién cho nhiém vu qudc phong dé tich
hop va quy hoach tinh thoi ky 2021-2030
2. Can ctr phap ly trén dia ban tinh:

Do toan bg ranh gidi hanh chinh méi ciia xd Xudn Hoa van nam trong dia giéi
hanh chinh triede ddy ciia tinh Pong Nai, nén ngodi cdc van ban phdp 1y méi dwoe ban
hanh sau sap nhdp, cac van ban phap ly chuyén nganh co lién quan va con hiéu luc thi
hanh van cé thé dwoc dp dung lam co sé cho viée lap do dn quy hoach chung ciia xa.

— Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 vé viéc sip xép cac don vi
hanh chinh cap x4 cia tinh Pong Nai nam 2025.

< CPCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRi DUGNG BO
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— Quyét dinh s 586/QDP-TTg ngay 03/7/2024 ctia Thu tudéng Chinh phu vé viéc phé
duyét Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050;

— Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27/02/2026 ciia UBND tinh Dong Nai vé viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Ddng Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050;

— Quyét dinh s6 1626/QD-TTg cta Thu tuéng Chinh phu: Phé duyét Quy hoach
tham do, khai thac, ché bién va sir dung cac loai khoang san 1am vat liéu xay dung thoi
ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

— Vin ban s6 3629/UBND-KTN ngay 21/8/2025 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc
phan bb chi tiéu st dung dat dén nam 2030 cho 95 don vi hanh chinh cép xi;

— Quyét dinh sé 60/2022/QD-UBND ngay 27/12/2022 cia Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai vé viéc ban hanh Quy dinh quan 1y hanh lang bao vé ngudn nudc trén dia
ban tinh Pong Nai;

— Quyét dinh s 453/QD-UBND ngay 01/02/2013 cta Uy ban nhan dan tinh Dong
Nai vé viéc duyét Quy hoach dia diém nghia trang tinh Pong Nai dén nam 2020, dinh
huéng dén nam 2050;

— Quyét dinh s6 1769/QB-TTg ngay 19/10/2021 cta Thi tudéng chinh phil vé viée
phé duyét Quy hoach mang luéi dudng sat thoi ki 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

— Cong van 1112/SoXD-QLHTKT ngay 05 thang 8 ndm 2025 cua S¢& Xay dung,
Uy ban nhan dan tinh kién nghi B6 Xay dung xem xét bo sung ga dudng sit tbc do cao
trén truc trén truc Bic — Nam thudc dia ban xa Xuan Hoa;

— Quyét dinh s6 2404/QD-TTg ngay 29/10/2025 cua Thi tuéng chinh phil vé viée
phé duyét diéu chinh Quy hoach mang ludi dudng sat thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

— Ké hoach s6 171/KH-UBND ngay 14/11/2025 cta Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai vé viéc ké hoach trién khai lap quy hoach do6 thi va nong thon trén dia ban tinh
Pong Nai giai doan 2025 — 2026; Vin ban s6 3641/UBND-KTN ngay 11/3/2026 cta
Uy ban nhan dan tinh DPong Nai vé viéc diéu chinh, bd sung Ké hoach sé 171/KH-
UBND ngay 14/11/2025 ctia UBND tinh vé trién khai 1ap quy hoach d6 thi va nong
thon trén dia ban tinh Pong Nai giai doan 2025 — 2026.

3. Can cw phap ly riéng cua xa:

— Quyét dinh s6 83/QD-UBND ngay 06/01/2023 cia UBND huyén Xuan Loc vé
viéc phé duyét Db an quy hoach chung xiy dung x4 Xuan Hung, huyén Xuin Loc dén
nam 2030 va dai han dén nam 2040;

— Quyét dinh s6 13024/QD-UBND ngay 11/11/2022 cia UBND huyén Xuan Loc
vé viéc phé duyét P6 an quy hoach chung xay dung xa Xuan Hoa, huyén Xuan Loc
dén nam 2030 va dai han dén nam 2040, va Piéu chinh quy hoach chung xay dyng xa

< CPCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRi DUGNG BO
Dia chi: 2233/1, KP Cay Cham,D. Nguyén Ai Qudc, P. Tran Bién, T. Dng Nai 6]



UBND XA XUAN HOA NHIEM VU QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TINH PONG NAI BEN NAM 2050

Xuan Hoa theo quyét dinh s6 1917/QD-UBND ngay 27/06/2025 cia UBND huyén
xuan 10c;

— Quyét dinh s 13224/QD-UBND ngay 28/11/2022 cia UBND huyén Xuéan Loc
vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chung xay dung xa Xuan Tam, huyén Xuan Loc
dén nam 2030 va dai han dén nim 2040, va Diéu chinh quy hoach chung xay dung xa
Xuan Tam theo quyét dinh s6 1923/QD-UBND ngay 27/06/2025 cia UBND huyén
xuan 10c;

— Céc van ban phap ly, quy hoach, du an khéc c¢6 lién quan.
4. Tiéu chuén, quy chuin ap dung:

— Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé lip dat mang cap ngoai vi vién thong - QCVN
33:2019/BTTTT;

— Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chong sét cho cac tram vién thong va cap ngoai
vi - QCVN 32:2020/BTTTT;

— Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung - QCVN 01:2021/BXD;

— Quy chuén k¥ thuit Quédc gia vé hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat - QCVN
07:2023/BXD;

— Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé ban d6 dia hinh quéc gia ty 16 1:2.000, 1:5.000 —
QCVN 03:2023/TT-BTNMT.

5. Cac nguon tai lidu, s6 liéu, cac dd an quy hoach, dr 4n cé lién quan:

— Ho so Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

— Ho so Quy hoach xay dung ving huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050;

— Hb so quy hoach chung xay dung xi Xuin Tam, huyén Xuan Loc giai doan dén
nam 2030 va dai han dén nam 2040;

— Ho so quy hoach chung xay dung xi Xuan Hoa, huyén Xuan Loc giai doan dén
nam 2030 va dai han dén nam 2040;

— Ho6 so quy hoach chung x4y dung xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc giai doan dén
nam 2030 va dai han dén nam 2040;

— Ban d6 do dac dia hinh ty 1& 1/2000.

IV. VI TRi, PHAM VI VA QUY MO LAP QUY HOACH
1. Pham vi, ranh gi¢i 1ap quy hoach:

X4& Xuan Hoa ¢6 vi tri ndm & ctra ngd phia Dong cta tinh Dong Nai méi. Can ci
theo Nghi quyét sb6: 1662/NQ-UBTVQH15 ngay 20/6/2025 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cdp x4 cta tinh Pong Nai nam 2025.
Khu vuc 18p quy hoach chung xa Xuan Hoa c6 pham vi ranh giéi nhu sau:

— Phia Bac: Giap xa Xuan Thanh, xa Xuan Loc;

< CPCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRi DUGNG BO
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— Phia Pong: Giap xa Tan Minh, xa Subi Kiét ctia tinh Lam Pong;
— Phia Nam: Giap xa Bau Lam cua thanh phé H6 Chi Minh;
— Phia Tay: Giap xa Xuan Ldc, xa Xuan Phu, xa Xuan Bong.

Xa Xuén Thanh

X& Xuén Léc

TINH LAM DONG

Xa Xuén Phu

Xa Xuan Béng

Sau sap nhap xa Xuan Hoa méi c6 21 ap: Ap
Xuan Hoa 1, Xuan Hoa 2, Xuan Hoa 3, Xuan Hoa
4, Xuan Tam 1, Xuan Tam 2, Xuan Tam 3, Xuan
Tam 4, Xuan Tam 5, Xuan Tam 6, Xuan Tam 7,
Sudi Duc, Gia Ui, Xuan Hung 1, Xuan Hung 1A,
Xuan Hung 2, Xuan Hung 2A, Xuan Hung 3, Xuan
Hung 3A, Xuan Hung 4, Xuan Hung

QQC PCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi BPUONG BO
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7 4

Hinh: So db vi tri cdc dp méi trong xi

2. Quy mo lap quy hoach:
2.1. Quy mo dién tich:

Dién tich nghién ctru va 1ap quy hoach: khoang 30.596ha; (Quy mo dién tich xa
Xudn Hoa méi bao gom toan bé dién tich xa Xudn Hung, xd Xudn Hoa va mét phin
cua xd Xudn Tdam truoc sdp nhdp.)

2.2. Quy md din so:
— Dan s6 2025: Khoang 80.480 ngudi, mat do khoang 263,00 ngudi/km? (S6 liéu
do Cong An tinh Pong Nai cung cdp tai vin ban so6 3029/CAT-PCO6 ngay 03/12/2025);
— Giai doan dén 2030 : Khoang 85.426 nguoi; mat do: 279,20 nguoi/km?;
— Giai doan dén 2050 : Khoang 104.236 ngudi; mat do: 340,7 ngudi/km?;
( Xem phan dy bdo din sé)

2.3. Quy moé lao dong:

— Giai doan dén 2030 : Khoang 59.798 nguoi;

— Giai doan dén 2050 : Khoang 72.965 nguoi.
2.4. Quy mb s6 ho:

— Giai doan dén 2030 : Khoang 21.357 ho;

— Giai doan dén 2050 : Khoang 26.059 ho.

Nhin chung, trong nhiing nam té1 xa co6 luc lugng lao dong da dap tng cho nhu
cau phat trién kinh té xa hoi tai xa. Can cht trong tao diéu kién cong an vi¢c lam, nang
cao trinh d6 dé nguoi lao dong nang dap tng tot cho muc tiéu phat trién cta dia phuong.
3. Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/10.000
4. Thoi han 1ap quy hoach: dén 2030 va dai han d&én nam 2050.

< CPCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRi DUGNG BO
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CHUONG II: KHAI QUAT PAC PIEM TU NHIEN, HIEN TRANG; CAC
DINH HUON G PHAT TRIEN; SO BQ CAC VAN PE CHINH VA YEU CAU
VE VIEC CU THE HOA TAI CAC QUY HOACH CAP TREN

I. KHAI QUAT PIEU KIEN TU NHIEN:
1. Pia hinh, dia chit, thity viin, khi hiu:
1.1. Khi hu:

Xa Xuan Hoa trong vung khi hau nhiét do1 gi6 mua can xich dao, c6 nén nhiét cao
déu quanh nam, phan héa sau sac theo mua va mang dac trung cua khi hau vung Pong
Nam B v6i nhiing dac trung co ban sau:

— Nhiét d@9: Trung binh 25,4°C, ning nhiéu (trung binh 5,7 - 6 gid/ngay). Tong gid
nang trong nam: 2.600 - 2.700 gid, trung binh mdi thang c6 220 gid ning. Cac thang
mua kho c6 tong gid nang kha cao chiém 60% gid nang trong nam. Thang 3 ¢o s gio
nang cao nhat khoang 300 gio. Thang 8 c¢6 s6 gio nang thap nhat khoang 140 gio. Ning
luong birc xa mit troi doi dao (trung binh 154 - 158 Kcal/cm?nim). Tong tich 6n 16n
(trung binh 9.271°C/nam);

— Ché dd mua: Trung binh 1.956 — 2.139 mm/ndm, mua mua tir thang 5 dén cudi
thang 11 chiém trén 90% tong lwong mua ca nim. Mua kho bét dau tir thang 12 dén
thang 4, chi chiém 10% tong lugng mua ca nam;

— Pd am: Kha cao (trung binh 83%). Bién d6 chénh léch 16n tir 8 — 15%;

— Gi6: Phuong gi6 chinh 14 gié mua Pong Bac thinh hanh vao mua kho va gio Tay
Nam thinh hanh vao mua mua. Téc do gio6 trung binh 2,0 - 2,2 m/s, 16n nhit 13 2,5 -
3m/s (9 - 11 km/h), chiu &nh hudng cua bao.

— Luwong boc hoi: Trung binh tir 1.100 — 1.300 mm/nim, trong d6 mua kho thuong
cao gép 2 — 3 1an mua mua, tao nén su mat can d6i vé ché o6 am, nhat 1a cac thang cudi
mua kho.

Mura phan bd khong déu, boc hoi 16n theo muia nén mua kho xa Xuan Hoa thudng
thiéu nudc, anh hudng nang suét, lich thoi vu va chuyén ddi co ciu cay trong. Tuy vay,
khi hau nhin chung it thoi tiét cuc doan, co ban thuén lgi cho phat trién kinh té — xa ho1
va On dinh doi séng ngudi dan.

1.2. Dia hinh:

X4 Xuan Hoa c6 dia hinh chuyén tiép tir ddng bang sang go ddi, gdm ba dang
chinh. Pia hinh bing phang chiém khoang 75-85% (dbc <8°), tap trung doc QL1 va
ving san xuat, thuan loi xay dung, dan cu, cong nghiép — TTCN va ha tang. Dia hinh
trién thoai chiém 15-20% (déc 8—15°), chii yéu néng nghiép va ring trong, can chu
trong thoat nude, chéng x6i mon. Pia hinh ddi nai chiém 7-10% (ddc 16n), phan bd rai
rac, chu yéu dat rimg va diéu, vu tién bao vé va phat trién theo hudng sinh thai — 1am
nghiép. Tang dat nhin chung day dén trung binh, thuan loi san xuét va xay dung; dt

< CPCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRi DUGNG BO
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tang mong it, can han ché xay dung va quan 1y chat khu go doi, nti dé bao vé sinh thai,
canh quan.
2.1. Tai nguyén dit:

Pét dai Xuan Hoa da dang, chu yéu dat xam, d6 vang va nau/nau xam. DAt xam
pht hop cay 1au nam nhung can cai tao; dat do vang chét lugng tét cho cdy in qua,
chuyén canh; dat nau/nau xam hop la, rau mau va néng nghiép cong nghé cao. Pat
déc, tﬁng mong uu tién 1am nghiép — sinh thai; song sudi, mat nude hd tro tudi tiéu va
diéu tiét thuy van.

2.2. Tai nguyén nwéc:
a. Ngudn nuéc mit

Ngudn nude mit trén dia ban kha doéi dao, chi yéu duge bd sung tir cac hd chira
16n trong khu vuc va hé théng song, sudi tu nhién. Trong do6, cac ho nhu Gia Ui, Nui
Le va mot sd hd nho gifr vai tro quan trong trong diéu tiét ngudn nude va cung cip
nudc tudi thong qua hé thong kénh muong, dap dang.

* Ngudn cung cap nudc tudi:

Nguén tudi cha yéu tir cac hd chira, trong d6 hd Gia Ui 1a 16n nhét, cAp nudc qua
cic kénh N1, N2, N3, N4, N6; hd Ndi Le va cac hd nhé hd tro tudi khu vue 1an can.
Tong dién tich mat nude chuyén dung khoang 330-340 ha, bao dam nhu cau tudi co
ban cho lua, cdy mau va cay cong nghi¢p mua kho.

* He¢ thong song sudi:

Ngoai hd chua, x3 co song Ray (dai khoang 16 km, luu lwong trung binh 10,6
m?/s) nhung kho tudi tu chay do chénh cao, chil yéu hd trg thuy loi. Cac sudi nho nhu
sudi Trong, sudi L4, subi Gia Phu c6 dong chay nhung giam manh mua kho; nhin chung
gitip bo sung nudc mat va thoat nude mua mua.

* Ngudn nude cho nudi trong thily san:

Nudi trong thuy san khoang 8—10 ha (hodc khoang 360 ha néu tinh ca ho chira),
san luong khoang 60 tAn/ndm; chil yéu st dung nude mat tir hd va sudi, tao diéu kién
mé rong mo hinh thily san gin véi néng nghiép.

b. Ngudn nwéc ngam:

Nudc ngdm ¢ Xuan Hoa phan bd khong déu, phan 16n thudc ving nghéo nude.
Muc nudc thuong sau 80—120 m (mdt s6 noi 50-60 m), luu luong tham thap khoang
0,5-1,2 I/s; chat luong twong d6i tot nhung chu yéu chi dap tmg sinh hoat va tudi nho
1é. Do trir lwong han ché, nudc ngdm khong di phuc vu san xudt 16n hay cip nude tap
trung, nén chi 1a nguon bé trg, khong phai ngudn chinh.

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO
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2.3. Tai nguyén rirng:

X4 Xuan Hoa c6 khoang 6.903,48 ha dét rimg, gdbm rimg phong ho 3.230,68 ha &
khu vyce d6i déc, nai thip va dau ngudn (gitt nude, chdng x61 mon nén can quan 1y chit)
va rimg san xuat 3.672,80 ha & ving ddi thoai (thuan loi tréng diéu, keo, cao su dé phat
trién 1am nghiép, ting do che phu). Tai nguyén rimg gop phan bao vé méi trudng, duy
tri da dang sinh hoc, tao nén tang cho 1am nghiép bén viing va dinh huéng du lich sinh
thai, nhung c6 nguy co bi tac dong bdi thién tai, bién d6i khi hau va 6 nhiém méi trudng.

3.1. Thue trang moi trwong:

Moi trudng dat: Chua 6 nhidm kim loai ning, nhung c6 nguy co suy thodi/d nhiém
cuc bd do tang phan bon hoa hoc va thubc BVTV.

Mbi trudng nudc mit: Nhin chung 6n dinh, song ¢6 rii ro 6 nhiém cuc bo tir sinh
hoat va ndong nghiép néu kiém soat chua tot.

MGoi truong nudce ngém: Chét luong tdt nhung trir luogng han ché, bién dong theo
mua; khai thac qua muc co thé can kiét, sut lun, can giam khai thac va chuyén sang
nudc mat xu 1y.

Nudc thai sinh hoat: Hién 6 nhiém chua cao nhung xir Iy con han ché; nguy co 6
nhiém cuc b tang tai khu dan cu tap trung néu khong quan 1y.

3.2. Céc anh huéng ciia thién tai, bién d6i khi hiu, méi trwong va hé sinh thai:

Hién tai va bién d6i khi hau c6 xu huéng gia ting, giy ngap khu triing, sat 16/x6i
mon dat dc, ning nong va thiéu nudc mua kho. Nude mit suy giam, nuede ngdm han
ché nén khai thac qua muc dé phat sinh rui ro méi truong, tic dong dén nong nghiép
va strc khoe cong dong. Vi vy can 1ong ghép giai phap thich tmg vao quy hoach: diéu
tiét ngudn nudc, hoan thién tiéu thoat nudc, bao vé rimg — hanh lang sinh thai, kiém
soat 6 nhiém va han ché khai thac nudc ngam.

II. HIEN TRANG KINH TE - XA HOI
1. Dan s, lao ddng, viéc lam:
a. Dan s6 va hd gia dinh:

Pén thoi diém 1ap quy hoach, xa Xuan Hoa c6 khoang 80.480 nguoi voi 17.254
ho, dan cu tip trung & trung tAm hanh chinh, doc cac tuyén giao thong chinh va cac
cum dan cu truyén thdng. Ty 18 ting dan sb ty nhién khoang 0,90%/nam, twong dbi 6n
dinh; ddng thoi d6 thi hoa va chuyén dbi co cu kinh té — xi hoi dang 1am thay d6i cdu
tric dan cu va nhu cau str dung dat. Vi vay, x4 can dinh huéng mé rong khong gian 4,
nang cap ha tng va bo sung cong trinh dich vu cong cong trong thoi gian toi.

Bing théng ké din sé hién trang xi Xuin Hoa sau sdp nhdp

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO
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Dén s6 A X "liong‘ Téng
2z « | thwong Dan 50 Téng dan so dan sb Téng
Stt | To, Ap, Khu pho . tam tru thuwong .
tru i tam tru
(Ngwoi) | (Ngwoi) | (Ngwoi) | (Ngwoi) | (Ngwoi) | (Ngwoi)

1 | Ap Xuén Hoa | 3492 68 3560

2 | Ap Xuén Hoa 2 3887 69 3956

3 | Ap Xuén Hoa 3 4018 16 4034

4 | Ap Xuén Hoa 4 1979 18 1997

5 | Ap Xuén Tam 1 5628 22 5650

6 | Ap Xuan Tam 2 6037 15 6052

7 | Ap Xuan Tam 3 4091 50 4141

8 | Ap Xuan Tam 4 3597 36 3633

9 | Ap Xuan Tam 5 3906 15 3921

10 | Ap Xuan Tam 6 3191 159 3350

11 | Ap Xuan Tam 7 3452 208 3660 78832 1650 80480
12 | Ap Subi Duc 3930 30 3960

13 | Ap Gia Ui 4796 50 4846

14 | Ap Xuan Hung 1 4250 24 4274

15 | Ap Xuan Hung 1A | 4598 147 4745

16 | Ap Xuan Hung 2 4454 357 4811

17 | Ap Xuan Hung 2A | 5225 170 5393

18 | Ap Xuan Hung 3 3705 13 3718

19 | Ap Xuan Hung 3A | 1523 15 1538

20 | Ap Xuan Hung 4 1795 157 1952

21 | Ap Xuan Hung 5 1278 11 1289

(Nguon: Van ban s6 3029/CAT-PC06 ngay 03/12/2025 ciia Cdng an tinh Dong

Nai vé viéc thong nhdt so liéu dan so phuc vu bau cuwr cac cap)
b. Lwc lwgng lao dong:

X4 Xuan Hoa c6 45.928 nguoi trong do tudi lao dong, chiém khoang 58,3% dan
s6; trong d6 44.303 ngudi dang co viée lam, dat 96,5%, cho thdy kha ning giai quyét
viéc 1am kh4 t6t va ty 18 that nghiép thap. Pay la luc lwong nong cbt, giir vai trd quan
trong trong phat trién kinh té va chuyén dich co cau theo hudng ting cong nghiép —
dich vu, giam dan phu thudc vao nong nghiép.
¢. Co ciu lao dong theo nganh kinh té:

Hién nay, co ciu lao dong theo linh vuc san xuét trén dia ban xa Xuan Hoa duoc
phan bd nhu sau:

Co ciu lao dong cho thay lao dong phi nong nghiép chiém trén 71% tong lao dong,
phan anh xu huéng chuyén dich theo huéng cong nghiép hoa va phat trién dich vu,
thuong mai, san xuat phi nong nghiép. Tuy nhién, néng nghiép van giit vai trd nhét
dinh, nhat 13 tai cic 4p ving ven va khu vuc con nhiéu dat nong nghiép.

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO
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c. Panh gi tong quan:

X4 Xuan Hoa ¢6 dan sb dong, mat do cao, thuan loi phat trién mo hinh nong thon
m&i kiéu mau gin voi ning cép ha tang. Lao dong ddi dao, ty 1¢ tham gia cao, tao diéu
kién phat trién cum nghé, xudng san xuat nho va thuong mai — dich vu. Co ciu lao
dong chuyén dich tich cuc theo hudng giam néng nghiép, ting céng nghiép va dich vu,
phtt hop muc tiéu nong thon méi nang cao, tién téi kiéu mau.

2. Co cAu nganh nghé, thu nhép, déng lwe phat trién Kinh té.
2.1. Hién trang kinh té - xa hoi:

Gi4 tri san xuat x3 hdi trén dia ban (GSS 2010) thuc hién 9 thang nam 2025 1a
10.321ty dong/12.322 ty dong, dat 83,76% KH, ting 11,82% so véi cung ky nam 2024.
Gia hién hanh 1a 18.158/24.168 ty dong, dat 75,13% KH, ting 8,56% so véi cung ky
nam 2024.

Thu ngan sach thuc hién 9 thang nam 2025 1a 188.759/261.054 ty dong dat 72,31%
KH tang 2% so v&i cung ky nam 2024; Chi ngan sach dia phuong la 160.365 ty
ddng/273.234 ty dong, dat 58,7% KH ting 3,06% so véi cung ky nam 2024.

Téng von dau tu xay dung co ban trén dia ban 7.440/31.2 ty déng, dat 23,84%
KH giam 42,1% so vi cung ky.

Gilr viing 6n dinh an ninh chinh tri - trat tu an toan xa héi.

2.2. Thue trang phat trién cac nganh kinh té:
a. San xuit nong, 1am nghiép va thiy san:

Nong nghiép duy tri 6n dinh, giit vai trd quan trong trong co cau kinh té. Gia tri
san xuat nong nghiép (gia so sanh 2010) dat 2.503,2 ty ddng (87,48% ké hoach); 1am
nghiép dat 60,6 ty dong (89,34% ké hoach).

Tréng trot tuong ddi da dang: cay hang nam 7.981,5 ha, cay lau nam 8.621,3 ha;
cay chu luc gém mi, diéu, xoai voi nang suat binh quan lan luot 20-25 tan/ha, 0,9—1
tan/ha, 2225 tan/ha; gia ndng san giam nhe so véi cung ky.

Cong tac khuyén néng va bao vé thuc vat duoc chii trong: duy tri 04 mo hinh nong
nghiép kiéu mau, to chirc 02 16p tap huan (128 luot), kiém tra déng rudng theo ddi sau
bénh 2 1an/tudn nham han ché thiét hai do thoi tiét va dich hai.

Thuy loi duoc trién khai dong bo dé phuc vu san xuat: ban giao 12 mdc canh bao
16 tai HO Gia Ui, déng thoi chuén bi ké hoach gieo tréng vu Pong Xuan 2025-2026.

Chan nuéi va thi y: tong dan vat nudi 172.303 con; tiém phong 1.738 con cho
meéo va 455 con gia suc; to chirc 02 dot tiéu doc khir tring; cong tac phong chong dich
(dac biét dich ta lon Chau Phi) thuc hién hi€u qué, khong phat sinh 6 dich 16n.

< CPCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRi DUGNG BO
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Béao vé va phat trién rung: do che phu cay xanh 69,62%, d che phu ring 21,89%;
trong 47.150 cay 1am nghiép, ty 1& sdng 87%, dap tmg yéu cau trong rimg thay thé va
phu xanh dét trong.

b. San xuét cong nghiép — tiéu thii cong nghiép:

Cong nghiép — tiéu thi cong nghiép 14 nganh c6 téc do ting truong cao. Gia tri
san xudt dat 4.165 ty dong, bang 63,27% ké hoach, ting 10,3% so vdi cing ky.

— Trén dia ban c6 KCN Xuan Loc (108,822 ha, ty 1& 1ap day 90,91%, khoang 28.000
lao dong) va CCN Xuan Hung (16,12 ha).

— C6 589 co s san xudt, trong do: 38 1o gach, 3 cong ty may, 2 cong ty san xuat
con, 1 nha may tinh bot mi va nhiéu co so ché bién dau diéu, vat lidu xay dung, quang
cdo... hoat dong on dinh.

¢. Thwong mai — Dich vu:

Hoat dong thuong mai, dich vu phat trién kha nhanh. Tong mtc ban 1é hang hoa
va dich vu dat 6.733 ty déng, bﬁng 71,81% ké hoach, tang 11,29% so vdi cung ky.

— Mang ludi thuong mai gém 03 chg, 04 cira hang Bach hoa Xanh, 14 ctra hang
xang dau va 06 tram dimg chéan.

— Dich vu van tai c6 1.397 phuong tién, tang 27 xe so v&i nam 2024.

— Cong tac quan 1y cho, an toan PCCC dugc ting cudng; kiém tra 68 co s san xuat
— kinh doanh, 3 chg, khong phat hién vi pham.

c. Giao thong, dién hrc va vién thong:

— Giao thong: T chirc 20 dot ra quan giai toa hanh lang ATGT doc QL1A va khu
vuc cac chg, dam bao thong thodng hanh lang giao thong.

— Dién lyc: Nang cép 12 cong trinh ha thé, 2 tram bién ap, khic phuc hé théng chiéu
sang tuyén QL1A, PT.779, dam bao chiéu sang cong cong va an toan ludi dién.

III. HIEN TRANG SU DUNG PAT - KHONG GIAN KIEN TRUC CANH
QUAN:

1. Hién trang sir dung dat:
Sau khi diéu chinh, sap nhap dia gi6i hanh chinh ctia 3 x4 Xuén Tam, Xuan Hung
va Xuan Hoa, té)ng dién tich tu nhién ctia don vi hanh chinh ma1 1a 30.596,00 ha. Hién

trang st dung dat duoc co ciu theo tung loai dét cu thé nhu sau:Hién trang nha 6:

Bing théng ké hign trang sir dung dit

, . £ Dién tich Ty 1€

STT Muc dich sir dung dat (ha) (%)
I Pit nong nghiép 20.362,45 66,55

| 1 | Pattrong lua 216,96 0,71

< CPCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRi DUGNG BO
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STT | Muc dich sir dung dit D“-(*ﬁat)‘c" T(ZA)l)e
2 | bit trong trot khac 13.854,72 4528
3 | Dat rimg san xuat 2.255,29 7,37
4 | Dét rimg phong ho 3.388,87 11,08
5 | DAt nudi trong thuy san 209,36 0,68
6 | Pat nong nghiép khac 437,25 1,43
11 Dit xiy dung 9.694,45 31,69
1 |Pito 1.987,69 6,50
- Bt & hién hitu (néng thon) 1.987,69
2 | Dét cong cong 30,10 0,10
- Dt x4y dung tru sd co quan 3,74
- Pt xay dung co s y té 0,83
- Pt xay dung co s gido duc va dao tao 17,63
- Pt xay dung co s¢ van hoa 2,11
- Pét sinh hoat cong dong 3,88
- Pat cho 1,39
- Piém buu dién - vin hoa xa 0,52
3 | bat cay xanh, thé duc, thé thao 3,56 0,01
4 | Pat ton gido, danh lam, di tich, dinh dén 3,06 0,01
5 Pt féng nghiép, tiéu thu cong nghiép va lang 275.75 0.90
nghé
6 | Pat khoang san va san xudt vat liéu xdy dung 129,41 0,42
7 | Dat xdy dung cac chirc nang khac 8,36 0,03
8 | Dét ha tang k¥ thuat 937,83 3,07
- Pét xir Iy chat thai ran 17,93
- DAt nghia trang, nghia dia 60,16
- it giao thong 850,82
- Pét ha tang k¥ thuat khac 8,91
9 | Pt ha ting phuc vu san xuét 0,48 0,00
10 | Bat Quéc phong, An ninh 6.318,21 20,65
- P4t Qudc phong 6.088,26
- P4t an ninh 229,95
111 DAt khac 539,11 1,76
Dat song ngoi, kénh rach, subi va mat nude
chuyén dung 339,11
I+II+I1I | Tong cong 30.596,00 100,00

Nguon: S6 liéu thong ké, kiém ké dat dai xa Xudn Hung theo ho so do dan quy hoach chung 3 xd :
Xudn Tam — Xudan Hung — Xuan Hoa.

1.1. Nhém dit nong nghiép:
Téng dién tich dat nong nghiép: 20.362,45 ha, chiém 66,55% dién tich tu nhién
toan x3. Bao gdm cac loai dat sau:

*CPCIRM
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— Pat trong laa: 216,96 ha, chiém 0,71%. Dién tich c6 xu hudng giam do chuyén
d6i muyc dich sir dung sang dat o va dét trong trot khac.

— Pit tré)ng trot khac: 13.854,72ha, chiém 45,28%. Day la loai dét c6 dién tich 16n
nhat trong nhom dat néng nghiép, chu yéu sir dung dé trong cay lau nim va cay cong
nghiép.

— Pit rung san xuét: 2.255,29ha, chiém 7,37%. Phan b chu yéu & cac vung ddi va
khu vuc c6 dd doc trung binh.

— Pit rung phong hg: 3.388,87ha, chiém 11,08%. Nam & khu vuc doi nti va dau
ngudn, c¢6 vai trd bao vé moi trudng sinh thai.

— Dét nudi tré)ng thuy san: 209,36ha, chiém 0,68%. Chu yéu 14 ao hd, ddm nudi ca
cua cac ho dan.

— Pt nong nghiép khac: 437,25ha, chiém 1,43%. Bao gom dét nha kinh, dat uom
gidng, dat lam chudng trai phuc vu san xuat néong nghiép.

1.2. Nhém dat xay dung:
Tong dién tich dat xay dung: 9.694.,45ha, chiém 31,69% dién tich tu nhién. Trong
do:

— Dét o: 1.987,69ha, chiém 6,50%. Cha yéu la dat & néng thon, phan bo tap trung
tai khu trung tdm x4 va doc cac tuyén dudng chinh.

— Pit cong cong: 30,10ha, chiém 0,10%. Gom:

Dt xay dyng try sd co quan: 3,74ha

Pit xay dung co sd' y té: 0,83ha

Pt xdy dung co s gido duc va dao tao: 17,63ha
Pit xdy dung co s¢ van hoa: 2,11ha

Pit sinh hoat cong dong: 3,88ha

Dt cho: 1,39ha

+ Dét diém buu dién — vin hoa xa: 0,52ha

— Pit cay xanh, thé duc thé thao: 3,56ha, chiém 0,01%. Chu yéu la dat xay dung
céc co so thé dyc thé thao cap xa.

— Pt tén gido, danh lam théng canh, di tich, dinh dén: 3,06ha, chiém 0,01%. Bao
gdm cac khu di tich, chia, nha tho va céc cong trinh tin ngudng ctia nhan dan.

+
+
+
+
+
+

— Pat cong nghiép, tiéu thi cong nghiép va lang nghé: 275,75ha, chiém 0,90%. Phan
bb tap trung tai cac khu vuc ven dudng giao thong chinh.

— Pt khoang san va san xuét vat liéu xay dung: 129,41ha, chiém 0,42%.

— Pat xay dung cac chic nang khac: 8,36 ha, chiém 0,03%. Bao gom dét phuc vu
san xuat, kho bii va cac cong trinh phu tro khéc.

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO
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— Dt ha tang k¥ thuat: 937,83ha, chiém 3,07%. Trong do:

+ Dat xir ly chét thai ran: 17,93ha;

+ Dbat nghia trang, nghia dia: 60,16ha;

+ Dét giao thong: 850,82ha;

+ DPét ha tﬁng k¥ thuat khac: 8,19ha.

— Pitha tﬁng phuc vu san xuat: 0,48ha, chiém 0,002%:
— Dit quéc phong, an ninh: 6.318,21ha, chiém 20,65%. Gom:

+ Dat quéc phong: 6.088,26ha;

+ Dat an ninh: 229,95ha.

1.3. Nhém dat khac:

Téng dién tich 539,11ha, chiém 1,76% dién tich tu nhién. Chu yéu la dat song
ngoi, kénh rach, subi va mat nudc chuyén dung.

2. Nhirng van dé ton tai trong viéc sir dung dat dai:

Ton tai chu yéu: quy hoach, ké hoach str dung dt chua sat thuc tién, con chéng
chéo v6i quy hoach khac nén kho trién khai; dang ky nhu cau dat va du an vuot kha
nang von, nhiéu chi tiéu khong dat, tién d6 cham. Lién két quy hoach chua chit, thiéu
von GPMB; tai dinh cu, hd tro viéc lam con kho khan; nhu cau dat phat sinh nhanh
khién cép nhat, quan 1y chua kip.

3. Hién trang khéong gian kién tric canh quan:
3.1. Hién trang phan b6 dan cr va nha é:

Dén cu xd Xuan Hoa méi phan b theo cic cum tap trung va dai doc truc giao
thong. Khu trung tim x3 khoang 40 ha véi hon 3.000 ngudi; cac cum doc Qudc 16 1
quy mé 15-30 ha, khoang 1.100-2.400 nguoi/cum; tuyén Soc Ba Budng khoang 18 ha,
trén 1.400 nguoi; ngoai ra rai doc cc tuyén lién x4, lién ap xen k& dat nong nghiép.
Nha & dat chuan 100%, khong con nha tam; khudn vién phé bién 250-300 m? theo mo
hinh nha vuon. Ha tang giao thong, dién, nudc va cong trinh xa hoi duoc dau tu kha
déng bd, cung canh quan ty nhién tao nén tang thuan 191 cho quy hoach giai doan méi.
3.2. Hién trang ha ting xi hoi:

a. Tru sé co quan:

Xa Xuan Hoa mai hién c6 3 tru s& hanh chinh tir cac don vi cii (khoang 3.200-
5.300 m?), cong trinh kién ¢b va van st dung 6n dinh. Tuy nhién, sau sap nhap chua co
trung tdm hanh chinh tap trung, phai tam dung mot try s¢ cli nén quy mé khong dap
g, quan 1y phan tan va kém hiéu qua. Vi vay can bé tri dat xay dung trung tdm hanh

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO
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chinh mé&i dong bo, hién dai, ddng thoi chuyén d6i va khai thac hiéu qua cac tru so hién
c6 dé tranh lang phi va phuc vu cong dong tt hon.

Tru s UBND Tru s6 UBND Tru s¢ UBND
xd Xuan Tam (cii) xd Xudn Hoa (cii) xd Xudn Hung (cii)

b. Cong trinh giao duc:

Ty 1€ trudong hoc cac cép: MAm non, mau gido, tiéu hoc, THCS ¢6 co sé vat chét
dat chuan Qudc gia (Tiéu chi chung 100%): Pat ty 1& 100%.

* H¢ théng trwong Mam non:

Trwong Mam non Xuin Tam (Ap 2):
— Pat chuan quéc gia.
— Dién tich: 4.238,58 m?.
— Cép cong trinh: Kién cd.

Truwong mam non Xuin Tam
hinh - Ap 2)

(phdn hiéu c

Truomg mam non Xudn Tam
(phén higu 2 - Ap 6)

3

Co 2 diém trwong thujc Truwong Mam non Xuin
Hoa.

— Pat chuan quéc gia;

— Téng dién tich s dung dat 13 5.011,1m>%;

— Cap cong trinh: Kién cb.

QQCP CIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi BPUONG BO
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Truwong Mam non Xuin Hung (01 diém truong
chinh va 2 phdn hiéu:
— Phan hiéu miu giao 4p 5: 1.115 m%; ap 1A: 1.26
m>; ap 4: 5.000 m?). Co s& vat chat dat chuan quéc gia.
— Cép cong trinh: cép 4.

* H¢ thdng truong tiéu hoc:

Trwong Tiéu hoc Xudn Tam 1
— Co s vat chét dat chuan qudc gia.
— Dién tich: 9.519,05 m?.
— Cap cong trinh: Kién cb

Trwong Tiéu hoc Xudn Tam 2:
— Co s vat chét dat chuan qudc gia.
— Dién tich: 11.506,48 m>.
— Cép cong trinh: Kién cb.

Trwong Tiéu hoc Nguyén Vin Troi:
— Co s vat chét dat chuan qudc gia.
— Dién tich: 8.197,75 m°.
— Cép cong trinh: Kién cd.

Trwong Tiéu hoc Xuin Hoa:

C6 dién tich st dung dat 1a 12.272,6m? tai ap 3 va
phan hiéu & 4p 4 vdi 23 16p hoc, 1a nha cap 111, két ciu bé
tong cbt thép, chat luong sir dung tt; 1a truong dat chuan
Quéc gia.

Trwong Tiéu hoc Hoa Hiép:

C6 dién tich str dung dat 1a 11.407,8m? tai 4p 1 va
phan hiéu & 4p 2 voi 12 phong hoc va 20 16p, 1a nha cép
I11, két cAu bé tong cbt thép, chat luong st dung tdt; 1a
truong dat chuan Qudc gia.

Trwong Tiéu hoc Tran Hung Pao:

Co s& vt chat dat chuan qudc gia. C6 01 phan hiéu
& 4p 4: Dién tich 4.630 m2 Mot phan hiéu chinh ¢ 4p 5:
Dién tich 4150 m?

— Cap cong trinh: Cap 4 Phén hiéu chinh (p 5)

QQCP CIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi BPUONG BO
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Trwong Tiéu hoc Xuin Hung:
— CSVC dat chuan quéc gia
— Dién tich dat: 9.426 m2
— Céap cong trinh: Cép 3

Truong T iéu hoc Triéu Thi Trinh:
— CSVC dat chuin quéc gia
— Dién tich dat: 7.693 m?
— Cép cong trinh: Cép 3

* H¢ trung hoc co s6:

Truwong THCS Nguyén Dinh Chiéu:
— Co s vat chét dat chuan qudc gia.
— Dién tich: 11.761,59 m>.
— Cép cong trinh: Kién cd.

Truwong Trung hoc co sé Xudn Hoa:

Trén dia ban ap 3, Truong duoc xdy dung trong
khudn vién 9.736,2m2, véi 18 phong hoc, 1a nha cap III,
két cau bé tong cdt thép, chat luong st dung tot; 1a truong
dat chuan Quéc gia.

Truwong THCS Nguyén Cong Tri:
— Co so vit chat dat chuin qudc gia
— Dién tich dat: 16.830 m2
— Cép cong trinh: Cép 4.

* H¢ trung hoc pho thong:

Truong THPT Xuan Hung:
— Co s6 vat chat dat chuan qudc gia
— Dién tich dat: 21.160 m?
— Cép cong trinh: Kién cb

c. Cong trinh y té:

0 TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO
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Cac tram y té dat chuan, mang ludi chdm soc stc khde nhan dan dugc trién khai
rong khip va c6 nhiéu tién bo. Doi ngii can bd y té phdi hop chit ché véi cong tac vién,
day manh tuyén truyén phong, chong dich bénh va thuc hién hiéu qua cac chuong trinh
y té cong ddng, y té qudc gia nhu phong chdng suy dinh dudng, bo sung Vitamin A,
tiém ching mo rong,...

Tram y té xd Xuéin Tam:
— Pat chuan quéc gia
— Dién tich: 978,03 m?;
— Cap cong trinh: Kién cb.

Tram y té xd Xuin Hoa

Xuan Hoa c6 1 tram y t& ¢ 4p 2, dugc xay dung trong
khuon vién 2000m>, v6i 4 givong bénh, 1 nha cap I11, két
cAu bé tong cbt thép, chat luong str dung tot.

Tram y té xi Xuin Hung:

Tai ap 2, dugc xay dung trong khuon vién 2.580 m?,
v6i 5 givdng bénh, 13 nha cap IV, két ciu nha gach tuong
x4y, chat luong st dung tét.

d. Cong trinh Vin héa - Thé thao:

Sau sap nhap, xa Xuan Hoa con 3 trung tdm vin hoa — thé thao — hoc tip cong
déng, déu dat chuan va hoat dong 6n dinh. Tuy nhién, bo tri phan tan gay dan trai nguén
Iirc, thiéu théng nhat. Vi vy, can quy hoach quy dat xay dung mot trung tm tap trung
quy mo toan xa, dong thoi co phuong an st dung hodc chuyén ddi phu hop céac trung
tam hién hitu dé khai thac hiéu qua dat cong va nang cao doi séng tinh than ngudi dan.

Trung tim vin héa thé thao va hoc tip cong dong xi
Xuan Tam (cii)

— Téng dién tich: 11.814 m? vé6i dién tich khu hoi
truong vin hoa da ning 800 m? va khu thé thao 1 10.014

1’1’12

- Cép cong trinh: Kién ¢b; Pat chuan Bo Vin ho4 thé
thao va Du lich.

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO
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Trung tim vin héa thé thao va hoc tip cong dong xa
Xudn Hoa (cii)

Trung tim duoc trang bi ddy du ban ghé, am thanh,
anh sang, dung cu thé thao... Hang nim to chirc nhiéu
hoat dong phuc vu vui choi, giai tri, dap itmg nhiém vu
chinh tri dia phuong va dat chuin B Vin héa - Thé thao.

Trung tim Vin héa-Thé thao va Hoc tip cong dong
xd Xudn Hung (cii):

Khuon vién rong 14.822 m?, gdbm khu da chirc ning
va san bai phuc vu sinh hoat cong déng. Béng thot 1a noi
lam viéc cua ban nhan dan cac ép, t6 chuc hoi hop, sinh
hoat vin hoa — vin nghé, trao doi kinh nghiém va chuyén
giao k¥ thuat cho nguoi dan.

e. Cong trinh buu chinh vién théng:

Sau sap nhap, ranh gidi ap thay doi khién nhiéu nha van hoa cii khong con phu
hop. Cén ra soat toan bd dé chon cong trinh tiép tuc sir dung, dong thoi bé tri lai, xay
m&i hodc chuyén d6i cong nang cac diém khong dap tng, bao dam hiéu qua dat cong
va phuc vu cong dong tt hon.

f. Cong trinh sinh hoat cong dong:

Sau sap nhap, nhiéu nha van hoa cii khong con pht hgp pham vi phuc vu. Can ra
soat dé chon diém tiép tuc st dung va dé xuét xay mai, b tri lai hodc chuyén doi cong
nang cac cong trinh khong phu hop, nham st dung hiéu qua dat cong va dap ung nhu
cau cong dong.

Nha vin héa - Khu thé thao dp 1:

— Vi tri: xa Xuan Tam cq;

— Dién tich: 4.969,6 m*

— Cép cong trinh: Nha cép 4, nha gach, tuong xay;

— Hién trang st dung tdt; Pat chuan theo quy dinh.
Nha vin héa - Khu thé thao ép 2:

— Vi tri: xa Xuan Tam cq;

— Dién tich: 605,8 m?;

— Cap cong trinh: Nha cép 4, nha gach, tuong xay;

— Hién trang sir dung tot; Pat chuan theo quy dinh.

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO
Dia chi: 2233/1, KP Cay Cham,D. Nguyén Ai Qudc, P. Trin Bién, T. Dong Nai 26

%SCPCIRM



UBND XA XUAN HOA NHIEM VU QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TINH BPONG NAI DEN NAM 2050

Nha vin héa - Khu thé thao dp 3:
— Vi tri: xa Xuan Tam cq;
— Dién tich: 764,3 m?;
— Cép cong trinh: Nha cip 4, nha gach, tudng xay;
— Hién trang st dung tdt; Pat chuan theo quy dinh.

Nha vin héa — Khu thé thao dp 4:
— Vi tri: xa Xuan Tam ci;
— Dién tich: 1.024 m?;
— Cap cong trinh: Nha cép 4, nha gach, tuong xay;
— Hién trang st dung tdt; Pat chuan theo quy dinh.

Nha vin héa dp 5:

— Vi tri: xa Xuan Tam cq;

— Dién tich: 205,19 m?;

— Cap cong trinh: Nha cép 4, nha gach, tuong xay;

— Hién trang st dung xudng cdp, chua dat chudn vé
dién tich. Pa c¢6 chu truong dau tu xay moi.

Nha vin héa - Khu thé thao ép 6:
— V1 tri: xa Xuan Tam ci;
— Dién tich: 902,4 m?;
— Cép cong trinh: Nha cip 4, nha gach, tudong xay;
— Hién trang st dung tdt; Pat chuan theo quy dinh.

Nha vin héa - Khu thé thao dp 7:
— V1 tri: xa Xuan Tam cu;
— Dién tich: 952,7 m?;
— Cép cong trinh: Nha cip 4, nha gach, tudng xay;
— Hién trang st dung tdt; Pat chuan theo quy dinh.

Nha vin héa - Khu thé thao ép Gia Ui:
— Vi tri: xa Xuan Tam cq;
— Dién tich: 700 m?;
— Cép cong trinh: Nha cip 4, nha gach, tudng xay;
— Hién trang sir dung tot; Pat chuan theo quy dinh.

Nha vin héa - Khu thé thao dp Sudi Puc:
— V1 tri: xa Xuan Tam cu;
— Dién tich: 590,4 m?;
— Cép cong trinh: Nha cip 4, nha gach, tudng xay;
— Hién trang st dung tdt; Pat chuan theo quy dinh.
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Nha vin héa - Khu thé thao dp Bang Ling:
— Vi tri: xa Xuan Tam cq;
— Dién tich: 600 m?;
— Cép cong trinh: Nha cip 4, nha gach, tudng xay;
— Hién trang st dung tdt; Pat chuan theo quy dinh.

Nha vin héa - Khu thé thao dp 1:

Vi tri tai xa Xuan Hoa cii, xay dung trong khuon vién
700,7m?, 1a nha cip IV, nha gach, tuong xay, hién trang
str dung tot.

Nha vin héa - Khu thé thao dp 2:

Vi tri tai xa Xuan Hoa cii, xay dung trong khuon vién
581,1m?, 1a nha cip IV, nha gach, tuong xay, hién trang
sir dung tot.

Nha vin héa - Khu thé thao ap 3:

Vi tri tai xa Xuan Hoa cii, xay dung trong khuon vién
1.448,9m>, 14 nha cap IV, nha gach, tuong x4y, hién trang
sir dung tot.

Nha vin héa - Khu thé thao dp 4:

Vi tri tai xa Xuan Hoa cii, xay dung trong khuon vién
gén 4.940,4m?, 1a nha cép IV, nha gach, tuong xay, hién
trang str dung tot.

Nha vin hod - Khu thé thao Ap 1:

Vi tri tai xa Xuan Hung cii, xay dung trong khuon
vién 200 m?, 1a nha cép IV, nha gach, tuong xay, hi¢n
trang st dung tbt, co s vat chat dat chuén.

Nha vin hod - Khu thé thao Ap 1A:

Vi tri tai xa Xuan Hung cii, xay dung trong khuon
vién 480 m?, 1a nha cip IV, nha gach, tudng xay, hién
trang st dung tt, co s vat chat dat chuan.

QQCP CIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi BPUONG BO
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Nha vin hod - Khu thé thao Ap 2:

Vi tri tai xa Xuan Hung cii, xay dung trong khuon
vién 980 m?, 1a nha cép IV, nha gach, tuong xay, hi¢n
trang su dung tdt, co s& vat chat dat chuan.

Nha vin hod - Khu thé thao Ap 2A:

Vi tri tai xa Xuan Hung cii, xdy dung trong khuon
vién 960 m?, 1a nha cép IV, nha gach, tuong xay, hi¢n
trang su dung tdt, co s& vat chat dat chuan.

Nha vin hod - Khu thé thao Ap 3:

Vi tri tai xa Xuan Hung cii, xay dung trong khuon
vién 615 m?, 1a nha cap IV, nha gach, tuong xdy, hién
trang su dung tt, co s vat chat dat chuan.

Nha vin hod - Khu thé thao Ap 3A4:

Vi tri tai xa Xuan Hung cii, xay dung trong khuon
vién 424 m?, 1a nha cap IV, nha gach, tuong xdy, hién
trang su dung tt, co s vat chat dat chuan.

Nha vin hod - Khu thé thao Ap 4:

Vi tri tai xa Xuan Hung cii, xay dung trong khuon
vién 2.148 m2, 1a nha cap IV, nha gach, tudng x4y, hién
trang su dung tdt, co s& vat chat dat chuén.

Nha vin hod - Khu thé thao Ap 5:

Vi tri tai xa Xuan Hung cii, xay dung trong khuon
vién 575 m?, 1a nha cip IV, nha gach, tuong xay, hién
trang su dung tt, co s& vat chat dat chuén.

Nha van hoad dan toc Cham:

Vi tri tai xa Xuan Hung cii, xay dung trong khuon
vién 7.493 m?, 1a nha cap III, bé tong ct thép, hién trang
st dung tdt, co s& vat chat dat chuén.

g. Cong trinh thwong mai — dich vu:

Thuong mai — dich vu xa Xuan Hoa khé s61 dong voi gﬁn 1.000 co so kinh doanh,
dap Gmg nhu cau tiéu dung. Toan xa ¢ 3 cho kién ¢, hoat dong on dinh: cho Xuan Pa
dat chuan; chg Xuan Hung dién tich 3.600 m?, dat chuén vin hoa véi khoang 120 hd
kinh doanh, thudng t6 chirc dua hang Viét vé nong thon va binh on gia; cho Xuan Hoa
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dién tich gan 1.840 m?, gém nha 1dng, vin phong quan 1y va bii xe, co ban dap ung
nhu cdu giao thuong. Nhin chung, hé thng cho hoat dong hiéu qua, dong gop tich cuc

cho phat trién kinh té — x4 hoi dia phuong.

Cho Xudn Da:

Xa hién c6 chg Xuan ba dugc xay dung theo quy
hoach, dat chuin, dién tich 6.168 m2;, nha chg chinh
3.108,5 m? v6i 281 diém kinh doanh. Cho dang duoc khai
thac, st dung hi¢u qua.

Cho Xudn Hoa:

Cho Xuan Hoa dugc xay dung nam 2001, dua vao st
dung nam 2002. Cho c6 téng dién tich 1.839,8 m?, dién
tich x4y dung 1.303,8 m2, gdm nha 16ng chinh, vin phong
ban quan 1y va bii dé xe, co ban dap ing nhu cau mua ban
cua ngudi dan.

Cho Xuan Hung:

— Cho c6 dién tich 3.600 m?, dugc dau tu xdy dung
theo quy hoach nam 2014 va dat chuan theo quy dinh, véi
120 ho kinh doanh. Cho di dugc cong nhan dat chuan van

hoa.

Ngoai ra, trén dia ban xa Xuan Tam hién nay con c¢6 nhiing cong trinh thuong mai
dich vu khéc nhu cac ctra hang bach ho4, tram dung chan, cay xang,... nham dap ung

nhu ciu cta nguoi dan dia phuong, cling nhu hd trg phat trién du lich trén dia ban.

h. Cong trinh di tich, danh lam, thz"mg canh:

Cira hang Bdch hod xanh Tram xing dau Phii Thanh

Xa Xuéan Hoa hi¢én c6 nhiéu cong trinh ton gido, tin ngudng va di tich van hoa
phan bd trong khu dan cu, xay dung kién c6 va cé gia tri tham my. Cac cong trinh nay
dap trng nhu cau sinh hoat tinh than, géop phan gin gitr ban sac van hoa, tao diém nhan

canh quan va khong gian sinh hoat cong dong cua xa.
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Chua Qudng Long

Gido xw Hiép Luc

Bang thong ké cac cong trinh cong cong hién trang

(Tén goi cii trudc sap nhdp)

Cllu’c Ki hi¢u | Tén cong trinh

nang
1 Truong mam non Xuan Hoa
2 Truong mam non Xuan Hoa (phan hiéu)
3 Truong mam non Xuan Hoa (phan hiéu)
4 Trudng mam non
5 Trudng mam non Xuan Hung (phan hiéu)
6 Trudng mam non Xuan Hung (phan hiéu)
7 Trudong mam non Xuan Hung (phan hiéu)
7 Truong mam non Trang T4o (nguyén hitu canh)
8 Trudong mam non Ap 4
9 Truong mam non Xuin TAm
10 Truong mam non Xuan Tam (phan hiéu)
11 Truong mam non Xuin TAm (phan hiéu)
12 Trudng tiéu hoc Xuan Hoa (phan hiéu)

. 13 Trudng tiéu hoc Xuin Hoa (phin hiéu)
Giao . X o T1A
duc 14 Truong t%e?:u hoc Hoa Hi¢p
: 15 Trudng ti€u hoc Xuan Hung

16 Truong tiéu hoc Tran Hung Pao
17 Truodng tiéu hoc Tran Hung Pao (phan hiéu)
18 | Trudng tiéu hoc Nguyén Thi Trinh
19 Trudng tiéu hoc Xuin Tam 1
20 Trudng tiéu hoc Nguyén Vin Trdi
21 Trudng tiéu hoc Xuan Tam 2
22 | Truong tiéu hoc Xuan Tam 2 (phan hiéu)
23 | Truong tiéu hoc Xuan Tam 2 (phan hiéu)
24 | Truong tiéu hoc Nguyén Vin Trdi (phan hiéu)
25 Truong trung hoc co s¢ Xuan Hoa
26 Truodng trung hoc co s& Nguyén Cong Trir
27 Trudng trung hoc co s& Nguyén Pinh Chiéu
28 Trudng trung hoc phd thong Xuan Hung
29 Tru s¢ UBND xa Xuin Hung (cii)
30 Tru s UBND xa Xuan Tam (cii)

X CP C|RM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO .
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Tru sé 31 Tru s¢ UBND xa Xuén Hoa (cii)
co 32 Tru s¢ Cong an xa Xuan Hoa

quan 33 Hoi nguoi cao tudi
34 Tramy té

Pity 35 Tram vy té

té 36 Phong kham da khoa

37 Tram vy té
38 Nha vin hoa ap 4 Xuan Hoa (cil)
39 | Nha vin héa ap 3 Xuan Hoa (cii)
40 | Nha van hoa ap 2 Xuan Hoa (cil)
41 Nha vin hoa 4p 1 Xuan Hoa (cil)
42 Nha van héa dan toc Xuan Hoa (cii)
43 Nha vin hoa ap la Xuén Hung (cil)
44 | Nha vin hoa ap 1 Xuan Hung (cii)
45 | Nha van hoa ap 2 Xuan Hung (cii)
46 | Nha van hoa ap 2a Xuén Hung (cil)
47 | Nha van hoa ap 3 Xuan Hung (cii)

Sinh 48 | Nha vin héa ap 3 Xuan Hung (cii)

hoat 49 | Nha vin héa ap 4 Xuan Hung (cii)

cong 50 Nha van héa dan toc Cham Xuan Hung (cii)

dong 51 Nha vin hoa 4p Sudi Puc Xuan Hung (cil)
52 Nha vin hoa ap Trang Tédo Xuan Hung (cii)
53 | Nha vin héa 4p 2 Xuan Tam (cil)
54 | Nha vin héa ap 3 Xuan Tam (cil)
55 Nha van héa KP2 Xuan Tam (cii)
56 | Nha vin hoa Ap 5 Xuin Tam (cil)
57 | Nha vin héa Ap 5 Xuan Tam (cii)
58 | Nha vin hoa Ap 4 Xuan Tam (cii)
59 | Nha vin hoa Ap 6 Xuan Tam (cii)
60 Nha vin hoa Ap 7 Xuan Tam (cil)
61 Nha vin hoa Ap 1 Xuan Tam (cil)

8 62 Trung tim hoc tip cong dong Xuan Hoa (cii)
Van ~ ~ A X A A =
héa 63 Trung tdm hoc tip cong dong Xuan Tam (cii)

64 Trung tdm van hoa xa Xuin Tam (cii)
65 Cho xa Xuan Hoa (cii)
66 Cho xa Xuan Hung (cii)
Cho 67 Cho x3 Ap 3 Xuén Hung (cil)
68 Cho Ap 1 Xuan Tam (cii)
69 Chg Xuan Da xa Xuan Tam (cii)
Vién 70 | Buu dién
thong, 71 Tram thu phat song
buu 72 Buu dién
dién 73 Tram phat song
< CPCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRI PUONG BO
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74 Vién thong Pong Nai
75 Tram phéat song Viettel
76 Tram thu phat song

IV. HIEN TRANG HE THONG HA TANG KY THUAT
1. Giao thong:
1.1. Giao thong doi ngoai:

X4d Xuan Hoa c6 mang luéi giao thong d6i ngoai quan trong, véi Qudce 16 1 dai
hon 22 km d3 nhya héa 100%, chat lugng tdt, két ndi lién huyén va truc Béc — Nam.
Ngoai ra ¢c6 DT 779 (hon 4,5 km) va céc tuyén huyén nhu Séc Ba Budng (5 km, chiéu
sang 100%), Xuan Tam — Trang T4o (hon 12,6 km), Bang Lang 1-2 (4,6 km), Xuan
Hung — Xuan Tam (1 km), tao thuan lgi van chuyén va giao thuong.

1.2. Giao thong ddi ndi:

Hé thong duong xi, dudng ap va ngd xom phat trién rong, nhiéu tuyén di bé
tong/nhya hoa ty 1& cao; duong ap thon hon 60 km, dudng ngd x6m hon 70 km, van
con mot s6 doan cap phdi, duong dat (dac biét khu san xuat). Pudng truc ndi dong gan
40 km da duoc bé tong nhiéu doan, hd trg van chuyén nong san va co gioi hoa, nhung
con tuyén chua dat & mot sd khu vue. Chiéu sang cong cong duogc trién khai tot trén
cac truc chinh (mot s6 noi dat 100%), gbp phén dam bao an toan; thot gian toi can tiép
tuc ning cp cac doan con yéu dé dap tng yéu ciu phat trién.

2. Cap dién:

Hé thong ludi dién x4 Xuan Hoa d3 dau tu kha hoan chinh, cip dién phi kin 100%
ho dan. Nguodn dién tir tuyén 110/22 kV qua tram phan phbi Xuan Truong, truyén tai
6n dinh; cac tram bién ap hién tai dudi 50% nén con du dia dap Gng phu tai tuong lai.
Toan x4 ¢6 hon 20 tram bién 4p vé&i tong dung luong trén 7.700 kVA; 1uéi trung thé
dai hon 22 km va ha thé hon 23 km, van hanh an toan. Chiéu sang doc QL1 da hoan
chinh, nhung mot s6 tuyén no1 bo chua déng bo; thot gian toi can tiép tuc hoan thién
chiéu sang cong cong va nang cap mot s doan dudng day trung — ha thé.

Vi¢e ra soat, danh gia hién trang va dinh hudng phat trién hé théng cép dién trén
dia ban xi duoc xem xét phi hop véi Quy hoach phat trién dién luc qubc gia thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 768/QD-TTg
ngay 15/4/2025 cta Tha tudng Chinh phi, lam co sé bao dam ngudn dién 6n dinh phuc
vu phat trién kinh té — x3 hoi cta dia phuong.

3. Hé thong thay loi:

Hé théng thuy lo1 xa Xuan Hoa khai thac ca nudc mat va nude ngém, van hanh

on dinh. C6 13 dap dang nho tudi khoang 123 ha; ngudi dan dung giéng khoan khoang
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40 m cho sinh hoat va san xuit. H6 Gia Ui dung tich 10,8 triéu m?, cép khoang 10.000
m?/ngay dém; kénh muong kién ¢d hoéa hon 15 km, nhiéu noi 4p dung tudi tiét kiém.
Nhin chung dap tng t6t, nhung can hoan thién mot sb tuyén ndi dong va mo rong tudi
tiét kiém.

4. Hé thong cap nudc sach ndng thon:

X4 Xuan Hoa st dung hé thong cip nude ké thira, trong d6 Nha may nude Tam —
Hung — Hoa 1a ngudn cip tap trung chinh, phan phdi qua mang éng. Do dan cu phan
tan, nhiéu ho van dung giéng khoan/giéng diao va loc nuéc ho gia dinh. Ty 1¢ dung
nuoc hop v¢ sinh dat 100%, con nudc sach theo QCVN 02:2009/BYT dat khoang 75—
86%; khoang 56—60% hd dung truc tiép nudc may, cac hd con lai chu yéu 0 khu xa
tuyén 6ng.

5. Thoat nwéc, quén 1y chét thai rin va nghia trang:

Thoét nuéc va quan 1y chat thai & Xuan Hoa nhin chung van hanh tbt; thoat nudc
mua theo dia hinh, it ngdp nhung mot sé tuyén nodi bo chua dong bo. Nude thai sinh
hoat xur ly bﬁng bé tu hoai/bé thim, nha tiéu hop v¢ sinh dat 100%; chét thai chan nuoi
chu yéu qua biogas/hé thong khép kin. Rac thu gom dinh ky nhung ty 18 tham gia chua
déu; nghia trang tach khu déan cu, it gy 6 nhiém. Can tiép tuc hoan thién thoat nudc
n6i bo, mod rong thu gom rac va nang cap diém xu 1y.

6. Hé thong thong tin lién lac:

Hé¢ théng thong tin lién lac xa Xuan Hoa dugc dam bao boi mang vién thong —
buu chinh hi¢n hitru, van hanh tuong ddi 6n dinh. Cap vién thong chu yéu treo trén tru
dién, co tu phéi cap ngoai tro1 phuc vu van hanh va bao tri. Ty 1€ tiép can dich vu vién
thong va Internet cia nguoi dan kha cao; dién thoai c6 dinh khoang 10—12 may/100
dan, trong khi thué bao di dong pho bién véi khoang 4—5 tram phat song bao dam co
ban pham vi phui s6ng trén dia ban. Ha tang vién thong budc dau dap ing nhu cau thong
tin lién lac, san xuat, kinh doanh va phuc vu qua trinh chuyén doi sd. Tuy nhién, tai
mot s6 khu vire dan cu phan tan hodc xa trung tdm c6 thé con xay ra tinh trang tin hiéu
di dong chua on dinh. Trong thoi gian t&i can tiép tuc nang cép ha ting cap quang, mo
rong mang Internet toc d cao va tang cudng cac diém phat song di dong nham nang
cao chat lugng dich vu va dép ting nhu cau phat trién kinh té — xa hoi cia dia phuong.
V. VAN BE TON TAIL, MAU THUAN VA THACH THUC CAN GIAI QUYET

Trén co s¢ ddnh gid hién trang sir dung ddt, dan cw — nha 6, ha tang ky thudt —
xd hoi va hé thé'ng cac thiét ché cong cong, co thé xdc dinh cdc van dé ton tai, mdu
thudn va thdch thire chii yéu nhw sau:
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1. Ton tai trong sir dung dit va quan 1y quy hoach:

Quy hoach, ké hoach str dung dat con thiéu déng bd, chi tiéu chua sat thuc té va
chua lién két tot voi quy hoach nganh. Sau sap nhép, quy hoach ctia ba xa con chong
chéo, khé théng nhat dinh huéng khong gian; quy dat cong phan tan, nho 1é nén khai
thac kém hiéu qua. Mot s6 khu dan cu phat trién 1éch dinh hudng, dan dén 1an chiém
hanh lang giao thong va thoat nudc chua dong bo.

2. Van dé vé ha ting k¥ thuat — xa hoi:

Ha tang thoat nude, giao thong va chiéu sang con thiéu déng bo; mot sb ngd xom
thiéu cong, dudng ndi bo con cap phdi/dat, chiéu sang chua phu kin. Sau sap nhap, mot
sO cong trinh cong cong bé tri chua phit hop, gy dan trai va lang phi dat cong. Giao
duc — y té con phan tan, mot sé diém trudng va tram y té chua dap tng kip nhu cau dan
cu tang ¢ khu trung tam.

3. Mau thuin trong phat trién kinh té — xa hoi:

D6 thi hoa dich vu doc qudc 16, tinh 16 gay thu hep dat nong nghiép, nhit 13 cay
lau nam. Co s& san xuat nho 1 tiém an 6 nhiém, mau thuin véi muc tiéu bao vé moi
truong. Nhu cau dt ¢ ting nhanh tao ap luc 1én ha tang va dich vu cong.

4. Van dé xa hdi va canh quan méi truong:

Dan cu phat trién bam doc truc giao thong 1am khong gian kéo dai, mat do phan
tan, gay kho cho t6 chirc dich vu cong, thu gom rac va dau tu ha ting. Khong gian xanh,
cong vién — thé thao con thiéu va nho, chua dap tmg nhu cau sinh hoat cong dong. Bién
d6i khi hau tiép tuc tac dong dén ngudn nudc, san xuat néng nghiép va hé théng thuy
loi.

5. Thach thire trong giai doan quy hoach mai:

Cac thach thirc chinh gém: tich hop quy hoach ctia ba don vi hanh chinh cii dé
thong nhat dinh hudng; nhu cau dau tu ha tang 16n nhung ngudn vbn han ché, phu
thudc ngan sach va xa hoi hoa. Ap luc d6 thi hoa doi hoi quan 1y dong bo dat dai, moi
truong va ha tang. Cong tac giai phong mit bang con khé do gia dat, thiéu vén va
vuong tai dinh cu.

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO
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CHUONG III: CO SO VA PINH HUONG PHAT TRIEN
I. TONG HQOP PHUONG HUONG TU CAC QUY HOACH CAP TREN
1. Quy hoach tong thé qudc gia, quy hoach viing (Pong Nam Bb), quy hoach tinh.

Cdc dinh huéng tir quy hoach cdp quéc gia, vimg Péng Nam Bé va tinh Pong Nai
la co sé phdp Iy — ky thudt quan trong d@é xdy dung Quy hoach chung xa Xudn Hoa
mdi, lam cdn cir xdc dinh mé hinh phat trién khéng gian, co cdu sir dung dat va hé
théng ha tcing ky thudt — xa hoi. Viéc tié}) thu can phu hop diéu kién thuc tién dia
phuong, dong thoi bao dam thong nhat, dong bé trong hé thong quy hoach da cap.
1.1. Quy hoach tong thé quédc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050:

Dinh hudng phét trién qudc gia tap trung phat trién can bang d6 thi — nong thon
theo mo hinh xanh, hién dai; thuc déy tang trudng xanh, kinh té tudn hoan, thich ung
bién doi khi hau; vu tién dau tu ha téng chién lugc va bao vé hé sinh thai. Khong gian
phat trién duoc to chire theo cac truc, hanh lang kinh té — giao théng 16n, trong d6 Qudc
16 1 1a truc chién lugc.

Pbi voi xa Xuan Hoa, dinh huéng nay xac dinh vai trd ctra ngd phia Péng Pong
Nai trén Qudc 19 1, phét trién cong nghiép — dich vy, néng nghiép bén viing gan voi
kinh té s6, ddng thoi bao vé rimg phong ho va hé sinh thai d6i nii.

1.2. Pinh huéng Quy hoach ving Pong Nam B dén niim 2030, tam nhin 2050:

Theo Quy hoach ving Pong Nam B9, vung dugc dinh hudéng trd thanh khu vuc
kinh té nang dong nhat ca nudc, phat trién manh logistics — cong nghiép — do thi va
néng nghiép cong nghé cao; 14y truc Quéc 16 1 — cao toc Bac Nam lam hanh lang kinh
té trong diém; hinh thanh cac cum db thi — cong nghi¢p — dich vu gén V01 cac cuc tang
truong Long Khanh — Xuan Loc — Gia Ray; dong thoi phat trién nong thon méi kiéu
mAu gin v4i bao dam an ninh lvong thuce, st dung dat hop 1y va bao ton hé sinh thai
rimg, doi nui, hd, rimg phong ho.

Do6i v6i x3 Xuan Hoa, x4 nam trén hanh lang Qudc 16 1, 13 cira ngd phia Pong cta
tinh Pong Nai, dong vai trd ving dém sinh théi giita cao nguyén Lam Pong va Pong
Nam Bo; ¢6 chtic ning cung cap nong san, phat trién du lich sinh thai va hd trg logistics
— cong nghiép.

1.3. Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin 2050:

Theo Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 da
dugc phé duyét va cac ndi dung dang duoc ra soat, cap nhat trong qua trinh diéu chinh
quy hoach tinh, khu vyc x3 Xuan Hoa can dugc nghién ctru trong tong thé khong gian
phat trién phia Pong cua tinh, bao dam phu hop voi dinh hudng phan ving phat trién
kinh té — x& hoi va hé thong ha tang khung cép tinh.
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Theo dinh hudng phan ving phat trién dang duoc ra soat, xa Xuan Hoa dugc xac
dinh thudc Ving V — Vung dich vu d6 thi — gido duc. Pay la co sé quan trong dé nghién
ctru md hinh phat trién cua x theo hudng nang cao vai trd ctia cac chirc niang dén cu,
dich vu, thuong mai, giao duc — dao tao, két hop véi phat trién cong nghiép, san xuat
nong nghiép cong nghé cao va cac hoat dong hd tro logistics phii hop diéu kién thuc té
dia phuong.

Vé ha tﬁng ky thuat, dac bi¢t 1a ha tﬁng giao thong, can cap nhat dﬁy du cac tuyén
giao thong két ndi trong diém cip qudc gia, cap tinh va lién ving di qua hoic cé tac
dong truc tiép dén dia ban xa Xuan Hoa, lam co sd to chirc khong gian phat trién, phan
bd déan cu, bé tri dat dai cho cac khu chirc ning va dinh hudng dau tu ha ting k¥ thuat
— x4 hoi dong bod. Viéc to chire khong gian phat trién cia x4 phai gin véi cac truc giao
thong chinh, cac hanh lang phat trién dong luc va cac ddu méi két ndi quan trong trong
khu vuce. D6i v6i hé thong dudng sit qudc gia, cac tuyén di qua dia ban duoc xem xét
theo quy hoach mang ludi duong sat qudc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050; trong d6 nghién ciru bo sung tuyén duong sit toc d6 cao Bic — Nam di qua khu
vuc Xuan Hoa nham phat trién dinh hudng d6 thi theo mé hinh TOD tai cac khu vuc
phu hop.

Vé sir dung dat va phat trién nganh, quy hoach can bao dam hai hoa giira yéu cau
phat trién dan cu, dich vy, gido duc, thuong mai, cong nghiép, néng nghiép cong nghé
cao va bao vé mdi trudng; dong thoi khai thac hiéu qua quy dat doc cac truc giao thong
chinh, cac khu vuc c6 loi thé két ndi, gén vo1 yéu cau bao vé rung, nguén nudc, canh
quan sinh thai va quoc phong — an ninh.

2. Céc du 4n 16m trong khu vue dang trién khai.
2.1. Du an giao thong — két nodi ving:

— Nang cép, mo rong Quéc 16 1 doan qua Xuan Ldc;

— Ha tang duong sat tbc d6 cao Bac — Nam (theo quy hoach nganh giao thong van
tai quoc gia); trong do, khu vuc x3 Xuan Hoa duoc xac dinh 1a mot trong cac khong
gian c6 kha nang nghién ctru bo tri diém dirng/dau mbi ki thuat trong qua trinh ra soat,
cap nhat quy hoach nganh;

— Nang cap DT.779, duong Xuan Tam — Trang T4o, Séc Ba Budng;

— Tuyén két n6i Xuan Loc — Bao Loc (Lam Pong);

— Mang lu6i dudng nong thon méi theo chuan Bo GTVT.

2.2. Dy an cong nghi€p — thwong mai:

— Hoan thi¢n Khu cong nghi€p Xuan Loc (108 ha), Hoan thi€én Cum cong nghiép
Xuan Hung giai doan 1 — 16,12 ha va giai doan 2 — 63,12ha theo Quyét dinh s 586/QD-

< CPCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRi DUGNG BO
Dia chi: 2233/1, KP Cay Cham,D. Nguyén Ai Qudc, P. Tran Bién, T. Dng Nai 37



UBND XA XUAN HOA NHIEM VU QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TINH PONG NAI BEN NAM 2050

TTg ngay 03/7/2024 ctia Thu tuédng Chinh phu, hinh thanh KCN Xuan Hoa 1 (485ha),
KCN Xuén Hoa 2 (561ha);

— Céc cum dich vy — thuong mai doc Quéc 10 1.
2.3. Dy an nong nghiép — moi truog:
— Du 4n phat trién ndng nghiép cong nghé cao huyén Xuan Loc.
— Du an bao vé va phat trién rimg huyén Xuan Loc.
— Du 4n nang cap HO Gia Ui va hé thong thuy loi.
2.4. Dy an xa hgi — cong cong:
— Du an nang cép hé thong truong hoc chuan qudc gia.
— Pé xuat Trung tdm vin hoa — thé thao xa Xuan Hoa méi.
— Pé xuét Trung tdm hanh chinh xa Xuan Hoa méi.
— Céc dy 4n vé khu dan cu téi dinh cu.
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CHUONG IV: XAC PINH TiNH CHAT - PQONG LUC - VAI TRO - QUAN
PIEM - VAN BE TRONG TAM CUA KHU VU'C QUY HOACH

I. TINH CHAT - PONG LUC - VAI TRO — QUAN PIEM LAP QUY HOACH.
1. Tinh chit ciia quy hoach chung xi:

X4 Xuan Hoa 1a khu vuc ndng thon phat trién theo hudng hién dai, ¢6 vai trd quan
trong trong khong gian phat trién phia Pong tinh Pong Nai, duoc dinh huéng phat trién
pht hop vé6i phan ving khong gian kinh té — x4 hoi cua tinh va yéu cau phat trién sau
sap xép don vi hanh chinh.

Trong méi lién hé véi dinh hudng diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nam 2050, xa Xuan Hoa dugc xac dinh thudc Vung V — Vung
dich vu d6 thi — gido duc, c6 chirc ning phat trién tong hop, trong d6 cac hoat dong
dich vu, dan cu, gido duc — dao tao, thuong mai va cac khong gian hd trg san xuét giir
vai tro quan trong; dong thoi két hop phat trién cong nghiép, nong nghiép cong nghé
cao, logistics va cac hoat dong kinh té phu hop véi diéu kién thuc té dia phuong.

Quy hoach chung xa Xuan Hoa 1 co s& dé to chirc khong gian phat trién hop 1y,
khai thac hiéu qua loi thé vi tri gan vdi cac tuyén giao thong két ndi trong diém, nang
cao chat luong ha ting k¥ thuat — x4 hoi, timg budc hinh thanh cau tric phat trién dong
bd, bén viing, pht hop voi muc tiéu phat trién dai han dén nam 2050.

2. Pong lwc phat trién:

— Ha tang giao thong chién lugc va cac tuyén két ni trong diém: Xa Xuan Hoa ¢
loi thé 16m vé vi tri gan voi Qudc 16 1, cao tdc Phan Thiét — Dau Gidy, cac tuyén dudng
tinh, dudng lién huyén va cac tuyén giao thong két ndi trong diém theo quy hoach cap
trén di qua hodc tac dong truc tiép dén dia ban. Pay 1a nén tang quan trong dé ting
cuong lién két vung, thu hut dau tu, phat trién thuong mai — dich vy, logistics, cong
nghiép va t6 chtrc khong gian dan cu theo hudng tap trung, hiéu qua.

— Pong lyc tir ga duong sat toe d6 cao va md hinh giao thong cong cong: Viéc hinh
thanh ga hanh khach duong st tbe d6 cao tai Xuan Hoa la dong luc phat trién mdi, tao
diéu kién to chirc khong gian — dich vy — nha & tap trung quanh ga theo mé hinh do thi
dinh huéng giao thong cong cong, gia tang gia tri dat dai, thu hut dan cu, lao dong va
cac hoat dong thuong mai — dich vy, dong thoi giam ap luc giao thong duong bo va
dinh huéng phat trién bén viing.

— Phat trién cong nghiép va dich vu hd tro: Sy hién dién ctia Khu cong nghiép Xuan
Loc, Cum cong nghiép Xuan Hung giai doan 1 va dinh huéng phat trién Cum cong
nghiép Xuan Hung giai doan 2 theo Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cta
Thu tuédng Chinh phu va cdc Khu cong nghi¢p Xuan Hoa 1, 11, III trong dai han tao
dong lyc tang truong kinh té, nhu cau 16n vé lao dong, nha ¢, dich vu va ha tﬁng xa hoi.
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— Nong nghiép cong nghé cao va chudi gia tri nong san: Quy dat néng nghiép con
16n, hé thong trang trai va cac san pham OCOP 1a nén tang dé phat trién nong nghiép
cong nghé cao, hinh thanh chudi lién két san xuét — ché bién — tiéu thy, nang cao gia
tri va suc canh tranh cua nong san dia phuong.

— Tai nguyén, moi trudng va kinh té xanh: Ngudn tai nguyén ring, dt va nudc tao
nén tang cho phat trién nong nghiép bén vimng va kinh té xanh. Tiém ning khoang san
néu duoc khai thac hop 1y, gan v6i kiém soat méi trudng va phuc hdi sinh thai, s& gop
phan ting ngudn thu va dau tu ha ting.

— Canh quan — sinh thai: Hé thong hd, sudi, rimg phong hd va rimg san xuat 1a loi
thé dé phat trién du lich sinh thai, nghi dudng va cac mé hinh san xuét gan véi bao ton.

— Xu thé d6 thi héa va nang cip ndng thén: Su phat trién cua d6 thi Xuan Loc va
khu du lich — nghi dudng ntii Chtra Chan tao hi¢u ing lan téa manh vé thuong mai —
dich vy; cung véi sy mé rong cac khu cong nghiép tai khu vuc lan can va cac vung
kinh té 10n, tao ap luc nhung ciling 1a co hdi dé x4 Xuan Hoa tai cdu tric khong gian
dan cu, kinh té va ha tﬁng theo hudng hién dai, déng bd va bén viing.

3. Vai tro, chirc niing ciia xa Xuin Hoa trong hé thong phat trién ciia tinh Pong

Nai.

Khu vuc phat trién thudc Ving V — Ving dich vu db thi — gido duc ciia tinh Pong
Nai: X4 Xuan Hoa duoc dinh huéng phat trién phi hop véi phan viing khong gian kinh
té — x3 hoi cua tinh, trong do nhan manh vai trd cta cac chuc nang dan cu, dich vy,
gido duc — dao tao, thuong mai va cac hoat dong ho tro phat trién do6 thi — nong thon.

Cira ngd giao thong — kinh té phia Pong cua tinh: X3 Xuan Hoa ndm trén truc
Quéc 10 1 — tuyén giao thong huyét mach qudc gia, két ndi ving Pong Nam Bo véi
Tay Nguyén va Nam Trung Bo; dong thoi gin véi cao tbc Phan Thiét — Dau Gidy va
tuyén duong sat tbc do cao Bac — Nam (dinh hudng bd tri ga hanh khach). Qua do, xa
gifr vai tro quan trong trong mang ludi giao thong lién vung, luu thong hang hda, hanh
khach va lién két phat trién kinh té.

Khu vyc phét trién cong nghiép — dich vu lam dong luc ting truéng: Xuan Hoa
duoc dinh hudng 1a khu vuc phat trién cong nghiép va thuong mai — dich vu cta phia
Pong tinh, gan véi cac khu, cum cong nghiép hién hitu va dinh hudng hinh thanh cac
khu cong nghiép méi; dong thoi phat trién dich vu logistics, thuong mai, nha & va ha
tang x4 hoi phuc vu nguoi lao dong, gop phan thu hat dau tu, tao viéc lam va thuc day
chuyén dich co cau kinh té dia phuong.

Hat nhéan phat trién gin voi giao théng céng cong (TOD): Viéc hinh thanh ga
duong st tbe do cao tai Xuan Hoa 1a co s& dé td chire cac khu chire nang do thi, thuong
mai — dich vu va nha & tap trung quanh ga theo mo hinh d6 thi dinh huéng giao thong
cong cong , nang cao hiéu qua st dung dit, ting kha ning tiép can ha ting va giam phu
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thudc vao giao théng dudng bo; ddng thoi ting cudng lién két va khai thac hiéu qua
cac du 4n 1én nhu khu d6 thi sinh thai — du lich nai Chira Chan, hd Ni Le va céc khu
cong nghiép Xuan Hoa I, 11, II1.

Ving cung (mg noéng san va dich vu hd tro: Xa Xuan Hoa 1a ving san xuat va
cung tmg nong san theo hudng nong nghiép cong nghé cao, tham gia chudi gia tri nong
nghi¢p cua tinh; déng tho1 phat trién cac hoat dong thuong mai — dich vu hd tro san
xuat, doi sé)ng dan cu va khu vuc 1an can.

Vung sinh thai — du lich tiém nang: Khu vuc hd Gia Ui, mot phan hd Gia Ming
cung hé thdng rimg phong ho va rimg san xuat tao nén khong gian canh quan dic thu,
c6 tiém nang phat trién du lich sinh thi, nghi dudng va cac md hinh kinh té xanh, gop
phan da dang hoa co cdu kinh té va nang cao gia tri str dung dét.

4. Quan diém va muc tiéu ciia quy hoach:
4.1. Quan diém:

— Phat trién x3 Xuan Hoa phu hop v6i Quy hoach tong thé quéc gia, Quy hoach
ving Dong Nam B va Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050; bao dam théng nhat v6i dinh hudng phan ving phat trién khong gian kinh
té — x4 hoi cua tinh, trong d6 xa Xuan Hoa thuoc Vung V — Vung dich vu d6 thi — gido
duc.

— Phat trién theo hudng bén vitng va ting trudng xanh, cAn bang giita phat trién kinh
té v4i bao vé moi truong, bao tdn canh quan sinh thai, chu dong thich img vé1 bién d6i
khi hau.

— T6 chire khong gian phat trién hop 1y, hai hoa gitra nong nghiép — cong nghiép —
thuong mai — dich vu, khai thac hi€u qua tiém nang va loi thé cua dia phuong.

— Phat trién khong gian dan cu tip trung, gin v6i hé théng ha ting k¥ thuat va ha
téng xa hoi déng bd, han ché phat trién dan trai, nang cao hiéu qua quan ly va st dung
dat.

— Khai thac hiéu qua loi thé cua céc truc giao thong chién lugc va cac tuyén giao
thong két néi trong diém, timg budce hinh thanh cac khu chirc ning phat trién gan voi
giao thong cong cong theo dinh hudng phat trién bén viing.

— Bao dam quy hoach 14 co sé phap 1y cho quan 1y phat trién khong gian, dau tu xay
dung va trién khai cac chuong trinh, dy an, dong thoi dap ting yéu cau phat trién kinh
té — x4 hoi, quc phong — an ninh va nang cao chét luong séng ctia nguoi dan.

4.2. Muc tiéu phat trién
a) Muc tiéu tong quat:

Xay dung x4 Xuan Hoa phat trién theo hudng ndng thon hién dai, da chirc nang,
gan voi dich vu, thwong mai, cong nghiép va néng nghiép cong nghé cao; phat trién
hai hoa v6i canh quan sinh thai va hé théng haChuong tang giao thong cua khu vuc;
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hinh thanh khéng gian dan cu va cac khu chirc ning phat trién hop 1y, c6 ha tang k¥
thuat — x3 hoi déng bo, gop phan nang cao chat lugng séng cua nguoi dan va thic dy
phat trién kinh té — xa hoi bén vimg dén nam 2050.
b) Muc tiéu cu thé:

— T6 chuc lai khong gian phat trién cua xd Xuan Hoa theo hudng tép trung, hop
1y, phu hop véi dinh hudng phan viung phat trién ctia tinh Pong Nai.

— Phat trién dong bo hé théng ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, dap ing nhu cau
phat trién dan cu, san xuat va dich vu trong giai doan maéi.

— Khai thac hiéu qua cac truc giao thong chinh va cac tuyén két ndi trong diém,
tao dong lyc thu hut dau tu va phat trién thuong mai — dich vu.

— Phat trién cong nghi¢p, thuong mai — dich vu va logistics va nong nghiép cong
nghé cao phu hop diéu kién dia phuong.

— Bao v¢ tai nguyén thién nhién, rung, nguon nudc va hé sinh thai; kiém soat 6
nhiém méi truong va thich tng véi bién d6i khi hau.

— Nang cao chét luong kién trac canh quan, phat trién khong gian xanh va cac
cong trinh cong cong, ting budc nang cao chét luong séng ctia ngudi dan va xdy dung
x4 Xuan Hoa phat trién bén viing trong dai han.

5. Cac van dé chinh can giai quyét trong quy hoach:

Trong qua trinh phat trién, xa Xuan Hoa dat ra yéu cau cap thiét phai to chirc lai
khong gian phat trién va khong gian dan cu theo hudng tap trung, hop 1y, khiac phuc
tinh trang phét trién ty phat kéo dai doc Qudc 16 1 va cac truc giao thong chinh, von
gay ap luc 1én ha tang k¥ thuét, anh hudng dén an toan giao thong va canh quan. Pong
thoi, viée dau tu, déng bd hoa hé théng ha tﬁng k¥ thuat, dac biét 1a giao thong, cép -
thoat nudc va cap dién, 13 nhiém vy trong tim nham dap Gng yéu cu phat trién kinh té
— xa hoi trong giai doan mai.

Quy hoach can xac dinh rd ranh gidi va chirc ning cac khong gian nong nghiép,
cong nghiép, thuong mai — dich vu va sinh thai dé t6 chirc 1anh tho thong nhat, st dung
dat hiéu qua; kiém soat phat trién cong nghiép va chin nudi nham han ché 6 nhiém,
bao vé rimg phong ho, ngudn nudc va hé sinh thai. Thach thic dit ra 1a can ddi hop ly
giita quy dat cho dan cu, cong nghiép véi yéu cau bao tdn khong gian sinh thai va ving
nong nghi¢p chu luc; trong do, khu vuc doc Quéc 16 1 uvu tién phat trién dich vu —
logistics nhung phai bdo ddm an toan giao thong, trat tu xay dung va canh quan.

Bén canh d6, viéc hinh thanh Khu trung tim hanh chinh méi va hé thong cong
trinh cong cong dat chuan 1a yéu cau can thiét nham dap tmg quy mé dan so gia ting
va nang cao chat luong dich vu cong. Quy hoach ciing can xac dinh va to chirc cac du
an dong luc co vai tro dan dat phat trién, nhu cac khu cong nghiép, khu thuong mai —
dich vu, trung tdm logistics, trung tim ndéng nghiép céng nghé cao, tuyén du lich sinh
thai Gia U1 va hé théng giao thong lién huyén, tao nén tang tai cAu truc kinh té, t6 chire
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khong gian phét trién hop 1y va nang cao strc canh tranh cua x3 Xuan Hoa trong dai
han.
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CHUONG V: PANH GIA VA DU BAO PHAT TRIEN
I. THU'C TRANG KINH TE — XA HOI VA TIEM NANG PHAT TRIEN
1. Thuc trang kinh té — xi hoi:

Kinh té x3 Xuan Hoa trong thoi gian qua phat trién theo hudng chuyén dich tich
cuc Cong nghiép, thuong mai dich vy, néng nghiép. Cong nghiép — tiéu thu cong
nghiép va thuong mai — dich vu tang trudéng 6n dinh nho 1oi thé vi tri doc Quéc 101 va
su hoat dong cua KCN Xuan Loc, CCN Xuan Hung; tuy nhi€n phat trién con phan tan,
thiéu diém nhén va chua dong bo vé ha tang.

Dan sd, nhat 13 lao dong nhap cu, ting nhanh gy qué tai gido duc, y té, van hoa
va dich vy xa hoi. Méi truong phat sinh 6 nhiém cuc b, ring va nguén nudc chiu suc
ép do nhu cau dét. Kinh té — xa hoi phat trién nhung chwa dong bo, can quy hoach dai
han.

2. Tiém ning phat trién:

X4& Xuan Hoa c6 quy dit nong nghiép tuong dbi 1on, diéu kién tu nhién thuan loi
dé phat trién nong nghiép cong nghé cao gan voi chudi gia tri. Vi tri trén truc Quéc 16
1, cing véi dinh hudng tuyén duong sit toc d6 cao Bac — Nam (du kién b tri ga), tao
loi thé phat trién thuong mai, dich vu va logistics. Su hién dién cua Khu cong nghiép
Xuan Loc, Cum cong nghiép Xuan Hung giai doan 1 va dinh huéng phat trién Cum
cong nghiép Xuan Hung giai doan 2 theo Quyét dinh sé 586/QD-TTg ngay 03/7/2024
cua Thu tuéng Chinh phu va cac Khu cong nghi¢p Xuan Hoa I, 11, III s€ la dong luc
thac day chuyén dich co ciu kinh té va thu hat lao dong.

Bén canh d6, hé théng rimg, ho Gia Ui va khong gian doi nti 13 tiém ning dé phat
trién du lich sinh thai, nghi dudng va kinh té xanh. Nguoén lao dong tré, ciing voi két
qua xay dung nong thon moi nang cao, tao diéu kién thuan loi cho ung dung khoa hoc
— cong nghé, chuyén doi sb va phat trién bén vimg xa Xuan Hoa trong dai han.

II. CO SO DU BAO VA PINH HUONG CAC CHI TIEU KiNH TE Ki THUAT
1. Du bio quy mé dén sd, lao dong:
1.1. Co s¢ du bao:

Dy bao quy md dan sd, lao dong ctia xa Xuan Hoa duoc xem xét trén co sé nghién
clru qué trinh phat trién dan sé qua cac nam, ty 1¢ ting ty nhién va co hoc cua xi.

Hién nay trén dia ban xa c6 téng dan s 1a khoang 80.480 ngudi (S6 liéu nam
2025 do Cong an tinh Pong Nai cung cap). Trong d6 s6 dan s trong do tudi lao dong
chiém trén 70% so voi tong s6 dan. Lao dong phuc vu chii yéu trong linh vuc nong

nghiép va dich vu.

1.2. Phwong phéap du bio dan so theo ty 1¢ ting tw nhién va ting co hoc:
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Dua trén quy hoach chung xay dung cac xa da dugc duyét: Xuan Hoa, Xuan Hung,
Xuan Tam va s6 liéu tong hop do UBND x3 Xuan Hoa méi cung cap:
DAn s6 toan xi tir nim 2020-2025
Nam 2020 2025
Din S6 (Nguoi) 64.592 80.480

*  Cong thirc tinh gia tang din sé:

Nit=No *[1 + tm + tch]"

Trong d6: Nt : Dan sé ndm du béo
No : Dan s6 nam hién trang
ttn : Ty 1¢ ting dan s6 tu nhién
tch : Ty 1é tang dan sb co hoc
t :S6 nam trong khoang thoi gian dy bao
Du bio quy mé dén sb

Nam
STT Pt = Po(1 + &) N
2025 2030 2050
1 Po: LA DAN SO NAM PIEU TRA (2020) 80.480
&: TY LE TANG 1,20 1,00
2 T(tn): Ty 1€ tang tu nhién 0,90 0,90
T(ch): Ty 1€ tang co hoc 0,30 0,10
3 N: LA NAM DU BAO 5 20
4 Pt: LA DAN SO NAM DU BAO
n —— — 85.426 104.236
I | KET QUA TANG DAN SO
LAM TRON 85.426 104.236

Duya trén s6 liéu thong ké dan sd qua cac nam va dinh hudng phat trién kinh té —
xa hoi cua dia phuong, quy mo dan s6 x Xuan Hoa duge du béo tiép tuc tang truong
6n dinh trong giai doan tdi, gdn v6i qua trinh céng nghiép hoa, d6 thi hoa va sy hinh
thanh cac dong luc phat trién mai vé ha tang giao thong, cong nghiép va dich vu.

Trong giai doan 2020 — 2025, dan s6 x4 tang tir 64.592 nguoi 1én 80.480 ngudi,
v6i toc do ting binh quan khoang 4,50%/nam. Trong d6, ting dan s tu nhién chiém
khoang 0,90%, con ting co hoc khoang 3,60%, cho thay dong di cu lao dong gan véi
phat trién céng nghiép 1a dong luc chinh cta ting truong dan sb. Su gia ting nay chu
yéu dén tir Khu céng nghiép Xuan Loc, Cum cong nghiép Xuan Hung cing véi tac
dong lan téa cua cac dy an ha tﬁng va dich vu trén dia ban, tao nén tang cho qua trinh
d6 thi hoa trong giai doan tiép theo.

Trong giai doan 2025 — 2030, dan sb xa duoc du bao tang tor 80.480 nguoi 1én
khoang 85.426 nguoi, twong tng toc do tang binh quan khoang 1,20%/nam. Trong do,
tang dan sb tu nhién duy tri & mirc khoang 0,90%, con ting co hoc khoang 0,30%. Day
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la giai doan tiép tuc On dinh va hoan thién cac khu, cum cong nghiép hién hiru, dé)ng
thoi phat trién hé théng ha ting giao thong va dich vu, gop phan thu hit thém dan cu
va lao dong dén sinh séng va 1am viéc trén dia ban.

Pén giai doan 2030 — 2050, dan sb x3 duoc du bao tang tuor 85.426 nguoi lén
khoang 104.236 ngudi, véi tée do ting binh quan khoang 1,00%/nam. Trong giai doan
nay, ting dan s6 ty nhién van duy tri khoang 0,90%, trong khi ting co hoc khoang
0,10%, phan anh xu huéng ting trudong dan sb theo huéng on dinh hon khi qua trinh
cong nghiép hoa va d6 thi hoa dan di vao giai doan phat trién bén vimng. Dong lyuc ting
truong dan s chi yéu dén tir viée tiép tuc phat trién cac khu cong nghiép trén dja ban,
mo rong hé thong ha ting giao thong lién ving va hinh thanh cac khu dan cu, dich vu
phuc vu lao dong va dan cu do thi.

Theo két qua du bao, quy mé dan sé xa Xuan Hoa tang tir khoang 80.480 ngudi
nam 2025 1én khoang 104.236 nguoi vao nam 2050. Dy bao nay dugc xay dung trén
co s& bam sat dinh hudng phat trién kinh té — xa hoi, ha tang va cong nghiép cua dia
phuong, dong thdi dam bao tinh dong bd véi cac dinh hudng phat trién khong gian va
du bao dan so trong Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nam
2050 doi vé6i khu vy xa Xuan Hoa.

1.3. Két qua du bao dan so toan xa:
a. Dan so:

— Dan s6 2025: Khoang 80.480 ngudi, mat d6 khoang 263,00 ngudi/km? (S6 lidu
do Céng An tinh Pong Nai cung cdp tai van ban sé6 3029/CAT-PCO6 ngay 03/12/2025);

— Giai doan dén 2030 : Khoang 85.426 nguoi; mat do: 279,20 nguoi/km?;

— Giai doan dén 2050 : Khoang 104.236 ngudi; mat d: 340,7 nguoi/km?;
b. Quy mé lao dong:

— Giai doan dén 2030 : Khoang 59.798 nguoi;

— Giai doan dén 2050 : Khoang 72.965 nguoi.
¢. Quy md sb h:

— Giai doan dén 2030 : Khoang 21.357 ho;

— Giai doan dén 2050 : Khoang 26.059 ho.

Nhin chung, trong nhiing nam té1 xa co6 luc lugng lao dong du dap tng cho nhu
cau phat trién kinh té xa hoi tai xa. Can chu trong tao di€u kién cong an vi¢c lam, nang
cao trinh do d€ ngudi lao dong nang dap ting tot cho muc ti€u phat trién ctia dia phuong.

2. So' bd dw bao phat trién:

2.1. X4c dinh cac tru ¢t phat trién:
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Giai doan dén niam 2050, phat trién x3 Xuan Hoa duoc dinh hudéng dua trén cac
try cot chinh, 1am nén tang cho chuyén dich co céu kinh té, to chirc khong gian phat
trién va nang cao chat luong sdng ctia ngudi dan, bao gdm:

(1) Cong nghiép: Phat trién cong nghiép theo hudng xanh, cong nghiép phu trg
va cong nghé cao, gan véi cac khu, cum cong nghiép hién hitu va dinh huéng hinh
thanh cac khu cong nghiép méi; tao dong luc ting trudng kinh té, thu hut dau tu va lao
dong.

(2) Thuong mai — dich vu va logistics: Phat trién cac hoat dong thuong mai, dich
vu va logistics phuc vu san xuét, dan cu va khu vuc 1an can, vu tién bd tri doc cac truc
giao thong chién lwgc va khu vuc ga duong sit tbc do cao, hinh thanh céc trung tam
dich vu gin véi giao thong cong cong.

(3) Nong nghiép cong nghé cao: Tai co ciu ndng nghiép theo hudng hiéu qua, bén
vitng, tng dung céng nghé cao, gan voi chudi gia tri ndng san va phat trién kinh té
nong thon hién dai.

(4) Dan cu va ha tang: T6 chiec khong gian dan cu 6n dinh, tap trung; phat trién
cac khu dan cu, nha ¢ va cong trinh cong cong gin vai hé thong ha tang ky thuat — xa
ho1 d@)ng b0, tuing budc hinh thanh cac khu dan cu theo mé hinh d6 thi dinh huéng giao
thong cong cong.

(5) Sinh thai — du lich: Khai thac hop 1y cac gia tri canh quan sinh thai rimg, hd
va doi nui, két hop bao vé méi trudng, phat trién du lich sinh thai, nghi dudng va kinh
té xanh.

2.2. Du bio quy mé dén so:

Dan s6 hién trang nam 2025 khoang 80.480 nguoi; Quy md dan s6 dinh hudng
giai doan dén nim 2030 khoang 85.426 ngudi; Quy mé dan sé dinh hudng giai doan
dén nam 2050 khoang 104.236 nguoi.

2.3. Dw bdo cac chi tiéu kinh té ky thuit:

Thuc hién theo Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo Xay dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD vé Quy chuan k¥ thuat qubc gia trong quy hoach xay
dung va céc chi tiéu kinh té k¥ thuat ké thira tir quy hoach tinh Pong Nai d6i véi xa
Xuan Hoa. Trén co s& do, cac chi tiéu tinh toan cho Quy hoach chung xa Xuan Hoa,
tinh Pong Nai dén nam 2050 duoc xac dinh theo mot sb chi tiéu cu thé nhu sau:

Bang thong ké cac chi tiéu kinh té k§ thuit du kién

. 2 en . Quy hoach
Stt Cac hang muc chi tiéu Pon vi . .
Pén nam 2030 | Pén nam 2050
I |Dénsb nguoi 85.426 104.236
Il | Chi tiéu sir dung dat
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. ¢ : Quy hoach
Stt Cac hang muc chi tiéu Don vi c .
Dén nam 2030 | Pén nam 2050

D4t dan dung binh quan

1 | (Ké thira tir dinh hiedmg quy m*/ngudi 150 150
hoach tinh )
Nhu cdu dét xay dung

2 | (Ké thira tir dinh huéng quy ha 1.281,39 1.563,54
hoach tinh )

3 | Dét cay xanh cong cong m?/Ngudi >4 >4

4 T}/ 1€ dat giao thong so voi dat o >18 >18
xdy dyng

III | Chi tiéu ha ting ky thuat

CAp nudc tiéu chuan lit/nguoi/ngay. 80-100 80-100
Thoat nudc ban tiéu chuan % luong nudc cap 100% 100%
Cép dién
Cép dién sinh hoat ho/ngay/dém > 660W > 660W
NAhu cau dién cho cong trinh > 15% nhu cau dién sinh hoat
cong cong
Chi tiéu cip dién san xuét cong
nghi¢p Kw/ha 120 - 350 120 - 350

(Tuy thudc vao loai hinh san
xuat)

Cac chi ti€u, dy bao quy mo dan sb va cac chi tiéu kinh té, ky thuat cu thé duoc
nghién ctru, ludn c va lya chon trong qua trinh 14p d6 an quy hoach va c6 thé duoc
diéu chinh tai budc 1ap do an quy hoach chung nham phu hop véi tinh hinh phat trién
kinh té - xa hoi cua dia phuong, dam bao pht hop quy hoach chung; dap tmg yéu cau
vé ha tﬁng ky thuat, ha téng x4 hoi va chat luong cua do thi theo cac giai doan phat
trién va phu hop véi quy dinh tai quy chuan ki thuat qudc gia vé quy hoach xay dung

va cac quy dinh méi ban hanh.
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CHUONG VI: YEU CAU KHAO SAT, CO SO DU LIEU

Cong tac khao sat, thu thap s6 liéu va xdy dung co so dit liéu hién trang la budc
nén tang, déng vai tro quyét dinh doi véi chat lwong phan tich, danh gid va dé xudt
phurong dn trong do dn Quy hoach chung xd Xudn Hoa. Dir liéu dau vao phai dam bdo
day dii — chinh xdc — cdp nhdt — thong nhat, phan dnh ding hién trang va tiém ndng
phat trién ciia dia ban. Cdc yéu cau cu thé gom:
I. YEU CAU VE KHAO SAT THUC PIA VA THU THAP SO LIEU

Khao sat diéu kién ty nhién: Dia hinh, cao d9, hudéng dbc, sudi/ao ho; dia chit
cong trinh khu vuc du kién phat trién; khi hau — thily vin va ving rui ro ngap, x6i mon.

Khao sat hién trang st dung dét: Hién trang cac loai dat; tinh trang lan chiém/dat
b6 hoang/kha ning phat trién; khu vuc can bao ton va quan Iy méi truong nghiém ngit.

Khao sat ha téng k¥ thuat: Giao thong; cép dién, cép nudc, thoat nudce, xur ly nude
thai, vién thong; kiém tra céac cong trinh ha téng trong diém (tram dién, hd chira, cau
cong, chiéu sang...).

Khao sat ha tﬁng xa hoi: Truong hoc, y té, cho, nha van hoa, thé thao, co s& ton
gido; danh gia quy mo6 va mirc dap Uimg hién tai — tuong lai.

Piéu tra kinh té — xa hoi: Lao dong, co cau nganh, thu nhap, xu huéng chuyén
dich; nganh chu lyc va nhu cau chuyén ddi/mo rong san Xuat.

Lay v kién cong dong va chinh quyén: Khao sat xa hoi hoc, phong van nguoi
dan/can bo; tong hop ¥ kién 1am co so lua chon phuong an phat trién.
II. CO SO DU LIEU HIEN TRANG VA CAC LOAI SO LIEU BAT BUQC CAN
THU THAP

Pé bao dam day du can ctr khoa hoc cho do an, can thu thap téi thiéu céc loai dit
liéu sau:

— Ban db dia hinh ty 1& phu hop lam co s& phén tich khong gian.

— Ban d6 dia chinh thé hién ranh giéi str dung dét, ranh gidi thira dat.

— Sb liéu déan sb — lao dong theo timg 4p va toan xa (hién trang va qua trinh bién
dong).

— 86 lidu vé kinh té — x4 hoi: co cau nganh nghé, néng nghiép — cong nghiép — dich
vy, tinh hinh dau tu, thu ngan sach.

— HO so quy hoach di phé duyét truée day cua cac xa Xuan Hung, Xuin Hoa, Xuan
Tam dé ké thira chon loc.

— Céc du an dang trién khai hodc di duoc chép thuan chu truong trong ranh gidi xa.
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III. YEU CAU VE CHAT LUQNG, CAP NHAT VA TINH PONG BQ CUA DU
LIEU

Dit liéu phai cip nhat méi nhét, phan anh ding hién trang tai thoi diém lap quy
hoach.

Pong bo gitta cac nganh, théng nhat hé quy chiéu, dinh dang va thoi diém thu
thap.

Thong tin dugc kiém chimg tir nhiéu ngudn, bao dam do tin cay.

Két qua khao sat va dir li¢u phai duoc s6 hoa, luu trit khoa hoc va tich hop vao hé¢
dir liéu phuc vu phan tich — 1ap quy hoach.

Trudong hop dit 1iéu thiéu hodc sai l1éch, don vi tu van phai khao sat bo sung va
cap nhat trude khi dua vao phan tich.
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CHUONG VII: YEU CAU NGHIEN CU'U NQI DUNG QUY HOACH
I. YEU CAU NGHIEN CUU VE PINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN
VA SU DUNG PAT
1. Phan tich, danh gia hién trang va ra soat cac quy hoach da dwgc phé duyét

Panh gia tong hop hién trang sir dung dat, dan cu, ha tang k¥ thuat — xa hoi, moi
truong va hoat dong kinh té trén dia ban xd Xuan Hoa. Ra soat, ké thira va diéu chinh
cac quy hoach dd dugc phé duyét ciia cac x4 trude sap nhap, bao dam phu hop véi bdi
canh phat trién méi va cac dinh hudng ha ting giao thong theo quy hoach cap trén, bao
gdm tuyén dudng sit tdc dd cao Bic — Nam; vu tién 6n dinh doi séng dan cu va han
ché giai toa khong can thiét.
2. Phian tich vai tro, vi thé, tiém niing va dong luc phat trién

Lam rd vai tro ctia x3 Xuan Hoa trong tong thé phat trién ctia huyén Xuan Loc va
tinh Péng Nai, gan vdi cac truc giao thong quan trong nhu Qudc 16 1, cao tc Phan
Thiét — Dau Gidy va cac dau mdi giao thong ving. Xac dinh cac dong luc phat trién
chu yéu theo tung giai doan, trong do nhin manh cong nghiép, thuong mai — dich vy,
ndéng nghiép cong nghé cao va sinh thai; dong thoi xem xét tac dong dinh hudng cia
cac cong trinh ha tang giao thong 16n, bao gom tuyén dudng sat toc do cao, dén t6 chic
khong gian va phan b dan cu.
3. Nghién ctiu t6 chirc bd may khong gian hanh chinh — dich vu cong

Xac dinh vi tri, quy mé va to chirc khong gian Khu trung tdm hanh chinh x3 Xuan
Hoa méi, bao dam thuan loi cho nguoi dan tiép can dich vu cong. Ra soét, sip xép va
st dung hiéu qua cac cong trinh hanh chinh, tai san cong sau sap nhap; dinh huéng dau
tu déng b céac cong trinh gido duc, y té, van hoa, thé thao, cay xanh cong cong theo
tiéu chi nong thon mdi nang cao.
4. Xay dung chién hrge va mod hinh phat trién tong thé

Pé xuét chién lugc phat trién xa Xuan Hoa trén co s mo hinh phat trién ving va
cau truc khong gian toan x4, phu hop véi tinh chit phat trién cong nghiép — dich vu
lam dong luc. Chién luge can thé hién rd muc tiéu phat trién theo tung giai doan, kha
nang tré thanh khu vuc ting trudng cua phia Pong tinh Pong Nai; dong thoi dinh
huéng khai thac hop 1y loi thé tir cac truc giao thong chinh va cac cong trinh ha tang
giao thong theo quy hoach cap trén, lam co s& t6 chirc khong gian va thu hut dau tu.
5. Pinh hwéng to chire khong gian va sir dung dat

Nghién ctru dé xuat cau trac khong gian phat trién hop 1y, da trung tdm, gin voi
cac truc dong luc va cac khu chitc niang chinh. Khai thac hiéu qua quy dat va ha tang
dé phat trién cac khu cong nghiép, khu thuong mai — dich vu, khu dén cu tap trung va
khu nong nghiép cong nghé cao; dong thdi xem xét dinh hudng phat trién khong gian
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tai cac khu vuc gin voi cac dau méi giao thong quan trong, trong d6 cé tuyén dudng
sit toc do cao, theo hudng phat trién tap trung, han ché dan trai, pht hop mé hinh phat
trién bén vitng va giao thong cong cong.

Dinh hudéng st dung dat tiét kiém, hiéu qua; kiém soat phat trién tai cac khu vue
nhay cam vé moi truong; xac dinh rd khu vyc phat trién trong diém, khu chinh trang —
nang cap va khu vuc bao ton lam co s¢ cho quan Iy quy hoach va dau tu xay dung.

II. YEU CAU NGHIEN CUU VE PINH HUONG PHAT TRIEN HA TANG,
MOI TRUONG, DU AN UU TIEN VA QUAN LY THU'C HIEN QUY HOACH
1. Pinh huéng hé théng ha ting k§y thuit:

a) Giao thong: Nghién ctru, x4c dinh khung giao thong toan x3, bao dam két ndi
ddng bo giira hé théng giao thong d6i ndi va d6i ngoai, phtt hop véi to chire khong gian
phat trién va str dung dat. Dinh huéng mang ludi giao thong két ndi thuan loi gitra khu
trung tam xa, khu dan cu, khu san xuét, khu cong cong va cac khu chirc nang khac véi
cac truc giao thong chinh cua khu vuec.

b) Cao d6 nén, thoat nudc mua, chdng ngap va thich tmg bién d6i khi hau: Nghién
ctru dinh hudng quy hoach cao d nén xay dung phu hop diéu kién dia hinh ty nhién,
bao dam tiéu thoat nude, han ché ngap ung cuc bo va thich ung voi bién d6i khi hau.
Pé xuit dinh huéng hé thdng thoat nude mua theo nguyén tic thoat nude tu nhién két
hop voi cac giai phap cong trinh, bao dam an toan cho khu dan cu, khu san xuét va cac
khu vuc phét trién méi.

¢) Cap dién: Nghién ctru x4c dinh nhu ciu st dung dién va dinh huéng nguén cap
dién cho toan xa, bao dam cung cép dién 6n dinh, an toan cho sinh hoat, san xuét va
cac hoat dong dich vu. Pinh hudng phat trién ludi dién trung thé, ha thé, tram bién ap
va hé thong chiéu sang phul hop véi quy mo dan s6, nhu cau phu tai va dinh hudng phat
trién khong gian cua xa.

d) Cap nudc: Nghién ciru xac dinh nhu cau str dung nudc va ngudn cap nudc cho
khu dan cu, cong trinh cong cdng, khu san xudt — dich vu va céc khu chire nang khac;
dinh hudng mang ludi cip nude bao dam cung cip nudce 6n dinh, dap Gmg yéu cau sinh
hoat, san xuat, vé sinh méi trudng va phong chay chira chay.

d) Thong tin lién lac: Nghién ctru danh gi4 hién trang va dinh hudng phat trién ha
tang thong tin lién lac, vién thong trén dia ban xa. Nghién ciru dinh hudng bd tri cac
tram thu, phat song thong tin di dong (BTS) phu hop vdi khong gian quy hoach, bao
dam phu séng 6n dinh, han ché ving séng yéu, ving 16m song, nhit 13 tai khu dan cu
tap trung va khu trung tAm x3; dong thoi dap tng yéu cau vé quy chuan k¥ thuat chuyén
nganh va my quan.
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e) Ngam hoa cap vién thong: Nghién ctru dinh huéng ngdm hoa cap vién thong
gén vo1 viée st dung chung ha tﬁng k¥ thuat, wu tién tai khu trung tdm xa, cac truc giao
thong chinh va cac khu dan cu méi; bao dam déng bo voi hé théng dién, chiéu sadng va
cac ha tang k¥ thuat khac.

g) Thoat nudc thai, chat thai rin, nghia trang va phong chay chita chdy: Nghién
ctru dé xuét giai phap thu gom, xir Iy nudc thai, chat thai ran, b tri nghia trang va hé
théng phong chay chita chay phu hop véi quy mé déan sé, dinh hudng phat trién kinh
té — x4 hoi va yéu cau bao vé mdi truong.

2. Bio vé méi trudng va thich ing bién déi khi hiu:

Khoanh ving cac khu vuc nhay cam vé méi trudng; dé xuét giai phap bao vé rimg,
ngudn nude, canh quan sinh thai va kiém soat 6 nhiém tir hoat dong cong nghiép, nong
nghiép va sinh hoat. Tich hop céc giai phap thich ing bién doi khi hau vao quy hoach
st dung dét, ha téng k¥ thuat va td chirc khong gian phat trién.

3. Pé xuit chwong trinh, dw an wu tién va 1§ trinh thue hién:

Xac dinh danh muc cac chuong trinh, du an trong diém c6 tinh chat dong luc, bao
gom ha tang k¥ thuat khung, ha tang xa hoi, khu trung tdm hanh chinh, cac khu san
xuat — dich vy, nong nghiép cong nghé cao va cac dy an bao vé mdi trudng.
Sap xép tht tu wu tién dau tu theo timg giai doan, gan voi kha niang huy dong ngudn
luc va diéu kién thyc té, bao dam tinh kha thi va hiéu qua thuc hién quy hoach.

4. Pé xuit quy dinh quan 1y xdy dung theo quy hoach:

Xay dyng cac quy dinh quan 1y khong gian, kién tric, canh quan va st dung dét
theo quy hoach dugc duyét, 1am co s& cho cong tic quan 1y xdy dung, cap phép dau tu
va kiém soat phat trién trén dia ban xa Xuan Hoa.

< CPCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRi DUGNG BO
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CHUONG VIII: YEU CAU VE HO SO VA KE HOACH THU'C HIEN
I. CAC YEU CAU VE HO SO, SAN PHAM QUY HOACH:

Hb so trinh phé duyét theo quy dinh cua Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cta Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy
hoach do6 thi va nong thon duoc stra ddi, bd sung tai Thong tu sb 43/2025/TT-BXD
ngay 09/12/2025, bao gdm:

— T& trinh dé nghi phé duyét quy hoach chung va du thao Quyét dinh cta cip co
thAm quyén phé duyét quy hoach chung;

— HO so ban gidy thé hién ndi dung va thanh phan hd so quy hoach, bao dam theo
quy dinh tai Chuwong I1I Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025;

— HO so dién tir theo quy dinh tai Chuong V Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025. Quy dinh chi tiét vé co s& dit liéu quy hoach d6 thi va ndng thén duoc quy
dinh tai Phu luc IT Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025. Bao gom:

a) Ho so gidy phap 1y gom: Thuyét minh, ban v&, cac tai liéu van ban in dugc xéac
nhén tinh phap 1y ndp luu trir.
b) Ho so dién tir gdm:

— Co s0 dit liéu s6 co ban: Cac tép tin ban v& va van ban gdc duoc in an dé ky va
dong dau xac nhan tinh phap 1y.

— Co so dit liéu s6 phap 1y: Céc tép tin sd hoa (quét) ciia toan bo ho so gidy phap 1y.

Co s0 dir liéu so dia ly: Céc tép tin ban ve cua co sé dir liéu goc dugc chuyén doi
sang dir liéu dia ly.

— USB ghi toan bd ndi dung ho so quy hoach.

II. KE HOACH LAY Y KIEN CONG PONG VA TO CHUC LIEN QUAN TAI
BUOC LAP HO SO QUY HOACH

— Noi dung lay v kién gom ndi dung lap quy hoach ctia hd so quy hoach hoach
chung xa.
— Hinh thuc 1y y kién:

+ Hinh thirc 14y ¥ kién dugc thyc hién bang mot, mot s6 hodc cac hinh thuc sau:
giri ho so, tai lidu dé lay y kién cta nguoi dan bang vin ban; niém yét, trung bay tai
noi cong cong dé tiép nhan y kién cia nguoi dan; hinh thirc khac theo quy dinh cta
phap luat vé thyuc hién dan chu ¢ co s6;

+ Thoi gian lay y kién it nhat 1a 20 ngay va khong qua 30 ngay ké tir ngay cong
khai noi dung lay y kién. Trong truong hop chua hét thoi gian 13y ¥ kién ma da nhan
duoc day du ¥ kién cua cong dong dan cu thi co quan, to chitc ¢6 trach nhiém t6 chirc
1ap quy hoach db thi va néng thon duoc thyc hién cac bude tiép theo;

¢) Pdi twong va ké hoach lay y Kién:
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— LAy ¥ kién cua co quan quan 1y nha nuéc, t6 chirc, chuyén gia va cong dong dan
cu co lién quan;

— Uy ban nhén dan c6 lién quan cé trach nhiém phdi hop véi co quan t6 chirc lap
quy hoach trong viéc 13y ¥ kién;

— Céc y kién dong gop phai dugc tong hop ddy du, giai trinh, tiép thu va bao céo co
quan nha nudc c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.

* CPCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRI PUONG BO
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CHUONG IX: TO CHUC THUC HIEN VA KET LUAN, KIEN NGHI

I. TO CHUC THU'C HIEN:
— Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan tinh Péng Nai.
— Co quan thim dinh quy hoach: S¢ X4y dung tinh Png Nai;
— Co quan to chire 1ap quy hoach: Uy ban nhan dan x3 Xuén Hoa;
— Thoi gian hoan thanh 1ap quy hoach: Theo quy dinh hién hanh;
— Pon vi tu van 1ap quy hoach: Lua chon theo quy dinh hién hanh;
— Ngudn vbn: Ngan sach tinh.

II. KET LUAN:

Nhiém vu Quy hoach chung xi Xuan Hoa, tinh Pong Nai dén nam 2050 dugc xay
dung nham xac dinh cac yéu cau, pham vi va dinh hudng nghién ctru can thiét dé lam
co s6 1ap do an Quy hoach chung dén nam 2050. Trén co s¢ danh gia diéu kién tu nhién,
hién trang phat trién, bbi canh lién két ving va dinh huéng tir cac quy hoach cap trén,
Nhiém vu da xéc 1ap cac ndi dung nghién ciru trong tdm, bao gom t6 chirc khong gian,
dinh hudng str dung dat, phat trién ha tang, bao vé mdi truong, mo hinh ting truong va
danh muc cac du an dong luc can uu tién.

Nhiém vu quy hoach dam béo tuan thu cac quy dinh ctia phap luat vé quy hoach,
phtt hop véi chién luge phat trién kinh té — x4 hdi cia dia phuong, dong thoi phan anh
cac tiém ning va yéu cau phat trién trong giai doan méi. Cac nodi dung dé xuit trong
Nhiém vu 1a co s& quan trong dé trién khai lap Quy hoach chung mot cach khoa hoc,
kha thi va dép img muc tiéu phat trién bén viing cta xa Xuan Hoa.

III. KIEN NGHI:

Trén day la toan b0 ndi1 dung cua Ho6 so Nhiém vu Quy hoach chung xa Xuan Hoa
,Ltinh Déng Nai dén nim 2050. Nhiém vu duoc xay dung nham xéac dinh pham vi nghién
clru, muc tiéu va cc yéu cau can thiét dé 1am co s to chire 1ap dd an quy hoach trong
giai doan tiép theo. Trén tinh than d6, Uy ban nhan dan xa Xuan Hoa kinh trinh S¢ Xay
dung tinh Pong Nai xem xét, tham dinh va trinh UBND tinh Dng Nai phé duyét, tao
diéu kién dé dia phuong trién khai cac budc 1ap quy hoach tiép theo mot cach thong
nhat, ding tién d6 va pht hop véi dinh hudng phat trién cua xa trong thoi gian toi.

< CPCIRM TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRi DUGNG BO
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

HUYEN XUAN LOC Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: g4 /QD-UBND Xudn Loc, ngay 0§ thang 01 ndm 2023
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chung xiy dyng xd Xuin Hung,
huyén Xuin Loc dén nim 2030 va djnh hwéng phét trién dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUAN LQC

Can cu Luat To’i chuec chz’nh’qu)‘zén dia phuong ngay 19 thdng 6 nam
2Q15,‘ Ludt Sua dég', bo sung mét so diéu cua Ludt To churc Chinh phu va Lugt
T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

’Cdn‘cd’ Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Sva déi, bo sung
moét so diéu cua 37 Ludt cd lien quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam
2018; Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 diéu ctia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6
ndam 2020;

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2015/Nb-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phi
Quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xay dung;

Cdn cu Thong tu Sc\il 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bj Xdy dung
ban hanh Quy dinh vé hé so cia nhiém vu va quy hoach xdy dung vung, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chitc nang ddc thu;

Can cit Théng tue sé 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cia Bé Xdy dung
huéng dan vé quy hoach xdy dung nong thén,;

Cén cir Théng tu s6 01/202 I/TT-BXD ngay 1 9/5/2021 cua B¢ Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

Can ct Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 cia UBND
tinh Déng Nai ban hanh Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va 16 chirc thuc
hién hé so quy hoach xdy dwng trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cu Qu‘yé} dinh s6 §2/2020/QD-UBND ngay 31/12/2020 cia UBND
tinh Dong Nai vé sua doi, b6 sung mgt s6 diéu cua Quy dinh ldp, tham dinh,
phé duyét va to clnir'c thye hién ho so quy hoach xay dung trén dia ban tinh k‘ém
theo Quyét dinh so 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 ctia UBND tinh Dong
Nai;

- Can cu Quyét dinh s6 1700/0P-UBND ngay 05/6/2019 cua UBND tinh
béng Nai vé viéc phé duyét quy hogch xdy dung ving huyén Xudn Léc, tinh
Déng Nai dén ndam 2030, tam nhin dén ndm 2050,

Can cir Quyét dinh 56 5375/QD-UBND ngay 3 1/12/2021 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach st dung dat dén ndam 2030 huyén Xudn
Léc, tinh Pong Nai,

UBND huyén Xuan Lac: $6 267, dudng Hing Vuong, khu 1,Thi tran Gia Ray
TEL: 02513.871.600, 02513.871.169; FAX:02513.871.286; EMAIL: ubnd-xl{@dongnai.gov.vi
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Cdn civ Quyét dinh s6 1 694/QD-UBND ngay 27/4/2020 ciia UBND huyén
Xudn Léc vé viéc phé duyét Nhiém 7 va du toan ldp quy hoach chung xciy» d@mg
xd Xudn Humg, huyén Xudn Lic dén ndm 2030 va dinh hudng phdt trién dén
ndam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 81 2/QD-UBND ngay 17/3/2022 cua UBND huyén
Xudn Lic vé viée phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chung xdy dung xa
Xudn Hung, huyén Xudn Loc dén ndm 2030 va dinh hucng phat trién dén ndm
2040;

Xét dé nghi ciia Chi tich UBND xd Xudn Hung tai To trink s6 515/TTr-
UBND ngay 23/11/2022 va dé nghi ciia Truong phong Kinh té va Ha tang tai
To trinh s6 392/TTr-KTHT ngay 24/11/2022.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chung xay dyng xa Xuén Hung, huyén Xuin

’

Loc dén ndam 2030 va dinh hudng phat trién dén nim 2040 véi cac ndi dung sau:
1. Tén dd 4n, vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé lip quy hoach:

L1. Tén do an: Quy hoach chung xay dung xd Xuén Hung, huyén Xuan

Loc dén nam 2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040.
1.2. Vi tri, pham vi ranh giéi lap quy hoach:

- Pham vi lap quy hoach chung x4y dung xa Xuén Hung dén nam 2030 va
dinh hudéng phét trién dén nam 2040 1a toan bd dia gigi hanh chinh xd Xuan
Hung.

- Pham vi ranh gidi cua x4 duoc xéac dinh nhu sau:

+ Phia Déng: Giap xa Xuin Hoa va tinh Binh Thuén.

+ Phia Tay : Giap x3 Xuin Tam.

+ Phia Nam : Gidp tinh Ba Rja - Viing Tau.

+ Phia Bic : Giap x@ Xuén Thanh.

1.3. Quy mé dién tich lap quy hoach: Téng dién tich tu nhién 10.426,97 ha.
2. Muc tiéu quy hoach, tinh chét, chire nang cuia xa:

2.1. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa quy hoach xdy dung vung huyén Xuan Léc, tinh Pong Nai
dén nim 2030, tAm nhin dén nam 2050 dugc UBND tinh Déng Nai vé& phé
duyét tai Quyét dinh s6 1700/QD-UBND ngay 05/6/2019 dé 1am cdng cu quan
Iy phét trién, kiém soat khong gian toan x3; 1 co s& dé 1ap cac dy 4n, chuong
trinh dau tu, quan 1y cic diém dan cu, cac khu vuc phat trién cOng nghiép, tiéu
thi ¢dng nghiép, thuong mai dich vu, khu san xuat ndng nghiép,...

- Ra s0ét, xac dinh céac cong trinh, dv an, cac ngudn luc thue hién, nhiing
n6i dung trong céc do an quy hoach xiy dung c6 lién quan dé diéu chinh, bo



sung quy hoach trong d6 an quy hoach chung xiy dung x3 dén nim 2030 (phén
ky 2021 - 2025 va 2026 - 2030) va dinh hudng dén nim 2040,

- Xc dinh quy dat 6, quy dét xay dyng ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi,
quy dgt xdy dung cac cong triph san xuat, ddm bao dat duogc sir dung hiéu qua,
gén két gitra hoat dong san xuét, bao vé mbi trudng, qudc phong - an ninh.

- Gan keét chat ché voi chuong trinh x3y dung ndéng thdn mdi ning cao,
kiéu mau, cac chuong trinh muc tiéu, chuong trinh, du an khac dang trién khai
trén dia ban va gan véi ké hoach phat trién kinh té - x@ héi cia dia phuong.

- Tao lién két vimg, thic day phat trién kinh té - xa hoi, néng cao chét
luong cudc séng ngudi dan, bao vé mdi trudng va phat tri€n bén vimeg.

2.2. Tinh chét, chirc nang cla xa:

Xuin Hung la xa thudc tidu vung III véi chire ning 13 ving cong nghiép
phu tro - dich vu vén tai duong b - ndng lam nghiép véi dinh hudng phat trién
chuyén canh cay lau nam, cdy hang nam, chan nudi trang trai va cong nghiép hod
trg, thuong mai dich vu.

3. Quy mé dan $0, lao dong; cac chi tiéu kinh té - ky thuat chi yéu:

3.1. Quy md déan s6, lao dong:

- Hién trang nam 2020: Dén s6 toan xa ¢O 25.721 nguoi vai 15.673 lao
dong.

- Pén nam 2025: Dan sb toan xa cb 26.906 nguai véi 16.951 lao dong.
- Pén nam 2030: Dan sb toan xi c¢6 28.356 ngudi véi 17.864 lao dong.
3.2. Céc chi tidu kinh té - ky thuat chu yéu:

a) Céc chi tiéu kinh té:

- Tang trudng gia tri san xuét; Giai doan 2021 - 2025, phan dAu dat toc do
ting gia tri san xuét (theo gia so sanh ndm 2010) trén dia ban véi mic binh
quéan 1a 9 - 10%/nam, trong do: Khu vuc ndng - 14m - thiy san 6 - 7%/nam,
c¢dng nghiép - xay dung 9 - 10%/nam, thuong mai dich vy 13 - 14%/nam. Giai
doan 2026 - 2030, tang khoang 10 - 11%/nam, trong d6: Khu vyc néng - 1am -
thity san 7 - 8%/nam, cong nghiép - xay dung 10 - 11%/nam, thuong mai dich
vu 14 - 15%/nam.

- Co cdu gié tri san xuat: Pén nam 2025, ty trong gié tri san xuit nganh
ndng nghiép chiém khoang 25%, thuong mai - dich vu 30% va nganh cong
nghiép - xay dung 45%; ndm 2030, ty trong nginh ndéng nghiép khoang 23%,
thuong mai - dich vu 33% va cong nghiép - xay dung 44%.

b) Cac chi tiéu k¥ thudt chi yéu:

Thyuc hién theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B
Xay dyng ban hanh QCVN 01: 2021/BXD Quy chuan k thuét quéc gia vé quy
hoach xay dung. Mot s& chi tiéu cu thé nhu sau:




- Chi tiéu sir dung dét:

+ Dat xay dung cong trinh nha &: > 25 m’/ngudni.

+ Pét xay dung cong trinh cdng cong, dich vu: > 5 m*/ngudi.

+ Dit cay xanh cong cong: > 2 m?/ngudi.

+ Dat giao thong va ha tang k§ thuat: > 5 m*/ngudi.

- Chi tiéu cap nuéc: > 60 lit/ngudi/ngdy dém.

- Chi tiéu c4p dién va chiéu sang cong cong: > 150 W/ngudi.

- Chi ti€u nude thai (thu gom): > 80% lugng nude thai phat sinh.

4. Phéin khu chirc ning, dinh huéng t6 chirc khéng gian xi:

4.1. Hé thong trung tam xa (Piém dan cu sb 1):

- Vi t'ri: Khu Trung tdm x3 Xuén Hung nim & 4p 3, dan cu chu yéu ném
doc phia Béc tuyén Quéc 16 1, duong Xudn Hung - Xuin Tdm va cac tuyén
duong xa quan 1y. Ranh gi¢i khu Trung tim x4 nhu sau:

+ Phia Pdng: Gidp duong be 79.

+ Phia Tay : Gidp dudng Xuan Hung - Xuin Tam.

+ Phia Nam : Giap Quéc 15 1.

+ Phia Bic : Gi4p dat néng nghiép.

- Quy mé: Khu déan cu hién hiru phat trién mé rong, cac cong trinh cong
cong, ha tang k¥ thuat duoc dau tu xay dung dong bd.

+ Quy md hién trang 2020: 93,4 ha, dan s§ 719 ho, v6i 3.318 nhan khiu.
+ Quy md quy hoach 2025: 116,75 ha, dan s 777 hd, voi 3.550 nhan

+ Quy md quy hoach 2030: 116,75 ha, din sé 840 hg, vai 3.800 nhan

- Chire néng: La trung tdm hanh chinh, kinh té - x3 héi, trung tdm thuong
mai dich vu, vin héa thé thao x3. Cac cbng trinh di duogc diu tu xdy dung: Tru
s6 xd, Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 3, Truong Tiéu hoc Tridu Thi Trinh,
Truong THCS Nguyén Céng Tru, Truéng THPT Xuan Hung, céng trinh ton
gido, cdng trinh ha ting k¥ thuat,. ..

- Dinh hudng phat trién: Hé théng céng trinh cong cong va dich vu hién
c6 dugc déu tu nang cip, mé rong. Xay dung xen ciy vao khu vyc trung tdm x&
cac cong trinh thuwong mai dich vu dé dam nhan vai tro 12 ddu méi cung cip may
méc thiét bi phuc vu san xuét, cung ing cdc dich vu tai chinh, gido duc, y té, thé
thao hé trg phat trién ndng thén cho phan ving, déng thoi 13 diu méi ticu thu

ndng san.,
-Véha théng giao thong khung: Tén trong hién trang, d ra cac giai phéap



glai quyc?:t xung dot gilra cac tu)\fé'n dudng giao thong dbi ngoai voi cac tuyén
dudng giao thong néng thén nham dam bao an toan giao thong cho nhin dén
trong vung. Xay dung, mé rong cac truc dudng chinh tao su két ndi gitra diém
dan cu trung tdm voi cac diem dan cu khic trong phan vung va gilta khu ¢ véi
cac khu san xuat.

- Vé to chuc khong gian &: Cai tao khu dén cu hién trang, tdng mat d¢
xdy dung, ton trong nét déc trung nha & truyén thong, dong thoi tao dung duoc
khong gian song hién dai, moi trudng trong sach theo céc tiéu chi nong thon
méi nang cao, kiéu mau. Mat d6 xay dung toi da 60%, s ting cao < 6 téng
(riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi < 10 tang). Ting cudng trong cdy xanh doc
duong, khuyén kich trong cdy theo déc tinh cua dia phuong.

4.2. Dinh hudng té chirc khu dan cu:

a) Cac khu dan cu chinh trang, mé rong:

- Piém dén cu sé 2 (4p 1): Dan cu tdp trung chi yéu doc phia Nam tuyén
Quéc 10 1 va céc tuyén duong xd quan ly.

+ Quy mb hién trang 2020: 28,75 ha, dén s6 699 h, véi 3.421 nhén khau.
+ Quy mb quy hoach 2025: 35,94 ha, dan s6 733 hg, véi 3.556 nhan khiu.
+ Quy mé quy hoach 2030: 35,94 ha, dan s6 774 h¢, v6i 3.720 nhén khéau.

Khu dan cu hién hitu phat trién mé& rong. Cac cong trinh di duoc dau tu
xay dung: Nha Van hoa - Khu thé thao ap 1 va cac cong trinh ha thng k¥ thuat.
Mat d6 xay dung t6i da 60%, sb téng cao <6 t?mg (riéng nha & chung cu, nha ¢
x4 hoi < 10 tang).

- Piém dan cu sé 3 (4p 1A): Dan cu tép trung chu yéu doc phia Béc tuyén
Quéc 16 1 va cac tuyén dudng xa quan ly.

+ Quy m hién trang 2020: 32,11 ha, dan s6 520 hg, véi 2.573 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2025: 40,14 ha, dén s& 544 h, véi 2.670 nhan khéu.
+ Quy md quy hoach 2030: 40,14 ha, dén sé 577 ho, voi 2.800 nhan khau.

Khu dén cu hién hiru phat trién mé rong. Céac cong trinh dd dugc dau tu
xdy dung: Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 1A, cOng trinh ton gido, cac cdng

trinh ha tang ky thuat. Mat d¢ xay dyng t6i da 60%, s tAng cao < 6 ting (riéng
nha & chung cu, nha & xa hdi < 10 tang).

- Piém dan cu sb 4 (4p 2): Dén cu tap trung chu yéu doc phia Nam tuyén
Qubc 16 1 va cac tuyén dudng X quan ly.

+ Quy mb hién trang 2020: 36,67 ha, dan s6 809 hd, v6i 4.113 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2025: 45,84 ha, dan s6 831 ho, véi 4.200 nhan khéu.
+ Quy md quy hoach 2030: 45,84 ha, dan s& 870 ho, v6i 4.356 nhan khau.

Khu dan cu hién hitu phat trién mé rong. Céac cdng trinh dé dugc dau tu




xay dung: Buu dién x3, chg Xuan Hung va cac cong trinh ha tang k¥ thuat. Mat
d6 xay dung t6i da 60%, sb tang cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha ¢ xa
héi <10 téng).
- Piém dan cu sé 5 (Ap 2 va 4p 2A): Dan cu tap trung cha yéu doc phia
Bic tuyén Québc 16 1 va cac tuyén dudng xa quan 1y.
+ Quy mb hién trang 2020: 58,46 ha, dan sb 503 hd, v6i 2.653 nhin khau.
+ Quy md quy hoach 2025: 73,08 ha, d4n s6 525 ho, voi 2.740 nhan khéu,
+ Quy m6 quy hoach 2030: 73,08 ha, din sé 547 ho, v&i 2.830 nhan khau.
Khu dén cu hién hitu phét trién mé rong. Céc cong trinh da dugc gﬁu tur
xay dung: Nha Van héa - Khu thé thao 4p 2, Nha Van hoa - Khu thé thao ap 24,
Trudng Tiéu hoc Xuan Hung, cac cong trinh ha tang k¥ thuat. Mat do xdy dung
t&i da 60%, sb tang cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hi < 10 tang).
- Piém dan cu sé 7 (4p 3A): Dén cu tip trung chu yéu doc phia Béc tuyén
Quoc 19 1, dudng Xuin Hung - Xuin TAm va cac tuyén duong xa quan ly.
+Quy md hién trang 2020: 41,44 ha, dan s6 500 hé, v&i 2.790 nhan khiu.
+ Quy md quy hoach 2025: 51,8 ha, dan s 524 ho, véi 2.884 nhan khiu.
+ Quy md quy hoach 2030: 51,8 ha, dan sé 553 ho, véi 3.000 nhan khiu,
Khu dén cu hi¢n hiru phat trién mé réng. Céc cong trinh di dugc diu tur
xdy du’ng‘: Nha Van héa - Khu thé thao dp 3A, cong trinh ton gido, cic cong
trinh ha tang k¥ thut. Mat do xay dung t6i da 60%, s0 tang cao < 6 tang (riéng
nha & chung cu, nha & xa hdi < 10 tang).
- Djém dan cur s6 8 fép 4): Dan cu tap trung chi yéu nim doc phia Béc
tuyén Quoc 19 1 va cac tuyén dudng xi quan 1y,

+ Quy mb hién trang 2020: 38,09 ha, din sé 526 hd, véi 2.547 nhan khiu.
+ Quy m6 quy hoach 2025: 47,61 ha, dén sb 552 hé, v6i 2.650 nhan khiu.
+Quy mb quy hoach 2030: 47,61 ha, dan sb 577 ho, vé6i 2.750 nhan khiu.

Khu dén cu hién hitu phat trién mé rong. Cac cong trinh d3 duoc diu tr
x4y dung: Trung tdm Van héa thé thao - Hoc tap cong df)ng x4, Tram Kiém lam,
Nha Vin héa - Khu thé thao ?ip 4, san van dong x3, Nha Vin hda dan téc Cham,
Thanh dudng Masjid Nourul Ehsaan, Truong Tiéu hoc Trin Hung Pao (Phin
hiéu p 4), cong trinh tén gido, c4c céng trinh ha tAng ky thuat. Mit d6 xay
dung toi da 60%, sb tAng cao < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi < 10
ting).

- Diém dan cu sé 10 (ép 5): Dan cu tép trung chii yéu ndm phia Béc tuyén
Quoc 16 1, doc hai bén dudng Ta La va céc tuyén dudmg xa quén Iy.

+ Quy moé hién trang 2020: 97,23 ha, dan sd 1.720 ho, vai 2.926 nhan
khau,



" + Quy md quy hoach 2025: 121,54 ha, dan sb 1.739 hd, v6i 3.000 nhan
au.

" + Quy md quy hoach 2030: 121,54 ha, din s6 1.674 ho, véi 3.100 nhéan
au.

Khu dén cu hién hitu phat trién mé rong. Cac cOng trinh di dugc diu tu
xay dung: Tram Y te xd, Nha Vin héa - Khu thé thao &p 5, Truong Mam non
Xuan Hung, Truong Mam non Xuan Hung (Phan hiéu ap 5), Truong Tiéu hoc
Tran Hung Dao, cong trinh ton gido, céng trinh ha tang k¥ thuat. Mat do xay
dung tdi da 60%, sb ting cao < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 héi < 10
tang).

b) Céc dy 4n din cur quy hoach mdi:

- Didm déan cu s6 6 (4p 3 va dp 3A): Khu tai dinh cu Trudng bén, dan cu
doc theo duong Xuén Hung - Xuan Tam. DPén nam 2025, quy mé khoang 61,26
ha, dan sé 254 hé, véi 1.456 nhan khéu. Dén ndm 2030, quy mé khoang 61,26
ha, dan sé 278 h, véi 1.550 nhan khiu. Mét dé xay dung t6i da 60%, s6 ting
cao < 6 thng (riéng nha & chung cu, nha & xd hdi < 10 ting).

- Piém dan cu 6 9 (4p 4): Khu dan cu quy hoach gidp ranh x& Xuan Tam,
tiép gip dudng DSi Mén. Pén nam 2025, quy mé khoang 15,71 ha, dan s6 50
16, véi 200 nhan khiu. Dén nam 2030, quy md khoang 15,71 ha, dan s6 113 h9,
véi 450 nhan khdu. Mat d6 xay dung t6i da 60%, sb tng cao < 6 ting (riéng
nha & chung cu, nha & x4 hdi < 10 tang).

Ngoai ra, trén dja ban xa dan cu phén bb cap trén céac truc dudng chinh
trong toan xd,... Vi vdy, quy hoach dét & doc theo cac tuyén dudng giao thong
dé dap (g nhu cAu cho ngudi dan trong xa. Mat khac, b tri khoang 160 ha doc
hai bén duong vio Khu cong nghiép Xuan Hoa dé phat trién dan cu (c6 dau tu
ha tAng k¥ thuat, ha ting xa hoi).

4.3. Pinh hudng td chirc cong trinh cong cong:

Céc cong trinh cong cong chinh cua xa bao gdm Try s& x&, Tru s& Cong
an xa, Truong THPT Xuin Hung, Truong THCS Nguyan Céng Tra, Trudng Tiéu
hoc Xuin Hung, Truong Tiéu hoc Tran Hung Dao, Truong Tiéu hoc Triéu Thi
Trinh, Trudong Mam non Xuén Hung, Trung tdm Van hoa thé thao - Hoc tap cfng
déng, Nhi Vin héa dan toc Cham, Buu dién x3, Tram Y té x3, cho Xuin Hung, cic
Nha Van héa - Khu thé thao ép,... cu thé nhu Bang O1.

Bang 01: Dy bio nhu cu cac cong trinh cong cdng, dich vu

Dia diém Hli;“-’“ tich (ha) Ting (+),
n "

T am (-

ST Hang muc ¢p) {rang nim Quy hoach| giam ()

3 h
2020 nam 2030 (ha)

I |[Trusé co quan

1 |Trusd x8 Xuin Hung Ap3 0,54 0,48 - 0,06




i ditm i T Ting ()
1 P
STT Hang muc !?5;; " tran ;:ﬁm Quy hoach| giim (-)
g 5 ha
2020 niam 2030 (ha)
7 Kl‘lu hanh chinh xd mdi (x3 Doan Ap { 713 7.13
KEét)
3 |Tru sé Cong an xa Ap3 0,18 +0,18
IT | Gido duc
1 |Trudng Méam non Xuan Hung Ap4 0,34 0,50 +0,16
Truomg Mim non Xuan Hung .
2 (Phén hicu 4p 5) Aps 0,12 0,17 +0,05
Trudong Mém non Xuén Hung n
3 (Phén higu dp 4) Ap 54 0,06 0,06
4 |Nhém tré Mam non Anh Sang Ap3A 0,05 0,05
Trudmg Tiéu hoc Tran Hung Dao ApS 0,26 0,26
Trudmg Tiéu hoc Tran Hung Pao :
6 (Phén hiéu Cham) Ap 4 0,43 0,43
7 | Truémg Tiéu hoc Xuan Hung Ap2 0,87 0,87
8 | Trudng Tiéu hoc Triéu Thj Trinh Ap3 0,77 0,77
9 |Trudng THCS Nguyén Cong Trir Ap3 1,63 1,63
10 |Trudng THPT Xuén Hung Ap3 2,12 2,12
I Y ¢
I |Tram Y t& x4 Xuan Hung Ap 5 0,26 0,26
IV {Vin hoa - Thé thao
Trung tAm Van hoéa thé thao - Hoe|
1 tap cong ddng x Ap4 1,48 1,48
2 {Nha Vin hoa dan toc Cham Ap4 0,52 0,52
3 |Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 1 Apl 0,02 0,02
4 |Nha Van héa - Khu thé thao 4p 1A | Ap 1A 0,05 0,05
5 |Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 2 Ap2 0,10 0,10
6 |Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 2A |  Ap 2A 0,06 0,06
7 |Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 3 Ap3 0,06 0,06
8 |Nha Vianhéa - Khu thé thao dp 3A |  Ap 3A 0,04 0,04
9 |Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 4 Ap 4 0,22 0,22
10 |Nha Van héa - Khu thé thao 4p 5 Aps 0,06 0,06
VI | Thuong mai - djch vu
1 |Cho Xuin Hung Ap2 0,04 0,04
2 |Buu dién xa Xuan Hung Ap2 0,03 0,03

4.4. Dinh huéng td chic san xuit ndng nghiép:



a) Dinh huéng phét trién:

o Nong nghiép dugc quy hoach phat trién theo hudng xanh, sach, hiru co;
xay dung cac ving néng nghiép ung dung cong nghé cao, phat trién va nhan
rong cac m hinh san xuét theo hudng chuyén mén hoa va tham canh cao gin
vGi céc chudi lién két tir san xuat, thu hoach, ché bién, bao quan dén luu théng,
phan phoi va xdy dung thuong hiéu hang hoa. Chuyén dich co cu cay trong
gan v,(’ri thuc hién cac chuong trinh dy an trén linh vuc ndng nghiép, cong tac
khuyen ndng, bao vé thgc vat; chil trong hd trg dau tu xay dung dudng giao
thoéng, dién, thuy loi, ’giéng, cdng nghé dé hinh thanh cac viing san xuét hang
hoéa theo quy hoach gén véi thi truong. Phat trién chan nudi theo md hinh trang
tral ing dung khoa hoc k¥ thuét tién tién, an toan dich bénh, dam bao vé sinh
moi trudng.

- Chi tiéu tdng trudng gia tr] san xuét ndng nghiép:

+ Giai doan 2021-2025: Phén déu‘ dat tdc dd tang trudng gia tri san xuét
ndéng nghiép khoang 6-7%. Trong do, trong trot tdng 5-6%, chén nudi 6-7% va
dich vu n6éng nghiép 8-9%.

+ Giai doan 2026-2030: Phén dz’:iu‘ dat téc do tang trudng gia tri san xuft
ndng nghiép khoang 7-8%. Trong do, trong trot tang 6-7%, chin nudi 7-8% va
dich vu ndéng nghiép 9-10%.

- Chuyén dich co cAu ndéng nghiép: Co cAu nganh nong nghiép chuyén
dich theo hudng tang ty trong nganh chan nudi va dich vu néng nghiép. Trong
do, co cau phat trién cac nganh nhu sau: Pén ndm 2025, trong trot chiem 60%,
chan nu}éi chiém 25% va dich vu néng nghiép chiém 15%; dén nam 2030, trong
trot chiém 50%, chin nudi chiem 30% va dich vu nong nghiép chiem 20%.

b) Dinh huéng phét trién cac nganh hang néng nghiép:

- Phat trién trong trot:

+ Cay mi: Dién tich dén nam 2025 khoang 1 .000 ha, ning suat khoang 25
tdn/ha, san luong khoang 25.000 tan; dién tich dén ndm 2030 khoang 1.000 ha,
nang sudt khoang 25,5 tan/ha, san luong khoang 25.500 tan.

+ Lia: Dién tich ¢én nam 2025 khoang 150 ha, ning sudt khoang 5,2
tAn/ha, san luong khoang 780 tan; dién tich deén nam 2030 khoéang 100 ha, nang
suit khoang 5,5 tan/ha, san lugng khoang 550 tan.

+ Cay bip: Dién tich dén nam 2025 khoang 150 ha, nang suat khoang 7
tan/ha, san luong khoang 1.050 tén; dién tich dén nam 2030 khoang 150 ha,
ning suét khoang 7,2 tin/ha, san lugng khoang 1.080 tan.

+ Rau cac loai: Dién tich dén nam 2025 khoang 125 ha, ning sut khoang
14,5 tin/ha, san luong kh’oéng 1.813 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 150
ha, ning suit khoang 15 tan/ha, san luong khoang 2.250 tan.

+ Cay thirc in gia suc: Dién tich dén nam 2025 khoang 560 ha, nang suft
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khoang 38 tan/ha, san lugng khoang 21.280 tén; dién tich dén nam 2030 khoang
570 ha, ning suit khoang 38,5 tin/ha, san lugng khoang 21.945 tan.

+ Céy déu cdc loai: Dién tich déq nam 2025 khoang 100 ha, néng suét
khoang 1 tdn/ha, san lugng khoang 100 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 100
ha, ning suit khoang 1,2 tin/ha, san lugng khoang 120 tan.

+ Cao su: Dién tich dén nam 2025 khoéng 1.400 ha, nang suat khoang 1,7
tdn/ha, san lugng khoang 2.380 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 1.400 ha,
ndng sudt khoang 2 tan/ha, san lugng khoang 2.800 tén.

+ Cay diéu: Dién tich dén nam 2025 khoang 700 ha, nang suft khoang
1,3 tAn/ha, san luong khoang 910 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 730 ha,
nang suit khoang 1,5 tdn/ha, san lugng khoang 1.095 tan.

+ Cay xoai: Dién tich dén nam 2025 khoang 700 ha, nang sudt khoang
17,5 tin/ha, san lugng khoang 12.250 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 720
ha, néing suat khoang 17,7 tin/ha, san lugng khoang 12.744 tan.

+ Cﬁ){ thanh long: Dién tich dén nam 2025 khoé’mg 680 ha, ning suét
khoang 24 tan/ha, san lugng khoang 16.320 tan; dién tich dén nam 2030 khoang
700 ha, nang suat khoang 24,2 tdn/ha, san lugng khoang 16.940 tin.

.+ Ho tiéw: Dién tich dén nam 2025 khoang 80 ha, nang suit khoang 1,7
tan/ha, san luqr}g khoang 136 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 90 ha, ning
sudt khoang 2 tan/ha, san lugng khoang 180 tin.

- Phat trién chin nubi:
,*T Dan bo: Dén nam 2025 khoang 2.995 con, san lugng thit hoi khoang
291 tan; dén ndm 2030 khoang 3.200 con, sén lugng thit hoi khoang 310 tin,

+ Détn'heo: Pén nam 2025 khoang 74.000 con, san luong thit hoi khoang
3’.630 tan; dén nam 2030 khoang 80.000 con, san lugng thit hoi khoang 4.000
tan.

+ Dan gia cim:; Dép nam 2025 khoang 325 nghin con, san lugng trimg
khoang 800 nghin qua; dén nam 2030 khoang 350 nghin con, san lrong trimg
khoang 860 nghin qua.

¢) Phan viing sén xut nong nghiép:

San xudt nong nghiép xa Xuin Hung duoc phan chia thanh 4 vung nhu sau:

- Vung It Dién,tich khoang 1.643 ha, nim vé phia Bic dudmng cao toc Phan
Thiét - Déu Gidy tai ap 3 va ap 3A, dinh huéng trong rimg san xuat (tap trung chi
yéu tai ap 3) va cac loai cdy cao su, ciy diéu,

- Vung 2: Dién tich khoang 1.115 ha, ném vé phia Nam duong cao tbe
Phan Thiét - Dau Gidy tai ap 1A, ap 2A, 4p 3 va 4p 3A, dinh hudng tréng cac loai
cdy cao su, cay diéu, xoai, thanh long,

- Ving 3: Dién tich khoang 1.147 ha tai p 1, 4p 2 va 4p 5, dinh huéng ving
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chin nudi va trdng céc loai cay luong thuc, thuc phim.
- Vung 4: Dién tich khoang 88 ha tai 4p 4, dinh hudng trong cay lia.

4.5, Dinh huéng phat trién san xudt cong nghiép, tiéu thi céng nghiép,
thuong mai dich vu:

- "{ﬁp trung thu hut dAu tu phat trién nganh ché bién gd gia dung, gb my
nghé, ché bién thuc pham sach, cac nganh cong nghiép hd tro.

- Phat trién thuong mai dich vy khu Trung tam xa, doc tuyén Quéc 16 1,
dudmg Xuan Hung - Xuan Tam va cac truc duong xa. Tap trung phat trién cac

nganh dich vy chét luong cao, dich vy vén tai dudng bd, dich vu logistic.

5. Quy hoach sir dung dat:

Dién tich, co ciu céc loai dét duoc quy hoach nhu Bang 56 02.

Bang 02: Quy hoach sir dung dit dén nim 2030 xd Xuin Hung

Hién trang Quy hoach (ha) Tang glilam G5
STT Chre niing ném 2020 e (ha) G
- - am
(ha) Nim2025 | Nam2030 | 000 | 5039
Dién tich tir nhién 10.426,97 | 10.426,97 | 10.426,97
1 | Dt néng nghiép 6.761,69 6.243.77| 5.905,94 | -517,92 | -855,75
1.1 | Dét trong lua 105,15 99,89 88,44 | -526| -16,71
1.2 | Dt trbng trot khéc 5.287,16 4297331 3.943,05) -989.84 1 ;.. 11-
1.3 | DAt rimg san xuét 114,07 114,07 | 114,07 | 114,07
1.4 | Dt rimg phong h$ 1.075,41 961,34 947.42 | -114,07| -127,99
1.5 E;t nui trong thuy 144,52 12831 08,70 | -1621| -45,82
1.6 E}?;c néng nghicp 149,45 642,84 714,26 | 493,39 | 564,81
2 | Datxay dyng 3.607,75| 412567 | 4.463,50 | 517,92 | 855,75
21 | Dato 165,77 194,19 215.77| 2842 50,00
272 | Dét cong cong 10,31 10,66 13,14 0,35 2.83
Dit cay xanh, thé
q , ] 0.0
24 | gue, thE thao 1,96 1,61 2,01 0,35 5
55 |Pat ton gado, tn 20,72 22,96 22961 224|224
ngudng
5 (Dat cong nghitp, 2721 191,27 21523 | 164,06 | 188,02
tiéu thi cong nghiép
2.6.1 | Ddt cong nghiép 95 83 11979 9583 11979
Pdtr san xudt, kinh
262 | doanh phi néng 27.21 95.43 9543 6822| 6822
nghiép
, - | Pat san xuat vat licu 105,33 105,33 151,17 0,00 45384
xdy dung
,g |Pat xdy dung cac 3.98 23404| 33462 | 23026 | 330,64
chire nang khéc
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Ting gidm (+-)
Hién trang Quy hoach (ha) g (gha)
STT Chire ning niam 2020 Nim Nam
(ha) Nam 2025 | Nam 2030 2025 2030
2.8.1 | Dat thuong mat dich 3,98 223,16 31879 | 21918 31481
vu
2.8.1 | Pdt du lich 11,08 15,83 11,08 15,83
2.9 | Dét ha ting k§ thut 242,91 299,86 443,05 5695| 200,14
2.9.1 | Dét giao théng 199,64 24725 300,44 | 4761 190,80
2.9.2 git xtr Iy chat thai 52.61 5261 | 5261 5261
2.10 | Pat nghfa trang, 16,79 1513 1513 -1,66|  -1.66
nghia dia
P T
2,11 { Dt ha tang phuc vu 18,89 18,80 | 18.89| 1889
san xuat
2.12 githq“"c phong, an 3.031,52 3.031,52 | 3.031,52 0,00 0,00
3 | Pit khac 57,53 57,53 57.53 0,00 0,00
Dit song ngoi, kénh
3.1 |rach, subdi va mat 57,53 57,53 57,53 0,00 0,00
nudce chuyén dung

vuc xdy dung mat do thap.

nén q

6. Quy hoach hé thfmg ha tang ky thuat:

6.1. Binh hudng chudn bj ky thuat:

a) San nén:

- Cbt san nén hoan thién tuén thu theo ¢t chuan quéc gia (theo Hé toa d6
VN-2000 va hé dod cao Hon DAu - Hai Phong).

- Tan dung dén mirc cao nhét dia hinh tu nhién, san nén cuc bé ting khu
vuc, han ché khéi lugng va chiéu cao dao dap.

- San l4p tap trung d6i vdi cac khu vuc dia hinh thdp va xay dung méat do
cao. Tan dung t6i da dia hinh ty nhién dé han cheé viéc san dap d6i véi cac khu

- Béi véi khu vuc din cu, khu trung tdm x3 thi cét nén tuin th theo cbt

b) Hé théng thoat nudce mua;

uy hoach chung xay dung dugc phé duyét.

- Hé thong thodt nuéc mua cin dugc dau tu dong bo cing voi hé thdng
dudng giao thdng cho phu hop véi su phat trién cua trung tAm x3 va céc diém
dan cu.

- Céc tuyén thoat nuéc mua trong khu dan cu bang cong tron bé tong cot
thép. Ngoai khu dan cu tip trung thoat nuée bang muong hai bén tuyén duong.
Tang cuong nao vét, cai tao dé ting kha nang thoat nudc,

+ Mang luéi: Bé phu hop véi dia hinh va giam d6 sau dat hé théng thoat
nude, giam kinh phi dau tu xay dung mang ludi sé duge chon 1a muong nip dan
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két hop 6ng cong khi qua duong va dau ndi véi cac cira xa.

o + Két cau: Str dung muong nip dan tai khu vyc trung tdm xa va muong
h tai khu dan cu khac. Doi véi hé thong muong ndp dan trong khu vuc trung
tam s€ st dung cac loai kich thuéc phu hop.

6.2. Hé thong giao thong:
a) Hé théng dudng cip quoc gia:

o Tuyé’n duong sat Bic Nam hién hfrp ting budc duge ning cép, hién dai
héa dé dat tbc d6 chay tau 80 - 90 km/h doi véi tau khach va 50 - 60 km/h dbi
vdi tau hang.

- Tuyén duéngqsét tbc d6 cao Nha Trang - Thanh phé Hd Chi Minh, quy
mo dudng sat doi, kho 1.435 mm, 16 gici 57 m.

- Tuyén dudng cao téc Phan Thiét - Dau Gidy: Chiéu dai qua dia ban xa
Xuin Hung khoang 5,0 km, quy md hoan chinh mat dudng 4 - 6 lan xe, 10 gioi
120 m.

- Qubc 16 1: Chiég dai tuyén di qua xa Xuén Hung khoang 7,2 km, quy
hoach 19 gig’!i 60,5 m (nén dudng rong 20,5 m, dat bao tri duong bd mdi bén
rong 3 m, dat hanh lang an toan giao thong moi bén 17 m).

b) Buong huyén:

- Buong Xuén Hung - Xuan Tam: Tuyén bét dau tir Qudc 16 1 ”dép giap
ranh xa Xuan Tam, chidu dai khoang 10,8 km. Quy hoach dat ti€u chuan duong
chp IV, quy md tir 2 - 4 lan xe, 10 gidi 32 m,

- Puong Soéc Ba Budng: Tuyé‘n bit ddu tir ranh x3 Xuan Hoa dén giap
dudng Xuan Hung - Xuan Tam, chidu dai khoang 7,5 km. Quy hoach dat tiéu
chudn dudmng cép IV, quy mo tir2 - 4 lan xe, 10 gidi 32 m.

- Puong Bao Hoa - Xuan Hoa: Tuyén bt du tir gidp ranh x&@ Xuén Tam

dén ranh xa Xudn Hoa, chieu dai khoang 8,7 km. Quy hoach dat tiéu chuén
duomg cap IV, quy mo tir 2 - 4 lan xe, 10 gioi 32 m.

- Dudng Ta La: Tuyén bt dhu tir Quéc 16 1 dép giap ranh dét quéc
phong, chiéu dai khodng 3,7 km. Quy hoach dat tiéu chuan dudng cap IV, quy
md tir 2 - 4 1an xe, 10 gioi 32 m.

¢) buong x& quan ly:

- Pudng xi: Gém 5 tuyén, téng chiéu dai 15,05 km. Quy hoach dén nam
2030 dat tiéu chuin cip V, téi thiéu dat loai A néng thdn, quy md mat duong
rong 5,5 m (hodc 1 - 2 1an xe), nén duong rong 7,5 m, phén dét bao trl duong bd
m3i bén rong | m, dat hanh lang an toan méi bén rong 9 m, 16 gidi 29 m. Riéng
dudng vao Khu Cong nghiép Xuén Hoa quy hoach dén nam 2030 dat tiéu chuén
cap IV, quy mdé mit 4 - 6 lan xe, 19 giol 60 m.

- Dudng ap: Gém 39 tuyén, tdng chidu dai 22,7 km. Quy hoach dén nam
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2030 dat tiéu chuan dudng cap VI, quy mo mét dudng rong 5,5 m (hoic 1 - 2 lan
xe), nén duomg rng 6,5 m, phin dit bao tri dudng bd mdi bén rong 1 m, dit hanh
lang an toan méi bén rong 4 m, 16 gisi 19 m.

- Pudng ngd, xém: Gom 94 tuyén, tdng chidu dai 21,19 km. Quy hoach
dén nam 2030 dat tiéu chudn dudmg cip VI, quy md mit dudng rong 5,5 m (hoic 1
- 2 Ian xe), nén duong rong 6,5 m, phan dét bao tri duong bd méi bén rong 1 m, dét
hanh lang an toan mdi bén rong 4 m, 16 gidi 19 m,

- Dudng truc chinh ndi déng: Gom 12 tuyén, tdng chidu dai 10,6 km. Quy
hoach dén nam 2030 dat tiéu chuan dudng cap VI, quy mé mit duodng réng 5,5 m
(hozc 1 - 2 1an xe), nén dudmg rong 6,5 m, phin dit bao tri dwong bo mdi bén rong 1
m, dat hanh lang an toan mdi bén rong 4 m, 16 gi6i 19 m,

6.3. Quy hoach hé théng dién:

- Cap dién: Ngudn dién cung cdp cho xi Xuin Hung dugc lay tir ngudn
dién ludi Quoc gia qua tram 110 kV Xuan Trudng.

- Ludi dién:

+ Déi véi duong day cao thé: Xdy dung dudng diy 220 kV Théng Nhit,
dudng day 220 kV Dau Giay.

+ Dbi véi duong day trung thef: va tram bién dp: PAu tu nang cp va lam
m61 3,4 km dudng day trung 4p 3 pha; 1p dit thém 05 tram bién ap.

+ D‘(‘)i v6i dudng diy ha thé doc 1ap: Hién cac tuyén dudng diy ha thé dap
ung nhu cdu sir dung nén gitr nguyén hién trang,

6.4. Quy hoach hé théng cép nuéc:

- Nhu céu str dung nuéc: Dan sé d bao dén nam 2030 13 28.356 ngudi,

chi tiéu cép‘nuéc 60 lit/nguc‘)'i/qgax dém. Nhu cau nude sinh hoat 1.616 m’/ngdy
dém. Nhu cau nudc cho san xuét tidy tha cong nghiép: 130 m3/ngz‘iy dém.

- -Quy hoach cap nudc: Nang cip, mo rong mang ludi cap nudc sinh hoat
dé phuc vu nhu cau ngudi dan. Dy kién dén nim 2030 s& lap dit cac tuyén duong

1 E3
r

6ng cap nudce véi tong chiéu dai 48 43 km.
6.5. Quy hoach hé théng thoat nurée thai:

- Khu vue trung tdm xa: X4y dung hé thdng cong chung mét nira, cudi céc
tuyén cong sé€ c6 cong bao gom nudc thai vé& tram xir ly nuéc thai dé xir ly truéce
khi xa ra méi trudng,.

- Nudc thai sinh hoat: Cac diém dan cu tép trung xay dung hé thong thoat
nude chung, xir ly nude thai bang hé sinh hoc ti nhi€n; van déng ngudi din xay
dvng nha tiéu ty hoai 3 ngiin dé xi 1y truéce khi x4 ra bén ngoat.

- Nudc thai tir co s& san xuat: Thu gom nuéc thaj qua hé thong thoat nude
riéng, xu ly dat yéu cau vé méi trudng trude khi xa ra nguon ti€p nhén.

- Nuéc thai chan nubi: Pé xir Iy chét thai, nudc thai trong cac co sO chan
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nudi can thiét phai yéu cau cac chu co s¢ ¢6 cam két xir 1y 6 nhiém moi truong
trudce khi cap phep thanh 1ép trang trai chan nudi. Timg co s6, trang trai phai c6
phuong an xu Iy nudc thai, chat thai dam bdao ti€u chuan méi truong.

6.6. Quan 1y chét thai rén va nghia trang, nghia dja:
a) Réc thai:

- Khu vuc trung tdm x&: Tai cac khu vuc cdng trinh cong cong bb tri thing
dung rac thai, dén cu ty thu gom rac sinh hoat va d6 ra xe thu gom vao cac ngay
thu gom dinh ky trong tuan. Thu gom bang hé théng xe déy tay va tap trung tai
cac vi tri tap ket chat thai ran.

- Khu vuc céc 4p: Do dia hinh trai dai doc theo cac tuyén dudng nén giai
phap xu ly rac ¢ ddy mang tinh chét phan tan. Réc thai ran va rac thai sinh hoat s&
thu gom dua toi cac xe tiép nhén rac qua mang luai dich vu thu gom. B4 tri tram
trung chuyén rac tai ap 1 vdi dién tich 0,16 ha. Rac thai sé dugc tép két tai tram
trung chuyén, sau d6 van chuyén dén khu xt 1y chat thai tap trung.

o Piém dan cu phin tan: Néu khong thudn loi thu gom, c6 thé giai quyét
bing cach tap trung lai va xir Iy ding quy dinh.

- Chét thai chan nudi duoc xir Iy bing c4c hinh thirc sau: Him Biogas (hé
théng khi sinh hoc), ché pham sinh hoc, i phan hitu co (Compost), cong nghé €p
tach phén,...

b) Nghia trang, nghia dia: Hién trén dia ban x3 Xuan Hung c6 8 nghia dia
tai cac ap 1, 2, 3, 3A, 4, 5. Dén nam 2030, &n dinh cac nghia trang hi¢n c0, han

.
r

ché tang quy md chon va tién téi dong cira cai tao theo quy hoach sir dung dht
cua dia phuong.

’ - o A < A A
7. Danh muc cac dy dn wu tién dau tw va nguon von:
7.1. Céc du an wu tién dau tu:
- Tru s& x3 Xuan Hung, Tru s¢ Cong an xa Xuin Hung.

- Xay dung mdi, nang cap, mo rong cac cong trinh giao thong, cap dién,
cap nudc sinh hoat, thoat nudc, tram trung chuyén rac, cac céng trinh thay lo1.

- Nang cip, ma rong cac truong hoc, cac thiét ché vin hoa, thé thao.

- Dy 4n mo rong dién tich tudi theo cong nghé tudi tiét kiém vdi cac loai
ciy trong chu luc.

- Trién khai thuc hién Pé 4n “Chuong trinh qudc gia mdi x& mdt san
phdm trén dia ban tinh Dong Nai giai doan 2019-2025, dinh hudng dén nam
2035”.

7.2. Nguon von dau tu:
- Ngudn von dau tu tir ngan sach.

- Ngudn huy dong:
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+ Ngubn vén tin dung,

+ Ngudn vén ciia doanh nghiép va nhan dan.

+ Céc ngudn vén hep phap khac.,

8. Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach chung xiy dung: Dugc ban
hanh kém theo hoach chung xay dung xa Xuﬁn‘Hung, huyén Xuan L(}p dén nim
2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040 gom 3 Chuong va 14 Diéu.

9. Tién d9, giai phap tb chire thuc hi¢n quy hoach chung xiy dung xa:
9.1. Tién d4 thyc hién:

- Nam 2022 x3 dat chuén néng thon moéi ning cao. Pén nim 2030 phat
trien manh mé kinh t€ - x hoi theo hudng hién dai.

- Giiat doan 2021 - 2025: Tung budc hoan thién hé thdng giao théng, cap
nudc sinh hoat, cép dién, moi trudng, trudong hoc, cac thiét ché viin hoa - thé
thao... Phét trién san xuAt ndng nghiép cong nghé cao, ndng nghiép hiru co gin
vdi x8y dung, phat trién cac chudi lién két san XUuét gz"in voi dich vu du lich;
nang cao chét luong cic tidu chi ndng thén mai kiéu mau.

- Giai doan 2026 - 2030: D4y manh phat trién céng nghiép, tiéu thi cong
nghiép, ’thuorng mai dich vy trén dia ban x3; hoan thién hé thong dién, giao
thdng, cap nude,...

9.2. Giai phap thyc hién quy hoach:

- Sau khi quy hoach chung xay dung x4 Xuan Hung, huyén Xuan Loc dén
nam 2030 va dinh hudng phat trién dén nam 2040 dugc phé duyét, UBND xi to
chirc cong bo va pho bien do an quy hoach cho tit ca can bé, nhan dan trong xa
va cac chd dau tu biét, thuc hién.

- Tang cuong phéiv hop véi cac nganh chirc ning lién quan trong trién
khali, t6 chire thuc hién quy hoach.

- Xay dung ké hoach va té chirc thyc t6t quy hoach phat trién cac nganh,
linh vuc kinh té - xé’} héi cua xa giaj doan 2021 - 2030. Trién khai quy hoach
thong qua cac cac ké hoach phat trién kinh té - x3 ho1 5 nam va hang nam. Ké&
hoach hang nam phai bam vao cac muc tiéu quy hoach da dat dugc va tién do
phai thyc hién trong timg thai ky.

- Hang nam xdy dung ké hoach té chirc thuc hién cic dy 4n dau tr theo
quy hoach trinh cap c6 tham quyén xem xét, quyeét dinh.

- T chirc quan ly xay dung theo ding quy hoach. Van ddng, tuyén truyén
nhén dan hiéu va hudng img thuc hién quy hoach, cai tao, chinh trang khu dan
cu, phat trién kinh té - xa hdi, xay dung nép séng vin héa van minh.

Diéu 2. T4 chirc thuc hién

1. UBND xa Xuin Hung:

- Céng bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét; quan ly, giam sat viéc
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thuc hién quy hoach xay dung theo quy dinh.
- Thue hién chire ndng quan 1y nha nude theo quy dinh cia phap luat.

- Phoi hop chéat ché vai cac nganh chire néng lién quan d@ xut cac giai
phéap quan ly, trlen khat thuc hién quy hoach; 14p ké hoach dau tu xay du’ng, huy
dong ngudn vén ddu tu dé thyc hién cac cong trinh ha tang k¥ thuét, ha ting xa
hoi va quan 1y xay dung theo dd an quy hoach dugc phé duyét.

2. Phong Kinh té va Ha ting thyc hién chirc ning quan 1y nha nude vé
quy hoach xdy dyng; phoi hgp, huéng dan UBND xd Xuén Hung quén 1y quy
hoach chung x4y dung theo chirc ndng, nhiém vu va pham vi quan ly.

3. Cac co quan, don vi lién quan thuc hig¢n chirc nang quan ly nha nudc
theo quy dinh cua phép luat; 6 trach nhiém huéng dan, tao diéu kién thuan loi dé
UBND x3 Xuén Hung trién khai thyc hién quy hoach chung xdy dung dugc
duyét.

Dleu 3. Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Truong phong Kinh
té va Ha ting, Truong phong Tai nguyén va Méi truong, Trudng phong Nong
nghiép va Phat trién néng thdn, Trudng phong Tai chinh - K& hoach, Chu tich
UBND xa Xuan Hung va Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc ké tir ngay ky./.q,L/

Noi nhan: T™. UY BAN NHAN DAN
- Nhv Diéu 3; ’
- UBND tinh (bao cao),

- S¢ XAy dung,

- S& Tai nguyén va Moi trudng;

- S& Nong nghiép va PTNT;

- S& Giao thdéng véan tai;

- Vin phong Piéu phéi CTXD NTM tinh;

- Thudng truc Huyén 0y (bdo ¢ao);

- Thudmg trye HDND huyén (béo cao);

- Chu tich, cac PCT. UBH;

- Vin phong Diéu phdi CTXD NTM huyén;
- Chanh, Phé Vin phong;

- Luu: VT, TCKH, TH(Cuimg). Q’a/




UY BANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Poc lip - Ty do - Hanh phiic

QUY DINH
Quan ly xay dung theo Pd an Quy hoach chung xiy dung
xi Xuin Hung, huyén Xuin Loc dén niim 2030
va dinh hwéng phat trién dén nim 2040

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 ... 83.../0P-UBND
ngay b thang 01 ndm 2023 cua UBND huyén Xudn Léc)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi ap dung

1. Céc co quan, don vi, t& chirc, ¢4 nhén, hd gia dinh, doanh nghiép co
lién quan dén hoat dong xay dyng trén dia ban x4 thuc hién theo diing Quy dinh
nay.

2. Quy dinh ndy hudng dan viéc quan ly quy hoach, kién trc, canh quan
dugc 13p trén co s& Quy hoach chung x4y dung xa dén nam 2030 va dinh hudng
phat trién dén nam 2040 dugc phé duyét; 1a cin ct dé xac dinh viéc ldp nhiém
vu va db an quy hoach chi tiét xy dyng cdc dy an dau tur trén dia ban xa dam
bao phu hop vdi quy chuin, tiéu chuén, dinh hudng phat trién chung cta khu
vuc va toan x4, phu hop voi cac quy dinh khéc.

3. Quy dinh nay lam co s& dé xem xét quan ly xdy dung mdi, cai tao
chinh trang cac cong trinh x&y dung nha & riéng 1é theo ding quy dinh phap luat
hién hanh.

4. Quy dinh quan ly xdy dyng nay khong ap dung cho cdc khu vyc saw:
Céc dy an thuc hién theo quy hoach chi tiét duoc cp thim quyén phé duyét, cac
khu c6ng nghiép, cum cdng nghiép, cac khu bao vé anh ninh quéc phong, khu di
tich, thing canh, bao tn theo quy hoach nganh trén dia ban x& dugc phé duyét.
Viéc quan 1y hoat dong xay dung cac khu vuc nay dugc thuc hién theo quy dinh
va hudéng dan riéng.

5. UBND x4 Xuan Hung va cdc co quan chuyén mon thudc huyén chiu
trach nhiém truéc Chu tich UBND huyén vé quan ly xay dung tai PO an quy
hoach chung xay dung x4 dugc duyét va quy dinh cua phap luat.

Didu 2. Phan vung quan ly quy hoach

1. Ranh giéi quy hoach:

- Pham vi 18p quy hoach chung xay dyng x& Xuén Hung dén nim 2030 va
dinh huéng phat trien dén ndm 2040 14 toan bd dia gi6i hanh chinh xa Xuén
Hung.

- Pham vi ranh gidi cua x3 dugc xac dinh nhu sau:
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+ Phia Pdng: Gi4p x4 Xuan Hoa va tinh Binh Thuan.
+ Phia Tdy : Giap x4 Xuan Tam.
+ Phia Nam : Giap tinh Ba Ria - Viing Tau.
+ Phia Bic : Gidp x4 Xuén Thanh.
- Téng dién tich tu nhién: 10.426,97 ha.
2. Quy md, dién tich cac khu chirc ning trong ving quy hoach:

- Khu virc nha & din cu (Khu trung tdm x4, khu dén cu hién hitu céi tao,
khu dan cu xay dung mdi, nha & rai rac,...).

- Khu vuc xdy dung cong trinh c6ng cdng.

- Khu vuc dét san xuat (dat san xudt néng nghiép, 1am nghiép, ngu
nghiép; dét cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, dich vu,...).

- Khu dt ciy xanh.
- Cac khu vyc bao ton, di tich, thing canh, cAm x4y dung (néu c¢).
- Khu vuec du trit, an ninh quéc phong.

- C4c cong trinh ha ting ky thuft (giao thong, cap dién, cip nudc, thodt
nudc mua, thodt nudc théi, quan ly chét thai rin, nghia trang, v¢ sinh moi
truong).

CHUONGIT
QUY PINH CU THE

Muc 1. Quin ly theo Quyét dinh phé duyét Quy hoach chung xiy dung xi
Piéu 3. Khu vyre nha & din cu
Céc chi tiéu k¥ thuft yéu cau:
- Chi tiéu str dung dét:
+ Pat xdy dyng céng trinh nha &: > 25 m*/ngudi.
+ Dét x4y dyng cdng trinh cong céng, dich vu: > 5 m*/ngudi.
+ Pét cay xanh cong cong: > 2 m*/ngudi.
+ Pit giao thong va ha tang k¥ thudt: > 5 m*/ngudi.
- Chi tiéu cip nudce: > 60 lit/ngudi/ngay dém.
- Chi tiéu cAp dién va chiéu séng cong cdng: > 150 W/ngudi.
- Chi tiéu nudc thai (thu gom): > 80% lugng nudce thai phat sinh.

- Quy dinh khoang 1ti t6i thiéu (m) cta cée cong trinh theo bé rong duong
(gi6i han béi cac chi gidi dudng do) va chidu cao xay dung cong trinh:

Be,rqng dwdng tlep gidp véi 16 Chiéu cao x4y dung cong trinh (mm)
dat xay dung cong trinh (m) <19 19 +<22 22+<128 >28

<19 0 3 4 6




19+<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6

- Mat o xdy dung thuln t5i da cho phép: Mét dd xay dung thuén t6i da
cia 16 dat xdy dung nhé ¢ riéng 1¢ (nha biét thu, nha & lién k&, nha & doc lap),
quy dinh nhu sau:

Dién tich 16 dit (m*/ci
i¢n tic n‘;m;‘ (m’/edn | g0 | 100 | 200 | 300 | 500 > 1000
Mit 4o xay dung t6i da (%)] 100 | 90 | 70 60 50 40

Chu thich: Lo d4t xay dung nha & riéng 1& con phai dam bao hé sb sir dung dét khong
vugt qué 7 1an.

Cac chi tiéu ky thuét chua néu ¢ trén phai thye hién tuén th theo QCVN
01: 2021/BXD Quy chuén k§y thuat quoc gia vé quy hoach xay dung dugc ban
hanh kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua BY Xay
dung.

1. Khu trung tdm x& (Diém dan cu s6 1):
- Quy mb dién tich, dén s, nhan khau:
+ Quy md hién trang 2020: 93,4 ha, dan s 719 ho, v6i 3.318 nhan khau.
~ + Quy mb quy hoach 2025: 116,75 ha, dén s& 777 hg, véi 3.550 nhan
khau.
~ + Quy mb quy hoach 2030: 1 16,75 ha, dan s 840 ho, véi 3.800 nhén
khau.
- Mt dd xay dung: < 60%.
- Ting cao xdy dung tbi da: < 6 tang (riéng nha & chung c, nha & xa hoi <
10).
2. Khu dan cu hién hitu, céi tao:
* Piém dan cu s6 2 (4p 1):
- Quy md dién tich, ddn s6, nhan khau:
+ Quy mé hién trang 2020: 28,75 ha, dén s6 699 ho, véi 3.421 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 35,94 ha, dan s6 733 ho, v6i 3.556 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2030: 35,94 ha, dan s6 774 ho, voi 3.720 nhén khau.
- Mt d6 xay dung: < 60%.
- Tng cao xay dung 161 da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 hgi <
10).
* Didm dan cu s 3 (4p 1A):
- Quy md dién tich, dan sb, nhan khau:
+ Quy md hién trang 2020: 32,11 ha, dan s6 520 ho, v6i 2.573 nhan khau.
+ Quy m quy hoach 2025: 40,14 ha, dén sé 544 ho, v6i 2.670 nhan khau.
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10).
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+ Quy m quy hoach 2030: 40,14 ha, dan sb 577 hé, v6i 2.800 nhan khau.

- M4t do xay dung: < 60%.
- Ting cao x4y dung ti da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 hi <

* Pidm dan cu sb 4 (4p 2):

- Quy md dién tich, dén s, nhéan khéu:

+ Quy mé hién trang 2020: 36,67 ha, dan s5 809 hd, v6i 4.113 nhén khau.

+ Quy md quy hoach 2025: 45,84 ha, dan sb 831 hd, véi 4.200 nhan khau.

+ Quy md quy hoach 2030: 45,84 ha, dan s 870 hd, véi 4.356 nhan khiu.
- Mat dd xay dung: < 60%.

- Tang cao xAy dung ti da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi <

* Diém dan cu s6 5 (Ap 2 va 4p 2A):

- Quy mo6 dién tich, dan sd, nhan khiu:

+ Quy md hién trang 2020: 58,46 ha, dan sb 503 hd, véi 2.653 nhan khau.

+ Quy md quy hoach 2025: 73,08 ha, dan s6 525 hd, vdi 2.740 nhan khau.

+ Quy md quy hoach 2030: 73,08 ha, dan sb 547 hd, v4i 2.830 nhan khéu.
- Mat d¢ xay dung: < 60%.

- Tang cao xay dung téi da: <6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi <

* Piém dan cu sb 7 (4p 3A):

- Quy mo dién tich, dan sd, nhan khau:

+ Quy mé hién trang 2020: 41,44 ha, dan s6 500 ho, vdi 2.790 nhan khiu.
+ Quy md quy hoach 2025: 51,8 ha, dan s6 524 ho, v6i 2.884 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2030: 51,8 ha, dan sb 553 ho, véi 3.000 nhan khau.
- Mét d6 x4y dung: < 60%.

- TAng cao xay dung t6i da: <6 tAng (riéng nha & chung cu, nha & xa hoi <

* Piém dan cu s 8 (dp 4):

- Quy mé dién tich, dan s6, nhan khau:

+ Quy mé hién trang 2020: 38,09 ha, dan s6 526 ho, véi 2.547 nhén khiu.
+ Quy md quy hoach 2025: 47,61 ha, dan s6 552 hd, v6i 2.650 nhéan khéu.
+ Quy mé quy hoach 2030: 47,61 ha, dan s 577 ho, véi 2.750 nhan khau.
- Mat d6 xay dung: < 60%.
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0 - Tang cao xay dung t8i da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x& héi <

* Didm dén cu s6 10 (3p 5):
- Quy md dién tich, d4n s, nhan khau:
~ + Quy md hién trang 2020: 97,23 ha, dén s6 1.720 hd, v6i 2.926 nhan
khau.
~ + Quy mé quy hoach 2025: 121,54 ha, dan s& 1.739 ho, véi 3.000 nhan
khau.
ot Quy mo quy hoach 2030: 121,54 ha, dan sb 1.674 hd, véi 3.100 nhén
khau.

- Mat d6 xay dung: < 60%.

- Tang cao x4y dung tbi da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & xa hoi <
10).

3. Khu dén cu xdy dyng mai:

- Diém dan cu s6 6 (4p 3 v 4p 3A): Khu tai dinh cu Trudmg ban, dan cu
doc theo duomg Xuan Hung - Xuin Tam. Dén nam 2025, quy mo khoang 61,26
ha, dan s0 254 h6, véi 1.456 nhan khau. Dén ndm 2030, quy md khoang 61,26
ha, dén s6 278 hg, voi 1.550 nhéan khau. Mét 6 xdy dung toi da 60%, so tang
cao < 6 tAng (riéng nha & chung cu, nha ¢ xa hoi < 10 tang).

- Piém dan cu s6 9 (4p 4): Khu dan cu quy hoach giap ranh xa Xuén Tam,
tiép gidp duong Doi Moén. Pén nim 2025, quy mod khoang 15,71 ha, dan so 50
h, voi 200 nhan khau. Dén nim 2030, quy mé khoang 15,71 ha, d:?m sO0 113 ho,
v6i 450 nhan khau. Mét d6 xay dung t6i da 60%, s6 tAng cao < 6 tang (riéng nha
& chung cu, nha & x3 héi < 10 tang).

Ngoai ra, trén dia ban x& dan cu phin b cap trén céc truc duomg chinh
trong toan x4,... Vi vdy, quy hoach dat ¢ doc theo cic tuyén dudmg giao thong
dé dap tmg nhu cau cho nguoi dan trong x4. Méc khac, b6 tri khoang 160 ha doc
hai bén dudng vao Khu cong nghiép Xuén Hoa d¢ phat trién dan cu (co6 dau tu
ha ting k¥ thuét, ha tang xa hoi).

4. Dan cu rai réc: Trén dia ban x& dan cu phan bd cgp trén céc trye duong
c‘hinh trong todn x3,... Mét do xay dung: < 60%. Tang cao xay dung t0i da: < 6
tang.

Pidu 4. Khu vue xiy dung cong trinh cong cong

1. Cac cong ’trinh cong cong gom: Try so co quan, y té, gido duyc, van hoa,
dich vu,... nhu s liéu trong Bang 01 kém theo Quyét dinh s6 ......... /QP-
UBND ngdy .... thang 01 nam 2023 ctia UBND huyén Xuén Loc.

2. Céc chi tiéu kinh té k§ thudt chinh d€ quan ly xdy dyng:

- Mt d6 xay dung: < 60%.
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- Ting cao xdy dung t6i da: <6 tAng (riéng nha & chung cu, nha & xd hdi <
10).

- Khoang i xdy dung Thyuc hién tudn tha theo QCVN 01: 2021/BXD
Quy chudn ky thuat qudc gia vé& quy hoach xiy dung.

- Hé sb sir dung dai‘:: Thuc hién tuan thi theo QCVN 01: 2021/BXD Quy
chuén k¥ thudt quoc gia vé quy hoach xiy dung.

- Hinh thirc kién tric ctia timg loai nha &, céng trinh cong cong: Hai hoa
v&i khong gian, kién trtic, canh quan chung cua khu Ve xay dyng cong trinh
kién trac; gén két kién triic khu hién hiru, khu phat trién méi, khu bao ton, khu
vuc giap ranh do thi va nong thén, phu hgp voi canh quan thién nhién. Bao dam

tiéu chuén vé nha &, khéng gian song, khong gian vén hoa phu hop véi diéu kién
tu nhién, tdp quén sinh hoat, thuan phong my tuc ctia cdng ddng céc dan toc.

- Vé mau sic, vat lidu cong trinh: St dung mau sic, vat liéu, trang tri mét
ngoai clia cong trinh kién triic phai bao dam m§y quan, khéng tac ddng xau téi thi
giac, suc khoe con nguoi, méi truong va an toan giao théng.

- Céc quy dinh vé x4y dung cong trinh c¢bng cbng, dich vu:

Chi tiéu st dung iAo -
- N n .o % | Chi tiéu sir dung | Ban kinh phuc
Logi cdng trinh cong trinh 01 | g Lz vu téi da
thieu ¢
1. Gido duc ]
iz):mf’“gf diém trudng mam | o) a0 000 danl 12 mY/chd 1 km
EZ)CT““’“& diem trubng ticn oo 4s 000 din| 10 mYchd I km

c) Truong trung hoc co s& 55¢ch&/1.000 dan| 10 m%chd

2. Yte

Tram y t€ xa 2

- Khong ¢6 vuon thube I tram/xa 15(())80m ét/rtjm
- C6 vudm thudc ’ m /tram

3. Viin héa, thé thao cong cong ¥

1.000 m*/cong

a) Nha vin héa -
trinh
b) Phong truyén théng 200 m*/céng trinh
¢) Thur vién 200 m*/cong trinh
d) Héi trudng ,, 100 chd/céng trinh
2 Cum cdng trinh, sin béi thé 5,000 m¥cum
ao

4. Chg, cira hang dich vu @
a) Chg 1 cho/xi 1.500 m’

1 céng trinh/khu 300 m

b) Cura hang dich vu trung tdm trung tim

5. Diem phuc vy biru chinh vién thén q
Diém phuc vu byu chinh, vién |  1diém/xd | 150 m”/diém |
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Chi tiéu sir dung
Loai cong trinh cdng trinh toi
thiéu

Chi tiéu sir dung | Ban kinh phuc
dat tbi thiéu vy toi da

thong (bao gdm ca truy cap
Internet)

‘ Chu thich 1. Cdc hang muc vin héa, thé thao cong cong phdi két hop trong
ciing nhom cong trinh @é ddm bdo sir dung khai thdc hiéu qua;

Chui thich 2: Tuy theo ddc diém dia phwong co thé bé tri cho xd hodc lién xd.

Pidu 5. Pit san xuat

1. D4t ndéng nghiép, 1dm nghiép, ngu nghiép.

a) Phin vung san sudt néng nghiép, lam nghiép, ngu nghiép; chan nudi
theo do an Quy hoach chung xdy dung x4 Xuan Hung dén nim 2030 va dinh
hudng phat trien dén nim 2040 13 toan bo dia giéi hanh chinh x& Xuén Hung.

b) Céc quy dinh vé khu virc chin nudi, san xuét va phuc vy san xudt ndng nghiép:

- Cac khu vue chin nudi, san xuét néng nghiép phai dam bao khoang cach
an toan moi trudpg. Khoang cach tir nha ¢ t&i cac khu vuce chin nudi, san xuat,
kho chira hoa chat bao vé thyc vat phai lén hon 200 m.

- Khu sén xuét phai bé tri gan céc tryc duong chinh,... lién hé thuan tién
voi dong rudng va khu & nhung phai cudi hudng gi6 chu dao, cudi nguon nudc.

- C4c cong trinh phuc vy san xuét nhu kho néng san, kho phén héa hoc va
thudc trir sau, kho ndng cu vat tu, xuong sira chita co khi néng cu,... phai bo tri
lién hé thuan tién véi dudng truc chinh ndi ddng. Khoang céach tir cac kho phan
héa hoc dén khu & khdng duoc nho hon 100 m.

2. Dét céng nghiép, tiéu thu cong nghiép, dich vu.

a) D4t cong nghiép, tidu thu cong nghiép, dich vu theo do an Quy hoach
chung xiy dyng xi Xudn Hung dén nam 2030 va dinh huéng phat trien dén nam
2040 12 toan bd dia gii hanh chinh xa Xudn Hung.

b) Céc quy dinh v& khu san xuét tiéu thi cdng nghi¢p, cum céng nghiép:

_ Nhimg co s& san xudt tieu thi cong nghiép khéng gy 6 nhiém mdi
trudng ¢ thé bo tri trong khu &, tai cac nha phu cla timg hd gia dinh.

- Co s& san xuit co tic dong xdu t6i moi truong phai bb tri thanh céc cum,
nim ngoai khu &, gan dau moi giao thong. |

- Khoang céch an toan moi truong clia san xuat tiéu thi céng nghiép, cum
cong nghiép phai dam bio an toan v& mdi truomg (khoang cach ly vé sinh) dén
cac nha ¢ phai 16n hon 200 m.

Pidu 6. Pit ciy xanh

- Khong gian cdy xanh trong x4, bao gdm khong gian xanh tu nhién va

khong gian xanh nhén tao (cdng vién, vudn hoa, hd nudc,...) phai dugc quy

hoach gén két v&i nhau thanh mot hé thong lién hoan.
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- B tri cay xanh c6ng cong tai khu trung tdm, khu vin héa lich su, ton
gido.
- Két hop véi quy hoach trong cdy xanh cip cac dudng giao thong chinh,
ngodi ddng rudng, cdy chéng x6i mon dé tao thanh mot hé thong cdy xanh trong
X4a.

- Khéng trdng céc loai céy c6 nhya déc, c6 hoa qua hap dan ru01 mudi,
cdy cé gai trong tram y te truémg hoc, nha tré, truéng mau giao; cin trong cac
loai cdy cao, bong mat va c6 tac dung lam sach khéng khi.

Piéu 7. Cic khu vee bao tdn, di tich, thing cinh, cim xiy dung

- Dbi véi cong trinh t6n gido, tin ngudng: Viéc bao ton, x4y mai cong
trinh toén gido, tin ngudng theo quy dinh tai Ludt tin ngudng, t6n gido s0
02/2016/QH14 ngay 18 thang 11 nam 2016 va quy dinh tai Nghi dinh 50
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé ndi
dung vé quan ly du an diu tu xdy dung va Quyet dinh sé 55/2021/Qb-UBND
ngay 01/12/2021 cia UBND tinh Dong Nai v& viéc ban hanh quy dinh cap phép
xdy dung va quan ly trét tu xay dyng cong trinh trén dia ban tinh Pdng Nai.

- Cac ving cém xay dyng dugc xdc dinh theo do an quy hoach xdy dung
dugc cdp ¢ thdm quyén phé duyét: Khu vuc sin xuit nong nghiép tép trung,...
Ché dd quan ly st dung dat tai cac viing cAm xay dung theo quy dinh cua phap
ludt v& dit dai va quy hoach xdy dung.

Pié¢u 8. Khu vire dy trir, an ninh quéc phong

Thuc hién theo quy dinh vé an ninh, quéc phong dbi véi khu vue dy tri,
an ninh quéc phong.

Diéu 9. Cac cong trinh ha ting ky thuat

1. Giao thong: Quy dinh vé chiéu dai, quy mé mat cat ngang, 10 gidi, cap
dudng céac tuyén duang do x4 quan ly (dudng x4, dudng 4p, dudng ngd xém,
dudng truc chinh ndi dong).

Quy hoach
Quy méd n
STT Tén dudng Chidudai | mateit | “® | cép
(km) ngang g dudng
(lan xe) (m)
1 | Pwing xa 15,05
1 | Pudng vao Khu céng nghiép Xuin Hoa 7,12 4-6 60 111
2 | Pudng Sudi Lén 1,66 | 12 29 v
4 | Pudng Pbi Mén 3,77 1-2 29 v
5 | Puong Subi P4 0,50 1-2 29 V
Il | Pwong ap 22,70
1 | PudngS6 19 0,62] 12 19 VI
2 | Puomg S6 15 030 12 19 VI
3 | Pudmg S6 14 0,29 1-2 19 VI
4 | Pudng S6 06 0,27 1-2 19 VI
5 | Pudng $6 16 044 122 19 VI




Quy hoach

Quy md n
STT Tén dwomg Chidu dai | mateit | =% | Cip
(km) ngang %1]:)] dwong
§ (lan x¢)
6 | Pudng 8624 1,00 12 19 V1
7 | Pudng S6 38 0,59] 1-2 19 VI
8§ | Duong S6 10 0,43 1-2 19 VI
9 | Puomg S6 59 0,18 1-2 19 VI
10 | Pudng S6 43 0,31 1-2 19 VI
11 | Puémg 86 39 0,38 1-2 19 V1
12 | Pudng S0 33 030 12 19 VI
13 | Dudng 8623 0,31 1-2 19 V1
14| Duong S6 27 052] 1-=2 19 V1
15| Pudmg S0 05 046 1-2 19 VI
16 | Pudng S0 09 0,31 1-2 19 VI
17 | Duong s0 12 043| 12 19 V1
18| Duong so 44 052 1-2 19 VI
19 | Dudng S0 41 038 12 19 VI
20 | Buing S6 37 024] 12 19 VI
21 | Puong S6 35 040] 1-2 19 V1
22 | Dudng S6 25 1,27 1-2 19 VI
23 | Duomg S0 36 058 12 19 VI
24 | Puomg So6 17 0,25 1-2 19 VI
25 | Puong S6 01 0,46 1-2 19 VI
76 | Pudng S6 26 074 1-2 19 VI
27 | Pudng S6 46 0,63 1-2 19 VI
28 | Puong S6 21 0,44 1-2 19 VI
29 | Pudng so 11 059] 1-2 19 Vi |
30 | Puong sb 28 0,51 1-2 19 \
31 | Pudng sb 42 0,45 1-2 19 VI
32 | Pudong so 40 0,55 1-2 19 VI
33 | Duong S6 47 1,54 12 19 VI
34 | Puong 86 50 0,63 1-2 19 VI
35 | Dudmg S6 03 0,33 1-2 19 VI
36 | Puong S0 02 1,21 1-2 19 \
37 | Dudng S6 30 0,62 1-2 19 VI
38 | Duong S0 22 (be 79) 1,44 1-2 19 VI
39 | Duomg S8 7 (lién ap 1+2+5) 1,78 1-2 19 VI
111 | Dudng ngd xém 21,19
1 | Hém 1345 ap 4 0,17 1-2 19 VI
2 | Hém 1035 4p 4 0,15 1-2 19 VI
3 | Hém 7814p 1 0,25 1-2 19 VI
4 |Hém7434p 1l 0,15 1-2 19 VI
5 |Hém7494ap! 0,17 1-2 19 VI
6 |Hém8234pl 0,39 1-2 19 VI
7 |Hém 709 4p 1 0,35 1-2 19 VI
8 |Hém6914pl 0,39 1-2 19 VI |
9 |Hém83lapl 021 1-2 19 Vi
10 | Héem 8754p 1 014 12 19 VI
11 | Hém931l4pl 0,16 1-2 19 VI
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Quy hoach
Y Quy nlﬁ Lj A
STT Tén dwong Chieu dai | mat cit gidi Cap
(km) ngang (m) duimg
(1an xe)
12 | Hém 816 ép la 0,23 1-2 19 VI
13 | Hém 672 dp la 0,17 1-2 19 VI
14 |Hém 708 4p la 0,26 1-2 19 VI
15 |Hém 650 4p la 032 12 19 VI
16 |Hém7184p la 0,17 1-2 19 VI
17 | Hém 1007 ap 2 0,17 1-2 19 Vi
18 | Hém 1016 4p 2 0,14 1-2 19 VI
19 | Hém 1098 4p 2 0,17 1-2 19 VI
20 | Hém 1206 4p 2a 0,54 1-2 19 V1
21 | Hém 1340 4p 3 0,37 1-2 19 VI
22 | Hém 1406 ap 3 0,13 1-2 19 VI
23 | Hém 1451 ap 4 0,10 12 19 VI
24 | Hém 1562 4p 3 0,10 1-2 19 V1
25 | Hém 8 dudng subi d4 0,28 1-2 19 VI
26 | Hém 25 dudng sudi da 0,10 1-2 19 VI
27 | Hém 9 dudng sudi ria 0,18 1-2 19 VI
28 | Hém 28 duodng subi lén 0,65 1-2 19 VI
29 | Hém 15 Lo gach dp 2 0,15 1-2 19 VI
30 | Hém 31 4p 2a Sudi Cau 0,12 1-2 19 V1
31 | Hém 221 Co daudp 3 0,35 1-2 19 VI
32 | Hém 168 Co dau 0,45 1-2 19 VI
33 {Hém1054p 5 010] 12 19 V]
34 |Hém1274p 5 0,10 1-2 19 VI
35 |Hém 113 4p 5 0,12 1-2 19 VI
36 {Hém 192 4p 5 0,10 1-2 19 VI
37 |Hém 166 4p 5 0,08 1-2 19 VI
38 | Hém214p2a 0,29 1-2 19 VI
39 [Hém654p 5 0,20 1-2 19 VI
40 |Hém254p 5 0,10 1-2 19 Vi
41 |Hém 104p?2 0,30 1-2 19 V]
42 {Hém74p?2 0,15 1-2 19 VI
43 | Hém 22 ap 2a (dudmg 17 nhanh 2) 014 12 19 VI
44 | Hém 48 4p 2 0,12 1-2 19 VI
45 {Hém 29 4p 2 0,13 1-2 19 VI
46 | Hém 44 dp2 0,12 1-2 19 VI
47 |Hém 14 4p 2 0,13 1-2 19 VI
48 | Hém 25 4p 2 0,12 12 19 VI
49 | Hém 104 4p 2 0,12] 12 19 VI
50 | Hém 32 4p2 0,12 12 19 VI
51 |Hém42ap2 0,28 1-2 19 VI
52 |Hém224p2 0,19 1-2 19 VI
53 |Hém 184p2 0,09 1-2 19 VI
54 | Hém 24 4p 2 0,10 1-2 19 VI
55 | Hém 16 4p 2 016 12 19 VI
56 |Hém224p3 0,19] 12 19 VI
57 | Hém 49 4p 3 0,12 1-2 19 VI
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Quy hoach
uy mo ~
STT Tén dwdng Chidu dai 2:5}; Gt | L | cép
(km) ngang %::)l dudmg
. (lan xe)

58 |Hém3lap3 012 12 19 VI
59 |Hém374ap3 0,13 1-2 19 VI
60 [Hém1ap4 0,10 1-2 19 VI
61 |Hém23ap4 0,121 1-2 19 VI
62 | Hém 18 4p 4 0,13 1-2 19 VI
63 |Hém4ap4 0121 12 19 VI
64 |Hém174ap4 0,18 1-2 19 VI
65 |Hém47ap5 016 1-2 19 VI
66 | Hém 108p S 0,18 1-2 19 VI
67 |Hém754ap5 0,10 12 19 VI
68 | Hém 184p 5 0,10] 1-2 19 VI
69 | Hém22 &p 5 0,18] 1-2 19 VI
70 |Hém044ap$ 0,19 1-2 19 VI
71 |Hém 064p 5 016 1-2 19 V1
72 | Hém464dp 5 0,11 1-2 19 VI
73 | Hém 24 4p 1 0,18 1-2 19 VI
74 | Hém 4 dp 2a 0,11 1-2 19 V1
75 |Hém134p2a 0,08 1-2 19 VI
76 | Hém 326 4p Trang Téo 0,15 1-2 19 VI
77 | Pudng S6 57 0,60 1-2 19 VI
78 | Duong S6 20 0,21 1-2 19 VI
79 | Dudong S6 13 0,39 1-2 19 VI
80 | Dudmg S0 45 0,63 1-2 19 VI
81 | Duong S6 31 0,30 1-2 19 VI
82 | Duong So 18 0,20 1-2 19 VI
83 | Duong sb 08 0,35 1-2 19 VI
84 | Duomg S6 29 040 12 19 VI
85 | Puomg S6 51 0,35 1-2 19 VI
86 | Dudmg S6 55 0,15 1-2 19 V1
87 | Duong S6 34 0,64 1-2 19 VI
88 | Duomg 86 52 026] 12 19 VI
89 | Puong So6 04 0,38 1-2 19 VI
90 | Dudmg S0 49 0601 12 19 VI
91 | Pudng S6 48 057 1-2 19 V1
92 | Puong S0 32 0,21 1-2 19 Vi
93 | Pudng S6 53 0,50 1-2 19 VI
94 | Duong Sudi Cau 050 12 19 VI
IV | Duomg truc chinh ndi dong 10,60 1-2 19 VI

1 | Puomg43ap4 0,40 1-2 19 VI
2 | Dudng 35 4p 4 0,30 1-2 19 VI
3 | Duomg 59 ap 4 0,40 1-2 19 VI
4 | buong23 nbidaidp 5 0,40 1-2 19 V1
5 | Duomg 27 ndi dai ap S 0,70 1-2 19 V1
6 | Duong294ap5 0,50 1-2 19 VI
7| Duong kénh tiéu lién p 3,00 1-2 19 VI
8 | Puong co dau dp 3 1,00 1-2 19 VI
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Quy hoach
. Quymd | 15 | .
STT Tén dudng Chieu dai | mit cat gidi C?p
(km) ngang (m) duing
(lan xe)
9 | Dudng sb 52 nbi dai 0,40 1-2 19 VI
10 | Dudmg sudi Ba Rua ndi dai 1,00 1-2 19 VI
11 | Pudng TaLu 1,00 12 19 VI
12 | Puong subi Cau 1,50 1-2 19 VI

Céc tuyén dudng con lai do xd quan 1y khong nim trong danh muyc trén
(dudng hém, dudng ndi dong,...) phai dam bao quy mé mét cdt ngang dudong 1-
2 lan xe, 16 gidi t6i thiéu 19 m.

Quéc 16 1, duong huyén thye hién quan ly theo quy hoach nganh giao
théng dugce cép cé thim quyén phé duyét.

2. Cép dién:

a) Chi tiéu cp dién va hé théng chiéu sang:

+ Nhu cdu dién phuc vy sinh hoat; > 150 W/ingudi.

+ Nhu ciu dién cho cdng trinh cdng cong: > 15% nhu ciu dién sinh hoat.

+ Nhu cdu dién phuc vu san xuét: Theo nhu cAu ciia co s& san xuét.

+ Chiéu séng cong cong: Ty 1€ dudng khu vue trung tdm x4 duge chiéu
sang > 100%.

+ Tram dién ha thé va ludi dién trung, cao ap: Quy chudn ky thuat Quoc
gia QCVN 07-5: 2016/BXD céc cong trinh ha thing k§ thuat cong trinh cap

dién.
b) Hanh lang an toan luéi dién: Céc tuyén dién trung thé di qua dia ban xa

sir dung nguon cap tu tram 110 kV Xuan Truong, hanh lang dugc gidi han boi
hai mit thang dtmg vé hai phia cta dudng day ¢ trang thai tinh 1a 6 m.

¢) Puong day ha thé: Khoang cach giita cac cdt dién trung binh tir 30-50
m, khoang céach tir chin c6t dén céng trinh x4y dung khac Ja 6 m, khoang cach
tir dudng day dén tuomg nha cua hd dan 13 6 m.

3. Cép nudc: Ngudn cp, mang ludi cép dam bao cung cap day du va
diing tiéu chuan quy dinh. Nudc sach theo Quy chuin k¥ thuat Quéc gia QCVN
01-1: 2018/BYT vé chit luong nudc sach sir dung cho muc dich sinh hoat.

-Ca ap nudce sinh hoat: Cap nuéc dén hd gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngay dém;
Cép nude dén vi tri ldy nudc cong cdng: > 40 lit/ngudi/ngay dém.

- Lap nudc cho san xuét tiéu thi cong nghiép tai ho gia dinh: > 8% luong
nudce cap cho sinh hoat.
4, Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nude mua dugc dau tr ddng bd cung véi hé thong dudng
giao thong cho phil hop véi sy phat trién cia trung tAm x4 va cdc diém dan cu.
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- Crf'l_c tuyénﬂthoét I}u‘(’YC mura trong khu dén cu bing cbng tron bé tong cot
thfep, ngoal khu dan’ cu tap trung thoat nudc bang muong hai bén tuyén duong.
Tar}g cudmg nao vét, cai tao cac kénh trong khu vuc d¢€ tang kha nang thoat
nuéc,. ..

5. Thoat nudc thai, quan ly cac chét thai rin, nghia trang va vé sinh méi
truong:

a) Thoat nudc thai:

- Nudc thai sinh hoat = 80% lugng nudc cp.

- Nudc thai san xudt tiéu thi céng nghiép, lang nghé = 80% lugng nudc
cap.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh cong cong: Xir ly bing bé ty hoai
truéce khi thai vao hé thdng thoat nudc. Chat lugng nude sau khi xir ly phai dat
tiéu chuan QCVN.

- Nudce thai va phéan gia stic tir cac khu chudng trai chin nudi lén duge xur
ly bang bé Biogas.

- Hé théng thoat nude cla cum tidu thi cdng nghiép ¢6 hé théng thodt
nudc riéng va xtr Iy dat tiéu chuén QCVN.

b) Quan ly céc chét thai rén: Réac thai duge phén loai tai mdi ho gia dinh
trude khi dua ra noi tap trung theo quy dinh. Tai mdi khu dén cu thanh 1ap doi
thu gom réac thai dé thu va van chuyén vé bai rac chung cia xa.

¢) Nghia trang va vé sinh méi truong: Thyc hién mai tang va chén cét, an
tang theo vi tri quy dinh.

Muc 2. Quan ly theo dac diém ciia tirng dia phwong, vang mién

Pidu 10. Nha & din cw ndng thén

- V& mau séc, vat liéu cong trinh: Su dung mau sic, vat liéu, trang tri mat
ngoai ciia cdng trinh kién trac phai bao ¢ddm m¥ quan, khong tac dong xau toi thi
giac, strc khoe con ngudi, mdi trudng va an toan giao thong.

_ Hinh thtre kién tric cla timg loai nha &, cong trinh cong cdng: Hai hoa
voi khong gian, kién tric, canh quan chung cua khu vuc xay dung cong trinh
kién triic; gén két kién trac khu hién hiru, khu phat trién méi, khu bao ton, khu
vuc giap ranh do thi va nong thén, phu hop voi canh quan thién nhién. Bao dam
tidu chuin vé nha &, khong gian song, khong gian van hoa phu hop vai diéu kién
t nhién, tip quéan sinh hoat, thuan phong my tuc ciia cong dong cac dén toc.

- Canh quan: Hang rao, cbng xay dung kién ¢ sach dep, c6 cédy xanh,
dam bao “xanh - sach - dep”.

Piéu 11. Cac cong trinh ha ting ky thuat

1. Giao thong: Quy dinh vé chiéu dai, quy mo mat cé:t ngang, 16 gioi, clp
dudong céc tuyén dudng do xa quan ly (dudng x&, duong ap, dudng ngd xom,
duémg truc chinh ndi dong).
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Quy hoach
. Quymd | ;. |
STT Tén dwong Chieu dai | miit cat i & C?p
(km) ngang | o) dwong
(lan xe)
1 | Dudng xa 15,05
1 | Puong vao Khu cong nghiép Xuin Hoa 7,12 - 60 111
2 | Pudng Subi Lém 1,66 - 29 \
4 | Pudng Ddi Mén 3,77 - 29 v
5 | Puémg Suéi D4 0,50 - 29 \
II | Puimng ap 22,70
1 | Duémg S6 19 062! 12 19 VI
2 | Puong S6 15 0,30 1-2 19 VI
3 | Puong S6 14 0,29 1-2 19 VI
4 | Puong 86 06 0,27 1-2 19 VI
5 | Puimg 86 16 0,44 1-2 19 VI
6 | Puong S6 24 1,00 1-2 19 VI
7 | Pudng S6 38 0,59 1-2 19 VI
8 | Pudmg S6 10 0,43 1-2 19 VI
9 | Pudng S6 59 0,18 1-2 19 VI
10 | Pudng S6 43 0,31 1-2 19 Vi
11 | Pudmg S6 39 038, 12 19 VI
12 | Pudng Sb 33 030 12 19 Y
13 | Pudmg S6 23 0,31 1-2 19 V1
14 | Pudng S6 27 052 12 19 VI
15 | Buong S6 05 046 12 19 VI
16 | Pudng S6 09 0,31 1-2 19 VI
17 | Pudng s6 12 0,43 1-2 19 VI
18 | Dudng sb 44 052] 1-2 19 VI
19 | Pudmg S6 41 0,38 1-2 19 VI
20 | Puong S6 37 0,24 1-2 19 VI
21 | Puong S6 35 040] 12 19 VI
22 | Pudng 86 25 1,27 1-2 19 VI
23 | Pudng S6 36 058 1-2 19 VI
24 | Pudmg S6 17 0,25 1-2 19 VI
25 | Pudng S6 01 046 12 19 VI
26 | Pudmg S6 26 074! 12 19 VI
27 | Pudng S0 46 0,63 1-2 19 VI
28 | Dudng S6 21 044 12 19 VI
29 [ Pudngsb 11 0,59 1-2 19 VI
30 | Pudng s6 28 0,51 1-2 19 VI
31 | Pudng sb 42 0,45 1-2 19 VI
32 | Pudng sb 40 055] 12 19 VI
33 { Dudng 86 47 154 12 19 VI
34 | Pudng $6 50 0,63 1-2 19 VI
35 | Puong S6 03 0,33 1-2 19 VI
36 | Puong S6 02 1,21 1-2 19 VI
37 | Dudng S6 30 0,62 1-2 19 VI
38 | Pudmg S6 22 (be 79) 1,44 12 19 VI
39 | Pudng S0 7 (lién 4p 142+5) 1,78 | 12 19 VI
Il | Pwong ngd x6m 21,19
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Quy hoach
uy mo ,.
STT Tén dwdng Chidu dai 21;; it | Y2 | cép
gio .
(km) ngang (m) dwimg
] (lan xe)

1 [Hém1345ap4 017 12 19 VI
2 [ Hém10352ap4 0,15 1-2 19 VI
3 |Hém78lapl 025] 1-2 19 VI
4 | Heém 743 4p 1 0,15 12 19 Vi
5 |Hém749ap1 0,17] 1-2 19 VI
6 |Hém8234apl 039 12 19 VI
7 | Hém 709 ap 1 035] 12 19 V1
8§ |Hém691apl 039 1-2 19 VI
9 |Hem8314pl 0,21 1-2 19 VI
10 |Héem8754p 1 0,14 1-2 19 VI
11 |Héem9314pl 016! 1-2 19 VI
12 |Hem8164pla 0,23 1-2 19 VI
13 | Hém 672 4p la 0,17] 12 19 Vi
14 | Hém 708 ap la 026} 1-2 19 VI
15 | Hém 650 p la 032 12 19 VI
16 | Hém 718 4p la 0,17 12 19 VI
17 | Hém 1007 ap 2 0,17 1-2 19 VI |
18 | Hém 1016 ap2 0,14 12 19 VI
19 | Hém 1098 4p 2 017 1-2 19 VI
20 | Hém 1206 4p2a 054 12 19 VI
21 | Hém 1340 4p 3 0,37 1-2 19 VI
72 | Hém 1406 4p 3 0,13 1-2 19 VI
23 | Hém 1451 4p 4 0,10 1-2 19 VI
24 | Hém 1562 4p 3 0.10] 12 19 VI
25 | Hém 8 dudmg sudi da 0,28 1-2 19 VI
26 | Hem 25 dudng sudi da 0,10 1-2 19 VI
27 | Hém 9 dudng sudi rua 0,18 12 19 VI
28 | Hém 28 dudng subi l6n 0,65 1-2 19 VI
29 | Hém 15 Lo gach ap 2 015 1-2 19 VI
30 | Heém 31 4p 2a Sudi Cau 0,12 12 19 VI
31 | Hem 221 Co ddu dp 3 0,35 1-2 19 VI
32 | Hém 168 Co dau 0,45 1-2 19 Vi1
33 |Hém 1054p 5 0,10 1-2 19 VI
34 | Hém 1274p 5 0,10 1-2 19 VI
35 |Hém1134p S5 0,12 1-2 19 VI
36 | Hém1924p5 0,10 1-2 19 VI
37 | Hém 166 ap 5 0,08 12 19 VI
38 | Hém214p2a 0,29 1-2 19 VI
39 | Hém 65 ap 5 0,20 1-2 19 VI
40 |Hém253p 5 0,10] 1-2 19 VI
4] |Hém104p2 0,30 1-2 19 VI
42 |Hém74p2 0,15 1-2 19 VI
43 | Hém 22 ap 2a (dudmg 17 nhénh 2) 0,14 12 19 VI
44 | Hém 48 4p 2 012 12 19 Vi
45 |Hém?294p2 0,13 1-2 19 VI
46 |Hém444p2 0,12 1-2 19 VI
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Quy hoach
Quymd | 5 |
STT Tén dwong Chidu dai | mit cit it Cap
(km) ngang (m) dwdng

(lan xe)
47 |Hém 14 &p2 0,13 1-2 19 VI
48 |Hém254p2 0,12 1-2 19 VI
49 | Hém 104 dp 2 0,12 1-2 19 \i
50 |Hém324ap2 0,12 1-2 19 Vi
51 |Hém424ap2 0,28 1-2 19 VI
52 |Hém224p?2 0,19] 1-2 19 VI
53 {Hém184p2 0,09 12 19 VI
54 | Hém 24 4p2 0,10 1-2 19 VI
55 |Hém 164p2 0,16 1-2 19 VI
56 | Hém 22 4p 3 0,19 1-2 19 VI
57 | Hém49 ap 3 0,12 1-2 19 VI
58 | Hém314dp3 0,12 1-2 19 VI
59 | Hém 37 dp 3 0,13 1-2 19 VI
60 |Hém14p4 0,10 1-2 19 VI
61 | Hém 23 4p 4 0,12 1-2 19 VI
62 | Hém 18 4p 4 0,13 1-2 19 VI
63 | Hém4 ap 4 0,12 1-2 19 VI
64 | Hém 17 ap 4 0,18 1-2 19 VI
65 | Hém 47 dp 5 0,16 1-2 19 VI
66 |Hém 104p 5 0,18 12 19 VI
67 |Hém754p 5 0,10/ 12 19 VI
68 |Hém184p 5 0,10 12 19 VI
69 |Hém224p5 0,18 12 19 VI
70 | Hém 04 4p 5 0,19 1-2 19 VI
71 | Hém06ap 5 0,06 1-2 19 VI
72 | Hém46 dp 5 0,11 1-2 19 VI
73 |Hém24 ép 1 0,18 1-2 19 V]
74 | Hém 4 ap 2a 0,11 1-2 19 VI
75 |Hém14p2a 0,08 1-2 19 VI
76 | Hém 326 p Trang Téo 0,15 1-2 19 VI
77 | Pudng §6 57 0,60 12 19 VI
78 | Puong S6 20 0,21 1-2 19 VI
79 { Pudmg S6 13 0,39 1-2 19 VI
80 | Pudng S6 45 0,63 1-2 19 VI
81 | Pudmg S6 31 0,30 1-2 19 VI
82 | Pudng S5 18 0,20 1-2 19 \7
83 | Puong sb 08 035! 12 19 VI
84 | Dudng S6 29 040 12 19 VI
85 | Pudng S6 51 035] 12 19 VI
86 | Pudng S6 55 0,15 1-2 19 VI
87 | Dudmg S6 34 0,64 j-2 19 VI
88 | Puong S6 52 026 12 19 VI
89 | Dudng S6 04 038] 122 19 VI
90 { Dudng S6 49 0,60 1-2 19 VI
91 | Pudng S6 48 0,57 1-2 19 VI
92 | Pudng S6 32 0,21 12 19 Vi
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Quy hoach
uy mo A
STT Tén dudmg Chidu dai glii it | L0 | cép
(km) ngang %:2; duwong
] (lan xe)
93 | Dudng S053 050] 1-2 19 VI
94 | Pudng Sudi Cau 050 12 19 VI
IV_| Dudng tryc chinh nji dong 10,60 | 1-2 19 VI
1 | Duomg43ap4 040 1-2 19 VI
2 |[Duomg35ap4 030 12 19 Vi
3 |Duong594p4 040 12 19 VI
4 | Duong 23 ndidaifp 5 040 1-2 19 VI
5 |Pudng27nbidaiaps 070 1-2 19 VI
6 |Duomg294ap5 ' 050 12 19 VI
7 | Dudng kénh tiéu lién ap 300 1-2 19 VI
8§ | Dudng cg dau ap 3 1,00 1-2 19 VI
9 | Pudng sb 52 noi dai 040 12 19 V1
10 | Duomg sudi Ba Rua ndi dai 100 12 19 VI
11 [ Puong TaLu 1,00 1-2 19 Vi
12 | Dudng sudi Cau 1,50 1-2 19 VI

Cac tuyén dudng con lai do x& quan Iy khong nim trong danh muyc trén
(dudng hém, duong ndi dong,.. .) phai dam bao quy md mat cat ngang duong 1-
2 lan xe, 16 gidi toi thicu 19 m.

Quéc 16 1, dudng huyén thuc hién quan ly theo quy hoach nganh giao
thong duge cap cd thim quyén phé duyét.

2. Cép dién:

a) Chi tiéu cAp dién va hé théng chiéu séng:

+ Nhu céu dién phuc vu sinh hoat: > 150 W/nguoi.

+ Nhu ciu dién cho cong trinh cong cong: > 15% nhu cau dién sinh hoat.

+ Nhu cau dién phyc vu sén xuét: Theo nhu cu cia co s& san xuét.

+ Chiéu séng cong cong: Ty 1¢ duong khu vuc trung tdm x& duoc chiéu
sang > 100%.

+ Tram dién ha thé va ludi dién trung, cao ap: Quy chuén k¥ thuét Qu(f)c
gia QCVN 07-5: 2016/BXD cac cong trinh ha thang k¥ thuat cdng trinh cap
dién.

b) Hanh lang an toan ludi dién: Cac tuyén dién trung thé di qua dia ban xa
sir dyng nguon cap tir tram 110 kV Xuéan Truong, hanh lang dugc gidgi han boi
hai mit thing dimg vé hai phia cua dudmg dy & trang thai tinh la 6 m.

¢) Pudng day ha thé: Khoang cach gilra cac cot dién trung binh tir 30-50
m, khoang cich tir chén cot dén cong trinh xay dung khéc 13 6 m, khoang céach
tir dudmg day dén tuong nha cia hé dan 1a 6 m.
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3. Cép nudc: Ngudn cép, mang luéi cdp dam bao cung cap day du va
diing tiéu chuin quy dinh. Nudc sach theo Quy chuén k¥ thuat Qudc gia QCVN
01-1: 2018/BYT vé chit luong nude sach sir dung cho muc dich sinh hoat.

- Cap nuéce sinh hoat: Cip nude dén ho gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngay dém;
CAp nudc dén vi tri ldy nude cong cong: > 40 lit/ngudi/ngdy dém.

- Cap nuéc cho san xudt tiéu thii cong nghiép tai hd gia dinh: > 8% lugng
nuée cip cho sinh hoat.

4. Tho4t nudce mua:

- Hé thong thoét nuéc mua dugce dlu tu dong bé cung véi hé théng duong
giao thong cho phu hgp véi su phat trién cla trung tim x3 va cac diém dén cu.

- Céc tuyén thoét nuéc mua trong khu dan cu bang cbng tron bé tong cbt

thép, ngoai khu dan cu tap trung thoat nudc bing muong hai bén tuyén dudng.
Tang cudng nao vét, cai tao cac kénh trong khu vyc dé ting kha nang thoat

nudc,...

5. Thoat nude thai, quan 1y cAc chat thai rén, nghia trang va vé sinh méi
trudng:

a) Thoat nudc thai:

- Nudc thai sinh hoat = 80% lugng nudrc cép.

- Nudc théi san xudt tiéu thi céng nghiép, ling nghé = 80% luwong nudc

cap.

- Nudc thai sinh hoat tir cac ¢ong trinh coéng cong Xu ly bang bé tr hoai

truéce khi thai vao hé théng thoat nuée. Chét lugng nudce sau khi xir ly phai dat
tiéu chudn QCVN.

- Nuéc théi va phén gia stc tir cac khu chudng trai chin nudi 16n duoc xir
ly bing bé Biogas.

- H¢ thong thodt nude cla cum tiéu thi céng nghiép cé hé théng thoét
nudc riéng va xir ly dat tiéu chuin QCVN.

b) Quan Iy cic chit thai rin: Réc thai duge phén loai tai mdi ho gia dinh
trude khi dua ra noi tap trung theo quy dinh. Tai méi khu dan cu thanh 18p déi
thu gom réc thai dé thu va van chuyén vé béi rac chung cua x4.

¢) Nghia trang va v¢ sinh mo6i truong: Thuc hién mai tdng va chén cét, an
tang theo vi tri quy dinh.

. Chuong IIT
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 12. Quy dinh nay cé hiéu luc tir ngay ky.

Piéu 13. Moi vi pham céc diéu khoan ctiia Quy dinh niy tiy theo hinh
thirc va mirc do vi pham sé bi xir ly theo quy dinh cua phap luat.
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Pi¢u 14. UBND huyén Xuén Loc giao nhiém vy UBND xa Xuan Hung,
Phong Kinh t€ va Ha ting, cc co quan, don vi lién quan t0 chirc thuc hién va
quan ly xay dung theo Quy hoach dugc duyét:

1. UBND x& Xuan Hung:

- Cong bd, cong khai quy hoach duge phé duyét; quan ly, gidm sat viéc
thuc hién quy hoach xdy dung theo quy dinh.

- Thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc theo quy dinh clia phap luét.

- Phéi hgp chit ché véi cic nganh chirc ning lién quan dé Xuét cac giai
phap quan ly, trién khai thyc hién quy hoach; 1ép ké hoach dau tu xay dung, huy
dong nguén vén diu tu dé thuc hién cic cdng trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x4
hoi va quéan ly xay dung theo dd an quy hoach dugc phé duyét.

2. Phong Kinh té va Ha tang thyuc hién chirc néng quan ly nha nudc vé quy
hoach, xdy dung; phdi hop, hudng din UBND x4 Xuin Hung quan ly quy
hoach, xay dung theo chirc ning, nhiém vy va pham vi quén ly.

3. Cac co quan, don vi lién quan thyc hién chirc nang quan ly nha nuaoc
theo quy dinh cia phap ludt; cé trach nhiém huéng dén, tao diéu kién thudn lgi
d& UBND x4 Xuén Hung trién khai thyc hién quy hoach chung xdy dung dugc
duyét./.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUAN LOC Bgc lip - Ty do - Hanh phiic
86: {50/(4/QP-UBND Xudn Léc, ngay /)/) théng J | ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chung xiy dung x3 Xuin Hoa,
huyén Xuin Ldc dén nim 2030 va dinh hwéng phat trién dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

Can cir Lugt To chitc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015,; Ludt Stra
déi, bo sung mot s6 diéu ciia Lugt Té chitc Chinh phit va Lugt T6 chirc chinh
quyen dia phuwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

~ Can cir Ludt Xdy dung ngc‘zy 18/6/2014; Lugt Sira déi, bé sung mot 56
diéu cua 37 Lugt 6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018, Ludt
Swea doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cdn cw Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phu
Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Thong nw 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BS Xdy dung ban
hanh Quy dinh vé hé so cua nhiém vu va quy hoach xdy dung vung, quy hoach
dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu;

Can cir Thong tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cia Bé Xdy dung
hudng dan vé quy hoach xdy dung nong thén;

Cdan cit Théng tw sé 01/2021/T T-BXD ngay 19/5/2021 cia B6 Xdy dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy
dung;

Can cu Quyét dinh sé 1 172017/QD-UBND ngay 15/3/2017 cua UBND
tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét va 16 chire thuc
hién hé so quy hoach xdy dung trén dija ban tinh Déng Nai;

Can cir Quyét dinh sé 62/2020/QD-UBND ngay 31/12/2020 cia UBND
tinh Déng Nai vé sira doi, bé sung mgt s6 diéu cua Quy dinh ldp, tham dinh,
phé duyét va to chike thue hién hé so quy hoach xdy dung trén dia ban tinh kém
theo Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 cua UBND tinh Déng
Nai;

Can cir Quyét dinh s6 1700/QD-UBND ngay 05/6/2019 ciia UBND tink

Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung vung huyén Xudn Lic, tinh
Déng Nai dén nim 2030, tam nhin dén ndm 2050;

. Cancu Quyét dinh s6 5375/0D-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach su dung dat dén ndm 2030 huyén Xudn
Léc, tinh Déng Nai;

UBND huyén Xuan Loc: $6 267, duong Hing Vuong, khu 1,Thi trén Gia Ray
TEL: 02513.871.600, 02513.871.169; FAX: 02513.871.286; EMAIL: ubnd-xi@dongnai.gov.vn




Cén ctr Quyét dinh 56 1693/QD-UBND ngay 27/4/2020 ciia UBND huyén
Xudn Léc vé viéc phé duyét Nhiém vu va du todn Idp quy hoach chung xdy dung

x& Xuén Hoa, huyén Xudn Léc dén nam 2030 va dinh hudng phdt trién dén nam
2040;

Can cir Quyét dinh sé 1034/QD-UBND ngay 29/3/2022 cia UBND huyén
Xuén Léc vé viéc phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chung xdy dyng xd

Xuén Hoa, huyén Xudn Léc dén nam 2030 va dinh hudmg phdt trién dén nam
2040;

Xét dé nghi cua UBND xd Xudn Hoa tai To trinh s6 173/TTr- UBND ngay
16/9/2022 va dé nghi cua phong Kinh té va Ha tang tai To trinh s6 244/TTr-
KTHT ngay 16/9/2022.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chung xdy dung xa Xuan Hoa, huyén Xuén
Loc dén nam 2030 va dinh hudng phat trién dén ndm 2040 voi cac ndi dung
sau:

1. Tén a6 an, vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé 1ap quy hoach:

1.1. Tén d6 4n: Quy hoach chung xay dung x8 Xuan Hoa, huyén Xuan
Loc dén nam 2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040,

1.2. Vi tri, pham vi ranh gidi 14p quy hoach:

- Pham vi lap quy hoach chung xdy dung xa Xuan Hoa dén nam 2030 va
dinh hudng phat trién dén nam 2040 la toan bo dia gidl hanh chinh xa Xuén
Hoa.

- Pham vi ranh giéi cta xa dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Bbng : Giap tinh Binh Thuan.

+ Phia Tay : Giap x3 Xuan Hung.

+ Phia Nam : Gidp huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.
+ Phia Béc : Giap x3 Xuan Thanh.

1.3. Quy moé dién tich 1ap quy hoach: Téng dién tich tu nhién 8.706,57 ha.
2. Muc tiéu quy hoach, tinh chit, chirc niing ciia xa:
2.1. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa quy hoach xay dung vung huyén Xuén Lgc, tinh Dc‘“)ng Nai
dén ndm 2030, tam nhin dén ndm 2050 dugc UBND tinh Bong Nai vé phé
duyét tai Quyet dinh s6 1700/QD-UBND ngay 05/6/2019 dé lam cong cu quan
ly phat trién, kiém soat khong gian toan xd; la co s¢ dé 1ap cac dy an, chuong
trinh dau tu, quan ly cac diém dan cu, cac khu vuc phat trién cong nghiép, tiéu
thi cOng nghiép, thuong mai dich vy, khu san xuat néng nghiép,...

- Ra soat, x4c dinh céc cdng trinh, du an, cac ngudn luc thuc hién, nhimng



néi dung trong cac do an quy hoach x3y dung c¢ lién quan dé diéu chinh, bd
sung quy hoach trong d6 4n quy hoach chung xay dung xa dén nam 2030 (phén
ky 2021 - 2025 va 2026 - 2030) va dinh hudng dén ndm 2040.

- Xac dinh quy dét &, quy dét xdy dung ha téng k¥ thuat, ha ting xa hdi,
quy dat xdy dung cac cong trinh sén xuét, dam béo dat dugc st dung hiéu qua,
ghn két gilta hoat dong san xuét, bao vé méi trudmg, qudc phong - an ninh.

1 -~Gan két chit ché vdi chuong trinh xiy dung ndng thén méi nang cao,
kiéu mau, cac ch}rorng triph muc tiéu, chuong trinh, dyu an khac dang trién khai
trén dia ban va gan vdi ké hoach phat trién kinh té - xa hdi cia dia phuong.

- Tao lién két ving, thic ddy phat trién kinh té - x& héi, nang cao chét
lugng cudc sdng nguoi dan, bao vé mdi trudng va phat trién bén vimg.

2.2. Tinh chat, chirc ning cla xa:

Xuéan Hoa la x& thuge tiéu ving III véi chic nang 13 ving cong nghiép
phu trg - dich vu van tai duong bd - ndng 1am nghiép voi dinh hudng phat trién
cdy lau nam, cdy hang nam, chin nudi trang trai va coéng nghiép, dich vu
logistics, thuong mai, du lich.

3. Quy md dén sd, lao ddng; cic chi tidu kinh té - k§ thuat chi yéu:

3.1. Quy mé dan sd, lao ddng:

- Hién trang ndm 2020: Dan sb toan xi c6 11.898 nguoi vol 9.350 lao
dong.

- Pén nam 2025: D4n s6 toan x3 c6 12.270 ngudi voi 9.450 lao dong.

- Pén nam 2030: Dan s toan x3 ¢ 13.700 ngudi véi 10.275 lao dong.

3.2. Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chu yéu:

a) Céc chi tiéu kinh té:

- Tang truérng gia tri san xuét: Giai doan 2021 - 2025, phén d4u dat téc do
ting gia tri san xuat (theo gia so sanh ndm 2010) trén dia ban v4i mic binh
quén la 7,5 - 8,5%/nam, trong do6: Khu vuc nong - 1am - thiy san 5 - 6%/nam,
cdng nghiép - xay dung 7 - 8%/nam, thuong mai dich vu 12 - 13%/nadm. Giai
doan 2026 - 2030, tang khoang 8,5 - 9,5%/nam, trong d6: Khu vuc ndng - 1am -
thuy san 5,5 - 6,5%/ndm, cong nghiép - xay dung 8 - 9%/nam, thuong mai dich
vu 12,5 - 13,5%/nam.

- Co chu gié tri san xuat: Pén nam 2025, ty trong gia tri san xuit nganh
ndng nghiép chiém khoang 23,89%, thuong mai - dich vy 10,84% va nganh
cdng nghiép - xay dung 65,27%; nam 2030, ty trong nganh néng nghiép khoang
22,33%, thuong mai - dich vy 14,56% va c6ng nghiép - xay dung 63,11%.

b) Céc chi tidu k¥ thuat cha yéu:

Thuc hién theo Thong tu sb 01/2021/TT-B)§D ngay 19/5/;021 cua Bo
X4ay dung ban hanh QCVN 01: 2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy



hoach xay dung. M6t sb chi tiéu cu thé nhu sau:
- Chi tiéu sur dung dét:
+ P4t xay dung cbng trinh nha &: > 25 m’/nguoi.
+ P4t xay dung cbng trinh cong cong, dich vu; > 5 m?*/ngudi.
+ Pit ciy xanh cong cong: > 2 m*/ngudi.
+ Pét giao thong va ha tang k¥ thuat: > 5 m?/ngudi.
- Chi tiéu cp nudc: > 60 lit/ngudi/ngay dém.
- Chi tiéu cép dién va chiéu sang cong cdng: > 1 50W/ngudi.
- Chi tiéu nudc thai (thu gom): > 80% lugng nudc that phat sinh.
4. Phéan khu chirc niing, dinh hwéng t6 chirc khong gian xa:
4.1. Hé théng trung tam xa (Piém dan cu s 1):

- Vi tri: Khu Trung tdm x& Xuin Hoa ndm ¢ 4p 3, dan cu chu yéu nim
doc theo Quoc 16 1 va cac tuyén duong xi quan ly. Ranh gidét khu Trung tdm xa
nhu sau:

+ Phia Pong: Giap d4t néng nghiép.
+ Phia Tdy : Gidp diém dan cu s6 2.
+ Phia Nam : Giap d4t nong nghiép.
+ Phia Bic : Giap dat ndng nghiép.

- Quy md: Khu dan cur hién hitu phat trién mé rong, cac cong trinh cong
cong, ha tang k¥ thuét dugce dau tu xay dung déng bo.

+ Quy md hién trang 2020: 37,75 ha, dan sb 644 hg, v6i 2.400 nhan khau.

+ Quy md quy hoach 2025: 120,46 ha, dan s6 679 hd, voi 2.500 nhan
khéu.

+ Quy md quy hoach 2030: 120,46 ha, dan sé 800 ho, véi 2.800 nhan
khau.

- Chirc nang: L3 trung t4m hanh chinh, kinh té - x3 héi, trung tdm thuong
mai dich vu, van héa thé thao x4, Cac cong trinh di dugc dau tu xay dung: Tru
s& x3, Tru s& Cong an x3, Trung tim Van hoéa thé thao - Hoc tap cong dong X4,
Buu dién x3, Cho Xuin Hoa, Trudong Mam non Xuan Hoa, Truong Tiéu hoc
Xuan Hoa, Truong THCS Xuan Hoa, céng trinh ha tang k¥ thuat.

- Pinh huéng phat trién: Hé théng cong trinh cong cong va dich vu hién
¢ dugc dau tu ning cip, mé rong. Xay dung xen cdy vao khu vuc trung tdm xa
cac cdng trinh thuong mai dich vy dé dam nhan vai tro la dau méi cung ung
méy moc thiét bi, hang hoa phuc vu san xudt, tiéu ding va cung cép dich vu tai
chinh hé trg phat trién néng thon cho phén vang. Ngoai ra con 14 dau mébi thu
mua ndng san cta ngudi dan.



- Ve hé thong giao thoéng khung Tén trong hién trang, dé ra cac giai phap
glal quyet xung dot giira cac tuyen dudng giao thong dbi ngoai vai cac tuyén
dudng giao théng ndéng thén nhim dam bao an toan giao théng cho nhin déan
trong ving. Xay dung, m& rdng cac truc duomg chinh tao sy két ndi gita diém
dan cu trung tAm véi cac diém dan cu khac trong phan ving, va giita khu & véi
cac khu san xuét.

- V& t6 chirc khong gian &: Cai tao khu déan cu hién trang, ting mat do xay
dung, can ton ‘trong nét ddc trung nha ¢ truyén théng, ddng thdi tao dung dugc
khong gian séng hién dal mdi trudng trong sach theo cac ti€u chi nong thon
méi nang cao, kiéu miu. Mat d6 xay dung téi da 60%, sb tang cao < 6 ting
(riéng nha & chung cu, nha & xa hd1 < 10 tng). Tang cudng trong cdy xanh doc
duong, khuyén kich tréng cy theo déc tinh cua dia phuong.

4.2. Pinh huéng to chirc khu dan cu:
a) Cac khu dan cu chinh trang, mé rong:

- Piém dén cu sé 2 (4p 2 va 4p 3): Dén cu tép trung chu yéu nam doc theo
Quéc 16 1, dudmg Sé¢ Ba Nudng va cac tuyén dudng xa quan 1y.

+ Quy mo hién trang 2020: 29,2 ha, dan s6 577 ho, véi 2.150 nhéan khéu,

~ + Quy md quy hoach 2025: 115,76 ha, dan s 597 hg, v&i 2.200 nhan
khéau.

ot Quy mé quy hoach 2030: 115,76 ha, dan s6 657 ho, véi 2.300 nhan
khau.

Khu dén cu hién hiru phat trién mé rong. Céac cong trinh da dugc dau tu
xdy dung: Tram Y té, Nha Van héa - Khu thé thao ap 2, cdng trinh t6n gido,
cong trinh ha tang k¥ thuat. Mat d6 xay dung ti da 60%, sb ting cao < 6 tang
(riéng nha & chung cu, nha & xa héi < 10 ting).

- Piém dan cu so 3 (Ap 1 va 4p 2): Dan cu tép trung chu yéu nim doc theo
Qudc 16 1 va céac tuyén duong xa quan Iy.

+ Quy mé hién trang 2020: 26,1 ha, dan sé 550 h, véi 2.050 nhan khau,

+ Quy mé quy hoach 2025: 135,67 ha, dén sb 597 ho, véi 2.200 nhéan
khéu,

~ + Quy mé quy hoach 2030: 135,67 ha, dan sé 671 ho, véi 2.350 nhéan
khau.

Khu dén cu hién hiru phat trién mé rong. Cac cong trinh da duge dau tu
xdy dung: Nha Vin héa - Khu thé thao dp 1, Truong Mam non Xuan Hoa (Phén
hiéu 4p 1), Truong Tiéu hoc Hoa Hiép, Tram dimg chén Tin Nghia, cong trinh
tdn giao, cac céng trinh ha ting k¥ thuat. Mat d6 xay dung téi da 60%, s tang
cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi < 10 tang).

- Piém dan cu s6 4 (4p 1): Dan cu tap trung chu yéu nim doc theo Qudc
16 1 va cac tuyén dudng x3 quan ly.




+ Quy md hién trang 2020: 15,68 ha, dan sé 430 ho, voi 1.600 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 50,73 ha, dan sb 462 hd, véi 1.700 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2030: 50,73 ha, dan s6 514 hd, v6i 1.800 nhan khau.

Khu dan cu hién hiru phat trién mé rong. Cac cong trinh da dugc dau tu
xay dung Cong trinh ton giao, cac cbng trinh ha tang k¥ thuat. Mat d6 xay
dung tbi da 60%, sb tAng cao < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & xi hoi < 10
tang).

- Piém dan cu sb 5 (Ap 2 va 4p 3): Dan cu tép trung chtl yéu nam doc theo
duong ap 2 - Xuyén Moc, duong ap 3 - Xuyén Moc.

+ Quy md hién trang 2020: 26,02 ha, dan sé 309 hé, véi 1.150 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 53,54 ha, dan sé 339 hd, v4i 1.250 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2030: 53,54 ha, dan $6 386 ho, vdi 1.350 nhén khiu.

Khu dén cu hién hitu phét trién mé tong. Cac cong trinh dd duoc dau tr
xay dung: Nha Van hoa — Khu thé thao ép 3, cong trinh ha tang ki thuat. Mét
d6 xay dung t6i da 60%, sb tang cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa
hgi <10 tang)

- Piém dén cu sé 6 (Ap 4): Dan cu tap trung chii yéu nim doc theo Qudc
16 1 va céc tuyén duong xa quén ly.

+ Quy md hién trang 2020: 16,03 ha, dan sb 228 hd, véi 850 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2025: 57,26 ha, dan s6 271 hd, v&i 1.000 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2030: 57,26 ha, dan sb 343 hg, vdi 1.200 nhéan khéu.

Khu dan cu hién hitu phét trién mé rong. Céc cbng trinh di dugc dau tu
xay dung: Nha Van héa - Khu thé thao dp 4, Truong Tiéu hoc Xuédn Hoa (Phan
hiéu 4p 4), Tram kiém dich déng vat, cong trinh t6n gido, cong trinh ha ting k§
thuat. Mat d6 xay dung t6i da 60%, s6 tAng cao < 6 ting (riéng nha & chung cu,
nha & x4 hoi < 10 ting).

b) DBiém dan cu quy hoach méi:

- Khu tai dinh cu x3 Xuan Hoa: Khu dan cu dugc quy hoach dé phuc vu
bé tri tai dinh cu cho ngudi dan trén dia ban huyén bj anh hudng baoi cac du an
dau tu xay dung. Vi tri thudc 4p 2, nam doc dudng Soc Ba Budng, quy md dién
tich khoang 31 ha, dan sb quy hoach 2.800 - 3.300 ngudi, ha tAng k¥ thuat va ha
ting x4 hoi duge quy hoach dong bo.

- Bén canh cac diém dén cu tip trung, trén dia ban xd con dinh hudng khu
dat phat trién dén cu két hop thuong mai dich vu tai 4p 1, nam doc theo duong
vao Khu Cong nghiép Xuan Hoa, quy mé khoang 52 ha, ha tAng k¥ thudt va ha
tang xd hoi dugc quy hoach dong bd.

Ngoai ra, trén dia ban x3 dan cur phan bd cép trén cac truc duong chinh
trong toan x4,... Vi vdy, quy hoach dat & doc theo céc tuyén dudng giao thong



dé dap (mg nhu cau cho ngudi dan trong xi.

4.3. Pinh huéng té chic cong trinh céng cdng:

Cac cdng trinh cdng cdng chinh cia xa bao gdm Tru s& x3, Tru s& Cong
an xd, Buu dién x3, Cho Xuin Hoa, Truéng Mam non Xuan Hoa, Truong Tiéu
hoc Xuén Hoa, Truong Tiéu hoc Hoa Hiép, Truomg THCS Xuan Hoa, Trung tdm
Van hoa thé thao - Hoc tdp cing dong xa, Tram Y t€ xa, Tram dung chan Tin
Nghia, cic Nha Vin hoa - Khu thé thao cac ap,... cu thé nhu Bang 01,

Bang 01: Dy bio nhu ciu cic cong trinh cong cdng, dich vu

D;a Dién tich (ha)
diém " Ting (+),
STT Hang muc xay Hi¢n Quy gia’ui -)
dymg utrgng }10@1ch (ha)
f: nim 2020 | ni&m 2030
(ap)
I |Trusé co quan
1 |[Truséxi Ap3 0,32 0,46 +0,13
2 |Truso Congan xi Ap3 0,49 + 0,49
Il |Giao duc
1 |Trudng Mam non Xuin Hoa Ap3 0,86 0,86 -
5 g:}e;ng Mém non Xuéin Hoa (Phan hiéu Ap1 0.12 0.12 ]
3 |Trudng Tiéu hoc Xuén Hoa f\p 3 1,04 1,04 -
4 | Truomg Tiéu hoc Hoa Hiép Ap 1 0,85 0,85 -
5 |Trudong THCS Xuin Hoa Ap3 0,97 0,97 -
I |Y ¢
1 |[Tram Y  xi Ap2 0,17 0,17 -
IV | Vin ho4 - Thé thao - X3 héi
{ T}'ung Eém Vf’ln hoa thé thao - Hoc tap Ap3 0,66 0,66 i
cong ddng xa
2 | Nhi bia tudng niém Ap3 0,17 0,17 -
3  |San van dong xa Ap 3 1,24 + 1,24
4 |Nha vin héa - Khu thé thao céc 4p
- | Nha van héa - Khu thé thao dp 1 Apl 0,07 0,07 -
- | Nha van héa - Khu thé thao dp 2 Ap2 0,06 0,06 -
- | Nhd van héa - Khu thé thao dp 3 Ap3 0,14 0,14 -
- | Nha van héa - Khu thé thao dp 4 Ap 4 0,49 0,49 -
5 Tr‘ﬁl.ln%tﬁn? nuéiqc.hr("mg va day nghé tré Ap 4 0.95 0.95 _
md ¢61 Pure Khai
V | Thuong mai - dich vu
1 |Cho Xuan Hoa Ap3 0,18 0,18 -
2 [Buu dién xi Xuan Hoa Ap3 0,06 0,06 -
V1 | Nghia trang - nghia dia
1 | Nghia dja p 4 Ap 4 1,42 1,42 -
2 |Nghia dia Xuén Hoa Ap2 3,03 3,03 -
3 |Nghiadiadp 1 Apl 4,65 4,65 -
VII |Céng trinh tén gido - tin ngwdimg
1 |Miéu Ngii Hinh Ap4 0,02 0,02 -
2 |Tinh x4 Ngoc Long Ap 2 0,73 0,73 -




Dia Dién tich (ha)
A w +
dlfm Hién Quy T??g( )
STT Hang muc xay giam (-)
dun trang hoach (ha)
12 | nam 2020 | ndm 2030
(ap)
3 | Tinh x4 Ngoc Long il Ap4 0,29 + 0,29
4 | Gido xu Kitd Vua Ap 1 0,69 0,69 -
5 |Chua Khanh Long Apl 0,80 0,80 -
6 |Pén tho Trin Hung Dao Ap 3 0,36 0,36 -

4.4. Dinh hudng t§ chirc san xuit nong nghiép:
a) Dinh hudng phat trién:

- Néng nghlep dugc quy hoach phét trién theo huéng xanh, sach, hitu co;
xay dung cac vung néng ngh1ep ung dung cong nghé cao, phat trién va nhan
rong cac md hmh san xuit theo huong chuyén mén hoéa va gan voi cac chudi
lién két tir san xuat, thu hoach, ché bién, bao quan den luru théng, phan ph01 va
xay dung thuong hiéu hang héa. Chuyén dich co chu cay trdng gin véi thuc
hién cdc chuong trinh dy 4n trén linh vuc ndng nghiép, cong tac khuyén néng,
bao vé€ thuc vat; chu trong hé trg dau tu xay dung duong giao thong, dién, thuy
Lo, gidng, cong nghé dé hinh thanh cac vung san xuat hang héa theo quy hoach
gin véi thi truong, Phat trién chin nudi theo md hinh trang trai ufng dung khoa
hoc ky thuét ti€n tién, an toan dich bénh, dam bao v¢ sinh méi truong. Chu
trong bao tén khong gian sinh thai khu vuc ring trong va rung san xudt, két hop
bao tdn, ton tao, khai thac khu di tich Ring L4 dé phat trién du lich.

- Chi tiéu ting trudng gié tri san xuét néng nghiép:

+ Giai doan 2021-2025: Phén déu dat téc d6 tang trudng gié tri san xuét
ndng nghiép khoang 5-6%. Trong do, trong trot tang 3,5-4%, chin nudi 5,5-6%
va dich vu néng nghiép 10-10,5%.

+ Giai doan 2026-2030: Phan dau dat toc d¢ tang trudng gia trj sin xuat
noéng nghiép khoang 5,5-6,5%. Trong d6, tréng trot ting 4-5%, chian nudi 6-7%
va dich vu nong nghiép 10,5-11%.

- Chuyén dich co ciu nong nghiép: Co cAu nganh néng nghiép chuyén
dich theo hudng tang ty trong nganh chan nudi va dich vu nong nghiép. Trong
dé, co cdu phat trién cic nganh nhu sau: Pén nam 2025, trong trot chiém
32,12%, chan nudi chiém 46,57% va dich vu ndng nghiép chiém 21,31%; dén
nam 2030, trong trot chiém 30,49%, chan nudi chiém 47,09% va dich vu néng
nghiép chiém 22,42%.

b) Dinh huéng phét trién cic nganh hang ndng nghiép:
- Phat trién trong trot:

+ Cay bép: Dién tich dén nam 2025 khoang 290 ha, ning suét khoang 6,6
tn/ha, san luong khoang 1.914 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 300 ha,
ning suét khoang 6,8 tin/ha, san lugng khoang 2.040 tin.




+ Cay mi: Dién tich d¢én nam 2025 khoang 2.500 ha, niing suat khoang
25,3 tén/ha,’sén lugng khoépg 63.250 tan; dién tich dén nam :2030 khoang 2.100
ha, ning suat khoang 25,5 tan/ha, san luong khoang 53.550 tén.

+ Cﬁy’khoai lang: Dién tich dén nim 2025 khoang 20 ha, ning suit
khoang §,2 tén/ha, san luo'ng' khoang 164 tan; dién tich dén ndm 2030 khoang
15 ha, nang suat khoang 8,2 tan/ha, san lugng khoang 123 tén.

+ Cay dau phong: Dién tich dén nam 2025 khoang 70 ha, nang suét
khoang 1,5 tan/ha san lugng khoang 105 tan; dién tich den nam 2030 khoang
70 ha, nang suat khoang 1,6 tin/ha, san luong khoang 112 tAn.

+ Rau céc loai: Dién tich dén nam 2025 khoang 275 ha, ning suat khoang
24,3 tén/ha,r san lugng khoang 6.683 tan; dién tich dén ndm 2030 khoang 270
ha, nang suat khoang 24,5 tan/ha, san lugng khoang 6.615 tan.

+ Céy déu cac loai: Dién tich dén ndm 2025 khoang 185 ha, ning suft
khoang 0,85 tan/ha san luong khoang 157 tan; dién tich den nam 2030 khoéang
180 ha, nang sut khoang 0,9 tin/ha, san lugng khoing 162 tan.

’ + Cao su: Dién tich dén nam 2025 khoang 650 ha, nang suat khoang 1,4
tan/ha, san luong khoang 910 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 600 ha, ning
suat khoang 1,5 tan/ha, san luong khoang 900 tan.

’ + Cay diéu: Dién tich dép nam 2025 khoang 190 ha, ning suét khoang 1
tan/ha, san luong khodng 190 tén; dién tich dén nam 2030 khoang 180 ha, ning
suat khoang 1 tan/ha, san lugng khoang 180 tan.

+ Cay thanh long: Dién tich dén ndm 2025 khoang 20 ha, ning sut

khoang 30 tan/ha san lugng khoéang 600 tén; dién tich den nam 2030 khoang 25
ha, ning suit khoang 32 tAn/ha, san lugng khoang 800 tan,

+ Cay cam: Dién tich den nam 2025 khoang 40 ha, nang suit khoang 13
tan/ha san lugng khoang 390 tan; dién tich den nim 2030 khoang 50 ha, ning
suat khoang 14 tdn/ha, san lugng khoang 630 tAn.

+ Céy xoai: Dién tich dén nam 2025 khoang 360 ha, néng suit khoang 14
tin/ha, san lugng khoang 4.760 tn; dién tich dén nam 2030 khoang 380 ha,
nang sut khoang 14,5 tan/ha, san lugng khoang 5.220 tan.

- Phat trién chan nudi:

+ Dan bo: Pén nam 2025 khoang 2.100 con, san lugng thit hoi khoang
296 tin; dén nam 2030 khoang 2.000 con, san lugng thit hoi khoang 282 tan.

+ Dan heo: Pén nam 2025 khoang 70.000 con, san lrgng thit hoi khoang
11.760 tan; dén nam 2030 khoang 75.000 con, san lugng thit hoi khoang 12.600
tAn.

+ Pan gia cAm: Pén nam 2025 khoang 770 nghin con, san lugng tring
khoang 12.140 nghin qua; dén nim 2030 khoang 780 nghin con, san lugng
tning khoang 12.335 nghin qua.
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¢) Phan viing san xuit ndng nghiép:

San xuét ndng nghiép x3 Xuan Hoa duge phan chia thanh 5 ving nhu sau:

- Vung 1: Dién tich khoang 229 ha tai ap 2 (phia Béc duong cao tdc Phan
Thiét - Dau Giay), dinh hudng chu yéu tréng ciy cao su, cdy diéu va xen canh
khoai mi.

- Vung 2: Dién tich khoang 144 ha tai ap 1 (hai bén duong cao tdc Phan
Thiét - Déu Giay), dinh huéng chi yéu tréng cay cao su, cdy didu va xen canh
khoai mi.
- Vung 3: Dién tich khoang 471 ha tai cac 4p 1, 2, 3 va 4 (phia Bic Quéc
16 1), dinh huéng tréng ciy xoai, cac loai cdy dn qua c6 mui.

- Ving 4: Dién tich khoang 180 ha tai cac 4p 1 va 2 (phia Nam Quéc 19
1), dinh hudng tréng cdy xo4ai, cac loai cay an qua ¢6 mui.

- Ving 5: Dién tich khoang 1.179 ha tai cac ap 1 va 2 (phia Nam Québc 16
1), dinh hudng tréng khoai mi va céc loai cly cong nghiép 14u ndm nhu cao su,

4.5. Dinh huéng phat trién san xudt cong nghiép, tidu thu céng nghiép,
thuong mai dich vu:

- T4p trung phat trién cbéng nghiép ché bién, gidy, da, may mic, cong
nghi¢p ho trg, vit liu xay dung tai khu vuc duong vao Séc Ba Budng; dong
thoi m& rong nganh cheé bién go gia dung, go m¥y nghé, k¥ nghé sat,...

- Thuong mai dich vu dugc phat trién tai khu vuc trung tam xd, doc tuyén
Quoc 16 1, duong Soc Ba Budng gan vdi xay dung cac diém dung chén, dich vu
logistics,...

5. Quy hoach sir dung dat:

Dién tich, co cu cac loai dt duoc quy hoach nhu Bang sé 02.

Bang 02: Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 xi Xuin Hoa

Nim Tang (+), giam(-)
STT Chi tiéu 2029 | Y hoach (ha) (ha)
(ha) 2025 2030 | 2020-2025 | 2020-2030
(1) (2) (3) ) (5) EEAH3) | (M=5)13)
TONG DIEN TIiCH TU NHIEN (1+2+3) | 8.706,57| 8.706,57| 8.706,57 0,00 0,00
1 | Pit néng nghigp 8.027,87| 6.690,61! 6.600,95{ -1.337,26| -1.426,92
1.1 |Dit trbng la
1.2 | Dit tebng trot 4.096,39| 2.806,75, 2.702,53| -1.289,64| -1.393,86
1.4 | DAt rimg san xuit 2.211,63| 2.146,72| 2.366,44 -64,91 154,81
1.5 | Dét rimg phong hd 1.641,79| 1.606,25| 1.375,09 -35,54 -266,70
1.6 |Dét rimg dic dung
1.7 | DAt nubi trdng thiy san 8,10 6,92 6,92 -1,18 -1,18
1.8 | Dt lam mudi
1.9 |Dét ndng nghiép khéc 69,95] 123,97 149,97 54,02 80,02
2 | Pit xdy dyng 553,19| 1.740,93| 1.830,59| 1.187,74) 1.277,40
2.1 |Pitg 103,74 108,38 159,80 4,64 56,06
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Nam Tang (+), gidgm(-)
STT Chi tiéu 2020 Quy hoach (ha) (ha)
(ha) 2025 2030 | 2020-2025 | 2020-2030
) ) (3) 4 (5) (EF-3) | (NE5H3)
2.2 | Dt cong cdng 9,98 11,33 11,80 1,35 1,82
2.3 | Dit cay xanh, thé duc, thé thao 0.86 0,86 4,24 0,00 3,38
54 gét t6n gido, danh lam thing canh, di tich, 224 3,00 168 0.85 |44
1ph dén i
2.5 Eaﬁéc"“g nghi¢p, tiéu thd cng nghiép, lang 93,51] 1202,42| 1.20642| 1.10891| 1.112,91
2.6 | Dat khoang san va san xudt vit ligu xiy dung 46,92 56,58 56,58 9,66 9,66
2.7 | Dét xay dung cac khu chirc ning khac 4.09 4,57 4,57 0,48 0,48
2.8 | Dit ha ting ky thuat 159,81 221,13 250,93 61,32 91,12
2.8.1 | Bdt giao théng 153,37|  214,19| 243,99 60,82 90,62
2.8.2 | Pdt xir Iy chdt thai rdn 0,50 0,50 0,50 0.50
2.8.3 | Pdt nghia trang, nghia dia 6,08 6,08 6,08 0,00 0,00
2.8.4 | Ddt ha tang kp thugt khdc 0,36 0,36 0,36 0,00 0,00
2.9 |Dat ha tAng phuc vu san xuft 1,29 1,33 1,33 0,04 0,04
2.10 |Dat qudc phong, an ninh 130,76 131,24| 131,24 0,48 0,48
3 |Ditkhic 125,52  27503| 275,03 149,51 149,51
3 |Patsong, ngoi kénhrach, subivimatnude | oc o0l a7s 03| 275030 14951 149,51
chuyén ding
3.2 | Dt chwa sir dyng

6. Quy hoach hé thong ha ting ki thuat:

6.1. Binh hudng chuén bj ky thuat:

a) San nén;

- Cét san nén hoan thiéq tuan tha theo cét chuin quéc gia (theo Hé toa do
VN-2000 va hé d6 cao Hon Dau - Hai Phong).

- Tan dung dén mirc cao‘nhét dia hinh tu nhién, san nén cuc bo timg khu
vuc, han ché khoi lugng va chiéu cao dao dap.

- San l4p tap trung dbi véi cac khu vuc dia hinh thip va xay dung maét do
cao. Tan dung t&i da dia hinh tu nhién dé han ché viéc san dép dbi véi cac khu
vuc xay dung mét do thap.

- Déi véi khu vuc dan cu, khu trung tm x3 di duoc phé duyét thi ¢St nén
tuan thu theo cot nén quy hoach dugce phé duyét.

b) Hé théng thoat nude mua:

- Hé théng thoat mrdc mua can dugc dau tur déng bd cung véi hé thong

duong giao thong cho phu hop véi su phat trién ciia trung tim xi va cic diém
dan cu.

- Céc tuyén thoat nude mua trong khu dén cu bang cbng tron bé toéng cot
thép. Ngoai khu dén cu tap trung thoat nudc bing muong hai bén tuyén duong.
Tang cuong nao vét, cai tao dé tang kha ning thoat nuéc,. ..

+ Mang ludi: Dé phi hop véi dia hinh va giam d6 séu dat hé thong thoat
nude, giam kinh phi dau tu xay dung mang ludi s& dugce chon 1a muong nédp dan
két hop 6ng cong khi qua duong va déu ndi véi cac cira xa.
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+ Két cdu: Sir dung muong nép dan tai khu vuc trung tam xd va muong
hé tai khu dan cu khac. Déi vdi hé théng muong nip dan trong khu vuc trung
tdm s€ sir dung cac loai kich thudc phu hop.

6.2. Hé théng giao théng:
a) Hé théng dudng cip qubc gia:

- Tuyén dudng sit Bic - Nam hién hiru timg budce dugc nang cép, hién
dai héa ¢é dat toc d6 chay tau 80 - 90 km/h d6i véi tau kbach va 50 - 60 km/h
dbi véi tau hang.

- Tuyén dudng sét téc d6 cao Nha Trang - Thanh phé H Chi Minh:
Chiéu dai qua dia ban x3 Xuén Hoa khoang 3,8 km, quy mé dudng st déi, khé
1.435 mm, 16 gidi 57 m.

- Tuyén dudng cao tbc Phan Thiét - Dau Gidy: Chiéu dai qua dia ban x3
Xuén Hoa khodng 3,67 km, quy m6 hoan chinh mat duong 4 - 6 lan xe, 10 giéi
120 m.

- Quéc 16 1: Chiéq dai tuyén di qua x3 Xuén Hoa khoang 5,74 km, quy
hoach 16 giéi 60,5 m (nén duong rong 20,5 m, dat bao tri duong bd moi bén
rong 3 m, dat hanh lang an toan giao thong médi bén 17 m).

- Quéc 16 51C: Chiéu dai tuyén di qua xd Xuan Hoa khoang 2,2 km, quy
hoach 16 gidi 45 m.

b) Duong huyén:

- Pudng Séc Ba Budng: Tuyén bét dau tur Quéc 16 1 dén ranh x& Xuan
Hung, chiéu dai 7,5 km. Quy hoach dat tiéu chuan dudng cap IV, quymo tr 2 - 4
lan xe, 16 gidi 32 m.

- Pudng Bao Hoa - Xuén Hoa: Tuyén bat ddu tir ranh x3 Xuén Hung dén
Quoc 16 1, chiéu dai 4,25 km. Quy hoach dat tiéu chuan duong cap IV, quy mé tir
2-4lanxe, 16 gidi 32 m.

- Puong Xuan Thanh - Xuan Hoa: Tuyén bt dau tir dudng Soc Ba Budng
dep ranh x3 Xuan Thanh, chidu dai 13,86 km. Quy hoach dat tiéu chudn dudng
cap IV, quymd tir 2 - 4 1an xe, 16 gidi 32 m.

¢) Duong xa quan 1y:

- Pudng x&: Gorn 8 tuyen tong chiéu dai 12,87 km. Quy hoach dén nam
2030 dat tiéu chuén cép V, tdi thleu dat loai A ndng th0n, quy md mat dudng
rong 5,5 m (hodc 1 - 2 lan xe), nén dudng 16ng 7,5 m, phdn dét béo tri dudng bd
mbi bén rong 1 m, dat hanh lang an toan mdi bén rong 9 m, 16 gid1 29 m.

- Pudng 4p: Gém 33 tuyen téng chiéu dai 17,27 km. Quy hoach dén niam
2030 dat ti€u chuén duodng cip VI, quy md mét dudng réng 5,5 m (hodc 1 - 2
lan xe), nén dudng rong 6,5 m, phan dét bao tri dudng bé moi bén rong 1 m, dit
hanh lang an toin mdi bén rong 4 m, 16 gidi 19 m.
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- Puong ngd, xom: Gom 38 tuyén, tong chiéu dai 15,39 km. Quy hoach
dén nam 2030 dat tiéu chuin duong cip VI, quy m0 mit dudng rong 5,5 m
(hozc 1 - 2 1an xe), nén dudng rong 6,5 m, phan dat bao tri dudng bé mdi bén
rong 1 m, d4t hanh lang an toan mdi bén rong 4 m, 16 gidi 19 m.

- Dudmg truc chinh néi ddng: Gdm 11 tuyén, tbng chiéu dai 9,49 km. Quy
hoach dén nam 2030 dat tiéu chuin duong cép VI, quy md mit dudng rdng 5,5
m (hodc | - 2 lan xe), nén duong rong 6,5 m, phan dit bao tri duong bd mdi bén
rong 1 m, d4t hanh lang an toan mdi bén réng 4 m, 16 gidi 19 m.

6.3. Quy hoach hé théng thiiy loi: Ngoai hé théng kénh muong hién hiry,
quy hoach xay dung ho Pa Cong Hoi, ho Dakrié.

6.4. Quy hoach hé théng dién:

- Cép dién: Nguon dién cung cip cho xa Xuan Hoa duge liy tir ngudn
dién ludi Quoc gia qua tram 110 kV Xuén Truong.

- Ludi dién:

+ Déi véi dudng ddy trung thé va tram bién 4p: Pau tu nang cap va lam
moi 4 tuyén dudng day trung ap 3 pha chiéu dai 2,8 km; lap dat thém 4 tram
bién ap. ‘

+ Déi voi dudng ddy ha thé doc 1ap: Hién cac tuyén duong day ha thé dap
rng nhu cau s dung nén gilr nguyén hién trang.

6.5. Quy hoach hé théng cip nudc:

- Nhu cau sir dung nudc: Dén sé du béo den nim 2030 12 13.700 ngudi,
chi tiéu cap nude 60 lit/ngudi/ngay dém. Nhu cau nudc sinh hoat 822 m’/ngay
dém. Nhu cdu nudce cho san xudt tiéu tha cong nghiép: 66 m3/ngay dém.

- Quy hoach cép nudc: Nang cdp, m& rong mang ludi cp nude sinh hoat
dé phuc vu nhu céu ngudi dén.

6.6. Quy hoach hé théng thoat nudc thai:

- Khu vye trung tam xa: Xay dung hé thong cdng chung mét nira, cubi cac
tuyén cbng s& co cong bao gom nudc thai v& tram xir ly nude thai dé xir 1y trude
khi xa ra méi truong.

_ Nudc thai sinh hoat: Cac diém dan cu tép trung xay dung hé thdng thoat
nudc chung, xir 1y nudc thai bang ho sinh hoc ty nhién; van déng ngudi dan xay
dung nha tiéu tu hoai 3 ngan dé x{r 1y trudc khi xa ra bén ngoai.

- Nudce thai tir co sO san xuét: Thu gom nuéc thai qua hé théng thoat nuéc
riéng, xt 1y dat yéu cau vé mdi trudng trudce khi xa ra ngudn tiép nhan.

- Nuéc thai chan nudi: Dé xir Iy chit thai, nuée thai trong cac co s& chin
nudi can thiét phai yéu cau cac chi co s¢ c6 cam két xtr 1y 6 nhiém mdi trudmg
trude khi cap phép thanh 1ap trang trai chin nubi. Timg co so, trang trai phai co
phuong an xur ly nudc thai, cht thai dam bao tiéu chuin méi truong.
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6.7. Quan 1y chét thai rdn va nghia trang, nghia dia:

a) Rac thai:

- Khu vuc trung tdm x3: Tai cic khu virc cong trinh cong cong bé tri thing
dung rac thai, dan cu tu thu gom rac sinh hoat va do ra xe thu gom vao cac ngay
thu gom dinh ky trong tuan. Thu gom bang hé thong xe day tay va tap trung tai
cac vi tri tép két chat thai ran.

- Khu vuc cac 4p: Do dja hinh trai dai doc theo cdc tuyén duong nén giai
phép xir I ric & day mang tinh chét phan tan. Rac thai rin va rac thai sinh hoat s&
thu gom dura téi cc xe tiép nhan rac qua mang luéi dich vu thu gom. BS trf tram
trung chuyén T4c tai Ap 2 voi dién tich 0,5 ha. Rac thai s& dugc tap két tai tram
trung chuyén, sau d6 van chuyén dén khu xtr Iy chét thai tip trung.

- Piém dan cu phan tan: Néu khéng thuan loi thu gom, c6 thé giai quyét
bang cach tap trung lai va x ly dang quy dinh.

- Riéng' chét thai chan nuéi,duqc xir 1y bang cac hinh thirc sau: Ham
Biogas (hé thong khi sinh hoc), ché pham sinh hoc, 0 phéan hitu co (Compost),
céng nghé €p tach phan,...

b) Nghia trang, nghia dia: Hién trén dia ban x& Xuan Hoa c6 3 nghia dia
tai cac ap 1, 2, 4 vdi tong dién tich 6,08 ha. Den nim 2030, 6n dinh cic nghia
trang hién c6, han ché ting quy mé chdn va tién t6i déng cira cai tao theo quy
hoach sir dung dét cta dja phuong.

7. Danh muc cac dy 4n wu tién ddu tw va ngudn von:
7.1. Céc dy 4n wu tién dau tur:
- Péu tu ha tAng khu tai dinh cu.

- Xay dyng méi, nang cép, m& rong cac cong trinh giao thong, cap dién,
cép nudc sinh hoat, thoat nuéc, tram trung chuyén réc.

- Néng cap, ma& rdng cac truong hoc, cac thiét ché van héa, thé thao.

- Trién khai thuc hi¢n Pé 4n “Chuong trinh qubc gia mdi x3 mdt san
pham trén dia ban tinh Pong Nai giai doan 2019-2025, dinh hudng dén nam
20357,

7.2. Ngudn vén dau tu:

- Ngudn vén déu tu tir ngan sach.

- Nguén huy dong:

+ Ngubdn vén tin dung.

+ Ngudn vén cta doanh nghiép va nhan dan.
+ Cac ngudn vén hop phép khéc.

8. Quy dinh quén Iy theo d 4n quy hoach chung xay dung: Dugc ban
hanh kém theo hoach chung x4y dung xd Xuin Hoa, huyén Xuan Loc dén nim
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2030 va dinh hudng phat trién dén nim 2040 gém 3 Chuong va 14 Diéu.
9. Tién d9, giai phap t6 chirc thye hién quy hoach chung xiy dung xa:
9.1. Tién d6 thuc hién:

- Phénq dau nam 2022 xﬁ, dat chuan néng thén moi nang cao. Pén ndm
2030 phat trién manh mé kinh té - xa héi theo hudng hién dai.

- Giai doan 2021 - 2025: Tiung budc hoan thién hé théng giao thong, cép
nude sinh hoat, cip dién, méi truong, truong hoc, cac thiét ché vin hoa - the
thao,... Phat trién san xuat néng nghlep cong nghé cao, nong nghlep hiru co gén
voi xay dung, phat trién cAc chudi lién két san xuét gan voi dich vu du lich;
nang cao chét lugng cac tiéu chi ndng thén méi kiéu mau.

- Giai doan 2026 - 2030: Ddy manh phét trién cong nghiép, tiéu thu cong
nghiép, Fhuong mai dich vu trén dia ban x3; hoan thién hé thong dién, giao
thong, cap nudec...

9.2. Giai phép thuc hién quy hoach:

- Sau khi quy hoach chung xay dung xa Xuan Hoa, huyén Xuén Loc den
nam 2030 va djnh hudng phat trién d¢én nam 2040 dugc phé duyét, UBND xa to
chirc cong bd va phod bién db an quy hoach cho tit ca can bd, nhan dan trong x3
va cdc chu dau tu biét, thuc hién.

- Tang cuong phdi hop véi cac nganh chirc ning lién quan trong trién
khai, to chirc thyc hién quy hoach.

- Xay dung ké hoach va té chirc thuc tét quy hoach phat trién cac nganh,
linh vuc kinh té - x3 hoi cia x3 giai doan 2021 - 2030. Trién khai quy hoach
thong qua cac cac ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi 5 nim va hang nam. Ké
hoach hang nam phai bam vao cac muc tiéu quy hoach da dat dugc va tién do
phai thuc hién trong tirng thoi ky.

- Hang nédm xay dLrng ké hoach td chirc thue hién cac dv an déu tu theo
quy hoach trinh cép co thim quyén xem xét, quyet dinh.

- Td chirc quéan 1y xay dung theo ding quy hoach. Vén dong, tuyén truyén
nhén dan hleu va hudng tmg thuc hién quy hoach, cai tao, chinh trang khu dén
cu, phét trién kinh té - x4 héi, xay dyng nép song van hoa van minh.

Piéu 2. T6 chic thuc hién:

1. UBND x4 Xuéan Hoa:

- Céng bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét; quan ly, giam sat viéc
thuc hién quy hoach xay dung theo quy dinh.

- Thuc hién chirc nang quan 1y nha nudce theo quy dinh cua phap luat,

- Phéi hop chat che v6i cac nganh chirc nang lién quan dé xuét cac giai

phap quan ly, trlen khai thyc hién quy hoach; 1ap ké hoach déu tu xay dung, huy
dong ngudn vén du tu dé thuc hién cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa




hoi va quan 1y xay dung theo d6 an quy hoach duoc phé duyét.

2. Phong Kinh t€ va Ha tang thyc hién chirc nang quan Iy nha nuéc vé
quy hoach x8y dung; phoi hgp, hudéng dan UBND xd Xudn Hoa quan ly quy

hoach chung xdy dung theo chuc ning, nhiém vu va pham vi quén ly.

3. Cac co quan, don vi lién quan thuc hién chic nang quan 1y nha nudc
theo quy dinh cua phap luat; c¢6 trach nhiém hudng dan, tao diéu kién thuén lgi
dé UBND x3 Xuan Hoa trién khai thuc hién quy hoach chung xay dung duoc

duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Truéng phong Kinh
té va Ha ting, Trudng phong Tai nguyén va Méi truong, Trudng phong Nong
nghiép va Phat trién ndng thén, Truéng phong Tai chinh - K& hoach, UBND x4
Xuan Hoa va Thu truéng cac co quan lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét

dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay k}’/./.qiy

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- UBND tinh (bao céao);

- 80 Xay dvng;

- 8¢ Tai nguyén va Méi trudng;

- 8& Néng nghiép va PTNT;

- 8¢ Giao thdng vén tai;

- Vin phong Diéu phéi CTXD NTM tinh;
- Thudng truc Huyén uy (bao cio);

- Thuémng trye HPND huyén (béo céo);

- Cha tich, cic PCT. UBH;

- Viin phong Diéu phéi CTXD NTM huyén;
- Chanh, Phé Vin phong;

- Lwu: VT, TCKH, TH(Cuémg).%

TM. UY BAN NHAN DAN

Nguyén Thi Cat Tién



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LQC Doc lap - Tu do - Hanh phie

QUY DINH
Quan 1y xay dung theo P06 4n Quy hoach chung xiy dung
x4 Xuin Hoa, huyén Xuén Ljc dén niim 2030
va dinh huéng phat trién dén nim 2040

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ..J802.4./0P-UBND
ngay p. thanghh nam 2022 cua UBND huyén Xudn Léc)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Cac co quan, don vi, t6 chirc, ca nhin, ho gia dinh, doanh nghiép c6
lién quan dén hoat déng xdy dung trén dia ban x4 thuc hién theo ding Quy dinh
nay.

2. Quy dinh nay hudng dan viéc quan 1y quy hoach, kién tric, canh quan
duoc lap trén co s& Quy hoach chung xay dung xa dén nam 2030 va dinh huéng
phét trién dén nam 2040 dugc ph€ duyét; la can cir dé xac dinh viéc 1ap nhiém
vu va do an quy hoach chi tiét xay dung cac du an dau tu trén dia ban xa dam
bao phi hop véi quy chudn, tiéu chuin, dinh hudéng phat trién chung cta khu
vuc va toan xa, phu hop véi cac quy dinh khéc.

3. Quy dinh nay lam co s¢ dé xem xét quan ly xdy dung méi, cai tao
chinh trang cac c¢dng trinh x4y dung nha & riéng 1é theo dung quy dinh phap luét
hién hanh.

4. Quy dinh quén ly xay dung nay khdng ap dung cho cac khu vuc sau:
Cac du an thuc hién theo quy hoach chi tiét dugc cap tham quyen phé duyét, céc
khu c6ng nghiép, cum cdng nghi¢p, cac khu bao vé anh ninh quéc phong, khu di
tich, thing canh, bao tdn theo quy hoach nganh trén dia ban x& dugc phé duyét,
Viéc quan ly hoat ddng xay dung cac khu vuc nay dugc thuc hién theo quy dinh
va huéng din riéng.

5. UBND x3 Xuan Hoa va cac co quan chuyén mén thudc huyén chiu
trach nhiém trudc Cha tich UBND huyén vé quan ly xay dung tai D an quy
hoach chung xay dung x& dugc duyét va quy dinh cua phap luét.

Piéu 2. Phan viing quin 1y quy hoach
1. Ranh gidi quy hoach:

- Pham vi lap quy hoach chung xay dung xa Xuin Hoa dén nam 2030 va
dinh hudng phat trién dén nam 2040 1a toan bd dia gi¢i hanh chinh x& Xuén
Hoa.
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- Pham vi ranh gidi cta xa dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Pong : Giap tinh Binh Thuan.

+ Phia Tay : Giap x4 Xuan Hung.

+ Phia Nam : Giap huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria - Viing Tau.
+ Phia Bic : Giap x4 Xuén Thanh.

- Téng dién tich ty nhién: 8.706,57 ha.
2. Quy md, dién tich cac khu chirc ning trong vung quy hoach:

- Khu vyc nha & dan cu (Khu trung tdm x3, khu dan cu hién hiru cai tao,
khu dan cu xay dung mdi, nha & rai rac,...).

- Khu vuc x&y dung cdng trinh cdng cong.

- Khu vyc dét san xudt (dét san xuét nong nghiép, 1am nghiép, ngu
nghiép; dat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, dich vu,...}.

- Khu dit cay xanh.
- Céc khu vuc bao tn, di tich, thing canh, cdm x4y dung (néu co).
- Khu vuc du trir, an ninh quéc phong.

- Cac cong trinh ha téng k¥ thuat (giao thong, cép dién, cép nudc, thoat
nudc mua, thoat nudce thai, quan ly chat thai ran, nghia trang, vé sinh moi
trudng).

CHUONG II .
QUY DINH CU THE

Muc 1. Quan ly theo Quyét dinh phé duyét Quy hoach chung xiy dung xa
Piéu 3. Khu vic nha & din e
Céc chi tiéu k¥ thuét yéu cau:
- Chi tiéu sir dung dat:
+ Dit xay dung cong trinh nha &: > 25 m*/ngudi.
+ Pét xay dung cong trinh cbng cong, dich vu: > 5 m*/ngudi.
+ Pat cdy xanh cdng cong: > 2 m?/ngudi.
+ it giao thong va ha tAng k¥ thut: > 5 m*/ngudi.
- Chi tiéu cdp nude: > 60 lit/ngudi/ngly dém.
- Chi tiéu cép dién va chiéu sang cong cdng: > 150 W/nguoi.
- Chi tiéu nudc thai (thu gom): > 80% lugng nudc thai phat sinh.

- Quy dinh khoang lui ti thiéu (m) cia cac cdng trinh theo bé rong dudmg
(161 han béi céc chi gidi dudng do) va chieu cao xay dung cbng trinh:
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Bé rong dudng tiép gidp voi 16 Chiéu cao xdy dyng cdng trinh (m)
dit xiy dung céng trinh (m) <19 19+<22 | 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 { ( 3 6
>22 0 0 0 6

- Mat 4 xay dung thuan tbi da cho phép: Mét do xay dung thuan tbi da

cua 16 dat xay dung nha & riéng 1é (nha biét thu, nha & lién k&, nha & doc lap),

quy dinh nhu sau:

Di¢n tich 16;1(;;?& mein | o0 | 100 | 200 | 300 | 500 > 1000
n

Mat d6 xay dung i da (%) 100 | 90 | 70 | 60 50 40

Chu thich: L6 dat xay dung nha & riéng lé con phai dam bao h¢ s6 sir dung dat khong
vugt qua 7 14n.

Cac chi tiéu k¥ thuit chua néu & trén phai thuc hién tudn tha theo QCVN

01: 2021/BXD Quy chuin ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung dugc ban
hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cta B¢ Xay

dung.

khau.

khau.

10).

khau.

khéu.

10).

1. Khu trung tdm xa (Diém dan cu 86 1):

- Quy md dién tich, dan s, nhan khau:

+ Quy md hién trang 2020: 37,75 ha, dan sb 644 h6, v6i 2.400 nhén khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 120,46 ha, dén & 679 ho, v6i 2.500 nhan

+ Quy md quy hoach 2030; 120,46 ha, dan s6 800 ho, véi 2.800 nhan

- Mét do x4y dung: <60%.

- Tang cao x4y dung t0i da: < 6 tang (riéng nha ¢ chung cu, nha & xd héi <

2. Khu dan cu hién hir, cai tao:

* Piém dan cu s6 2 (4p 2 va dp 3):

- Quy mb dién tich, dan s, nhan khau:

+ Quy mo hién trang 2020: 29,2 ha, dan 6 577 ho, vai 2.150 nhan khéu.
+ Quy mé quy hoach 2025: 115,76 ha, dan s6 597 ho, véi 2.200 nhan

+ Quy mb quy hoach 2030: 115,76 ha, dan sé 657 hd, véi 2.300 nhan

- Mat d6 xay dung; < 60%.

- Tang cao xdy dung t6i da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x3 hdi <




khau.

khau.

10).

10).

10).

10).

4
* Diém dén cu sé 3 (Gp 1 va ép 2):
- Quy mb dién tich, dén sb, nhan khéu:
+ Quy m6 hién trang 2020: 26,1 ha, dan s6 550 ho, véi 2.050 nhan khau,
+ Quy md quy hoach 2025: 135,67 ha, dan s6 597 hd, vai 2.200 nhan

+ Quy md quy hoach 2030: 135,67 ha, dan sb 671 ho, v6i 2.350 nhan

- Mat d6 xay dung: < 60%.

- Tang cao xdy dung téi da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 hoi <

* Piém dan cu sé 4 (4p 1):

- Quy mb dién tich, dan sd, nhan khau:

+ Quy m6 hién trang 2020: 15,68 ha, dan sb 430 h6, véi 1.600 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 50,73 ha, dan sb 462 hd, v6i 1.700 nhéan khau,
+ Quy md quy hoach 2030: 50,73 ha, dén sb 514 hd, véi 1.800 nhan khéu.
- Mat d¢ xdy dung: < 60%.

- Tang cao xdy dung t6i da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hdi <

* Piém dén cu s6 5 (Bp 2 va 4p 3):

- Quy md dién tich, dan sd, nhan khéu:

+ Quy mo hién trang 2020: 26,02 ha, dan $6 309 hd, v&i 1.150 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2025: 53,54 ha, dan s6 339 ho, v6i 1.250 nhan khéu.
+ Quy md quy hoach 2030: 53,54 ha, dan sb 386 h, v&i 1.350 nhan khau.
- Mat d6 xay dung: < 60%.

- Tang cao xdy dung toi da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hdi <

* Piém dan cu s6 6 (Ap 4):

- Quy mb dién tich, dan sb, nhan khiu:

+ Quy md hién trang 2020: 16,03 ha, din sb 228 hd, véi 850 nhén khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 57,26 ha, dén s6 271 hd, véi 1.000 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2030: 57,26 ha, dan s6 343 ho, véi 1.200 nhan khau.
- Méat d6 xay dung: < 60%.

- Tang cao xay dung tdi da: <6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi <



3. Khu dén cu x4y dung mai:

- Khu tai dinh cu x3 Xuan Hoa: Khu dan cu dugc quy hoach dé phuc vu
bf’) tri tai dinh cu cho ngudt dan trén dia ban huyén bi dnh huong béi céc du an
dAu tu x4y dung. Vi tri thude dp 2, nim doc dudng Séc Ba Budng, quy mé dién
tich khoang 31 ha, dan s6 quy hoach 2.800 - 3.300 ngudi, ha té“mg k¥ thuat va ha
tang xa hdi duge quy hoach ddng bd.

- Bén canh cac diém dan cu tap trung, trén dia ban xa con dinh huéng khu
d4t phat trién dan cu két hop thuong mai dich vu tai 4p 1, narn doc theo duong
vao Khu Cong nghi¢p Xuan Hoa, quy m6 khoang 52 ha, ha tang k¥ thudt va ha
tang x3 hdi dugc quy hoach déng bs.

4. Déan cu rai rac: Trén dia ban xa dan cu phan bé cap trén cac tryc dudmng
chinh trong toan x&,... Mét d6 xay dung: < 60%. Tang cao xdy dung t01 da: < 6
ting.

Piéu 4. Khu vire xdy dung cong trinh cong cong

1. Cac cong trinh cong cong gbém: Tru s& co quan, y té, gido duc, van hoa,
dich vu,... nhu sé lidu trong Bang 01 kém theo Quyét dinh SO i /QD-
UBND ngay .... thang ... ndm 2022 cia UBND huyén Xuén Loc.

2. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh dé quan 1y xay dung:

- Mat 46 xay dung: < 60%.

- Ting cao xdy dung t6i da: < 6 tAng (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi <
10).

- Khoang Iii xay dyng: Thuc hién tuén thi theo QCVN 0l: 2021/BXD
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

- Hé s6 sir dung dat Thuc hién tudn thu theo QCVN 01: 2021/BXD Quy
chuan k¥ thuét quoc gia vé quy hoach xay dung.

- Hinh thire kién tric cia ting loai nha &, céng trinh cong cdng: Hai hoa
voi khéng gian, kién tric, canh quan chung cua khu vuc xdy dyng cdng trinh
kién tric; gén két kién tric khu hién hitu, khu phat trién méi, khu bao ton, khu
vuc gidp ranh dd thi va néng thén, phu hop voi canh quan thién nhién. Bao dam
tiéu chudn vé nha &, khong gian song, khéng gian vin héa phu hop voi diéu kién
tu nhién, tdp quan sinh hoat, thuén phong my tuc clia cong ddng cac dan toc.

- V& mau sic, vat liéu cong trinh: St dung mau sac, vat liéu, trang tri mat
ngoal cua cong trinh kién trac phai bao ddm my quan, khong tac dong xau téi thi
giac, suc khoe con ngudi, mdi truong va an toan giao thong.

- Cac quy dinh vé xay dung cong trinh céng cong, dich vu:

Chi tiéu sir dung
Loai cong trinh cong trinh toi
thi¢u

Chi tiéu sir dung | Ban kinh phuc
dat toi thieu vu toi da

1. Gido duc . ~ _
a) Truong, diém truong mdm |50 chd/1.000 dan] 12 m’/chd | | km
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Chi tiéu s dung| ;o i dung | Ban kinh phyc

Loai cong trinh cong trinh téi dAt t&i thidu vu téi da
thiéu :
non ] ]
ELCT““’“& diemtrudng €U | c5 121 000 dan| 10 m¥/chd I km
¢) Truong trung hoc oSG |55 151 000 dan| 10 m¥/chd
2.Yte
Tram y té xa 2
| Khong c6 vuon thube I tram/xa S00 m*/tram

2
- C6 vudm thude 1.000 m*/tram

3. Viin héa, thé thao céng con

Q)]

2/ A
a) Nha vin hoa 1.000 m*/cong

trinh

b) Phong truyén théng 200 m°/cdng trinh
c) Thu vién 200 m’/cOng trinh
d) Hoi truomg 100 chd/cobng trinh
e) Cum cong trinh, sin bdi thé 5,000 m¥cum
thao
4. Chg, cira hang dich vy
a) Cho 1 cho/xa 1.500 m”
b) Cira hang dich vu trung tam | | €008 tintvkhu 300 m?

trung tam
5. Piém phuc vu buu chinh vién théng
Diém phuc vu buu chinh, vién
thong (bao gbm ca truy cép 1 diém/xa 150 m*/diém

Internet)

Chit thich 1: Cdc hang muc vin héa, thé thao céng cong phdi két hop trong
cung nhom céng trinh dé dam bao sir dung khai thdac hiéu quad;

Chit thich 2: Tiy theo dic diém dia phirong c6 thé bé tri cho xa hodc lién xa.

Piéu 5. DAt san xuat

1. Dit ndng nghiép, 1am nghiép, ngur nghiép.

a) Phan ving sén suit ndng nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép; chan nudi
theo dd 4n Quy hoach chung x8y dung x& Xuén Hoa dén nam 2030 va dinh
hudng phat trién dén nam 2040 14 toan bd dia gid1 hanh chinh xa Xuan Hoa.

b) Céc quy dinh vé khu vuc chan nudi, san xuét va phuc vu san XuAt noéng
nghiép:

- Céc khu vyc chin nubi, san xuat ndng nghiép phai dam bao khoang cach

an toan mdi trudng. Khoang cach tir nha & téi céc khu vuce chin nudi, san Xuét,
kho chira héa chat bao vé thuc vat phai 1én hon 200 m.

- Khu san xuat phai bd tri gan cac truc duorng chinh,... 1ién h¢ thuén tién
v6i ddng rudng va khu & nhung phai cudi huéng gié chu dao, cudi ngudn nudc.
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- Céc cdng trinh phyc vy san xuat nhu kho ndng san, kho phan héa hoc v
thubc trir su, kho ndéng cu vat tu, xudng stra chita co khi néng cu,... phai bd tri
lién hé thuan tién v&i duong truc chinh ndi ddng. Khoang céch tir c4c kho phén
héa hoc dén khu & khéng dugc nhé hon 100 m.

2. Dt cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, dich vuy.

a) Dit cong nghiép, tidu thu cdng nghi€p, dich vu theo d6 an Quy hoach
chung x4y dung x& Xuan Hoa dén ndm 2030 va dinh hudng phat trién dén nam
2040 la toan bd dia gidi hanh chinh x3 Xuan Hoa.

b) Céc quy dinh vé khu san xuét tiéu thu céng nghiép, cum cong nghiép:

- Nhitng co s¢ san xuét tidu thil céng nghiép khong giy 6 nhidém moi
truong co thé bo tri trong khu ¢, tai cac nha phu cda timg hé gia dinh.

- Co s¢ san xuét co tac dong xau tdi moéi truong phai bo tri thanh cac cum,
nam ngoai khu &, gan dau moi giao thong,.

- Khoang céch an toan mdi trudng cia san xuét tiéu tht cdng nghiép, cum
cOng nghiép phai dam bao an toan vé moi truong (khoang cach ly vé sinh) dén
cac nha & phai 1on hon 200 m.

Diéu 6. Pit ciy xanh

- Khéng gian cdy xanh trong xa, bao gdm khong gian xanh tu nhién va
khong gian xanh nhin tao (cong vién, vuon hoa, ho nudc,...) phai duge quy
hoach gén két véi nhau thanh mot hé thong 1i€n hoan.

- B6 tri cAy xanh cong cdng tai khu trung tim, khu vin héa lich st, ton
giao.

- K&t hop vé6i quy hoach trong cly xanh c3p cac dudng giao thdng chinh,
ngoai déng rudng, cdy chéng x6i mon dé tao thanh mét hé théng ciy xanh trong
Xa.

- Khéng trdng cac loai cay c6 nhya doc, co hoa qua hép d?il} rucx)‘i mudi,
cay c6 gai trong tram y té, truong hoc, nha tré, truong mau giao; can trong cac
loai cdy cao, bong mat va co tac dung lam sach khéng khi.

Pidu 7. Céc khu vye bao tdn, di tich, thing canh, cAm xiy dung

- Dbi voi cong trinh tdn gido, tin ngudng: Viéc bao tdn, xay mdi cdng
trinh tdn gido, tin ngudng theo quy dinh tai Luét tin ngudng, tdn giao so
02/2016/QH14 ngay 18 thang 11 ndm 2016 va quy dinh tai Nghi dinh s6
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét so noi
dung v€ quan 1y dy an déu tu xay dyng va Quyét dinh s6 55/2021/Qb-UBND
ngay 01/12/2021 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc ban hanh quy dinh cap phép
xdy dung va quan ly trat tie xay dung cong trinh trén dia ban tinh Pong Nai.

- Cac ving cAm x4y dung dugc xac dinh theo db 4n quy hoach xdy dung
duogc cdp c¢6 thdm quyén phé duyét: Khu vuc san xudt ndng nghiép tap
trung,...Ché do quan 1y sir dung dét tai cac ving cAm xdy dung theo quy dinh
caa phap luét vé dit dai va quy hoach xdy dung.



3

Pidu 8. Khu vue di trit, an ninh qudc phong

Thyc hién theo quy dinh vé& an ninh, quéc phong d&i véi khu vuc du tri,
an ninh qudc phong.

Didu 9. Cac cong trinh ha ting k§ thuit

1. Giao thong: Quy dinh vé chiéu dai, quy mé mit cé} ngang, 16 gi6i, cap
duong céc tuyén dudng do x3 quan ly (duong x3, duong ap, duong ngd xom,
duong truc chinh ndi dong).

Quy hoach
, Quymé |y, ,
STT Tén dwong Chiéu dai | mit cat o Cap
(km) ngang %::)l dwong
(lan xe)
1 | Duwomg xa 12,87

1 | Puong ap 1 - Trang Tho 1,11 1-2 29 Vv

2 | Puong ap 1 - May Tau 0,87 1-2 29 %

3 | Puong dp 2 - Xuyén Mdc 2,69 12 29 \%

4 | Pudng ip 4 - Xuyén Moe 0,80 1-2 29 v

5 | Pudngép 3 - Co Diu 0,90 1-2 29 v

6 | Puong ap 3 - Xuyén Mdc 2,90 1-2 29 V
7 | Puong 2 dp 2 1,80 1-2 29 v
8§ | Pudng3ap?2 1,80 1-2 29 vV

I | Pwong ap 17,27

1 |Duong?2ép! 0,95 1-2 19 Vi
2 | Pudng3épl 0,97 1-2 19 VI
3 |[Duong4ddp i 097 12 19 VI
4 [Pudmg5iapl 1,00 1-2 19 VI
5 | Pudng 2 ap 1 (Nam 1) 1,00 1-2 19 VI
6 | Dudng4 ap2 0,90 1-2 19 VI
7 | Pudng64p?2 1200 12 19 VI
8 |Duomglip2 1,00 1-2 19 VI
9 | Pudng3 ap 3 1,00 1-2 19 VI
10 | Pudng 4 4p 3 0,26 1-2 19 VI
11 | Pudng 6 p 3 1,00 1-2 19 VI
12 | Pudng ngang ap 3 0,23 1-2 19 VI
13 | Puong lang dén toc Chéu ro dp 3 0,48 1-2 19 Vi
14 | Pudng?2 ap 4 0,29 1-2 19 VI
15 | Pudng ap 4 - Song Ui 0,22 1-2 19 VI
16 | Pudng s6 3 &p 1 ( cira sit Hoa Binh) 0,49 1-2 19 VI
17 | Pudng vio nghia trang ap 2 0,48 1-2 19 VI
18 | Pudng vao Trudng TH Hoéa Hiép 0,37 1-2 19 VI
19 | Dudng 7 ap 2 0,22 1-2 19 VI
20 | Pudng 8 4p 2 0,55 1-2 19 VI
21 | Pudng 9 ap 2 0,29 1-2 19 VI
22 | Budng vao Nong Truong Gia An 0,27 1-2 19 VI
23 | Putmg ngang ap 2- ap 3 0,11 1-2 19 VI
24 | Pudmg5 dp 3 0,22 1-2 19 VI
25 | Pudng ngang td 14 ip 3 0,34 1-2 19 VI
26 | Pudngtd 8 dp 3 027 12 19 VI




Quy hoach
Quy mo L
STT Tén dwing Chitudai | mitcit | -2 | Chp
(km) ngang %::)l dwing
o (lan xe)

27 | Pudngso 9 dp 3 0,39 1-2 19 VI
28 | Pudng lang dan toc Chéu ro (ndi dai) 0,43 1-2 19 VI
29 | Pudng ngang ap 3+4 0,13 1-2 19 VI
30 | Pudmg cho nho ap 3+ 4 0,46 1-2 19 VI
31 | Pudng sau cho 4p 3 0,10 1-2 19 VI
32 | Pudng T67,84p 4 0,26 1-2 19 VI
33 |Dudngsd1ldp4 0,42 1-2 19 VI
111 | Pwong ngd xom 17,27
1 | Pudng vio 10 gach ép 1 0,70 1-2 19 VI
2 | Duong vio nghia trang 4p 1 0,48 1-2 19 VI
3 | Pudng 2 - 4p 1 (giai doan 3) 0,45 1-2 19 VI
4 | Pudng7-4p3 0,43 1-2 19 VI
5 | Puomg 5 - ip 3 ( giai doan 2) 0,42 1-2 19 VI
6 | Pudngtd 18 -4p 3 0,36 1-2 19 VI
7 | Duong17-4p3 0,45 1-2 19 VI
8 | Pudng dp 3 - Xuyén Mac ( nhanh ndi) 0,22 1-2 19 VI
9 | Dudng ap 3 - Xuyén Mac ( noi dai) 0,67 1-2 19 VI
10 | Pudng 5 -4p 2 0,77 1-2 19 VI
11 | Pudng 16 -4p 2 0,25 1-2 19 VI
12 | Pudng ngang ap 1 0,30 1-2 19 VI
13 | Pudmg 6 - ap 2 ( giai doan 4) 0,35 1-2 19 VI
14 | Pudng 4 - ap 3 ( giai doan 2) 0,13 1.2 19 VI
15 | Puongtd 8 - 4p 3 ( giai doan 2) 0,58 1-2 19 VI
16 | Dudng3 - ép 2 ( giai doan 4) 0,50 1-2 19 VI
17 | Puong 4- 4p 3 ( giai doan 2) 0,60 1-2 19 \
18 | Puong 2 - 4p 2 (nam 19) 0,80 1-2 19 VI
19 | Duong dp 3 - Xuyén Méc ( giai doan 3) 0,22 1-2 19 VI
20 | Buong ngangap 2 +4p 3 0,12 1-2 19 VI
21 | Pudng4 - ap 2 ( giai doan 4) 0,51 1.2 19 VI
22 | Puomgtd 17 - 4p 3 ( giai doan 2) 0,30 1-2 19 VI
23 | Puodng lang dan tdc Chiu Ro (nhanh ni) 0,30 1-2 19 VI
24 | Pudng ngang ap 3 (giai doan 2) 040 1-2 19 VI
25 | Buongto 10 -4p 3 0,15 1-2 19 \
26 | Budng 7 - ap 3 ( giai doan 2) 0,60 1-2 19 VI
27 | Pudngtd 7 - ap 3 ( ndi dai) 0,40 1-2 19 VI
28 | Pudng ngang ap 4 ( giai doan 2) 0,40 1-2 19 VI
29 Dudng ngang ap 4 (T nha éng nguyén 0,20 12 19 VI

Hai dén nha éng Cic).
30 | Pudng6-4p4 0,52 1-2 19 VI
31 | Pudng ngang ap 1 (giai doan 2) 0,30 1-2 19 VI
32 | Pudng ngang ap 1 (giai doan 3) 0,40 1-2 19 VI
33 | Pudng ngang ép 1 (giai doan 4) 0,30 1-2 19 VI
34 | Puong ngang ap 1 (giai doan 5) 0,40 1-2 19 \%2!

Budng ngang ap 3 ( tir dudng 3 dén 0,30 A1
35 1-2 19

duomg t6 18 4p 3)
36 |Dudngip3 - Xuyén Mc (giai doan 4) 0,60 1-2 19 \Al
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Quy hoach
Quymd | 5
STT Tén dwdng Chiéu dai = mit cit e Cap
(km) ngang %:3; duwiong
(Ian xe)
37 | Duongtd 8 - 4p 3 (giai doan 3) 0,20 1-2 19 VI
38 | Puong 4 - ip 3(giai doan 4) 0,30

IV | Duong tryc chinh n§i dong 9,49 1-2 19 VI
Puong ngang ap 1 ( Poan tir nha 6ng Me 1,69 VI

1 IR 7 1-2 19

dén nha 6ng Tuin)

2 | Pudng viotd 15-4p 2 0,62] 1-2 19 V1
3 | Buong vao t6 26 - dp 3 0,37 1-2 19 VI
4 | Pudng vao sudi lanh 4p 4 0,65 1-2 19 VI
5 | Dudng vao trai heo 4p 1 2,00 1-2 19 VI
6 | Pudng vio doi dadp 1 0,58 1-2 19 VI
7 | Puongtd 18 - dp 2 1,03 1-2 19 VI
8 | Duong vio trai heo dp 2 1,00 1-2 19 VI
9 | Pudng vio Sudi néng 4p 3 1,00 1-2 19 VI
10 | Pudng vao Cong ty Tung Lam 0,91 1-2 19 VI
11 | Pudmg vao trai heo ap 4 1,00 1-2 19 VI

Céc tuyén duorng con lai do x3 quan 1y khéng nam trong danh muc trén
(dudng hém, duong ndi ddng,...) phai dam bao quy md mit cét ngang dudng 1-
2 13n xe, 16 gidi toi thidu 19 m.

Quéc 1 1, Quéc 1§ 51C, dudng huyén thuc hién quan 1y theo quy hoach
nganh giao thong dugc cap cé tham quyén phé duyét.

2. Cép dién:

a) Chi tiéu cip dién va hé théng chiéu sang:

+ Nhu cau dién phuc vu sinh hoat: > 150 W/ngui.

+ Nhu céu dién cho cong trinh cdng cdng: > 15% nhu cau dién sinh hoat.
+ Nhu ciu dién phuc vu san xuét: Theo nhu cdu cla co s& san xudt.

+ Chiéu sang cbng cong: Ty 18 dudng khu vuc trung tim xa duoc chiéu
sang > 100%.

+ Tram dién ha thé va luéi dién trung, cao ap: Quy chuén k¥ thuat Quoc
gia QCVN 07-5: 2016/BXD céc cdng trinh ha thing k¥ thuat cong trinh cép
dién.

b) Hanh lang an toan luéi dién: Cac tuyén dién trung thé di qua dia ban xa
str dung ngudn cap tu tram 110 kV Xuén Trudng, hanh lang dugc gidi han béi
hai mit thang diimg vé hai phia cua duong day & trang thai tinh 1a 6 m.

¢) Duong diy ha thé: Khoang cach gifra cac ¢t dién trung binh tir 30-50

m, khoang céch tir chan c6t dén cong trinh xay dung khéc 1a 6 m, khoang cach
tir dudng day dén tudng nha cta hé dén 13 6 m.
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3. Cép nudc: Ngudn cdp, mang ludi cap dam bao cung cip diy du va
dung tiéu chuan quy dinh. Nugc sach theo Quy chuan ky thuat Quéc gia QCVN
01-1: 2018/BYT vé chat lugng nudc sach sir dung cho muc dich sinh hoat.

- Ca‘ip’nuéc sinh hoat: Cap nudc dén ho gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngly dém;
Cap nudce dén vi tri 1dy nudc cdng cong: > 40 lit/ngudi/ngay dém.

-’Cép nude cho san xudt tiéu thi cdng nghiép tai ho gia dinh: > 8% lugng
nudce cap cho sinh hoat.

4. Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nude mua duge diu tr ddng bd ciing véi hé théng duong
giao thong cho phu hop voi sy phat trién cia trung tdm xa va cac diém dan cu.

- Céc tuyén thoat nudc mua trong khu dén cu bing cong tron bé tong cot
thép, ngoai khu dan cu tap trung thoat nudc bing muong hai bén tuyén dudng.
Tang cudng nao vét, cai tao cac kénh trong khu vuc & ting kha ning thoat
nudc,...

5. Thoat nudce thai, quan 1y cc chét thai rin, nghia trang va vé sinh moi
trrong,.

a) Thoat nudc thai:

- Nude thai sinh hoat = 80% lugng nudc cép.

- Nudc thai san xudt tiéu thi cong nghiép, lang nghe = 80% lugng nude
cap.

- Nuéc thai sinh hoat tir céc cdng trinh cong cong: X 1y bing bé tu hoai
tredc khi thai vao hé thong thoat nude. Chat luong nude sau khi xir 1y phai dat
tiéu chuan QCVN.

- Nudc thai va phén gia suc tir cic khu chudng trai chin nudi lén duge xir
ly bing bé Biogas.

- Hé théng thot nudc cha cum tidu thi cong nghiép co hé thong thoat
nudc riéng va xu ly dat tiéu chudn QCVN,

b) Quan ly cac chat thai rdn: Rac thai dugc phén loai tai méi ho gia dinh
trrdc khi dua ra noi tap trung theo quy dinh. Tai méi khu dan cu thanh 13p doi
thu gom rac thai dé thu va vén chuyén vé bai rac chung cia xa.

¢) Nghia trang va vé sinh mdi trudng: Thyc hién mai tang va chon cit, an
tang theo vi tri quy dinh.

Muc 2. Quién 1y theo diic diém cia tirng dia phwong, viing mién

Diéu 10. Nha & din cr néng thén

- V& mau séc, vat liéu cong trinh: Str dung mau séc, vit liéu, trang tri mat

ngoal ctia cong trinh kién tric phai bao dam my quan, khong tac ddng xau téi thi
gidc, sirc khoe con ngudi, mdi trudng va an toan gtao thong.

- Hinh thirc kién tric cua ting loai nha &, cong trinh cdng cong: Hai hoa
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voi khong gian, kién triic, canh quan chung cua khu vue xay dung cdng trinh
kién trac; gén két kién trac khu hién hiru, khu phat trién méi, khu bao tén, khu
vuc giap ranh do thi va ndng thén, phu hgp véi canh quan thién nhién. Bao dam
tiéu chuén vé& nha &, khong gian song, khong gian van héa phu hop voi diéu kién
tu nhién, tap quan sinh hoat, thuan phong my tuc cia céng ddng cac dén toc.

- Canh quan: Hang rdo, cdng xdy dung kién cb sach dep, cé cdy xanh,
dam bao “xanh - sach - dep”.

Piéu 11. Cic cong trinh ha ting k¥ thuit

1. Giao th6éng: Quy dinh vé chiéu dai, quy mé mat cat ngang, 10 gidi, cap

dudng cac tuyén duorng do x3 quan 1y (dudong xa, duong ap, dudng ngd xom,
dudng truc chinh néi dong).

Quy hoach
A Quy mé Lo <
STT Tén dwiong Chiéu dai | miit cat .. Cap
(km) ngang %:3; dwong
(lan xe)
1 | Pwong xi 12,87
1 | Puongép 1 - Trang Téo 1,11 1-2 29 v
2 | Pudongip 1 - May Tau 0,87 1-2 29 v
3 | Dudng ap 2 - Xuyén Médc 2,69 1-2 29 Vv
4 | Pudng ap 4 - Xuyén Moc 0,80 1-2 29 v
5 | Puong p 3 - Co Dau 0,90 1-2 29 v
6 | Pudng ap 3 - Xuyén Moc 290 1-2 29 \
7 ! Pudng?2ap?2 1,80 1-2 29 Vv
8 | Puong3iap2 1,80 1-2 29 v
11 | Pwong ip 17,27
1 | Puong?2 ap | 0,95 1-2 19 VI
2 | Dudng3dp 1 0,97 1-2 19 VI
3 !Puong4idpl 0,97 1-2 19 VI
4 | Pudng5ép 1 1,00 1-2 19 VI
5 | Pudmg 2 dp 1 (Nam 10) 1,00 1-2 19 VI
6 | Pudng4ép?2 0,90 1-2 19 VI
7 | Pudng6 ip 2 1,20 1-2 19 Vi
8 |Pudng3ap?2 1,00 i-2 19 VI
9 |Pudng3iap3 1,00 1-2 19 VI
10 | Pudng4ip 3 026| 1-2 19 VI
11 | Duong6 ap 3 1,00 ]-2 19 VI
12 | Pudng ngang 4p 3 0,23 1-2 19 VI
13 | Pudng lang dan téc Chau ro ap 3 0,48 1-2 19 VI
14 | Puong 2 4p 4 0,29 1-2 19 VI
15 | Puong ép 4 - Song Ui 022 1-2 19 VI
16 | Pudngsb 3 ap 1 ( cira sit Hoa Binh) 0,49 ]-2 19 VI
17 | Pudng vao nghia trang p 2 0,48 1-2 19 Vi
18 | Buong vao Truomng TH Hoéa Hiép 0,37 1-2 19 VI
19 |Pudng7ép2 0,22 1-2 19 VI
20 | Buong 8 ép 2 0,55 1-2 19 VI
21 | Dudng9ap2 0,29 1-2 19 VI
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Quy hoach
Quy mo L
STT Tén dwimg Chidu dai | matcit | % | Cép
(km) ngang %::)l dwdng
(1an xe)
22 | Dudmg vao Nong Trudng Gia An 0,27 1-2 19 VI
23 | Duong ngang ap 2- 4p 3 0,11 1-2 19 VI
24 | Pudng5dp 3 022 12 19 VI
25 | Duomg ngang td 14 4p 3 0,34 1-2 19 VI
26 | Duomg td 8 dp 3 0,27 1-2 19 Vi
27 | Pudomgs6 9 4p 3 039 12 19 Vi
28 | Dudng lang dén toc Chéu ro (ndi dai) 0,43 1-2 19 \%!
29 | Dudmg ngang ap 3+4 0,13 1-2 19 VI
30 | Pudmg cho nho ap 3+ 4 0,46 1-2 19 VI
31 | Dudmg sau chg ap 3 0,10 12 19 VI
32 | Dubmg Td 7, 8 4p 4 0,26 1-2 19 VI
33 | Pudmgsd 11 ap 4 0421 1-2 19 VI
I | Pwong ngd xé6m 17,27
1 | Dudng vao 16 gach 4p 1 0,70 1-2 19 VI
2 | Pudng vao nghia trang 4p 1 0,48 1-2 19 Vi
3 | Dudng 2 - dp 1 (giai doan 3) 0,45 1-2 19 VI
4 |Dudng7-ap3 0,43 1-2 19 VI
5 | Dudng5-4ap3 ( giai doan 2) 0,42 1-2 19 Vi
6 | Puong to 18 - p 3 0,36 1-2 19 VI
7 | Puong 17-4p3 045 12 19 VI
8 | Pudng dp 3 - Xuyén Mdc ( nhanh ndi) 022 122 19 VI
9 | Puong dp 3 - Xuyén Mdc ( néi dai) 0,67 1-2 19 VI
10 | Puong 5 -ap 2 0,77 1-2 19 VI
11 | Pudng 16-4p2 0,25 1-2 19 VI
12 | Pudng ngang ap | 0,30 1-2 19 VI
13 | Dudng 6 - 4p 2 ( giai doan 4) 0,35 1-2 19 \!
14 | Pudng 4 - p 3 ( giai doan 2) 0,13 1-2 19 V1
15 | Pudngtd 8 - 4p 3 ( giai doan 2) 058 12 19 Vi
16 | Pudng 3 - ap 2 ( giai doan 4) 0,50{ 1-2 19 VI
17 | Puong 4 - 4p 3 ( giai doan 2) 0,60 1-2 19 Vi
18 | Pudng 2 - 4p 2 ( nam 19) 0,80 1-2 19 VI
19 | Pudmg ép 3 - Xuyén Mdc ( giai doan 3) 0,22 1-2 19 VI
20 | Puong ngang ip 2 + dp 3 0,12 1-2 19 VI
21 | Puong 4 - dp 2 ( giai doan 4) 0,51 1-2 19 VI
22 | Puong t6 17 - 4p 3 ( giai doan 2) 0,30 1-2 19 VI
23 | Pudng lang dén toc Chau Ro (nhanh ndi) 0,30 1-2 19 VI
24 | Buong ngang ap 3 (giai doan 2) 0,40 1-2 19 VI
25 | Puongto 10 - ap 3 0,15 1-2 19 VI
26 | Puong 7 - dp 3 ( giai doan 2) 0,60 1-2 19 VI
27 | Pudngtd 7 - ap 3 (ndi dai) 0,40 1-2 19 VI
28 | Dudng ngang ap 4 ( giai doan 2) 0,40 1-2 19 Vi
29 Pudng ngang ap 4 (T nha 6ng nguyén 0,20 12 19 VI
Hai dén nha éng Clic). ]

30 [Duomg6-4p4 052 12 19 Vi
31 | Duong ngang ap 1 (giai doan 2) 030] 122 19 Vi
32 | Buong ngang ap 1 (giai doan 3) 040 12 19 VI
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Quy hoach
Quymé |y,
STT Tén dudng Chiéu dai | mit ciit s | Cap
(km) ngang %rl:)l duing
(1an xe)
33 | Puong ngang ap 1 (giai doan 4) 030] 12 19 VI
34 | Buong ngang ap 1 (giai doan 5) 0,40 1-2 19 VI
Pudmg ngang dp 3 ( tir duong 3 dén 0,30 VI
35 1-2 19
dudng td 18 4p 3)
36 | Dudng 4p 3 - Xuyén Moc (giai doan 4) 0,60 1-2 19 VI
37 | Puong t6 8 - 4p 3 (giai doan 3) 0,20 1-2 19 VI
38 | Pudng 4 - 4p 3(giai doan 4) 0,30
IV | Dudng truc chinh ndi dong 9,49 1-2 19 VI
Buong ngang ap 1 ( Poan tir nha 6ng Me 1,69 Vi
1 1-2 19
dén nha 6ng Tuan)
2 | Pubng vao t5 15 - ap 2 0,62 1-2 19 Vi
3 | Pudngvaotd 26 -4p3 0,37 1-2 19 VI
4 | Pudng vao sudi lanh 4p 4 0,65 1-2 19 VI
5 | Pudng vao trai heo ap 1 2,00 1-2 19 V1
6 | Pudng vao ddi dd dp 1 0,58 1-2 19 VI
7 | Puimgtd18-4p2 1,03 1-2 19 VI
8 | Pudng vao trai heo ap 2 1,00 1-2 19 VI
9 | budng vao Sudi nong ap 3 1,00 1-2 19 VI
10 | Budng vao Cong ty Tung Lam 0,91 1-2 19 VI
11 | Pudng vio trai heo ap 4 1,00 12 19 VI

Céc tuyén du'orng con lai do x3 quan 1y khéng nim trong danh muyc trén
(duong hém, du'orng no6i ddng,...) phai dam bao quy mé mit cit ngang dudng |-
2 1an xe, 16 gidi toi thidu 19 m.

Quéc 16 1, Quéc 16 51C, dudng huyén thuc hién quan ly theo quy hoach
nganh giao théng dugc cap cd tham quyén phé duyeét.

2. Cap dién:

a) Chi tiéu cip dién va hé théng chiéu sang;:

+ Nhu cdu dién phuc vu sinh hoat: > 150 W/ngudi.

+ Nhu cau dién cho cdng trinh cdng cong: > 15% nhu céu dién sinh hoat.
+ Nhu cdu dién phuc vu san xuét: Theo nhu ciu cia co s& san xut.

+ Chiéu sang cong cong: Ty 18 duong khu vuc trung tim x3 duoc chiéu
sang > 100%.

+ Tram dién ha thé va luéi dién trung, cao ép: Quy chudn k¥ thuat Québc
gia QCVN 07-5: 2016/BXD cac cong trinh ha thang ky thuat cdng trinh cap
dién.

b} Hanh lang an toan luéi dién: Cac tuyén dién trung thé di qua dia ban xa

str dung nguon cap tur tram 110 kV Xuén Truong, hanh lang dugc gidi han bai
hai mt thing dung vé hai phia cia duong day & trang thai tinh 14 6 m.
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o ach gifta chc cot dién [rung b;fhh ‘f‘é 32;?1
) Dutng & ﬁai\;h;tlzggaglﬁgng trinh XAy dung Khac Ya 6 m, kKNoARS
ang cach tu chan & ong i
Itr‘lu’ gthlggggdﬁy 4én tuong nha coa ho dan 126 'm.A o : day .
3. Chp nuoc: Nguon cap, mang ludi cap dam bao ;u}nguépc QN
dGng tiéu chudn quy dinh. Nudéc sach theo Quy chuan k§ thuat Qt
i cho muc dich sinh hoat.

01-1+ 2018/BYT v& chét lugng nudc sach st dung .
, ) X o Ao WA ola dinh i di/ngay dém;

- Chp nudc sinh hoat: Cap nuoc dén ho gia dln‘h.. > ?0 };}/ngumf ngay
Cép nuéce dén vi tri lay nudc cong cong: = 40 lit/nguoi/ngay dem.

4 A B A . n . ~ . 2 . 0

- Cép nuéc cho san xudt tieu tha cong nghiép tai ho gia dinh: > 8% luong
nuéc cip cho sinh hoat.

4. Thoat nudc mua:

_ Hé théng thoat nude mua dugc dAu tu dong bd cung voi h§ qth(“)nAg duong
giao thong cho phu hop voi su phét trién cua trung tam x3 va cac diém dén cu.

- Céc tuyén thoat nudc mua trong khu dén cu bang cong tron bé tong cOt
thép, ngoai khu dan cu tdp trung thoat nu6c bang muong hai bén tuyén duong.
Ting cudng nao vét, cai tao cic kénh trong khu vuc dé ting kha nidng thoat
nudc,. ..

5. Thoat nudc thai, quan 1y cac chat thai rn, nghia trang va vé sinh mdi
truong.

a) Thoat nudc thai:

- Nuéc thai sinh hoat = 80% luong nudc cép.

- Nudc thai san xuét tiéu thi cdng nghiép, lang nghé = 80% lugng nwdc
cap.

- Nuoc thai sinh hoat tir cac cong trinh c6ng cong: Xir ly bang bé tr hoai
trude khi thai vao hé thong thoat nude. Chat lugng nuée sau khi x1r 1y phai dat
tiéu chuan QCVN.

_ - Nudc thai va phén gia stc tir cac khu chudng trai chan nudi 16n dugc xir
ly bang bé Biogas.

- Hé thong thoat nudc clia cum tidu tha cong nghiép ¢6 hé thong thoat
nuoc riéng va xu ly dat ti€éu chuan QCVN.,

~ b) Quan Iy cac chét thai rén: Réc thai dugc phan loai tai mdi hé gia dinh
trude khi dua ra noi tap trung theo quy dinh. Tai moi khu dén cu thanh 1ap déi
thu gom rac thai dé thu va vén chuyén vé bai ric chung clia x4.

, ¢) Nghia trang va vé sinh méi trudng: Thyuc hién mai tang va chén cét, an
tang theo vi tri quy dinh.

. Chuwong III
DIEU KHOAN THI HANH
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Diéu 12. Quy djnh nay ¢o hiéu luc tir ngay ky.

oA . . ’ - A »
’ ?hetyx 13: Mol vi pham cac diéu khoan cua Quy dinh ndy tly theo hinh
thirc va muc d6 vi pham sé& bj xit Iy theo quy dinh ctia phép luat.

oA A " N ' .

‘ le'!ll 14!. [‘JBND‘ huyén Xuin Léc giao nhiém vu UBND x& Xuan Hoa,
Ph?ng’Kmh t¢ va Ha tang, céc co quan, don vi lién quan té chire thuc hién va
quan ly x8y dyung theo Quy hoach duoc duyét:

1. UBND x# Xuin Hoa:

- Céng bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét; quan ly, giam sat viéc
thuce hién quy hoach x4y dung theo quy dinh.

- Thyc hién chiic ndng quén Iy nha nudc theo quy dinh ciia phép luit.

- Phoi hop chit ché véi céc nganh chirc nang lién quan dé xudt cac giai
phap quén 1y, trién khai thuc hién quy hoach; 14p ke hoach déu tu xdy dyng, huy
dong nguon von dau tu dé thue hién céc cdng trinh ha tang ky thuét, ha téng xa
héi va quén ly xdy dung theo d6 an quy hoach duoc phé duyét.

2. Phong Kinh 'té va Ha tang thuc hién chic nang quan Iy nha nuée vé quy
hoach, x8y dung; phdi hop, hudng dan UBND x& Xuan Hoa quan 1y quy hoach,
xay dung theo chirc ndng, nhiém vu va pham vi quan ly.

3. Céc co quan, don vi lién quan thyc hién chirc nang quén ly nha nude
theo quy dinh cta phap luét; co trach nhiém hudng dan, tao dicu kién thuén lgi
dé UBND x3 Xuan Hoa trién khai thuc hién quy hoach chung xiy dung duoc
duyét./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUAN LQC DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6:19/F /QDB-UBND Xudn Léc, ngay 2Fthang 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dicu chinh quy hoach chung xiy dung xa Xuin Hoa,
huyén Xuén Loc dén nam 2030, tam nhin dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUAN LQC

Cén ctr Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025,

Can cw Ludat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cuw Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Cdn cir Ludt Swa déi, bé sung mot 56 diéu cua 37 Ludt 6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdn cit Ludt Sica doi, b6 sung mot sé diéu ciua Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can qLE Ludt Swa doi, b sung nffét s6 diéu ctia Ludt Quy hoach,\ Ludt Pau
tu, Ludt Ddu tu theo phuwong thuc doi tac cong tw va Ludt Dau thau ngay 29
thang 11 nam 2024;

Can cw Nghi dinh §5 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phu vé sita doi, b6 sung mét sé diéu cua cdc Nghi dinh thude linh vuc
quan ly nha nudc cua Bé Xdy dung;

Can cu Quyét dinh 56 586/0P-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 cua Thu
tuong Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Déng Nai thoi ky 2021-2030),
tam nhin dén nam 2050,

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdang 5 nam 2021 cua Bo
truong Bo Xdy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc
gia vé quy hoach xay dung,

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nim 2022 ciia B6
truong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay
dung vung lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach doé thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cu Quyét dinh s6 1700/0P-UBND ngay 05 thing 6 nam 2019 cua

UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung ving huyén Xudn
Léc, tinh Pong Nai dén ndm 2030, tam nhin dén ndm 2050;



Can cur Quj-‘é} dinh 56 5375/0D-UBND ngay 31 thing 12 ndm 2021 ciia
UBND tinh Dong Nai vé viée phé duyét quy hoach su dung dat dén nam 2030
huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai,

Can ctr Quyét dinh s6 59/2023/QB-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023
cua UBND tinh Dong Nai vé ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét va
16 chirc thuc hién quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Pong
Nai;

Can cu Qufyet dinh 3‘0 71/2024/QD-UBND ngay 19 thang 11 nam 2024
ciia UBND tinh Dong Nai vé viée Sua doi, bo sung mét s6 néi dung Quy dinh vé
lap, tham dinh, phé duyét va 16 chire thuc hién quy hoach xdy dung, quy hoach
dé thi én dia ban tinh Péng Nai ban hanh theo Quyét dinh s6 59/2023/0P-
UBND ngay 29 ihing 12 ndm 2023 ciia UBND tinh Péng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 13024/QP-UBND ngay 11 thing 11 ndam 2022 ciia
UBND huyén Xudn Léc vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xd Xuan
Hoa, huyén Xudn Léc dén ndm 2030 va dinh hudng phat trién dén nam 2040;

Cdn cit Cong van s6 8448-CV/HU ngay 17 ihang 6 nam 2025 cua Huyén
uy vé viéc trich bién ban hop Ban Thuong vu Huyén uy ve viéc trich bien ban
hop BTVHU vé y kién doi véi cdc to trinh cia Uy ban nhdn ddn huyén vé cdc do
dn quy hoach xa Xudn Dinh, Xudn Hiép; diéu chinh quy hoach chung xdy dung
cdc xa Xudn Hoo, Xudn Phii, Lang Minh, Suéi Cao,

Cdn cit Thong bdo s6 367/TB-HPTD ngay 16 thang 6 nam 2025 cua Hoi

dong tham dinh guy hoach xdy dung huyén Xudn Loc vé két qua tham dinh ho so
diéu chinh quy hoach chung xdy dung xa Xudn Hoa;

Theo dé nghi cua Truong phong Kinh té, Ha tang va Dé thi tai To trinh s6
140/TTr-KTHTDT ngay 25 thang 6 nam 2025; To trinh s6 96/TTr-UBND ngay
20 thang 6 ndm 2025 ctia UBND xd Xudn Hoa vé viéc phé duyét diéu chmh quy
hoach chung xdy dung xa Xudn Hoa, huyén Xudn Léc dén nam 2030, tam nhin
den ndm 2040.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pt ¢ duyét didu chinh quy hoach chung xéy dyng x& Xuén Hoa,
huyén Xuan Loc dén nam 2030, tam nhin dén nam 2040 v&i cac ndi dung chinh
nhu sau:

1. Piéu chinh Khoan 5, Piéu 1 Quyét dinh s6 13024/QD-UBND ngay
11/11/2022 cua UBND huyén Xuén Loc:

Bang tong hop quy hoach sir dung dit dén nam 2030 sau khi diéu chinh:

Quy hoach ()uy hoach | (+)

% STT Chi ticu du?c dtly(;:l d;ciu cklmh Téang
dén nam dén nam (-)
o 2030 (ha) | 2030 (ha) | giam
Dién tich tur nhién 8.706,57 8.706,57 -




Quy hoach | Quy hoach | (+)
. o duoc duyét | diéu chinh | Téan
STT Chi ticy dgn nﬁr}rrl dén nam (- )g
2030 (ha) | 2030 (ha) | giam
1 | Dét néng nghiép 6.600,95 | 6.597.42| -3,53
1.2 | Dat trong trot khac 2702,53 | 2.698,63| -3.53
1.3 | Dét rimg san xuét 2.366,44 | 2.366,44 "
1.3 | Dat rimg phong ho 1.375,09 | 1.375,09 2
1.4 | Dat nuoi trong thiy san 6,92 6,92 -
1.5 | Dat nong nghiép khac 149,97 149,97 -
2 | Dat xay dung 1.830,59 | 1.834,12| 3,53
2.1 |Pita 159,80 159,80 -
2.2 | Dit cong cong 11,80 11,80 s
2.3 | Dit cdy xanh, thé duc, thé thao 4,24 4,24 -
Pat ton gido, danh lam, thang canh, di
il tich, dinﬁ dén . a0k 408 )
25 gztg cr(l)gfénghlgp, ticu tha cong nghiép va 1.206.42 1.206.42 i
26 E)::rl}é(hoang san va san xuat vat li¢u xay 56.58 56.58 )
2.7 | Pit xay dung céc chic ning khac 4,57 4,57 -
2.8 | Dat ha tang k¥ thuét 250,93 254,46 | 3,53
- | Dat giao théng 243,99 247,52 | 3,53
- | Dt xir Iy chdt thai rin 0,50 0,50 .
- Ddt nghia trang, nghia dia 6,08 6,08 -
- | Dt ha tang kp thugt khdc 0,36 0,36 ;
2.9 | Dat ha tang phuc vu san xuét 1,33 1,33 -]
2.10 | Dét quéc phong, an ninh 131,24 131,24 - _'
3 | Dt khac 257,03 257,03 .
bat séng ngoi, kénh rach, sudi va mat
31| e Ch% yégn i~ - 257,03 257,03 -
Dit chua sir dung (hanh lang cach ly
X8 sudi, duong dién) y ’ )

2. biéu chinh Khoan 6, Diéu 1 Quyét dinh s6 13024/QD-UBND ngay
11/11/2022 cua UBND huyén Xuan Loc:

Quy hoach chung xdy dung xd Xuén Hoa, huyén Xuan Loc dén nam
2030, tim nhin dén nam 2040 duoc UBND huyén phé duyét theo Quyét dinh sb
13024/QD-UBND ngay 11/11/2022, trong d6 c6 quy hoach tram dimg nghi tai
Km47+500 dudng cao toc Phan Thiét - Dau Gidy. Dy an tram dung nghi tai
Km47+500 dugc mod rong theo Quyét dinh sd 1535/QD-BGTVT ngay
24/11/2023 cua B Giao théng Van tai, theo dé co phan dién tich 3,53 ha chua
duoc quy hoach dit giao thong. Nay diéu chinh quy hoach chung xay dung xa



Xuan Hoa dé di2u chinh, b6 sung phan dién tich 3,53 ha tir chirc nang dat trong
trot khac sang chirc ndng dat giao thong.

Diéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac nodi dung khac cua
Quyn.t dinh s 13024/QD-UBND ngay 11/11/2022 ctia UBND huyén Xuén Ldc
vé viéc quy hoach chung xay dung xa& Xuan Hoa, huyén Xuan Loc dén nam
2030, tim nhin dén ndm 2040 khong thay doi.

Piéu 3. T6 chire thuc hién
1. UBND x& Xuén Hoa:

- Cong bd, cong khai diéu chinh quy hoach duogc phé duyét; quan 1y, giam
sat viéc thuc hién quy hoach xay dung theo quy dinh.

- Thuc hién chirc nang quan ly nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

- Phéi hop chat ch& voi cac nganh chuire nang lién quan dé xuat cac giai
phap quan ly, tl'l‘l‘l khai thuc hién quy hoach; lap ké hoach dau tu xay dung, huy
dong ngudn vén déu tu dé thuc hién cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa
hoi va quan ly xéy dung theo d6 an quy hoach dugc phé duyét.

2. Phong Kinh té, Ha té.ng va D6 thi thuc hién chic nang quan ly nha
nudce vé quy hoach xay dung; phoi hgp, hudng dan UBND xa Xuan Hoa quan ly
quy hoach chung xdy dung theo churc nang, nhiém vu va pham vi quan ly.

3. Cac co quan, don vi lién quan thuc hién chirc nang quan ly nha nudc
theo quy dinh cua phép luat; cd trach nhiém huong dan, tao diéu kién thuan lgi
dée UBND xa Xudn Hoa trién khai thuc hién quy hoach chung xay dung dugc
duyét.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Truong phong Kinh
té, Ha tang va D6 thi, Trudng phong Nong nghiép va Moéi truong, Truong phong
Tai chinh - Ké hoach, UBND x3 Xuan Hoa va Thu trudng céc co quan lién quan
chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 4;

- UBND tinh (bao cao);

- S0 Xay dung;

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- Thuong truc Huyén iy (bao céo);

- Thudng trye HEDND huyén (bao céao);
- Chu tich, cac PCT. UBH; —— N

- Chanh, Phé Vin phong; e >

- Luu: VT, TH(Cuong). y, Nguyén Thi Cat Tién

V-
v




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

HUYEN XUAN LOC Pjc 1ap - Tw do - Hanh phie
S(‘S:BMLQB-UBND Xudn Ljc, ngay 9§ thang)( ndm 2022
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét quy hoach chung xiy dyng x4 Xuin Tam,
huyén Xuin Loc dén nidm 2030 va dinh huéng phat trién dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUAN LQC

Can cir Ludt T6 chire chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam
2015, Lugt Swa doz bé sung mét s6 diéu ciia Ludt T chire Chinh phu va Ludt
T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Lugt Sita déi, bé sung
mét sé diéu cia 37 Ludt 6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm
2018; Ludt Stra déi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6
nam 2020;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi
Quy dinh chi tiét moét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cit Thong tw sc}’ 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bé Xdy dung
ban hanh Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va quy hoach xdy dung vung, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chuc ndng ddc thu;

Cein cir Théng tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cua B¢ Xy dung
hudng dan vé quy hoach xdy dung nong thén;

Cén cik Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xdy dung

ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy
dung;

Cén cir Quyét dinh s6 11/2017/QP-UBND ngay 15/3/2017 ciia UBND
tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va 16 chiic thuc
hién hé so quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Déng Nai;

Cén cir Quyét dinh s6 62/2020/0D-UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND
tinh Péng Nai vé sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Quy dinh ldp, tham dinh,
phé duyét va 16 chirc thuc hién ho so quy hoach xdy dung trén dia ban tinh kém
theo Quyét dinh s6 11/2017/OD-UBND ngay 15/3/2017 cua UBND tinh Péng
Nai;

Cdn cit Quyét dinh sé 1700/0D-UBND ngay 05/6/2019 ciia UBND tinh
Déng Nai vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung ving huyén Xudn Léc, tinh
Déng Nai dén ndm 2030, tam nhin dén nam 2050;

UBND huyén Xuén Lac: S6 267, duong Himg Vuong, khu 1,Thj tran Gia Ray _
TEL: 02513.871.600, 02513.871.169;  FAX:02513.871.286; EMAIL: ubnd-xi@dongnai.gov.vn




Céin cik Quyét dinh s6 5375/0D-UBND ngdy 31/12/2021 ciia UBND tinh
Péng Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén ndm 2030 huyén Xudn
Loc, tinh Pong Nai,

Can cur Quyét dinh s6 1696/QD-UBND ngay 27/4/2020 ciia UBND huyén
Xudn Loc vé viéc phé duyét Nhiém vu va du todn Idp quy hoach chung xdy dung
x& Xudn Tam, huyén Xudn Loc dén nam 2030 va dinh hudong phat trién dén nim

2040;

Can cir Quyét dinh s6 1039/0D-UBND ngay 30/3/2022 ciia UBND huyén
Xuén Loc vé viée phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chung xdy dung xd
Xudn Tam, huyén Xudn Léc dén nam 2030 va dinh hwéng phat trién dén nam

2040,

Xét d@é nghi cia cua Chu tich UBND xd Xudn Tam tai To trinh 56
394/TTr-UBND ngay 07/10/2022 va dé nghi cua Truong phong Kinh té va Ha
tang tai To trinh 56 287/TTr-KTHT ngay 10/10/2022.

QUYET PINH:

piéu 1. Phé duyét Quy hoach chung xay dung x& Xuan Tam, huyén Xuan
Loc dén nam 2030 va dinh hudng phat trién dén ndm 2040 véi cac ndi dung
sau:

1. Tén d6 an, vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé 1ap quy hoach:

L1. Tén db an: Quy hoach chung xay dung x3 Xuan Tam, huyén Xuan
Ldc dén ndm 2030 va dinh hudng phat trién dén ndm 2040.

1.2. Vi tri, pham vi ranh gi&i 1ap quy hoach:

- Pham vi lap quy hoach chung xay dung x3 Xuin Tam dén nam 2030 va
dinh hudng phét trién dén nim 2040 13 toan bd dia giéi hanh chinh x3 Xuén
Tém.

- Pham vi ranh gidi cta xa dugc xac dinh nhu sau:
+ Phia Bong: Giap xa Xuin Hung.

+ Phia Tay : Gi.'—;tp thi trdn Gia Ray, x Xuan Trudng, x& Xuan Hiép, xa
Lang Minh va huyén Cam M¥.

+ Phia Nam : Giap tinh Ba Ria - Viing Tau.
+ Phia Bic : Gidp x3 Xuén Thanh.

1.3. Quy m6 dién tich 1ap quy hoach: Téng dién tich tw nhién 12.011,58
ha.

2. Muyc tiéu quy hoach, tinh chat, chirc niang cha xa:
2.1. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa quy hoach xdy dung viing huyén Xuén Ldc, tinh Bong Nai
dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2050 duoc UBND tinh Déng Nai vé phé



duyét tai Quyet dinh sd 1700/QB UBND ngay 05/6/2019 @é 1am cong cy quin
Iy phat trién, kiém soat khong gian toan x3; 1a co s dé lap cac du an, chuong
trinh ddu tu, quan ly cac diém dén cu, cic khu vuc phat tri€n cong nghi¢p, ti€u
thu cong nghiép, thuong mai dich vy, khu san Xudt nong nghiép,...

- Ra so0ét, x4c dinh cac cong trinh, dy 4n, cac ngudn luc thuc hién, nhitng
ndi dung trong cic db an quy hoach xdy dung c6 lién quan dé didu chinh, b6
sung quy hoach trong d6 an quy hoach chung x4y dung xa dén ndm 2030 (phan
ky 2021 - 2025 va 2026 - 2030) va dinh hudng dén nim 2040.

- Xac dinh quy dit &, quy dét x@y dung ha téng k¥ thudt, ha tang x3 hoi,
quy dat xay dung cac cong trinh san xudt, dam bao dat dugc sir dung hiéu qua,
gan két gifra hoat dong san xuét, bao vé mdi trudng, qudc phong - an ninh.

- G#n két chit ché véi chuong trinh x4y dung néng thén méi nang cao,
kidu mau, cac chuong trinh myc tiéu, chuong trinh, du an khac dang trién khai
trén dia ban va gén véi ké hoach phat trién kinh té - xd héi cua dia phuong.

- Tao lién két ving, thuc day phat trién kinh té - x& hdi, ning cao chat
lugng cudc song ngudi dan, bao vé moi truong va phat trién bén viing,.

2.2. Tinh chét, chirc nang cia xi:

Xuan Tam 14 x4 thudc tiéu vung I véi chirc ning 13 viing d6 thi trung tim
géan két cong nghiép, dich vu du lich. La xa c6 kha nang d6 thi héa cao, vdi dinh
huéng ndng nghiép cdng nghé cao, cong nghiép va thuong mai dich vy.

3. Quy md din sb, lao dong; cdc chi tiéu kinh té - ky thuit cha yéu:

3.1. Quy mb dén s, lao ddng:

- Hién trang nam 2020: Dan sb toan x3 c¢6 26.973 ngudi véi 17.469 lao
dong.

- Bén nam 2025: Dén s6 toan xa c6 28.195 ngudi véi 17.955 lao déng.

- Pén nam 2030: Dan s6 toan x4 ¢6 29.472 nguoi véi 19.000 lao dong.

3.2. Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chi yéu:

a) Céc chi tiéu kinh té:

- Tang trudng gia tri san xuit: Giai doan 2021 - 2025, phan diu dat téc do
ting gia tri san xuét (theo gid so sanh niam 2010) trén dia ban vl miac binh
quén 13 8 - 9%/ném, trong d6: Khu vuc noéng - 14m - thuy san 3 - 4%/nam, cong
nghiép - xdy dung 9 - 10%/nam, thuong mai dich vu 11 - 12%/ndm. Giai doan
2026 - 2030, tang khoang 9 - 10%/nam, trong d6: Khu vuc néng - lam - thuy
san 4 - 5%/nam, cdng nghiép - xay dung 10 - 11%/ndm, thuong mai dich vu 12
- 13%/nam.

- Co c4u gia tri san xudt: Dén nam 2025, ty trong gia tri san xuét nganh
nong nghiép chiém khoang 29,5%, thuong mai - dich vu 30,5% va nganh cong
nghiép - xay dung 40%; nam 2030, ty trong nganh néng nghiép khoang 20%,




thuong mai - dich vu 33,4% va c6ng nghiép - xay dung 46,6%.
b) Céc chi tiéu ki thuat cha yéu:

Thuc hién theo Théng tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B
Xay dung ban hanh QQVN 01: 2021/§XD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy
hoach x3y dung. Mot sé chi ti€u cu thé nhu sau:

- Chi tiéu sir dung dit:

+ P4t x4y dung c¢dng trinh nha ¢: > 25 m%/ngudi.

+ Pét xay dung cbng trinh cdng cong, dich vu: > 5 m2/nguéri.

+ DAt ciy xanh ¢6ng cong: > 2 m*/ngudi.

+ P4t giao théng va ha ting k§ thuét: > 5 m?/ngudi.

- Chi tiéu cép nude: > 60 lit/ngudi/ngay dém.

- Chi tiéu cap dién va chiéu sang cong cong: > 150 W/ngudi,

- Chi tiéu nudc thai (thu gom): > 80% lugng nudc thai phat sinh.
4. Phan khu chire niing, dinh huéng té chirc khong gian xa:
4.1. Hé théng trung tam xi (Piém dan cu s6 1):

- Vi tri: Khu Trung tdm xa Xuan Tam nim & ap 3, dan cu chi yéu nam
doc phia Bic tuyén Quéc 16 1, dudng Xufin Tam - Trang Tao va cic tuyén
duong x3 quan ly. Ranh gidi khu Trung tdm xa nhu sau:

+ Phia Pbng: Giap dit nong nghiép.
+ Phia Tay : Gidp diém dén cu s6 8.
+ Phia Nam : Giap Quédc 16 1.
+ Phia Bic : Giap dit nong nghiép.
- Quy mé: Khu dén cu hién hiru phat trlen mo rong, cac cong trinh cong
cdng, ha tang ky thuat dugc dau tu xay dung ddng bo.
+ Quy m6 hién trang 2020: 41,56 ha, dan s 929 hg, véi 3.408 nhan khau.

~ * Quy md quy hoach 2025: 66,55 ha, dan s& 1.057 hd, véi 3.500 nhan
khau.

s Quy md quy hoach 2030: 66,55 ha, dan s6 1.084 ho, véi 3.700 nhan
khau.

- Chire néng: La trung tdm hanh chinh, kinh té - x4 hdi, trung tdm thuong
mai dich vy, vén hoa thé thao xa. Cac cong trinh da dugc dau tu xay dung: Try
s& x4, Tram Y té, Nha Vin héa - Khu thé thao ap 3, Truong Tiéu hoc Nguyén

Van Trdi, Truorng THCS Nguyén Dinh Chiéu, cong trinh tén gido, cong trinh ha
ting k¥ thut,..

- Pinh huorng phat trién: Hé théng cong trinh cdng cfng va dich vu hién



cé duge dau tu nang cap, mo rong. Xay dung xen cdy vao khu vuc trung tdm x3
céc cong trinh thuong mai dich vu d& dam nhan vai tro 12 ddu médi cung tng
may moc thiét bi, hang héa phuc vu san xudt, tiéu dung va cac dich vu tién ich
khac; ddng thoi cung ung tai chinh hd tro phat trién néng thén cho phan ving.
Ngoai ra con 1a dau méi thu mua ndng san cua nguoi dan.

- Ve hé thdng giao thong khung: Ton trong hién trang, dé ra céc giai phap
gial quyét xung dot giita cac tuyen dudng giao théng dbi ngoai véi cac tuyén
dudng giao thong ndng thén nhdm dam bao an toan giao thong cho nhan dan
trong vung. Xay dung, mé rong cac truc duong chinh tao su két ndi gitta diém
dan cu trung tim véi cac diém dan cu khac trong phin ving, va giira khu & véi
cac khu san xuét.

- V& t6 chirc khong gian &: Cai tao khu déan cu hién trang, ting mat do
xdy dung, cén ton trong nét dic trung nha & truyén théng, dong thoi tao dung
duoc khéng gian séng hién dai, mdi trudmg trong sach theo cac tiéu chi ndng
thén mai nang cao, kiéu mau. Mat d6 xay dung tbi da 60%, s6 ting cao < 6 ting
(riéng nha & chung cu, nha & x4 hoi < 10 ting). Ting cuong trong cdy xanh doc
dudng, khuyén kich trong ciy theo dac tinh cia dia phuong.

4.2. Pinh huéng té chire khu dan cu:
a) Cac khu dan cu chinh trang, m& rong:
- Diém dan cu s6 2 (ap 1): Dén cu tap trung chu yéu ndm doc phia Bic
tuyén Quoc 1§ 1 va cac tuyén duong x3 quan ly.
+ Quy mé hién trang 2020: 25,56 ha, dan s6 405 hd, véi 1.603 nhan khau.
ot Quy md quy hoach 2025: 43,48 ha, dan s6 425 hd, véi 1.700 nhan
khau.
o F Quy md quy hoach 2030: 43,48 ha, dan s6 450 ho, voi 1.800 nhan
khau.
Khu déan cu hién hiru phat trién m¢ rong. Cac cdng trinh da dugc dau tu
xay dung: Nha Vén hoa - Khu the thao 4p 1 va cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

Mat d6 xay dung téi da 60%, sb tang cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha &
x3 hoi < 10 tang).

- Diém dan cw s6 3 (ap 1): Dén cu tép trung chi yéu nim doc phia Nam
tuyén Quéc 19 1 va cac tuyén duong xa quan ly.
+ Quy mb hién trang 2020: 33,08 ha, dan sé 484 hd, v6i 1.960 nhan khau.
~ 1 Quy md quy hoach 2025: 47,49 ha, dan s6 500 ho, véi 2.000 nhin
khau.
ot Quy md quy hoach 2030: 47,49 ha, dan s6 525 ho, véi 2.100 nhéan
khau.
Khu dan cu hién hiru phat trién mé réng. Cac cong trinh d3 duoc dau tu
xdy dung: Truong Tiéu hoc Xuan Tam 1, cong trinh t6n gido, cac cong trinh ha




tAng k¥ thuit. Mat do xay dung t6i da 60%, s6 ting cao < 6 ting (riéng nha &
chung cu, nha & xa héi < 10 tang).

- Piém déan cu s6 4 (4p 2): Khu tai dinh cu Trudong bin Qudc gia Khu vuc

+ Quy mb hién trang 2020: 2,02 ha, dan sé 40 hd, véi 101 nhan khau.

+ Quy md quy hoach 2025: 41,88 ha, dan sb 113 ho, véi 450 nhin khau.

+ Quy md quy hoach 2030: 41,88 ha, dan sb 125 hé, voi 500 nhan khéu.

Khl{ dan cu hién hiru phat trién mo réng. Céc cong trinh ha tr:ing k¥ thué}t
da dugc dau tu xdy dung. Mat dé xay dung, sd ting cao theo quy hoach chi tiét
xay dung dugc phé duyet.

- Blem dan cu sb 5 (4p 1 va 4p 2): Dan cu tap trung chi yéu nim doc phia
Nam tuyén Quéc 16 1 va cac tuyén dudng xi quan 1y.

+ Quy md hién trang 2020: 34,17 ha, dan s6 604 hd, vai 2.388 nhan khau.

~ * Quy mé quy hoach 2025: 81,82 ha, dan s6 615 ho, voi 2.400 nhan
khau.

+ Quy md quy hoach 2030: §1,82 ha, dan sb 625 ho, véi 2.500 nhan
khau.

Khu déan cu hién hiru phat }rién mé rong. Cac cong trinh dd dugce dau tu
xdy dung: Trung tdm Vén hoa thé thao - Hoc tap cong dong xa, Nha Van hoéa -
Khu thé thao ap 2, Truong Mém non Xuan Tam, cong trinh ton gido, cac cong
trinh ha tang ky thuat. Mat d6 xay dung toi da 60%, s6 tang cao < 6 tang (riéng
nha ¢ chung cu, nha & x3 hdi < 10 tang).

- Diém dan cu s 7 (4p 5 va 4p 6): Dan cu tap trung chi yéu ndm doc phia
Nam tuyén Quoc 16 1, duong tinh DT.779 va cac tuyén duong xa quan 1y.

+ Quy md hién trang 2020: 70,8 ha, dan s6 865 hd, v&i 3.419 nhan khau.

+ Quy mé quy hoach 2025: 175,36 ha, dan s6 869 hd, véi 3.450 nhan

+ Quy mé quy hoach 2030: 175,36 ha, dan sé 875 hd, voi 3.500 nhén

Khu dén cu hién hiru phat trién mé réng. Cac cong trinh da duoc dau tu
xay dung: Chg Xuan Pa, Nha Van hoa - Khu thé thao ap 5, cong trmh ton giao,
cac cong trinh ha ting ky thuit. Mat do xdy dung tdi da 60%, sb ting cao < 6
tng (riéng nha & chung cu, nha & x3 hdi < 10 tAng).

- Dwm dan cu s6 8 (ap 4 va ap 6): Dan cu tap trung chu yeu nam doc phia
Bic tuyén Quéc 16 1 , duong Xuén Tam - Trang T4o va cac tuyén dudmg xd quan
ly.

+ Quy md hién trang 2020: 41,35 ha, dan sb 892 hd, véi 3.755 nhan khiu,



+ Quy mdé quy hoach 2025: 146,48 ha, déan s& 945 hd, véi 3.780 nhan
khau.

~+ Quy md quy hoach 2030: 146,48 ha, dan s6 950 ho, véi 3.800 nhan
khau.

Khu dan cu hién hiru phét trién mé rong. Cac cong trinh d3 duge dau tu
xdy dung: Buu dién x&, Nha Vian héa - Khu thé thao 4p 4, Trudong Tiéu hoc
Xuan Tam 2, cong trinh ton gido, cac cdng trinh ha ting k§ thuat. Mat d6 xay
dung t6i da 60%, sb tang cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hoi < 10
tang).

- Diém dan cu s6 9 (4p 6 va 4p 7): Dan cur tap trung chu yéu nim doc
Qudc 19 1 va cac tuyén dudong xad quan 1y.

s Quy mé hién trang 2020: 70,15 ha, dén s6 1.139 ho, véi 4.550 nhan
khau.

~ + Quy mé quy hoach 2025: 161,45 ha, dan s6 1.196 h¢, véi 4.784 nhén
khau.

ot Quy md quy hoach 2030: 161,45 ha, dan 6 1.204 hd, véi 5.000 nhan
khau.

Khu dén cu hién hiru phat trién mé rong. Cac cong trinh da dugc dau tu
xay dung: Nha Vin hoa - Khu thé thao ap 6, Trudng Mam non Xuan T4m (Phan
hidu 4p 6), cong trinh ha ting k¥ thuat. Mat d6 xay dung t5i da 60%, sb ting cao
< 6 thng (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi < 10 tang).

b) Cac du an dan cu quy hoach moi:

- Piém dan cu sé 6 (4p 6): Khu dan cu doc dudng Tinh 773. Pén nim
2025, quy md khoang 64,65 ha, dan s 238 ho, voi 950 nhan khau. Pén nim
2030, quy md khoang 64,65 ha, dan sé 250 ho, voi 1.000 nhan khau. Mat d6
xay dung td1 da 60%, sb tang cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xi hoi <
10 tang).

- Diém dan cu sb 10 (4p Gia Ui va ap Sudi Puc): Khu dén cur nam doc hai
bén dudng Xuin Tam - Trang Téo. Dén nam 2025, quy mé khoang 222,47 ha,
dan sb 525 hd, voi 2.100 nhan khau. Dén nam 2030, quy md khoang 222,47 ha,
dan s 550 hg, véi 2.200 nhan khéu. Mat do xay dung téi da 60%, sb ting cao <
6 tAng (riéng nha & chung cu, nha & x3 héi < 10 ting).

- Diém dén cu sé 11 (4p 5): Khu tai dinh cu ving dém. Dén nam 2025,
quy md khoang 23,27 ha, dén s6 313 ho, véi 1.250 nhan khau. Pén nam 2030,
quy md khoang 23,27 ha, dan s6 325 hg, v6i 1.500 nhan khau. Mat d6 xay dung
t6i da 60%, sb tAng cao < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 hoi < 10 tang).

- Biém dan cu s 12 (4p Bang Lang): Khu dan cu nam doc hai bén duong
Béng Lang 1-2 va cac duong xa quan ly. Bén ndm 2025, quy mé khoang 95,14
ha, dan s0 350 hd, v4i 1.831 nhan khau. Pén ndm 2030, quy md khoang 95,14




ha, dan s6 483 ho, v6i 2.055 nhéan khau. Mat d6 xdy dung t6i da 60%, s6 ting
cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa héi < 10 tang).

Ngodi ra, dan cu con phan bd doc theo céc truc dudong chinh trong toan
x3,... Vi vdy, quy hoach dit & doc theo cac tuyén dudng giao thong dé dap img
nhu cdu cho ngudi dan. Mit khac, bé tri dién tich dét khoang 181,2 ha doc hai
bén duong Tinh 773 d& phat trién dan cu, thuong mai dich vu; khoang 85 ha
doc hai bén dudng vao Khu céng nghiép Xuan Hoa dé phat trién dan cu (c6 dau
tu ha téng k¥ thuét, ha téng x3 hoi); bd tri 7,78 ha dit doc hai bén dudng vio
Phan Trudmg 5 & dau tu du 4n nha & x4 hdi.

4.3. Pinh hudng t chirc cong trinh cong céng:

Céc cbng trinh cong cong chinh cta xi bao gém Tru s¢ x3, Tru s& Cong
an x4; Truong THCS Nguyén Pinh Chiéu, Truong Tiéu hoc Nguyén Vin Trdi,
Trudng T; &u hoc Xuén Tam 1, Trudng Tiéu hoc Xuén Tam 2, Trudng Mam non
Xuin Tam, Trung tim Vin héa - Thé thao va Hoc tap cong dbng, Tram Y té x4,
cho Xuan DPa, cic Nha Vian héa - Khu thé thao 4p,... cu thé nhu Bang 01.

Bang 01: Dy bdo nhu ciu cic cong trinh cong cdng, dich vu

Bis didm HRl@n tich (ha) Ting (+),
STT Hang muc Ly "1 | Quy hoach| gidm ()
(ap) trang ndm| =< S (ha)
2020
1 [Trusé co quan
1 {Tru s¢ x3 Xuén Tam Ap3 0,40 0,40
) gl;;.l hanh chinh x& md&i (x8 Xuian Ap6 3,78 3,78
3 1Trusd Cong an xa Ap 3 0,26 + 0,26
IT | Gido duc
1 |Trudng Mim non Xuén Tam Ap2 0,42 0,49 +0,07
Trudng Mam non Xuin Tam s
2 (Phiin hiéu 4p 6) Apb6 0,26 0,17 - 0,09
3 [Trudmg Tiéu hoc Xuan Tam 1 Ap1 0,90 0,90
4 Trudmg Tiéu hoc Xuan Tim 1 Ap 0.18 0.18
{Phén hi¢u 4p Béng Ling) Béng Lang ’ ’
5 | Truémg Tiéu hoc Xuin Tam 2 Ap 4 1,04 1,04
6 ?E.‘mg Tieu hoc Nguyen Van| 4 4 0,82 0,96/  +0,12
1ol
7 |Twong THCS Nguyen Dinh| 4, 1,18 60|  +042
Chiéu
8 |Trudomg THPT (quy hoach) Ap3 1,58 + 1,58
I |Y té
1 |Tram Y té x3 Xuén Tam Ap3 0,10 0,10
IV | Vin hoa - Thé thao
Trung tim Vin hoa - Thé ,
i rung tdim Vin hoda - Thé thao va Ap?2 1,18 118

Hoc tép cong déng xa




Dia diém Hfgf“ ren (b Tang (+),
STT Hang muc Yk * . | Quy hoach| giim (-)
(ap) trang nim| <_° ¢
2020 nim 2030 (ha)
2 {Nha Vin héa - Khu thé thao dp 1 Ap1 0,50 0,50
3 |Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 2 Ap2 0,06 0,06
4 |Nha Van hoa - Khu thé thao 4p 3 Ap3 0,08 0,08
5 {Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 4 Ap4 0,10 0,10
6 |Nha Vin hoa - Khu thé thao 4p 5 Aps 0,02 0,22 +0,2
7 |Nha Vian hoa - Khu thé thao é‘ip 6 Ap6 0,09 0,09
8 {Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 7 Ap 7 0,10 0,10
Nha Vin héa - Khu thé thao 4 A
? | Gia Ui Pl Gaui 0,07 0,05 -0,02
Nha Van héa - Khu thé thao & A
10 Sudi Puc q ’P Suéj 11391_10 0,06 0,06
Nha Vin héa - Khu thé thao a A
1 Bing Lang P Bﬁng IE,;ing 0,06 0,06
12 |San thé duc thé thao 4p 1 Ap1 0,17 +0,17
13 |Sén thé duc thé thao dp 4 Ap4 1,21 +1,21
14 |San thé duc thé thao 4p § Ap5 0,35 +0,35
VI | Thwong mai - dich vu
1 |Chg Xuén Da Aps 0,62 0,52 - 0,10
2 |Chg Trang Tao Ap Gia Ui 0,41 0,41
3 |Buu dién x& Xuén Tam Ap 4 0,03 0,03

4.4. Pinh hudng t6 chirc san xuét ndng nghiép:
a) Dinh hudng phat trién:

- Nong nghiép duge quy hoach phaét trién theo hudng xanh, sach, hiru co;
x8y dung cac vung nong nghiép Ung dung cbng nghé cao, phat trién va nhén
rong cac mé hinh san xut theo huong chuyén mén hoa va thdm canh cao gin
véi cac chudi lién két tir san xudt, thu hoach, ché bién, bao quin den luu thong,
phan phéi va xay dung thuong hidu hang héa. Chuyén dich co cdu ciy tréng
gin v&i thye hién cac chuong trinh dy 4n trén linh vuc néng nghiép, cdng tac
khuyén nong, bao vé thyc vat; chl trong hd tro ddu tu xay dung duong giao
thong, dién, thuy loi, glong, cdng nghé dé hll’lh thanh cdc vung san xuit hang
héa theo quy hoach gén vdi thi truong. Phat trién chin nudi theo md hinh trang
trai ung dung khoa hoc k¥ thuat tién tién, an toan dich bénh, dam bao vé sinh
moi trudong.

- Chi tiéu ting trudng gia tri san xuét ndng nghiép:

+ Giai doan 2021-2025: Phén déu dat toc 6 tang truong gid tri sin xudt
néng nghiép khoang 3-4%. Trong do, trong trot tang 2-3%, chin nubi 4-5% va
dich vu ndng nghiép 10-12%.

+ Giai doan 2026-2030: Phan dau dat tc do ting trudng gia tri san xuat
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néng nghiép khoang 4-5%. Trong d6, trdng trot ting 3-4%, chin nudi 5-6% va
dich vu nong nghiép 12-12,5%.

- Chuyén dich co cau néng nghiép: Co cdu nganh ndng nghiép chuyén
dich theo huong tang ty trong nganh chén nuoi va dich vu néng nghlep Trong
d6, co cdu phat trién cac nganh nhu sau: Hén nim 2025, trong trot chiém 40%,
chian nudi chiém 30% va dich vu nong nghiép chiém 30%; dén nam 2030, trong
trot chiém 35%, chan nudi chiém 29% va dich vy néng nghi¢p chiém 36%.

b) Dinh hudng phat trién cac nganh hang néng nghiép:

- Phat trién trong trot:

+ Lba: Dién tich dén nim 2025 khoang 540 ha, ning suét khoang 4,6
tan/ha, san lugng khoz:ing 2.484 tan; dién tich dén na?gm 2030 khoang 300 ha,
ning sudt khoang 4,8 tdn/ha, san lugng khoang 1.440 tan.

+ Céy bép: Dién tich dén nam 2025 khoang 1.514 ha, nang suét khoang 9
tan/ha, san lugng khoz}ng 13.626 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 800 ha,
nang suat khoang 9,2 tan/ha, san lugng khoang 7.360 tan.

 + Céy mi: Dién tich dén ndm 2025 khoang 800 ha, ning suét khoang 30
tan/ha, s;’m luong khog’mg 24.000 tan; dién tich dén ném 2030 khoang 900 ha,
nang suat khoang 32 tan/ha, san luong khoang 28.800 tan.

ot Rau cac loai: Dién tich dén nam 2025 khoépg 430 ha, ning Sut khoang
13 tﬁn/h?, san luong khgéng 5.590 tan; dién tich dén nim 2030 khoang 440 ha,
nang sudt khodng 13,5 tan/ha, san lugng khoang 5.940 tan.

+ Céy dau: Dién tich dén nam 2025 khoang 290 ha, nang sudt khoang
0,85 tan/ha, san lugng khoang 246,5 tan; dién tich dén ndm 2030 khoang 300
ha, ndng suit khoang 0,9 tan/ha, san luong khoang 270 tan.

~ + Cao su: Dién tich dén ném 2025 khoéng 1.290 ha, ning sudt khoang 1,3
tan/ha, s,é'm lugng khoél'ng 1.677 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 1.350 ha,
ning suit khoang 1,5 tan/ha, san lugng khoang 2.025 tan.

_+ Cay diéu: Dién tich dén nam 2025 khoang 2.005 ha, nang suat khoang
1,3 tan/ha, sﬁm Iugng khoépg 2.606,5 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 2.000
ha, ning suat khoang 1,5 tan/ha, san lugng khoang 3.000 tan.

+ Cay xoai: Dién tich dén nam 2025 khoang 52 ha, nang suat khoang

13,2 tan/ha san lugng khoang 686 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 75 ha,
nang sut khoang 13,5 tAn/ha, san luong khoang 1.012,5 tan.

+ Cay thanh long: Dién tich dén nam 2025 khoang 40 ha, ning suat
khoang 25 tan/ha s&n lugng khoang 1.000 tn; dién tich dén nam 2030 khoing
45 ha, ning suét khoang 25,2 tAn/ha, san lugng khoang 1.134 tan.

+ Cay an qué ¢6 mui: Dién tich dén nam 2025 khoang 75 ha, ning suat
khoang 13 tan/ha san luong khoang 975 tin; dién tich dén nam 2030 khoang
100 ha, ning suat khoang 14 tin/ha, san lugng khoang 1.400 tan.
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- Phat trién chan nudi:
’ + Pan trau: Pén nam 2025 khoang 112 con, san lugng thit hoi khoang 6,8
tan; dén nam 2030 khoang 120 con, san lugng thit hot khoang 7,5 tan.

o D?n bo: Pén nam 2025 khoang 1.837 con, san luong thit hoi khoang
324 tan; dén nadm 2030 khoang 1.900 con, san lugng thit hoi khoang 327 tan.

+ Dz‘m’heor Pén nam 2025 khoang 26.910 con, san luong thit hoi khoang
4.931 tan; dén nam 2030 khoang 28.000 con, san lugng thit hoi khoang 5.130
tan.

+ Pan gia cim: Dénl nam 2025 khoang 300 nghin con, san lugng trung
khoang 4.920 nghin qua; dén ndm 2030 khoang 350 nghin con, san lugng trimg
khoang 5.750 nghin qua.

¢) Phan ving san xuét ndng nghiép:

San xuét néng nghiép xa Xuin Tdm dugc phan chia thanh 8 ving nhu
sau:

- Ving 1: Dién tich khoang 1.763 ha tai 4p 7, &p Sudi Duc va ép Gia Ui,
dinh hudng trong cdy 1au ndm (chu yéu la cay cao su).

- Vung 2: Dién tich khoang 797 ha tai 4p 5 va 6, dinh hudng trdng céy lau
nam (chn yéu la cdy diéu) va chan nubi.

- Viing 3: Dién tich khoang 309 ha tai ép 1 va 2, dinh huéng trong cly lau
nam (chu yeu la cdy cao su).

- Ving 4: Dién tich khoang 322 ha tai 4p 3 va 4, dinh huéng tréng cdy lau
nam (chu yéu 1a cay cao su).

- Ving 5: Dién tich 405 ha tai 4p Béng Lang, dinh huéng trong cay lau
nidm (chu yéu la cay cao su, cdy diéu, cdy an qua).

- Vung 6: Dién tich khoang 273 ha tai cac ap 1,2, 3,4 va 5, dinh huéng
tréng cdy cAy dn qua c6 mii va céc loai cdy hang nam nhu lia, bap, mi.

- Vung 7: Dién tich khoang 1.090 ha tai cac 4p 1, 3, 6, 7 va 4p Gia Ui,
dinh hudng chan nudi va trong cac loai ciy hang nim nhu lda, bép, mi.

- Vung 8: Dién tich khoang 319 ha tai 4p Gia Ui va ap Sudi Puc, dinh
hudng trong rimg san xuat.

4.5. Dinh hudéng phat trién san xuét cong nghiép, tidu thti cong nghiép,
thuong mai dich vu:

- T1ep tuc phat trlen san xuat cdng nghiép. Khuyen khich phat trién nganh
che bién gb gia dung, gd m¥ nghé, ché bién thuc phim sach va cdc nganh nghé
tiéu thu cong nghiép.

- Phat trién thuong mai dich vu doc tuyen Qubc 16 1, tai khu vuc nut giao
giita cao téc Phan Thiét - Diu Gidy va Quéc 16 1, doc tuyén duong Tinh 773 va
cac truc duong huyén, duong xa. Tép trung phat trién c4c nganh dich vu chét
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lugng cao, dich vu phuc vu khu cdng nghiép.
5. Quy hoach sir dung dat:
Dién tich, co ciu cac loai dit dugc quy hoach nhu Bang sb 02.

Bang 02: Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 xi Xuin Tam

Hién trang Quy hoach (ha) Ting (gl:z[)n (+7-)
STT | Chic ning ““‘(';l:;m Nam Nim 2020- | 2020-
2025 2030 2025 2030
Dién tich tw nhién 12.011,58 | 12.011,58 | 12.011,58
1 | Pat ndng nghiép 7.430,95 | 6.861,44 | 5.658,64 | -569,51 | -1.772,31
1.1 | Pét tréng lda 140,93 133,88 123,19 7,05 17,74
1.2 | Pét tréng trot khic 6.570,86 | 5.468,74 | 4.202,08 | -1.102,13 | -2.368,78
1.3 | DAl rimg san xuit 318,31 318,31 318,31 318,31
1.4 | Dét rimg phong hd 617,00 318,31 252,00 298,69 | -365,00
1.5 | Dat nuéi trdng thuy san 49,27 30,55 23,50 -18,72 -25,77
1.6 | Dat ndng nghiép khac 52,89 591,64 739,56 538,75 686,67
2 | Pat xdy dung 4.220,55 | 4.771,94 | 5.897,06 551,39 | 1.676,51
2.1 | Pateo 228,93 251,82 278,93 22,89 50,00
2.2 | Pt cbng cong 15,73 21,68 34,05 5,95 18,32
2.3 | Dt tén gido, tin ngudng 8,05 8,05 8,05 0,00 0,00
24 Eﬁ'gg;ﬁi‘g}f’ ticu 169,04 |  29977| 91656 | 13073 | 747.52
25 XD:; tii;haﬁ?egusigyvglfgg 29,10 2010 2982 0,00 0,72
2.6 E;‘r‘lg"g ;::““g céc chire 31,00 332,20 | 474,39 301,20 | 443,39
2.7 | Dit ha tang k¥ thuét 346,46 433,19 759,13 86,73 412,67
2.7.1 | Dit giao théng 298,99 414,16 740,09 115,17 441,10
2.7.2 | Pét xir Iy chit thai rin 32,71 19,04 19,04 -13,67 -13,67
2.8 dﬁi‘: nghia trang, ngha 30,08 28,52 28,52 11,56 -1,56
4 X y
2.9 ff; th"“ tang phuc vy san 38,18 42,06 42,06 3,88 3,88
2.9.1 | Thuy lgi 38,18 42,06 42,06 3,88 3,88
2.10 | Dit qubc phong, an ninh 3.354,06 | 3.354,06 | 3.354,06 0,00 0,00
3 | Dat khac 360,08 378,20 455,88 18,12 95,80
Dit song ngoi, kénh
3.1 | rach, su6i va mat nudc 360,08 378,20 455,88 18,12 95,80
chuyén diung

6. Quy hoach h¢ théng ha tang ky thuit:

6.1. Pinh huéng chuéan bi k¥ thuat:

a) San nén:

VN-2000 va hé d6 cao Hon Déu - Hai Phong).

- Ct san nén hoan thién tuan thu theo cdt chuin quéc gia (theo Hé toa do

- Tan dung dén murc cao nhat dia hinh ty nhién, san nén cuc bd tung khu
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vuc, han ché khoi lugng va chiéu cao dao dap.

- San l4p tap trung dbi v&i cac khu vuc dia hinh thap va xay dung mat do
cao. Tan dung t6i da dia hinh ty nhién dé han che viéc san dap do61 véi cac khu
vuc xdy dung mat do thap.

- Bbi v6i khu vuc dan cu, khu trung tAm x3 d3 duoc phé duyét thi c¢bt nén
tudn thu theo ¢6t nén quy hoach dugc phé duyét.

b) Hé théng thoat nudc mua;

- Hé théng thoat nuéc mua can duge dau tu dong bd ciing véi hé théng
duong giao thong cho phi hop véi sy phat trién cia trung tdm xa va cac diém
dan cu.

- Céc tuyén thoat nudc mua trong khu dan cu bang cbng tron bé tdng cbt
thép. Ngoai khu dén cur tdp trung thoat nudc bang muong hai bén tuyén dudng.
Tang cudng nao vét, cai tao dé ting kha néng thoat nudec,...

+ Mang ludi: P& phi hop véi dia hinh va giam d6 siu dit hé théng thoat
nudc, giam kinh phi dau tr xay dung mang lurdi sé€ duge chon 13 muong nédp dan
két hop 6ng cong khi qua duong va d4u nbi voi céc cira xa.

+ K&t cdu: Sur dung muong nip dan tai khu vuc trung tam xa va muong
hé tai khu dan cu khac. DSi véi hé théng muong nip dan trong khu vyc trung
tam s& sir dung cac loai kich thudce phu hop.

6.2. Hé thong giao thong:
a) Hé théng duong cap qubc gia:
- Tuyen dudng sit Bic Nam hién hitu timg budc dugc ning cép, hién dai

héa dé dat téc dd chay tau 80 - 90 km/h déi véi tau khach va 50 - 60 km/h dbi
voi tau hang.

- Tuyén dudng sit téc dd cao Nha Trang - Thanh phd Ho Ch1 Minh:
Chiéu dai qua dia ban x3 Xuén Tam khoang 8,6 km, quy mb dudng sit doi, khd
1.435 mm, 1 gidi 57 m.

- Tuyén dudng cao téc Phan Thiét - Dau Giay: Chiéu dai qua dia ban xa
Xuén Tam khoang 9 km, quy md hoan chinh mat dudng 4 - 6 1an xe, 1§ gioi 120
m.

- Qubc 1§ 1: Chiéu dai tuyén di qua x3 Xuén Tam khoang 8,9 km, quy
hoach 1¢ glO’l 60,5 m (nén dudng rong 20,5 m, dét bao tri dudng bd mdi bén
rong 3 m, d4t hanh lang an toan giao théng mdi bén 17 m).

b) Buong tinh:

- Puong Tinh 773 (tuyén tranh): Tuyén bét dau tir Qubc 16 1 dén gidp x4
Xuén Hiép, chiéu dai qua x3 Xuin Tdm 2,47 km. Quy hoach dat tiéu chuan
duong cap 111, quy md 6 lan xe co gidi + 2 lan xe hén hep, 16 gidi 60 m.

- Buong Tinh 779: Tuyén bét dau tir Quéc 16 1 dén giap ranh huyén Cam
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Mg, chiéu dai qua x3 Xudn Tam 4,5 km. Quy hoach dat tiéu chuan duong cap
111, quy mo tir 2 - 4 lan xe, 16 gidi 32 m.

¢) Dudng huyén:

- Pudng Xuén Tam - Trang Téo: Tuyén bét dau tir Qudc 16 1 dén ranh x3
Xuan Thanh, chiéu dai 12,6 km. Quy hoach dat tiéu chuan dudng cap IV, quy
mo tir 2 - 4 lan xe, 10 gidi 32 m.

- Buong Xuén Hung - Xuén Tam: Tuyén lf{ét dau tir giap ranh xa Xuén
Hung dép giap duong Xuén Tam - Trang Téo, chiéu dai 2,9 km. Quy hoach dat
tiéu chuan dudng cap IV, quy md tir 2 - 4 lan xe, 16 gidi 32 m.

- Puong Bang Lang; Tuyen bit déu tir giap ranh huyén Cam My dép giap
ranh huyén Xuyén Mdc, chiéu dai 4,6 km. Quy hoach dat tiéu chudn dudng cip
IV, quy m6 tir 2 - 4 1an xe, 16 gi61 32 m.

~ - Puong quanh hé Gia Ming: Chiéu dai 3,1 km. Quy hoach dat tiéu
chuln duong cip IV, quy mé tir 2 - 4 1an xe, 16 gidi 32 m.

- Pudng Bao Hoa - Xuin Hoa: Tuyén bat dau tir gidp ranh xa Xuan Hiép
den ranh xd Xuan Hung, chidu dai 2,14 km. Quy hoach dat tiéu chudn dudng
cap IV, quy md tir 2 - 4 1an xe, 16 gidi 32 m.

d) Dudng x& quan ly:

- Pudng xi: Gom 3 tuyén, tbng chidu dai 7,75 km. Quy hoach dén nim
2030 dat tiéu chuan cp V, téi thiéu dat loai A néng thén, quy md mit dudng
rong 5,5 m (hodc 1 - 2 lan xe), nén duong rong 7,5 m, phé‘m dét bao tri duong bd
mdi bén réng 1 m, dat hanh lang an toan mdi bén réng 9 m, 16 g161 29 m. Riéng
dudmg vao Khu Cong nghiép Xuan Hoa quy hoach dén nam 2030 dat tiéu chudn
cap IV, quy mé 4 - 6 lan xe, 16 giéi 60 m.

- Pudng ap: Gom 49 tuyen téng chiéu dai 20,81 km. Quy hoach dén nam
2030 dat tiéu chuan dudng cép VI, quy m6 mat duong rong 5,5 m (hodc 1 - 2
1an x€), nén dudng rong 6,5 m, phan dét bao tri duong bd mbi bén rong | m, dét
hanh lang an toan moi bén rong 4 m, 16 gidi 19 m.

- Puong ngd, x6m: Gém 69 tuyen tong chiéu dai 34,9 km. Quy hoach
dén nam 2030 dat tiéu chuan duong cp VI, quy m6 méat dudng rong 35 m
(hosc 1 - 2 1an xe), nén dudng rong 6,5 m, phin dat bao tri duong bd mdi bén
rong 1 m, dit hanh lang an toan m&i bén rong 4 m, 16 gidi 19 m.

- Buong truc chinh néi dong Gom 7 tuyen tong chiéu dai 17,99 km. Quy
hoach dén nam 2030 dat ti€u chuin duong cip VI, quy md mét dudng rong 3,5
m (hodc 1 - 2 1an xe), nén dudng rong 6,5 m, phan dét bao tri duong bé moi bén
rong 1 m, dit hinh lang an toan mbi bén rdng 4 m, 16 gidi 19 m.

6.3. Quy hoach hé théng thity loi: Trén dia ban x& s& dugce quy hoach hd

Dakrié, hé Séng Ray 2 va Hé théng thiy loi nui Hék phuc vu tudi cho Xuén
Tam va Xuén Trudng,
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6.4. Quy hoach hé théng dién:

- Cép giién: Nguén dién cung cép cho xd Xuan Tam dugc ldy tir ngudn
dién luéi Quoéce gia qua tram 110 kV Xuén Truong.

- Luéi dién:
+ Déi véi dudng diy cao thé: Xay dung dudng diy 220 kV Théng Nhat,

duong déy 220 kV Diu Gidy, duong day hai mach tir tram 110 kV Xuén Déng
dau chuyén ti€p trén duong day Xuén Loc - Xudn Tam.

+ Bf’)’i v6i dudng day trung thé va tram bién ap: Pau tu nang cip va lam
mdi 12 tuyén dudng day trung ap 3 pha chicu dai 13,9 km; 1ap dat thém 12 tram
bién ap.

+ D41 voi dudmng day ha thé doc 1ap: Hién céc tuyén dudng day ha thé dap
ung nhu cdu st dung nén gilr nguyén hién trang.

6.5. Quy hoach hé thong cap nudc:

- Nhu chu str dung nudc: Dén sé du bao dén nim 2030 1a 29.472 ngudi,
chi tiéu cap nude 60 lit/ngudi/ngay dém. Nhu cau nudc sinh hoat 1.628 m’/ngay
dém. Nhu ciu nudc cho san xuét tiéu thi cong nghiép: 130 m’/ngay dém.

- Quy hoach cap nude: Nang cip, mo rong mang ludi cap nudc sinh hoat
dé phuc vu nhu ciu nguol dan. Dy kién dén nam 2030 sé& lip dit cac tuyén
dudng éng cip nudc vai tong chiéu dai 65,96 km,

6.6. Quy hoach hé thdng thoat nudc thai:

- Khu vyc trung tam xa: Xay dung hé thong cbng chung mét nira, cudi
cac tuyen cong sé cb cbng bao gom nuéc thai vé tram xur Iy nude thai dé xir 1y
trurde khi xa ra moéi truong.

- Nudc thai sinh hoat: Céc diém dan cu tap trung xay dung hé théng thoat
nudce chung, xir 1y nuéc thai bang hé sinh hoc tu nhién; vén déng ngudi dén xay
dung nha tiéu tu hoai 3 ngan dé xir ly trude khi xa ra bén ngoai.

- Nuéc thai tir co s¢ san xuit: Thu gom nuéc thai qua hé thong thoat
nudc riéng, xu 1y dat yéu cdu vé méi truomg trude khi xa ra ngudn tiép nhén.

- Nuédc thai chin nudi: Dé xir Iy chét thai, nudc thai trong cac co sd chin
nudi can thiet phai yéu ciu céc chu co s& c¢d cam két xir 1y & nhiém mdi truong
trude khi cap phép thanh lap trang trai chan nudi. Timg co s, trang trai phai cé
phuong an xit ly nudc thai, chét thai dam bao tiéu chuan moi trudng,

6.7. Quan 1y chét thai rédn va nghia trang, nghia dia:

a) Rac thai:

- Van ddng t6 chire, doanh nghiép dimg ra t& chirc thu gom réc trén dia
ban xa dé dua dén khu xir ly rac thai tip trung.

- Khu vyc trung tdm x@: Tai cac khu vuc cong trinh cong cong b tri
thing dung rac thai, dén cu tu thu gom réc sinh hoat va db ra xe thu gom vao
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cac ngay thu gom dinh ky trong tuan Thu gom bang hé théng xe day tay va tép
trung tai cdc vi tri tap két chit thai rén.

- Khu vyc céc 4p: Do dia hinh trai dai doc theo céc tuyén dudng nén giai
phap xtr 1y réc & diiy mang tinh chét phan tan. Rac thai rén va rac thai sinh hoat
s& thu gom dua téi céc xe tiép nhan rac qua mang ludi dich vu thu gom. Rac
thai s& dugc tap két tai tram trung chuyén, sau d6 van chuyén dén khu xir Iy chat
thai tdp trung.

- Piém dén cu phan tan: Néu khong thudn lgi thu gom, cé thé giai quyét
bing cach tip trung rac lai va xu ly dung quy dinh.

- Chét thai chan nudi dugc xur 1y bing cdc hinh thie sau: Him Biogas (hé
thong khi sinh hoc), ché pham sinh hoc, G phan hfru co (Compost), cong nghé
¢p tach phan,...

b) Nghia trang, nghia dia: Hién trén dia ban xa Xuan Tam cé 4 nghia dia
tai cdc ap 1, 2, 4, 6. Den nam 2030, én dinh cAc nghia trang hién c6, han ché
ting quy mo chon va tién téi déng clra cai tao theo quy hoach sir dung dit ciia
dia phuong; déng thdi xay méi nghia trang huyén Xuén Ljc.

7. Danh muc cic dw 4n wu tién diu tw va ngudn von:
7.1. Cac du an uu tién dau tur:
- Try s& Cong an xa Xuén Tam.

- X4y dung méi, nang cdp, mé rong cac cong trinh giao thong, cép dién,
cap nudc sinh hoat, thoat nude, tram trung chuyén rac, cac cong trinh thiy 1oi.

- Ning cép. mé rong céc truomg hoc, cac thiét ché van héa, thé thao.

- Thyc hién Dé an “Chuong trinh quc gia mdi x3 mot san phdm trén dia
ban tinh Déng Nai giai doan 2019-2025, dinh huéng dén nam 20357

7.2. Ngudn vén dau tu:

- Nguén vbn dau tu tir ngan sach.

- Ngudn huy dong:

+ Ngudn vén tin dung,

+ Ngudn vén cta doanh nghiép va nhan dan.
+ Céc ngudn vén hop phap khac.

8. Quy dinh quin Iy theo d6 4n quy hoach chung xiy dung: Pugc ban
hanh kém theo hoach chung xay dyng xa Xuan Tém, huyén Xuén Loc dén nam
2030 va dinh huéng phat trién dén nim 2040 gbm 3 Chuong va 14 biéu.

9. Tién a9, giai phép tb chire thyc hién quy hoach chung xiy dung xa:
9.1. Tién d6 thuc hién:

- Nam 2023 x3 dat chuin néng thén méi kidu miu. Pén nam 2030 phat
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trién manh meé kinh t€ - x4 hoi theo hudng hién dai.

- Giai doan 2021 - 2025: Tung budc hoan thién hé thong giao théng, cap
nude sinh hoat, cap dién, mdi trudmg, trudng hoc, cac thiét ché vin héa - the
thao... Phat trién san xuat nong nghlep cong nghé cao, néng nghiép hitu co gin
vél xay dung, phat trién cAc chudi lién két san xut gén voi dich vy du lich;
nang cao chét lugng céc tiéu chi ndng thon méi kiéu mau.

- Giai doan 2026 - 2030: iy manh phat trién cong nghiép, tidu thu cong
nghiép, ’thu'orng mai dich vu trén dia ban x3; hoan thién hé thong dién, giao
thong, cap nude...

9.2. Giai phép thuc hién quy hoach:

- Sau khi quy hoach chung x4y dung x4 Xuén T4m, huyén Xuin Lc dén
nam 2030 va dinh hudng phat trién dén nim 2040 duge phé duyét, UBND x& td
chitc cong bd va pho bién d6 an quy hoach cho tit c4 can bg, nhan dan trong x3
va cac chu dau tu biét, thuc hién.

- Tang cudng phdi hop véi cac nganh chirc ning lién quan trong trién
khai, té chirc thuc hién quy hoach.

- Xy dung ké hoach va t6 chirc thyc tdt quy hoach phat trién céc nganh,
Iinh vyc kinh té - x3 hdi cha xa giai doan 2021 - 2030. Trién khai quy hoach
thong qua cac cac ké hoach phat trién kinh té - xa hdi 5 ndm va hang nam. Ké
hoach hang nam phai bam vao cac muc ti€u quy hoach di dat duoc va tién do
phai thyuc hién trong tirng thoi ky.

- Hang ném x&y dung ké hoach tb chirc thue hién cac du 4n ddu tu theo
quy hoach trinh cap c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.

- T6 chie quan 1y xay dung theo ding quy hoach. Van déng, tuyén truyén

nhdn dan h1eu va huéng tmg thuc hién quy hoach, cai tao, chinh trang khu dan
cu, phat trién kinh té - x3 hoi, xay dung nép sbng van hoéa vin minh.

Diéu 2. T6 chire thuc hién
1. UBND x3 Xuan Tam:

- Coéng bd, cong khai quy hoach dugc phé duydt; quan 1y, giam sat viéc
thuc hién quy hoach xdy dung theo quy dinh.

- Thye hién chic nang quan 1y nha nudce theo quy dinh cia phap luat.

- Phéi hop chit ché& véi cac nganh chirc ning lién quan dé xuit cac giai
phap quan 1y, trién khai thuc hién quy hoach; lap ké hoach dau tur xdy dung, huy
dong ngudn von dau tu d& thuc hién cac cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting x3
hoi va quan 1y xdy dung theo db an quy hoach duoc phé duyét.

2. Phong Kinh té va Ha ting thuc hién chirc ning quan ly nha nude vé
quy hoach xay dung; phéi hop, huéng din UBND x3 Xuan Tam quan ly quy
hoach chung x4y dung theo chirc ning, nhi€ém vu va pham vi quén ly.
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3. Cac co quan, don vi lién quan thuc hién chiic nang quan ly nha nude
theo quy dinh cda phap ludt; c6 trach nhiém hudng dan, tao diéu kién thuén loi
dé UBND x3 Xuén Tam trién khai thuc hién quy hoach chung xay dung dugc
duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong HPND va UBND huyén, Truéng phong Kinh
té va Ha tang, Trudng phong Tai nguyén va Mbi trudng, Truéng phong Nong
nghiép va Phat trién ndng thon, Trudng phong Tai chinh - K& hoach, Chii tich
UBND x3 Xuén Tam va Tha trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky./. W /

Noi nhin:

- Nhu Didu 3;

- UBND tinh (bao céo);

- S Xay dung;

- S& Tai nguyén va Maéi trudmg;
- S& Nong nghiép va PTNT;

- S& Giao théng vin tai;

- Vian phong Diéu phéi CTXD NTM tinh;

- Thudmg truc Huyén ty (bao cao);

- Thudng true HDND huyén (bao céo);

- Chu tich, cac PCT. UBH;

- Viin phong Diéu phéi CTXD NTM huyén;
- Chanh, Pho Vin phong;

- Luu: VT, TCKH, TH(Cutmg). &4,

guyén Thi Cat Tién



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUAN LOC Doe lap - Tw do - Hanh phue

QUY PINH
Quan Iy xiy dung theo D6 4n Quy hoach chung xiy dung
x4 Xuan Tam, huyén Xuan Loc dén nim 2030
va dinh huéng phat trién dén nim 2040

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 d5224.../QP-UBND
ngay && thing Jd ndm 2022 cua UBND huyén Xudn Léc)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Cac co quan, don vi, té chirc, ca nhan, hé gia dinh, doanh nghiép ¢6
lién quan dén hoat ddng xay dung trén dia ban x4 thuc hién theo ding Quy dinh
nay.

2. Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly quy hoach, kién tric, canh quan
dugc 18p trén co s¢ Quy hoach chung xay dung x3 dén nim 2030 va dinh hudng
phat trién dén nam 2040 duoc phé duyét; la cén cir dé xac dinh viéc 1ap nhiém
vu va dd an quy hoach chi tiét xay dung cac du an dau tu trén dia ban xa dam
bao phil hop véi quy chuan, tiéu chuin, dinh huéng phat trién chung cta khu
vuc va toan xd, phu hop véi cac quy dinh khac.

3. Quy dinh nay lam co so dé xem xét quan 1y xdy dung moi, cai tao
chinh trang cac cdng trinh x4y dung nha & riéng 1é theo ding quy dinh phap luét
hién hanh.

4. Quy dinh quan ly x8y dung nay khong ap dung cho cac khu vuc sau:
Céc du an thuc hién theo quy hoach chi tiét dwoc cap tham quyen phé duyét, cac
khu cdng nghiép, cum cong nghiép, cac khu bao vé anh ninh quoc phong, khu di
tich, thing canh, bao tén theo quy hoach nganh trén dia ban xa dugc phé duyét.
Viéc quan 1y hoat dong x&y dung cac khu vuc nay dugc thuc hién theo quy dinh
va huéng dan riéng,

5. UBND xi Xuan Tém va cac co quan chuyén mon thudc huyén chiu

trach nhiém truéc Chu tich UBND huyén vé quan 1y xay dung tai D6 an quy
hoach chung xdy dung x4 dugc duyét va quy dinh ctia phap luét.

Didu 2. Phan ving quan Iy quy hoach
1. Ranh gidi quy hoach:

- Pham vi 13p quy hoach chung xay dung xa Xuén Tam dén nam 2030 va
dinh hudng phét trién den nim 2040 13 toan bd dia gidi hanh chinh xd Xuan
Tam.
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- Pham vi ranh gidi cia xa dugc xac dinh nhu sau:
+ Phia Pdéng: Giap xa Xuan Hung.

+ Phia Tay : Giap thi tran Gia Ray, x4 Xudn Truong, x4 Xuan Hiép, x3
Lang Minh va huyén Cam MJ.

+ Phia Nam : Giap tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Phia Bic : Giap x3 Xuan Thanh.

- Tdng dién tich tu nhién: 12.011,58 ha.

2. Quy md, dién tich cac khu chirc ndng trong ving quy hoach:

- Khu vuc nha ¢ dan cu (Khu trung tdm x3, khu dén cu hién hitu cai tao,
khu dén cu xay dung mdi, nha & rai rac,...).

- Khu vuc xdy dung cong trinh cbng cOng.

- Khu vuc dit san xuét (dat san xuit ndng nghiép, 1am nghiép, ngu
nghi¢p; dat cong nghiép, tiéu thi cdng nghiép, dich vu,...).

- Khu dit cay xanh.
- Céc khu vuc bao tn, di tich, thing canh, cAm x4y dung (néu o).
- Khu vue du trir, an ninh quéc phong.

- C4c cong trinh ha tang ki thuat (giao thdng, cip dién, cap nude, thoat
nuoc mua, thodt nudc thai, quan 1y chat thai ran, nghia trang, vé sinh méi
truong).

CHUONG II
QUY PINH CU THE

Muc 1. Quén Iy theo Quyét dinh phé duyét Quy hoach chung xiy dung xa
Piéu 3. Khu vurc nha & dan cu
Céc chi tiéu ky thuat yéu ciu:
- Chi tiéu sir dung dat:
+ Pat xiy dung cbng trinh nha &: > 25 m? /nguol.
+ Dt xay dung cdng trinh céng cong, dich vu: > 5 m*/ngudi.
+ Pét ciy xanh cong cong: > 2 m*/ngudi.
+ Dat giao théng va ha ting k¥ thuat: > 5 m*/ngudi.
- Chi tiéu cip nuéc: > 60 lit/ngudi/ngay dém.
- Chi tiéu cAp dién va chiéu sang cong cong: > 150 W/ngudi.
- Chi ti€u nuéce thai (thu gom): > 80% lugng nudc thai phat sinh.

- Quy dinh khoang Iui ti thidu (m) cia cdc cong trinh theo bé rong dudng
(gi61 han béi cac chi gidi dudng do) va chiéu cao xay dung cOng trinh:
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Bé rong dwdong tiép gidp véi 16

Chiéu cao xiy dung cdng trinh (m)

dit xay dung cong trinh (m) <19 | 19+<22 | 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

- Mat do xay dung thuén t6i da cho phép: Mét d6 xdy dung thuan t6i da
ctia 16 dét xay dung nha & riéng 1é (nha biét thy, nha & lién k&, nha & doc lap),

quy dinh nhu sau:

Dign tich 1‘1‘:";{" (mcin | o0 100 | 200 | 300 | 00 > 1000
nna

Mat do xay dung tdi da (%)| 100 | 90 | 70 60 50 40

Chi thich: L6 dat xdy dung nha & riéng 1¢ con phai dam bao hé s0 st dung dat khong
viurgt qua 7 lan.

dung.

khau.

khau.

10).

10).

Céc chi tiéu ky thuat chua néu & trén phai thyc hién tuan thu theo QCVN
01: 2021/BXD Quy chuan ky thuat quoc gia vé quy hoach xay dung dugc ban
hanh kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay

1. Khu trung tam x3 (Piém dan cu s6 1):

- Quy mb dién tich, dan sb, nhan khau:
+ Quy mé hién trang 2020: 41,56 ha, dén $6 929 hd, v4i 3.408 nhan khiu.
+ Quy mé6 quy hoach 2025; 66,55 ha, dan $6 1.057 hd, véi 3.500 nhan

+ Quy mé quy hoach 2030: 66,55 ha, dan s6 1.084 ho, v&i 3.700 nhan

- Mat @6 xay dung: < 60%.

- Ting cao xdy dung tbi da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hdi <

2. Khu dan cu hién hitu, cai tao:

* Didm dan cu sé 2 (3p 1):

- Quy md dién tich, dan sb, nhan khéu:
+ Quy mo hién trang 2020: 25,56 ha, dan s 405 ho, véi 1.603 nhan khéu.
+ Quy md quy hoach 2025: 43,48 ha, dan sb 425 hd, véi 1.700 nhéan khau.
+ Quy md quy hoach 2030: 43,48 ha, dan sb 450 ho, véi 1.800 nhan khéu.

- M4t d6 xay dung: < 60%.

- Tang cao xay dung t6i da: <6 tAng (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi <

* Didm dan cu s6 3 (dp 1):
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- Quy md dién tich, dan s6, nhan khau:
+ Quy md hién trang 2020: 33,08 ha, dan 56 484 hd, v6i 1.960 nhan khu.
+ Quy mé quy hoach 2025: 47,49 ha, dan s6 500 ho, véi 2.000 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2030: 47,49 ha, dan s6 525 hé, voi 2.100 nhan khéu.
- Mét d¢ x@y dung: < 60%.

- Tang cao xdy dung tdi da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha ¢ x3 hoi <

* Piém dén cu sb 4 (4p 2):

- Quy mé dién tich, din s, nhan khiu:

+ Quy md hién trang 2020: 2,02 ha, dén s6 40 ho, v6i 101 nhan khau.

+ Quy m6 quy hoach 2025: 41,88 ha, dan sb 113 ho, véi 450 nhén khau.
+ Quy mé quy hoach 2030: 41,88 ha, dan s6 125 ho, vdi 500 nhan khau.
- Mét d6 xdy dung: < 60%.

- Tang cao xay dung toi da: <6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi <

* Piém dan cu sb 5 (4p 1 va ap 2):

- Quy md dién tich, dan sd, nhéan khau:

+ Quy md hién trang 2020: 34,17 ha, dén sb 604 hd, voi 2.388 nhan khiu.
+ Quy mé quy hoach 2025: 81,82 ha, dan s6 615 hé, vdi 2.400 nhan khéu.
+ Quy md quy hoach 2030: 81,82 ha, dan s6 625 hg, véi 2.500 nhén khau.
- Mt do xay dung: < 60%.

- Tang cao x&@y dung t0i da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi <

* Piém dén cu sb 7 (4p 5 va 4p 6):

- Quy mé dién tich, dan sb, nhan khau:

+ Quy m6 hién trang 2020: 70,8 ha, dan sb 865 ho, v6i 3.419 nhén khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 175,36 ha, dan s 869 hd, voéi 3.450 nhan

+ Quy md quy hoach 2030: 175,36 ha, dan s6 875 hé, véi 3.500 nhan

- Mat d6 xay dung: < 60%.

- Tang cao xay dung t6i da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x3 hdi <

* Pjém dan cur sb 8 (4p 4 va ap 6):
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- Quy mo dién tich, dén s6, nhan khau;
+ Quy md hién trang 2020: 41,35 ha, dan s6 892 hd, véi 3.755 nhén khau.
~ * Quy md6 quy hoach 2025: 146,48 ha, dan sb 945 ho, vdéi 3.780 nhan
khau.

~ + Quy md quy hoach 2030: 146,48 ha, dan 6 950 ho, voi 3.800 nhén
khéu.

- Mét do x4y dung: < 60%.

- Tang cao xay dung tbi da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hoi <
10).

* Piém dan cu s6 9 (4p 6 va dp 7):
- Quy mé dién tich, dan s6, nhan khiu:

~ + Quy m6 hién trang 2020: 70,15 ha, dan s§ 1.139 hg, véi 4.550 nhan
khéu.

~ + Quy md quy hoach 2025: 161,45 ha, dan sb 1.196 ho, véi 4.784 nhan
khau.

~ + Quy mé quy hoach 2030: 161,45 ha, dan s6 1.204 ho, véi 5.000 nhan
khau.

- Mat do xay dung: < 60%.

- Tang cao xay dung téi da: <6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi <
10).

3. Khu dan cu xay dung moi:

- Diém déan cu sé 6 (4p 6): Khu dén cu doc duong Tinh 773. Den nam
2025, quy mé khoang 64,65 ha, dan so 238 ho, voi 950 nhan khiu. DPén nim
2030, quy m6 khoang 64,65 ha, dan s6 250 hd, v4i 1.000 nhan khau. Mat d6 xay
dung t6i da 60%, sb ting cao < 6 tng (riéng nha & chung cu, nha & xa hoi < 10
tang).

- Piém dén cu s6 10 (A4p Gia Ui va ap Sudi Puc): Khu din cu nam doc hai
bén dudong Xuan Tam - Trang Tao. Den niam 2025, quy md khoang 222,47 ha,
dén s0 525 ho, voi 2.100 nhén khau. Bén nam 2030, quy md khoang 222,47 ha,
dan $6 550 ho, v6i 2.200 nhan khau. Mt d6 xay dung 161 da 60%, 6 tdng cao <
6 ting (riéng nha & chung cu, nha & xa hdi <10 tang).

- Piém dén cu sé 11 (4p 5): Khu tai dinh cu vang dém. Den nam 2025,
quy md khoang 23,27 ha, dén s6 313 ho, véi 1.2350 nhan khiu. Pén nam 2030,
quy md khoang 23,27 ha, déan s6 325 hd, véi 1.500 nhan khau. Mat dd xdy dung
t6i da 60%, sb ting cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hdi < 10 ting).

- Diém dan cu sé 12 (4p Bang Lang): Khu dén cu nam doc hai bén duong
Bing Lang 1-2 va cac duong xa quan ly. Pén nam 2025, quy md khoang 95,14
ha, dan s6 350 hd, voi 1.831 nhan khau. Pén nam 2030, quy md khoang 95,14




6

ha, dan so 483 ho, véi 2.055 nhan khau. Mat do xay dung t6i da 60%, s tang
cao < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x3 hdi < 10 tang)..

Ngoai ra, dan cu con phan bd doc theo cac truc duong chinh trong toan

. Vi vdy, quy hoach dét & doc theo cac tuyén duong giao thong dé dép ung
nhu ciu cho nguoi dan. Mit khac, b tri dién tich dét khoang 181,2 ha doc hai
bén duong Tinh 773 dé phat trién dan cu, thuong mai dich vu; khoang 85 ha doc
hai bén duong vao Khu cong nghiép Xuan Hoa dé phat trién dan cu (cé diu tu
ha ting k¥ thuat, ha tAng xa hoi); bd tri 7,78 ha dit doc hai bén dudng vao Phan
Trudng 5 dé diu tr dy 4n nha & x3 hoi.

4. Dan cu rai rac: Trén dia ban xa dan cu phén bd cap trén céac truc duong
chinh trong toan xa,... Mat d¢ xay dung: < 60%. Té“mg cao xay dung t6i da: <6
ting.

Piéu 4. Khu vure xdy dung céng trinh cdng cdng

1. Céc céng trinh cdng cdng gom: Tru s¢ co quan, y té, glao duc, van hoa,
dich vu,... nhu s6 liéu trong Bang 01 kém theo Quyét dinh sb .... ../QD-
UBND ngay .... thang ... nam 2022 cta UBND huyén Xuén Ldc.

2. C4c chi tiéu kinh té k¥ thuét chinh dé quan 1y xay dung;

- Mat d6 x4y dung: < 60%.

- Téng cao xay dung tdi da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi <
10).

- Khoang lui xay dung Thuc hién tuan thu theo QCVN 01: 2021/BXD
Quy chuin k¥ thuét qudc gia vé quy hoach x4y dung.

- Hé sb str dung dat Thuyc hién tuén tha theo QCVN 01: 2021/BXD Quy
chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

- Hinh thirc kién tric cua timg loai nha o, cong trinh uong cdng: Hai hoa
vdi khong gian, kién tric, canh quan chung cua khu vye xdy dung cong trinh
kién tric; gin két kién tric khu hién hitu, khu phat trién méi, khu bao tdn, khu
vyc giap ranh do thi va ndng thén, phi hop voi canh quan thién nhién. Bao dam
tiéu chuin vé nha g, khong gian song, khéng gian vén hoa phu hop voi didu kién
tu nhién, tap quan sinh hoat, thuin phong my tuc cua cong ddng cac dan toc.

- Vé mau sic, vit lidu cdng trinh: Su dung mau sic, vt liéu, trang tri mat
ngoa1 ctia cong trinh kién tric phai bao dam my quan, khéng tac dong xau tdi thi
giéc, sirc khde con ngudi, méi trudng va an toan giao thong.

- C4c quy dinh vé xay dyng cdng trinh cdng cong, dich vu:

Chi tiéu sir dung . gen o A
Loai cong trinh cong trinh tbi Chl;tlel,.rl.s“. gl_mg Ban kn:h phyc
.2 dat toi thiéu vu toi da
thién :
1. Gido duc
a) Truomg, diém tru¢ q x x
nz) . g QM UUONg Mam 54 13/1.000 dan| 12 m/chd 1 km
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Chi tiéu sit dung| ... . .. . A
Loai ¢dng trinh cong trinh toi Chl‘tlelg.su' 2l_lng Ban k“:h Phye
o dat toi thiéu vu toi da
i thiéu :
b) Trudng, diém tredng tié x . x
) Trudng, diém truong iCu oo v 21 000 dan| 10 m¥/chd | km

hoc
c) Trudng trung hoc co s6

55 chd/1.000 dan 10 m*/chd

2. Y té
Tram y té xa
- Khéng ¢6 vuon thude 1 tram/xa
- C6 vudm thude

3. Viin hoéa, thé thao cong con

a) Nha vin hda

500 m?¥/tram
1.000 m*/tram

n

1.000 m*/cong

trinh
b) Phong truyén thong 200 m°/cong trinh
c) Thu vién 200 m*/cong trinh
d) Hoi trudng ’ 100 chd/cong trinh
S}i Cum coéng trinh, sin bai thé 5.000 m? Jcum
a0
4. Che, cira hang dich vu ¥
a) Chg 1 cho/xd 1.500 m”
b) Cira hang dich vy trung tam | | €008 rinh/khu 300 m?
frung tam
5. Piém phuc vu bwu chinh vién théng
Diém phuc vu buu chinh, vién
thong (bao gbm ca truy cap 1 diém/x3 150 m?/diém

Internet)

Chut thich 1: Cac hang muc van hda, thé thao cong cong phdi két hop trong]
cung nhom cong trinh dé dam bao sir dung khai thac hiéu qua;
Chit thich 2: Tuy theo ddc diém dia phuong co thé bé tri cho xd hodc lién xd.

Piéu 5. Pat san xuit
1. Pét nong nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép:

a) Phan vang san suat ndéng nghiép, 1am nghiép, ngu nghi€p; chin nudi
theo do an Quy hoach chung xay dung xa@ Xuan Tam dén nam 2030 va dinh
hudng phat trién dén ndm 2040 1a toan bd dia gidi hanh chinh x3 Xuén Tam.

b) Cac quy dinh vé khu vuc chan nudi, san xuat va phuc vu san xuat néng
nghiép:

- Cac khu vue chan nudi, san xuat ndng nghiép phai dam bao khoéng cach
an toan moi truong. Khoang cach tir nha & to1 cac khu vye chan nudi, san xuat,
kho chira hda chat bao vé thue vat phai 16n hon 200 m.

- Khu san xuat phai bé tri gén cac truc dudng chinh,... li€n hé thuan tién
véi dong rudng va khu & nhung phai cuoi hudng gié chu dao, cudi ngudn nude.

- Cac ¢cOng trinh phuc vu san xuit nhu kho ndng san, kho phan héa hoc va
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thudc trir séu, kho ndng cu vét tu, xudng stra chita co khi ndéng cu,... phai bd tri
lién hé thudn tién véi dudng truc chinh ndi dong. Khoang céach tir cac kho phan
héa hoc den khu & khong duge nhd hon 100 m.

2. Bt cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, dich vu.

a) Dit cong nghiép, tiéu tha cong nghiép, dich vy theo dd an Quy hoach
chung xay dung x3 Xuén Tam dén nim 2030 va dinh huéng phat trién dén nim
2040 1a toan b dia gidi hanh chinh x3 Xuén Tam.

b) Cac quy dinh vé khu san xudt tiéu thi cdng nghiép, cum cdng nghiép:

- Nhitng co s& san xuét tiéu thu cong nghiép khong gy 6 nhiém mbi
trudng ¢6 thé bd tri trong khu &, tai cac nha phu cia timg hé gia dinh.

- Co s san xuat ¢d tac dong xau téi moéi truong phai bo tri thanh cac cum,
nam ngoai khu &, gan dau moi giao thdng.

- Khoang cach an toan mdi truong cda san xuét tiéu thu cong nghiép, cum
cong nghiép phai dam bao an toan vé mdi truong (khoang cach ly vé sinh) dén
cac nha ¢ phai 16n hon 200 m.

Diéu 6. Pit ciy xanh

- Khéng gian ciy xanh trong x3, bao gém khong gian xanh tu nhi€n va
khong gian xanh nhan tao (céng vién, vuon hoa, hd nuéc,...) phai dugc quy
hoach gan két v&i nhau thanh mot hé théng lién hoan,

- B4 tri ciy xanh cOng cong tai khu trung tdm, khu vin héa lich su, t6n
gido.

- Két hop véi quy hoach trong cdy xanh cdp cac dudng giao thong chinh,
ngoai dong rudng, cdy chong xo6i mon dé tao thanh mét hé thong cdy xanh trong
x4,

- Khong trong cac 10a1 cdy c6 nhya ddc, c6 hoa qua hap dan ru01 mudi,

cdy co6 gai trong tram y te tredng hoc, nha tré, truong mau giao; can trong cac
loai cdy cao, bong mat va cd tadc dung lam sach khdng khi.

Piéu 7. Cac khu vue bio ton, di tich, thing canh, cAm x4y dung

- Péi véi cong trinh ton gido, tin ngudng: Viéc béo ton, xdy mdi cong
trinh tdn gido, tin ngudng theo quy dinh tai Ludt tin ngudng, tdn gido sO
02/2016/QH14 ngay 18 thang 11 nam 2016 va quy dinh tai Nghi dinh 56
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cia Chinh phit quy dinh chi tiét mdt sé noi
dung vé& quéan 1y du an dau tu xdy dung va Quyét dinh s6 55/2021/QD-UBND
ngay 01/12/2021 ctia UBND tinh Bdng Nai vé viéc ban hanh quy dinh cip phép
xdy dung va quan 1y trat tw xay dung cong trinh trén dia ban tinh Pdng Nai.

- Cac vung cAm xay dung dugc xac dinh theo do an quy hoach xdy dung
duoc cAp c6 thdm quyén phé duyét: Khu vuc san xuat nong nghiép tap trung, ..

Ché d6 quan Iy sir dung dt tai cac ving cAm xdy dung theo quy dinh ctia phap
ludt vé dét dai va quy hoach xiy dung.
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Di¢u 8. Khu vire dy trit, an ninh quéc phong
Thyc hién theo quy dinh vé an ninh, qubc phong déi véi khu vuc dy tri,
an ninh qudc phong.
Pidu 9. Cac cong trinh ha ting ky thuit
1. Giao théng: Quy dinh vé chibu dai, quy md mit cat ngang, 1 gidi, cap

dudng céc tuyén duong do xa@ quan ly (duong x&, dudng ap, dudmg ngd x6m,
dudng truc chinh néi dong).

Quy hoach
s | ymb | L
STT Tén dwing Chiéu dai | mit ciit x| Cip
(km) ngang %::)l duong
(1an xe)

I | Duing xi 7,75
1 | Pudmg ap 6 di Xuin Hiép 1,00 1-2 29 v
2 | Pudng vio Phan trudng 5 0,75 1-2 29 v
3 | Pudng vio Khu Céng nghiép Xuin Hoa 600] 4-6 60 111
11 | Puing ap 20,81

f\p 1
1 |Puong3idpl-KhuA 033] 12 19 Vi
2 | Pudng5ip1-Khu A 0,43 1-2 19 \
3 | Puong 104dp 1 -Khu D 0,33 1-2 19 VI
4 |DPuong124pl-KhuC 0,30 1-2 19 VI
5 | Puong154p 1 -KhuB 044 1-2 19 VI
6 |Pudngl7apl-KhuB 0,44 1-2 19 VI
7 | Pudmg184p1-KhuC 0,43 1-2 19 Vi
8 |Puong19 dp1-KhuB 024] 12 19 VI
9 Rumg 204ap 1 - Khu D (Hém 1640 - QL 0.70 1-2 19 VI
10 Duqnggliép 1 - Khu A( ndi dai vao 112 12 9 VI

nghia dia 4p 1)
11 [Puong26ap1-KhuD 0,32 1-2 19 VI
12 | Pudng28 4p 1 - KhuD 0,44 1-2 19 VI
13 | Pudong344p1-KhuC 0,34 1-2 19 VI

f&p 2
14 | budng 1 4p 2 0,40 1-2 19 VI
15 | Pudong 2 dp 2 0,39 1-2 19 VI
16 | Puong 3 ap 2 0,37 1-2 19 VI
17 | Duodng 4 4p 2 (Pudng vio nghia dia 4p 2) 0,28 1-2 19 VI
18 | Puong94ap2 0,29 1-2 19 VI
19 [Pudong 11 4p 2 0391 1-2 19 VI
20 Du’(;mg .12 4p 2 (Puong vao Truong bin 1,70 1-2 19 VI

Qudc gia khu vye 3) _
21 | Dudng 13 dp2 0,24 1-2 19 VI
22 | Dudng 14 4p2 028 1-2 19 VI

f&p 3
23 | Duomg 16 4p 3 0,43 1-2 19 VI
24 | Duong 1 ap 3 0,43 1-2 19 VI
25 | Pudmg 2 dp 3 (Dudng ngang GX Trung 0,22 1-2 19 i




10

Quy hoach
. Quy mé Lé
STT Tén dwdng Chidu dai | mat cit ié,"i Cip
(km) ngang %m) dwong
{lan xe)
Ngii)
Pudng 7 ap 3 (Puong vao Trudng PHCS .
26 Nguyén Pinh Chiéu) 0,28 -2 19 Vi
27 | Dudng 104p3 0,44 1-2 19 VI
28 | Dudngllap3 0,44 1-2 19 VI
29 BL}’O'ng 12 ap 3 (Pudng Tap hod Phugng 0,40 12 19 VI
Mung)
f\p 4 i
30 |Dudngl ap 4 0,28 1-2 19 V1
31 cfl);lr;)’ng 8 ap 4 (Hop tac xd Dai Nam - ndi 0,74 1.2 19 VI
32 | Pudmg3 4p 4 0,28 1-2 19 VI
33 | Pudmg 5 4p 4 132] 12 19 VI
34 E;Sng 11 ap 4 (Pudng vio cong Vin 0.29 12 19 VI
35 | Pudng 9 dp 4 0,34 1-2 19 VI
Ap 5 ’
36 | Pudng 1 dp 5 (Pudng 1+2 nhanh 2) 0,32 1-2 19 VI
37 | Puong 7 zfip 5 (Pudmg s6 7 nhé}lh 2) 0,17 1-2 19 Vi
38 | Dudng 8 dp 5 (Duong ngang s0 3) 0,35 1-2 19 VI
39 | Buong 9 dp 5 (Pudng Khém 2) 0,29 1-2 19 Vi
40 Bu?_ng‘llo ap 5 (Duong 12 + Pudng 1 va 0,35 19 19 VI
2 ndi dai)
41 | Budng hém 2189 QL 1 0,26 1-2 19 Vi
f&p 6 i
42 | Buong Dong Tién ) 0,16 1-2 19 Vi
43 3?uorng 3 Hém 2237-9 - QL1 (Pudng s6 0,52 1.2 19 VI
44 Buor‘ng 7 1;1em 2317 - QL1 {vao Z30A) 0,42 12 19 V1
(Pudmg sd 7)
Pudng 9 hém 2321 - QL1 (Pudng s 9 ,
45 hém 2351) 0,76 1-2 19 VI
46 Bu"o'ng;13 hém 2355 - QL1 (vao KCN, 0,22 1 19 VI
dudmg dp 6)
47 Buo‘ng 15;hem 2346-2346/16 QL1 0,38 1-2 19 Vi
(Pudng so 15)
Ap 7
48 g;rjng 1 hém 2448/A56- 2448 A56/1 0,29 19 19 VI
49 | Pudng 6 - QL1 (Tram kiém djch) 0,23 1-2 19 VI
III | Dudng ngé xom 34,90
Ap 1
Pudng 1 4p 1 - Khu A-B (Pudng sb 11 5
' |2 vaDuong sb 11té 4) 1,201 12 19 ] vl
2 |Dudmg7apl-KhuA , 0,38 1-2 19 VI
3 | Pudng 9 ap 1 - Khu A (Dudng ngang s 0,51 1-2 19 Vi
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Quy hoach

. Quy md Ls
STT Tén dudng Chiéu dai | mit ciit :1 Cép
(km) ngang ;(grln) dwdmg
i ’ (1an xe)
1 t6 1 va Pudong ngang s6 1 nhanh | va
nhanh 2)
Duong 11 ap 1 - Khu A (Puong ngang sb
4 | 13 néi dai khu A-B) 0,517 12 19 | VI
DPuodng 27 4p 1 - Khu B (Pudng Ngang
> | s& 1 nhanh 3, N4, N5, N6) 0561 12 191 VI
DPudng 14 4dp 1 - Khu C (DBudng so 14
6 nhinh 1 khu C) 0,48 1-2 19 VI
Puong 4 4 4p 1 - Khu C-D (Pudng ngang
7 | 80 4 khu C va Buong ngang s6 4 khu C- 1,80 1-2 19 VI
D)
Dudng 16 4p 1 - Khu C (Pudng ngang sb
8 16khu C) 0,45 1-2 19 Vi
9 |Dudng30ap!-KhuD 0,35 1-2 19 VI
10 | Puomg324dp1-KhuC 0,35 1-2 19 VI
1 D‘L.ro;ng 36 dap | - Khu C (Pudng 34 noi 0.16 12 19 VI
dai ap 1)
DPudong 2 p 1 - Khu D (Pudng ngang 50
121 5 nhanh 1 'va Dudng ngang s0 2 nhanh 2) 0,37 1-2 19 Vi
Pudng 6 4p 1 - Khu D (Dudng ngang s6
13 6 Khu D) 0,37 1-2 19 V1
Duong 8 &p 1 - Khu D (Pudng ngang sb
14 $ khu D) 0,38 1-2 19 VI
}‘\p 2
DPuong 5 4p 2 (Puong s6 9 nhanh 1 va
15 Pudmg s6 9 nhanh 2) ' 0,70 1-2 19 Vi
16 ?g(;nff ap 2 (Buong ngang so 6 nhanh 1,60 12 19 VI
17 ?go;;g 7 ap 2 (Puomg ngang s6 7 nhénh 126 1-2 19 VI
18 ?Lzro;;g 8 ap 2 (Puong ngang sd 8 nhanh 0,50 12 19 VI
19 | Puong 10 4p 2 1,20 1-2 19 VI
f\p 3 i
20 | Puong 3 dp 3 0,37 1-2 19 \2!
21 |Butng4ap3 0,43 1-2 19 Vi
22 | budngl5ap3 1,18 1-2 19 VI
23 | Budng 5 dp 3 0,29 1-2 19 VI
24 |Pudng6ap3 0,30 1-2 19 VI
25 |Héem30Puonglap3 0,29 1-2 19 VI
26 | Pudng 13 ap 3 (Dudng s6 13 nhanh 1) 0,52 1-2 19 VI
Pudmg 14 4p 3 (Dudng s6 14 nhanh 1 va ]
27 Pudng so 14 nhanh 2} 0,51 12 19 VI
Puong 8 ap 3 (Pudng s6 8 nhanh 1 +
28 | Puong s6 8 Nhéanh 2 va Dudng s6 8 0,50 1-2 19 \'%¢
Nhénh 3)
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Quy hoach
Quymd | 4 |
STT Tén duong Chiéu dai | mit cit o | Cap
(km) ngang %m) dwong
{lan xe)
Puing 9 4 ap 3 (Puong sb6 9 nhdnh 1 +
29 | Pudng s6 9 Nhanh 2 va Duong sé 9 0,51 1-2 19 VI
Nhanh 3)
Ap4
30 | Pubng 2 ap 4 (Buong so 2 to 4-9) 0,37 1-2 19 VI
31 {Duongda ap 4 (Puong sb 4 to 5) 0,37 1-2 19 VI
32 1138L;0ng 6 ap 4 (Dudng ngang 0 6 t6 10~ 0.67 1.2 19 VI
33 | Pudmg 7 59 4 0,70 1-2 19 VI
34 | Buong 10 ap 4 (Dudmg 6 10 nhanh 3-+4) 0,67 1-2 19 VI
35 | Hém 1 Budng 3 dp 4 (Pudmg s0 3 td 3) 0,28 1-2 19 VI
36 IE;I)eln 29 Pudng 8 4p 4 (Pudng ngang s6 0,30 1.2 19 VI
37 | Hém 8/1 Puong 8 4p 4 (0,28 1-2 19 Vi
f%p 5
Pubdmg 2 ap 5 (Pudng s6 2 - khoém 4 va
38 Duimg 36,2 nhanh 1) 0,79 1-2 19 Vi
39 |Pudbng3éps 0,82 1-2 19 Vi
Puong 4 ap 5 (Buong s6 4 nhanh 1;
40 | Duong so 4 nhanh 2 va Pudng s6 4 1,12 1-2 19 VI
nhénh 3)
DPuong 5 ap 5 (Puong s6 5 nhdnh 1;
41 {BPudngsd S nhénl; 2; Dudng s6 5 nhanh 1,30 1-2 19 VI
3+4) va Dudmg s0 5 nhénh 5)
42 Dugng 6 ap 5 (Duo*nAg ngang s6 6 nhanh 0.39 1 19 VI
1 va Pudng ngang s6 6)
43 He’m 1 Budng 6 4p 5 (Pudng doc s6 6 0.38 1-2 19 V1
khom 2)
44 | Hém 69 dudng Xuan Tam - Xuin Péng 0,21 1-2 19 VI
45 | Hém 2187 QL 1 (Puong 15 4p 5) 0,20 1-2 19 )4
f\p 6
46 E)Auorng 1 hém 2205 - QL1 (Puong Ngang 0,10 1-2 19 VI
s0 | nhanh 1) '
47 gucmg 4 hém 2245 - QL1 (Puong 3/1 ap 0,10 1.2 19 VI
48 g))uorng 5hém 2253 - QL1 (Buong 3/1 ap 0,10 12 19 VI
49 Bucm‘g 6 hém 2287 - QL1 (Pudmng s6 0,10 1.2 19 Vi
12/1 ap 6)
Budng 10 hém 2351 A599 (Pudng ngang
0 5624 ip 6 nhanh chinh + nhéanh 2) 0,22 I-2 19 VI
51  DPudng 11 hém 2351 A40- 2351 A39/2/3 (0,28 1-2 19 VI
Dudng 12 hém 2353-2355/1/1/1 (Pudng
32 | 5124 % 6) 0,28 1-2 19 VI
Dubdng 14 hém 2312-3 - QL1 (Puomg
>3 ngang s6 2 nhanh 1) 0,15 1-2 19 Vi
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Quy hoach
. Quy mo L&
STT Tén dwong Chiéu dai | matcst | 2 | Cip
(km) ngang %1111) dwing
(lan xe)
Pudmg 16 hém 2362-2346/9 - QL1
54 . 21 X -
(Buomg sb 12 4p 6) 0,10 1-2 19 VI
55 gjug;ig 17 hém 2378 - QL1 (Puong s6 12 0,10 12 19 VI
AP 7 L4 Ed
56 | Duong 2 hém 2458 (HTX Quyét Thang) 0,09 1-2 19 Vi
57 Btrcz'ng 3 hém 2482 (Dong vao tram tron 0,08 19 19 VI
Bétong)
Duong 4 hém 2816 (Puong phan Truong
58 5'hhénh 2) 0,02 i-2 19 VI
Dudng 5 hém 2526 - QL1 (Pudng phan
59 Trudmg 5 nhanh 2) 0,08 1-2 19 VI
Dudng 7 hém 60-60/4 (Dudng phan
60 Truémg S nhanh 2) 0,20 1-2 19 VI
Ap Gia Ui
Hém 271 duong Xuin Tam - Trang Tao
61 3271 - 271/7 0,15 1-2 19 VI
62 | Hém 277 dwong Xuin Tam - Trang Téo 0,10 1-2 19 VI
Hém 338 duong Xuan Tam - Trang Téo
63| (Putmg Ling Mén + Lang Mén néi dai) 2421 12 19 1 VI
64 He‘m 325 dudng Xuan Tam - Trang Téo 1,02 12 19 VI
{(Lang Hoa)
65 Heom 37(? dén 3‘7’8/18‘ducmg Xuén Tam - 0.13 12 19 VI
Trang Téo (Pudng vao ga)
Ap Suoi Puc
Hém 298/2/2-298/2/2/4 duong Xuan Tam
66 | Trang Tdo (Pudng Ngi 3 tranh -N2) 0,50 12 19 Vi
Heém 338/3 -338/3/1 duong Xuan Tém -
7 | Trang T4o (Puomg Ngi 3 tranh -N1) 0451 12 19 VI
Hém 328 dudng Xuin Tam - Trang Tao
68 (Lang Chéau Ro) 1,04 1-2 19 VI
Hém 336 duong Xudn Tam - Trang Tao
69 (Budmg Nega 3 tranh) 0,20 1-2 19 VI
1V | Pwing truc chinh nji dong 17,99 1-2 19 VI
1 | Puong so 3 ndi da (P61 Mon) 1,40 1-2 19 VI
2 | Puong Sudi Lon 0,70 1-2 19 VI
3 ! Dudng kénh chinh 4,70 1-2 19 VI
4 | Dudng chi hdi 1am vuon s6 2 1,50 1-2 19 VI
5 | Duong Sudi Lon 3,30 1-2 19 VI
6 | Dudng vao phén truong 5 4,75 1-2 19 V1
7 | Duong Pong Tién 1,64 1-2 19 VI

Céc tuyén dudng con lai do xa quan 1y khong nim trong danh muc trén
(duong hém, dudng ndi dong,...) phai dam béo quy mo6 mat cat ngang duong 1-
2 lan xe, 16 gidi to1 thicu 19 m.

Quéc 16 1, duong tinh, duong huyén thuc hién quin ly theo quy hoach
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nganh giao thong dugc cép 6 thdm quyén phé duyét.
2. Cép dién:
a) Chi tiéu cép dién va hé théng chiéu sang:
+ Nhu cau dién phuc vu sinh hoat: > 150 W/nguoi.
+ Nhu c4u dién cho cong trinh cong cong: > 15% nhu cAu dién sinh hoat.
+ Nhu c4u dién phuc vu san xuét: Theo nhu cAu cta co s& san xuét.

+ Chiéu sang cong cong: Ty 1& dudng khu vuc trung tdm x4 duoc chiéu
sang > 100%.

+ Tram dién ha thé va luéi dién trung, cao ap: Quy chuan k¥ thut Quéc
gia QCVN 07-5: 2016/BXD cac cong trinh ha thang k¥ thuét céng trinh cap
dién.

b) Hanh lang an toan ludi di€n: Cac tuyén dién trung thé di qua dia ban x3
st dung ngudn cap tu tram 110 kV Xuén Truong, hanh lang duge gisi han b
hai méat thang dimg vé hai phia cua duong day & trang that tinh 13 6 m.

¢) Puong day ha thé: Khoang cach gitra cac cot dién trung binh tir 30-50
m, khoang cach tir chén ¢4t dén cdng trinh xay dung khac la 6 m, khoang cach
tir duong day dén tudng nha cta hd dan la 6 m.

3. Cép nuoc: Ngudn cip, mang lu6i cip dam béo cung cé’}p day du va
dung ti€u chuan quy dinh. Nuéc sach theo Quy chuan k¥ thuat Quoc gia QCVN
01-1: 2018/BYT vé chat lugng nudc sach st dung cho muc dich sinh hoat.

- Cap nudc sinh hoat: Cap nude dén ho gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngiy dém;
Cép nudc dén vi tri 1y nudc cong cong: > 40 lit/ngudi/ngay dém.

- Cdp nuée cho san xuét tiéu thil cong nghiép tai ho gia dinh: > 8% luong
nude cp cho sinh hoat.

4. Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nudc mua dugc dau tu déng b cung vl hé théng duong
giao théng cho phu hgp vdi sy phat trién cia trung tAm x3 va cac diém dén cu.

- Céc tuyén thoat nudc mua trong khu dén cu bang cbng tron bé tong cbt
thép, ngoai khu dan cu tap trung thoat nudc bing muong hai bén tuyén dudng.
Tang cudng nao vét, cai tao cic kénh trong khu vuc dé ting kha nang thoat
nuac,. ..

5. Thoat nuéc thai, quan 1y cac chét thai ran, nghia trang va vé sinh moi
truong:

a) Thoat nudce thai:

- Nudc thai sinh hoat = 80% lugng nuéce cip.

- Nudc thai san xuat tidu thi cOng nghiép, lang nghé = 80% luong nuéde
cap.
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- Nuéc thai sinh hoat tir cac cong trinh cong cong: X Iy bing bé tu hoai
trude khi thai vao hé théng thoat nudc. Chit lugng nude sau khi xi ly phéi dat
tiéu chuin QCVN.

- Nuéc thai va phén gia sic tlr cac khu chudng trai chin nudi 16n duge xir
ly bing bé Biogas.

- Hé thong thoat nudc cha cum tiéu tha cong nghiép cd hé théng thoat
nuée riéng va xu ly dat ti€u chuian QCVN.

b) Quan 1y cic chat thai rin: Rac thai dugc phén loai tai m&i ho gia dinh
trudc khi dua ra ngi tp trung theo guy‘dinh. Tai moi khu dan cu thanh 18p doi
thu gom rac thai dé thu va van chuyén vé bai rac chung cia xa.

¢) Nghia trang va vé sinh méi truong: Thuc hién mai tang va chén cét, an
tang theo vi tri quy dinh.

Muc 2. Quén ly theo dic diém cia tirng dia phwong, ving mién
Piéu 10. Nha & dan cw nong thon
- V& mau sic, vét liéu cong trinh: Str dung mau séc, vt liéu, trang tri mét

ngoai clia cong trinh kién tric phai bao dam my quan, khdng tac dong xau tdi thi
giac, suc khoe con ngudi, moi truong va an toan giao thong.

- Hinh thirc kién tric cta timg loai nha &, cong trinh cong cong: Hai hoa
vdi khong gian, kién triic, canh quan chung ctia khu vuc xdy dung cdng trinh
kién tric; gan két kién tric khu hién hiru, khu phat trién méi, khu bao t6n, khu
vuc giap ranh d6 thi va ndng thén, phu hop véi canh quan thién nhién. Bao dam
tiéu chuén vé nha &, khong gian song, khéng gian van hoa phu hop vai diéu kién
tu nhién, tdp quan sinh hoat, thuan phong m¥ tuc cia cdng dbéng cac dan toc.

- Canh quan: Hang rao, cdng x4y dung kién cb sach dep, cé ciy xanh,
dam bao “xanh - sach - dep”.

Piéu 11. Cac cong trinh ha ting ky thujt

1. Giao thdng: Quy dinh vé chiéu dai, quy md mat cat ngang, 16 gidi, cap
dudng cac tuyén duong do xa@ quan ly (duong xa, duong ap, duong ngd x6m,
duong truc chinh nd1 dong).

Quy hoach
Quy mé Lé )
STT Tén dudng Chidu dai | matcit | -2 | Cép
(km) ngang %:::; dwong
(lan xe)
I | Dwong xi 7,75
1 | Duong p 6 di Xuan Hiép 1,00 1-2 29 \
2 | Budng vao Phén trudng 5 0,75 1-2 29 \4
3 | Budng vao Khu Céng nghi¢p Xuin Hoa 6,00 4-6 60 11
11 | Pudng ap 20,81
;\p 1
Puong 3 dp 1 - Khu A 0,33 1-2 19 VI
2 '"Dudng5ip1-Khu A 0,43 1-2 19 \
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Quy hoach
A Quy n!6 Ld £
STT Tén dudng Chiéu dai | mit cit A Cap
(km) ngang %::1); dwong
(lan xe)
3 |Puomgl0ap1-KhuD 0,33 1-2 19 V1
4 |Puong124p1-KhuC 0,30 1-2 19 VI
5 |Pudmgl54p1-KhuB 0,44 1-2 19 Y
6 |Puongl174p1-KhuB 0441 122 19 VI
7 | Pudng184p1-KhuC 0431 122 19 VI
8 | Puongl9 apl-KhuB 0,24 1-2 19 Vi
9 ‘f))uong 20 ap 1 - Khu D (Hém 1640 - QL 0,70 122 19 V]
10 Bm‘zng_21‘€’ip 1 -Khu A (néi dai vao 112 12 19 VI
nghia dia ap 1)
11 | Duong 26 4p 1 -KhuD 0,32 1-2 19 VI
12 | Duong 28 4p 1 - Khu D 0,44 1-2 19 VI
13 |Duomg34apl-KhuC 034 1-2 19 VI
Ap 2
14 | Puong 1 4p 2 0,40 1-2 19 \i
15 | Puong 2 ap 2 0,39 1-2 19 VI
16 |DPuong3 ép?2 0,37 1-2 19 VI
17 | Puong 4 4p 2 (Pudng vao nghia dia ap 2) 0,28 1-2 19 VI
18 | Duong 9 4p 2 0,29 1-2 19 VI
19 | Duong 11 4p 2 0,39 1-2 19 Vi
5o | Pudmg 12 ap 2 (Dudng vao Trudng ban 1.70 12 10 VI
Qudc gia khu vuc 3)
21 | Duong 13 dp 2 0,24 1-2 19 Vi
22 | Duimg 14 4p 2 0,28 1-2 19 VI
f\p 3
23 | Puong 16 4p 3 0,43 1-2 19 VI
24 | Duong14p3 0,43 1-2 19 V]
25 Du?ng 2 ap 3 (Pudng ngang GX Trung 0,22 12 19 VI
Ngii)
Dudng 7 4p 3 (Pudng vao Truong PHCS
26 Nguyén Dinh Chiéu) 0,28 1-2 19 Vi
27 | Pudng 10 4p 3 0,44 1-2 19 \
28 | Puong 11 4p 3 0,44 1-2 19 VI
59 thc‘mg 12 4p 3 (Pudng Tap hoa Phuong 0,40 1.2 19 VI
Mimg)
Ap 4
30 | Dudng 1 4p 4 ’ 028] 1-2 19 VI
31 g);c.mg 8 ap 4 (Hop tac x3 Pai Nam - noi 0,74 1-2 19 VI
32 | Puong 3 4p 4 0,28 1-2 19 VI
33 | Duéng 5 ap 4 v 1,32 1-2 19 VI
14 ll?ouéf‘;ng 11 dp 4 (Dudng vao cong Vin 0.29 1 19 -
35 | Duomg 9 ap 4 034 12 19 VI
ApS
36 | Pudng 1 4p 5 (Puong 1+2 nhanh 2) 0,32 1-2 19 VI
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Quy hoach
. Quy n!(") Lé
STT Tén dwong Chicu dai | miit cat “?1 Cap
(km) ngang %m) dwong
i i (lan xe)
37 | Duomg 7 dp 5 (Puong s6 7 nhanh 2) 0,17 1-2 19 VI
38 | Duong 8 4p 5 (Duong ngang sd 3) 0,35 1-2 19 VI
39 | Puong9 ap 5 (Pudmg Khoém 2) 0,29 1-2 19 VI
40 Du?.ng‘l.o ap 5 (Pudng 12 + Pudmg 1 va 0,35 12 19 VI
2 ndi dai)
41 | Pudng hém 2189 QL1 0,26 1-2 19 VI
Ap6
42 | Pudng Pong Tién ' 0,16 1-2 19 VI
43 3F_))l.rcmg 3 Hém 2237-9 - QL1 (Pudng s6 0,52 122 19 VI
44 Duo‘ng 7 }Klem 2317 - QL1 (Vao Z30A) 0,42 1-2 19 VI
{(Pudng s0 7)
45 D}rcmg 9 hém 2321 - QL1 (Pudng s6 9 0.76 122 19 VI
hém 2351)
46 Du‘orng£13 hém 2355 - QL1 (Vao KCN, 0.22 12 19 VI
dudng ap 6)
47 Buor‘ng 15; hém 2346-2346/16 QL1 0.38 12 19 VI
(Pudng s6 15)
Ap7
43 giclmg 1 hém 2448/A56- 2448 A56/1 0.29 1.2 19 VI
49 | Buomg 6 - QL1 (Tram kiém dich) 0,23 1-2 19 VI
II1 | Pudng ngé xém 34,90
Apl .
Pudng 1 ép 1 - Khu A-B (Dudng s6 11 t6 )
o Duong s6 11 t6 4) 1,20 12 19 Vi
2 |Duong7apl-KhuA i 0,38 1-2 19 VI
Budng 9 ap 1 - Khu A (Duong ngang sb
3 1 t60 1 va Dudng ngang s6 1 nhanh 1 va 0,51 1-2 19 VI
nhanh 2)
Pudmg 11 4p 1 - Khu A (Dudng ngang sb ' )
* | 13 ndi dai khu A-B) , Sl I D B
Pudimg 27 4p 1 - Khu B (Pudng Ngang s6 ]
> | 1 nhinh 3, N4, N5, N6) , 0,56 1-2 9V
Budng 14 ap 1 - Khu C (Puomg s6 14
6 nhanh 1 khu C) 0,48 1-2 19 VI
Pudng 4 ap 1 - Khu C-D (Duong ngang
7 | s6 4 khu C va Budng ngang s6 4 khu C- 1,80 1-2 19 VI
D)
Pudmg 16 4p 1 - Khu C (Pudng ngang sb )
8 16 khu C) 0,45 1-2 19 VI
9 |Pudng30dp1-KhuD 0,35 1-2 19 VI
10 | Pudng324pl-KhuC i 0,35 1-2 19 VI
1 Duorng 36 4p 1 - Khu C (Dudng 34 no6i 0.16 12 19 VI
daiép 1) ,
12 i Putmg 2 ap 1 - Khu D (Pudng ngang sb 0,37 1-2 19 VI
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Quy hoach
. Quymd | . .
STT Tén dudng Chi¢u dai | mit cat i Cap
(km) ngang %m) dwong
(lan xe)
2 nhanh 1 va DPudng ngang s6 2 nhanh 2)
Pudng 6 a ap I - Khu D (Puodng ngang s6 )
13 6 Khu D) 0,37 1-2 19 VI
Pudng 8 4p 1 - Khu D (Dudng ngang sb )
14 § khu D) 0,38 1-2 19 VI
Ap?2
Pudng 5 ap 2 (Pudmg s6 9 nhanh 1 vi )
"> | Buong sb 9 nhdnh 2) , 070 | 1-2 19 vl
16 Puang 6 4p 2 (Pudng ngang s6 6 nhanh 1,60 1.2 19 VI
1,23.4) i
17 ?Lzro;;g 7 ap 2 (Pudng ngang s6 7 nhanh 126 122 19 VI
18 ?go;g 8 dp 2 (Pudng ngang so § nhanh 0,50 1.2 19 V1
19 | Pudng 10 ap 2 1,20 1-2 19 VI
Ap 3 ]
20 | Pudnglap3 0,37 1-2 19 Vi
21 |{Dudng4ép3 0,43 1-2 19 VI
22 | Pudng154p3 1,18 1-2 19 VI
23 |[Pudng5ap3 0,29 1-2 19 VI
24 | Dudng6 dp 3 ’ 0,30 1-2 19 VI
25 | Hém 30 Duongl dp 3 0,29 1-2 19 VI
26 | Budng 13 dp 3 (Dudng s6 13 nhanh 1) 0,52 1-2 19 VI
Pudng 14 4p 3 (Pudng s6 14 nhanh 1 va
*"" | Duong sb 14 nhanh 2) 0.51)  1-2 o Vv
Budng 8 ap 3 (Duong s6 8 nhanh 1 +
28 | Budng so 8 Nhanh 2 va Dudng so 8 0,50 1-2 19 VI
Nhéanh 3)
Pudng 9 4 ap 3 (Pudng s6 9 nhanh 1+
29 | Pudng s6 9 Nhanh 2 va Pudng sb 9 0,51 1-2 19 Vi
Nhinh 3)
Ap4 i .
30 { Pudng 2 @p 4 (Pudng sé} 2 t6 4-9) 0,37 1-2 19 VI
31 |Pudmg4ip4 (Puongs64to5) 0,37 1-2 19 VI
32 11')811)’Ung 6 ap 4 (Buong ngang so 6 16 10- 0,67 12 19 VI
33 | Butmg? é}? 4 i 0,70 1-2 19 VI
34 | Budng 10 ap 4 (Duong s6 10 nhanh 3+4) 0,67 1-2 19 VI
35 | Hém 1 Buong 3 ap 4 (Puong s0 3 td 5) 0,28 1-2 19 VI
36 IS-I)em 29 Pudmg 8 ap 4 (Pudng ngang s6 0.30 122 19 VI
37 | Hém &/1 Puong 8 ap 4 0,28 1-2 19 VI
ApS
Pudng 2 ap 5 (Pudng sb 2 - khom 4 va
38 Dudng S(A,)’Z nhénh 1) 0,79 1-2 19 Vi
39 |Pudng3aps 0,82 1-2 19 VI
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Quy hoach
Quyms |y, :
STT Tén duing Chiéu dai | matcit | 5 | Cap
(km) ngang %Iln) duong
] i (lan xe)
Dudng 4 dp 5 (Dudng s6 4 nhanh 1;
40 | Dudng s6 4 nhanh 2 va Pudmg s6 4 1,12 1-2 19 VI
nhanh 3)
Buong 5 dp 5 (Pudng s0 5 nhanh 1;
41 | Pudng s6 5 nhanh 2; Pudng s6 5 nhénh 1,30 1-2 19 VI
3+4) va Dudng s6 S nhanh 5)
Pudng 6 dp 5 (Puong ngang sb 6 nhanh 1
42 va Budng ngang s6 6) 0,39 1-2 19 VI
Hém 1 Puong 6 dp 5 (Pudng doc sb 6
43 khom 2) 0,38 1-2 19 VI
44 | Hém 69 duomg Xuin Tam - Xuén Dong 0,21 1-2 19 VI
45 | Hem 2187 QL 1 (Budng 15 ap 5) 0,20 1-2 19 VI
Ap 6
Duong 1 hém 2205 - QL1 (Dudng Ngang
46 s 1 nhénh 1) 0,10 1-2 19 VI
47 6D)u0’ng 4 hém 2245 - QL1 (Pudng 3/1 ap 0,10 12 19 VI
43 ?)uorng 5 hém 2253 - QL1 (Puong 3/1 dp 0,10 1.2 19 VI
49 Ducm;g 6 hém 2287 - QL1 (Pudng so 0,10 1.9 19 VI
12/1 ap 6)
Pudng 10 hém 2351 A599 (Pudng ngang
>V | 6 2 ép 6 nhénh chinh + nhénh 2) 0221 12 v
51 | Dudng 11 hém 2351 A40- 2351 A39/2/3 0,28 1-2 19 VI
52 Du:(mg 12 hém 2353-2355/1/1/1 (Puong 0.28 12 19 VI
$0 12 ap 6)
53 Pudmg 14 hen} 2312-3 - QL1 (PBudng 0.15 1-2 19 VI
ngang s6 2 nhanh 1)
54 Du’o‘ng 16Ahem;2362-2346/9 - QL1 0,10 122 19 VI
(Pudng s6 12 dp 6) ]
55 i;)uorng 17 hém 2378 - QL1 (Pudng s6 12 0.10 12 19 VI
ap 6)
Ap7 —
56 | Buong 2 hém 2458 (HTX Quyét Thing) 0,09 1-2 19 VI
57 Dtrc:‘ng 3 hém 2482 (Pong vao tram trdn 0,08 1 19 VI
Bétdng)
Dudmg 4 hém 2816 (Pudng phan Trudng )
58 5 nhénh 2) 0,02 1-2 19 VI
Pudng 5 hém 2526 - QL1 (Pudng phan
59| Truong 5 nhinh 2) 0,08 1-2 19 VI
Puong 7 hém 60-60/4 (Pudng phan
60 Truong S nhanh 2) 0,20 1-2 19 VI
Ap Gia Ui
Hém 271 dudng Xuén Tam - Trang Téo
61 271 - 271/7 0,15 1-2 19 VI
62 | Hém 277 dudng Xuén Tam - Trang Tao 0,10 1-2 19 VI
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Quy hoach
Quymé | o
STT Tén dwing Chiéu dai | mat ciit e Cap
(km) ngang %m) dwomg
(Ian xe)
Hém 338 dudng Xuin Tam - Trang Tao
63 | (Buong Lang Mén + Lang Man nbi dai) 242 1-2 191 Vi
64 He‘m 325 duong Xuan Tam — Trang Tao 1,02 1- 19 VI
(Lang Hoa)
65 He3n 376’ den 3"/'8/18‘du0ng Xuan Tam - 0.13 122 19 VI
Trang Téo (Pudng vao ga)
Ap Subi Puc
Hém 298/2/2-298/2/2/4 dudng Xuan Tam
66 | “I'vang Téo (Duomg Ngi 3 tranh -N2) 0,501 1-2 o v
Hém 338/3 -338/3/1 dudng Xuan Tam -
7 | Trang Téo (Puomg Ngi 3 tranh -N1) 045 1-2 19 Vv
Hém 328 duong Xuin Tém - Trang Tao
68 (Lang Chéu Ro) 1,04 1-2 19 Vi
Hém 336 dudng Xuan Tam - Trang Tao
69 (Pudng Ngi 3 tranh) 0,20 12 19 Vi
IV _| Duéng truc chinh ndi dong 17,99 1-2 19 VI
1 | Pudng so6 3 noi dai (D61 Mon) 1,40 1-2 19 VI
2 | Pudng Sudi Lon 0,70 1-2 19 VI
3 | Pudng kénh chinh 4,70 1-2 19 Vi
4 | Puomg chi hdi lam vuon sb 2 1,50 1-2 19 V]
5 | Pudng Sudi Lon 3,30 1-2 19 VI
6 | Buong vao phén trudng 5 4,75 1-2 19 VI
7 | Pudng Dong Tién 1,64 1-2 19 VI

(duong hém, duong nbi dong,..

2 1an xe, 16 gi6i toi thidu 19 m.

nganh giao thong dugc cdp c6 tham quyén phé duyét.

2. Cép dién:

sang > 100%.

+ Tram dién ha thé va ludi dién trung, cao ép: Quy chuan k¥ thuat Quéc

a) Chi tiéu cAp dién va hé thong chiéu séng:
+ Nhu ciu dién phuc vu sinh hoat: > 150 W/ngudi.

+ Nhu cdu dién phuc vu san xuéat: Theo nhu cau cua co soO san xuat.

Cac tuyén duémg con lai do x3 quan 1y khong nam trong danh muc trén
.} phai dam bao quy mé mét cat ngang duwong 1-

Quéc 16 1, duodng tinh, dudng huyén thuc hién quan ly theo quy hoach

+ Nhu ciu dién cho cdng trinh cdng cong: > 15% nhu cau dién sinh hoat.

+ Chiéu sang cong cong: Ty 1é duong khu vuc trung tim x3 duge chiéu

gia QCVN 07-5: 2016/BXD cac cbng trinh ha thang k§ thuat coéng trinh cip

dién.
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b) Hanh lang an toan luéi dién: Céc tuyén dién trung thé di qua dia ban xa
su dung nguon cap tir tram 110 kV Xuén Tru’cmg, hanh lang dugc gi61 han béi
hai m3t thing dimg vé hai phia cta dudmng diy & trang théi tinh 14 6 m.

¢) Dudng day ha thé: Khoang cach gifta cac cdt dién trung binh tir 30-50
m, khoang cach tir chan ¢4t dén cong trinh x8y dung khac 12 6 m, khodng céach
tir duong day dén tuong nha ctia hd dan 13 6 m.

3. Cép nuoc: Ngudn cip, mang ludi cp dam bao cung cé}p day du va
dung ti€u chuan quy dinh. Nude sach theo Quy chuan k¥ thuat Quoc gia QCVN
01-1: 2018/BYT vé chat lugng nudc sach sir dung cho muc dich sinh hoat.

- Cap nudc sinh hoat: Cap nuée dén hd gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngay dém;
Cép nude dén vi tri 14y nude cong cong: > 40 lit/ngudi/ngly dém.

-’Cap nude cho san xuit tidu thit cong nghiép tai ho gia dinh: > 8% luong
nudc cap cho sinh hoat.

4. Thoat nuéc mua:

- H¢ thong thoat nuée mura duge dau tu dong bd cung véi hé thong duong
giao thong cho phu hop véi su phat trién cia trung tam xa va cac diém dén cu.

- Céc tuyén thoat nudc mua trong khu dan cu bing cdng tron bé tdng cbt
thép, ngoai khu dan cu tdp trung thoat nudc bang muong hai bén tuyén dudng.
Tang cudng nao vét, cai tao cac kénh trong khu vuc dé ting kha ning thoat
nudc,...

5. Thoat nude thai, quan 1y cac chat thai rin, nghia trang va vé sinh méi
truong:

a) Thoat nudce thai:

- Nuéc thai sinh hoat = 80% lugng nuéc cip.

- Nudc thai san xuét tiu thii cong nghiép, lang nghé = 80% luong nudc
cap.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh cong cong: Xu 1y bing bé tu hoai
truée khi thai vao hé thong thoat nude. Chat lugng nude sau khi xur Iy phai dat
tiéu chuan QCVN.

- Nuéc thai va phan gia sic tir cic khu chudng trai chin nuéi 16n dugc xir
1y bang bé Biogas.

- Ha théng thoat nudc cla cum tiéu thi cong nghiép c6 hé thong thoét
nudc riéng va xir 1y dat tiéu chuan QCVN.

b) Quén 1y cdc chét thai rin: Réc thai dugc phén loai tai mbi hd gia dinh
trude khi dua ra not tip trung theo quy dinh. Tai moi khu dén cu thanh lap doi
thu gom rac thai dé thu va van chuyén vé bdi rac chung cia xa.

¢) Nghia trang va vé sinh méi truong: Thuc hién mai tang va chon ct, an
tang theo vi tri quy dinh.




22

Chuong III'
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 12. Quy dinh nay c¢6 hiéu luc tir ngay ky.

Piéu 13. Moi vi pham céc diéu khoan ctia Quy dinh nay tiy theo hinh
thirc va muic d6 vi pham sé bi xur 1y theo quy dinh cua phap luat.

Di¢u 14. UBND huyén Xuan Loc giao nhiém vy UBND x& Xuén Tam,
Phong Kinh t€ va Ha tang, cac co quan, don vi lién quan to chuc thuc hién va
quan ly xay dung theo Quy hoach dugc duyét:

1. UBND x3 Xuin Tam:;

- Cong bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét; quéan 1y, giam sat viéc
thuc hién quy hoach xay dung theo quy dinh.

- Thuc hién chirc ndng quéan 1y nha nudc theo quy dinh cua phap luét.

- Phéi hop chét ché voi cac nganh chirc nang lién quan dé xuét cac giai
phép quan ly, trlen khai thyuc hién quy hoach; lap ké hoach dau tr x4y dung, huy
dbng nguén vén dau tu dé thuc hién céc cbng trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xA
hoi va quan ly xay dung theo db 4n quy hoach duge phé duyét.

2. Phong Kinh’té va Ha tang thuc hién chire nang quéan 1y nha nude vé quy
hoach, xdy dung; phoi hgp, hudng dan UBND xd Xuan Tdm quan ly quy hoach,
xay dung theo chire nang, nhiém vu va pham vi quan 1y.

3. Cac co quan, don vi li€n quan thuc hién chic ndng quén 1y nha nudc
than quy dinh cua phap lué,‘lt;, c6 trach nhiém hudng dan, tao diéu kién thudn loi
dé¢ UBND x& Xuan Tam trién khai thirc hién quy hoach chung xiy dung dugc
duyét./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUAN LQC Poc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 1923 /QD-UBND Xudn Léc, ngay 2Fthang 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach chung xiy dung xa Xuén Tam,
huyén Xuin Lc dén niam 2030, tam nhin dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

Cdn cir Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cuw Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cu Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Cén cir Ludt Sia déi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt co lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cén cir Ludt Swa déi, bo sung mot 56 diéu cua Ludt Xay dung ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can cur Luat Sua doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt Quy hoach, Ludit Dau

tw, Ludt Pau tw theo phwong thirc doi tdc céng tw va Ludt Pau thau ngay 29
thang 11 nam 2024,

Can cu Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phi Quy dinh chi tiét mot 56 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cua
Chinh phii vé sira doi, bé sung mét sé diéu cua cdc Nghi dinh thuéc linh vuc
quan ly nha nuoc cua Bé Xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 586/0D-TTg ngay 03 thing 7 nam 2024 cua Thi
twéng Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030,
tam nhin @én nam 2050;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdng 5 ndm 2021 ciia Bé
truong B Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn k thudt quéc
gia vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo
truong Bo Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy
dung vung lién huyén, quy hoach xay dung viung huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh sé6 1700/0D-UBND ngay 05 thang 6 ndm 2019 cua
UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung vimg huyén Xudn
Lée, tinh Pong Nai dén ndam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cie Quyét dinh s6 5375/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cia
UBND tinh Péng Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030
huyén Xuan Loc, tinh Dc‘;ng Nai;



Can cir Quyét dinh s6 59/2023/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023
ciia UBND tinh Péng Nai vé ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét va
16 chirc thuc hién quy hoach xdy dung, quy hoach do thi trén dia ban tinh Dé‘ng
Nai;

Can cu Qu}ct dinh m 71/2024/QD-UBND ngay 19 thang 11 nam 2024
cuia UBND tinh Pong Nai vé viéc Sua doi, bé sung mét s6 noi dung Quy dinh vé
ldp, tham dinh, phé duyét va té chikc thue hién quy hoach xdy dung, quy hoach
dé thi trén dia ban tinh Péng Nai ban hanh theo Quyer dinh sé6 59/2023/0D-
UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 cua UBND tinh Dong Nai,

Cdn cir Quyét dinh s6 13224/0P-UBND ngay 28 thang 11 nam 2022 ciia
UBND huyén Xudn Lic vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Xudn
Tém, huyén Xudn Loc dén nam 2030 va dinh hudng phdt tricn dén nam 2040;

Can cir Thong bdo s6 377/TB-HDTD ngay 18 thdang 6 ndm 2025 cua Hpi
dong tham dinh guy hoach xdy dung huyén Xudn Léoc vé két qua tham dinh ho so
diéu chinh quy hoach chung xdy dung xd Xudn Tam,

Theo dé nghi cia Trucng phong Kinh té, Ha tang va Dé thi tai To trinh s6
146/TTr-KTHTPT ngay 26 théng 6 nam 2025, To trinh sé 335/TTr-UBND ngay
23 théng 6 ndm 2025 cia UBND xd Xudn Tam vé viéc phé duyét diéu chinh quy
hoach chung xdy dung xa Xudn Tam, huyén Xudn Léc dén nam 2030, tam nhin
dén nam 2040.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung xa Xuan Tam,
huyén Xuan Loc dén nam 2030, tam nhin dén nam 2040 v6i cac ndi dung chinh
nhu sau:

1. Diéu chinh Khoan 5, Diéu 1 Quyét dinh sé 13224/QD-UBND ngay
28/11/2022 cua UBND huyén Xuén Loc:

Béng tong hop quy hoach sir dung dit dén nam 2030 sau khi diéu chinh:

Quy hO@lC}l Q.l_iy ho?ch Ting (4),
STT Chi tiéu duge duyet | dicu chinh 1oy ()
dén ndm d_en nam (ha)
2030 (ha) | 2030 (ha)
Dién tich w nhién 12.011,58 | 12.011,58
1 DAt nong :}ghiép 5.658.64 5.658.,39 -0,25
1.1 | Dat trong lia 123,19 123,12 -0,07
1.2 | Pittrong trotkhde 4.202,08 | 4.201,90 -0,18
1.3 | Dt rung san guét 318,31 318,31 -
1.4 | Dit rung phong ho 252,00 252,00 -
1.5 | Dt nudi trong thiy sén 23,50 23,50 -
1.6 | Dét nong nghiép khéc 739,56 739,56 -
2 | Datxay dung 5.897,06 5.897,31 +0,25
2.1 |bate 278,93 282,56 +3.,63




2.2 | Dat cong cong 34,05 33,67 -0,38
2.3 | Dét ton gido, tin ngudng 8,05 8,05 -
Dat cong nghiép, tiéu thi cong
2.4 | nghiép 916,56 916,56 -
Dt khoang san va san xuét vat liéu
2.5 | xdy dung 29,82 29,82 -
2.6 Dat xdy dung cac chirc nang khac 474,39 473,72 -0,67
2.7 | Dét ha tAng k¥ thuat ' 730,62 728,29 2,33
2.7.1 | Dat giao thong 711,58 708,76 :
2.7.2 | Dét xu ly chat thai rén 19,04 19,04
2.7.3 | Dit ha tang k¥ thuat khac . 0,494 -
2.8 | Dét nghia trang, nghia dia 28,52 28,52 -
2.9 | Dat ha ting phuc vu san xuat 42,06 42,06 -
2.9.1 | Thuy loi 42,06 42,06 .
2.10 | Dat qubc phong, an ninh 3.354,06 3.354,06 .
3 | Patkhéc 455,88 455,88 :
Dit sdng ngoi, kénh rach & mit
3.1 | nudc chuyén dung 455,88 455,88 -

2. Diéu chinh Khoan 6, Diéu 1 Quyét dinh s6 13224/QD-UBND ngay
28/11/2022 cua UBND huyén Xuan Ldc:

Quy hoach chung xdy dung xa Xuan Tam, huyén Xudn Loc dén nam
2030, tam nhin dén ndm 2040 dugc UBND huyén phé duyét theo Quyét dinh so
13224/QD-UBND ngay 28/11/2022, trong d6 ¢ quy hoach hudng tuyén duong
day dién DZ 110kV dau ndi tram bién ap 110kV Xuén Dong, duong Tinh 773,
dat khu dan cu két hop thuong mai dich vu tai 4p 7 x3 Xuén Tam. Nay diéu
chinh quy hoach chung xay dung xd Xuan Tam:

- B6 sung cdc moéng try dudng day dién DZ 110kV déu ndi tram bién ap
110kV Xuan Déng véi tong dién tich didu chinh khoang 0,49 ha tir chtc ning
dat o, dét trf)ng lua, dat trong trot khac, dat xay dung céc chuc nang khac sang
chirc niang dat ha tang k¥ thuét khac; bo sung dién tich 37,95 m? quy hoach mo
rong tram bién ap 110kV, diéu chinh tir chtrc niing dét trong lta sang chirc nang
dat ha tang k¥ thuat khac.

- Cap nhat dién tich khoang 2.1 ha dat dy an khu dan cu két hgp thuong
mai dich vu tai ap 7 xa Xuan Tam sang dat du an nha ¢ xa hoi.

- Cép nhat nut giao thong gitta Quéc 1§ 1 véi dudng Tinh 773, diéu chinh
dién tich khoang 360 m” tir chirc ning dét ¢ sang chirc ning dét giao thong.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc ndi dung khéc ctia
Quyet dinh s6 13224/QD-UBND ngay 28/11/2022 ctia UBND huyén Xuan Loc

vé viéc quy hoach chung xdy dung xa Xuan Tam, huyén Xuan Loc dén nam
2030, tam nhin dén nam 2040 khong thay doi.

Piéu 3. T6 chire thuc hién:



1. UBND xa Xuan Tam:

- Céng bd. cong khai didu chinh quy hoach duge phé duyét; quan 1y, giam
sat viéc thuc hién quy hoach xay dung theo quy dinh.

- Thure hién churc ndng quan ly nha nude theo quy dinh cua phap luat.

- Phbi hop chat ché véi cac nganh chirc nang lién quan d& xuét cac giai
phap quan ly, tricn khai thuc hién quy hoach; lap ké hoach dau tu xay dung, huy
dong ngudn vdn dau tu dé thuc hién cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa
hoi va quan ly x&v dung theo do an quy hoach dugc phé duyét.

2. Phong Kinh té, Ha te‘“mg, va D6 thi thyc hién chic nang quan ly nha
nudc vé quy hoach xay dung; phoi hop, hudng dan UBND xa Xuan Tam quan
ly quy hoach chung xay dung theo chirc nang, nhiém vu va pham vi quan ly.

3. Céac co quan, don vi lién quan thuc hién chic nang quan ly nha nude
theo quy dinh cte phap luat; c¢6 trach nhiém hudng dan, tao diéu kién thuan lgi
dé UBND xa Xuvan Tam trién khai thuc hién quy hoach chung xdy dung dugc
duyét.

Piéu 4. Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Truéng phong Kinh
té, Ha tang va D& thi, Trudng phong Nong nghiép va Moi truong, Trudng phong
Tai chinh - Ké hoach, UBND xa Xuan Tam va Thu truéng céc co quan lién quan
chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 4;

- UBND tinh (bao céo);

- So Xay dung;

- So Nong nghiép va Mo truong;

- Thuong tryc Huyén ay (bao cao);

- Thuong trye HDND huyén (bao cao):
- Chu tich, cac PCT. UBIH,

- Chanh, Pho Van phong:

- Luu: VT, TH(Cuimg).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Dgc lap — Ty do — Hanh phuc
Séy{}f/{ /KH-UBND Déng Nai, ngay A4 thangA nam 2025
KE HOACH

Trién khai lap quy hoach d6 thi va nong thon
trén dia ban tinh Pong Nai giai doan 2025 - 2026

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va néng thén ngay 26/11/2024;

Céan cir Nghi dinh 50 145/2025/Nb-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu Quy
dinh ve phan dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén,
phan cép trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

Céan cir Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

Can cir Thong bdo 5O 15/TB-UBND ngay 07/7/2025 ctia UBND tinh vé
viée két lugn cua déng chi Vo Tén Durc - Chii tich UBND tinh tai Hoi nghi giao
ban kinh té - xa hoi, qudc phong - an ninh thang 6 va dénh gié 6 thing dau nam,
phuong huéng nhiém vu 6 thang cudi nam 2025;

Cén cur Thong bdo s6 310/ TB-UBND ngay 23/10/2025 ctia UBND tinhvé
viée két luan cua déng chi V& Tén Ptc - Chu tich UBND tinh tai budi lam viéc
nghe béo céo tinh hinh hd so quy hoach chung céc dé thi; quy hoach phan khu,
quy hoach chung céc xa, phudng trén dia ban tinh Pong Nai;

Sau khi xem xét Bao céo sb 186/BC- SoXD ngay 27/10/2025 cta S¢ Xay
dung tai, Chua tich UBND tinh ban hanh K& hoach trién khai lap quy hoach d6
thi va nong thén giai doan 2025 - 2026 trén dja ban tinh Ddng Nai nhu sau:

I. MUC PICH, YEU CAU
1. Muc dich

Thuye hién lap quy hoach chung, quy hoach phan khu theo phap luét vé quy
hoach d6 thj va ndéng thon trén dia ban tinh Pdng Nai; phén dau dén 2026 céc
phuong, x& dugc pht kin quy hoach chung theo quy dinh, lam cén ctr phap ly va
cong cu quan ly dau tu xdy dung théng nhat trong phét trién kinh té - xa hoi, bao
dam qudc phong - an ninh va an sinh x& hoi; nang cao hiéu qua cOng tac quan ly
nha nudc tr ong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon, tao sy ddng bo gitra quy
hoach tinh véi quy hoach vung, quy hoach quoc gia va quy hoach d6 thi va nong
thon trén dia ban tinh; gop phan thu hit dau tu, huy dong ngudn luc x3 hoi cho
phét trién ha tang va cac khu dé thi, ndéng thon mai.

2. Yéu ciu

a) Viéc trién khai 18p quy hoach do thi va nong thon trén dia ban tinh phai
dam bao tuén thu theo quy dinh vé phéap luat Quy hoach d6 thi va noéng thon.
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b) Trong nam 2025: Uu tién lap cac hd 80 quy hoach chung dé thi, quy
hoach chung xa (d6i véi cac x4 sau sap x¢p van dang st dung quy hoach néng
thén mdéi), quy hoach phép khu tai cac khu vuc d6 thi hién hitu, d6 thi 1n§r rong,
khu vue d@pg luc phat trién, khu vuc hinh thanh d6 thi ¢é vaj tré’thﬁc day ‘phét
trién kinh té - x4 hoi cta dia phuong va céc khu vue ¢6 nhu ciu cip bach vé thu
hat dau tu.

¢) Trong nam 2026: Trién khai 1ap quy hoach chung cho tt ca cac xa,
phuong con lai, dam bao phé duyét trong nam 2026.

d) Ra sodt, ké thira céc dd an quy hoach da dugc duyét, dong thoi diéu
chinh, cdp nhét pham vi, ranh gidi theo t6 chic don vi hanh chinh cap xd mai
sau sap nhap tinh.

IL. NOI DUNG THU'C HIEN

K& hoach trién khai thuc hién trén toan bd 95 phuong, xa thu@g tinh Béng
Nai trong giai doan 2025 - 2026, trong do gom 104 quy hoach bao gdm:

- Quy hoach chung db thi: 21 quy hoach.

- Quy hoach chung x4: 43 quy hoach (riéng x4 Loc Thanh méi ndm hoan
toan trong pham vi khu kinh té ctra khu Hoa Lu, do d6 khong td chic lap riéng
quy hoach chung x4 Léc Thanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Luat Quy
hoach d6 thi va nong thén).

- Quy hoach phén khu: 40 quy hoach.

Buoc chia thanh 02 giai doan thyc hién, cu thé nhu sau:

1. Nam 2025

Thyc hién lap cécthk) so quy hoach tdp trung cac ving trung tim do thi,
vang dong lyc phat trién cta tinh; bao gom céc quy hoach phan khu va quy
hoach chung d6 thi, quy hoach chung xa (doi voi cac xa sau sap xép van dang st
dung quy hoach néng thén mai), khu vuc phat trién hinh thanh d6 thj dang phat
trién manh; tip trung hoan thién ha tang giao théng, dich vu ccong, khu cong
nghi€p - d6 thi; cdc xa/phuong wu tién va cac phéan khu trong diém dé khai dong
cac du an quan trong, tao hi¢u Ung lan tda dén cac khu vuc ké can.

86 lugng: 47 quy hoach, bao gdm:

a) 12 quy hoach chung dé thi.

b) 14 quy hoach chung xa.

¢) 21 quy hoach phan khu d6 th.

* Tién d6 phé duyét cac quy hoach: Trong quy 11/2026.

(Chi tiét tai phy luc 1 kém theo)

2. Nam 2026

Thuc hién hoan thanh 14p quy hoach cho céc quy hqach con lai’, hoan thién
cac xa/phuong dam bao phu kin quy hoach; ra soat va diéu chinh (néu co), danh
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gia hiéu qua, chuan bi co s& dit liéu quy hoach cho giai doan tiép theo.
S6 luong: 57 quy hoach, bao gdm:
a) 09 quy hoach chung d6 thi.
b) 29 quy hoach chung xa.
¢) 19 quy hoach phan khu d6 thi
* Tién d6 phé duyé€t cac quy hoach: Trong nam 2026.
(Chi tiét tai phu luc 2 kém theo)
III. KINH PHI THU'C HIEN

1. Khai toan kinh phi 13p quy hoach cho giai doan 2025-2026 khoang
478.000.000.000 dong, khong tinh 04 ho so quy hoach chung d6 thi da duyét
nhiém vu quy hoach, da giao kinh phi thuc hién'; Og hé so quy hoach Rhén khu
do Ban Quén ly du 4n Dau tu Xay dung tinh dang & chice 1ap*; ¢6 06 ho so quy
hoach da duyét nhiém vu quy hoach, da giao kinh phi thuc hién, viéc tinh udc
kinh phi diéu chinh quy hoach (néu c6) s& thie hién sau khi ra soét ranh gioi de
diéu chinh pham vi nghién ctru 14p quy hoach’;

* Lwu p:

- Dy u6c kinh phi ldp quy hoach: Theo ké hoach chi wéc tinh dw trit muc

kinh phi cho céng tdc ldp quy hoach, d todn cu thé sé dwoc xdc dinh cu thé khi
thiét ldp doi véi ting hé so quy hoach.

- Kinh phi wéc tinh dya trén cdc van ban, quy dinh lién quan tai thoi diém
ldp ké hoach *; kinh phi cu thé sé dwoc tinh toan tai thoi diém trién khai ldp quy
hoach theo diing quy dinh hién hanh tai thoi diém dé.

(Chi tiét tai phu luc 1 va phy luc 2)

2. Nguédn vén’: Nguodn ngén sach nha nuéc theo tién do thyc hién nhiém vu
va kha nang cén doi; nguon luc hd trg hoat dong quy hoach d6 thi va néng thon
va nguén kinh phi hgp phép khic (néu co).

IV. TO CHUC THU'C HIEN

! Biéu chinh quy hoach chung dé thj Bién Hoa; didu chinh quy hoach chung dé thi mdi Nhon Trach; quy hoach
chung do thj Trang Bom; quy hoach chung do thi Long Thanh;

. Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000 Khu db thj - djch vu Long Thanh tai xa An Phudc; quy hoach phan khu ty 16
172000 khu vuc cira ngd phia Tay Cang hang khong quoc té Long Thanh,

* Piéu chinh quy hoach chung dé thi Bién Hoa; quy hoach chung dé thi Trang Bom; quy hoach chung do thi
Long Thanh,

* Nghj dinh sé 178/2025/ND-CP ngdy 01/7/2025 cia Chinh pht quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt quy
hoach do thi va nong thén; Thong tu sé 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B§ trudng Bo Xay dung ban hanh
dinh muc, phuong phap ldp va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach dé thj va nong thon; Théng tu sb
35/2025/TT-BTC ngay 31/5/2025 cta Bo trugng B Tai chinh quy dinh mirc thu, ché do thu, ndp, quan ly va sir
dung phi thdm dinh cac db 4n quy hoach; Nghj dinh sé 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh ludt ddu thdu vé& lva chon nha thiu; Nghj dinh 99/2021/ND-CP
ngay 11/11/2021 quy dinh vé quan ly, thanh todn, quyét toan du an st dyng vén dau tu cong; Théng tu sb
12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B truéng Bo Xay dung ban hanh dinh mirc xay dung.



1. S¢ Xay dung

Chu tri, phm hop véi cac So, ban, nganh; UBND céac phuong, x4 va céac co
quan lién quan td chire thuc hién:

a) Tham dinh cac hd so quy hoach db6 thi va nong thén thudc thdm quyén
phé duyét cua UBND tinh.

b) Pén ddc, hudng dan cac don vi t& chuc 1ap quy hoach d6 thi va nong
thon trong qué trinh trién khai thuc hién dam bao tién d6 dé ra tai K& hoach nay.

¢) Theo d&i téng hop danh gia két qua thyc hién cac nhiém vu cua Ké
hoach nay.

2. S¢ Tai chinh
a) Chu tri, phéi hop véi cac don vi ¢6 lién quan tham muu UBND tinh bd
tri ngudn kinh phi thuc hién Ké hoach theo quy dinh.

b) Huéng dan tiép nhan ngudn luc hd trg hoat dong quy hoach d6 thi va
n6ng thon; hinh thirc lya chon don vi tu vén t6 chirc 1ap quy hoach theo quy
dinh ctia phap luat vé diu thau.

3. S6 No6i vu

Ra soat, tham muu bé tri ngudn nhan su cé chuyén moén nghiép vu de N
Xéy dung, UBND céc xa, phuong di diéu kién thuc hién viéc tham muu t6 chue
lap, thAm dinh trinh phé duyét, hodc phé duyét cac quy hoach thudc thAm quyén
va cac nhiém vu duoc giao.

4. Cac S¢, Ban, nganh lién quan

a) Can ctr chic nang, nhiém vu dugc giao phdi hop chit ch véi S¢ Xay
dung, UBND céc phuong, x4, don vi to chirc 1ap quy hoach db thj va néng thén
trong qua trinh trién khai thuc hién 1ap nhi€ém vu quy hoach, quy hoach dé thi va
ndng thon.

b) Chu dong ra sodt va dé xudt chu tr uong 1ap quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét cho timg khu vuc, du 4n cu thé trong qua trinh soat xét cac quy dat
thue hién dau thau lua chon nha dau tu thyuc hién dy 4n dau tu c6 sir dung dat,
dau gia quyén st dyng dét.

5. Ban Quan ly cac Khu cong nghiép, Khu kinh té

a) Khan truong ra sodt, tham muu diéu chinh quy hoach chung Khu Kinh te
ctra khiu Hoa Lu. Tr ong qua trinh lap diéu chinh quy hoach chung Khu kinh té
ctta khau Hoa Lur phai thé hién diy du ndi dung dinh huéng phat trién cta xa
L6c Thanh.

b) Ra soat 1ap, phé duyét quy hoach phén khu cic khu céng nghiép theo
quy hoach tinh dugc duyét l1am co s& lva chon nha dau tu. Chu dong thyc hién
viée lya chon don vi tu van 1ap quy hoach theo quy dinh ctia phép luat vé déu
théu va céc quy dinh c6 lién quan.

6. Ban Quan ly du 4n Dau tu Xdy dung tinh chu tri thuc hién cac quy hoach
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a) Quy hoach chung d6 thi lién phuong; quy hoach chung doé thi moi co
pham vi quy hoach lién quan dén dia gidi don vi hanh chinh cua tir 02 don vi
hanh chinh cép x4 truc thude trd 1én,

b) Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét ctia khu vuc cé pham vi quy
hoach lién quan dén dia gidi don vi hanh chinh cta tir 02 don vi hanh chinh cap
x4 truc thudc tré 1én.

c) Té chire lya chon don vi tu van lap quy hoach theo quy dinh cua Luét
Péu thdu va Nghi dinh sé 214/2025/NP-CP ngay 04/8/2025 ctia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Luat déu thau vé lua chon
nha thau.

7. UBND céc xa, phuong

a) Chu tri thuc hién 1ap nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thon
c6 pham vi quy hoach thude dia gidi don vi hanh chinh do minh quéan ly. Chu
dong t6 chirc Iya chon don vi tu véan 1ap quy hoach theo quy dinh cta phép luat
vé ddu thau va cac quy dinh ¢6 lién quan.

~b) Phéi hop chit ché véi Ban Quan 1y du an Pau tu Xy dung tinh trong
trién khai thuc hién 1ap nhiém vu quy hoach, quy hoach do thi cé lién quan.

c¢) Chu dong ra soat va dé xuét chu truong 1ap quy hoach phén khu, quy
hoach chi tiét cho timg khu vye, dy an cy thé trong qua trinh soét xét cac quy dat
thuc hién diu thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu c6 st dung dat,
d4u gid quyén sir dung dt.

d) Cha dong sap xép ngudn nhéan lyc va kién nghj bé sung cac can bg, nhan
su cO chuyén mon nghi¢p vu da diéu kién thuc hién viéc tham muu td chuc lap,
thAm dinh trinh phé duyét cac quy hoach thudc thdm quyén va céc nhiém vu
dugc giao.

Trén day 1a K& hoach ctia UBND tinh trién khai lap quy hoach dé thi va
ndng thén giai doan 2025-2026 trén dia ban tinh DPong Nai; yu cu cac S&, ban,
nganh; UBND cac phuong, xa nghiém tac trién khai thuc hién. Trong qua trinh
thue hién néu c¢6 vudng mic phat sinh kip thoi phan anh vé UBND tinh (qua S&
Xay dung) dé c6 chi dao thuc hién./.

Noi nhin: CHU TICH
- Thuong truc Tinh uy, HDND tinh; AN -
- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;

- Cé4c sd, ban, nganh;

- UBND céc phuong, xa;

- Chanh, Pho Chéanh Vién phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS, TH, KTN
N.T.Nh. }

Vo T4n Dite




Phu luc 1

OHJN HOACH CHUNG XA, QUY HOACH PHAN KHU NAM 2025
4../KH-UBND ngay \NA\ thang 11 nam 2025)

Ty 1€ lap quy | Dién tich lap _—
hoach quy hoach (ha) GhiLcin
Quy hoach chung dé thi
1| Quy hoach chung d thi Long Thanh 1/10.000 43.000
2 | Diéu chinh téng thé quy hoach chung do thi Bién Hoa 1/10.000 35.196
- ) - dang thuc hién
3 | Dicu chinh tong thé quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach. 1/10.000 37.678
4 | Quy hoach chung db thi Trang Bom 1/10.000 30.833
Danh gia dat cic
ti¢u chi tai diém d
khoan 1 BDiéu 7
Nghi dinh
178/2025/NDB-CP
5 Mcw rww% chung d6 thi m& rong gém phudng Pdng Xoai, Binh Phuéc va x4 1/10.000 30.637 ngdy 01/7/2025 cita
085 Sl Chinh phi Quy
dinh chi ti€t mot so
diéu cua Luit Quy
hoach d6 thi va
nong thén
Quy hoach chung d6 thi méi Loc Ninh (¢6 khu vue chong 14n khu kinh t& ctra
6 | khau cin phai déap ing sy déng bo va thong nhét tai khu vuc chong 14n theo 1/10.000 22.473
khoan 2 Pidu 5 Luét Quy hoach db thi va néng thon)
7 | Quy hoach chung d6 thi méi Tan Khai 1/10.000 16.179
8 | Quy hoach chung d6 thi méi Tri An 1/10.000 66.046




i Ty 1€ 1dp quy | Dién tich lip .
STT Tén quy hoach hogli guy hoach (ha) Ghi cha
9 | Quy hoach chung d6 thi phudng Phudce Binh va phudng Phudce Long 1/10.000 14.444
10 | Quy hoach chung d6 thi méi Phu Riéng 1/10.000 11.737
1T | Quy hoach chung d6 thi méi Cim My - Xusn Qué 1/10.000 20.605
T trinh s8 25/TTr-
P 5 . X i " UBND ngay
12| Quy hoach chung d6 thi mé réng phudng Minh Hung, Chon Thanh, X4 Nha Bich 1/10.000 36.114 07/8/2025 cia
UBND x3 Nha Bich
Quy hoach chung xa
1| Quy hoach chung x4 Xuin Hoa 1/10.000 30.596
2 | Quy hoach chung x4 Tan Quan 1/10.000 14.831
3 | Quy hoach chung x4 Minh Piic 1/10.000 16.711
4 | Quy hoach chung x3 Pdng T4m 1/10.000 24.878
5 | Quy hoach chung x4 Thuin Loi 1/10.000 16.723
Co khu vuc oww:m
_m:, EE, kinh té cira
khau can phai dap
) q:m su mm,ﬁm bd va
6 | Quy hoach chung x3 Loc Tin 1/10.000 18.336 thong nhét tai khu

vuc chéng 14n theo
khoan Piéu 5 Luat
Quy hoach dé6 thi
va néng thon.




Ty 1€ 1ap quy

Dién tich ldp

STT Tén quy hoach gk ity bl () Ghi chua
Quy hoach chung x4 Bu Gia Mép dén 2035 da duoc duy€t nhiém vu quy hoach,
7 | hién dang 1apquy hoach nhung chua duge phé duyét, ti€p tuc ra soét phé duyét 1/10.000 34.251
nam 2025
8 | Quy hoach chung xd Phu Nghia 1/10.000 27.940
9 | Quy hoach chung xa Tho Son 30.769
10 | Quy hoach chung x3 Loc Quang 1/10.000 10.495
11 | Quy hoach chung x4 Tan Tién 1/10.000 14.747
12 | Quy hoach chung x4 Pa Kia 1/10.000 19.625
13 | Quy hoach chung xa Pak Nhau 1/10.000 18.247
14 | Quy hoach chung x T4n Hung 1/10.000 20.466
x4 Loc Thanh méi
nam hoan toan
trong pham vi Khu
kinh té ctra khau
Hoa Lu, do do
khong t6 chue l4p
15 | XaLdc Thanh 12.549 rieng quy hoach

chung x3 Loc
Thanh theo quy
dinh tai khoan 1
Piéu 5 Luat Quy
hoach d6 thi va
néng thén. Diéu
chinh quy hoach




" Ty 1€ 1ap quy | Dién tich lip . &

STT Tén quy hoach Bl iy hiogich (iia) Ghi cha .
chung Khu kinh té
clra wrmc Hoa Lu
phai thé hién day
dd ndi dung dinh
huéng phat trién
cua xa Loc Thanh

Quy hoach phian khu
1| Quy hoach phan khu db thi ty 1& 1/2000 phuong Phude Tan 1/2.000 4.283 D3 ¢6 chu truong
2| Quy hoach phén khu db thi ty 1é 1/2000 phuong Tran Bién 1/2.000 3.100 Da c6 chu truong
3 Quy hoach phéan khu d6 thi ty 18 1/2000 phudong Bién Hoa 1/2.000 2.150 Da ¢6 chi truong
4 hww trude Quy romn: wmmz khu d6 thi ty 1€ 1/2000 phan khu Pai Phudc 1 pham vi 1/2.000 3131 D4 c6 chil truong
dong luc theo Nghi quyét 66.1
5 ﬁ.ﬁumaao Quy romor.@wmn,‘ khu d6 thi ty 1¢ 1/2000 phan khu Phuéc An 1 pham 1/2.000 2400 P4 c6 chil truong
vi dong luc theo Nghi quyét 66.1
D3 c6 chu truong.
Két qua tham dinh
Lap truéc quy hoach phan khu d6 thi ty 1¢ 1/2000 phan khu Nhon Trach 1 pham Gy A el Pt
6 i d6ne luc theo Nehi & 66.1 1/2.000 1660 clia S¢ Xay dung
V1 dong luc theo Nghi quyét 66. tai To Trinh s6
116/TTr-SXD ngay
27/9/2025
- WMW %%% hoach phén khu ty 1& 1/2.000 Khu db thi - dich vu Long Thanh tai xd An 1/2.000 2082 D& duyat b v
g | Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu t6 hop déi méi sang tao xa Binh An td hop 112,060 - e —-—
doi mai ]
9 Quy hoach phan khu xay dung ty 1 1/2000 Khu Céng nghé thong tin tp trung 1/2.000 119,35 P4 c6 chu truong

Long Thanh tai x4 An phuéc va Binh An




Ty 1€ 1ap quy | Dién tich lap

STT Tén quy hoach st iy hoackc(lua) Ghi chu
O o L e rantots R CPE R S T | | o4 [phes o
11| Quy hoach phan khu dé thi ty 1& 1/2000 pham vi toan bd xa Trang Bom 1/2.000 6.877
12| Quy hoach phén khu dé thi ty 1& 1/2000 phudng Trang Dai 1/2.000 3.729
13 | Quy hoach phéan khu db thi ty 18 1/2000 phén khu Dai Phuéc 2 1/2.000 3.082,19
14| Quy hoach phan khu dé thi ty 1& 1/2000 phan khu Pai Phuéc 3 1/2.000 3.587.43
15 | Quy hoach phéan khu db thi ty 1¢ 1/2000 phan khu Phuéc An 2 1/2.000 3.949,00
16 | Quy hoach phén khu d6 thi ty 1& 1/2000 phan khu Phuéc An 3 1/2.000 3.611,00
17 | Quy hoach phan khu d6 thi ty 1¢ 1/2000 phan khu Nhon Trach 2 1/2.000 5.189
18 | Quy hoach phan khu @6 thi ty 1& 1/2000 phén khu Nhon Trach 3 1/2.000 2.006
19 | Quy hoach phén khu 1/2000 khu d6 thi sudi Cam. (dang 14p quy hoach) 1/2.000 2.080
20 MWM%MMMMMWMM MME ty 1& 1/2000 Khu db thi thuong mai, dich vu Long Thanh, 1/2.000 4753
71 Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu néng nghiép Céng nghé cao x& Thuén Loji 1/2.000 1.400

Dia diém: X4 Thuén Loi, tinh Ddng Nai

Luwu y: - Tén cu thé cdc dé dn quy hoach, quy mé, pham vi, ranh gici sé dwoc ra sodt ddanh gid xem xét dé xudt cu thé khi
xay dung chi truong va Igp nhiém vu quy hoach;




Phu luc 2
CHUNG PO THI- QUY HOACH CHUNG XA- QUY HOACH PHAN KHU NAM 2026
o K& hoach s6 4#7../KH-UBND ngay .4¢[.. thang 11 ném 2025)

Tén quy hoach Ty __m._wwra& Em._%%mw% Ghi chil

Quy hoach chung d6 thi
1 NWWM MMMM %Hw :Hw:w“ MMW Mwwmwwmw_mzm dd thi Long Khanh (md rong thém pham 1/10.000 29 417
2 | Quy hoach chung dé thi méi Tan Phu 1/10.000 10.581
3 | Quy hoach chung db thi m&i Dinh Quan 1/10.000 29.582
4 | Quy hoach chung dé thi méi Xuan Loc 1/10.000 14.050
5 | Quy hoach chung d6 thi méi Dau Giay 1/10.000 9.887
6 | Quy hoach chung d6 thi m¢i Tan Loi 1/10.000 37.978
7 Quy hoach chung d6 thi méi Thién Hung 1/10.000 11.097
8 | Quy hoach chung lién phuong phudng Binh Long - phudng An Loc 1/10.000 13.788
9 | Quy hoach chung do thi méi Bu Dang 10600 15.614

Quy hoach chung xa
| Quy hoach chung x3 Gia Kiém 1/10.000 8.272
2 | Quy hoach chung x4 Théng Nhét 1/10.000 12.007
3 Quy hoach chung x4 Xuén Dinh 1/10.000 3.229




T3 1¢ 13p quy

Dién tich lap

TT Tén quy hoach hoacl QH (ha) Ghi ch
4 | Quy hoach chung xa Xuén Phu 1/10.000 5.563
5 | Quy hoach chung x4 La Nga 1/10.000 13.345
6 | Quy hoach chung xa Phi Lam 1/10.000 6.735
7 Quy hoach chung xa T4n An 1/10.000 8.024
8 | Quy hoach chung x4 Séng Ray 1/10.000 6.560
9 Quy hoach chung x3 Xuin Péng 1/10.000 10:797
10 | Quy hoach chung xd Thanh Son 1/10.000 31.540
11 | Quy hoach chung x4 Ta Lai 1/10.000 8.334
12 | Quy hoach chung x4 Nam Cat Tién 1/10.000 8.293
13 | Quy hoach chung x4 Pak Lua 1/10.000 41.513
14 | Quy hoach chung x4 Pha Ly 1/10.000 27.900
15 | Quy hoach chung x3 Loc Thanh 1/10.000 20.610
16 | Quy hoach chung x3 Loc Hung 1/10.000 9.902
17 | Quy hoach chung x3 Hung Phudc 1/10.000 18719
18 | Quy hoach chung xa Dak O 1/10.000 24.649




TT Tén quy hoach Ty _—..wo_ww_ua:% Umm._m.mmm”_wwm% Ghi chu
19 | Quy hoach chung x4 Phu Trung 1/10.000 17.203
20 | Quy hoach chung xa Nghia Trung 1/10.000 22.204
21 | Quy hoach chung x4 Phuéc Son 38.656
22 | Quy hoach chung x4 Bom Bo 1/10.000 24.587
23 | Quy hoach chung x4 Xu4n Thanh 1/10.000 12.271
24 | Quy hoach chung xa Xuan Béc 1/10.000 9.644
25 | Quy hoach chung x& Phu Vinh 1/10.000 6.945
26 | Quy hoach chung x4 Phu Hoa 1/10.000 6.153
27 | Quy hoach chung xa Long Ha 1/10.000 16.838
28 | Quy hoach chung x4 Phuéc Son 1/10.000 38.656
29 | Quy hoach chung x4 Binh Tan 1/10.000 19.089
Quy hoach phin khu

1 Quy hoach phén khu d6 thj ty 1& 1/2000 phudng Long Hung 1/2.000 3.240
2| Quy hoach phan khu d6 thi ty 1& 1/2000 phudng Tam Hiép 1/2.000 1.080
3 Quy hoach phan khu dé thi ty 1& 1/2000 phudng Tam Phuée 1/2.000 4.509




A Ty 1€ lap quy Dién tich lap R
TT Tén quy hoach Joeh QH (ha) Ghi chu
4 | Quy hoach phén khu d6 thi ty 1& 1/2000 phuong Long Binh 1/2.000 4.491
5 o (A a1k f e e D3 co chu truong
5 @5\ :.omow J@me khu .Q ma _\moo,o du 4n san gbn két hop khu dé thi, dich vu du 1/2.000 197,63 | va phé duyet nhiém
lich va nghi dudng tai x4 Nha Bich
vu quy hoach
6 | Quy hoach phan khu dé thi ty 1€ 1/2000 phuong Hé Nai 1/2.000 2.285
7 | Quy hoach phéan khu db thi ty 1 1/2000 phuong Tan Triéu 1/2.000 6.332
Diéu chinh quy hoach phén khu d6 thi ty 18 1/2000 phudng Binh Loc (m& rong
8 thém pham vi xd Xuan Thién) giai doan thuc hién duyét sau khi diéu chinh 1/2.000 7.721,00
téng thé quy hoach chung d6 thi Long Khénh dugc duyét
Quy hoach phén khu Phuéc An 4 khéng 14p do 12 pham vi rimg ngép man (chi
9 | lap quy hoach phén khu 1/2000 trong pham vi ranh giéi Khu di tich Bia Tuéng 1/2.000 396,00
Niém Trung Poan 10 Dac Cong Rimg Séc dd dugc B Vian hoa cdng nhan)
10| Quy hoach phan khu d6 thi ty 1& 1/2000 pham vi toan bd x4 Xuén Pudng 1/2.000 8.211
1T | Quy hoach phén khu d thi ty 1& 1/2000 pham vi dién tich con lai x4 an Phudc 1/2.000 3.750
12| Quy hoach phén khu d6 thi ty 1& 1/2000 pham vi dién tich con lai xa Binh An 1/2.000 5.641
13 | Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 x4 Phudc Thai 1/2.000 8.586
14| Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc con lai x3 Long Phudc 1/2.000 4.435
15 Quy hoach phan khu d6 thi ty 1€ 1/2000 pham vi dién tich con lai (dién tich x& 1/2.000 5973
Long Thanh méi trir dién tich xa Long An cfii) | ]
16 | Quy hoach phéan khu dé thj ty 1& 1/2000 pham vi toan bd x3 An Vién 1/2.000 4.774
17 | Quy hoach phén khu d6 thi ty 1€ 1/2000 pham vi toan bd x4 Binh Minh 1/2.000 3.668




" Ty 1€ lap quy Dién tich lap G
T Tén quy hoach hoach QH (ha) Ghi cha
18 | Quy hoach phén khu d6 thi ty 1¢ 1/2000 pham vi toan bd xa Bau Ham 1/2.000 9.750
19 | Quy hoach phéan khu d6 thi ty 1¢ 1/2000 pham vi toan bo x4 Hung Thinh 1/2.000 5.764




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

$6:464/ TUBND-KTN Dong Nai, ngay 4 thing 3 nim 2026

V/v diéu chinh, bd sung Ké hoach
s6 171/KH-UBND ngay
14/11/2025 ctia UBND tinh vé
trién khai 1ap quy hoach d6 thj va
ndng thon trén dia ban tinh Ddng
Nai giai doan 2025 - 2026

Kinh gui: ,
- Giam doc cac S&, ban, nganh;
- Chu tich UBND céc x4, phudng.

Sau khi xem xét dé nghi cua S Xay dung tai To trinh s 71/TTr-SXD ngay
10/02/2026 vé viéc dé xudt diéu chinh K& hoach sé 171/KH-UBND ngay 14/11/2025
cua UBND tinh trién khai 1ap quy hoach dé thi va nong thon giai doan 2025-2026 trén
dia ban tinh Dong Nai; Cht tich UBND tinh ¢6 y kién nhu sau:

1. Diéu chinh, bd sung Ké hoach s6 171/KH-UBND ngay 14/11/2025 ctia UBND
tinh nhu sau:

a) Diéu chinh, bd sung ndi dung tai phan II nhu sau:

Ké hoach trién khai thuc hién trén toan bd 95 phuong, xd thugc tinh Pdng Nai
trong giai doan 2025 - 2026, trong d6 gém 113 quy hoach bao gom:

- Quy hoach chung d6 thi: 21 quy hoach.

- Quy hoach chung x&: 45 quy hoach (riéng xa Ldc Thanh méi nam hoan toan trong
pham vi Khu kinh t€ ctra khau Hoa Lu, do do khong t0 chirc 18p riéng quy hoach chung
xd Loc Thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon).

- P 4n quy hoach phén khu; 47 quy hoach.
- Tién d6 phé duyét céc quy hoach: Chi tiét tai phu luc 1 va phu luc 2.

b) Piéu chinh, b sung Phu luc 1 va Phu luc 2 ban hanh kém theo K& hoach s6
171/KH-UBND ngay 14/11/2025 ctia UBND tinh.

2. Céc ndi dung khéc tiép tuc thuc hién theo Ké hoach sé 171/KH-UBND ngay
14/11/2025 ctia UBND tinh.

3. Giao S¢ Xay dyng chi tri, huéng dan, theo dai, don déc UBND céc phuong xa
va cdc don vi c6 lién quan, thyc hién céc ndi dung trén theo ding quy dinh. Dinh
ky hang théang bao cao UBND tinh chi dao thuc hién./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Thudng truc Tinh 0y, HDND tinh;

- Cht tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Cac 56: Tai chinh, Nong nghiép va Méi trudng;
- Chéanh, Phé Chanh Vin phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS, TH, KTN.

N.T.Nh. é

S6 2, dudng Nguyén Vin Tri, phuong Tran Bién, tinh Ddng Nai
Dién thoai : (0251) 3822501 - Fax : (0251) 3823854 - 3824934



Phu luc 1

zm CAC QUY HOACH THUQC THAM QUYEN PHE DUYET CUA UBND TiNH
eo Cong van s&364/../UBND-KTN ngay .47... thang 03 nim 2026)

Ty le
quy hoach lap quy | Dién tich l1ap quy hoach (ha) Ghi chu
rawn__
I | CACQUY HOACH PA PUQC PHE DUYET e
Da dugce phé duyét tai
" . Quyeét dinh s6
oﬁwﬂﬂwmﬁw wwcwo thi ty 18 1/2000 |, > 409 2.400,78 1880/QD-UBND ngay
P 27/10/2025 ctia UBND
tinh
e ” O»o o% mo»om TRINH HEZ Ezm ,Eﬂozo ,_.mbzo u\NSm
1 @_mc chinh téng %m quy romow &Edm 1/10.000 35.196 Dang hoan thién hd so
do thi Bién Hoa Emmu y Emﬁ cua Hoi
2 Quy hoach chung d6 thi Trang Bom 1/10.000 30.833 dong tham dinh
3 Quy hoach chung d6 thi Long Thanh 1/10.000 43.000 s
Pidu chinh téng thé quy hoach chung Pang hodn thicn ho:so
S trinh tham di
4 d6 thi méi Nhon Trach. 1/10.000 37.678 rinh thim dinh
Quy hoach phén khu d6 thi ty 1& 1/2000 Da phé duyét nhiém vu
w g ! . - A H .
phén khu Nhon Trach 1 1/2.000 100D quy hoach va du toan.
Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu 5 K o 5
6 d6 thi - dich vu Long Thanh tai x& An | 1/2.000 2.082 P2 Qe ihibm vi.qup
Phuéce hogch

S 2, duong chu\m: Van Tri, phuong Tran Bién, tinh Umnm Nai
Dién thoai : (0251) 3822501 - Fax : (0251) 3823854 - 3824934




Xuén Hoa

Ty 1€
STT Tén quy hoach 1ap quy | Dién tich lip quy hoach (ha) Ghi chu
hoach
. — D3 duyét nhiém vy,
7 | g |Quyhoach phinkhu 6 thi ty 1¢ 1/2000 | |, 0, 3.131,38 dang trinh thim dinh
phén khu Pai Phudce 1
quy hoach
v o CAC OGMN m0>0m HWHZHH HEZ wzzm HWOZG HEZG m\mcma
Quy romow o?.Em do me mé& rdng Homz Uo &ob cos tur Eﬂmb 5 L
8 1 | phuéng Minh Hung, Chon Thanh, X4 | 1/5.000 | phudng Minh Hung, phuong MN%%B@% Wmﬂoﬂﬂ%
Nha Bich Chon Thanh, Xa Nha Bich e de
b e .~ _~ | Nhiém vu quy hoach da
9 2 | Quy hoach chung d6 thi méi Loc Ninh | 1/5.000 mes vo diget tel ‘e mhics, %4 duoc thong qua Hoi
Loc Ninh
déng tham dinh
T, ; Toan bd dién tich tu nhién x3| Dang trinh thim dinh
10 3 | Quy hoach chung d6 thi méi Tan Khai 1/5.000 Tan Khai rihism v quy hoach
Toan bd dién tich tu nhién x3 | Pang trinh thdm dinh
Tri An (pham vi khu vuc x4y | nhiém vu quy hoach
11 4 | Quy hoach chung d6 thi méi Tri An 1/5.000 | dung s& duogc xac dinh trong
qua trinh ldp nhiém vu quy
hoach)
. B i tEes .~ _~ | Nhiém vu quy hoach d3
12| 5| Quy hoach chung d thi méi Phi Riéng | 1/5.000 | 5020 B9 dién tich tw mhién o o o Hye o 0 P
Phu Riéng
ddng thAm dinh
13 6 | Quy hoach chung x& Xuan Hoa 1/10.000 Toan bg dién tich tu nhién x& | Nhiém vu quy hoach da

duoc théng qua Hoi




(U]

Ty 18

STT Tén quy hoach 1ap quy | Dién tich lap quy hoach (ha) Ghi chui
hoach
dong tham dinh
Quy hoach chung d6 thi mé rong gdm Toan by dién tich tu nhién| Dang trinh tham dinh
14 7 | phuong Doéng Xoai, Binh Phuéc va x4 | 1/10.000 | phuong Dong Xoai, phuong| nhiém vu quy hoach
Dong Phu Binh Phudc va xa Dong Phu
- . . Toan bd dién tich tu nhién
15 | g | Quyhoach chung 6 thi phuong Phuoe | s 104 | bhyong Phuéce Binh va phuong
Binh va phuong Phuéc Long ;
Phudce Long
oo Toan bd dién tich tu nhién
Quy hoach chung d6 thi hién hitu - it
16 9 hitrémi Btk Tiong ~phurbms An Lis 1/5.000 megm Binh Long, phuong An
o R R R Toan bd dién tich tu nhién xi
17 10 | Quy hoach chung xa Bu Gia Map 1/10.000 Bi Gia Mép
Quy hoach phan khu 1/2000 khu vuc D& phé duyét du toan,
cta ngd phia Tady Cang hang khong dang trinh phé duyét
& 1l quoc té Long Thanh (khoang 6.318ha) 00 e nhiém vu
(tai x3 Long Thanh va Long Phudce)
Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu D3 cé chu truong;
19 12 | tb hop d6i méi sang tao xi Binh An t6 | 1/2.000 300 Pang trinh phé duyét
hop dbi méi du toan
Quy hoach phan khu xay dung ty 1&
20 13 1/2000 Khu Céng nghé thdng tin tap 1/2.000 119,35 D3 co6 bao cao tham

trung Long Thanh tai x4 An phudc va
Binh An

dinh nhiém vu




Ty 1€
STT Tén quy hoach lap quy | Dién tich lap quy hoach (ha) Ghi chua
hoach
Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 Khu
dé thi thuong mai, dich vu Long
21 | 9 | Thanh, tai x& Long Thanh vA x& Binh | 2000 Pacsl
An
V | CAC QUY HOACH TRINH THAM PINH TRONG THANG 6/2026
U, Toan bd dién tich tu nhién xa
22 1 | Quy hoach chung x& Tan Quan 1/10.000 Tén Quan
—_— . Toan by dién tich tu nhién xa
23 2 | Quy hoach chung xa Minh D¢ 1/10.000 Minh Piic
g o " Toan bd dién tich tu nhién x&
24 4 | Quy hoach chung x3 Pong Tam 1/10.000 S
~ n : Toan bd dién tich tu nhién x3
25 5 | Quy hoach chung x4 Thuan Loi 1/10.000 Thuins Lot
T Toan by dién tich tu nhién xi
26 6 | Quy hoach chung xa Ldc Tan 1/10.000 Léc Tén
S z Toan bo dién tich tu nhién xa
27 7 | Quy hoach chung xa Phu Nghia 1/10.000 Pht Nghia
~ Toan b6 dién tich tu nhién xa
28 8 | Quy hoach chung xd Tho Son 1/10.000 Tho Son
. Toan bd dién tich tu nhién x4
29 9 | Quy hoach chung x& Loc Quang 1/10.000 5 Clugng
e gl Toan bd dién tich tu nhién xa
30 10 | Quy hoach chung x4 Tan Tién 1/10.000 Tan Tin




Ty 1€
STT Tén quy hoach 1ap quy | Dién tich lap quy hoach (ha) Ghi chu
hoach
31 | 11 | Quy hoach chung x& Pa Kia 1/10.000 | L040 b dién tich tr nhién xa
Da Kia

~ Toan bd dién tich tu nhién x3
32 12 | Quy hoach chung xa Pak Nhau 1/10.000 Pak Nhau

o i Toan bd dién tich tu nhién xa| BDang trinh phé duyét
33 13 | Quy hoach chung xa Tan Hung 1/10.000 Tan Hung dip todr

VI | CAC QUY HOACH TRINH THAM DINH TRONG THANG 7/2026 .
34 | 1 | Ouyhesh dungdsiiimbixuintde | 1/5.000: | Loan bo dicn nel frniien X5
Xuan Loc

R A . N G Toan bo dién tich tu nhién xa
35 2 | Quy hoach chung d6 thi méi Dau Gidy | 1/5.000 Din Gidy

o e Trea Toan bo dién tich tu nhién xa
36 3 | Quy hoach chung xa Gia Kiém 1/10.000 Gia Kiém

—. z Toan bd dién tich tu nhién x3a
37 4 | Quy hoach chung x@ Thong Nhat 1/10.000 Th mcm Nht

e Ry RE Toan bd dién tich tu nhién xa
38 5 | Quy hoach chung xa Xuén Pinh 1/10.000 Xuin Digh

I " Toan bd dién tich tu nhién xa
39 6 | Quy hoach chung x& Xuén Pha 1/10.000 Xuan Phil
40 7 | Quy hoach chung xa L.a Nga 1/10.000 Mmﬂmwo dién tich i nhién x4




Ty 1€
STT Tén quy hoach lap quy | Dién tich lap quy hoach (ha) Ghi chu
hoach

s e 155 Toan bd dién tich tu nhién xa
41 8 | Quy hoach chung x& Phi Lam 1/10.000 Phi LAm

. n Toan bd dién tich tu nhién xa
42 9 | Quy hoach chung x@ Tan An 1/10.000 Tan An

— Toan bd dién tich tu nhién xa
43 10 | Quy hoach chung x& Séng Ray 1/10.000 Séng Ray
VII |CAC QUY HOACH TRINH THAM PINH TRONG THANG 8/2026 =

e g oo Toan bd dién tich tu nhién x3a
24 1 | Quy hoach chung x4 Xuén Déng 1/10.000 Xuan Déng

g Toan bd dién tich tu nhién x3a
45 2 | Quy hoach chung x4 Thanh Son 1/10.000 Thanh Son
46 | 3 |Quy hoach chung xa Ta Lai 1/10.000 | 1020 b¢ dien tich fr nhién x4

Ta Lai

N . Toan b6 dién tich tu nhién xa
47 4 | Quy hoach chung x3 Nam Cét Tién 1/10.000 Nam Cat Tién

~ Toan bd dién tich tu nhién xi
48 5 | Quy hoach chung x3 Pak Lua 1/10.000 Pak Lua
49 | 6 |Quyhoach chung xi Phii Ly LAG00 | 5920 B9 dien: Geh ty ihién ok

Phu Ly

_— : Toan bd dién tich tu nhién xa
50 7 | Quy hoach chung x3 Loc Thanh 1/10.000 Léc Thanh

~T A Toan bd dién tich tu nhién xa
51 8 | Quy hoach chung x4 Loc Hung 1/10.000 Léc Hung




Ty 1€
STT Tén quy hoach 1ap quy | Dién tich ldp quy hoach (ha) Ghi chu
hoach
o : Toan bd dién tich tu nhién xa
52 9 | Quy hoach chung x& Hung Phudce 1/10.000 Huiig Phudo
53 10 | Quy hoach chung xa Pak O 1/10.000 MMMSQ@O e foh: fip il xH
Quy hoach phan khu d6 thi ty 1€ 1/2000
phudong Trang Dai (quy hoach phén
54 11 khu do1 véi khu vuc hinh thanh d6 wE 1/2.000 Toan by dién tich tu nhién
theo quy dinh tal Diéu 2 Luat stra doi, ’ phuong Trang Dai
b6 sung moét s6 di€u cia Luit Quy
hoach d6 thi va ndng thén)
Quy hoach phéan khu d6 thi ty 1 1/2000
phuong HO Nai (quy hoach phén khu
55 | 12 d6i voi khu vuc hinh thanh d6 thi theo 1/2.000 Toan bo dién tich tu nhién
quy dinh tai Dieu 2 Lut sira doi, bd ) phuong Ho Nai
sung mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach
d6 thi va néng thon)
Quy hoach phén khu d6 thi ty 1& 1/2000
phuong Tén Triéu (quy hoach phén khu
56 | 13 doi voi khu vuc Ahinh thanh d6 thi 5@@ 1/2.000 Toan bo dién _tich tu nhién
quy dinh tai Diéu 2 Luit sira d6i, bo i phudng Téan Triéu
sung mot s6 diéu cda Ludt Quy hoach
d6 thi va néng thon)
VIII | CAC QUY HOACH TRINH THAM DPINH TRONG THANG 9/2026 _
54 1 | Quy hoach chung d6 thi méi Xuan Qué | 1/5.000 Dién tich 1ap quy hoach s& dugc




Ty 1€
STT Tén quy hoach lap quy | Dién tich lap quy hoach (ha) Ghi chu
hoach
- Xuén Puong - Cam My xac dinh chinh xac trong qua
trinh 1ap zEm_,.b vu quy hoach
(khéng bao goém dién tich xa
Cam Duong cii vi da cd trong
QHC d6 thi Long Thanh)
—— . Toan bd dién tich tu nhién xa
35 2 | Quy hoach chung x3 Xuan Thanh 1/10.000 Xuan Thanh
. Toan bo dién tich tu nhién x3
56 3 | Quy hoach chung x4 Xuéan Béac 1/10.000 Xuan Béc
s 5 s Toan bd dién tich tu nhién x3a
57 4 | Quy hoach chung xa Pht1 Vinh 1/10.000 Pht Vinh
=R Toan bd dién tich tu nhién xa
58 5 | Quy hoach chung x4 Phu Hoa 1/10.000 Phi Hoa
~ 5 Toan bd dién tich tu nhién xa
59 6 | Quy hoach chung xa Long Ha 1/10.000 L0z Eh
& 5 . Toan bd dién tich tu nhién x3
60 7 | Quy hoach chung x4 Binh Téan 1/10.000 Binh T4n
. - 3 Toan bd dién tich tu nhién x3
61 8 | Quy hoach chung xa Dinh Quan 1/10.000 B¥ish Qs
6% | 9 |Quyhoach chung 58 TanTos 1/10.000 | T02n bo dién tich ty nhién xa
Tan Lo1
o ; ey Toan bd dién tich tu nhién cac
63 | 10 |DPieu chinh quy hoach chung 86 thi| /14 400 | phyreme Binh Léc, Bio Vinh,

Long Khénh (m& rong thém pham vi x&

Xuan Lép, Long Khanh, Hang




Ty 1€
STT Tén quy hoach lap quy | Dién tich lap quy hoach (ha) Ghi chua
hoach
Xuan Thién huyén Théng Nhit cii) Gon
IX | CAC QUY HOACH TRINH THAM PINH TRONG THANG 10/2026 |
64 1 Quy hoach chung d6 thi mdéi Thién 1/5.000 Ho.mw bd dién tich tu nhién xi
Hung Thién Hung
e 1/5.000 | Toan bd dién tich tu nhién xi
65 2 | Quy hoach chung d6 thi méi Bu Ping Bi Ding
B T e i ; Toan bd dién tich tu nhién xa
66 3 | Quy hoach chung d6 thi méi Tan Phu 1/5.000 T4n Ph
——— Toan bd dién tich tu nhién xa
67 4 | Quy hoach chung x4 Phu Trung 1/10.000 Pht Trung
~ . Toan bd dién tich tu nhién x3
68 5 | Quy hoach chung x3 Nghia Trung 1/10.000 Nghia Trung
i : Toan by dién tich tu nhién xa
69 6 | Quy hoach chung x3 Phuéc Son 1/10.000 Phige Son
70 | 7 | Quy hoach chung xa Bom Bo 1/10.000 | 1030 DO dién tich fir phién x&
Bom Bo
X | CAC QUY HOACH TRINH THAM PINH TRONG THANG 11/2026
Piéu chinh quy hoach chung khu vuc Toan bd dién tich tu Edmb cac
d6 thi Bién Hoa m& rong pham vi céc phuong Bién Hoa, Tran Bién,
%1 1 | x4 Thién Tan, Tan Binh, Binh Loi, | 1/10.000 | Tam Hiép, Long Binh, Long
Hrm.Sr Pht ctiia huyén Vinh Citu cii, xa Hung, ww:@o,ﬂwzu Tam wv.q@.ou
Ho6 Nai 3 cta huyén Trang Bom cii Trang Dai, H6 Nai, Tan Triéu.




10

Ty lé
STT Tén quy hoach lap quy | Dién tich lap quy hoach (ha) Ghi cha
hoach

Piéu chinh quy hoach chung khu vuc
d6 thi Trang Bom (giam pham vi xa Ho
Nai 3 cii vi d3 didu chinh phan dién tich
nay vé khu vuc d6 thi Bién Hoa)

Toan bd dién tich tu S,Ems cac
1/10.000 | xa Trang Bom, An Vién, Binh
Minh, Bau Ham, Hung Thinh

T 2

Quy hoach phén khu 1/2000 khu d6 thi
73 3 |sudi Cam tai phuong Pong Xoai va| 1/2.000 |2.080
phuong Binh Phudc

Luu y:
- Quy hoach chung xd ldp ¢ ty 1é 1/10.000, @6i véi khu vuee b6 tri chike nang sir dung dat quy hoach Idp ¢ ty 1é 1/5.000

- Tién do trién khai thuc hién dén thoi diém hién tai.

- Pham vi, dién tich ldp quy hoach sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong qud trinh Idp nhiém vu quy hoach.




Y
%Y

11 &»n QUY HOACH TH
= (kety/theo Cong van sb 3644 /UBND-KTN ngay ..44. thang 03 nam 2026)

Phu luc 2

UQC THAM QUYEN PHE DUYET CUA UBND CAP XA

i

Ty 1€ lap b il A
Tén quy hoach quy U_@Mo“_.mﬂ _Aﬂﬂwﬂz% Ghi chu
hoach :
I |CACQUY HOACH DA PUGC PHE DUYET - =
b3 dugc UBND
Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Dy an Chin st i
1 1 nuoi san xuat va ché bién néng san tip trung | 1/2.000 1500 &:umum £31 \Ou_mv
ung dung cong nghé cao ; el
UBND ngay

II | CAC QUY HOACH TRINH LAY Y KIEN SO XAY DUNG TRONG THANG 4/2026

28/01/2026

Quy hoach phan khu d6 thi ty 1€ 1/2000 phan

b3 duyét du toan

2 1 Khu Dai Phude 2 1/2.000 3.082,19

3 1 MWW%M@WWGWMWM khu d6 thi ty 1€ 1/2000 phan 1/2.000 3.587.43 D3 duyét du toan
4 ) W%W%Mo.@mﬂwwﬂ_mgs do thi ty 1€ 1/2000 phan 1/2.000 5.189.24 D3 duyét du toan
5 3 W%W%MMMWW%WMWS: do6 thi ty 1€ 1/2000 phén 1/2.000 2.006,41 b3 duyét du toan
6 4 WMW@NO,WM” phén khu d6 thi ty 1€ 1/2000 phudng 1/2.000 4983 D3 duyét du toan
7 5 Quy hoach phén khu d6 thi ty 1€ 1/2000 phudng 1/2.000 4.491 Da duyét du toan

Long Binh

S6 2, dudng Nguyén Van Tri, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai
Dién thoai : (0251) 3822501 - Fax : (0251) 3823854 - 3824934




T¥ 18 lap e e ol
STT Tén quy hoach i Dign tich 13p quy Ghi chi
hoach (ha)
hoach
Quy hoach phén khu d6 thi ty 1& 1/2000 phén Pang trinh thdm
8 10 b Phicde A 2 1/2.000 3.949,29 dinh du todn
Quy hoach phén khu d6 thi ty 1€ 1/2000 phéan Pang trinh tham
? B khu Phudc An 3 LERIG Silkl:2 dinh du toan
II | CAC QUY HOACH TRINH LAY Y KIEN SO XAY DUNG TRONG THANG 52026
Quy hoach phén khu 3.1 x4 An Phudc
(khong bao gdm phan dién tich QHPK Khu d6 0 3.800
2 H thi TMDV Long Thanh tai x4 An Phuéc dién . .
tich khoang 2.082 ha da thuc hién)
Quy hoach phan khu 3.2 x& Long Thanh (khong
bao gdm mét phan dién tich QHPK Khu db thi
- - TMDV Long Thanh dién tich khoang 772 ha va S 4.861
Khu d6i méi sang tao dién tich khoang 308 ha)
Quy hoach phén khu 3.3 x& Long Thanh (khdng
12 3 bao gébm mét phan dién tich QHPK Khu d6 thi | 1/2.000 3.965
TMDV Long Thanh dién tich khoang 2.330 ha)
13 4 Quy hoach phén khu 4.1 x4 Phudc Thai 1/2.000 6.486
14 5 Quy hoach phén khu 4.2 xa Long Phuéc 1/2.000 4.565
15 6 Quy hoach phan khu 4.3 x3 Xuén Puong 1/2.000 1.508
IV | CAC QUY HOACH TRINH LAY Y KIEN SO XAY DUNG TRONG THANG 6/2026
Quy hoach phéan khu Phuéc An 4 khong 14p do
16 1 la pham vi rimg ngédp man (chi 14p quy hoach | 1/2.000 396,00

phéan khu 1/2000 trong pham vi ranh gigi Khu




(V8]

Dién tich lap quy

Ghi chu

STT Tén quy hoach quy
figach hoach (ha)
di tich Bia Tuong Niém Trung Poan 10 Dic
Coéng Riung Sac da dugc BO Van hoda cong
nhan)
P 5 4.5 da X Toan bd dién tich tu
17 5 |Sgyhesenphonkiudoty iy IE12000P0R) 15656 | mbisn phusne T
Tran Bién Bi
ién
o I : Toan bg dién tich tu
18 g [y ioesh phanlindo- 00 i IR LAMOPNE0E ywomen | vilin o Bis
Bién Hoa e
oa
R p e aa Yok " Toan bd dién tich tu
19 4 Quy hoach phén khu d6 thi ty 1€ 1/2000 phudng 1/2.000 .
Long Hung
Hung
5 — 5 Toan bo dién tich tu
20 5 |2 hogeh phan 46 1hi 1y 16 122000 phwdng) 40 666 | ihien phrong Tai
Tam Hiép o
Hiép
’ S T o i Toan b dién tich tu
71 6 WMM UMWMM phéan khu d6 thi ty 1é 1/2000 phuong ribiE phtre Tong
5 Binh
V | CAC QUY HOACH TRINH LAY Y KIEN SO XAY DUNG TRONG THANG 10/2026
% e ol syt \ Toan bé dién tich tu
29 | %cw womow phan khu d6 thi ty 1é 1/2000 phuong 1/2.000 ribin phirong T
am Phudc g
Phuée
23 5 Quy hoach phén khu d6 thi ty 1€ 1/2000 phuong Toan bd dién tich tu

Phuéc Tan

nhién phudng Phudc




Ty 1€ lap do wra aa
STT Tén quy hoach quy Dign tich lap quy Ghi chu
hoach (ha)
hoach :
Tan
Quy hoach phén khu d6 thi ty 1é 1/2000 pham Toan bd dién tich tu
24 3 C o e e i 1/2.000 oB oo
vi toan bd x& Trang Bom nhién xa Trang Bom
25 4 Quy hoach phén khu d6 thi ty 1€ 1/2000 pham 1/2.000 Toan bo dién tich tu
vi toan bd xd An Vién . nhién xa An Vién
26 5 Quy hoach phén khu d6 thi ty 1€ 1/2000 pham 1/2.000 Toan b dién tich tu
vi toan bd x3 Binh Minh ) nhién x4 Binh Minh
Dién tich ldp quy hoach
phan khu sé dugc xac
dinh trong quy hoach
77 6 Quy hoach phén khu d6 thi ty 1& 1/2000 trén dia 1/2.000 chung d6 thi Trang
ban x4 Bau Ham ' Bom va ké hoach thuc
hién quy hoach chung
d6 thi Trang Bom dugc
duyét
73 - Quy hoach phén khu d6 thi ty 1€ 1/2000 pham 1/2.000 Toan bo dién tich tu
vi ﬂomb @o .| E:nm ﬁ:bw ) E:an xa Hung Hr:&
S CAC QUY EO.POM HWHZ.E Fmﬂw < EHZ SO Mbum U-HZQ HWOZO ,HH.HPZQ :\Nona
Ra soat 99 o_uEb cac Osu\ hoach phéan EE
=2 . 1/2000 trén dia ban phudng Binh Phudc L2000 i
Ra soat diéu chinh céc Quy hoach phén khu
=0 3 | 1/2000 trén dia ban phuong Pdng Xodi 1/2.000 -
31 4 Quy hoach phan khu trén dia ban x4 Pdng Phu 1/2.000 |Dién tich lap quy hoach




Ty 1€ lap SR .
STT Tén quy hoach quy U_@MMMM__” _Aﬂwvn:% Ghi chu
hoach :
phén khu s€ dugc xac
dinh trong quy hoach
chung do6 thi mé rong
Péng Xoai - Binh
Phuéc - Dng Phu va
ké hoach thuc hién quy
hoach chung d6 thi
duoc duyét
Pidu chinh quy hoach phan khu d6 thi ty 18
1/2000 Quy hoach phén khu 3, Quy hoach phan
39 khu 9 trén dia ban phuong Binh Loc (md réng 1/2.000 )
thém pham vi x4 Xudn Thién) giai doan thuc ’
hién duyét sau khi didu chinh tong thé quy
hoach chung d6 thi Long Khénh duoc duyét
Ra soat diéu chinh Quy hoach phan khu 1, Quy
33 hoach phédn khu 5 trén dia ban phuong Long | 1/2.000 -
Khanh
Ra so4t diéu chinh Quy hoach phan khu 2, Quy
34 hoach phin khu 8 trén dia ban phuong Xuan | 1/2.000 -
Lap
Ra so4t diéu chinh Quy hoach phan khu 4, Quy
35 hoach phén khu 10 trén dia ban phudong Bao | 1/2.000 -
Vinh
36 R so4t didu chinh Quy hoach phan khu 6, Quy 1/2.000 )

hoach phéan khu 7 trén dia ban phuong Hang




Ty 1€ lap | P—
STT Tén quy hoach quy Dagn tickt I quy Ghi chu
hoach (ha)
hoach
Gon
Ghi chu:

- Tién d trién khai thuc hién dén thoi diém hién tai;

- Pham vi, dién tich ldp quy hoach phdn khu sé€ dwoc xdc dinh chinh xdc trong qua trinh ldp nhiém vu quy hoach.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA XUAN HOA Doc lap - Tw do - Hanh phic
80: / UBND-KT Xuan Hoa, ngay  thang  nam 2026
Vé vige théng nhat quy mo dan sé
do1 voi ho so Quy hoach chung xa
Xuan Hoa.

Kinh guri:
- Trung tdm Quy hoach, kiém dinh xay dung va bao tri

duong bd Pong Nai.

Can ¢t hd so Nhiém vu Quy hoach chung xa Xuan Hoa dang dugc don vi
tu van lap, trong d6 quy mé dan sé du kién dén nim 2050 duoc tinh toan
khoang 120.000 nguoi.

Tuy nhién, theo du thdo bang phu luc dan ) trong hd so Diéu chinh Quy
hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 dang hoan
thién dé trinh cdp c6 tham quyén phé duyét, quy mé dan sd du kién cua xa
Xuan Hoa dén nam 2050 13 104.236 nguoi.

DPé dam bao su thong nhit, ddng bo dan s giira hd so Quy hoach chung
xd Xuan Hoa véi Piéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai, Uy ban nhan dan xa
Xuan Hoa thdng nhat lya chon quy mé dan sé du kién dén nim 2050 1a
104.236 nguoi theo du thao bang phu luc dan s trong hd so Diéu chinh Quy
hoach tinh.

Vi vay, dé nghi don vi tu van: Ra soat va cap nhat lai quy mo dén so trong
toan bd hd so Nhiém vu Quy hoach chung xa Xuan Hoa theo muc 104.236
ngudi dén nam 2050; Piéu chinh cac chi tiéu quy hoach, dy bao phat trién, nhu
cau sir dung dat, ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi va cac ndi dung lién quan cho
pht hop véi quy mé déan s6 néu trén; Cap nhat, hoan thién ho so quy hoach dé
dam bao phu hop v6i dinh hudng cua Diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai.

pé nghi don vi tu van thuc hién kiém tra, ra soat lai cac noi dung lién
quan va gii hd so cdp nhat dé dia phuong xem xét, tiép tuc cac budc hoan
thién ho so theo quy dinh./.

Noi nhdn:
e KT.CHU TICH
- Chu tich-cac PCT UBND x3; . >
- Chénh-PVP HDND-UBND x3; PHO CHU TICH
- Trudng Phong Kinh tg;

- Luu: VT. (NgTrang-KT).

Phan Thanh Xung









B UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQI PONG THAM DINH NHIEM VU Poc lap - Tu do - Hanh phic
QUY HOACH, QUY HOACH PO THI . . ) .
VA NONG THON TiNH Dong Nai, ngay  thiang  nam 2026
S6: /TB-HDTD

THONG BAO KET LUAN HQI PONG THAM PINH
Ho6 so' Nhiém vu quy hoach chung xi Xuin Hoa, tinh Pong Nai dén nim 2050

Kinh gtri: Uy ban nhan dan xa Xuan Hoa.

Can cu Quyet dinh s6 3471/0D-UBND ngay 31 thang 12 nam 2025 ciia Uy ban
nhdn dan tinh Pong Nai vé viéc thanh lgp Hoi dong tham dinh nhiém vu quy hoach,
quy hoach dé thi va néng thén trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 139/0D-HDTPQOHT ngay 31 thing 12 nam 2025 ciia Chii
ticfz Hoi dong tham dinh n}giém vu quy hoac@, quy ohoach do thi va nong thon tinh
Dong Nai ban hanh Quy che hoat dong Hoi dong tham dinh nhi¢m vu quy hoach, quy
hoach do thi va nong thon tinh Pong Nai.

I. CAN CU THAM PINH

1. Hé théng cac quy dinh va vin ban phap ly

- Luat T6 chtic chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nim 2025

- Luat Quy hgach do6 thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024; Luat sua doi,
bo sung mdt s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon ngay 11 thang 12 nam
2025;

- Luat Kién trac ngay 13 thang 6 nim 2019;

- Luat Bao v€ moi truong ngay 17 thang 11 ndm 2020;

- Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cta Chinh phi v& viéc
quy dinh mot s6 diéu cua Luat Kién tric;

- Nghi dinh sﬁ 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mdt so di¢u cua Luat Nha ¢&;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 ctia Chinh phu quy
dinh vé& phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vuc quy hoach db thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu cta Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 ndm 2026 ciia Chinh phi sira doi,
bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sb 178/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 nam 2025
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cia Bo truong Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;



- Thong tu s 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nim 2025 Stra d6i, bd sung
mot so dieu ctia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta B truéng Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03 thang 7 nim 2024 cua Tha tuéng Chinh
phu vé vi¢c phé duyét Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm
2050.

- K& hoach s6 171/KH-UBND ngay 14/11/2025 ciia UBND tinh Pong Nai vé
viéc trién khai 1dp quy hoach d6 thi va nong thon trén dia ban tinh Pong Nai.

2. Ho so trinh tham dinh

Thanh phan hd so trinh thim dinh, phé duyét Nhiém vu quy hoach chung xa
Xuan Hoa, tinh Bong Nai dén ndm 2050 gom:

- Thuyét minh nhiém vu quy hoach kém ban v& A3 thu nho;

- Phép 1y ¢6 lién quan kem theo;

- To trinh d& nghi tham dinh, phé duyét;

- Dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

II. QUA TRINH THU'C HIEN THAM PINH

Ngay 22/01/2026, S¢ Xay dung tiép nhan To trinh s6 10/TTr-UBND ciia UBND
x3 Xuan Hoa vé viéc tham dinh Nhiém vu quy hoach chung x4 Xuan Hoa, tinh Dong
Nai dén nam 2050;

Thuc hi¢n quy ché hoat dong cua Ho1 déng tham dinh, S& Xay dung — Co quan
thuong truc Hoi dong da ¢6 Vian ban 991/SXD-QLQH&PTDT ngay 26/01/2026 lay y
kién thdm dinh Nhiém vu quy hoach chung xa Xuan Hoa, tinh Déng Nai dén nam
2050.

Qua tong hop, S& Xay dung nhan duoc cac gop ¥ bang vin ban nhu sau:

S& Cong thuong tai Vian ban sé 947/SCT-KHTCTH ngay 03/2/2026; S& Khoa
hoc va cong nghé tai Vin ban s6 816/SKHCN-CPS ngay 01/2/2026; B Chi huy quan
su tai Vian ban s6 783/BCH-TM ngay 04/2/2026; S¢ Tu phap tai Vin ban s6 584/STP-
XDPBPL ngay 02/2/2026; S6 Vian hoa, Thé thao va Du lich tai Van ban s6
546/SVHTTDL-VP ngay 30/1/2026; Coéng ty dién luc Pdng Nai tai Vin ban sb
1349/PCDN-KHVT ngay 04/2/2026; Cong ty CP cip nudc Dong Nai tai vin ban sb
94/CN-BQLDA ngay 28/1/2026.

I1I. Y KIEN THAM PINH CUA THANH VIEN HQOI PONG THAM PINH
VA CAC PON VI CO LIEN QUAN:

1. Tong hop mot so y kién chinh ciia thanh vién Hoi dong thim dinh (dinh
kém cdc van ban gop y):

1.1. Y kién ciia S¢ Cong thuwong:

- Trén dia ban xa Xuan Hoa dugc quy hoach 01 Cum cong nghi€p Xuan Hung,
giai doan 1 dién tich 16,12ha, giai doan 2 dién tich 63,12ha theo Quyét dinh sd
586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cua Thu tuéng Chinh phu. Theo Van ban 3629/ UBND-



KTN ngay 21/8/2025 ciia UBND tinh Pdng Nai vé viéc phan bo chi tiéu s dung dat
dén nam 2030 cho 95 don vi hanh chinh cip x4, theo d6 phan b chi tiéu dat cum cong
nghiép dén nim 2030 cho xd Xuén Hoa 14 63,15ha; Pé nghi UBND x4 Xuan Hoa luu
¥ cap nhat cac thong tin lién quan dén CCN Xuan Hung tai Bao cdo thuyét minh dé co
co s& trién khai thuc hién dy an CCN Xuan Hung khi quy hoach chung xi Xuan Hoa
dugc phé duyét.

- V& hién trang: pé nghi cap nhat, bod sung hién trang ludi dién, nguén dién theo
Quyét dinh s6 768/QD-TTg ngay 15/4/2025 ciia Thu tuéng Chinh pht Quy hoach phat
trién dién luyc quc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cia Thi tuéng Chinh phi Quy
hoach tinh Dé)ng Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, Quyét dinh
1509/QB- BCT ngay 30/5/2025 cua Bo Cong Thuong phé duyét Ké hoach thuc hién
Quy hoach phat trién dién luc quéc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050,
lam co so danh gia, quan 1y va dinh hudng dau tu phat trién hé théng ludi dién, bao
dam cung cép dién phuc vu phat trién kinh té — xa hoi trén dja ban xa Xuan Hoa.

- V& chi tiéu cép dién: Tai trang 45, deé nghi ra soat, diéu chinh, bd sung cac chi
tiéu cip dién sinh hoat, dién cong cong va dién cho phu tai cong nghiép bao dam phu
hop, tuadn thu Quy chuin ky thuit qudc gia vé quy hoach xdy dung (QCVN
01:2021/BXD).

- Bb sung mot s6 dinh huong k¥ thuat sau: Trong khu vuc noi thi, hé théng
duong day ha thé va chiéu sang xdy mdi phai quy hoach di ngam; hé thong hién hiru
tung budc cai tao theo hudng ha ngém; Quy hoach vi tri tram bién ap bao dam dat tai
trung tAm phu tai hodc gan phu tai 16n, vi tri thudn tién cho tuyén ddy, khong giy can
trd, mat an toan cho san xuit, sinh hoat; bd tri ti dién phan phéi han ché anh huong
dén khu dan cu; Hé thong chiéu sang do thi wu tién str dung dén tiét kiém ning luong
(dén LED) thay thé dén cao 4p tiéu hao nhiéu dién nang.

- Quy hoach h¢ théng tram sac xe dién nham thuc hién Ké hoach s 204/KH-
UBND ngay 10/6/2025 ciia tinh Pong Nai vé chuyén d6i phuong tién giao thong xanh,
dé nghi don vi tu van bd sung quy hoach tram sac xe dién tich hop vao dd an QH:

+ Tang ham cong trinh: Tich hop tram sac tai ting him ciia chung cu nha ¢ x4
hoéi va trung tdm thuong mai.

+ Khu vuc cong cong: B6 tri tai bdi dd xe 16 thién thudc khu cong vién va cac
cong trinh dich vu cong cong.

+ Ngoai ra, dd 4n can xac dinh 16 ty 1€ s6 chd dd xe co ha tﬁng sac dién trén téng
s6 chd dd xe theo dinh hudéng ha ting xanh. B sung phu tai tram sac vao tong cong
suét tiéu thu cua dy 4n va dam bao quy dinh vé an toan dién, an toan PCCC.

1.2. Y kién ciia S¢ Khoa hoc va Cong nghé:

Vé néi dung ha tang théng tin lién lac:

- Hd so Nhiém vu Quy hoach chwa danh gia day du hién trang ha tang thong tin



lién lac trén dia ban xa Xuan Hoa, chua lam rd hién trang mang thong tin di dong,
mang cap vién thong va cc cong trinh vién thong thu dong.

- Pé nghi bd sung ndi dung danh gia hién trang ha ting thong tin lién lac trong hd
so Nhiém vu Quy hoach, bao gff)m:

+ Hién trang pht séng thong tin di dong;

+ Muc do dap ung cua ha ting vién théng ddi voi nhu cau phat trién kinh té xa
hoi, chuyén ddi so;

+ Cac khu vyc c6 nguy co song yéu hoidc chua bao dam chat luong dich vu.

Vé tram thu, phdt song théng tin di déng (BTS)

Hb so chua c6 théng ké cu thé sd lugng tram BTS hién co, cling nhu chua xac
dinh yéu cau nghién ctru bd tri tram BTS trong giai doan quy hoach, dé nghi:

- B6 sung yéu cau thong ké hién trang cac tram BTS trén dia ban xd Xuan Hoa;

- Trong Nhiém vu Quy hoach, x4ac dinh ndi dung nghién ctru, dinh huéng dé xuat
vi tri b tri tram BTS phu hop voi khong gian quy hoach (hanh lang bao vé dudng bo,
cong trinh cong cdng...), bao dam:

+ Phu song thong tin di dong 6n dinh, lién tuc;

+ Han ché phat sinh ving séng yéu, ving 16m séng, nhat 13 tai khu dan cu tap
trung va khu trung tdm x3;

+ Phu hop véi quy chuan k¥ thuat chuyén nganh va yéu cau vé my quan.

Vé ngam héa cdp vién théng

Hb so Nhiém vu Quy hoach chua thé hién rd yéu ciu nghién ctru ngdm hoa cap
vién thong, dé nghi bd sung ndi dung ngdm hoa cap vién thong vao Nhiém vu Quy
hoach, trong d6 xac dinh:

- Nguyén tic ngdm hoa va sir dung chung ha tang k¥ thuat;

- Cac khu vuc vu tién ngam héa cap (khu trung tdm, truc giao thong chinh, khu
dan cu moi);

- Bao dam dong bo gitra ha ting vién thong voi ha ting dién, chiéu sang va cac ha
tang k¥ thuat khac.

1.3. Y kién ciia Bé chi huy quén sw tinh:

- Hién tai trén dia ban xa Xuan Hoa c6 cac don vi quan doi truc thudéc Bo Quéc
phong, Quan khu 7 va Bo CHQS tinh Pong Nai dong quan va cac vi tri quy hoach dat
quéc phong dé xay dung thé tran quan su trong khu vuc phong thi cia dia phuong da
dugc Thi tuéng Chinh phil phé duyét vé quy hoach dat quoc phong thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh s6 47/QP-TTg ngay 09/5/2024; phé
duyét quy hoach tinh Pong nai thdi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 tai Quyét
dinh sb 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 va cac khu dat thudc dang dia hinh uu tién loai
1, loai 2 cho Qudc phong theo Quyét dinh s6 2256/QD-BQP ngay 30/5/2023 ctia Bo
Quéc phong vé phé duyét Ban d6 khu quan sy va dia hinh uu tién cho nhiém vy qudc



phong dé tich hop va quy hoach tinh thoi ky 2021-2030.

- Pé nghi cdp nhat déy du cac vi tri néu trén nham dam bao cho nhiém vu quéc
phong va thuc hién quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2026/ND-CP ngay 06/2/2016 cua
Chinh phii vé Quy dinh quan 1y d6 cao, chudng ngai vat hang khong va céc tran dia
quan ly, bao vé€ vung troi tai Viét Nam.

- Can cit Nghi dinh 164/2018/ND-CP ngay 21/12/2018 cta Chinh pha vé két hop
qudc phong voi kinh té-xa hoi va kinh té-xd hoi véi quc phong, quy hoach thudc
truong hop phai lay y kién Bo Tu 1énh Quén khu dé dugc gop v theo quy dinh.

1.4. Y kién ciia S¢ Tw phdp:

- V& quy m6 dan sb: Theo thong tin quy mé dan sb trang 11 xac dinh dan s 2025
khoang 80.480 ngudi, nhung khi danh gia hién trang dan sb tai thoi diém lap quy
hoach xa Xuéan Hoa c6 khoang 78.744 ngudi. Do do, don vi can xac dinh sd liéu cho
thong nhat.

- Pbi voi ndi dung vé du an wu tién: Dy thao trinh bay con trinh bay kha chung
chung can r hon viéc dau tu theo cac giai doan quy hoach, bao dam tinh kha thi trong
t6 chirc thuc hién. Dong thoi, ndi dung chuwa rd vé cac giai phap vé bao vé méi truong:
Thiét lap cac khu vuc bao v¢, phuc hoi méi truong do tac dong cua hoat dong dau tu
xay dung cong trinh; yéu cau vé quan 1y chat thai, kiém soat 6 nhidm trong qua trinh
dau tu xdy dung theo quy hoach.

1.5. Y kién ciia S¢ Vin hod, Thé thao va Du lich:

- Can ci Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cta Thil twéng Chinh phi
phé duyét Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050, cu
thé tai noi dung dé xuét 29 - Phuong an phat trién co so ha ting mang luéi co s¢ Vin
héa, Thé thao, Khu bao ton, Khu di tich tinh Déng Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050, bang 27 - danh muc céc dy an uu tién linh vuc thé duc thé thao c6 du
an xay dung san goén xa Xuan Hung (nay thudc xa Xuan Hoa) dugc dua vao quy hoach
giai doan sau nim 2030; cin cir ndi dung dé xuit diéu chinh quy hoach tinh Déng Nai
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 trén linh vyuc van hoa, thé thao va du lich,
du 4n x4y dung san gon xa Xuan Hung tiép tuc dugc dua vao quy hoach giai doan sau
nam 2030. Vi vay, dé nghi don vi nghién ctru tich hop danh muc dy 4n xay dyng san
g6n Xuan Hung vao quy hoach chung xa Xuan Hoa, tinh Pong Nai dén nam 2050.

- Trén dia ban xa Xuan Hoa co di tich lich st céip tinh Can cir Rung L4, vi vay dé
nghi don vi ra soat, ddm bao vi€c quy hoach va thuc hién du an khong xam pham dén
dién tich dit di duoc khoanh vung khu vuc bao vé 1, khu vuc bao vé 2 theo Quy dinh
cta Luat Di san d6i véi di tich noi trén.

- Cin ctr quy m6 dan sd dé nghi quy hoach bd tri quy dat phu hop danh cho xay
dung céc thiét ché van hoa, thé thao dat chudn theo quy dinh phuc vu nhu ciu doi sdng
vén hoa tinh than va tap luyén thé duc thé thao cta nguoi dan.

2. Y kién ciia S¢' X4y dung:



2.1. Vé thanh phan hé so:

Thanh phan hé so trinh thdm dinh Nhiém vu quy hoach chung x4 Xuan Hoa, tinh
DPong Nai d¢én nam 2050 dap tng theo quy dinh tai Diéu 4 Thong tu sb 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua
Luat Quy hoach d6 thi va nong thon.

2.2. Ddnh gid so bé cdc npi dung thim dinh theo khodn 1 Diéu 40 Ludgt Quy
hoach do thi va nong thon:

a) Sw day di, tinh hop 1y ciia ndi dung nhiém vu quy hoach dé thi va néng thon
quy dinh tai Piéu 21 cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén

Nhiém vu quy hoach chung x3 Xuan Hoa, tinh Péng Nai dén nim 2050 co ban
dﬁy da ndi dung theo quy dinh tai Piéu 21 cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon cu
thé:

- Ly do va su can thiét 1ap quy hoach; cin ctr 1ap quy hoach; dinh hudng, yéu cu
ctia quy hoach thudc hé théng quy hoach qudc gia, quy hoach ving déng nam bo, Quy
hoach tinh d6i voi khu vuc 1ap quy hoach;

- P thyc hién diy du cac ndi dung yéu cau vé nhiém vu quy hoach chung; hd so
nhiém vy quy hoach; dy kién chi phi va xac dinh nguén von cho cong tac lap, tham
dinh, phé duyét va cong bd quy hoach;

- Tién d6 lap quy hoach; yéu cau vé ndi dung, hinh thirc va ddi twong lay ¥ kién
vé quy hoach; trach nhiém cua cac co quan lién quan trong viéc t6 chuc 1ap quy hoach.

b) Sw phit hop ciia nhiém vu quy hoach dé thi va néng thén véi quy hoach cdp
quoc gia hodc quy hoach vimg hodc quy hoach tinh hodc quy hoach chung

- Theo Quy hoach ving BDong Nam B9, vung dugc dinh hudng trd thanh khu vyc
kinh té ning dong nhat ca nudc, phat trién manh logistics — cong nghiép — do thi va
noéng nghiép cong nghé cao; lay truc Quéc 16 1 — cao toc Bac Nam lam hanh lang kinh
té trong diém; hinh thanh cac cum d6 thi — cong nghiép — dich vu gin véi cac cuc ting
truong Long Khanh — Xuan Loc — Gia Ray; dong thoi phat trién noéng thon mai kiéu
mAau gin v4i bao dam an ninh luong thuc, sir dung dat hop 1y va bao ton hé sinh thai
rimg, ddi nui, ho, rimg phong ho. Pi voi x3 Xuan Hoa, xa ndm trén hanh lang Quéc
16 1, 1 ctra ngd phia Pong cua tinh Pong Nai, dong vai trd ving dém sinh thai gitra
cao nguyén Lam Pong va Pong Nam Bo; ¢ chirc ning cung cip nong san, phat trién
du lich sinh thai va ho tro logistics — cong nghiép.

- Theo Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin 2050 (QP
586/QP-TTg), khu vic Xudn Loc — Xuan Hoa thudc khung phat trién khong gian phia
Péng tinh, bao gdm trung tim Xuan Loc cii, cac cum coéng nghiép — dich vu — nong
nghiép cong nghé cao doc Qudc 10 1 va khu vuc ring phong ho — sinh thai phia Bac,
Pong Nam. U tién phat trién nong nghiép tap trung, khu dan cu nong thén méi kiéu
mau va thuong mai — dich vu doc QL1, BT.779.



- Ha tﬁng giao thong dugc dinh hudng nang cép Qudc 16 1 thanh truc dong luc
chinh, dau tu dong bo cac tuyén DT.779, lién huyén Xuan Loc — Cam My — Long
Khanh, cac tuyén két ndi Lam Dong va hé thdng giao thong néng thon dat chuan. St
dung dit theo hudéng giam dat lua, ting dat cdy lau ndm va cong nghé cao; vu tién dat
cho cong nghiép, ha ting giao thong, cong trinh cong cong va xir Iy moi trudng.

- V& phat trién nganh, tip trung noéng nghiép thong minh — cong nghé cao gin
chudi gi tri; duy tri cac KCN, CCN hién hiru va hinh thanh KCN Xuan Hoa (tﬁm nhin
2050); phat trién dich vu — logistics — thuong mai doc QL1 va du lich sinh thai ring,
hd, sudi, ddi nai. Cong tac moi trudng chu trong bao vé rimg phong ho, kiém soat phat
thai, xtr 1y chét thai tap trung va quan 1y chat khai thac khoang san.

2.3. Vé néi dung ho so nhiém vu

Ngoai ¥ kién gop ¥ cia cac thanh vién Hoi ddng (ndi dung chi tiét tai cac Vin
bdn gép y dinh kém), hd so can lam 18, luu ¥ mot sé ndi dung nhu sau:

- Cap nhat day du quy hoach cdp trén, quy hoach nganh c6 lién quan di dugc
duyét; Ra soat, danh gia cac du an hién hiru dang trién khai, da c6 chu truong, da co
quy hoach chi tiét dugc duyét,.. dé 1am co sé du bao quy md dan sd, co giai phap quy
hoach phan khu, dam bao tinh déng bo cac cip d6 quy hoach.

- Piéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050 dang dugc S¢ Tai chinh chu tri, trién khai thuc hién (du kién phé duyét trong
thang 02/2026), do d6 trong giai doan 1ap d6 an can luu ¥ nghién ctiru, dam bao phu
hop véi tinh chat, dinh huéng phan ving phat trién khong gian kinh té - x4 hoi cua
toan tinh (xa Xuan Hoa dugc xac dinh ndm trong Vung V - Ving dich vu d6 thi-gido
duc); cap nhat day du cac tuyén giao thong két ndi trong diém duge xac dinh trong quy
hoach tinh di qua khu vuc xa Xuan Hoa.

- Béi voi quan diém va muc tiéu cta quy hoach, dé nghi UBND x3 Xuén Hoa va
don vi tur van ra soat Quy hoach tinh Pong Nai, theo d6 x4 Xuan Hoa khong nam
trong danh sach phuong an phat trién hé théng d6 thi thoi ky 2021 - 2030, tim nhin
dén nam 2050.

- B6 sung céac ndi dung lién quan dén yéu cau nodi dung, hinh thirc, dbi trong va
ké hoach 14y y kién trong giai doan trién khai d6 an quy hoach.

- P6i voi cac chi tiéu kinh té k¥ thuat dé nghi ra soat dam bao theo quy chuan
01:2021/BXD. Riéng d6i v6i cac chi tiéu vé cay xanh, chi tiéu vé cac cong trinh dich
vu - cong cong can dam bao chi tidu. Pong thoi, bd sung diy du cac chi tiéu vé ha ting
ky thuat (giao thong, san nén, cap — thoat nudc, cip dién, chiéu sang,...) biao dam
théng nhét trong toan bd hd so nhiém vu.

- Pbi véi quy hoach san nén: Bb sung ndi dung danh gia, phan loai cac khu vuc
dat theo diéu kién tu nhién: thuan loi, it thuan loi, khong thuan loi, cdm hodc han ché
xay dung; danh gia cac nguy co rui ro do thién tai, bién doi khi hau, nudc bién ding,
¢ xét dén anh huong cua cac khu vyce lan can.



- Co so dit liéu sb dia 1y quy hoach tudn thii yéu cau k¥ thuat tai Diéu 42 Thong
tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025.

IV. KET LUAN:

Thanh phan, noi dung hd so Nhiém vu quy hoach chung xa Xuan Hoa, tinh Dong
Nai dén nim 2050 co ban bao dam theo quy dinh cua Luat Quy hoach d6 thi va néng
thén 2024; Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;
Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 va Thong tu s6 43/2025/TT-BXD sua
d6i, bd sung mot sb didu cua thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo
truong bd xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua luat quy hoach do thi va néng
thon.

Qua téng hop ¥ kién cua cac thanh vién Hoi dong tham dinh, dong thoi can cir
Diéu 3 Quyét dinh s6 139/QD-HDTPQHT ngay 31/12/2025 cua Chu tich Hoi dong vé
viéc ban hanh Quy ché Hoi dong tham dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va
néng thon trén dia ban tinh Péng Nai; Giam dbc S¢ Xay dung - Pho Chu tich Hoi
ddng quyét dinh thong qua hd so Nhiém vu bang thinh thire 14y ¥ kién véi diéu kién
can ra soat hoan thién chinh sira, bo sung ddy du cac nodi dung gop ¥ cua cac thanh
vién. D& nghi UBND x& Xuan Hoa va don vi tu van nghién ctru cac ndi dung gop ¥,
khan truong hoan thién hd so va co bao cdo tiép thu, giai trinh, trinh UBND tinh xem
x€ét, phé duyét.

(Pinh kém cdc vin ban gép ¥ ciia cdc thanh vién Héi dong, don vi lién quan)./.

TM. HOI PONG THAM PINH

Noi nhdn : 5

- Nhu trén; KT: CHU) TICH
- UBND tinh (b/c); PHO CHU TICH
- Chu tich HPTD (b/c);

- Thanh vién HDTD;

- Ban Giam dbc S&;
-Luu: VT, P.QLQH&PTDT. Quan.

GIAM POC SO XAY DUNG
Nguyén Anh Tuén



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAT Doc 1dp - Tw do - Hanh phiic
Sé%[{,ﬁl /QD-UBND Déng Nai, ngdy44‘ thang 4 nam 2026

QUYET PINH
V& viée phé duyét Nhi¢ém vu quy hoach chung xi Xuin Hoa,
tinh Pong Nai dén niim 2050

UY BAN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thon ngay 26 thang 11 ndm 2024,

Can cti"Luét sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon so ngay 11 thang 12 ndm 2025,

Can cw Nghj dinh 56 ]45/2025{NB-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cia
Chinh phi quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phan cap trong linh vie quy hoach d@é thi va néng thén;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01 thing 7 ndm 2025 cia

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thdng 6 nim 2025;

Can cir Nghi dinh 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nim 2026 ciia Chinh
phil sita doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 ndm 2025 cuia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy
hoach dé thi va néng thon;

Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Lugt Quy hoach dé thi va néng thén;

Cén cit Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 ciia Bf
truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludit Quy hoach dé thi va
nong thon,

Can cit Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 ndm 2025 Sira déi,
b6 sung mét s6 diéu cia Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé
truong B Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va
nong thon;

Cdn cit Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 ciia Thi
twong Chinh phi vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050;

Can cie Quyét dinh sé 779/QP-UBND ngay 27 théng 02 nim 2026 cia Uy
ban nhdn dén tinh Pong Nai vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong
Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050;

Theo dé nghi tai To trinh s6 42/TTr-UBND ngay 08 thang 04 nam 2026
ciia Uy ban nhdn dén xd Xudn Hoa trinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung
xd Xudn Hoa, tinh Dong Nai dén nim 2050 va Bdo cdo két qua tham dinh s6
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120/BC-SXD ngay 06 thdng 4 ndm 2026 cua S¢ Xdy dung vé viée tham dinh
Nhiém vu quy hoach chung xa Xudn Hoa, tinh Péng Nai dén nim 2050,

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chung x4 Xuan Hoa, tinh Dong
Nai dén niim 2050 véi nhitng ndi dung chii yéu nhw sau;

1. Pham vi, quy m6 va thoi han 13p quy hoach
a) Pham vi, ranh giéi 1ap quy hoach:

Xa Xuén Hoa 6 vj tri nim & cira ngd phia Dong clia tinh Pdng Nai m&i.
Cén clr theo Nghi quyét sb: 1662/NQ- -UBTVQHIS ngay 20 thang 6 ndm 2025
ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi vé viée sép xeép cac don vi hanh chinh cip xa
cla tinh Péng Nai nim 2025. Khu vuc lap quy hoach chung x& Xuin Hoa co
pham vi ranh giGi nhu sau:

- Phia Bic : Gidp x& Xuan Thanh, xd Xuan Loc.

- Phia Péng : Giép x& Tan Minh, x4 Sudi Kiét cta tinh Lam Pdng,

- Phia Nam : Gidp xd Bau Lam cua thanh phé Hd Chi Minh.

- Phia Tdy : Giap x& Xuén Loc, xd Xuén Phu, x3 Xuan Pong.

b) Quy md 1ap quy hoach

- Quy mo dién tich nghién ctru va l4p quy hoach: Khoang 30.596 ha.

- Quy md dén sé:

+ Dan 56 2025: Khoang 80.480 ngudi.

+ Giai doan dén 2030: Khoang 85.426 ngudi; mat dd: 279,20 ngudi/km?;
+ Giai doan dén 2050: Khoéang 104.236 nguoi; mat do: 340,7 ngu’m/km
c) Ty 1€ lap quy hoach: 1/10.000.

d) Thoi han 1ap quy hoach: Pén 2030 va dai han dén nim 2050.

2. Muc tiéu quy hoach

a) Muc tiéu téng quat: Xdy dung x& Xuén Hoa phat trién theo huéng ndng
thon hién dai, da chirc ning, gan vdi dich vy, thuong mai, cong nghiép va néng
nghlep cdng nghé cao; phat trién hai hda véi canh quan sinh thai va hé thong ha
tang giao thong cua khu vuce; hinh thanh khong gian dén cu va céac khu chie
ning phat trién hop ly; ¢6 ha tang ky thuat, ha tang x& hoi dong b9, gop phén

néng cao chét lugng song clia ngudi dan va thic ddy phat trién kinh té - x4 hoi
bén viing dén nim 2050.

b) Muyc tiéu cu thé

- T6 chire lai khong gian phat trién cua xa Xuan Hoa theo hudng tép trung,
hop ly, pht hop véi dinh hudng phan ving phat trién ctia tinh Dng Nai.
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- Phat trlen dong bd hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, dap ung
nhu cau phat trién dan cu, san xuit va dich vy trong giai doan méi.

- Khai thac hiéu qua céc truc giao thong chinh va cic tuyén két ndi trong
diém, tao dong lyc thu hut dau tu va phét trién thuong mai - dich vu.

- Phét trién cong nghiép, thuong mai - dich vy, logistics va nong nghiép
cong nghé cao phu hop diéu kién dia phuong.

- Bao v¢€ tai nguyén thién nhién, rung, nguon nude va hé sinh thai; kiém
sodt & nhiém mai trudng va thich U ng véi bién dbi khi hau.

- Nang cao chét luong kién tric canh quan, phat trlen khong gian xanh va
cac cong trinh cong cdng, ting bude néng cao chat lugng séng ciia ngudi dan va
xdy dung xa Xuan Hoa phat trién bén ving trong dai han.

3. Tinh chét quy hoach

X& Xuan Hoa 1a khu vyc nong thén phat trién theo huong hién dai, c6 vai
tro quan trong trong khong gian phat trién phia Bong tinh Dong Nai, dugc dinh
hucmg phat trién phu hgp voi phén vung> khong gian kinh té - x4 hoi cta tinh va
yéu cau phat trién sau sap xép don vi hanh chinh.

Trong méi lién h¢ véi dinh hudng didu chinh quy hoach tinh Ddng Nai thoi
ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050, x& Xuén Hoa dugc xé4c dinh thugc Ving
V - ving dich vu db thi - gido duc, ¢6 chirc ning phat trién tong hop, trong do
cac hoat dong dich vy, dén cu, gido duc - dao tao, thuong mai va cac khong gian
hd trg san xuét giit vai tro quan trong; dong thoi két hop phat trién cong nghlep,

nong nghiép cdéng nghé cao, logistics va cac hoat dong kinh té pht hop véi diéu
kién thyc té dia phuong.

Quy hoach chung x3 Xuin Hoa 13 co 80 dé t6 chuirc khong gian phat tr1en
hop ly, khai thac hiéu qua lgi thé vi tri gin véi cac tuyén giao thong két nbi
trong diém, néng cao chat lugng ha tang k¥ thuét - xa hoi, ting bude hinh thanh

cau triic phét trién dong bd, bén vitng, phi hop véi muc tidu phat trién dai han
dén nam 2050.

4. So bd du bao phat trién
a) Du bao quy mé dén sb
Dén sb hién trang nam 2025 khoang 80.480 nguoi; quy md dén so dinh

hudng g1a1 doan dén niam 2030 khoang 85.426 nguorl quy mé dan sb dinh
huéng giai doan dén nam 2050 khoang 104.236 nguoi.

b) Du bao quy md dét dai

Thyc hién theo Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021
cua B Xy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD vé Quy chuan k§ thuét qudc
gia trong quy hoach xdy du'ng va c4c chi tiéu kinh t& k¥ thuét ké thura tir quy
hoach tinh Déng Nai d6i v6i x4 Xuan Hoa. Trén co s& do, cac chi tidu tinh toan
cho quy hoach chung x Xuan Hoa cu thé nhu sau:

¢) Bang théng ké chi tidu st dung dat



Quy hoach
Stt Chi tiéu sir dung dit Don vi Pén nim | Pén nim
2030 2050
Dét dan dung binh quan ) _
1 . : ‘
(K¢ thiva tir dinh hudng quy hoach tinh ) e = e
Nhu cau dit xdy dung
2 : - : ;
(Ké thira tir dinh hudng quy hoach tinh ) g h28152 303,74
3 | Pét ciy xanh cong cong m?*/Nguoi >4 >4
4 | Ty 1é dat giao théng so vai dit xay dung % >18 >18
d) Bang thong ké céc chi tidu ha tAng k§ thust
Quy hoach
Stt Chi tiéu ha ting ky thuét Pon vi Pénnim | Dén nim
2030 2050
Cép nude tiéu chuin lit/ngudi/mgay. 80-100 80-100
Thodt nudc ban tidu chudn % lugng nude cdp | 100% 100%
Cép dién
Cép dién sinh hoat ho/ngay/dém > 660W > 660W
Nhu céu dién cho cong trinh cong cong > 15% nhu ciu dién sinh hoat
Chi tiéu cép dién san xuit cong nghiép
(Tiry thudc vao logi hinh sdan xudt) BT =350 120330

(Cdc chi tiéu, dw bdo quy mé ddin sé va cdc chi tiéu kinh té, k' thudt cu thé
duwoc nghzen cuu, ludn cit va lua chon trong qud trinh ldp do dn quy hoach va cé
thé duge diéu chinh tai budc ldp quy hoach chung nham phit hop véi tinh hinh

phat trién kinh té - xa héi ciia dia phuong, dam bdo phit hop quy hoach cdp trén
va cdc tiéu chudn hién hanh).

5. Céc yéu cau can nghién ctru dbi véi cic ndi dung quy hoach
a) Yéu cau nghién ctru vé dinh hudng phét trién khéng gian va str dung dét

- Phaén tich, danh gia tong hop hién trang sir dung dat, dan cu, ha ting k§
thudt - xa hoi, mdi truong va hoat dong kinh t&; ra soét, ké thira va didu chinh
cac quy hoach di dugc - phé duyet cta cdc x4 trude sap nhap, bao dam phi hop
v6i dinh huéng phét trién méi va cac quy hoach cép trén.

- Lam 18 vai tro, vi thé, tiém nang va dong luc phat trién ctia x& Xuan Hoa
trong tong the phat trién ctia tinh Pdng Nai; x4c dinh céc nganh, linh vyc dong
luc phat trién nhu cong nghi¢p, thuong mai - dich vu, néng nghiép céng nghé
cao va phat trién sinh thai.

- Nghién ctru t6 chirc khéng gian khu trung tdm hanh chinh x& va hé thong
cong trinh dich vu cdng, bdo ddm phuc vu thuén tién cho ngudi dan; ra soat, sép
x€p va sir dung higu qua cac cong trinh céng cdng, tai sin cdng sau sap nhap.

_ii =*a
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- Xay dung chlen luge va mé hinh phat tr ién tong thé ciia xa phu hop voi
dinh huong phat trién ving, phat huy loi thé tir cdc truc giao thong chinh va cac
cong trinh ha tang giao thong theo quy hoach cép trén.

- Pé xudt cdu truc khong gian phat trién va dinh hudng st dung dat hop 1y,
khai théc hiéu qua quy dit cho céc khu chirc nang nhu khu dén cu, khu cong
nghiép, thuong mai - dich vu va néng nghiép céng ngh¢ cao; xac dinh cac khu
vuc phat trién trong diém, khu chinh trang va khu bao ton.

b) Yéu cau nghién ctiu vé phat trién ha tng, moi truong, du an uu tién va
quan ly thuc hién quy hoach

- Pinh hu’orng hé thong ha tang k§ thuit gdm giao thong, san nén - thoat
nudc mua, cap dién, cap nudce, thong tin lién lac, thoat nudc thai, chét thai ran,
nghia trang va phong chay chita chdy, bdo dam dép (mg nhu cau phat trién kinh
té - xa hoi va pht hop véi t6 chirc khéng gian quy hoach.

- Nghién ctru dinh huéng phat trlen ha tang vién thong, bd tri tram thu phat
song thong tin di .dong va timg bude ngim hoa cép vién thong, bao dam dong bd
v6i hé thong ha ting k§ thuat khac.

- Pé xuét céc giai phap bao v¢ moi truong, bao vé rumg, ngudn nude va
canh quan sinh thai; long ghép cdc giai phap thich g bién dbi khi hau trong
quy hoach st dung dt va phat trién ha ting.

- Xéc dinh danh muc céc chuong trinh, dy én vu tién dau tu, dic biét 1a cac
du an ha tang k¥ thuat khung, ha tng x4 hoi, khu trung tam hanh chinh va cac
khu san xuat - dich vy; dé xuét 16 trinh thuc hién phu hop véi kha nang huy
dong nguon luec.

- P& xuét cac quy dinh quan ly xay du*ng theo quy hoach vé khong gian,
kién tric, canh quan va str dung dat, 1am co s cho cdng tac quan ly xay dung va
kiém soét phat trién trén dia ban xa.

6. Céc yéu cau vé hd so, san phim quy hoach

HS so trinh phé duyét theo quy dinh cia Thong tu sd 16/2025/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2025 ctia B¢ trudng B Xdy dung quy dinh chi tiét mot sé
dleu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén duge sta do1 bd sung tai Thong tu
56 43/2025/TT-BXD ngdy 09 thang 12 nam 2025, bao gom:

a) To trinh de nghi phé duyét quy hoach chung va du thao quyét dinh cua
cap c6 thim quyén phé duyét quy hoach chung.

b) Ho so ban gidy thé hién ndi dung va thanh phan hd so quy hoach, bao
dam theo quy dinh tai Chuong III Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang
6 nam 2025.

¢) Hb so dién tir theo quy dinh tai Chuong V Thong tu s6 16/2025/TT-
BXD ngay 30 thang 6 nam 2025. Quy dinh chi tiét vé co sO dit liéu quy hoach
d6 thi va néng thon duge quy dinh tai Phy luc IT Thong tu s6 16/2025/TT-BXD
ngdy 30 thang 6 nam 2025. Bao gdm:
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- Ho so gidy phép Iy gdbm: Thuyét minh, ban v&, céc tai liéu vén ban in
dugc xac nhan tinh phap ly nop luu tri.

- Ho so dién tir gbm:

+ Co s& dit liéu sb co ban: Céc tép tin ban v& va vin ban gbc dugce in 4n dé
ky va déng dau xac nhan tinh phap ly.

+ Co sé dit lidu sb phap ly: Céc tép tin s6 hoa (quét) clia toan bo hd so gidy
phap ly.

+ Co sé dit liéu sb dia ly: Cac tép tin ban v& cla co s& dit lidu gbe duge
chuyén ddi sang dir liéu dija ly.

+ USB ghi toan b ndi dung hd so quy hoach.
7. Céc yéu cau, nguyén tic vé 1y y kién

a) Noi dung 13y v kién: Gdm noi dung 1ap quy hoach cta hd so quy hoach
hoach chung x4.

b) Hinh thirc 4y y kién

- Hinh thtte 1y y kién dwoc thuc hién bang mdt, mot sé hodic cée hinh thire
sau: Glri hd so, tai lidu dé lay y k1en ctia ngudi dan bang vin ban; niém yét,
trung bay tai noi cdng cdng de tiép nhan y kién cua nguoi dan; hinh thirc khac
theo quy dinh ctia phap luat v& thuc hién dan chu & co so.

- Thoi glan 14y y kién it nhat 1a 20 ngay va khong qua 30 ngay ké tir ngay
cong khai ndi dung lay y kién. Trong truong hep chua hét thoi gian lay y kién
ma d& nhén dugc day du y kién ctia cong dong dén cu thi co quan, té chirc ¢6

trach nhiém t6 chirc 1ap quy hoach dé thij va nong thon dugc thyc hién cic bude
tiép theo.

c) Déi tuong va ké hoach 14y y kién

- Ly y kién cta co quan quan ly nha nuéc, t6 chirc, chuyén gia va cong
dong dan cu ¢6 lién quan.

- Uy ban nhén dan ¢6 lién quan c6 trach nhiém phdi hop vé6i co quan t6
chire 18p quy hoach trong viéc ldy y kién.

- Cac y kién déng gop phai dugc téng hop diy du, gidi trinh, tiép thu va
bdo cdo co quan nha nude cd thdm quyén xem xét, quyét dinh.

Piéu 2. T6 chire thue hién

1. Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.
2. Co quan tham dinh quy hoach: S& Xay dung tinh Pong Nai.

3. Co quan t6 chirc 14p quy hoach: Uy ban nhén dén x& Xuan Hoa.
4. Thoi gian hoan thanh 14p quy hoach: Theo quy dinh hién hanh.
5. Pon vi tu van 14p quy hoach: Lya chon theo quy dinh hién hanh.
6. Ngudn vén: Ngén sach tinh.
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Picu 3. Hiéu lyc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vian phong Uy ban nhén dén tinh; Giam déc céc Sé: Xay dung, Tai
chinh, Nong nghiép va Mbi trudng, Céng Thuong; Chi tich Uy ban nhan dan xa
Xuan Hoa va Thu trudng cic co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./ l\\” /

Noi nhgn:

- Nhu diéu 3;

- Chu tjch, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Chanh, cac Pho Chénh Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN.

N.T.Nh.

TM. UY BAN NHAN DAN

! ey
i~ e L

oy



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Ty do - Hanh phic

sé: A4FD/QP-UBND

Déng Nai, ngay y thdng4. nam 2026

QUYET PINH
V& viée phé duyét dw toan chi phi
13p quy hoach chung xi Xuin Hoa, tinh Pong Nai dén nim 2050

UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Can cik Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 ndm 2025;
Can cik Ludt Quy hoach do thi v nong thén ngay 26 thang 11 ndm 2024;

Can cir Ludt sita doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon so ngay 11 thdng 12 ndm 2025;

Can cit Ludt Ddu thau sé ngay 23 thang 6 nim 2023;

Can cit Nghi dinh 56 99/2021/ND-CP ngay 11 thing 11 nam 2021 cvua Chinh
phi quy dinh vé quan Iy, thanh todn, quyét todn dy dn sit dung von dau tw cong;

Can cur Nghi dinh sé: I 40/2025/ND:CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia
Chinh phi phii quy dinh vé phan dinh thim quyén cua Chinh quyén dia phuong
02 cdp trong linh viee qudn Iy Nha nude ciia B6 Xay dung;

Can cw Nghij dinh 50 ]45/2025/;VD—CP\ ngay 12 thding 6 ndm 2025 cua
Chinh phi Quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phdn cap trong linh vuc quy hoach dé thi va nong thén;,

Can cw Nghi dinh a:é" I 78/?02.\’5/ND—CP ngay 01 thing 7 ndm 2025 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cit Nghi dinh 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phu Sia
doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01 thing 7
nam 2025 cia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé
thi va néng thon;

Cdan cit Nghi dinh sé6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 ndm 2021 cia
Chinh phii vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

Can cir Nghi dinh SO",’ 214/2025/ND-CP ngay 04 thdng 08 ndm 2025 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mt s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Dau thau vé
lua chon nha thdau;

Cén cir Nghi dinh s6 254/2025/ND-CP ngay 26 thing 9 nim 2025 ciia
Chinh phii vé quy dinh vé quan Iy, thanh todn, quyét todn du én sir dung von dau
fuw cong,

Cén cir Thong tu 56 11/2021/TT-BXD ngay 31 thing 8 nim 2021 ciia B6
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trucng Bé Xdy dung huong din mét sé noi dung xdc dinh va quan ly chi phi dau
tu xdy dung;,

Can cir Théng tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 ciia B
truong Bo Xdy dung ban hanh dinh mitc xdy dung;

Can cik Théng tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cia B¢

truong BJ Xdy dung hudng dén phwong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky
thudt va do béc khoi lu'crng xdy dung cong trinh;

Can cit Théng tw 56 1 4/2023/TT-BXD ngay 29 z‘hang 12 nam 2023 cia Bg
trucng B Xdy dung sita doi, bé sung mot 56 diéu ciia Théng tw s6 1 172021/TT-
BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 ciia B¢ trucng B Xdy dung huéng dén mét sé
ndi dung xdc dinh va qudn Iy chi phi dau tw xdy dung;

Can cir Théng tw s6 32/2023/TT-BTC ngay 29 thang 05 ndm 2023 ciia B
truong B¢ Tai chinh hudng dan viéc s dung kinh phz chi thuong xuyén cia
ngan sdach nha nuoc, bao gom cd nguon von tdi tro ciia cde té chike, cd nhén dé
lap, tham dinh, quyét dinh hodic phé duyét cong bé, diéu chinh quy hoach;

Can cir Théng tw s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 06 nam 2025 cua
B truong Bé Xdy dung sira doi, bé sung mét sé diéu ciia cdac Thong tu thugc
linh vue quan ly nha nude cia B Xdy dung lién quan dén sap xép t6 chirc bo

mdy, thuc hién chinh quyén dia phuwong 02 cdp va phdn cap cho chinh quyén
dia phwong;

Can cit Théng twe 56 1 6/2025/TT BXD ngay 30 thang 06 nam 2025 cua Bo

truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt quy hoach dé thi va
néng thon;

Cdn cir Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nam 2025 ciia B$
truong B Xdy dung sira doi, bo sung mét s6 diéu ciia thong tw s6 1 6/2025/TT—
BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 cia B§ truéng B Xdy dung quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thén;

Cdan cir Théng tw sé 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 06 ndm 2025 ciia Bé
truong Bo Xdy dung ban hanh dinh mitc, phwong phdp ldp va quan 1y chi phi
cho hoat dong quy hoach dé thi va néng thén,

Cén cir Thong tw s6 004/2025/TT-BNV ngay 07 thang 05 nam 2025 ciia Bo

truong BJ Néi vu quy dinh mike lwong ciia chuyén gia tw van trong nude lom co
s6 cho viée xde dinh gid géi thau;

Can cir Théng tw s6 60/2025/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2025 cua Bg
truong Bo Xdy du’rzg Stea doi, bé sung mot sé noi dung cdac Théng tw sé
1 ]/202]/TT BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 ciia B truong B Xdy dung huéng
ddn mét s6 néi dung xdc dinh va quan Iy chi phz dau tw xdy dung; Théng tw so
12/2021/TT-BXD ngay 31 thdng 8 nam 2021 cua B¢ trudng Bé Xdy dung ban
hanh dinh mitc xdy dwng, Théng tw sé 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm
2021 cua B¢ trucng Bo Xdy dung hudng dén phuong phdp xdc dinh cdc chi tiéu
kinh té ky thudt va do béc khéi liong céng trinh va Théng te s6 14/2021/TT-



3

BXD ngay 08 thing 9 nim 2021 cia Bo truong Bé Xdy dung huéng ddn xdc
dinh chi phi bao tri céng trinh xdy dyung;

Theo dé nghj ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 183/TTr-SXD ngay
03 thang 4 ndm 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét du toan chi phi 1ap quy hoach chung xd& Xuan Hoa, tinh

r

Déng Nai dén nam 2050, véi céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén hd so quy hoach: Quy hoach chung x3 Xuan Hoa, tinh Péng Nai
dén nam 2050.

2. Ty 1& lap quy hoach: 1/10.000 va 1/5.000 (dbi véi khu vue bd tri chire
nang sur dung dat quy hoach).

3. Dia diém: Xa Xuan Hoa, tinh Pdng Nai.
4. Don vi tb chirc lap quy hoach: Uy ban nhan dan xa Xuan Hoa.
5. Quy m6 dién tich: Khoang 30.596 ha.

6. Dy toan chi phi 1ap quy hoach: 908.377.513 d‘(;ing (Chin trdm 1é tam
triéu, ba tram bay muoi bay nghin, ndm trém mwoi ba dong).

(Phu lyc chi tiét dinh kém theo)
7. Nguén vén: Ngén séch tinh.
8. Trach nhiém cua don vi t6 chirc 1&p quy hoach

a) Du toén chi phi quy hoach chung x& Xuan Hoa, tinh Dong Nai dén nim
2050 12 co s& xem xét, phé duyét chi phi va trién khai c4c budc tiép theo, khong
dung dé thanh todn quyét toan.

b) Quy méd dan sb du bao hién dang tam tinh theo To trinh s§ 17/TTr-
UBND ngay 24 thang 02 ndm 2026 ctia Uy ban nhan dan xa Xuan Hoa dé quan
ly chi phi. Chi1 ddu tu c6 trach nhi¢m xac dinh va quan ly chi phi theo quy mé
dan sé duoc phé duyét trong nhi¢m vu quy hoach va dd 4n quy hoach, bao dam
tudn tht ding quy dinh, tiét kiém va hiéu qua kinh té.

¢) Déi véi cac cong viéc xay dung chua c6 trong hé théng dinh mirc du toan
xdy dung duoc ban hanh, trong dy toan dang duogc tam tinh ¢ quan 1y chi phi,
chu déu tu ¢6 trach nhiém t8 chirc x4c dinh céc hao phi dinh murc theo quy dinh
tai Diéu 21 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nim 2021 ctia Chinh
phti vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung trude khi td chirc lua chon nha thiu.

d) Béi véi cac vat tu, thiét bj khong cé trong cong bd gid ciia S& Xay dung,
trong dy toan dang tam tinh dé quan ly chi phi, cht du tu phai x4c dinh gia theo
ding quy dinh vé 18p va quan ly chi phi dau tu xay dung dé xac dinh gid goi
théu truée khi lya chon nha thau dam bao tiét kidm, hiéu qua kinh té.

d) Bon vi tb chirc lap quy hoach c6 trach nhiém cép nhét khoi luong, don
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gid, gid cac yéu t chi phi phtt hop véi mit bang gia thi truong, cac ché do chinh
sach cua nha nudc ¢ lién quan tai thoi diém xac dinh du toan géi thau, cac chi
dan k¥ thuat, yéu cau cuy thé cla g6i thau dbi véi cc thanh phan, khoan muc chi
phi da dugc xéc dinh.

e) Pon vi t6 chic 18p quy hoach co trach nhiém ra so4t, cap nhét lai thué
gia tri gia tdng cla timg cong viéc, g6i thau cho phu hop véi thoi diém thyuc hién
theo quy dinh.

g) Pon vi t§ chuc lap quy hoach ¢6 tréch nhiém quan ly chi phi 1ap, thim
dinh céc ndi dung trong qua trinh lya chon nha thau phi hgp véi hinh thic lya
chon nha thau theo quy dinh tai Nghi din’h SO 214}/20‘25/NB-CP ngay 04 thang 08
nam 2025 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét mét s6 dicu va bién phép thi hanh Luat
Déu thau veé lya chon nha thau va céc quy dinh hi¢n hanh vé quén ly chi phi,

h) Trong qu4 trinh trién khai thuc hi¢n, dé nghi chi dau tu phai chdp hanh
cac quy dinh clia co quan quan ly nha nuéce; chi dau tu ¢ trach nhiém st dung
chi phi dting muyc dich, tranh lang phi, thit thoat vén diu tu.

i) Phoi hop véi S& Tai chinh dé duge bé tri ngudn vén thuc hién.

Dicu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Dicu 3. Chinh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giém déc céc So: Xay
dung, Tai chinh, Néng nghiép va Moi truong; Trudng Thue tinh; Cha tich Uy
ban nhédn dan x3 Xuan Hoa; Thu truong cac don vi va cac cé nhan ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. \/\/

MY,

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; o 1T
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh; ff’ﬁ%?lg“CHU TICH

- Chéanh, Phé Chanh Vin phong UBND tinh;

A NG
- Luu: VT, KTN. '
N.T.Nh. Z




TONG HQP DU FOAN CR

Phu luc

FO PHI LAP QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TINH PONG NAI PEN NAM 2050
(Kem mevr ,@ ﬁ«.&ﬁ »w& \Nm\@w UBND ngay 4/ thing % nam 2026 ciia Uy ban nhén dén tinh Béng Nai)

i K . Thanh tién Thué VAT Thanh tién S
Stt Noi m::m Dién giai tridc thud (d) 3% sau thué (@) Ghi cha
I | Chi phi quy hoach 846.120.925 57.433.699 903.554.624
Chi phi lap quy . ; s ok Thoéng tu
1 hoach , Ggh | Bang du toan chi tiét 563.108.191 45.048.655 608.156.846 17/2025/TT-BXD
Chi phi 14p ho so
quy hoach theo co : ——
2 s dir lidu dia Iy Ggis Ggh*10% 56.310.819 4.504.866 60.815.685 Théng tir
(GIS) 17/2025/TT-BXD
Chi phi lap nhiém .
3 Gnv Bang 2 phu luc 1 87.118.000 6.969.440 94.087.440
vu quy hoach
Chi phi thdm dinh “0 ~00 .. | Diéu 4 Théng tu
4 quy hoach Gtdgh Gqhtt*9,29% 52.312.751 52.312.751 35/2023/TT-BTC
5 M%wmwﬁcﬂu_mﬁ Gql Gqhtt*8,516% 47.954.294 47954204 | _ Thongtu
B TR ’ B R 17/2025/TT-BXD
hoach d \
Chi phi t6 chic lay y
kién cua co quan, to ; ; : s
6 chitc v dai den Gyk | Bang du toan chi tiét 11.328275 11.328.275 Théng tir
cong dong dan cu 17/2025/TT-BXD
7 MM%E congbOqY | G, | Bang dy todn chi tiét 16.604.367 16.604.367
Chi phi 14p hd so . .
P T i (Ggh+Ggis)*0,816% Thoéng tu
8 yéu cau va mm:mﬂ gia £60% 3.032.675 242.614 3.275.289 12/2021/TT-BXD
ho so dé xuat 14p
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4 Ky .. Thanh tién | Thué VAT | Thanh tién ——
i Not dung higu Dien gids trude thué (d) 8% sau thué (d) Ak B
quy hoach
Chi phi tham dinh
hd so yéu cau va két T Nghi dinh
9 @c,w fi i s Mirc toi thiéu 4.629.630 370.370 5.000.000 214/2025/ND-CP
thau l3p quy hoach
Chi phi l1ap du toan ; T Thoéng tu
10| 5. ohif qurs htgeh Bang du toan chi tiét 3.721.923 297.754 4.019.677 | 11 n0o 1 /TTBXD
Chi phi thim tra g s
" X o : Nghi dinh
w* (1] . .
II Wcﬂmnm—_%ﬁ quyet 1*0,57% 4.822.889 4.822.889 254/2025/ND-CP
Téng cong (D+(ID) 850.943.814 | 57.433.699 | 908.377.513




UBND XA XUAN HOA

NHIEM VU QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TINH BPONG NAI DEN NAM 2050

PHAN BAN VE KEM THEO

*CPCIRM

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRi PUONG BO
Dia chi: 2233/1, KP Cay Cham,D. Nguyén Ai Qudc, P. Trén Bién, T. Dong Nai 58
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