CHUONG V.DPIEU KHOAN THAM CHIEU

I. GIOI THIEU:

1. Khai quat vé do an:

- Tén d6 an: Quy hoach chung xa Céc San, tinh Lao Cai.

- Chii d4u tu: Phong Kinh té xa Coc San.

- Pia diém: xa Céc San, tinh Lao Cai

- Ngudn vén: Ngudn Ngén sach nha nude va ngudn von hop phap khac.

2. Khai quat vé géi thau

- Tén gbi thau: Khao sat, 1ap quy hoach.

- Hinh thtic lua chon nha thau: Pau thau rong rii trong nudc qua mang.

- Phuong thtrc dau thau: Mot giai doan hai ho so.

- Hinh thtrc hop dong: Tron goi.

- Thoi gian thyc hién hop dong: 240 ngay.

- Ngudn von: Ngudn ngan sach nha nude va ngudn vén hop phap khac.

3. Muc dich tuyén chon nha thau:

Muc dich d4u thau tuyén chon nha thau tu vin nham lya chon duogc nha thau
1ap quy hoach f:(') da ‘céc diéu kiér} nang luc kinh nghiém, d(}i,ngﬁ chuyén gia lanh
nghé, trang thiét bi day du, am hi€u dicéu kién '[1;1 nhién, kinh té - xa hoi dia’ phuong
cq kha nang thyc hién E:Gng ‘Eéc lfhéf) sat, 1ap thi‘ét ké quy hoach dam bao chat lugng,
tién do va gia thanh thap nhat dé tieét kiém nguon ngan sach nha nudc.

Il. PHAM VI CONG VIEC:

1. Pham vi, quy mo, thoi han 1ap quy hoach

- Pham vi nghién ctru 13p quy hoach bao gdm toan b dia gi6i hanh chinh xa
Coc San, tinh Lao Cai.

- Ranh gi6i:

+ Phia Pong Bic giap Phuong Lao Cai;

+ Phia BPong Nam giap phuong Cam Puong va xa Hgp Thanh;

+ Phia Tay Nam gidp xa Ta Phin;

+ Phia Tay Bic giap xa Bat Xat.

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 5.719,24 ha (khu vuc di kién phat trién dé
thi khoang 600 ha).

- Quy md dan sb:

+ Dan s6 nam 2025: Khoang 10.400 ngudi.

+ Du bao dén nam 2050: Khoang 22.000 ngudi (ddn s6 khu vue phdt trién do
thi khoang 16.000 nguoi).



- Thot han 13p quy hoach: Giai doan ngén han dén nam 2035; giai doan dai
han dén nam 2050.

2. Muc tiéu quy hoach

- Cuy thé héa Quy hoach tinh Lao Cai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050 da dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 316/QD-TTg ngay
29/3/2023; Biéu chinh Quy hoach tinh Lao Cai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050 dugc Chu tich UBND tinh phé duy¢t tai Quyét dinh s6 525/QD-UBND
ngay 25/02/2026;

- Ra soat, danh gia thuc tién phat trién, cac van dé can ké thura tir cac quy
hoach cap trén, cac quy hoach da trién khai trong céac giai doan truéc va dua ra cac
dinh huéng méi, phi hop véi diéu kién thuc té va yéu cu phat trién;

- Pinh hudng phat trién khong gian, co s& ha tﬁng k¥ thuat, xa hoi, dam bao
cac tinh chat, chirc nang, quy md phat trién do thi gan vai cac tiéu chi do thi loai III;
dap uing 1a mot trong cac trung tim hanh chinh, chinh tri, kinh té, van héa méi, hudng
tGi mo hinh t6 chtrc 1a phuong truc thudc tinh Lao Cai;

- Lam co s& phap ly dé thu hat dau tu, xay du'ng co sO ha ting dong bo, hién
dai, gan lién v&i phat trién bén viing, cung ¢ quoc phong, an ninh, phong chéng
thién tai, ng pho vdi bién doi khi hau;

- Xay dung d6 thi Cc San va khu vuc nong thon theo hudng vin minh, hién
dai c6 ban sac, dap img y€u cau quan ly va phat trién kinh té - xa hoi, ban sac van
hoa, khong gian kién tric canh quan trén dia ban;

- Lam co sé dé chinh quyén dja phuong va cac t6 chirc, don vi trién khai cac
budc tiép theo trong qua trinh quan ly, ki€ém soat cac hoat dong dau tu xay dung,
phat trién do6 thi va ndng thon theo quy hoach duoc duyét.

3. Tinh chat, vai tro, chirc ning khu vue 14p quy hoach

- Binh huéng chung: La do6 thi ctra ngo, 1a trung tam hanh chinh chinh tri - van
hoéa, xa hoi phat trién cua xa Coc San va la do thi maéi gan véi du lich sinh thai, nghi
dudng két hop du lich, dich vy, vui choi giai tri két n61 véi Khu du lich Quédc gia Sa
Pa. Trong tam phat trién ha tang khu vuc san xuat, ché bién cong nghi¢p sach, cong
nghiép khai khoang; du lich dich vu lam dong luc phat trién. Hinh thanh cac khu dé
thi sinh thai, phu hop véi canh quan ty nhién.

- Pinh hudng cu thé:

+ Phat trién ha tang khu vuc san xudt cong nghiép sach, cong nghiép khai
khoang va ché bién khu vuc xa BPong Tuyén;

+ Hinh thanh cac khu du lich sinh thai nghi dudng ven qubc 16 4D, duong tinh
155 két nd1 do thi phuong Lao Cai véi do thi Sa Pa cling nhu Khu du lich Quoc gia
Sa Pa;

+ Hoan thién ha téng cac khu d6 thi sinh thai ven ddi va céac truc giao thong
lién két;



+ Hé théng ha tﬁng xa hoi1, ha tﬁng ky thuat ddm bao nhu cau phat trién do thi
trong tuong lai.

- T6 chirc day du cac dinh huong vé phat trién khong gian, phat trién hé thong
ha tang ky thuat va méi truong, ha tang phuc vu san xuat, khu vuc chitc ning vé san
XUAt cong nghi¢p, khai thac va ché bién khoang san, dich vu va du lich; h¢ thong ha
tang xa hoi dong bd sau sap nhap, dinh hudng dau tu xay dung do thi Coc San gan
lién vo1 dinh hudng phat trién kinh té xa hdi, gilt viing va bao v¢ an ninh qudc phong
dat ti€u chi do thi loai III, tién td1 thanh 1ap phuong .

4. So' bd dy bao phit trién

- Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat, cc chi tiéu sir dung dat quy hoach chu yéu
ap dung chi tiéu tuong duong do thi loai Il va cadc quy dinh tai Thong tu so
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctua B truéng Bo Xay dung vé viéc ban hanh
Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung va cac quy dinh cua phap luat
¢ lién quan.

- Céc yéu cau, nguyen tac can luu y trong qua trinh 1ap quy hoach: Thuc hién
theo cac quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 Luat Quy hoach d6 thi va nong thén va cac quy
dinh cua phap luat co6 lién quan.

(Du bdo vé quy mé dén sé, khu vuc phdt trién dé thi, so bé vé du bdo phat trién,
cdc chi tiéu vé s dung dat - kinh té ky thuat cua quy hoach,... sé xac dinh cu thé buoc
lap quy hoach)

5. Cac yéu cau nghién ctru d6i véi cac ndi dung quy hoach

a) Xac dinh cac yéu cau nghién ctiru dbi v6i cac ndi dung theo timg loai quy
hoach, cap do, ty 1€ ban d6 duoc quy dinh tai cac van ban quy pham phép luat vé
quy hoach d6 thi va nong thon va nhiém vu quy hoach da dugc phé duyét. Cac ndi
dung chinh bao gobm danh gia hién trang, du bdo phat trién, t6 chuc khong gian, ha
tang k¥ thuat va quy dinh quan 1y:

- Yéu cau theo cip d6 va ty 1¢ ban do:

+ Pbi v6i khu vuc phat trién d6 thi can nghién ciru pham vi rong, chién lugc.
Ty 1€ ban do6 1/10.000 phai xac dinh dén cap duong lién khu vuc, goi y dén cap duong
chinh khu vuc hodc tuong duong, xac dinh dén 16 dat ma cap 1. Ty I¢ ban d6 1/5.000
phai xac dinh dén cap duong chinh khu vuc, goi ¥ dén cap duong khu vuc hodc tuong
duong, xac dinh dén 16 dat ma cap 2. Tap trung vao danh gia hién trang, dinh huong
phat trien khong gian, ha tang, va phan dot dau tu.

+ Pdi v6i quy hoach khu vuc néng thon can nghién ctru khong gian, san xuat,
ha tang ky thuat (duong, kénh muong, dién, nudc, xur Iy chat thai) va ha tang xa hoi.

- Yéu cau nghién ctru ndi dung chinh:

+ Pénh gia hién trang: Phan tich st dung dat, khong gian kién trac, ha tﬁng,
dan sd, va cac van dé moi truong, ton tai can giai quyeét.

+ T4 chtrc khong gian va thiét ké d6 thi: Xac dinh vi tri, quy mo, mbi lién hé,



t6 chtrc khong gian cong cong, canh quan, va cac quy dinh bao ton (néu co).

+ Ha tang k¥ thuat: Xay dung phuong 4n quy hoach cap nuéc, thoat nude, cap
dién, vién thong, giao thong, cao do nén, nghia trang.

+ Quy dinh quan ly: Xay dung quy dinh vé quan 1y khong gian, dat dai, ha
tang (chi ti€u k¥ thuat) theo do an.

- Theo nhi€ém vu quy hoach dugc phé duy¢t:

+ Phai dam bdo tuan thu pham vi nghién ctru, ranh giéi 1ap quy hoach, muc
ti€u, tinh chat, chi ti€u kinh té - k¥ thuat da xac dinh trong nhi¢m vu.

+ Tuén thu cac yéu cau vé khao sat, thu thap tai liéu, dir liéu dia hinh, ndi dung
chinh, danh muc ban v&, va tién d¢ dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

+ Yéu cau vé co sd dit liéu s6: Tich hop dit liéu hién trang/quy hoach theo
dinh dang GIS phu hop.

b) Xéc dinh cdc nhi€ém vu trong tam can nghién ctru cua khu vuc du kién lap
quy hoach theo timg giai doan, phu hop véi dac di€m tu nhién, diéu kién kinh té -
xa hoi, ha tang k¥ thuat, moi truong, an ninh, quéc phong lién quan dén khu vuc lap
quy hoach, gom c0:

- Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan s, sir dung dat,
kién trac canh quan, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va moi truong. Panh gid cong
tac quan ly, trién khai thyc hién theo quy hoach da dugc phé duyét vé phat trién
khong gian, str dung dat, ha tang k¥ thuat; so sanh, doi chicu véi dinh hudng va chi
ti€u tai quy hoach da dugc phé duyét (n€u cd); danh gia hién trang khu vuc 1ap quy
hoach theo céc ti€u chuan, ti€u chi vé do thi. BPanh gia hién trang cac chuong trinh,
du an dau tu phat trién dang dugc trién khai thuc hién trén dia ban, lién quan dén
pham vi quy hoach. Xéc dinh cac van dé€ co ban can giai quyét.

- X4c dinh muc tiéu, tinh chat va dong luc phat trién; luan ¢, xac dinh céc chi
ti€u kinh t€ - k¥ thuat do1 vdi khu vuc duge dinh huéng phat trién do thi;

- Banh gia, dy bdo cac tac dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi; quy
hoach cap qudc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh va quy hoach c6 tinh chat k§
thuat chuyén nganh da duoc phé duyét dén dinh hudéng phat trién cia do thi. Dy bao
cac chi ti€u phat trién: ty 1¢ do thi héa, quy moé dan so, dat dai, ha tang xa hoi, ha
tang k¥ thuat doi véi do thi va cac khu chiic nang trong khu vuc dugce dinh hudng
phat trién do thi;

- Xac dinh nguyén tic, tiéu chi 1am co s& dé lua chon va lya chon phuong an
co cau phat trién do thi;

- Pinh hudng phat trién khong gian va hudng phat trién do thi; xac dinh pham
vi, quy mo cac khu chirc nang trong pham vi quy hoach; khu hién c6 han ché phat
trién, khu chinh trang, cai tao, khu can bao ton, ton tao; cac khu chuyén doéi chirc
nang; khu phat trién mai; khu cam xay dung, cac khu du trir phat trién; cac khu vuc
du kién xay dung cong trinh ngam doéi voi khu vye do thi 1a trung tdm chinh tri -
hanh chinh cua xa; dinh hudng va nguyén tac phat trién doi voi timg khu chirc nang;



hé théng trung tdm hanh chinh, trung tam thuong mai, dich vy, trung tdm cong cong,
thé duc thé thao, cong vién, cay xanh va khong gian mé; dinh hudng phat trién cac
khu vuc dan cu ndng thon;

- Pinh hudng sir dung dat quy hoach theo céc giai doan quy hoach; xac dinh
quy mo su dung dat doi voi cac khu chirc nang; xéac dinh chi ti€u vé dan cu, chi tiéu
st dung dat doi voi pham vi quy hoach;

- Thiét ké d6 thi: Xéac dinh vung kién triic canh quan, bao ton canh quan thién
nhién va di sadn van hoa, cic truc khong gian chinh, quang truong, ctra ngod do thi,
di€ém nhan d6 thi trong pham vi quy hoach. D& xuat t6 churc khong gian cac hé thong
trung tam, ctra ngo do thi, cac truc khong gian chinh, quang truong 16n, diém nhan
do thi; t6 churc khong gian cidy xanh, mat nudc trong pham vi quy hoach;

- Pinh hudng phat trién ha ting k¥ thuat;

- Pé xuit cac giai phap vé bao vé mdi truong;

- Luan ctr va xac dinh chuong trinh, dy an wu tién dau tu theo céc giai doan
quy hoach, bao dam tinh kha thi trong t6 chirc thuc hién.

6 Khoi lweng cong viéc thudc goi thau:

STT | M6 ta cong viée Ponvi | Khdilwong
1 | Lap quy hoach ha 5.719,24
11 L?p quy hoacil chung khu vuc dinh huéng ha 600,00
do thi trong xa
Lap quy hoach chung khu vuc khong thudc
12 hé thong d6 thi trong xa (ndng thon) ha >.119,24
2 | Khao sat dia hinh
Khao sat dja hinh ban d6 dia hinh ty 18
1/5.000 (khu vyuc dinh hudng phat trién do
thi)
Chi phi khai théc, sir dung thong tin dit licu \
21 1 {2 lieu do dac va ban do, 3 1& 1/10.000. manh >
2.2 | Chi phi thanh 1ap ban d6 nén manh 1,27
2.3 | Chi phi diéu tra ngoai nghiép manh 1,27

I11. Bao cao va thoi gian thuce hién:

1. B4o cdo: Hang tuan nha thau phai c6 bao cdo vé cong viéc thuc hién cua
goi thau cho chu dau tu.



Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu ) 16/2925/TT-BXD va Thong tu s6
43/2025/TT-BXD cua B9 trudng Bo Xay dung, cu thé nhu sau:

- Sb luong hd so: 07 bd hd so.

- Thanh phan ho so gom:

o+ Thuyét minh quy hoach (Néi dung theo khodn 1 Diéu 11 va Piéu 12 Théng
tir s0 16/2025/TT-BXD cua Bo Truong Bo Xay dung);

+ T trinh dé nghi thim dinh, phé duyé‘g quy hoach chung xa va du thao Quyét
diph phé duyét quy hoach chung xa (Theo Mdu so 05, 07 va 08 Phu luc Il Thong tw
50 43/2025/TT-BXD cua B Truong Bo Xdy dung);

+ Cac van ban, tai liéu lién quan: (1) Quyét dinh ciia cdp c6 tham quyen phe
duyet nhzem v quy hoach chung xd; van ban chi dao, diéu hanh cia cdp cé tham
quyén vé viéc té chu"c’ Idp quy hoach chung xd; (2) Quyét d,n?h phé duy,e,t cdc quy
hoach lién quan, quyét dinh phé duyét quy hoach chung xd lan truoc (néu co); (3)
Van ban khdc co lién quan,

+ Ban v&: Theo quy dinh hién hanh (Ngi dung theo khodn 4 Pieu 11 va Diéu
12 Thong tw so 16/2025/TT-BXD cua Bo Truong Bo Xay dung).

2. Thoi gian thuwc hién: 240 ngay ké tir ngay hop dong cé hiéu lyc.

IV. Kinh nghiém va nhan sw ciia nha thau:

, Nha :[héu phai dap tng day da nhan sy chu chét theo dung hd S0 triing thau.
Neéu nha thau thay doi nhan su khac thi phai dam bao nhan su thay thé ¢4 trinh do,
kinh nghiém va nang luc trong duong hoac cao hon véi nhan su da de xuat.

V. Tréch nhiém cia Chii dau tur:

~ 1.Cung cap cho nha thau day du cac van ban phap Iy, céc tai lieu c6 lién quan
dén cong tac tu van khao sat, lap thieét ké quy hoach.

2. Thanh toén kinh phi kip thoi, day du cho Bén B.

3. Cling Vi bén B giai quyét nhimg vuong mac phét sinh trong qua trinh thuc
hién Hop dong (néu co)./.



