CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. Gidi thi¢u

1. M6 ta khai quat vé du 4n va géi thau

1. Khai quat vé du toan:

- Tén dd 4n: Ké hoach phat trién nha & tinh Lao Cai giai doan 2026-2030.

- Chu dau tu: S¢ Xay dyng tinh Lao Cai.

- Pia diém: tinh Lao Cai

- Nguon von: Ngan sach tinh va cac ngudn vén hop phap khac.

2. Khai quat vé géi thau

- Tén g6i thau: Goi thau s6 01: Tu van Xay dung Ké hoach phat trién nha
& giai doan 2026 - 2030 trén dia ban tinh Lao Cai

- Hinh thirc lya chon nha thau: Pau thau rong rai trong nudc qua mang.

- Phuong thirc dAu thau: Mot giai doan hai hd so.

- Thoi gian bat dauté chic lya chon nha thau: Quy II nam 2026

- Hinh thitc hop dong: Tron goi.

- Thoi gian thyc hién hop dong: 45 ngay.

- Ngudn vén: Ngén sach tinh va cac ngudn vén hop phap khac .

2. M6 ta muc dich tuyén chon nha thiu

Muc dich tuyén chon nha thau tu van 1 nham chon mét t6 chirc tu van
chuyén nghiép co d}”l tu cach phap nhan, du péng lyc, kinh nghiém va k¥ thuat, c6
nang lyc hanh nghé thu;’c hi¢én dich vu tu van trong xay dung theo cac quy dir}h
hién ‘he‘mh va mong mu()r} lga chon dugc nha thau vaoi doi ngii chuyén gia tu van
co day ’dﬁ nang luc Yé. bé day kinh nghiém thuc hién cac goi thau c6 quy mo va
tinh chat tuong tu, dé thuc hi¢n géi thau dam bao theo quy dinh cua phép luat.

I1. Pham vi cong viéc:

1. Muc tiéu:

~ Xdy dung K& hoach phat trién nha ¢ tinh Lao Cai giai doan 2026-2030

nham cu thé qh()a viéc thuc hién cac muc ti€u, chi tiéu phat trién nqhé ¢ tai Chuong
trinh phat trién nha & tiph Lao Qai giai doan 2021-2030 da dugc Uy ban nhan dan
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 268/QD-UBND ngay 29/01/2026.

Lam co s dé thuc hién tot cong tic quan 1y phat trién nha o trén dia ban
tinh trong giai doan 2026-2030.

2. Yéu cau:

- Phan tich, danh gi4 hi¢n trang nha & trén dia ban tinh dén hét nam 2025.



- Panh gia két qua phat trién nha & giai doan 2021-2025 theo cac ndi dung
chuong trinh phat trién nha ¢ di dugc phé duyét.

- X4c dinh nhu cdu, kha ning cung tmg nha ¢ trong ky ké hoach 2026-2030.

- Xac lap cac chi tiéu phat trién nha & giai doan 2026-2030 trén co s cu
thé hoa cac chi ti€u phat trién nha & cia chuong trinh phat trién nha 6.

- X4c dinh nhu cau ngudn vén dé phat trién nha ¢ trong ky ké hoach 2026-2030.

- Xay dung hé thong giai phap dé thuc hién ké hoach, bao gdm cu thé hoa
cac giai phap cua chuong trinh phat trién nha & va dé xuat cac giai phap méi,
mang tinh d6t pha, phu hop v6i quy dinh cta phap luat va diéu kién kinh té - X
hoi giai doan 2026-2030.

- Xac dinh thoi diém chép thuan chu truong dau tu céc du an, tién do thuc
hién cac du an trong ky ké hoach 2026-2030.

- Xéac dinh trach nhi€ém cua cac co quan c¢6 lién quan va t6 chirc thuc hién
ké hoach.

3. Pham vi nghién ciru

- Hién trang nha & trén dia ban tinh.

- Chi tiéu phat trién nha 0.

- Giai phap va t6 chure thuc hién ké hoach.
4. Noi dung cong viéc

(Theo dé cuong dugc UBND tinh Lao Cai phé duyét tai Quyét dinh sb
607/QDb-UBND ngay 11/3/2026; c6 Phu luc kém theo).

STT Cong viéc

1 | Chuan bi diéu tra, khao sat

1.1 | Thu thap sd liéu, dir liéu ban dau

1.2 | Phan tich, danh gia, xu 1y s6 liéu, dit liéu ban dau

1.3 | Xay dung biéu mau thu thap sd liéu, dit liéu, phiéu diéu tra, ...

141 Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té

2 | Khao sat thuc té

2.1 | Khao sat thuc té hién trang nha &

2.2 | Diéu tra, khao sat nhu cau vé nha o

2.3 | Khao sat thuc té xac dinh cac khu vuc du kién phat trién nha ¢

Thu thap bo sung s6 liéu, dir liéu

4 | Tong hop, xir 1y so liéu, dir liéu




STT

Cong viéc

4.1

Téng hop s6 liéu, dit liéu

4.2

Xu ly s0 liéu, dit liéu

XAy dung du thio ké hoach

5.1

Nghién ctru phén tich hién trang nha ¢ trén dia ban

5.2

Nghién ctru danh gia két qua phat trién nha &

5.3

Nghién ctru xac dinh nhu cau va kha ning cung tng nha ¢ trong ky ké
hoach

5.4

Nghién ctru xac 13p cac chi ti€u phat trién nha &

9.5

Nghién ctru xac dinh nhu cau v€ ngudn von dé phat trién nha &

5.6

Nghién ciru dé xuat giai phap thuc hién ké hoach

5.7

Nghién ctru xac dinh thoi diém chap thuan chi truong dau tu cac du an,
tién do thuc hién du an.

5.8

Nghién ctru dé xuat trach nhiém ctia cac co quan c6 li€én quan va to chirc
thuc hién

5.9

Tong hop, hoan thién noi dung du thao ké hoach

Bio c4o, tiép thu, giai trinh, chinh sira ndi dung du thio ké hoach

Hoan thién sin pham

I11. Bao cao va thoi gian thuc hién:

1. Tién d9 thwe hién: 45 ngay.

-Pon vi tu van phai bao co tinh hinh thyc hién cong viéc ctr moi tuan mot lan.
- Thoi gian thue hién: Ngay dau cua cac tuan.

- Nha thau tu van s€ ndp cho chu dau tu cac bao céo va céc tai liéu thudc

dich vu tu van cho tung ndi dung cong viéc theo tién do da du kién. Nha thau
thong bao day du va kip thoi tit ca cac thong tin lién quan dén cong viéc tu van
c6 thé 1am cham tré hodc can trd viéc hoan thanh céc cong viée theo tién do va dé
xuat giai phap thuc hién.

- Nha thau tu van c6 trach nhiém hoan thanh dung tién do va giao ndp cac

san pham tu van xay dung. Nha thau co6 trach nhiém trinh bay va bao v¢ cac quan
diém veé cac ndi dung cua cong viéc tu van trong cac budi hop trinh duyét ctia cac
cap c¢o6 tham quyén do chu dau tu t6 chuec.

2. San pham giao nop



- H6 so ndp cho Chu dau tu: 9 bo hd so + USB chira toan bo file dit liéu
cua toan b ho so tu van kém theo.

IV. Kinh nghiém va nhan sy ctia nha thau:

Yéu cau vé nhan su can thiét cho goi thau va cho tung vi tri phai phu hop
va dap tmg theo yéu cau tai chuong III cua E-HSMT nay .

V. Trach nhiém cia Chu dau tu:

Cung cap diéu kién lam viéc, can bo hd trg cua Chi dau tu va nhing tai
liéu co lién quan dén nhiém vu cua tu van, ké ca cac tai li¢u nghién ctru lién quan
hién c¢6 nham tao diéu kién thuan loi cho nha thau thuc hién nhiém vu cua minh.



PHU LUC
PE CUONG XAY DUNG KE HOACH PHAT TRIEN NHA O
GIAI POAN 2026-2030 TREN PIA BAN TINH LAO CAI

TONG QUAN

1. Sw cén thiét xdy dung K& hoach phat trién nha ¢ tinh Lao Cai giai
doan 2026-2030

Ngay 12/6/2025, Qubc hoi thong qua Nghi quyét sé 202/2025/QH15 vé
viéc sap xép don vi hanh chinh cép tinh. Trong d6, sip xép toan bo dién tich tu
nhién, quy mo dan sb cta tinh Yén Bai va tinh Lao Cai thanh tinh méi c6 tén goi
la tinh Lao Cai.

Ngay 16/6/2025, Uy ban Thuong vu Qudc hoi di thong qua Nghi quyét sd
1673/NQ-UBTVQHI15 vé viéc sip xép cac don vi hanh chinh cip x4 cua tinh Lao
Cai nam 2025. Theo d6, sau khi sap xép, tinh Lao Cai médi c6 99 don vi hanh
chinh cip xa. Nhu vy, tinh Lao Cai mdi sau khi sap xép c6 su thay doi vé dia
gidi hanh chinh cap tinh va cip x4. Viéc thay doi dia gidi hanh chinh din dén thay
d6i vé quy md dan sd, dién tich dét dai, phan bé dan cu, nhu cdu va dinh hudng
phat trién nha o.

Trén co s& d6, Uy ban nhan dan tinh Lao Cai da phé duyét Chuong trinh
phat trién nha ¢ tinh Lao Cai giai doan 2021-2030 tai Quyét dinh sé 268/QP-
UBND ngay 29/01/2026.

Hién nay, Luat Nha & s6 27/2023/QH15 da quy dinh vé ky ké hoach phat
trién nha & cap tinh 14 05 nam, ky du ké hoach phat trién nha & cép tinh dugc xac
dinh theo dau ky cua chuong trinh phét trién nha & cip tinh. Noi dung Ké hoach
phat trién nha & cip tinh c6 nhiéu thay doi so véi cac quy dinh trude ddy; dic biét
14 noi dung vé& “Du kién thoi diém chdp thudn chi truong ddu tw cdc duw dn, tién
do thuc hién dy an trén co so danh gia hién trang nha o, kha nang can doi cung
- cdu vé nha 6, toc dé dé thi héa, kha ning déap iing yéu cau ha tang giao théng,
ha tc”ing xd hoi tai khu viee du kién thuc hién duw dn, tai thoi diém xdy dung ké
hoach” 14 can clr dé danh gia sy phu hop cua cac du an dau tu xdy dung véi Ké
hoach phat trién nha & cdp tinh, dam bao chi tiéu hoan thanh Nha & x3 hoi trong
nam 2026 va cac nam tiép theo dén 2030 dugc Chinh phu giao tai Nghi quyét s6
7/NQ-CP ngay 12/01/2026 va dé cap nhat cac dy an du kién chap thuan cha
troong dau tu nam 2026 va cac niam tiép theo dén 2030 vao ké hoach phat trién
nha 6.

Nhu vay, viéc xdy dung méi va phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ trén
dia ban tinh Lao Cai giai doan 2026-2030 1a phu hop theo quy dinh cua Chién
lugc phat trién nha & quéc gia giai doan 2021-2030, tam nhin dén nam 2045, Luat
Nha ¢ nam 2023 va di c6 day du cin ctr dé xdy dung Ké hoach phat trién nha &
cap tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Luat Nha ¢ nam 2023.



2. Ciin cir xdy dung Ké hoach

- Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15;

- Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 nim 2025 ctia Qudc hoi
vé viéc sap xép don vi hanh chinh cip tinh;

- Nghi quyét s6 1673/NQ-UBTVQH15 ngay 16 thang 6 nim 2025 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé viée sép xép cac don vi hanh chinh cép X4 cua tinh
Lao Cai nam 2025;

- Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha &;

- Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ 2023 vé phat trién va quan 1y nha ¢
xa hoi;

- Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cuia Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh
vuc quan 1y nha nudc ciia B Xay dung;

- Nghi quyét s6 07/NQ-CP ngay 12/01/2026 cua Chinh phu vé viéc giao
chi tiéu phat trién nha & xa hoi cho céac dia phuong giai doan 2026-2030;

- Quyét dinh s6 338/QD-TTg ngay 03 thang 4 nam 2023 ctia Thu tudng
Chinh phti phé duyét Pé an “ Pau tu xay dung it nhat 01 triéu cin ho nha ¢ x3 hoi
cho d6i tuong thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-20307;

- Quyét dinh s6 316/QD-TTg ngay 29 thang 3 nim 2023 ctia Thu tudng
Chinh phu phé duyét quy hoach tinh Lao Cai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

- Quyét dinh s6 1086/QD-TTg ngay 18 thang 9 nam 2023 cta Thu tudng
Chinh phu phé duyét quy hoach tinh Yén Bai thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén
nam 2050;

- Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua B trudng
Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha 6;

- Thong tu sb 04/2025/TT-BNV ngay 07 thang 5 ndm 2025 ctia Bo trudng
Bo Noi vu quy dinh murc luong cia chuyén gia tu van trong nudc lam co sé cho
viéc xac dinh gia goi thau;

- Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ctia Bo trudng
Bo Xay dung sira doi, bo sung mot sb diéu ciia cac Thong tu thude linh vuc quan
Iy nha nudc cua B Xay dung lién quan dén viéc sap xép t6 chirc bo may, thuc
hién chinh quyén dia phwong 02 cdp va phan cap cho chinh quyén dia phuong;

- Quyét dinh s6 268/QD-UBND ngay 29 thang 01 nim 2026 cta Uy ban
nhan dén tinh Lao Cai vé viéc phé duyét Chuong trinh phét trién nha & tinh Lao
Cai giai doan 2021-2030;

- Hé thdng cac quy hoach, ké hoach c6 lién quan da duoc phé duyét.



CHUONG I
HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phan tich hi¢n trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha ¢ va chat lugng nha o riéng 1€,
nha chung cu tai khu vuc doé thi, khu vuc ndng thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung cac loai hinh nha & phat trién theo
du an.

3. Hién trang nha & theo ké hoach muc tiéu qudc gia, ké hoach dau tu cong
vé nha &.

4. Hién trang nha & ctia ca nhan tu xay dung.

5. Hién trang thi trudng bat dong san phan khuic nha 6é.

6. Nhu cau, kha nang cung cap sd luong nha & trong ky ké hoach.

II. Panh gia chung vé thyc trang nha é trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién ké hoach phat trién nha & ky trudc.

2. banh gia viéc thuc hién ké hoach.

3. Nhitng tdn tai, kho khan, vuong méc.

4. Nguyén nhan.

CHUONG 11
CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Co s¢ xac dinh chi tiéu phat trién nha &

1. Du kién dién tich san cac loai nha ¢ hoan thanh va dua vao str dung doi
vo1 cac loai hinh nha ¢ (bao gém nha & thuong mai, nha & xa hoi, nha & phuc vu
tai dinh cu, nha ¢ cong vy, nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu quéc gia, nha & dugc
dau tu xay dung béng nguén von dau tu cong), ) lugng cac loai nha ¢ cua cac du
an dau tu xay dung nha ¢ du kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Dy kién thoi diém chép thuan chu truong dau tu cac du an, tién do thuc
hién dy 4n trén co s& danh gia hién trang nha ¢, kha ning can dbi cung - cau vé
nha &, téc d6 d6 thi hoa, kha nang dap tng yéu cau ha ting giao thong, ha ting x4
héi tai khu vuc dy kién thuc hién du 4n, tai thoi diém xay dung ké hoach.

II. Chi tiéu phat trién nha &

1. Chi tiéu dién tich san nha & binh quan dau ngudi.



2. Chi tiéu dién tich san xdy dung nha ¢ hoan thanh va dwa vao st dung d6i
voi1 tung loai hinh du dan dau tu xay dung nha 6.

3. Chi tiéu nha ¢ hoan thanh dua vao sir dung theo chuong trinh muc tiéu
quoc gia.

4. Chi tiéu vé chat luong nha ¢ tai d6 thi va nong thon trén dia ban.

III. Ké hoach cai tao, xAy dung lai nha chung cu (néu c6)

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thue hién cai tao,
xay dung lai.

2. Thoi gian pha d& d6i voi nha chung cu phai pha do.

3. Dy kién nguén von dé thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu
chung cu trén dia ban.

IV. Nhu ciu ngudn von phat trién nha &

1. Vén ngén sach trung wong (néu co).

2. Vén ngén sach dia phuong.

3. Von xa hoi1 hoa.

CHUONG III
GIAI PHAP VA TO CHUC THUC HIEN KE HOACH

I. Giii phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh séch vé nha 6.

2. Nhom giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat.

3. Nang cao ning lyc phat trién nha & theo dy an.

4. Giai phap phat trién nha & theo Chién lugc phat trién nha & quéc gia,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ ctua dia phuong.

5. Nhom giai phap vé ngudn von va thué.

6. Nhom giai phap phat trién thi truong bat dong san.

7. Giai phap cai cach thu tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.

8. Cac nhom giai phap khac.

I. T& chire thue hién

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap.

2. Trach nhiém cua cac so, ban, nganh.



