CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. Giéi thi¢u:
1. M6 ta khai quat vé du an va géi thau
* Tén du toan: Kiém dinh, danh gia chat luong cong trinh xay dung cum Chung cu Binh Théi va
Chung cu 16 K Binh Thoi.
* Tén go6i thau: Tu van kiém dinh, danh gia chit lvong cong trinh xay dyung.
* Hinh thirc Iwa chon nha thau: Piu thau rong rii trong nudc qua mang.
* Phwong thirc lra chon nha thau: Mot giai doan, hai tai ho so
* Nguon von: Tir ngudn du phong ngan sach phudng nim 2026
* Hinh thirc hop ddng: Tron goi
* Tién d¢ thuc hién: 40 ngay
2. Muc dich kiém dinh

Kiém dinh danh gia chit lugng nha chung cu dugc xdy dung trén dia ban dé co co 8o lap ké
hoach duy tu, bdo tri, cai tao, stra chira hoac thao d&,’dﬁu tu xay dung mdi thay thé chung cu cii
theo quy dinh tai Luat Nha ¢ nam 2023 va Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024
cua Chinh phu.

Kiém tra, ra soat, danh gid an toan chiu lyc nha ¢ va cong trinh céng cong cl, nguy hiém tai
do thi theo Chi thi s0 05/CT-TTg ngay 15 thang 02 nam 2016 cta Thu tudng Chinh phu.
I1. Pham vi cong viéc:

T6 chic kiém dinh, danh gia chat lugng cong trinh xdy dung cum Chung cu Binh Théi va
Chung cu 16 K Binh Théi, phuong Binh Théi theo danh muc cu thé nhu sau:

*Cum chung cuw Binh Théi:

- Cum chung cu Binh Théi tai dia chi duong s6 5 va duong s6 8 Cu x4 Binh Théi
gdm 06 16 (ki hiéu 16 A, B, C, D, E, F) dugc xdy dung niam 1994, quy mé 06 ting (gdm ting
trét va 05 tang lau, riéng tang trét c6 thém 01 phan san ling).

S6 liéu hién trang 06 16 chung cu Binh Thai:
- Téng dién tich san xay dung khoang 22.896m>

Dién tich trung binh ctia mdi cin ho: 70m>

- Tong s6 cin ho ciia 6 16 cum chung cu Binh Théi 1a 288 can, mdi tang 13 48 can
(08 can x 06 10)

- Cong trinh gém c6 06 16 chung cu (ki hiéu 16 A, B, C, D, E, F) dugc bd tri theo
hinh chir U vé1 khoang gitra 1a cong vién chung.

- Heé két cau chiu lyc bang bé tong cot thép, tuong xay bang gach.

- Quy mo, kich thude hinh hoc (so bd) cac 16 chung cu nhu bang dudi:

Kich thudéc hinh hoc (so' bg) Dién tich

Stt Tén 16 S tang san (m2)

Dai(m) | Rong (m) | Cao (m)

1 L6 A Trét, 05 lau 36 16 21 3.816

2 L6B Trét, 05 lau 36 16 21 3.816




. Kich thuéc hinh hoc (so bg) AL
Stt Tén 16 S6 ting Dign tich
N san (m2)
Dai(m) | Rong (m) | Cao (m)
3 L6 C Trét, 05 lau 36 16 21 3.816
4 LoD Trét, 05 lau 36 16 21 3.816
5 LOE Trét, 05 lau 36 16 21 3.816
6 LOF Trét, 05 lau 36 16 21 3.816
Cong: 22.896

* Chung cw 10 K Binh Théi:

- Chung cu 16 K Binh Théi tai dia chi duong s6 6 Cu x4 Binh Théi dugc xay
dung nam 1992, quy mé 04 tang (g6m tang trét va 03 tang lau).

S6 liéu hién trang chung cu 16 K Binh Théi:
- Tbng dién tich san xay dung khoang 4.320m>

Dién tich trung binh ctia mdi cin ho: 48m? (rong 4m, dai 12m)

Tong s6 cin ho chung cu 16 K Binh Théi 1a 80 cin, mdi tang 1a 20 cin (riéng
tang trét hau nhu céc can ho cé lan chiém dién tich phia trudc va sau can hd)

- Chung cu 16 K Binh Théi c6 mit tién giap dudng s6 6 cu x4 Binh Théi.
- Hé két cau chiu lyc bang bé tong cdt thép, tudng xay bang gach.

1. Yéu cau chung:

Thyec hién kiém dinh, danh gia chét lugng nha chung cu theo cic quy dinh hién hanh.

Quy trinh danh gi4 thuc hién theo Quy trinh danh gia an toan két cau nha & va cong trinh cong
cong dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 681/QD-BXD ngay 12/7/2016 cua Bo Xay dung.

Trinh ty kiém dinh thyc hién theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tu sé 10/2021/TT-BXD ngay
25/8/2021 ciia BO truong B Xay dung vé hudng dan mot s didu va bién phap thi hanh Nghi dinh
56 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021.

Pon vi thuc hién kiém dinh, danh gia chat luong nha chung cu phai két luan, xac dinh rd chat
luong nha chung cu thudc truong hop phai pha do theo quy dinh tai Luat Nha ¢ nam 2023 hodc
chwa phai pha d& trong bao cdo két qua kiém dinh. Truong hop xac dinh nha chung cu chua thue
truong hop phéi pha d& thi phai két luan, néu rd thoi gian duoc tiép tuc sir dung dén khi nha chung
cu thude truong hgp phai pha do theo diing quy dinh.

Cong tac kiém dinh danh gia chat luong dam bao cic yéu cau tai Nghi dinh sb 98/2024/ND-
CP ngay 25/7/2024; Nghi dinh 54/2026/ND-CP ngay 9/2/2026 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét mot
sb diéu cua Luat Nha ¢ veé cai tao, xay dung lai nha ¢ chung cu.

Béo c4o kiém dinh phai dugc co quan co tham quyén két luan chap thuan va phé duyét.

2. Yéu ciu kiém dinh:

Khdo st so bo va tiép nhdn théng tin, nghién ciru ldp dé cueong tw van khao sat, kiém dinh
chdt hrong:

- Tiép nhan, nghién ctru, bao cdo khao sat, kiém dinh chat luong cong trinh.



- Thu thap thong tin vé cong trinh.
- Kiém tra lai kich thudc mat bang cong trinh hién trang.
Khdo sat, kiém dinh chi tiét cac két cau cong trinh
Khao sat két ciu tuong:
+ Khéo sat két ciu tuong:
+ Quan sat, chup anh hién trang hu hong;
+ Kiém tra tinh trang cac mbi ndi tuong, san;
+ Quan sat mo ta sy c6 mat cua cac vét nut.
Khao sat két ciu dam (xem xét va do dac, kiém tra két cau dam) vé6i cac ndi dung sau:
+ Quan sat, chyp anh hién trang hu héng;
+ Quan sat mo ta tinh trang két cau;
+ Kiém tra do vong cua dam;
+ Quan sat md ta sy c6 mit clia cac vét nit, hu hong;
+ Kiém tra tinh trang dn mon cbt thép trong cot (xac suat);
+ Kiém tra cuong do két cau bé tong (xac suat).
+ Kiém tra mirc 46 cabonat hoa 16p bé tong bao vé cot thép cua cau kién (kiém tra xac xuét);
Khao sat két cau cot (xem xét va do dac, kiém tra két cau cot) voi cac ndi dung sau:
+ Quan sat, chup anh hién trang hu héng;
+ Quan sat mo ta tinh trang két cau;
+ Kiém tra 6 nghiéng l1éch cua cot;
+ Quan sat mo ta su c6 mat cuia cac vét nit, hu hong;
+ Kiém tra tinh trang dn mon cbt thép trong cot (xac suat);
+ Kiém tra cuong do két ciu bé tong (xac suat).
+ Kiém tra mirc 46 cabonat hoa 16p bé tong bao vé cdt thép cia cau kién (kiém tra xac xudt);
Khao sat két cAu san, mai:
T Tién hanh kiém tra truc quan tat ca cac ciu kién, két cdu san bao gom: gdi twa, nhip san,
dam do san voéi cac ndi dung sau:
+ Quan sat, chup anh hién trang hu hong;
+ Quan sat mo ta sy c6 mat cuia cac vét nirt va dic diém cua vét nut trén san;
+ Kiém tra tinh trang dn mon cdt thép trong san (xac suat);
+ Kiém tra cuong do két ciu bé tong (xac suat).
Khoi heong thi nghiém, kiém tra chat leong
Noi dung kiém tra:
- Kiém tra cuong do cau kién cot, dam, san bang phuong phap siéu am két hop stng bat nay
(kiém tra xac xuat);
- Kiém tra kha ning c6t thép bi an mon cua cau kién cot, dam, san (kiém tra xac xut);
- Kiém tra mirc do cabonat hoa 16p bé tong bao vé cot thép ciia cau kién dien hinh (kiém tra
xac xuat);
- Kiém tra do nghiéng cong trinh (xac xuat mot sd cau kién) bang may toan dac dién tir két

hop thuy binh hodc may can bang laser (dbi v6i truong hop cong trinh mit bang bi vudng, che
khuét khong do dugc bang may toan dac dién tir, thuy binh).

Khao sat hién trang sw dung hé thé'ng ha td‘ng ky thuat

Nbi dung kiém tra:

- Khéo sat tinh trang sir dung hé théng k¥ thuat: hé thong dién, cép thoat nudc, phong chay
chira chay...
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3. Yéu ciu vé viéc 1ap dé cwong, danh gia chit lwong hién trang cong trinh:

‘ Dé cuwong, danh gia chat lwong hién trang cong trinh phai dam bao cac quy dinh tai Khoan 2
Diéu 5 Thong tu 10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 cua Bo xay dung vé hudng dan mot s6 dicu va
bién phap thi hanh Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngdy 26/01/2021 va Nghi dinh s0 44/2016/Nb-CP
ngay 15/5/2016 cta Chinh phu, cu thé nhu sau:

~ +Dbi vi dé cuong kiem dinh: Can néu rd quy trinh va phuong phép thyc hién kiém dinh,
tién d6 thyc hién. Cung cap day du thong tin nang lyc cta chu tri va ca nhan thyc hién kiém dinh.
Khoi lugng kiém dinh dam bao dap ing dugc cho viéc danh gia chat luong hién trang cia cong
trinh va tinh todn muc d6 nguy hiém cua cong trinh.

Mot s6 yéu cau chu yéu ddi v6i ndi dung kiém dinh:

ot Khao sat, do v& hién trang cong trinh, 1ap so dd két ciu cong trinh. Xac dinh dac diém, loai
ket cau cong trinh;

+ Khao sat cac hu hong, khuyét tat cuia cac cu kién, bo phan va toan bg cong trinh;

+ Khao sat do thang dimg cua cic cdu kién cot va téng thé cong trinh. Kiém tra do nghiéng
vOng san cac tang cua c6ng trinh;

+ Kiém tra xac suat cuong do bé tong, chat lugng bé tong, chiéu day 16p bé tong bdo v¢, tinh
trang dn mon cot thép trong bé tong cua cac loai cdu kién cot, dim, san, mai, ciu thang bang bé
tong cot thép;

ot Kiém tra xac sudt mirc do cabonat hoa 16p bé tong bao vé cdt thép cia cdu kién dién hinh
bang bé tong cot thép;

+ Kiém tra x4c suét cau tao cot thép cua mot sb cAu kién dién hinh;

+ Péanh gia rzn’rc d6 nguy hiém hién trang cﬁa’ cég hang muc cong trinh (theo TCVN
9381:2012 Hudng dan danh gia mire d§ nguy hiém cua két cau nha);

+ Panh gia tinh trang st dung hé thong k¥ thuat: hé thong dién, cap thoat nudc, phong chay
chira chay...

+ Panh gia, két luan nha chung cu theo yéu ciu quy dinh tai Diéu 59, Piéu 61 Luat Nha ¢
nam 2023.

4. N0oi dung cong viéc:

Phuong phép tién hanh cong tac kiém dinh chét lugng cu thé nhu sau:

- Kiém dinh xdc suat mt s6 cau kién tuong, ct, dam, 6 san dien hinh theo yéu cau cua tiéu
chuén, quy pham hién hanh, nham gidm thiéu kinh phi va van ddm bdo cung cap du céc so liéu cho
cong tac tinh todn.

- Kiém dinh bang cac thiét bi do hién dai khong pha huy két cau:

+ Khao sat cau tao chung ciia két cau bang thude do va mat thuong;

+ Khao sat cac vét nut, hu hong hién trang cta két cAu cong trinh bang thudc do va mat
thuong;

+ Xac dinh kich thudce cia cac cAu kién tuong, cot, dam, san dién hinh béng thudc thép, thude
dién tr;

+ Xéc dinh cudng d6 bé tong bang sing bat nay két hop siéu am;

+ X4c dinh tinh trang an mon cdt thép trong bé tong bang phuong phap do dién hoa;

 + Xaéc dinh chiéu day 16p bé tong bao vé cbt thép, cAu tao cot thép trong cdu kién dien hinh
bang may di¢n tu dua trén nguyén ly cam tng dién tu.

+ Kiém tra mirc 46 cabonat hoa 16p bé tong bao vé ¢t thép cua cdu kién bang bé tong cdt
thép bang dung dich phenolphthalein;

+ Po d6 nghiéng cua cac cau kién tuong, cot bang qua doi va may kinh vi hodc may can bang
laser;

+ Po do nghiéng vdng san bang may can bang laser;
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- I,(ét qua kiém dinh duoc bao céo biang “Bao céo két qua khao sat, kiém dinh” gém thuyét
minh, s6 li¢u, hinh v€ va anh chup hi¢n trang cac cong trinh.

Nguyén tic kiém dinh:

- Tién hanh khéo st, do dac, kiém tra, thir nghiém doi véi céc bd phan, chi tiét két ciu cong
trinh dugc chon lya ¢ nhitng vi tri cho phép tién hanh trong thoi gian thich hop va dam bao di¢u
ki€n sinh hoat binh thudng ctia cac hd dan.

- Trong diéu kién cong trinh dang khai thac st dung, viéc khao sat kiém tra chat luong cau
kién duoc ap dung la phuong phap thi nghi¢m khong pha huy.

- V& khéi luong khao sat can dam day du theo du toan da dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét.

- Khéo sat, kiérp dinh can lam rd nhitng dac trung dién hinh cua két cAu chiu luc, thu thap
nhimg thong tin va s6 liéu ky thut co ban phuc vu cho viéc tinh toan kiém tra kha nang chiu lyc
cua cong trinh hodc cac cau ki¢n chiu lyc dién hinh cta cong trinh.

- Can thuc hién cong tac an toan vé dién ddi voi cac thiét bi can dung nguén dién.

- Lam viéc trén cao phai c6 bién phap ddm bao an toan nhu: dan gido, thang chuyén dung, day
an toan,...

- Pai dién cac bén lién quan c6 mit ¢ cong trinh trong thdi gian thyuc hién kiém dinh.

I11. B4o c4o va thoi gian thyce hién:

1. Céc bao cao phai ndp bao gom:

Can (31'1 Két qua ’khéo sat, kiém dinh chi ,tiét, da thuc hién, don vi tu van lap béao cao két qua
khao sat kiém dinh chat lugng hién trang véi két cau ctia bao cao nhu sau:

* Phan 1: Thuyét minh bao cdo:

+ Cac can cu 1ap bao céo;

+ Gi6i thiéu so luge vé cong trinh;

+ Muc dich, pham vi khao sat kiém dinh;

+ Trinh tu va ndi dung kiém dinh;

+ Phuong phap thuc hién, danh gia;

+ Két qua khao sat, kiém dinh, danh gia chat lugng hién trang cong trinh;

+ Panh gia mtc d6 nguy hiém cua kétqcéu cong trinh va danh gia kha nang an toan chiu lyc
cua cong trinh theo phwong phap danh gia téng hop cua ti€u chuan TCVN 9381:2012 Hudng dan
danh giad mare do nguy hiém cua két cau nha;

+ Két luan & kién nghi.

* Phan 2: Cac phu luc khao sat kiém dinh

+ Phu lyc 1: Tap ban v€ hién trang;

+ Phu Iyc 2: Két qua thi nghiém cuong d6 chiu nen cua bé tong bang phuong phap khong pha
hay str dung siing bat nay két hop may si€u am;

+ Phu lyc 3: Két qua thi nghiém kha ning cdt thép bi an mon bang phuong phap do dién thé;

+ Phu luc 4: Két qua kiém tra chiéu day 16p bé tong bao vé va cdu tao cdt thép bang phuong
phép dién tur;

+ Phu luc 5: Cac két qua kiém tra khac theo quy dinh (néu co);

+ Phu luc 6: Két qua khao sat do dac kich thudc hinh hoc két cau chinh;

+ Phu luc 7: Két qua khao sat, do dac vét nut;

+ Phu luc 8: Tinh toan, danh gia mirc d6 nguy hiém cta két cau cong trinh;

+ Phu luc 9: Tap anh hién trang.

2. S6 lwong hd so giao ndp: 06 bo Bao cao két qua kiém dinh, danh gia chit luong hién trang
cong trinh.

IV. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thau:
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Nha thau phai bb tri ti thiéu nhan sy dap ting theo yéu cau tai Chuong III E-HSMT.

Nha thau khong b tri dong thoi hodc kiém nhiém cac vi tri trong goi thau.

V. Trach nhiém ciia Chi dau tu:

Tropg thoi gian cé‘hiéu luc cua dich vu tu yén da thao luan, chu dau tu chQ phép céc nhan
Vién"ar van, }harr} khéo ho so cac thong t,in can thiét va cac tai li¢u khac lién quan dén du an khi nha
tu van yéu cau dé thuc hién dich vu tu van.

Sép xép can bo dé cung 1am viéc v6i nha thau tu van.

V& tat ca cic van dé nha thau tu vén thong bao cho chu dau tu ‘tgéng van ban, chu dau tu co
van ban tra 101 trong khoang thoi gian thich dang dé khong 1am cham tré dich vu.

Qung cép cho nha thau tu van tai liéu khao sat, ho so thiét ké so bd va cac tai liéu khac o lién
quan dén viéc xay dung hang muc cong trinh.

C6 trach nhiém cung cap cac thong tin céq thiét va cac tai liéu khac lién quan dén dy an khi
Nha tu van yéu cau dé thyc hién cac dich vu tu van.

Thuyec hién viéc ky két hop dong véi nha thau

T6 chirc nghiém thu ho so.

Giam sat qua trinh thyc hi¢n cia Nha thau



