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A/. THUYETMINH

I. CAC CAN CU PE LAP DU AN

- Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luét sira doi, b6 sung
mot s6 diéu ctia Luat xay dung ngay 17/6/2020;

- Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh pht vé quan Iy du
an dau tu xay dung;

- Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phi vé quan 1y chat
luong va bao tri cong trinh xay dung;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 19/02/2021 cta Chinh pha vé quan 1y
chi phi dau tu xay dung cong trinh;

- Quyét dinh s6 258/QD-XSD ngay 25/12/2023 cua S& xdy dyung tinh Quang
Nam vé viéc cong bd don gia nhan cong xy dung trén dja ban tinh Quang Nam;

- Quyét dinh s6 270/QD-XSD ngay 29/12/2023 cua S xay dung tinh Quang
Nam vé viéc cong bd don gia ca may va thiét bi thi cong xdy dung trén dia ban
tinh Quang Nam,;

- Quyét dinh s6 275/QD-SXD tinh Quang Nam ngay 29/12/2023 vé viéc cong
bd don gia van chuyén céc loai vat liéu va ciu kién xay dung béng 0 t0 va van
chuyén thi cong trén dia ban tinh Quang Nam;

- Cong b gia vat liéu xay dung trén dia ban tinh Quang Nam thoi diém Quy I
niam 2024, kém theo thong bao sé 31/TB-SXD ngay 12/04/2024 cua S& xay dung
tinh Quang Nam.

- Quyét dinh s6 2341/QD-UBND ngay 29/12/2023 caa UBND thanh phd Hoi
An vé ban hanh mét sé giai phap chu yéu chi dao, diéu hanh ké hoach phat trién
kinh té - x3 hoi, du toan ngan sach nha nudc va ké hoach dau tu vbn ngan sach nha
nudc nim 2024 trén dia ban thanh phd Hoi An;

- Quyét dinh s6 1253/QD-UBND ngay 27/5/2024 cia UBND tinh Quéang
Nam vé viéc phé duyét K& hoach lya chon nha thau dy 4n Pau tu tu bd, ton tao di
tich nha Lao H)1 An, hang muc: Phuc hdi kho lvong thuc; san vuon, 16i di; gia cd
sira chira 16 cot va hé théng dién chiéu sang;

- Hop ddng sb 04/HDKT ngay 14/6/2024 giita Ban QLDA tu bd, t6n tao di
tich nha Lao Hoi An va Cong ty TNHH MTV Thiét ké va Xay dung My Gia vé
viéc Lap thiét ké ban v& thi cong - du toan du an Pau tu tu bd, ton tao di tich nha
Lao H6i An, hang muc: Phuc hdi kho luong thyc; san vuon, 16i di; gia cd stra chita
16 cbt va hé thdng dién chiéu sang,

I. THONG TIN CHUNG DU AN
1. Tén dy 4n: Tu bd, ton tao di tich nha lao Hoi An.

2. Nhém du 4n, loai, cAp cong trinh: Nhom C, cong trinh dan dung, cap IV.



3. Chu déau tu: Ban QLDA tu bd, ton tao di tich nha Lao Hoi An.

4. Quan ly dy 4n: Ban QLDA tu b, ton tao di tich nha Lao Hoi An.

5. Pia diém thyuc hién dy 4n: Phuong Son Phong, thanh phé Ho1 An, tinh
Quang Nam.

6. Thoi gian thuc hién: Nam 2024.

III. NOI DUNG CHU YEU CUA DU AN

1. Sur cén thiét phai dau tu:

Nhim tu bd kip thoi cac hang muc di tich chdng Xuf')ng, phuc hdi cac hang
muc cd gia tri, cai tao canh quan xung qugtnh khu vuc, de du:’a vao phuc vu nhan
dan ,vé kh,éch tham quan du lich nén viéc dau tu tu bo, phuc hoi cac hang muc trén
la cap thiét.

2. Tén cong trinh: Tu b, ton tao di tich nha lao Hoi An.

Hang muc: - Phuc hdi kho lvong thuec.

- Tén tao san vuon, 16i di.
- Gia ¢b stra chira 16 cdt.
- Lip dit hé théng dién chiéu sang.

3. Pon vi lap: Cong ty TNHH MTV Thiét ké & Xay dung My Gia.

4. Pia diém XD: Phuong Son Phong, thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam.

5. Loai, nhém dy dn: Nhom C.

6. Loai va cip cong trinh, thoi han sir dung ciia cong trinh theo thiét ké:

a. Loai va cp cong trinh: Cong trinh dan dung, cap IV.

b. Thoi han sir dung ctia cong trinh theo thiét ké: 50 nam.

7. Muc tiéu dau tu:

Pau tu‘tu bo, phuc hoi nguyén trang va ton tao génh quan di tich,; trung bay,
gidi thi€u vé lich st di tich, gbép phan gido duc truyén thong y€u nudc cho nhan
dan va khach tham quan du lich.

8. Hién trang cac hang muc di tich:

- Kho luvong thuc: Sau nam 1975, Khu Nha Lao dugc UBND Thi xa Hoi An
giao cho Hop tac xa Dét quan 1y va khai thac. Trong qua trinh sir dung, hang muyc
Kho lvong thuc ,duzc_)’c cai tao nhiéu lan nham phuc vy cho nhu cau san )guét, gom:
xay thém mot s6 vach tuong ngan bén trong, mo cac cira di va cira sO trén cac
tuong bao Xung’quanh; xdy mo1 nha v€ sinh;... do d6, hang muc hau nhu khong
con gilr dugc kién trac nguyén trang. Ngoai ra, sau khi khong con hoat dong, hang
myc hau nhu k\héng duoc d}ly tu ,béo dudng dan dén sup do hoan toan h¢ {néi, hé
thong tuong, nén, mong xudng cap nghiém trong voi tinh trang nut, lan, bé vo,...
nguy co sup do rat cao.

- San vuon, 16i di: hién chua c6 161 di dén cic hang muc cac hang muyc di tich
deé phuc vu tham quan va cong tac quan ly, phat huy.

- L6 cbt: van con tdt, chi bi bong trot cac 16p vira tai mot s6 vi tri.



- Hé thong dién chiéu sang: chua co hé thong chiéu sang cho toan khu vurec.

9. Qui mo6 xay dung:

9.1. Thiét ké tong mat bang: Hién trang khuén vién di c6 tuong rao bao
quanh.

9.2. Giai phép thiét ké:

- Phuc héi kho luong thyc:

+ Cong trinh dan dung, cp IV, dién tich: 150m2, chiéu cao cong trinh 6m.

+ Két cau mong, cot, dam, ...... BTCT ba 1x2, M200, Tuong xay gach dat
nung 4x8x19, VXM M75.

+ Trat tuong day 1.5cm, VXM M75, Hé khung Trinh, Kéo, Pon tay, Rui, Cura

...go nhom II.

+ Mai lop ton 16t va ngoéi 22v/m?2.

+ Tudng quét voi 1 16p tring 2 16p mau.

Riéng khu vé sinh: Tuodng op gach Ceramic 300x600, nén san lat gach
300x300 chong tru:ort Véach ngan bang tim Compact.

+ H¢ thong cap dién, cap thoat nudc, PCCC,....hoan chinh.

- Tén tao san vuon, 16i di:

+ San lat gach thé, VXM M50, 16p BTGC M50, day 100mm, Nén dat tu
nhién tudi nude dam ky.

+ Lbi di ¢6 Bé tong M200, bé mit tao nham.

+ Xay bo via, rdi 16p Ba dam 1x2 bao vé cac hang muc di tich.

+ Trong bd sung cdy xanh: cdy Dira, cdy Nhén, cdy C6 14 gimng.

+ Lap dat bd tri Bia thong tin vé di tich.

- Gia ¢ stra chira 16 Cot:

+ Lo ¢bt hudng Pong Nam: hién trang van con tot, to trat lai 16p vira bong
troc, hu hong.

+ L6 ¢t hudng Téay Nam: hién trang van con tét, to trat lai 16p vita bong troc,
hu héng, xay lai bac cap 1€n xuong bang Gach thé dat nung 4x8x19.

- Lép dat hé théng dién chiéu sang: lép dat cot dién chiéu sang cao 9m chiéu
sang xung quanh khu vuc.

10. Tiéu chuén thiét ké:

11.1. Phén kién tric:

- Quy chuin xdy dung Viét Nam (tdp 1 ban hanh theo Quyét dinh s
682/BXD-CSXD, ngay 14/12/1996; Tap 2 va 3 ban hanh theo Quyét dinh sb
439/BXD-CSXD ngay 25/9/1997).

- QCVN 03:2012/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nguyén tic phan loai,
phan cép cong trinh dan dung, cong nghiép va ha ting ky thuat do thi.

- QCVN 06:2022/BXD Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé an toan chy cho nha
va cong trinh.

- QCVN 09:2017/BXD Quy chuén k¥ thuit qudc gia vé cong trinh xay dung



st dung ndng lugng hiéu qua.

- QCVN 10:201,4/BXD’ Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé xay dung cong trinh
dam bao nguo1 khuyet tat ti€p can s dung.

- ,TCVN 4319:2012 Nha va cong trinh cong cong — Nguyén tic co ban dé

thict ke.

11.2. Phén két chu:

- QCVN 02:2009/BXD Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé sb liéu diéu kién tu
nhién dung trong xay dung.

- QCVN 06:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh.

- TCVN 5574-2018 vé Két cdu bé tong va bé tong cdt thép - Tiéu chuan thiét

ké.
- TCVN 2737 - 2023 Tai trong va tic dong - Tiéu chuan thiét ké.
- TCVN 9386 - 2012 Cdng trinh chiu dong dét - Tiéu chuan thiét ké.
- TCVN 5575 - 2012 Két céu thép - Tiéu chuén thiét ké.
- TCVN 5573 - 2011 Két cdu gach da va gach da ct thép - Tiéu chuan thiét
ké.

- TCVN 9379 - 2012 Két cdu xay dung va nén. Nguyén tic co ban vé tinh
toan.
11.3. Phin dién-nuéc:
- QCVN 12:2014/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé hé théng dién cua
nha & va cong trinh cong cong.
- TCYN 92,06:?012 Lap dit thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong
- Ti€u chuan thiét ké.
- TCVN 9207:2912 L,ép qflt duong day dan dién trong nha & va cong trinh
cong cong - Ti€u chuan thict ké.
- TCVN 9385: 2012 Chéng?r sét cho cac cong trinh xay duyng — Hudng dan
thiét ké, kiém tra va bdo tri h¢ thong.
- QCVN 14-MT:2015/BTNMT Quy chuin k¥ thuit qudc gia vé nudc thai
sinh hoat.
- TCXDVN 13606:2023. Céap nudc - mang ludi duong dng va cong trinh —
Yéu cau thiét ke.
- TC,VN’ 7957:2023: Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Ti€u
chuan thiét ké.
- TCVN 4513:88 Cap nudc bén trong. Tiéu chuin thiét ké.
- TCVN 4474:87 Thoat nudc bén trong. Tiéu chuan thiét ké.
- Céc tai li¢u chuyén nganh khéc ¢ lién quan.
11.4. Hé thong chira chay:



- QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh.

- TCVN 380?:2009 - Phuong tién phong chay chita chay cho nha va cong
trinh - Trang bi, kiém tra, bao dudng.

- TCVN 2622:1995 - Phong chay chira chdy cho nha va cong trinh.

- TCVN 3254:1989 - An toan chay.

- TCVN 5760:1993 - Hé thdng chira chdy yéu cdu chung vé thiét ké, 1ap dat
va su dung.

- TCVN 6102:2020 - Hé théng phong chdy chita chay, chét chay bot, khi.

- TCVN 5738:2021- Hé thong bao chay — Yéu cau ky thuat.

- Céc tiéu chuén, quy pham khac cua Viét Nam c6 lién quan.

12. Yéu cau k¥ thuét thi cong va nghiém thu:
12.1. Cong tac dao dit méng:

- Mgi phan tir gip ’c”r hé dé}o nhu da, ‘m(')ng cii... co thé gay ra cac diém cung
cuc bo déu phai dugc lay di dén mdt chiéu sau thich hop cung vdi cac bién phap
xtr 1y k¥ thuat.

- Mit dit & cao trinh thiét ké giap day mong phai 13 d:élt nguyén tho, tuan tha
qui dinh trong ti€u chuan TCVN:4447-2012 “Céng tac dat - thi cong va nghiém
thu”

12.2. Yéu ciu ky thuat ddi véi cong tac bé tong, BTCT:
12.2.1. Nhitrng yéu ciu chung:

- Déi vl bé tong c6 mac >150, thi tha‘m‘h phan cap phdi bé tong phai duoc
thiét k¢ tai phong thi nghiém cta don vi ¢6 diéu kién nang lyc phap 1y cong nhén;
Phuong phép thiét ké dugc thuc hién theo hu’,c'mg dan l’<§/ thuat thiét ké thanh phan
bé tong do B§ xdy dung ban hanh tai Quyét dinh so6: 778/1998/Qb-BXD ngay
05/9/1998.

- Toan b cong tac bé tong phai thuc hi¢n theo céc ti€u chuin hién hanh sau:

+ TCVN 4453:95 - Két ciu bé tong - bé téng cdt thép

+ TCVN 8874:91 - Qui pham thi cong va nghiém thu CT

+ TCVN 1770:86 - Cat xay dung - yéu cau k¥ thuat

+ TCVN 2682:92 - Xi mang pooclang PC30

+ TCVN 1771:1986 - Da dam, sé1, sé1 dam dung trong xay dung -
Yéu cau k¥ thuat.

+ TCVN 5718:1993 - Mai bang va san bé tong cot thép trong cong
trinh xay dung - Yéu cau chong tham nudec.

+ TCVN 1651:1985 - Thép cdt bé tong.

+ TCVN 4560:87 - Nudc dung cho bé tong

+ TCVN 3105 dén 3110:79 - Hon hop bé tong



12.2.2. Vat li¢u sir dung trong cong trinh:
a. Xi mang:

- Nha thau phai xuit trinh chémg tir hgp phap ciia nha san xuat xi méng
trudc khi dua vao su dung; Ngoai ra phai dugc thi nghiém chi tiéu co 1y cua xi
mang;

- Mit du cac thi nghiém dd duoc tién hanh, t6 chirc giém sat van co quyén
khong cho sir dung nhitng bao xi mang bi hu hong va chuyén cac bao nay ra khoi
cOng truong;

- Nha thau phai c6 bién phap bao quan xi ming, bién phap chéng 4m va
thong gi6 dudi san.

b. C6t liéu:

- Cat:

+ Thoa man yéu cau ctia TCVN 1770:86 “Cdt xdy dung va cdc yéu cau kj
thuat” va tiéu chuan TCVN 4453:1995.

+ Cat phai kho va duong kinh hat tir 0,14mm dén 2mm, ham luong chét hitu
co, sét khong qua 2% trong luong.

- ba cac loai:

+ Thoa man cic quy dinh trong tiéu chuan TCVN 1771:86

+ Pé dam lam bé tong phai co duong kinh theo thiét ke doi voi timg ket cau
va dap ung cac yéu cau k¥ thuat sau:

* Trong luong riéng tbi thiéu cua da 1a 1,6 tin/m3.

* Luong hat dai va det khong qua 15% trong lugng.

* Ham lugng hat mén khong qua 3% trong luong.

* Ham luong tong cong clia cac chat bun, chat hitu co va sét khong qua 1%
trong luong.

- Nudc:

o F Nudc st dung cho cong ‘télC vira, bé tong phai sach va khong chira céc tap
chat co6 hai. St dung nudce tr nguon nudce sach.

+ Ham luong mudi khong vuot qua 3,5g/1it.

+ Ham luong sunfat khong vuot qua 2,7g/lit.

Thir va nghiém thu cot lidu:

+ Mau cbt liéu ding tiéu chuan do nha thau d¢ trinh sau khi duoc phé chuan
s€ luu lai cong truong 1am chuan dé so sanh cac dot cung cdp va sau qua trinh thi
cong. Bat ky cdt liéu nao khong dugce nghiém thu s& phai chuyén khoi cong trinh.

c. Hon hop bé tong:

Nha théll,} phai trinh cho t6 TVGS ban thiét k,é' h§n hop bé E@ng su dung’trong
cong trinh d€ xem xét trudce khi st dung; Ban thiét ké nay bao gom céc chi ti€t sau:

- Loai va ngudn xi ming

- Loai va nguodn cot liéu



- Biéu d6 thanh phan hat cua cat va soi, da dim

- Do sut qui dinh cho hdn hop bé tong trong thi cong

- Thanh phan vat liéu cho 1m’ bé tong.

d. Tron bé tong:

- Cot ligu thd va cot ligu min dwoc dinh lugng riéng bigt bang thiét bi can. Xi
mang tron theo bao c6 trong luong doéng goi san clia nha san xuat, phai dinh ky
ki€m tra trong luong ctia xi mang trong bao.

- T}"/ 1& nudce tbi vu s& duoc Xa'}c dinh theo cac nguyén te“ic néu & trén. Do d,(f) am
(;ﬁa cot li¢u thuong Xuyén thay doi, luong r}uéc s€ duoc diéu chinh c6 tinh dén do
am cling nhu c6 tinh dén d6 hut nudc cua cot liu.

- Nha thau phai st dung mgiy tron bé tong, tron bé tong phai tudn theo “Qui
pham thi cong va nghiém thu cot thép”.

e. Van chuyén bé tong:

‘ Hon hop bé tong s& duoc chuyén toi vi tri‘cuéi cung cang nhanh qcéln,g t6t
bang phuong ti€n c6 ngan ngtra hién tugng phan tang, thoi gian van chuyén toi da
cho phép theo qui dinh trong qui pham k¥ thuat.

f. Do bé tong:

- Khong giu:(;c d6 bé tong vao bat ky cdu kién ndo cta cong trinh ma chua
nghiém thu cot thép va van khuon;

- Bé tong d6 vao cac cdu kién ciia cong trinh duogc dam chit bang mdy hay
bang tay;

- Chiéu cao roi ty do cta bé tong trong cac ciu kién khong qua 1m;

- Khong duogc pgfrng d6 bé tong lién khéi theo phan phdi thiét ké. Néu bi dirng
do nguyén ghﬁn bat kha khang thi phai c6 bién ban 1ap tai hién trudng chi 1o vi tri,
ngay, gio dé c¢o bién phap xtr 1y.

g. PAm bé tong:

- St dung dim ban hay dam dui theo dung hudng dan trong qui pham k¥ thuét.

- Chiéu day 1 16p dim trong céu kién khong qua 40cm; Khong duoc dung dam
dé dan bé tong tir vi tri nay sang vi tri khac;

h. Bao duéng bé tong:

- Ngay sau khi bé tong du’qc d6 va hoan thién l}é mat, phai ap dung cac bién
phap bao v¢ bé mat bé tong chong tac dung tryc tiép cia anh sang mat troi, mua
toi thiéu 1 ngay

- Bé tong phéi duoc ?dufy’ng ho li?énvtuc t6i thiéu‘7 ngay va dugc tudi nudc trong
thoi gian do; néu cac 16 rong va 16 t6 ong trén bé mat bé tong sau khi thao van
khuon, thi phai duc 16 cac phan rong sau d6 chén hon hop bé tong c6 chat luong
bam dinh cao hon.

i. Thi nghiém bé tong:



- Khi tién hanh d6 bé tong cla cac cau kién trong cong trinh, phai 14y mau bé
tong cla bat ky mé tron cho cau kién d6, mau phai ghi rd ngay, thang, nam, tén
cAu kién va cac thong sb can thiét;

- Miu phai duoc dudng hd dong thoi véi qua trinh dudng ho bé tong cua két
céu cho dén khi duoc chuyén dén phong thi nghiém dé thi nghiém;

- Két qua thi nghiém ctia mau bé tong 1a mot cin cir dé nghiém thu ciu kién
d6. Cong tac 1dy mau dudng ho va thi nghiém theo theo tiéu chuan TCVN 3105-79
va TCVN 3118-79. Mdi t6 miu thi nghiém c6 6 mau kich thudc 150x150x150mm,
3 miu & tudi 7 ngdy va 3 mau & tudi 28 ngay.

- Nha thau phai c¢6 céac thiét bi sau ddy tai cong trinh va duy tri trong subt thoi
gian thi cong:

+ B9 san tiéu chuin

+ Can thich hop, ty trong ké va thiét bj x4c dinh d am

+ Céc dng dong

+ Con thir d6 syt va thanh dam

+ 18 khuon kim loai dé dtic mau bé tong 150x150x150mm

- Béo céo két qua thi nghi¢m cbt lieu, xi mang va bé tong dugc luu tai hién
truong cho mdi phin cong viée; cuong dd bé tong thuc té 13 cudong d6 ¢ mau
chuén 28 ngay;

- Lwong mau sé& cdn ¢t vao cic nguyén tic sau:

+ Mot chu kién c6 khoi lugng lon hon mot mé trdn va c6 chirc nang doc lap
c6 mot to mau thi nghiém;

+ Céc céu kién c6 khbi lugong nhé hon mot mé tron va dugc thi cong trong
cung mot khoang thoi gian thi duoc phép 1y chung mot t6 mu;

+ Céc cdu kién c6 khéi luong 16n thi cr 20m’ bé tong 14y mot t6 mau.

k. Mat ngoai bé tong:

Ngay sau khi thdo d& van khuén, phai tién hanh khao sat mit ngoai bé tong.
Khic phuc cac 16 rdng bang cach 1dp day vira xi mang, loai trir hét cac ba via mot
céch cén than.

m. Cot thép:

- Nha thau phai cung cép chimg tir hop phap ctia nha san xuit hodc ngudi cung
cap, cac chl'J:ng chi thi nghiém can thiét cho giam sat thi cong trudc khi cbt thép
duoc dat vao két cAu cong trinh (chi ph1 thi nghlem nha thau chiu). Trong qué trinh
thi cong glam sat cong trinh ¢6 quyén yéu cau cac thi nghiém bd sung. Cac thir
nghiém can thiét va bat chap két qua trude da duoc nghiém thu chip nhan (chi phi
nay nha thau chiu).

- Toan bo ¢t thép trude va sau khi gia cong phai dit cao it nhat 13 45cm so
véi mat dat va co mai che.

- C6t thép phai sach trude khi dit vao van khuon, khong duoc dinh dau va cac
chat 6 hai khac khi d6 bé tong.



- Cbt thép phai duoc udn ngudi va dung sai udn pht hop véi TCVN 8874:91

- C6t thép dit vao trong van khudn phai duoc ¢d dinh khong dich chuyén trong
cac vi tri dugc xac dinh trong ban v€. Tai cac vi tri giao nhau phai budc béng SOl
thép. Thép dai va thép doc duogc lién két v6i nhau bang lién két budce hodc han.

- Cong tac han cbt thép phai duogc tién hanh phu hop véi TCVN 5724-93

13.3. Cong tac cot pha, da gido:

13.3.1. Yéu cu chung:

- C6t pha va da gido phai dam bao dang d6 cimg, 6n dinh dé thao, d& lap
khong gy khé khin cho viéc lap dat cbt thép, do va dam bé tong.

- C6t pha va da gido phai duoc gia cong va lip dit sao cho dam bao ding véi
hinh dang va kich thudc cta két cdu theo thiét ké.

- Mit trong cua van khudn phai quét 16p chéng dinh. Cong tac gia cong van
khuon phai dam bao viing chic, 6n dinh trong sudt qua trinh d6 bé tong. Trudc khi
d6 bé tong van khudn phai duge 1am sach khoi bui ban.

- Khi thao van khuén phai dam bao thdi gian t6i thiéu can thiét theo qui dinh
tiéu chuan nha nudc

- Khi d3 lap dat xong, trude khi thi cong phan viée tiép theo thi cong tac van
khuon phai dugc nghiém thu va 1ap thanh bién ban.

13.3.2. Vit liéu 1am c6t pha, da gido:

Cong trinh c¢6 nhiéu by phan cé cac kich thude hinh hoc khong giéng nhau,
khéi lwong nhd, thoi gian thi cong ngin, hé sé luan chuyén van khuon thap (khi thi
céng dén phan dam san tang 2 thi chwa thé thdo van khuén dam san tang 1 dwoc),
nén yéu cau str dung cdt pha va da gido bang gd. Gd lam cdt pha da gido sir dung
phai phu hop véi tiéu chuin gd xdy dung hién hanh (TCVN 1075:1971 va
TCXDVN 296:2004 - "Dan gido, cdc yéu cau vé an toan").

13.4. Yéu ciu ky thuit doi véi cong tac xay twong:

13.4.1. Yéu cu chung:

- Phai thuong xuyén kiém tra d6 sai 1éch do xé dich truc cac két cau khong
vuot qua tri s6 cho phép qui dinh tai tiéu chuan TCVN 4085:1985 - "Két cau gach
da qui pham thi cong va nghiém thu".

- Yéu cau khdi xay vira xi ming phai ddy mach, ngang bang, thang, dung,
bang mat, thang géc mach khong trung thanh mot khdi dic.

- Vira xay phai duoc dung hét true lac dong cung, khong dung vira da
dong cing.

- Chiéu cao khéi x4y trong mot ngdy can han ché dé tranh mét 6n dinh khi
vita chua dong két hoan toan.

- Péi v6i tuong diy <=10cm thong thudng chiéu cao khong vuot qua 1,5m
trong mdi ngay.

- D6i v6i gach xdy tudong day 20cm duge xép theo kiéu xay thong thudng cir
03 hang doc thi quay mot hang ngang va so le nhau.



13.4.2. Vit li¢u:

- Trudce khi thi cong khdi xay, cac vat li¢u st dung cho cong tac xay ¢ cong
truong can dugc kiém nghiém va phai c6 phiéu kiém nghiém chét luong. Cép phdi
vita xdy xi méng, cat, gach phai dap tng duoc yéu cau cin ct ky thuit qui dinh.

- Béi véi gach xay, ngoai yéu cau cudng do nén can dat cac yéu cau vé kich
thudc, cuong do udn va cuong dé hut nudc, tuan thu theo qui dinh tai ti€u chuan
TCVN 1450:1986 “gach rong dat sét nung”’

13.4.3. Bio dudng khdi xay:

- Khéi xay can duoc bao dudng trong subt thoi gian trude khi bé mit khoi
xay dugc trat.

- Toan bd gach xay phai dam bao loai gach dung tiéu chuan, dung kinh
thude tiéu chudn, khong khuyét tat nung, cuong do chiu nén cuia gach la
70K g/cm2.

13.5. Cong tac thi cong mai:

- Khi thi céng xong phan thd phai tién hanh gia cong xa gb dé lop mai.

- Trong khi thi cong phan thod phai ¢ doi chuyén trach gia cong cau phong
va xa gd. Khi phan thd dat cudng d6 ta tién hanh 1ap dung. Khi gia cong doi hoi to
tho phai c6 tay nghé cao dam bao chinh x4ac dé khi lip dung d& dang, khéng cong
vénh xiéu veo, khong thiéu hut. Cac mbi nbi phai ddm bao theo yéu cau ky thuét,
du kha nang chiu luc, 6n dinh trong qua trinh sir dung.

- Qua trinh cau lap phai dugce chuan bi bd tri nhan lyc may moc k¥ cang va
c6 do an toan cao khi thi cong, trinh ty d6 duoc thuc hién nhu sau:

+ Trude khi lip dung phai lap so d6 phuong 4n thi coéng cu thé va chi ra
duoc hudng thi cong sao cho hop 1y vé k¥ thuat, an toan trong thi cong.

+ Tap két hé dan, xa gé, cu phong dén khu vuc thi cong sao cho thuan loi
cho viéc moc cau va khong vudng vao cac cot tru khi cau lap.

+ Khi ¢ dinh duoc hé suon méi thi cho lop mai.

- Xa gb thép du‘OC gia cong san, trudc khi 1dp xa gd 1én mai phai kiém tra
chat luong cua xa g0 theo yéu cau ky thuit, nhu cac kich thudc dai, rong, khong
duoc cong vénh réi méi duge bat 1én mai.

- Trude khi lop, tam lop phai dugce nghiém thu trude khi lop. Trong qua
trinh lop phai dam bao do ddc thiét ké, dam bao chiéu dai chong mi theo qui dinh
clia nha san xuét.

13.6. Yéu ciu ky thuit cong tac hoan thién:
13.6.1. Cong tac trat:

- Céac 10p trat ctia cong trinh dung vira xi mang mac 50, mac 75.

- Truée khi trat bé mat két cau can phai dugc lam sach, co rra hét bui ban,
cac vét dau md va tudi 4m, nhitng vét 16i 16m va gb ghé, von cuc von vira dinh
trén bé mat ké ciu can phai dugc dip thém hoic do tiy cho phang.



- D6i v6i nhitng mang tudng co tiép xtc voi nudce (tudng bao ngoai) phai
kiém tra va xu 1y trigt dé hién tuong thdm mai dugc trat. Chi tién hanh trat xong
khi d3 xur Iy hién twong tham va duoc t6 tu van giam sat kiém tra dén khi dat yéu
cau méi duoc trat.

- Vita dung dé trat nham mit va cac 16p 16t phai duoc loc qua sang 3x3mm.

- Vita dung cho 16p hoan thién phai nhdn mit ngoai, phai lot qua sang
1,5x1,5mm. Do sut cua vira bit dau trat 1én bé mat két cau Phy thudc vao diéu kién
va phuong tién thi cong duoc qui dinh trong tiéu chudn TCVN 5674:1992.

- Trudce khi trat phai ddp cac diém 1am mdc dinh vi hay khéng ché chiéu day
16p vira trat, lam mbc chuan cho viéc thi cong.

- L6p vira trat phai bam dinh chic v6i mat két ca“iu Bé& mit vira trat khf)ng
dugc c6 nhiing vét rang chan chlm khong vét 16i 16m, gd ghé cling nhu khuyét tat
& gbc, canh, gd chan tuong, chd tiép giam vai cac thiét bi dién vé sinh,..

- B6 1éch cho phép cua bé mit kiém tra theo tiéu chudn TCVN 5674:1992.

13.6.2. Céng tac 6p lat gach, da:

- Nha thau phai kiém tra k§ cac ban v& thiét ke dé dam bao cat gach, d4, xu
Iy mép gach, da va bo tri gach, da tai nhitng khu vuc ¢é chu vi khong déu,..

- Trudce khi lat gach nha thau phai cung cip mau gach, da cho Chu dau tu
chon.

- MAc vita bp, 1at gach str dung vita xi ming mac 75.

- Gach, da trudce khi 14t phai dugc ngdm nudce ky trude khi dung, dung sai
bé mat gho ph‘ép sau kpi hoan thién la 0,5%. Cég vach vira lat gach rong 1-2mm,
phai p}}éng, déu va thang hang va dugc chén bang xi mang trang hoa vdi nudc
dang ho nhao.

13.6.3. Cong tac lang:

- B& mit két cau phai on dinh va phéng, co sach cac vét dau réu va bui ban.

- Pé Qém bao do két dir}h cac 10p vita lang nén mat nén phai tudi nudc dé
dam bao do am va lam nham bé mat.

13.6.4. Cong tac moc:

- Go dung pl}éi dang theo chung loai thoa thuan hop déngN, dam bao tiéu
chuan ky thl}ét. Xuat trinh cac chung tir hgp phéap lién quan té1 go sir dung trong
cong trinh d€ lam tha tuc thanh toan.

13.6.5. Vé sinh va chuin bi bé mit va quét voi:

Buwéc 1: Vé sinh va chuin bi bé mit:

- Véi bé mit tuong méi xay, phai (}a‘mh da thoi gian kho hoan toan va du
th(‘yi7 gian bdo dudng (tr 21-28 ngay). PO am tuong phai dudi 16% (theo may do
do am ProtiMeter).

- Dung d4 mai, mai tuong dé loai bo cac tap chat lam anh hudng dé:n do bam
diph cua 92’10 16p bot ba hay son phi. Bén canh d6, mai tuong tao dd phang tuong
do1 cho bé mat tuong.



- Sau d6 dung gidy qhém tho rap lai bé mit va sau d6 vé sinh bui ban bang
may nén khi hay ré sach tham nudce.

- Trudc khi tién hanh c6éng doan ba matit, néu tuong qua kho, nén lam am
tuong bang cach dung Rulo lan qua tudong véi nude sach.

(Luu ¥: Chi can lin mot nuéc mong, khong nén lan qua nhiéu nudc).

Bude 2: Quét voi: Kiém tra vat liéu voi dau Vél,O, phg mau theo dung cac mau
h@}ng muc hién trang da c6. Quét 16p 16t 1 mau trang dé thoi gian khoé dam bao,
tién hanh quét 16p ti€ép theo.

14. Cong tac lap dit cac thiét bi trong nha:

- Télt‘ ca cac p!m lgién dién trudc khi fiua Vélq thi céng phai dam bao theo
ding yéu cau cua thiét ké va phai dugc chu dau tu kiém tra nhat tri.

- Trong qua ‘Erinh thi 96ng cac méi péi day déu duoc X}’J’ Iy qua cac hop ndi
(tr’u’(‘m,g hop phai cat déy) bang cac cau dau day theo ding tiét dién day dién. Céc
moi noi phai ddm bao chat lugng va do an toan.

- Day dién phai ludn qua 6ng nhwra bao hd va ccos dinh 4m vao tudng, dam,
san.

- Hop dinh vi cong tc, 6 cam, Aptomat, ti di¢n phai dat diing cao trinh theo
thiét ke.

- Sau l(hi thi cong xong phan dién, phéi,tié'n hanh thong mach khong tai va
thir tai voi day dl:l cac phu tai. Truong hop thi€u cac phu tai 16n thi phai dugc ban
quan ly dy 4n chap nhin nghiém thu.

- Tién hanh nghiém thu 1537 thu?lt, van hanh thtr thiét bi kiém tra trong vong
24 tiéng trudc khi nghiém thu tong thé cong trinh dua vao st dung.

15. Bién phap an toan thi cong trén cong truong:

15.1. P6i véi can bd cong nhan tham gia thi cong:

- Tat ca céf: can bo k¥ thuat va cong nhan dén 1am viéc trén cong tru(‘mg déu
phai dugc hoc vé€ an toan lao dong va v¢ sinh lao dong va phai ky vao phiéu an
toan lao dong.

- Nghiém chinh chip hanh ‘moi ndi quy vé an toan lao dong, vé sinh lao
dong va cac quy dinh khac thudc vé cong tdc bao ho lao dong.

- Phéi kham strc khoé, dam bao du ti€u chu?m lam viéc theo cong viéc dugc
giao. Poi véi nhiing pgu:c‘ri khong du suc khoe, 6m dau trong qua trinh thi cong
phai c6 nguoi thay thé kip thoi.

- Puoc trang bi diy di bao ho lao dong c4 nhan: Quan 4o, ung, ging tay,
kinh han, day deo an toan ...

15.2. P6i véi may méc va thiét bj phuc vu thi cong:

Phai tuyét d6i ¢am bao an toan - cu thé nhu sau:

- C6 gidy kiém dinh cua co quan c6 tham quyén cap.



- Qéc chi tiét cia may 7m(')c va thiét bi phuc vu thi cong phai du’(j(; thuong
xuyén kiém tra, bdo dudng d€ dam bdo do an toan cao (Pac biét 1a hé thong thuy
luc....).

- Thuong xuyén kiém tra may még: va thiét bi tru@c ca lam viéc dé kip thoi
khac Phuc céc su ¢6 cia may moée va thiét bi, ddm bao tién do thi cong.

- Trong qua trinh thi cong tho ngln hanh, :[hg stra chira phai kiém tra va bao
dudng nhitng vi tri quan trong. Phai kiém tra xiét chat géc buldng, cac tu cau giao,
day han, may han, b6 sung dau md cho may mdc va thiét bi, nuéc lam mat ...

- Trong qua trinh tl}i cong néu may moc va thiét bi ¢ hién trong bt th}rc‘mg
phai cho dirng ngay va kiém tra k¥, ddm bao an toan mai cho phép thi cong ti€p.

- Trong qua trinh thi cong tho 14i may tuyét d6i khong duoc rdi cabin diéu
khién. Néu vi Iy do ndao dé can ro1 may phai bao cho chi huy tru,(")’ng cong ,trinh
hodc can bd k¥ thuat ctir ngudi c6 chuyén mon, c6 trach nhi€ém dén thay thé tam
thoi.

- Phai ¢6 bién bao, bién cdm va hang rao & nhitng khu vyc nguy hiém dang
thi cong.

- Phai c6 bién bao cong truong dang thi cong, bién bao giam tdc do nhiing
vi tri giao duong chinh vé1 dudng vao cong truong.

Trong qua trin}} thi cong, néu ¢ su cb xay ra, thi Nha thau phai tl}f)ng bao
v6i1 Chu dau tu, Tu van giam sat va cac co quan churc nang c6 lién quan dé co bién
phép giai quyét kip thoi.

15.3. Nhirng di¢u nghiém ciam khi cong nhan lam viéc:

- Khong dugc ném dung cu, thiét bi tr trén cao Xuéng.

- Khong duoc uéng bia, rugu, chét kich thich lac lam viée.

- Khong di lai 1on x6n ngoai pham vi lam viéc ctia minh.

- Khi nghi gitra ca khong dugc ngdi & dudi hd mong.

15.4. Cong tac tuyén truyén, gido duc:

- Ghi céc khau hiéu ¢6 nodi dung an toan.

- Thong bao r(f)ng rdi cac quy dinh vé an toan lao dong , vé sinh mdi trudng
cho moi nguoi dugc biét.

- Quan triét cong tac an toan trong thi cong , v¢ sinh moi truong.

15.5. Bién phap bao vé méi trudong, phong chdng chay né:

- Kh,f)ng dé cac chat thai réri, hoa chat dung trong thi cong nhu: chat dau,
md cua thiét bi xe may thai ra hoa lan vao nudc gay 6 nhiém moi truong.

- Don dep ngay phé thai xay dung trong thi cong van chuyén dén d6 tai noi
qui dinh.

- Céc xe cho vat tu, vét liéu déu duoc phu bat chéng bui va roi vii doc duong.

- Trong khi thi cong han ché bui t6i da bang cach twdi nude thudng xuyén.



- Ngay khi thi cong xong, Nha thau don dep tra lai mit bang, dam bao m§y
quan, bao vé moi truong.

- Trén céng tru’(‘mg cac may thi cong duoc trang bi binh xit CO2 kip thoi xur
1y ngay cac su co6 chay no.

- Pua vat liéu dat, d4 thai dén noi quy dinh.

- Sa}l khi xay dung tit ca cac hang muc cong trinh theo qui dinh va cac ban
ve€ thiét k&, sau khi duoc gidm sat tu Yén cho la da xong, thi phai don dep sach
cong truong, khoi phuc khu vuc theo di€u kién méi trudng nhu ci.

16. Dién tich sir dung dat, vi tri khu dat xay dung:

16.1. Dién tich st dung dat khoang: theo hién trang da co tudng rao bao quanh.

16.2. Vi tri khu dat xay dung: khdi Son Phong, thanh phd Hoi An.

Xay dung trong khudn vién dat c6 ranh giéi cu thé nhu sau:

- Phia dong bac: Giap nha dan.

- Phia tdy nam: : Gidp dudong Bé tong.

- Phia dong nam: Gidp nha dan.

- Phia tay béac: Giap nha dan.

17. Cong tac BT - GPMB: khong.

18. Thoi gian thwe hién: Sau khi hd so ban v& thiét ké ki thuat thi cong duoc
duyét.

19. Tong kinh phi diu tw va ngudn von:

19.1. Co sé ciin cir dé tinh toan:

- Can cir Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cia Chinh phu vé quan
1y chi phi dau tu xay dung;

- Can ¢t Thong tu so: 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 vé viée huong dan xac
dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu s6: 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 vé viéc Ban hanh dinh muc
xay dyung;

- Thong tu sd: 13/2021/TT-BXD nge:ly 31/08/2021 cua Bo Xéy dyng huéng dan
phuong phap xéac dinh céc chi tiéu kinh t€ k¥ thuat va do béc khdi lugng cong trinh;

- Quyét dinh 861/QD-TTg ngay 04 thang 6 nim 2021 phé duyét danh sach cac
xa ‘khu vuc III, khu vuc II, khu vuc I thudc ving dong bao dan toc thiéu so va
mién nui giai doan 2021 - 2025;

- Can ctr Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu vé quan
1y chat lugng va bdo tri cong trinh xay dung;

- Ciin ctr quyét dinh 0 258/QD-XSD ngay 25/12/2023 cta S¢ xdy dung tinh
Quang Nam veé vi¢c cong bd don gid nhan cong xay dung trén dia ban tinh Quang
Nam;



- Cian ctr quyét dinh s6 270/QD-XSD ngay 29/12/2023 cua S& xdy dung
tinh Quang Nam vé viéc cong bd don gia ca may va thiét bi thi cong xay dung trén
dia ban tinh Quang Nam,;

- Cin ctr Quyét dinh s6 275/QD-SXD tinh Quang Nam ngay 29/12/2023 vé
viéc cong bd don gia van chuyén cac loai vat liéu va cau kién xay dung béng 0 to
va van chuyén thu cong trén dia ban tinh Quang Nam;

- Cong bd gia vat lidu xay dung trén dia ban tinh Quang Nam thdi diém Quy
I nam 2024, kém theo thong béo sé 31/TB-SXD ngay 12/04/2024 cua So xay dung
tinh Quang Nam;

19.2. Kinh phi phi dau tu: 3.177.711.000 dong ‘

(Ba ty, mot tram bay muwoi bay triéu, bay tram mwoi mot ngan dong y).

20. T6 chirc thuc hién:

- Chu dau tu: Cong ty TNHH MTV Thiét ké & Xay dung My Gia.

- Quén 1y cong trinh: Cha dau tu tryc tiép quan 1y du an.

- Lya chon nha thau thi cong xay dung: Chu dau tu truc tiép lIra chon.

- Giam sét k¥ thuat: Thué don vi tu van chuyén nganh thyc hién.

- Nghiém thu va ban giao cong trinh: Sau khi cong trinh hoan thanh, Chu dau
tu ¢o trach nhiém t6 chire nghiém thu theo ding cac qui dinh hién hanh.

- Quyét toan von dau tu dy an hoan thanh: Chu dau tu 1ap bao cao quyét toan
theo dung qui dinh hién hanh.

21. Van hanh va bao tri cong trinh:

Khi céng trinh hoan thanh, Chu dau tu giao cho don vi tiép quan cong
trinh chju trach nhiém quéan 1y sit dung va béo tri cong trinh; ddng thoi phai
thuc hién day du cac diéu kién vé vé sinh méi trudng va phong chdng chay nd
theo qui dinh.

22. Phong chéng chay né:

Sau khi cong trinh hoan thanh ban giao dua vao st dung, don vi quan 1y st
dung cong trinh chiu trach nhiém str dung cac trang bi phong chay, chira chay trén
cong trinh; déng thoi tu thue hién cong tac phong chéng chay nd theo Qui dinh.

23. Hiéu qua dau tu:

Viéc dau tu tu bd, phuc hdi nguyén trang va ton tao canh quan di tich,; trung
bay, giéi thiéu vé lich sur di tich, gbp phan gido duc truyén thdng yéu nudc cho
nhan dan va khach tham quan du lich.

24. Két ludn va kién nghi:

Nhu d3 trinh bay trén, viéc dau tu Tu bd, t6n tao di tich nha lao Hoi An 13 hét
strc can thiét, ding dén va phu hop véi nhu cau khach quan ciia cong dong va xa
hoi, pht hop véi dinh hudéng phat trién tai dia phuong.

Cong ty TNHH MTV Thiét ké & Xay dung M¥ Gia kinh d& nghi Chu dau tu
td chtrc tham tra thiét ké ban vé thi cong dé 1am co s& cho viéc tham dinh va trinh
phé duyét du an.






