PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU
I. GIOI THIEU:

1.1. M ta khai quat vé du 4n

- Tén du 4n: Dy toan chi phi tu van x4c dinh co ciu ty trong cac thanh phan chi phi
theo nam goc 2025 lam can cur tinh toan, xac dinh cac loai chi s6 gia xay dung trén dia ban
Thanh ph6 H6 Chi Minh nam 2026 va lién tyc trong cac nam tiép theo va tu van xéac dinh
chi s6 gia xay dung tir thang 1 dén thang 12, tir quy I dén quy IV va nim 2026 trén dia ban
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Goi thau: Tu van xac dinh chi s6 gia xay dung tir thang 1 dén thang 12, tir quy I
dén quy IV va nam 2026 trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh.

- Chu dau tu: S¢ Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngudn von: Ngan sach Thanh phd.

- Nguoi quyét dinh du tu: S& Xay dung Thanh ph H6 Chi Minh,

- Muc tiéu:

Thu thap thong tin, cac 56 liu vé chi phi dau tu xay dung cong trinh, cic ché do,
chinh sach, quy dinh vé quan Iy chi phi dau tu xay dyng cong trinh, st dung lao dong, vat
tu, may va thiét bi thi cong va cac chi phi khac cé lién quan ¢ thoi di€m tinh toan; Gia vat
liéu xay dung, nhan cong xay dung, may thi cong xay dung duoc xac dinh theo Thong tu
hudng dan mot s6 ndi dung xéac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung tir thang 01 dén
thang 12 trong nam.

‘Xl"r ly s6 liéu y('ri g:éq thong tin vé gia cd cac }(é'u td dau vao: cac sb liéu, dit lié}l thu
thap vé gia ca cac yéu to dau vao can phai dugc kiém tra, ra soat, hi¢u chinh, cu thé: gia
cac loai vat liéu xay dung dau vao dugc kiém tra vé sy phu hop cta chung loai, quy cach,
nhan mac; gia cac loai nhan cong xay dung dau vao dugc kiém tra vé sy ‘phu hop voi loai
tho, cp bac tho thyc hién cong viée; gia ca may cua cac loai may va thiét bi thi cong dau
vao duoc kiém tra sy phu hop vé chung loai, cong suat.

Tinh toan, xac dinh céc loai chi s6 gia xay dung tir thang 01 dén thang 12, tir quy [
dén quy IV va ca nam tir nam 2024 dén nam 2026 (bao gom: Chi so gia xdy dung cong
trinh; Chi sb gia phan xdy dung; Cac chi sd gia xay dung theo yéu t6 chi phi gdbm chi so
gia vat liéu xdy dung cong trinh, chi s6 gia nhan cong xdy dung cong trinh va chi sO gia
may thi cong xay dung cong trinh; Chi so gia vat liéu xay dung chu yeu) va kiém tra lai
ket qua tinh toan theo ding phuong phap quy dinh tai Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021 cua B Xay dung.

In dy thao giri S& Xay dung t6 chirc hop t6 cong tac dé danh gia, tham dinh két qua
tinh toan. Ti€p thu cac y kién dé hoan thién két qua trinh S¢ Xay dung cong bo theo tham
quyeén.

1.2. Pham vi cong viéc thuc hién:



A. Xéc dinh co cau ty trong cac thanh phan chi phi theo nim gdc 2025 lam
can ctr tinh toan, xac dinh cac loai Chi s6 gia xay dung trén dia ban Thanh phd Ho6
Chi Minh nim 2026 va lién tuc trong cac nam tiép theo: Thuc hién day du cac noi
dung theo yéu cau tai diém a Khoan 5 Biéu 10 cua Thong tu s6 11/2021/TT-BXD
ngay 31 thang 8 nam 2021 duoc stra ddi, bo sung tai Khoan 2 Diéu 1 caa Thong tu
Sé 01/2025/TT-BXD ngay 22 thang 01 ndm 2025 cua B¢ trusng Bo Xay dung; cu

é: “a) Thoi diém gdc 1a nam 2020, thoi diém so séanh la thoi diém cong b chi sb
gla xay dung so vai thoi diém gbc. Tir nam 2026, thoi diém géc 1a nim 2025. Thoi
diém goc dwoc diéu chinh dinh ky 5 nim va x4c dinh 13 nim thi 5 caa ky lién
ké truéc do”.

Xac dinh Bang cac loai co cau ty trong cac thanh phan chi phi theo nam gdc
2025 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, bao gém:

- Ty trong cac loai vat liéu xay dung cha yéu;

- Ty trong nhém may thi cdng xay dung chu yéu;

- Ty trong vat liéu, nhan céng, may;

- Ty trong trong chi phi khac;

- Ty trong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi khac.

Trén co so:

a) Yéu Céu vé thu thap s6 liéu, dir liéu dé xac dinh co cau chi phi:

- S6 liéu vé chi phi dau tu xay dung cong trinh nhu tong murc dau tu, dy toan
xay dung, quyet toan von dau tu cong trinh hoan thanh (néu c¢6) da duoc phé duyét
bao gom chi tiét cac khoan muc chi phi.

- Cac ché do, chinh sach, quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cong
trinh, st dung lao dong, vat tu, may va thiét bj thi cong va cac chi phi khac co lién
quan & thoi diém tinh toan.

b) Yéu cau vé thong tin gia thi truong cua cac yéu td dau vao

- Gia vat liéu xay dung, nhan céng xay dung, may thi cong xay dung duoc
xéc dinh theo Thong tu s6 01/2025/TT-BXD va Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ciing
nhu cac quy dinh khéc cta Nha nudc ¢o lién quan.

- Danh muc vat liéu dua vao tinh chi s6 gia xay dung phai dugc théng nhat vé
chung loai, quy cach, nhdn mac.

- Danh muc may va thiét bi thi cong dwa vao tinh chi s6 gia xay dung phai
duoc thong nhat vé chiang loai, cong suét.

c) Xur ly s6 liéu tinh toan chi sb gia xay dung

- Ddi véi cac sb lieu, dit lidu dé xac dinh co cau chi phi: Viéc xu ly s liéu, di
liéu thu thap duoc bao gom cac cong viéc ra soét, kiem tra, higu chinh lai s ligu, dix
liu va co cau du toan chi phi. Sé liéu vé co cau du toan chi phi can phai dugc quy
dbi theo co cau du toan quy dinh tai thoi dlem goc Cac sb liéu vé tong mirc dau tu,
du toan xay dung cong trinh, quyet toan vén dau tu cong trinh hoan thanh (néu co)
phai duogc quy dbi vé mat bang gia ¢ thoi diém géc.



- Déi voi cac thdng tin vé gia ca cac yéu té dau vao: cac sé liéu, dix liéu thu
thap vé gia ca cac yéu té dau vao can phai dugc kiém tra, ra soat, hi¢u chinh, cu thé:
gia cac loai vat liéu xay du:ng dau vao duogc kiém tra vé sy phi hop caa chung loal,
quy cach, nhdn maéc; gla c4c loai nhan céng xay dung dau vao dugc kiém tra vé su
phu hop véi loai the, cip bac tho thuc hién cong viéc; gia ca may cua céac loai may
va thiét bi thi cong dau vao dugc kiém tra sy phi hop vé ching loai, cong suat.

B. Noi dung c6ng viéc va du toan chi phi tu van xac dinh Chi sb gia xay dung
tir thang 1 dén thang 12, tir Quy I dén Quy IV va nam 2026 trén dia ban Thanh phé
Hb Chi Minh:

1.1 Danh muc tinh toan, xac dinh chi s6 gia xay dung dé thuc hién cong bé:

Thuc hién theo dung danh muc céc loai cong trinh, vat liéu xay dung cha yéu
trén ty trong cac thanh phan chi phi theo ndm gbc 2025 dé 1am co s xac dinh chi sb
gia xay dung trén dia ban Thanh phé trong cac nam lién tuc tiép theo. 4



Xac dinh céc loai chi sé gia xay dyng theo myc 5 Phan | Phu luc Il caa Thong
tu s6 13/2021/TT-BXD dugc sira doi, bd sung tai muc 2 Phu luc 1l cua Thong tu s6
01/2025/TT-BXD:

a) Chi sb gia xay dung theo yéu tb chi phi:

i. Chi sb gia vat liéu xay dung cong trinh;

ii. Chisb gia nhan céng xay dung cong trinh;

iii. Chi 50 gla may thi cong xay dung cong trinh.

b) Chi So gla xay dung theo co cau chi phi.

c) Chi sé gia xay dung cong trinh.

1.2 Thu thap thdng tin, cac sé liéu vé chi phi dau tu xdy dung cong trinh nhu
tong murc dau tu, du todn xay du:ng quyét toan vén dau tu cong trinh hoan thanh
(néu co) da duoc phé duyét bao gom chi tiét cac khoan muc chi phi; Cac ché da,
chinh sach, quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh, sir dung lao
dong, vat tu, may va thiét bi thi cong va cac chi phi khéac co lién quan & thoi diém
tinh toén; Gia vat liéu xay dung, thiét bi cdng trinh, nhan céng xay dung, may va
thiét bi thi céng duogc xac dinh theo Thong tu hudng dan mot s6 ndi dung xac dinh
va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

1.3 Xir ly thong tin, s6 liéu da thu thap theo quy dinh tai diém 4.3 Khoan 4
Phan | Phy luc Il ciia Thong tu s6 13/2021/TT-BXD.

1.4 Tinh toan cac loai ty trong, cac loai chi sb gia xay dung lién quan.

1.5 Kiém tra, x4c dinh két qua tinh toan cac loai chi s6 gia xay dung, xuat két
qua theo céc biéu miu dinh kém tai phan V Phu luc 11 caa Thong tu s6 13/2021/TT-
BXD duoc stra d6i, bd sung tai muc 5 Phu luc 1l Thdng tu s6 01/2025/TT-BXD.



