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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1dp — Ty do — Hanh phic

BAO CAO KINH TE KY THUAT CONG TRINH

Du an : Cai tao Khu thé thao 4p Hiéu Liém
Pja diém  : Xa Tri An, tinh Dong Nai
Chii d4u tw : Phong Vin héa xi Trj An

MUC LUC
PHAN I: THUYET MINH BAO CAO KINH TE KY THUAT
CO SO LAP BAO CAO KINH TE K¥Y THUAT
DIA PIEM XAY DUNG
MUC TIEU PAU TU
QUY MO PAU TU, GIAI PHAP THIET KE
TIEU CHUAN AP DUNG THIET KE
CAC PIEU KIEN CHU Y KHI THI CONG
NGUON KINH PHI XAY DUNG CONG TRINH
THOI GIAN XAY DUNG
HIEU QUA CONG TRINH
PHAN II: BANG DU TOAN
PHAN III: BAN VE THIET KE
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1. Co sé 1ap Bdo cio kinh té k¥ thuit:

Cin ctr Luat X4y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cin ctr Ludt sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 v& viéc stra dbi, bd sung mot
s& didu ctia Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cin ct Nghi dinh s 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phi vé quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chét luong, thi cong xdy dung va bao tri
cong trinh xdy dyng;

Cin ctt Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phu vé
Quén Iy chi phi dau tu xay dung;

Cin ctr Nghi dinh s§ 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Luat Xay dung vé quan 1y dy 4n dau tr xdy dung
(thay thé Nghi dinh sb 15/2021/ND-CP);

Cin ctir Nghi dinh 254/2025/ND-CP ngay 26/9/2025 ctia Chinh pht quy dinh
v& quan 1y, thanh todn, quyét toan du 4n sit dung vbn dau tu cong;

Cin ct Nghi dinh s6 174/2025/ND-CP ngiy 30/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh chinh sdch giam thué gié tri gia ting theo Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay
17/6/2025 ctia Quéc hdi, c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2025;

Cén cttr Thong tu 6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ctia B§ X4y dung Quy
dinh v& phén cép cong trinh xay dung va huéng dan 4p dung trong quan ly hoat
dong dAu tu xay dung; Thong tu sb 02/2025/TT-BXD ngay 31/3/2025 vé sira doi,
bd sung mot sb diéu ctia Thong tu sd 06/2021/TT-BXD;

Cin ¢t Théng tu s 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua By Xdy dung
huéng din mot sé ndi dung xéc dinh va quan 1y chi phi dAu tu xay dung;

Cin ctt Thong tw 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cta B6 Xéy dung vé viée
Ban hanh dinh mttc xay dung;

Can ¢t Thong tu 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B6 Xay dung hudng
din phuong phép xédc dinh cac chi tiéu kinh té ky thudt va do béc khdi lugng cong
trinh;

Cin ctt Thong tu 01/2025/TT-BXD ngay ngay 22/01/2025 cia B§ Xay dung
v& vide sira ddi, bd sung mot sé diéu ctia Thong tu sd 13/2021/TT-BXD ngay 31
théng 8 nam 2021 ctia BO truéng BO xdy dung huéng dan phuong phap xéc dinh
cic chi titu kinh té k§ thuat va do béc khdi lugng cong trinh, Thong tu 56
11/2021/TT-BXD ngay 31 thiang 8 nam 2021 cia B truéng Bo xay dung hudng
dAn mot sé ndi dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung da dugc stra doi,
bb sung mot sb didu tai Thong tu sd 14/2023/TT-BXD ngay 29 thdng 12 nam 2023
cua b truong B3 xay dung;

Cin clt vin ban sb6 624/QP-SoXD ngay 30/10/2025 ctia S¢ Xy dung tinh
Pong Nai vé viéc Hudng dan 4p dung don gid nhin cong xdy dung; don gia ca
may va thiét bj thi cong xdy dung nim 2025 trén dia ban tinh Pdng Nai.



Cin ctt viin ban sb 2579/SoXD-QLHD&VLXD ngay 17/03/2026 cua S& Xay
dung v& viéc cong bb gid VLXD trén dia ban tinh Ddng Nai thdng 01, thing 02
nam 2026;

2. Pia diém xay dung :
Cong trinh dugc x4y dung tai: Xa Tri An, tinh Pong Nai.
3. Su cin thiét, muc tiéu dau tu

Nang clp co s& vat ch4t nhdm dép tng nhu ciu sinh hoat vin héa, rén luyén
thé dyc thé thao cia ngudi dan trong khu vuc.

Tao khong gian sinh hoat cong ddng khang trang, an toan, gop phén ning cao
doi sdng tinh than va chat lugng céc hoat dong vin héa — x& hdi dia phuong.
Hoan thief;n cic hang muc phuc vu luyén tdp va td chire su kién, timg budc dap
g tiéu chi vé co s& thiét ché van hda theo quy dinh.
Pam bao diéu kién td chttc cdc phong trio thé thao quan chiing, hoat dong vin
nghé, hdi hop, tdp huan va cac chuong trinh cong dong khac.
G6p phén thiic ddy phong trio “Toan dan rén luyén than thé theo guong Bic
Ho vi dai”, tao moi tredng lanh manh cho thanh thiéu nién, ngudi cao tubi va moi
tng 16p nhan dan.
4. Quy md dau tw, giai phap thiét ké:
4.1. Nhém du dn: Nhém C.
4.2. Loai cip cong trinh: Cong trinh dan dung, cAp IV.
4.3. Quy md dau tu:
Pau tu Cai tao Khu thé thao 4p Hiéu Liém dién tich khodng 6496.9m2 tai to
sb 24, thira dat s 25 thudc khudn vién clia sin béng da xa Hiéu Liém (cfi).
- Cai tao cbng, hang rao.
- XAy dung 01 sén bong da 7 nguoi.
- XAy duyng dudng chay bd bao quanh.
- XAy dung 01 sdn bong chuyén.
- XAy dung 01 sin Pickleball.
- Xdéy dung khu vuc nha xe.
- XAy dung nha v¢ sinh.
. Xay dung san dudng bé tong + go 18
- Cay xanh tham cé.
- Heé thdng dién tdng thé.
- Heé théng cip thoat nudc tdng thé.
4.4. Giai phép thiét ké:
- Cai tao cdng, twdng rao:
+ Cao, ba matit, son nuée 1 16p 16t 2 16p pht cdt, tudng trong va ngoai hang
1a0.
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Cao b 16p ri sét, son dau 1 16p 16t 2 16p phu khung sat hang rio.

Thay méi khung luéi B40, 7 nhip tudng rao bi hu hong néng.

Cao b 16p ri sét, son daul 16p 16t 2 16p pht cira cdng, lam m&i lai ban 8.
Lam m&i bang tén chif phun cét trén bé mit d4 Granite.

X4y dung 1 sdn béng da 7 ngudi: (33x54)m

Két cdu san bong da:

Lép hat cao su dém mau den day 15mm.

L&p cét vang 14p chan cé diy 20mm.

C6 nhén tao cao 50mm, dtex = 1200mm.

L&p da 0x4 day 150, lu 1én, ddm chit k=0.95

L6p dit san nén, lu Ién, dam chiit theo timg 16p k = 0.90

L6p dat tu nhién don sach.,

Ludi bao vé sin bong da:

Moéng tru lugi: BT 16t da 1x2 M 150, méng BT da 1x2 M200.

Tru sit D90x3 cao 9m

Ludi sgi Pe day 3.0

Day cap D6 boc nhya.

Cira di khung st H40x40x 1.4, luéi B40,

Muong thodt nudc xung quanh sin béng da xdy bing gach dinh M75,
thanh trong trat vita day 15mm, bé tdng 16t dd 1x2 M200, day lang viia
M75 day 30mm, tdm dan muong da 1x2 M200.

Heé théng dén chiéu sdng cao 4p xung quanh sin bong, dudng ddy dién di
ngam.

X4y dung dwomg chay bo: (556.7m2)

Céu tao dudng chay:

San BT d4 1x2, day 100mm M200 (cét Joint chdng niit 4x4m).

L6p gidy dau.

L&p dat san nén, Iu 1én, dim chiit k=0.90.

Lép dét ty nhién 1am sach.

CAu tao vach ké dudng chay:

Son ké vach Acrylic (bé rong vach Scm).

Nén BT hoan thién.

XAay dung 1 sdn bong chuyén: (13x24)m

CAu tao san:

Son ké vach Acrylic, bé rong vach ké 50mm, chiéu day 0.3mm.

Son phit Acrylic, cdu tao 3 16p, day 0.5mm.

Nén san BT hoan thién.
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Khung ludi bong chuyén:

Moéng tru ludi: BT 16t da 1x2 M150, mong BT da 1x2 M200.

Khung neo han lién két ban ma dm dudi nén, han thép dng tao 16 am dudi
nén; Ong try dung st D76x3 han lién két ban ma 250x250x10, siét
bulong M16 vio thép dng tao 18.

Ludi sgi Pe day 3.0

Cung cip ddy du phu kién,

Hé théng dén chiéu sing cao 4p sén béng chuyén, duong day dién di
ngim.

XAy dung 1 sin Pickleball: (9.14x19.51)m

CAu tao san:

Son ké vach Acrylic, bé rong vach ké 50mm, chiéu day 0.3mm.

Son phu Acrylic, cAu tao 3 16p, day 0.5mm.

Nén san BT hoan thién.

Khung ludi Pickleball:

Méng tru luéi: BT 16t dd 1x2 M150, méng BT da 1x2 M200.

Khung neo han lién két ban ma Am dudi nén, han thép dng tao 15 4m dudi
nén; Ong sht H80x80x3 han lién két ban ma 200x220x8, siét bulong M12
vio thép bng tao 13.

Ludi soi Pe day 3.0

Cung cép ddy du phu kién,

Heé thdng dén chiéu sang cao 4p sAn Pickleball, dudng day dién di nglm.
X4y dung khu vue nha xe:

CAu tao nén:

Nén BT d4 1x2, diy 100mm M200 (cét Joint chéng nit 4x4m).

Lép gidy dau.

Laop dAt san nén, lu 1én, dadm chiit k=0.90

Lép dét ty nhién 1am sach.

X4y dung nha vé sinh: (4.5x6.4)m

Két cAu moéng don bing BTCT d4 1x2 M250. Bé tong 16t méng, nén nha
da 1x2 M150. Cb cot, da kidng, san bang BTCT da 1x2 M250. Vi kéo mai
thép H40x80x1.8, xa b 40x80x1.8; M4i lgp ton séng vudng day 4.5dem.
Tudng ngin, tudng bao: XAy gach khong nung, trat vita xi mang M75, ba
matit va son nuéc hoan thién, Nén nha vé sinh 14t gach Ceramic 300x600
nham, tuong v¢ sinh bp gach Ceramic 300x600 cao 1.8m. Cung chp lap
dit cira di WC nhém hé 700 két hop kinh md Smm. Cira sb m& bang
nhém hé 700, kinh trong Smm. Lép dit trang thiét bi hé théng dién chitu



sang. Cung cép lap dit thiét bi vé sinh (bdn cAu xdm c6 két nuéc, lavabo,
bdn tiéu...), bdn nude 5001

- XAy dung sin dwong bé tong + go 1é:

CAu tao sin BT:

San BT di 1x2, day 100mm M200 (cit Joint chbng nit 4x4m).

L6p gidy dau.

Lép dét san nén, lu 1&én, dAm chit k=0.90

+ + + 4+

Lép dAt tu nhién 1am sach.
Thi cong g 18 BT 16t da 1x2 M150, BT da 1x2 M200.
- Cay xanh:

Trong cdy dau.

+ +

Tham cd 14 girng khu vuc sdn béng da.

- Hé théng dién: Ngudn dién duoc léy tir ludi dién hién hitu cha khu vue.
Hé thdng day cép dién ngoai nha di ngim, dén cao &p chiéu séng. H¢
théng déy cép dién trong nha duge di 4m tudng, trdn, san, diy dién dugc
ludn trong dng nhua. Hé thdng dién sinh hoat dugc bio vé chbng ngét
mach va qu4 tai riéng.

- Hé théng cAp nwée: Stir dung ngudn nude may trong khu vyre. Nude duge
dwa 1én cic bdn chira dat trén khbi nha tram xiy méi dé phan phéi dén cic
thiét bi st dung. Nude dua vao bé nuéce ngam dy trit.

- Thoat nwée mua: Nude mua tir hé théng méi, sdn dudng ndi bo dugce thu
vio hé thdng muong c6 nip dan sau dé d4u nbi ra hé thong thodt nude
chung ctia khu vye phia truée khu dat.

- San l4p mit bing: Tan dung dét trong khudn vién san 14p mit bing.

. Tiéu chudn ap dung thiét ké:
QCVN 06:2022/BXD — Quy chuén k§ thuét quéc gia vé An toan chdy cho nha
va cong trinh (ban hanh kém Thong tw 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022, stra
ddi 1:2023 theo Thong tu 09/2023/TT-BXD, hiéu luc hién hanh).
QCVN 01:2021/BXD — Quy chuén k¥ thuét quic gia vé Quy hoach xay dung
(ban hanh kém Théng tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021, hi¢u lgc hién
hanh).
QCVN 12:2014/BXD H¢ théng dién ctia nha & va nha cong cong.
QCVN 10:2014/BXD X4y dyng cdng trinh ddm bao nguoi khuyét tat tiép cén
su dung
QCXDVN 01:2021/BXD — Quy chuén xdy dung Viét Nam vé quy hoach xay
dung;
CAc tai liéu tiéu chudn k§ thuat, quy pham k§ thuat c6 lién quan khéc.




- TCVN 4205:2012 San thé thao — Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 2737:2023 Tai trong va tac dong;

_ TCVN 5573:2025 Két cAu gach d4 va gach da cbt thép - Tiéu chudn thiét ké;

- TCVN 5574:2018 Thiét k& két ciu bé tong va bé tong cbt thép;

- TCVN 5575- 2024: Két cAu thép — Tiéu chuin thiét ké;

- TCVN 9362:2012 Tiéu chuén thiét ké nén nha va cong trinh;

- TCVN 13606:2023 Cép nuéc - Mang lu6i dudng éng va cong trinh - Yéu cau
thiét ké;

- TCVN 3890:2023 Phong chdy chita chdy - Phuong tién phong chédy va chita
chdy cho nha va c6ng trinh - Trang bi, b trf;

- TCVN 13521:2022 Nha & va nha cdng cdng - Céc thong sb chit lugng khong
khi trong nha;

- TCVN 9207:2012 Pit dudng dan dién trong nha & va cong trinh cong cong -
Tiéu chuin thiét ké

- TCVN 9206:2012 Dit thiét bi dién trong nha & va cdng trinh cdng cdng - Tiéu
chudn thiét ké;

- TCVN 4513:2023 — C4p nudc bén trong — Tidu chudn thiét ké;

- TCVN 4474:2012 Thoét nudc bén trong — Tiéu chun thiét ké;

6. C4c diéu kién chi y khi thi cong:

Yéu ciu vit ligu:

Phai dam bao céc yéu clu k¥ thuét ciia vat liéu trong x4y dung co ban theo
quy dinh cta quy trinh thi cdng cia B§ xay dung.

Yéu ciu vé sinh moi trudng:

Trong qué trinh thi cong phai chd y dén viéc vé sinh moi trudng, tiéng
dn...Céc vat lidu xay dung cdng trinh dugc xe van chuyén dén cong trudng dé ding
noi tap Kkét, khong db tran lan.

V& anh huéng tac dong modi trudng, xa hdi: tiéng dn phét ra tir méy mée thi
cong, cat bui khuéch tén khi thi cong cic hang muc céng trinh s& anh hudng tryc
tiép dén sirc khoe ciia ngudi dén sinh sbng va luu thong qua lai khu vue cong trinh
thi cong.

Giai phép han ché anh hudng vé tic déng mdi trudng:

- Khi tap két c4t, d4... dén noi thi cong bén nha thau can phai c6 bién phép
giam t6i thiéu t&i da v& moi trudmg nhu: c6 bat che, trdnh trudng hop vét liéu tir
phuong tién vén tai roi vi xuéng duong, tip két vat lidu theo hudéng c6 1gi cho
viée luu thong di lai ctia nhén dan trén tuyén...

- Tranh gy tiéng dn ctia mdy méc thi cdng trong thoi gian nghi ngoi cia
nguoi dan.



- Tudi nuée thudng xuyén dé giam lugng buyi bay ra tir cdng trudmg, thi cong
xong dén du thi tién hanh don vé sinh sach s& trdnh dé vuong vii ra dudng, quét
don long 1& dudng trong khi nghi ngoi va hét gid 1am viée.

7. Ngudn kinh phi xiy dung cong trinh:

Ngudn vén: Ngén séch xa.

Téng mitc dau tw 2.997.030.987 dong
- Chi phi xay ldp 2.551.010.730 ddng
- Chi phi thiét b 0 ddong
- Chi phi quan 1y du 4n 76.458.967 ddng
- Chi phi tu van dau tu xay dung 240.328.566 ddng
- Chi phi khac 30.684.316 ddng
- Chi phi du phong 98.548.408 ddng

8. Thoi han xay dung:

Cong trinh dugc hoan thanh trong thoi gian 90 ngay ké tir ngay hoan chinh
c4c tha tuc, hd so 6 lién quan.
9. Hiéu qua cong trinh:

Sau khi hoan thanh, cong trinh Khu thé thao 4p Hiéu Liém phuc vu nhu ciu
luyén tip thé duc thé thao, vui choi va sinh hoat cdng dong clia ngudi dan trong
khu vuc; gép phan néng cao stc khoe, doi sbng tinh than, dap tmg tiéu chi co s&
vat chit vin héa — thé thao va phuc vu muc tiéu phat trién kinh té — x3 hoi tai dia
phuong.

Kinh mong céc cip c6 thdm quyén xem xét va quyét dinh dé cong trinh sém
dugc thuc hién.

Péng Nai, ngdyo)ﬂrhcing A nam 2026
CONG TY TNHH TU VAN KHAO SAT




