PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Piéu khodn tham chiéu” bao gom nhitng néi dung chii yéu sau:

I. Gidi thi¢u:

1. Khii quat vé du 4n:

- Tén go6i thau: Thiét ké quy hoach

- Tén QS an: Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi du lich nghi
dudng quoc té bién, tinh Gia Lai

- Chu dau tu: Ban Quan 1y dy 4n quy hoach d6 thi va nong thon thude So
Xay dung Gia Lai.

- Pia diém: Thudc phuong Quy Nhon Nam, phuong Quy Nhon Tay va
phuong Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai.

- Pham vi ranh gidi:

+ Phia Bac: giap phuong Quy Nhon Bic, phuong Quy Nhon Nam;

+ Phia Nam: gidp phuong Quy Nhon Nam,;

+ Phia Pong: giap bién Pong;

+ Phia Tay: gidp phuong Quy Nhon Tay.

- Quy m6 quy hoach: Dy kién khoang 2.878 ha.

- Nguon von: Von ngan sach tinh.

- Hinh thtrc lra chon nha thau: DAu thau rong rai.

- Phuong thirc lua chon nha thiu: Mot giai doan, hai tai hd so.

- Thoi gian t6 chtrc lwa chon nha thau: Quy 11/2026.

- Loai hop ddng: Tron goi.

- Thoi gian thyc hién hop dong: 60 ngay.

- Muc dich tuyén chon nha thau.

Nha thau c6 du ning luc, kinh nghiém dé thuc hién muc tiéu, nhiém vu cta
du an da dugc phé duyét

I1. Pham vi cong viéc:

1. Can cwr phap ly:

~ Cancir Luat Quy hoach d6 thi va néng thon ngay 26/11/2024; Lut stra doi,

b6 sung mot s6 di€u cia Luat Quy hoach do6 thi va ndong thon ngay 11/12/2025;

Cén ctr Nghi dinh sO 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu vé

quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cip trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

Can ctt Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh pha vé
quy dinh chi tiét mot so di€u cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; Nghi dinh



s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ctia Chinh phu stra doi, bd sung mot s6 diéu
ctia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phil vé quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon

Can ctt Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo truong B
X4y dung quy dinh vé thanh phan hd so nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va
néng thén; Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia Bd Xay dung sira
d6i, bd sung mot sd diéu cua Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua
B truong Bo Xay dung quy dinh vé thanh phan hd so nhiém vu quy hoach, quy
hoach d6 thi va néng thon;

Can ct Quyét dinh s 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023 cua Thu tudng
Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Binh Pinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050;

Can ctir Quyét dinh s6 495/QD-TTg ngay 14/4/2015 cua Thi tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Quy Nhon
va vung phu can dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050;

Can ctr Van ban s6 478/UBND-XDCT ngay 12/01/2026 cia UBND tinh vé
chu truong lap quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi du lich nghi dudng
quéc té bién;

Can ctir Két luan s6 162-KL/TU ngay 17/4/2026 cta Ban Thuong vu Tinh
uy; Van ban s6 5057/UBND-XDCT ngay 24/4/2026 ciia UBND tinh vé chi
trrong mot sd noi dung chu yeu ctia Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu do6 thi
du lich nghi dudng quéc té bién;

Can ctr Quyét dinh s6 1965/UBND ngay 06/5/2026 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét’Nh’ién{ vu Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu d6 thi du lich nghi
dudng qudc té bién.

1. Pham vi ranh gié¢i va quy mé quy hoach:
- Vi tri: Thu¢e phuong Quy Nhon Nam, phuong Quy Nhon Tay va phuong
Quy Nhon Bdc, tinh Gia Lai, ¢6 gi6i can:

+ Phia Bic: giap phuong Quy Nhon Bic, phuong Quy Nhon Nam;
+ Phia Nam: giap phuong Quy Nhon Nam,;
+ Phia Pong: giap bién Pong;
+ Phia Tay: gidp phuong Quy Nhon Tay.
- Quy md quy hoach: Du kién khoang 2.878 ha.
1. Tinh chat quy hoach:

- La khu d6 thi, van hoa, du lich, nghi dudng, vui choi giai tri, cham soc
suc khoe mang tam qudc té; cu thé hoa dinh huéng quy hoach chung x@y dung
thanh phd Quy Nhon va vung phu cén; la d6 thi dong luc c6 vai tro thic day phat
trién kinh té - x4 hoi cua tinh Gia Lai.

- Lam co s& dé xac dinh cac dy 4n dau tu xay dung, lap quy hoach chi tiét
va quan ly xay dung theo quy hoach.



2. Du bao phat trién, cic dinh huwéng quy hoach xiy
dung:

- Quy mé dan s6 khoang 40.000 nguoi.

- Luong khach trung binh khoang 6.904 nguoi/ngay; lugng khach ngay cao
diém khoang 17.260 nguoi/ngay.

- Quy md dat dai: Dat xay dung d6 thi du kién khoang 1.543,08 ha.
- Co cau sir dung dat: Bao gdm 02 tiéu khu chinh:

+ Tiéu khu nui Viing Chua: Quy hoach xiy dung cac hang muyc chinh nhu:
Nhom nha & ven sudn Pong nti Viing Chua doc Quéc 16 1D hudng vé thung ling
Quy Hoa va nhom nha ¢ ven sudn Dong nai Viing Chua hudng vé ndi thi Quy Nhon;
cong trinh dich vu cong cong; cong trinh danh cho hoat dong luu tra du lich, nghi
dudng, dich vu vui choi gidi tri, dich vu an uéng, mua sam, cac dich vu lién quan
khéac phuc vu khach du lich doc theo dinh mii Viing Chua; Trung tam thé duc thé
thao — san gon doc dinh ni Viing Chua; khu vuc cdy xanh canh quan két hop mit
nudc...

+ Tiéu khu nti Xuan Van — Quy Hoa: Quy hoach xay dung cac hang muc
chinh nhu: Nhom nha ¢ (cha yéu tap trung sudn phia Ty nti Xuan Vén va thung
ling Quy Hoa); cong trinh ha tng x4 hoi; cong trinh danh cho hoat dong luu tr du
lich, dich vu vui chot giai tri, cac dich vu khac phuc vu phat trién du lich (bé tri doc
theo khong gian bién tir khu vue Quy Hoa dén suon Pong nai Xuan Van); cac cong
trinh di tich, ton gido khu vuc Quy Hoa va dinh nti Xuan Van duoc giit lai, ton tao,
chinh trang; bai xe phuc vu khach du lich...

- Cac hang myc chinh s& duoc xem xét, tinh toan cu thé tai budc 1ap quy hoach.

- Dinh huong t6 chire khong gian: Khu vue Quy Hoa b tri cac cong trinh
khach san ven bién dang cap qudc té cao ting voi mat do xay dung, tng cao cong
trinh hai hoa canh quan chung khu vyc thung ling Quy Hoa. Khu ¢ xay dung thap
tang, mat d6 xay dung thap gan két canh quan ty nhién; Khu du lich mat d6 xay dung
thap, tang cao han ché, ap dung giai phap kién trac than thién moi trudng, khai thac
loi thé canh quan rimg tu nhién va tim nhin huong blen to chire cac tuyén giao thong
hoat dong lién hoan tir chan nti 1én dinh nui va két nbi xudng khu vuc ven bién, han
ché san gat, bao dam bao ton hé sinh thai va canh quan dic trung, phtt hop Quy ché
quén 1y kién trac d6 thi Quy Nhon.

- Dinh hudng hé thong giao thong ddi ngoai: M rong tuyén Qudc 16 1D doan
qua Quy Hoa két ndi trung tim Quy Nhon; Du:ong két ndi d6 thi Quy Hoa qua nui
Viing Chua di Long Van; Quy hoach duong 1én nti Viing Chua phyc vu tham quan
ngam canh; Quy hoach phat trién cac loai hinh van tai bay (taxi bay, thay phi co...)
de phat trién du lich; tram sac dién; tinh toan quy mé bai déu xe dam bao quy mo
dan s6 thuong trii va dan s6 luu tra khu vue quy hoach

- bé xuét hé théng ha ting xa hoi phi hop v6i quy mé dan sd, khach du lich
va tinh chat khu d6 thi du lich nghi dudng. Phan dinh 16 cac cong trinh ha tang xa
hoi dung chung cap do thi nhu gido duc, y t€, van hoa, thé thao, cong vién cay xanh...



cac cong trinh nay phai bao dam kha nang phuc vu don vi ¢ trong khu vuc quy hoach
va két néi chia sé v6i khu vuc d thi 1an can. P6i véi ha tang xa hoi dung riéng cua
du 4n, can xé4c dinh theo chirc ning, quy mo st dung dat va nhu cau phuc vu nodi bo
ctia dir 4n, dam bao phai tuan thu quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Dé xuét hé thong ha tang ki thuat dong bd, bao dam dap vmg nhu cau phuc
vu dan cu thuong tra, khach du lich va dinh huéng phat trién 1au dai cta khu vyec.
Trong d6, xac dinh rd ngudn cap dién, cAp nude, mang ludi thoat nude mua, thu gom
va xdy dyng nha may xu ly nudc thai khu vue Quy Hoa, hé thong thong tin lién lac
va cac cong trinh dau mdi k§ thuat. Viéc dau tu can duoc nghién ctu theo 16 trinh,
phu hop timg giai doan phat trién d6 thi, du lich.

- Céc chi tiéu co ban vé ha tang ky thuat:

T Chi tiéu Pon vi Tieu
) chuan
1 | - Cip nudc sinh hoat Ing.ngdy dém 150-180
' cho 95% dan
- Cap nudc du lich %Qsh 10
- Cép nudc cong cong, dich vu %Qsh 10
- Cap nudc cho tudi cdy, rira dudng %Qsh 10
- Thét thoat, 10 ri % tong trén 20
2 | - Thoat nudc thai % nudc cip 100
3 |- Chat thai ran kg/ng/ngay 1,3
4 | - Cap dién sinh hoat W/ ng 700
- Cép dién cong cong, dich vu KW/ha 120
- Cép dién du lich KW/ha 80
- Cap dién cay xanh KW/ha 5
- Cap dién chiéu sang dudng KW/ha 10

(Chi tiéu ha tang xd héi va ha tang ky thudt sé dwgc xdc dinh cu thé: trong qua
trinh lap quy hoach phan khu dam bao QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt
quoc gia vé Quy hoach xdy dung)

3. Cacyéu c?lu noi dung quy hoach: Thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B
truong Bo Xay dung; cu thé:

a) Phan tich, danh gia diéu kién hién trang vé ty nhién, st dung dat, kién
triic canh quan, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat va moéi truong; danh gid hién trang
cac chuong trinh, dy an dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién trong
pham vi quy hoach. Xac dinh c4c van d€ co ban can giai quyét;

b) X4c dinh muc tiéu lap quy hoach phan khu; néu céc yéu cau, dinh hudéng
chinh tai quy hoach chung da dugc phé duyét va quy dinh quan ly theo quy hoach
chung da dugc ban hanh doi véi pham vi quy hoach;



¢) Lua chon chi tiéu sir dung dét, ha ting x4 hoi va ha tang ky thuat ap dung
cho toan khu vue duoc 1ap quy hoach phan khu; xac dinh quy m6 dan s6, dat dai,
cac nhu cdu vé co sé ha tang k¥ thuat, ha tang x3 hoi ddi voi khu vue duoce 1ap
quy hoach phan khu;

d) Néu cac nguyén tac, yéu cau ve to chirc khong gian, kién tric, canh quan;
quy dinh vé sur dung dat d6i véi tirng khu vuc chire nang, truc duong chinh, khong
gian mo, diém nhan, khu trung tdm, khu bao ton (néu co);

d) Thiét ké @6 thi: Xac dinh chi tiéu khdng ché vé khoang Iui, canh quan do
thi doc cac truc duong chinh, khu trung tdm; céc khu vuc khong gian mé, cac
cong trinh diém nhan va ting 6 pho cho khu vuc thiét ké;

~ ¢)Quy hoach h¢ théng cong trinh ha tang k¥ thuat: Xac dinh cot xay dung
doi voi timg 6 dat; xac dinh mang ludi giao thong, mat cat, chi gioi duong do va
chi gidi xay dung; xac dinh va cy thé hoa quy hoach chung v€ vi tri, quy mo bén,
béi do xe (trén cao, trén mat dat va ngam); hao va tuynel ky thuat; xac dinh nhu
cau va ngudn cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh nha may, tram bom nude; mang
luoi duong ong cap nuoc va cac thong so ky thuat chi tiét; xac dinh nhu ciu sir
dung va ngudn cung cap nang luong, v1 tri, quy mo cac tram dién phan ph01 mang
lu6i duong day trung thé va hé thong chiéu sang d6 thi; xac dinh nhu cau va mang
ludi thong tin lién lac; xac dinh tong lwong nudce thai Vg rac thai; mang luodi thoat
nudc; vi tri, quy mo cac cong trinh xur ly nudce thai, chat thai;

g) Dé xuat cac giai phap bao vé méi truong;

h) Luan ct, xac diqh daph muc cac chuong tr‘}nh, du an uu tién dﬁu‘ tu tai
khu vuce 1ap quy hoach; df: xuat, kién nghi cac co ché }}uy dong Vé‘l‘ tao nguodn luc
thuc hién.‘ Xéq dinh cu thé cac du an quan trong, du kién uu ti€n dau tu xay dung
bang ngudn von ngan sach nha nudc.

1) Du thao Quy dinh quan 1y theo quy hoach.

k) Du thao T& trinh va Quyét dinh phé duyét quy hoach.

4. Thanh th‘in hd so' quy hoach: Thyuc hién theo quy
dinh tai Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay

dung.
I11. Bao cao va thoi gian thyc hién:

1. Thoi gian thue hién: 60 ngay ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc.

2. Tién @9 bao cio:

Nha thau phai bao cdo Chii dau tw vé két qua thyc hién theo timg budc cong
viéc cu thé va phai cung cap tai liéu san pham va ctr nhan sy dé phuc vu kiém tra,
nghiém thu theo yéu cau cia Chu dau tu.

IV. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thau:

Pap tmg diéu kién quy dinh tai Chuong III. Tiéu chuin danh gia E-HSDT
V. Trach nhiém ciia Chi dau tu:

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém:



+ Phéi hop, trao d6i truc tiép va tao diéu kién t6i da cho nha thau trong qua
trinh thuc hién hop dong;

+ Phoi hop v6i cac don vi lién quan nham tao diéu kién thuén loi dé nha
thau thuc hién hop dong dat két qua yéu cau.
+ Hb trg nha thau vé phap 1y, cung cip céc tai liéu lién quan theo thim quyén dé
tao di€u kién thuan lo1 cho nha thau thuc hién nhi€ém vu ctia minh.






