CAC PIEU KHOAN THAM CHIEU VA BO SUNG HOAN CHINH HQP PONG

I.1. Yéu cau vé bao hiém:

1. Nha thau phai mua bao hiém theo quy dinh hién hanh tai mot Cty bao hiém hoat
dong hop phap ¢ Viét Nam, bao gdom:

a) CDT giao cho Nha thau chiju trach nhiém mua bao hiém CTXD (bao gém ca VTTB
A cap cho cdng trinh). Thoi han bao hiém: ké tir ngay khoi cong cong trinh dén ngay hoan
thanh ban giao cong trinh dua vao sur dung cong vaéi 36 thang bao hanh cong trinh theo qui
dinh. Phi bao hiém da duoc tinh trong g6i thau. Nha thau phai xuét trinh Gidy ching nhan bao
hiém CTXD kém theo ban sao hoa don mua bao hiém trude khi CDT ban hanh 1énh khéi cong
cbng trinh.

b) Nha thau phai mua bao hiém theo quy dinh hién hanh tai mot Cty bao hiém hoat dong
hop phap & Viét Nam bang tién caa Nha thau déi vai pham vi bao hiém bao gém: - Vit tu,
thiét bi, xe may thi cong cua Nha thau phuc vu cho thi céng, vat tu thiét bi do Nha thau cung
cap cho dén khi dugc xay lap dua vao két cau cong trinh. - Bao hiém tai nan dbi voi nguoi lao
dong. - Bao hiém trach nhiém dan su d6i vai nguoi tha ba. - Truéc khi thi cong, Nha thau phai
cung cap day du céc chiing nhan bao hiém theo Hop dong nay cho Chu dau tu. ‘

2. Nha thau phai c¢6 trach nhi€ém phoi hop cung vé1 Chu dau tu thuc hién tot cac diéu
khoan ctia hgp dong bao hiém. Trong trudng hop xdy ra tén that, Nha thau phai bao cdo ngay
bang vin ban cho Chul dau tu dong thoi lién hé truc tiép v6i don vi bao hiém dé 1am céc tha
tuc yéu cau bao hiém theo nhu cic quy dinh trong hop dong bao hiém, cu thé nhu sau: - Lap
tic thong bao cho Cty bao hiém bing dién thoai hay dién tin ciing nhu bang vin ban, néu rd
tinh chat va mtc do ton that. - Thuc hién moi bién phap phu hop voi kha nang cia minh dé
han ché ton that & muc thép. - B4o quan cac bg phan bi ton that va sin sang dé cho dai dién
hay giam dinh vién cta Cty bao hiém giam dinh cac bo phan d6. Cung cip moi thong tin va
chtng tlr, viin ban theo yéu cu cua Cty bao hiém. - Thong bio cho co quan coéng an trong
truong hop ton that do trom cap. - Nha thau phai ty ganh chiu chi phi khic phuc ton thét trong
cac truong hop ton that sau: +Ton that do nha thau gay ra hodc nha thau thiéu cac bién phap
bao dam, bao vé can thiét da dé xay ra, bao gdm cac t6n tit VITB A da cip cho nha thau
nhung chua duge Chi dau tu nghiém thu hoan thanh hodc VITB A cap con du va VITB thu
hdi chua hoan tit tha tuc danh gia, nhap kho Cha dau tu. +Chi phi khic phuc ton thit nhé hon
mirc mién boi thudng ciia hgp dong bao hiém. +Chi phi khac phuc ton that vurgt qua han murc
trach nhiém boi thudng cua hop dong bao hiém. +Nha thau bao hiém tir chdi khong bao hiém
céc ton that do 18i ciia Nha thau nhu: khong kip thoi khai bao ton that, khong hop tac voi Nha
thiu bao hiém dé diéu tra ton that, khong ap dung nhitng bién phap ngin ngira ton that ... nhu
quy dinh trong hop dong bao hiém.

1.2. Giai quyét tranh chap:

1. Khi giai quyét cac tranh chap trong qua trinh thyc hién hgp dong xay dung, cac bén
phai tuan thi nguyén tic va trinh tu giai quyét tranh chip hop ddng xay dung dugc quy dinh
tai Khoan 8 Diéu 146 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.



2. Truong hop cac bén tham gia hop dong co6 théa thuan giai quyét tranh chap hop
d6ng thong qua hoa giai duoc thuc hién boi co quan, to chirc hodc mot, mot sb ca nhan chuyén
gia (goi chung 14 ban xi 1y tranh chap), khi d6 viéc xtr Iy tranh chip hop dong thong qua ban
xtr 1y tranh chip dugc quy dinh nhu sau:

a) Ban xur 1y tranh chip c6 thé dugc néu trong hop dong tai thoi diém ky két hodc thiét
1ap sau khi c6 tranh chip xay ra. S6 lwong thanh vién ban xir Iy tranh chip do cac bén ty thoa
thuan. Thanh vién ban xir 1y tranh chap phai 1a ngudi ¢é trinh do chuyén mén phu hop voi
ndi dung tranh chip, kinh nghiém trong vin dé giai quyét tranh chip hop dong va hiéu biét
vé cac quy dinh phap luat lién quan dén hop dong xay dung.

b) Trong thoi han hai muoi tam (28) ngay ké tir ngay cac bén nhan duoc két luan hoa
giai ctia ban xit Iy tranh chap, néu mot bén khong dong ¥ két luan hoa giai cta ban xur 1y tranh
chép thi c6 quyén phan ddi va cac tranh chap nay s& dugc giai quyét tai Trong tai hodc Toa
an theo quy dinh cta phép luat; trudng hop qua thoi han néu trén khong bén nao phan dbi két
luan hoa giai thi coi nhu cac bén da thong nhat véi két luan hoa giai. Khi d6, cac bén phai
thuc hién theo két luan hoa giai.

c) Chi phi cho ban xt 1y tranh chip duoc tinh trong gid hop dong xay dung va do mdi
bén hop ddng chiu mot nira, trir trudong hop cic bén cb thoa thuan khac.

3. Thot hi¢u khoi kién theo thu tuc Trong tai hodc thoi hi€u khai kién 1€n Toa an giai
quyét tranh chap hop dong xay dung duoc thuc hién theo quy dinh ¢6 lién quan caa phap lut.
1.3. Tam trng

a) Sau khi hop dong c6 hiéu luc, cng trinh thuc su da co mit bang, da du diéu kién thi
cong, ¢ bién ban kiém tra du diéu kién khoi cong cong trinh duoc cha dau tu xac nhan va
thong béo khai cong cong trinh, dong thoi Chi dau tu nhan duoc bao dam thuc hién hop
dong, gidy dé nghi tam ung, bao 1anh tién tam tng va héa don VAT, Chu dau tu sé Gmg trudc
cho Nha thau 15% gié tri Hop dong trudc thué cong voi gia tri VAT tai thoi diém xuat hoa
don, twong g véi sb tién 1a .... ddng (Bang chit: ...)..

b) S6 tién tam ung nay sé duoc Chu dau tu thu hoi ngay tir lan thanh toan dau tién va
c4c lan thanh toan tiép theo va thu hoi hét khi thanh toan dat 80% gia hop ddng nhu dugc quy
dinh chi tiét tai Phy luc 01 [Gi& hop dong].

¢) Tién tam tng s& dugc thu hoi bang cach giam trir trong cac lan thanh toan. Ty 1¢ giam
trir s& dua trén ty 1é thanh toan. Truong hop tam mg van chwa dugc hoan tra trude khi ky
bién ban nghi¢m thu cong trinh va trude khi cham dut Hop déng, khi d6 toan bo sb tién tam
mg chua thu hdi duoc ndy s& 1a no dén han va Nha thiu phai chju trach nhiém thanh toan cho
Chu dau tu.

I.4. Phwong thirc thanh toan

* Phwong thirc, ho so, sé 1an va thoi han thanh toan:

a) Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang hinh thic chuyén khoan.

b) H6 so thanh toan:

- Bién ban nghiém thu khdi lwong hoan thanh thuc té trong giai doan thanh toan c6 xac
nhan cua dai dién Cha dau tu hodc dai dién nha tu van gidm sat (néu c6) va dai dién Nha thau
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(theo mau bién ban nghiém thu chét lwong c6 ghi khi luong);

- Bang xac dinh gi4 tri cho nhitng cong viéc chua c6 don gia trong hop dong (néu co),
trong d6 can thé hién ca khéi luong va don gia cho cac cong viéc nay co xac nhan cua dai
dién Chu dau tu hodc dai dién nha tu van giam sat thuc hién hop dong (néu c6) va dai dién
Nha thau;

- Bé nghi thanh toan ctia Nha thau can thé hién cac noi dung: Gia tri khdi lwong hoan
thanh theo hop dong, gia tri khéi lwgng cac cong viéc phat sinh (néu co), giam trir tién tam
{rng, gié tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi di bu trir cac khoan nay ¢ xac nhan
cua dai dién Chu dau tu va dai dién Nha thau, vin ban dé nghi thanh toan.

- C4c tai liéu lién quan khac (Hoa don, hd so hoan cong, nghiém thu, ...)

¢) Viéc thanh toan ddi véi hop ddng theo don gia cb dinh nay duoc thuc hién nhu sau:

* Thanh toan tirng dot (thanh toén tirng giai doan):

- Chii dau tur s& xem xét thanh toan cho Nha thau theo timg giai doan hoan thanh hang
muc cdng trinh, cong trinh trén co so khéi luong thuc té hoan thanh (ké ca khéi lugng tang
hoac giam néu c6) duoc nghiém thu cua tirng lan thanh toan va don gia trong hop déng theo
dung cac thoa thuan trong hop dong va dugc kiém toan toan. Chu dau tu thanh toan dén 95%
gia tri mdi lan thanh toan (giir lai 5% gia tri mdi lan thanh toan phu hop véi ndi dung quy
dinh trong Diéu kién cu thé caa hop tai muc E-DKC 46.1).

* Quyét toan va thanh toan dot cudi:

- Chui dau tu s& thanh toan dén 95% gia tri khéi lwong hoan sau khi nha thau hoan thanh
nghia vu hop dong va da thuc hién nghiém thu, quyét toan theo diing quy dinh va Chii dau tu
nhan duoc bao 1anh bao hanh. Nha thau hoan tat xt ly hét cac ton tai cta cong trinh, c6 day
dua cac hd so nghiém thu, cac hd so quyét toan nop cho Chu dau tu theo ding qui dinh...).

- S6 tién con lai s& dugc thanh toan ngay sau khi cé quyét dinh duyét quyét toan cong
trinh cta cap ¢ tham quyén, theo nguyén tic: + Néu s quyét toan duoc duyét 16n hon sb
tién da thanh toan (khdng bao gom 5% tam giit) thi duoc thanh toan di theo sé quyét toan. +
Néu sé quyét toan duoc duyét nho hon sé tién da thanh toan (khong bao gom 5% tam git) thi
Nha thau phai hoan tra lai cho Chu dau tu sé tién thanh toan thura.

+ Néu s6 quyét toan duoc duyét bang sb tién da thanh toan (khong bao gdbm 5% tam
giir) thi Chu dau tu khong phai thanh toan thém cho Nha thau.

d) Thoi han thanh toan: khdng quéa 14 ngay 1am viéc ké tir ngdy Chu dau tu nhan duoc
day da ho so thanh toan hop 18 theo thoa thuan trong hop ddng. Trir trudng hop dic biét phai
kéo dai thoi han thanh toan, hai bén cé thoa thuan cu thé.

I.5. Phat vi pham hop dong
a) Nguyén tic:

- Vi pham tién d6 thi céng theo hop dong di ky (truong hop cham tién do); cham tién do
lap hd so hoan cong, thanh quyét toan.

- Vi pham vé chét luong cong trinh:

+ Dé xay ra 18i, khong dam bao chét lugng trong qué trinh thi cong nha thau khong' tu
kiém soat ma do chii dau tu (hodc tw van CDT) phat hién do hau kiém phai lam lai.

+ C6 hién twong 1am hd so khong dung sy that bi phat hién phai 1am lai.



+ Khong dam bao chit lwgng thi cdng gay su ¢ sau khi dua vao sir dung.

+ Nha thau khdng thuc hién dung theo thiét ké dugc duyét hoic khong tuan thu phuong
an thi cdng hoac do tu y thay doi thiét ké. Khong bao quan tt vat tu Chu dau tu cip dé
xay ra hu hong 1am giam chét luong vat tu khong thé sir dung.

+ Céc noi dung sai s6t khac gdom: Khdng ghi chép noi dung dién bién trong s nhat ky thi
cdng, khong c6 mit chi huy trudng, cac bo ki thuat thi cong trén céng trudng khi chu dau
tu kiém tra.

+ Khéng cung cip céac két qua thi nghiém vat liéu, san pham cuaa cong viéc hoan thanh.

+ Khong dam bao vat tu, thiét bi duoc cung cap c6 ngudn goc xuat xt nhu quy dinh caa
hd so hop dong.

+ Bi nguoi dan, bao dai, co quan nha nudc ¢6 tham quyén, chi dau tu, tu van giam sat,
chuyén gia ciia nha tai tro vén phan anh, nhiac nhg vé tinh trang thi cong khong dam bao
an toan, vé sinh moi truong hoac khéng khac phuc triét dé, dung yéu cau cac phan phan
anh, khiéu nai ctua nguoi dan, bao dai, co quan nha nuéc c6 tham quyeén, chu dau tu, tu
van giam sat, chuy@n gia cua nha tai tro.

+ Céc vi pham khac nhu:

e Vit tu thiét bi dua vao lap dat cho cong trinh khéng dam bao chat lwong, khéng
ctr dung thanh phan can bo chii chbt tham gia thi cong cong trinh, khong trang bi
day du bao ho lao dong, thi céng khong d¢am bao an toan, cham tré 1ap ho so chuan
bi thi cdng, ho so thi cdng, hd so nghiém thu, xac nhan khéi lugng, hoan céng,
quyét toan gitra cac don vi lién quan, ...

e Sir dung céc thiét bi, may mac thi cong, thiét bi do dat, thi nghiém,... chua duoc
kiém dinh va thiét bi hét han sir dung trudc khi dua vao str dung cho cong trinh.

e Khong thuc hién ky quy gia tri thi cong dao va tai lap mat duong véi So Giao
théng van tai TP.HCM khi xin cap gidy phép thi cong.

e Nha thau tra dién tré hoic ting sb lan cit dién do nguyén nhan cha quan cua nha
thau.

o Nha thau cham tré trong viéc nop bao Ianh thyc hién hop dong, bao 1anh tién tam
ng hodc cham tré gia han bao 1anh thuc hién hop ddng, gia han bao Ianh tién tam
ung hoac cham ndp bao l1&nh bao hanh theo quy dinh.

b) Muic phat:
Nguyeén tic chung: Tong gid tri phat khong quéa 12% gié trj hop dong bj vi pham, muc
phat dat 12% co thé xem xét cham dut hop dong.
* \/é phat do cham tién dé:
- Gid tri phat do cham tién do duoc tinh = ty 1€ % x phan gia tri hop dong bi vi pham (¢t méi
tuan cham s¢€ phat ty I1¢ = 0,5%, muc phat toi da dén 12% s€ thuc hi¢n cham duat hop déng}.
* \/é chdt lreng thi cong:

Gia trj phat do sai s6t vé chat luong thi cong = t0i da 12% x phan gia trj hop dong bi
vi pham (ty 1€ % tuy theo tinh chat vi pham do chu dau tu phoi hop TVTK, TVGS, nha thau



thi cong danh gia va quyét dinh)
*\/é an toan lao dépng, PCCN, bdo vé méi truwong:

Nha thau thi cong khong trang bi day da bao ho lao dong, cong nhan khong duoc dao tao
va cap thé an toan, chirng nhan dao tao an toan vé sinh lao dong phu hop vai cdng yiéc dugc
phan cong, thi cong khong dam bao an toan, PCCN, thi cong dé xay ra tai nan, sy co, thi cong
khong dam bao v¢ sinh méi truong, cong nhan thicu trang bi bao hg lao dong can thict, thi
cong khong dang ky cong tac, thi cong khong dam bao an toan... d¢ Di¢n lyc, chu dau tu,
TVGS, co quan, bao dai kiém tra phéat hién hoac phan anh, nhac nho.

Giatri phat do sai s6t vé an toan lao dong, PCCN, V¢ sinh méi truong = ty I& % x phan
gia tri hop dong bi vi pham (lan dau ty I€ phat 1a 2%, 1an tha hai tro di ctir moi lan vi pham sé
phat 4%, toi da 12%).

* Yéu cdu khac vé phat vi pham hop dong:

Néu hgp dong bi cham dut do 16i cia Nha thau quy dinh tai muc 49 E-DKC hodc truong
hop nha thau don phuong cham dut hop dong thi Nha thau khong dugc nhan lai bio dam thyuc
hi¢n hop dong va nha thau bi xur phat toi da dén 12% gia tri hop dong, dong thoi nha thau
phai chiu boi thuong thém 2% gia tri hop dong.

Tong so tién phat khong vuot quéa 12% gia tri hop dong.

Néu Nha thau vi pham Hop dong va gié tri phat vuot qua 12% gia tri hop dong hoic vi
pham nghiém trong nghia vu dam bao chat lugng cho cong trinh, Chu dau tw c6 quyén dé
nghi cham dut hop dong, va Chu dau tu s& xem xet, khong chap nhan Nha thau tham gia dau
thau cac cong trinh tiép theo cua Chu dau tu.

Truong hop cham dat hop déng nhung tién tam tng chua dugc ‘khéu trir hét thi nha thau
phai hoan tra cho Chu dau tu phan tien tam (tng con lai cong vei tien lai (cua phan tien tam
ng con lai) duoc tinh bang lai suat tién gui khong ky han do ngan hang Thuong mai noi Chu
dau tu m¢ tai khoan céng bo tai thoi diém thanh ly hgp dong.

Ngoai ra, nha thau con phai chiu trach nhiém boi thuong céc thiét hai do cham tré hop
déng, don phuong cham dut hop dong gay ra cho Chu dau tu va Bén thir ba theo s6 liéu tinh
toan dua trén két qua thuc té san xuat kinh doanh, van hanh ciia ngay gan nhat.

Nha thau con phai chiu trach nhiém bdi thuong céc thiét hai do cham tré hop déng, don
phuong chdm dit hop dong gay ra cho Chii dau tu va Bén thir ba theo s liéu tinh toan dya
trén két qua thuc té san xuat kinh doanh, van hanh ctia ngay gan nhat, cu thé nhu sau:

+ Nha thau phai bdi thuong thiét hai tuong wng voi cac mac thiét hai do 18i cua nha thau
theo cac noi dung quy dinh trén (c&c bén lap bién ban xac nhan thiét hai) va thuc hién cac
bién phép khac phuc hau qua tuong tng.

+ Muc boi thuong = Chi phi khic phuc thiét hai twong ung + chi phi thiét hai do cham
dua cong trinh vao su dung.

Trong do6:

= Chi phi khic phuc thiét hai twong (rng bao gém chi phi khic phuc tat ca cac hu hong,
su ¢ do nha thau gdy ra nhu mua sam lai VTTB, khic phuc cong trinh 1an can bi
hu hong, thiét hai vé tai san, vat chat, tinh mang,... do don vi thiét ké, thi cong, giam
sét hogc cung cap hang héa gay ra (thiét ké sai quy chuan, tiéu chuan, lya chon vi
tri, dia diém khong phu hop dan dén thi cong xong phai dap bo, thi cong sai thiét
ké, thi cong khong dam bao an toan gay sy cé....), (truong hop nha thau ty khic
phuc thi khong phai bdi thuong chi phi nay). 5
Chi phi thiét hai do cham dwa cong trinh vao st dung bao gém: chi phi tra 13i vay trong

thoi gian cong trinh cham dua vao st dung..



