CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Diéu khodn tham chiéu” bao gom nhitng ndi dung chii yéu sau:
I. Gidi thi¢u:
1. M6 ta khai quat vé dd an va géi thau:
1.1. Tén d6 4n: Quy hoach chung xa Bat Xat, tinh Lao Cai.
1.2. Vé goi thau:
Goi thau: Goi thau s 03: Tu van khéo sat, 1ap quy hoach
Hinh thtrc Iira chon nha thau: PAu thau rong rai trong nudc (qua mang).
Phuong thirc lya chon nha thau: Mot giai doan, hai tai ho so.
Loai hop dong: Tron goi.
Thoi gian thyc hién hop dong: 240 ngay (Trong do: 30 ngay KS; 210 ngay
lap QH).

1.3. Chii dau tu: Phong Kinh té xa Bat Xat.

1.4. Ngudn von: Ngan sach tinh bd sung c6 muc tiéu cho ngan sach x.

1.5. Pham vi, ranh giéi, quy mé nghién ctru 1ap diéu chinh quy hoach

a) Pham vi:

Pham vi nghién ciru 1ap quy hoach bao gom toan bo dia giéi hanh chinh xa
Bat Xat, tinh Lao Cai.

b) Ranh gioi:

Phia Béc giap xd Trinh Tudng; phia Dong giap Trung Qudc, phuong Lao
Cai va xd Cdc San; phia Nam giap xa Ta Phin; phia Tay giap xa Ban X¢&o va xi
Ngii Chi Son

¢) Quy mo:

Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 18.953,52 ha; trong d6 di¢n tich nghién ctu
1ap quy hoach khu vuc phat trién d6 thi khoang 2.000 ha

Quy md dan sd: Dan s6 nam 2025 khoang 26.900 ngudi; du bao dén nim
2050 khoang 75.000 nguoi.

Thot han 13p quy hoach: Giai doan ngén han dén nam 2035; giai doan dai
han dén nam 2050.

1.6. Muc tiéu quy hoach

- Xac dinh tam nhin, dinh huéng phat trién khong gian, ha tang k¥ thuat va
ha tﬁng x4 hoi ctia xa dén nam 2050.

- Cu thé héa Quy hoach tinh Lao Cai thoi ky 2021 2030, tam nhin dén nam
2050 di duoc Thu tudng Chinh phtl phé duyét tai Quyét dinh 316/Qb-TTg ngay
29/3/2023; Piéu chinh Quy hoach tinh Lao Cai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050 du’c_rc Chu tich UBND tinh phé duy¢t tai Quyet dinh sb 525/Qb-UBND
ngay 25/02/2026.

- Quy hoach chung xay dung x3 Bat Xat nham dinh hudng phat trién khong
gian toan xa theo hudng do thi va nong thon song song gan véi quy hoach phat
trién kinh té - x4 hoi cua xa.

- Quy hoach hudng t6i t6 chirc hop 1y hé thong dan cu, khu trung tam hanh
chinh, khu san xuét, khu dich vu - thuong mai, ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hai,



dam bao két ndi dong b giira khu do thi va nong thon, khu trung tdm va cac thon,
ban. Pong thoi, quy hoach gop phan thuc day phat trién kinh té - x4 hoi, nang cao
chat lugng séng ctia ngudi dan, bao vé mdi truong va gin gilt ban sic vin hoa dia
phuong. Pay 1 co sé quan trong dé quan 1y xay dung, thu hut dau tu va timg budc
hinh thanh ving trung tdm dong luc lién két cac cuc ting trudng va ving kinh té
phia Bic cua tinh, 1am nén tang phat trién bén vimg trong tuong lai.

1.7. So bd du bao phat trién

- Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuét, cac chi tiéu st dung dat quy hoach chu yéu
ap dung chi tiéu twong duong d6 thi loai II va cac quy dinh tai Théng tu sd
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo truéng Bo Xay dung Ban hanh Quy
chuén k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach xay dung va cac quy dinh cua phap luat co
lién quan.

- Céc yéu cau, nguyén tac can luu ¥ trong qua trinh 14p quy hoach: Thuc hién
theo cac quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon dugc
stra ddi, bo sung bdi khoan 5, khoan 36 Piéu 1 Luat Stra ddi, bo sung mot s6 diéu
cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon va cac quy dinh ctia phap luat co lién
quanva cac quy dinh cua phap luat co lién quan.

(Du béo vé quy mo dan s6, khu vuc phat trién d6 thi, so bd vé du bao phat
trién, cac chi tiéu vé sir dung dat - kinh té k¥ thuat cta quy hoach,... s& xac dinh
cu thé budc 1ap quy hoach)

1.8. Cac yéu cau nghién ciru d6i voi cac ndi dung quy hoach

a) Xac dinh cac yéu cau nghién ciru dbi vé6i cac nodi dung theo timg loai quy
hoach, cp d, ty 1& ban d6 duoc quy dinh tai cic van ban quy pham phap luat vé
quy hoach do thi va nong thon va nhiém vu quy hoach da dugc phé duyét. Cac
ndi dung chinh bao gom danh gia hién trang, du bao phat trién, to chirc khong
gian, ha tang k¥ thuat va quy dinh quan Iy

- Yéu cau theo cdp do va ty 18 ban do:

+ Pdi v6i khu vire phat trién d6 thi cAn nghién ctru pham vi phu hop, dap
mg yéu cau phat trién do thi trong tuong lai. Ty 1& ban d6 1/10.000 phai xac dinh
dén cap duong lién khu vuc, goi ¥ dén cip dudng chinh khu vuc hodc tuong
duong, xac dinh dén 16 ¢it ma cp 1. Ty 1é ban do 1/5.000 phai xac dinh dén cap
duong chinh khu vuc, goi ¥ dén cap dudng khu vuc hodc trong duong, xac dinh
dén 16 dit ma cap 2. Tap trung vao danh gia hién trang, dinh huéng phat trién
khong gian, ha tang, va phan dot dau tu.

+Pai voi quy hoach khu vure ndng thén can nghién ctru khong gian, san xuat,
ha tang k¥ thuat (duong, kénh muong, dién, nudc, xir Iy chat thai) va ha ting x4
hoi.

- Yéu cau nghién ctru ndi dung chinh:

+ Danh gia hién trang: Phan tich sir dung dat, khong gian kién trac, ha tang,
dan s va cac van dé moi truong, ton tai can giai quyét.

+ T chirc khong gian va thiét ké do thi: Xéac dinh vi tri, quy mo, mdi lién
hé, t6 chirc khong gian cong cong, canh quan va cac quy dinh bao ton (néu cb).

+ Ha tang ky thuat: Xay dung phuong an quy hoach cap nudc, thoat nudc,
cap dién, vién thong, giao thong, cao do nén, nghia trang.



+ Quy dinh quan 1y: X4y dung quy dinh vé quan 1y khéng gian, dit dai, ha
tang (chi tiéu k¥ thuat) theo quy hoach.

- Theo nhiém vu quy hoach duogc phé duyét:

+ Phai dam bdo tuan thi pham vi nghién ctru, ranh gidi 1ap quy hoach, muc
tiéu, tinh chéat, chi tiéu kinh té - k¥ thuat da xac dinh trong nhiém vu.

+ Tudn thu cac yéu cau vé khao sat, thu thap tai liéu, dit liéu dia hinh, noi
dung chinh, danh muc ban vé va tién d6 duoc cip co tham quyén phé duyét.

+ Yéu cau vé co so dit liéu sd: Tich hop dir li€u hién trang/quy hoach theo
dinh dang GIS phu hop.

b) Xac dinh cac nhi¢ém vu trong tam can nghién ctru cua khu vuc du kién 1ap
quy hoach theo tirng giai doan, phu hop véi dac diém tu nhién, diéu kién kinh té
- xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat, moéi trudong, an ninh, quéc phong lién quan dén khu vuc
1ap quy hoach, gdm c6:

- Phén tich, danh gia diéu kién tu nhién, hién trang kinh té - x4 hoi; hién trang
phan bd khu dan cu nong thon, d6 thi va cac khu chirc ning; su bién dong vé dan
s0 trong vung 1ap quy hoach; hién trang str dung va quan ly dat dai; hién trang ha
tang x4 hoi, kién triic canh quan, ha tang k¥ thuat cip quc gia, cap vung, cp tinh
trong pham vi quy hoach va c6 lién quan; hién trang tai nguyén va mo1 truong;
hién trang cic chuong trinh, dy an dau tu phat trién d6i v6i ving 14p quy hoach;
danh gia cong tac quan ly thuc hién cac quy hoach, quan Iy tai nguyén va bao vé
moi trudng. Déi voi khu vuc phat trién d6 thi can danh gia cong tac quan ly, trién
khai thuc hién theo quy hoach d3 dugc phé duyét vé phat trién khong gian, sir
dung dat, ha tang k¥ thuat; so sanh, d6i chiéu véi dinh hudng va chi tiéu tai quy
hoach dé dugc phé duy€t; danh gia hién trang khu vyc lap quy hoach theo cac tiéu
chuan, tiéu chi vé d6 thi; Xac dinh cic van dé co ban can giai quyét.

- Xac dinh muc tiéu, tinh chat, dong luc va tiém niang phat trlen cua xa va
khu vuc phat trién d thi noi riéng; luan cu, xac dinh cdc chi tiéu kinh té - k¥ thuat
d6i véi khu vuc dugc dinh huéng phat trlen do thi; dinh huong, phuong hudng
quy hoach phat trién, ha ting k¥ thuat cip qubc gia, cip ving, cip tinh ddi voi
viéc 1ap quy hoach chung xa.

- Banh gid, du bao céc tac dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - xa hdi; quy
hoach cap qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach chi tiét nganh
da duoc phé duyét dén dinh hudng phat trién cia d6 thi va ctia xd. Dy bao céac chi
tiéu phat trién: ty 18 do thi hoa, quy mo dan sb, dat dai, ha tang x4 hoi, ha tang k¥
thuat doi voi d6 thi va cac khu chire nang trong khu vuc duoc dinh hudng phat
trién do thi.

- Xac dinh nguyén tac, tiéu chi lam co s& dé lya chon va lua chon phuong an
co cau phat trién d6 thi.

- Pinh hudng phat trién khong gian va huéng phat trién do thi; xac dinh pham
vi, quy mo cac khu chire nang trong pham vi quy hoach; khu hién c6 han ché phat
trién, khu chinh trang, cai tao, khu can bao t6n, ton tao; cac khu chuyen d6i chirc
nang; khu phat trién méi; khu cdm xdy dung, cac khu dy trir phat trién; cac khu
vuc du kién x4y dung cong trinh ngdm dbi véi khu vyce do thi 1a trung tam chinh
tri - hanh chinh cta x; dinh huéng va nguyén tic phat trién doi voi ting khu chirc
nang; hé théng trung tam hanh chinh, trung tam thuong mai, dich vy, trung tam



cong cong, thé duc thé thao, cong vién, cdy xanh va khong gian mo; dinh hudng
phat trién cac khu vuc dan cu nong thon, khu vyuc san xuit nong nghiép, cong
nghiép, tiéu thu cong nghiép, lang nghé, thuong mai, dich vu.

- Binh hudng sir dung dit quy hoach theo cac giai doan quy hoach; xac dinh
quy mé stir dung dat dbi véi cac khu chirc ning; xac dinh chi tiéu vé dan cu, chi
tiéu sir dung dat d6i voi pham vi quy hoach.

- Xac dinh yéu cau quan 1y theo cac khu vuc; quy ché quan 1y kién trac ddi
voi1 truong hop dugc tich hop ndi1 dung vao quy hoach chung xa.

- Xéc dinh dién tich dét trdng lta va cac loai cy lwong thuc chu yéu can
duoc bao vé, on dinh nham bao dam an ninh luong thuc tai chd va dong gop vao
an ninh luong thuc chung cta dia phuong; danh gia kha ning dap tng nhu cu
lvong thuc cho dan cu hién trang va dy béo trong thoi ky quy hoach.

- Binh hudng phat trién ha tang k¥ thuat.

- Bé xut cac giai phap vé bao vé mdi trudng.

- Luan ctr va xac dinh chuong trinh, du an uu tién dau tu theo céac giai doan
quy hoach, bao dam tinh kha thi trong t6 chtrc thyc hién.

2. M6 ta muc dich tuyén chon nha thiu.

Lua chon nha thau c6 du nang luc va kinh nghiém thuc hién tbt cong tac Tu
van khao sat, 1ap d6 an quy hoach, cim mdc gidi quy hoach nham dam bao dat
yéu cau chat luong theo cac tiéu chuan hién hanh ctia Nha nudc, phi hop voi diéu
kién ty nhién, kinh t¢ xa h¢i cua tinh Lao Cai.

Pé dam bao thiét ké mot san pham dap tng cac quy dinh ap dung, yéu cau
cu thé cua Chu dau tu va hoat dong ding nhu du kién, viéc can thiét 1a phai thiét
ké phu hop véi céc tiéu chuan quy chuan ciing nhu dat yéu cau vé van hanh, an
toan va moi truong.

I1. Pham vi cong viéc:

1. Pham vi cong viéc nha thau thue hién bao gom:

1.1 Phan cong viéc dua trén don gia va khoi lwong, ap dung loai hop
ddng tron goi: Khao sat + Cim mdc gidi quy hoach

STT M0 ta cong viée Don vi tinh Khoi luong
D) 2) ‘ 3) 4)
1 Khao sat dia hinh ban do 100ha 5

dia hinh ty 1¢ 1/5.000 (khu
viee dinh hwéng phdt trién
do thi)

2 Chi phi thanh ldp ban d6 | Méanh 1,33
nén ty 1é 1/5000 tir ban do
c6 1y 1é 16n hon (1500ha tir
Quy hoach da dwoc phé
duyét)

3 Chi phi khao sat 1ap ban do
dia hinh ty 1& 1/10.000




(khai thac sb liéu ban dd
dia hinh, diéu tra, d6i soat,
do v& bo sung hién trang
va bién tap lai ban do dia
hinh 1/10.000)

3.1 Chi phi khai thac, st dung | Manh 12
thong tin dir liéu tai liéu
do dac va ban do, ty 1¢

1/10.000.

3.2 Chi phi thanh ldp ban @6 | Manh 3,61
nén

33 Chi phi diéu tra ngoai Manh 6,61
nghigp

1.2 Phan cong viéc dua trén lwong chuyen gia va chi phi khac ngoai
lwong, ap dung loai hop ddng tron goi: Lap d6 an Quy hoach chung xa Bat Xat,
tinh Lao Cai
STT M0 ta cong viée

1 Tw van ldp quy hoach chung xd Bat Xat

2. Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: UBND x3 Bat Xat.

3. Cac nhiém vu ciia nha thau:

- Pé xuat cac y kién ma Nha thau cho 13 can thiét va phu hop véi hién trang.

- Tién hanh khao sat dia hinh.

- Lap d6 an quy hoach, cim mdc gidi quy hoach d6 4n Quy hoach chung xa
Bat Xat, tinh Lao Cai theo cac yéu cau nghién ciru néu trén.

- Lay y kién

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 37 Luat Quy hoach d6 thi va nong thén
nam 2024 da duoc stra ddi, bd sung tai Luat s6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025,
cu thé nhu sau:

- Viée lay y kién co quan quan 1y nha nuéc, to chic va chuyén gia co lién
quan vé quy hoach duoc thyc hién theo hinh thtrc giri hd so dé ddi tuong lay ¥
kién nghién ctu, c6 y kién bang van ban.

- Viéc ldy ¥ kién cong dong dan cu c6 lién quan dugc thuc hién bang hinh
thirc sau: Xin y kién bang phiéu va to chirc hdi thao xin y kién cong dong dan cur
tai hoi truong Uy ban nhan dan xa Bat Xat, dy kién gom lanh dao Uy ban nhan
dan xa, don vi lap quy hoach, don vi tu van, cung dai dién céc t6 chuc, truong
thon, chi by, dai dién cong déng dan cu cua cac thon trén dia ban xa.

- Thoi gian lay ¥ kién ddi véi co quan, t6 chirc va chuyén gia dugc yéu cau
bang vin ban trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan du ho S0,

- Thoi gian lay ¥ kién cong dong dan cu co lién quan vé quy hoach it nhat 13
20 ngay va khong qua 30 ngay ké tir cong khai ldy v kién.



4. Du kién thoi gian chuyén gia bat dau thwe hién dich vu tw vén:

Khong qué 05 ngay ké tir khi hop dong duoc ky két.

I11. Bao cao va thoi gian thuc hién:

Céc yéu cau vé ho so, san pham quy hoach

- Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2025/TT-BXD va Thong tu s6
43/2025/TT-BXD cua B9 truong Bo Xay dung, cu thé nhu sau:

- S luong hd so: 07 bd hd so.

- Thanh phan hd so gdm: + Thuyét minh quy hoach (N6i dung theo khoan 1
Piéu 11 va Khoan 1 Piéu 12 Théng tu sd 16/2025/TT-BXD, duoc stra doi, bd
sung boi Diém a Khoan 2 Piéu 1 Thong tu sé 43/2025/TT-BXD).

+ T trinh dé nghi tham dinh, phé duyét quy hoach chung x3d va du thao
Quyét dinh phé duyét quy hoach chung xa (Theo Mau sb 05, 07 va 08 Phu luc III
Thong tu sé 43/2025/TT-BXD).

+ Cac van ban, tai liéu lién quan: (1) Quyét dinh cta cip c6 tham quyen phé
duyét nhiém vu quy hoach chung xa; van ban chi dao, diéu hanh cua cp c6 tham
quyén vé viéc to chue 1ap quy hoach chung xa; (2) Quyét dinh phé duyét cac quy
hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy hoach chung x4 lan trudc (néu co); (3)
Van ban khéc ¢6 lién quan.

+ Ban v&: Theo quy dinh hién hanh (N6i dung theo khoan 4 Piéu 11 va khoan
4 Piéu 12 Thong tu s6 16/2025/TT-BXD, dugc stra d6i, bd sung bdi Piém b
Khoan 2 Piéu 1 Thong tu s6 43/2025/TT-BXD).

- Thoi gian thye hién: 240 ngay (Trong do: 30 ngay KS; 210 ngay lap QH).

IV. Kinh nghiém va nhén s ciia nha thau:

- Nhan lyc ciia Nha thau phai c¢6 trinh d6 chuyén mén, k¥ ning, kinh nghiém
pht hop, tuong xtmg vé nghé nghiép, cong viéc cua ho duoc quy dinh cu thé trong
phap luat vé xay dung.

- Nha thau tu van phai chiu trach nhiém trude Chu dau tu va trude phap luat
vé viée str dung nhan luc dé thyc hién goéi thau.

V. Trach nhiém ciia Chii du tu:

- Tao diéu kién tot nhat 0 thé dé nha thau thyc hién cong vige tu van.

- Huong dan nha thau vé nhtng ndi dung lién quan, tao diéu kién dé nha thau
duoc tlep can V01 cong viéc tu van.

- Cung cip céc tai lidu can thiét theo dé xuat ctia nha thau dé nha thau thuc
hién cong viéc tu van. Chii dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va day du
clia cac tai liéu do minh cung cap.

- Tra 10i bang vin ban cac dé nghi hay yéu cau cua nha thau trong khoang
thoi gian 03 ngay.

- Ctr nhiing ca nhan c6 du nang lyc va chuyén mén phu hgp voi tung cong
viéc d€ 1am viéc véi nha thau.



