PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. GIOI THIEU:
1. Tén dy an: Xac dinh chi sd gia xdy dung nam 2026 va chi sd gia chuyén

doi.

2.Tén g(’)iqthﬁy: Goi thau s6 03: Xac dinh chi s6 gia xay dung nam 2026 va
chi s0 gia chuyén doi.

3. Chu dau tu: So Xay dung tinh Pak Lak

4. Ngudn von: Ngan sach Nha nudc nim 2026

5. Hinh thirc Ira chon nha thau: Dau thau rong rai trong nudc (qua mang)

6. Phuong thirc lra chon nha thau: Mot giai doan, hai tdi ho so.

7. Thoi gian bt dau té chirc lwa chon nha thau: Quy 11/2026

8. Loai hop dong: Tron goi.

9. Thoi gian thwe hién géi thau: 190 ngay

10. Muc dich tuyén chon nha thau: Luya chon don vi tu van c6 du ning
luc d¢ thuc hién GOi thau s6 03: Xac dinh chi s gia xay dyng nam 2026 va chi
sO gia chuyén doi

11. San pham ciia dy an:

- Béo cao tong hop két qua khao sat, tinh toan;

- Hé théng bang biéu tong hop sb lidu khao sat;

- File dit liu dién tt, file tinh todn goc;

- Thuyét minh phuong phap xéac dinh chi s6 gia xay dung va chi so gia
chuyén doi;

- Co so dir liéu phuc vu cong tac quan 1y, cp nhat va cong bo chi sb gia
xay dung ctia S Xay dung trong cac nam tiép theo;

- Tap chi sb gia xdy dung nim 2026 theo nam gdc 2025 trén dia ban tinh
Dik Lik;

- Tap chi sb gia xdy dung nim 2026 theo nam gdc 2020 trén dia ban tinh
Pik Lik (cii);

- Tap chi sb gia xay dung nim 2026 theo nam gdc 2020 trén dia ban tinh
Phu Yén (trudc day).

- Tap co cau ty trong gdc (ndm gde 2025) cho giai doan 2026-2030.

I1. N§i dung va pham vi cong viéc:



1. Muc tiéu.
a. Xac dinh chi s gia xdy dung hang nim trén dia ban tinh:

Can ctr vao cac ndi dung vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung, viéc ban hanh
chi s6 gia xay dung hang thang, quy va ndm trén dia ban tinh dé€ cac co quan, t6
churc, ca nhan tham khao lam co s quan ly chi phi dau tu xay dung, cu thé:

- Lam co s& xac dinh, diéu chinh téng muc dau tu xay dung, du toan xay
dung cong trinh, gia goi théu xay dung, gia hop dong xay dung;

- Lam co s& quy d6i Von dau tu xay dung cong trinh va  quan Iy chi phi dau
tu xay dung, diéu chinh sudt von dau tu va gia bd phan két ciu cong trinh.

b. XAy dung chi s6 gia chuyén doi goc riéng biét cho dia ban tinh Pak
Lik va tinh Phi Yén (truéc hop nhat):

Can clr vao yéu cau quan Iy nha nuéc trong linh vuc xay dung va thuce tién
ap dung chi s6 gia xay dung cong trinh, viéc xay dung chi sb gia chuyén doi gbc
c6 vai tro dic biét quan trong. Dé dam bao tinh chinh x4c, khach quan va phi hop
voi thuce tién, viée xay dung riéng biét Chi s0 gia chuyén doi g(")c nam 2026 so
v6i nam 2020 cho dia ban tinh Pak Lik va tinh Pha Yén (trudc hop nhat) 1a hét
stc can thiét, dua trén céac 1y do sau:

- Su khéc biét vé dir liéu dau vao va dic thu dia phuong:

+ Danh muc cong trinh va s6 liéu dau vao phuc vu tinh toan chi s6 géc nam
2020 cua hai dia phuong c6 su khac bi¢t co ban. Di€u nay phan anh rd nét diéu
kién thuc t€, dac thu vé kinh t€ - xa hdi, dia hinh, don gia vat li¢u, nhan cong va
mat bang gia xay dung tai tig khu vuc;

+ Moi dia phuong c6 cac du an dau tu trong diém, co cau chi phi va nguén
cung tng vat tu khac nhau, dan dén su bién dong giad khong dong nhat.

- Pam bao tinh khach quan, chinh xac va phu hop thuc tién:

+ Viéc tinh toan chi sd gia mot cach doc 1ap cho timg dia phuong s& dam
bao tinh khach quan, chinh xac, phan 4nh ding tinh hinh bién dong gid xay dung
thuc té cua tung khu vyc trude thoi diém c6 kha nang sap nhap hodc diéu chinh
dia gidi hanh chinh;

+ Tranh viéc ap dung chi s6 chung c6 thé dan dén sai léch, giy kho khin
cho cong tac 1ap, tham dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

- Co so quan trong cho cong tac quan 1y va hoach dinh chinh sach:

+ Chi s gia chuyén d6i gbc duoc xay dung riéng biét sé& 1a co sd quan trong
phuc vu cong tac nghién ctru, danh gia bién dong gid xay dung cong trinh mot
cach chi tiét, chuyén sau cho tung dia ban;



+ Day 1a can ctr khong thé thiéu dé 1ap ké hoach dau tu cong trung han va
dai han, diéu chinh quy hoach xay dung va quan Iy hiéu qua chi phi dau tu xay
dung theo dung quy dinh ctia phap luat, tir khau lap, thAm dinh dén trién khai va
quyét toan dy an, toi vu hda ngudn vén dau tu.

Ddng thoi, viéc xdy dung chi s gia riéng biét sé tao tién dé vitng chic cho
cong tac tich hgp dir liéu va xay dung chi so chung sau nay, dam bao sy chuyén
tiép thong sudt va hi¢u qua trong quan 1y chi phi dau tu xay dung ctia tinh sau sap
nhap.

c. Co ciu ty trong gdc (nim gdc 2025) cho giai doan 2026-2030

- Viée xac dinh co ciu ty trong chi phi céc yéu t6 dau vao (vat liéu, nhan
cong, may thi cong) tai nam goc 2025 1a ndi dung then chot dé thiét 1ap hé thong
chi s gid cho chu ky ké hoach 5 ndm t61, hudng tG1 cac muc tiéu cu thé sau:

- Thiét 1ap hé thong quyén sb phu hop véi trinh d6 cong nghé méi:

+ Xéc dinh lai ty trong chi phi cua tirng nhom vat liéu, loai nhan cong va ca
may thi cong dua trén mat bang cong ngh¢ va dinh mirc xay dung thyc té cua nam
2025.

+ Phan anh su dich chuyén trong co cau chi phi khi cac dia phuong (Pak
Lak, Phu Yén) tang cuong ap dung co gidi hoa, sir dung vat liéu xay dung mdéi,
vat li¢u xanh va cac cong ngh¢ thi cong hién dai so vai thoi ky 2020.

- Lam co sé tinh toan chi sd gia xay dung cho giai doan 2026-2030:

+ Co céu ty trong géc nim 2025 s& déng vai tro 1 "quyén sb ¢ dinh" dé
tinh todn chi s6 gia xay dung hang thang, quy, nam cho giai doan 2026-2030 theo
phuong phap binh quan gia quyén.

Pam bao tinh thong nhat va kha nang so sanh cua dir liéu chi phi xuyén sudt
giai doan 5 nam, gitip cac co quan quan 1y theo ddi chinh x4c dién bién gia ca thi
truong xay dung trén dia ban.

- Phuc vu cong tac du bao va lap ké hoach von dau tu cong:

+ Cung cép dit liéu nen tang dé tinh toan chinh xac chi phi du phong do yeu
td truot gia (Gap2) trong tong muc dau tu va dy toan cong trinh cho cac dy an trién
khai trong giai doan 2026-2030.

+ HJ trg cac co quan chiic nang trong viée 1ap ké hoach dau tu cong trung
han, ddm bao ngudn von dugc phan bo sat véi bién dong thuc té€ cua thi truong,
han ché tinh trang thi€u hut von do bién dong gid ngoai du kién.

- Tao su chuyén tiép va dong bo hoa dit liéu sau hop nhét:



+ Viéc xay dung co ciu ty trong géc nam 2025 mot cach khoa hoc va chi
tiét cho tirng dia phuong s€ tao di€u kién thuan loi cho viéc tich hop, xay dung
b0 chi s6 gia chung sau khi thuc hién sap nhap dia gidi hanh chinh.

+ Giup chuan héa danh muc cac loai cong trinh dai di¢n va gidé mat hang vat
liéu xay dung chu y€u, ddm bao cong tac quan 1y chi phi khong bi gian doan va
co su ké thtra chat ché gitra hai giai doan.

- Tang cudng tinh minh bach trong diéu chinh gia hop ddng: Xéac dinh 1d
rang ty trong cac yéu td chi phi chinh lam co s& dé cac chu dau tu va nha thau
thoa thuan, ap dung cong thirc diéu chinh gia hop dong (hé sé K) mot cach cong
bang, khach quan, phu hop vé6i dic thu chi phi cta ting loai hinh cong trinh tai
dia phuong

2. Yéu ciu

- Trén co sé phuong phap do B§ Xay dung ban hanh, S& Xay dung chu tri,
thué céc td chirc co du nang lyc thuc hién khéo sat, xac dinh lai co ciu ty trong
gbc nam 2025 lam co s& dé xac dinh chi sé gia ndm 2026 va cac nam tiép theo,
dong thoi xac dinh chi s6 gid chuyén tiép theo huéng dan tai Thong tu so
01/2025/TT-BXD ngay 03/01/2025 cua B0 truéng Bo Xay dung;

- Nguén thong tin phuc vu cho viéc khao sat, xac dinh chi s6 gia thuc hién
theo hudng dan tai Phu luc II Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua
Bo truong Bo Xay dung va Phu luc II Thong tu sé 01/2025/TT-BXD ngay
03/01/2025 cua Bo trudng Bo Xay dung;

- San pham ban giao bao gom:

+ Bao céo tong hop két qua khao sat, tinh toan;

+ Hé théng bang biéu tong hop sb liéu khao sat;

+ File dit liéu dién tu, file tinh toan gbc;

+ Thuyét minh phuong phéap xéac dinh chi sb gia xay dung va chi sb gia
chuyén doi;

+ Co s6 dit liéu phuc vu cong tac quan 1y, cip nhat va cong bd chi sb gia xay
dung cua S& Xay dung trong cac nam ti€p theo.

+ Chi s6 gia xdy dung nim 2026 theo nam gbc 2025 trén dia ban tinh Dak
Lik.

+ Chi s6 gia chuyén d6i nam 2026 theo nam gdc 2020 trén dia ban tinh Pak
Lak (ct).

+ Chi s6 gia chuyén d6i nam 2026 theo nam gbc 2020 trén dia ban tinh Phu
Yén (trude day).

+ Co céu ty trong gbc (ndm gdc 2025) cho giai doan 2026-2030.



- Thyc hién xdc dinh va ldp hé so cong bo chi so gid xdy dwng dinh ky
hang thdng, quy va nam theo quy dinh tai Thong tu s6 11/2018/TT-BXD va
Thong tu s6 13/2021/TT-BXD; bao dam day du céc loai chi s6 gia xay du’ng phuc
vu cong tac quan 1y chi phi dau tu xay dung trén dia ban tinh. Trong dé can quy
dinh r&: Chi sb gia xay dung cong trinh; Chi sd g1a phan xay dung; Chi sb gia Vat
liéu x4y dung, nhan cong, may thi cong; Chi sb gia vat lidu xay dung chu yéu;
Chi s6 gia x4y dung theo loai cong trinh va theo khu vuc (néu co).

- Dinh ky hang thang, quy va nam S¢ Xay dung s& cong bd tap chi s gia
xay dyung dé cac co quan, t6 chic va ca nhan tham khao, 4p dung trong viéc quan
1y chi phi dau tu xay dung.

3. Phwong phap khio sat, thu thip, tong hop va xir Iy s6 liéu phuc vu
xac dinh chi so gia xay dung.

- Nha thau can thuyét minh vé cac noi dung sau:

+ Pham vi khdo sat gia vat licu xay dung, nhan cong, gia ca may va thiét bi
thi cong;

+ Nguyén tac lua chon cong trinh dai di¢n, danh muc vat li¢u khao sat va
nguon dir liéu dau vao;

+ Phuong phap xac dinh co cdu ty trong chi phi vat liéu, nhan cong, may thi
cong;

+ Phuong phap xt 1y s6 liéu bat thudng, chénh 1éch dit lidu va kiém soat do
tin cay cua so liéu khdo sat.

- Nha thau tu van thyc hién viéc x4c dinh chi sd gia xdy dung theo dung
trinh ty huéng dan tai Phu luc II Thong tu s6 13/2021/TT-BXD; trong dé viéc
lya chon cong trinh dai di¢n phai bao dam phu hop véi loai hinh cong trinh phd
bién trén dia ban tinh va s6 lugng cong trinh dai dién lya chon khong it hon 03
cong trinh do1 véi tirng loai cong trinh cong bo chi so gia xay dung.

- Béi véi ndi dung "chi s gia chuyén doi", nha thau can thuyét minh rd
thuyét minh phuong phap tinh, thuat toan ap dung, hé so diéu chinh dich chuyén
gilta cac nam gdc nham dam bao tinh ké thtra phap ly.

I11. Bao cao va thoi gian thuc hién:

- Sau khi ky hop dong, hai bén s€ thoa thuan chi tiét vé ké hoach thuc hién
Goi thau sd 03: Xéc dinh chi sb gia xdy dung nam 2026 va chi s gia chuyén doi

- Khl két thiic nhitng dot thyc hién cong viéc thi Nha thau phai bao cao cho
Chu dau tu.

IV. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thau:



MJi nhan su chi tham gia duy nhat mot vi tri trong goi thau. Trudng hop
mot nhan sy tham gia nhi€u vi tri trong goi thau thi chi dugc xét cham diém mot
V1 tri.

Nha thau phai c¢6 bang ké khai nhan su tham gia goi thau nay. Nha thau g
kem E-HSDT ban quét (ban chinh hoac ban sao chirng thuc) cac tai li¢u sau day
cua cac nhan sy dé phuc vu cho cong tac danh gid E-HSDT:

- Bang cép, bang t6t nghiép dai hoc tro 1én (c6 thé hién rd chuyén nganh yéu
cau, trudng hop trong van bang khong thé hién rd chuyén nganh yéu cau thi can
c6 tai lidu dé chirmg minh nhu: Gidy ching nhan tét nghiép; Bang diém két qua
hoc tap dai hoc,...);

- Chung chi hanh nghé hoat dong x4y dung (néu co);

- Hop dong lao dong (Pdi véi truong hop thude quéan 1y cua Nha thau); hodc
tai liu chimg minh co6 the san sang huy dong cho goi thau (Doi voi truong hop
khong thudc Nha thau quan ly);

- Kinh nghiém thyc hién goéi thau tu van: Theo yéu cau chi tiét tai cac ndi
dung;

- Ly lich chuyén gia tu van theo Mau s6 07 ctia E-HSMT.

Truong hop lién danh du thau, Nhan sy cua lién danh dugc tinh béng téng
Nhan su cua tat cad cac thanh vién trong lién danh.

V. Trach nhiém ciia chi dau tu:

- Phoi hop cung cap dy du tai lidu can thiét c6 lién quan, phdi hop va tao
diéu kién thuén lgi cho nha thau thyc hién cong Vi§c G61 thau s6 03: Xac dinh chi
sO gia xay dung nam 2026 va chi s6 gia chuyén doi.

- BO trf can bd ¢4 trach nhiém va chuyén mén lam viéc v6i nha thau Goi
thau s6 03: Xac dinh chi s6 gia xay dung nam 2026 va chi s6 gia chuyén do6i

- Cung hop tac véi nha thau va tao diéu kién dén murc t6i da cho nha thau
trong qua trinh thuc hién hop dong.

- Phéi hop véi cac don vi lién quan nham tao diéu kién thuén loi dé nha thau
tu van thuc hién hop dong dat két qua theo yéu cau.

- Tién hanh nghiém thu va thanh toan cho nha thau theo ding hop dong.

- Thuc hién cac bién phap khac phuc céc ton tai duoc phat hién trong qua

trinh G6i thau sb 03: Xéc dinh chi s6 gia xay dung ndm 2026 va chi s6 gia chuyén
doi



