CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Hat Mon, ngay  thang 3 nam 2026

THUYET MINH THIET KE CO SO
Du 4n: Tu bo, ton tao di tich chia Hwong Vinh (giai doan 2), xa Hat Mén
Pia diém xay dung: xa Hat Mén, thanh phé Ha Noi

1. Ciin ci¥ 1ap dw 4n tu bd di tich:

Can cit Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt
Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pau tw cong ngay 29/11/2024;

Can cir Ludt Di san van héa s6 45/2024/QH15 ngay 23/11/2024;

Can ciwr cac Nghi dinh: So 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé quan
ly chi phi dau tw xay dung, s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sira déi, bo
sung mét s6 diéu cia cdc Nghi dinh thuée linh vuec quan ly nha nudc cua B Xay dung; 6
175/2024/NP-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh
Ludt Xdy dung vé quan 1y hoat dong xdy dung; s6 85/2025/NP-CP ngay 08/4/2025 quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pau tw céng; s 140/2025/NP-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp trong
linh viee quan Iy nha nude cia Bé Xdy dung; S6 214/2025/NP-CP ngay 04/8/2025 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thau vé
liwa chon nha thau; sé 208/2025/NB-CP ngay 17/7/2025 Quy dinh tham quyén, trinh tu,
thii tuc, ho so lap, tham dinh, phé duyét quy hoach khdo co; quy hoach, dw dn bdo qudn,
tu bo, phuc héi di tich lich sir - van héa, danh lam thang canh, diw dan dau tw xay du’ng
xdy dung cong trinh, sira chita, cdi tao, xdy dung nha & riéng 1é nam trong, nam ngodi
khu vuc bao vé di tich lich suw - van hoa, danh lam thang canh, di san thé gioi; du dn dau
tw xdy dung, cdi tao, ndng cdp céng trinh kién tric ha tang ky thudt va trung bay bdo
tang cong lap;

Can cir Théng tuw s6 06/2025/TT-BVHTTDL ngay 13/5/2025 cia B vin héa, Thé
thao va Du lich vé viéc quy dinh chi tiét mét s6 quy dinh vé bao quan, tu bé, phuc hoi di
tich; dinh muc kinh té - ky thudt bao quan, tu bo, phuc hoi di tich;

Can cir Quyét dinh so 48/2016/0P-UBND ngay 17/11/2016 ciia UBND Thanh phé
Ha Néi vé viéc ban hanh Quy ché qudn 1y, bao vé va phdt huy gid tri di tich lich sit - van
héa va danh lam thdang canh trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Can cir Quyét dinh so 31/2021/0P-UBND ngay 29/12/2021 ciia UBND Thanh phé
Ha Ngi sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Quy ché qudn 1y, bdo vé va phat huy gid tri di
tich lich sw - van hoa va danh lam thd'ng canh trén dia ban thanh phé Ha Noi ban hanh
keém theo Quyét dinh sé 48/2016/0OD-UBND ngay 17/11/2016 ciia Uy ban nhdn dén
Thanh phé Ha Néi;

Can cir cdc Quyet dinh cua UBND Thanh phé: s 61/2025/0D-UBND ngay
26/9/2025 vé phdn cdp va quy dinh tham quyen quan ly nha nuéc mot so linh vuee kinh té -
xd héi trén dia ban thanh phé Ha Néi; s6 69/2025/0D-UBND ngay 12/11/2025 vé sira
d6i, b6 sung mét sé diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 61/2025/0P-
UBND ngay 26/9/2025 ciia UBND Thanh phé vé phdn cdp va quy dinh tham quyén qudn
Iy nha miede mot s linh vuee kinh té - xa héi trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Can cir Quyét dinh so 74/2025/QD-UBND ngay 04/12/2025 cua UBND thanh pho
Ha Néi ban hanh quy dinh vé phédn cdp mét s6 néi dung thude linh vue xdy dung, giao
théng trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Can cur Van ban s6 5849/SVHTT-OLDSVH ngay 08/12/2025 cua So Van hoa va T hé
thao vé viéc tham gia y kién chuyén nganh mirc d xuong cap mét sé di tich trén dia ban
xa Hat Mon,

Can cir Quyét dinh sé 586/0P- UBND ngay 10/3/2026 cua Uy ban nhdn dan xa Hat
Mon Ve viéc phé duyét chu truong dau tw dyw an dau tu cong va giao chu dau tw cac dw dn
dau tw cong (phu luc so 01: Phé duyét chu truong dau tw Dw an Tu bo, ton tao di tich
chua Huong Vinh (giai doan 2), xa Hat Mon),;

2. Thong tin chung du an:

- Tén dy 4n tu bo di tich: Tu bo, ton tao di tich chua Huong Vinh (giai doan 2), xa

Hat Mon.

- Chu dau tu: Ban quan ly dy an dau tu — ha tang x4 Hat Mon (Pia chi: xa Hat
Moén, thanh pho Ha Noi).

- Pia diém x4y dung: xa Hat Mon, thanh phé Ha Noi.

- Nhém dy 4n: Nhom C.

- Loai, cip cong trinh: Céng trinh dan dung - Cap III (Tu bd, t6n tao cong trinh vin hoa).

- 86 budr thiét ké: 02 budc.

- Nha thau lap Béo céo nghién ctru kha thi dy 4n: Cong ty TNHH kién trac Vin héa Viét.

3. Gi6i thiéu khai quat vé di tich va gia tri lich sit, viin héa, khoa hoc, thAm my
cua di tich:

Chua Huong Vinh d3 dugc xép hang cdp Thanh phd tai Quyét dinh sd 1234/Qb-
UBND, ngay 10/3/2011; hién do UBND x& Hat Mo6n quan ly theo Quyet dinh s6
61/2025/Qb-UBND ngay 26/09/2025 cua UBND Thanh phé vé viéc phan cép va quy
dinh thidm quyén quan 1y nha nudc mot sé linh vuc kinh té - xa hoi trén dia ban thanh phd
Ha Noi;

Di tich chiia Huong Vinh nam trén dia vuc vung dat c6 ven song Hong cua xa Hat
Mon. Cung voi viée tu cu 1ap lang, cac thiét ché ton giao cling dugc hinh thanh va ra doi
tir rat som nham dap tmg nhu cau van hoda tinh than cua dan cu lang xa.

4. B4o c4o khio sat chi tiét vé cz’lg van dé lich s, khao ¢6, viin héa, kién tric,
ngh¢ thuit, qua trinh xay dung, tu bo, ky thuit, vat liéu xay dung di tich; danh gia
tinh trang ky thuat, tinh hinh quan ly, bao vé va phat huy gia tri di tich va cac ket
qua khao sat theo quy dinh cia phap luat ve xay dung:



4.1. Bao c4o khio sat chi tiét vé cac van dé lich sir, khao ¢b, vin héa, kién tric
nghé thuat, qua trinh xay dung, tu bo, ky thuat, vat liéu xay dung di tich:

Trong sudt qua trinh tn tai chia Huong Vinh dd gép phan dang ké trong viéc bao
ton nhiing di san van hoéa truyén thong ctia dan tdc va di dudng long nhan ai, tinh yéu
qué huong ctia nhan dan dia phuong.

4.2. Panh gia tinh trang ky thuat, vat liéu xay dung di tich, tinh hinh quan ly,
str dung di tich:

4.2.1. Danh gia tinh trang ky thudt:

_ Ditich chua Huong Vinh gom cac hang muc: cong, gac chudng, tam bao, nha to, nha
mau, cong trinh phu trg, san vudn, tudng rao, ao chua.
* Panh gia tinh trang ky thuat cac hang muc cong trinh:

+ Tam bao, gac chudng: D dugc tu bd nim 2024.

+ Nha td, nha mau: Cac cu kién g6 xoan da bi nut doc, mbi mot nang; mai ngoi xo 1¢ch
tham dot, tuong 1an nit.

+ Céc hang muc phu tro: kién trac tam, vi tri chua phu hop vé1 khong gian di tich.

+ Hé thong san vuon, tuong rao, nha v¢ sinh. ..

Puoc ton tao, xdy dung theo nhu cAu sir dung qua cac thoi ky, vé tinh trang k¥ thuat
hién nay co ban chua dap tmg nhu cau su dung hang ngay cua di tich. Cac hang muc bo tri
16n x0n, thiéu quy hoach, kién trac va vat lieu xay dung chua phu hop voi kién trac truyén
thong. Hé thong cay xanh ngoai trtr mot sO cay co thu con lai moc tu phat va dugc bai tri 16n
x0n gy mat canh quan. Hé thong cap dién cho cong trinh di mang ludi cii, duong day di noi
khong dam bao an toan, kém tham my. Chua c6 hé thong chiéu sang diém nhan ngh¢ thuat
cho cac hang muc cong trinh chinh. Nha vé sinh kién tric tam, quy mé nho giy mat my quan

di tich. Ao chua tu dong, tuong lun nit. Da c6 he thong tuong rao bao v¢, tuy nhi€n mét s6 vi
tri hinh thirc don gian, gach lat san nit v, xudng cp. .

4.2.2. Vit liéu xdy dung di tich, tinh hinh qudn 135, st dung di tich:

Vit liéu xdy dyng Tam bao v&i hé khung, hé mai: bang gd; gach xay tuong la gach
dac; ngdi lop la ng6éi miii hai; nén lat gach bat.

Di tich chua Huong Vinh duogc tiéu ban quan 1y di tich, su tru tri quan 1y thuc hién
cong tac quan ly va str dung tot.

5. Muc tiéu du an tu bo di tich:

- Béo ton di san van hoéa phuc vu sinh hoat tin ngudng cua nhan dan, tao canh quan,
gilr gin gia tri von cd cua di tich.

- Béo ton, tu bo, tén tao cac di tich kién trac ngh¢ thudt co gia tri dang ding trudc
nguy co mat mat va sup do bat ctr liic nao.

6. Quan diém, nguyén tic bao quén, tu bo, phuc hdi di tich:

- C6 thai do tran trong ddi voi cac yéu td nguyén gde va cac bd phén cia di tich duoc bd
sung sau nay nhung c6 gia tri lich str, van hoa, khoa hoc va tham my.

- Trude khi tién hanh tu bo can phai trién khai viéc nghién ctru dé co sy hiéu biét cin
k& di tich vé cac mat: Gia tri, tinh trang bao quan. Cling nhu c4c hoan canh lich st va
dac thu van hoé ¢ dia phuong noi cé di tich dy kién dugc tu bo.

- Cac giai phap tu bd can duoc trao doi rong rai dé co thé lwa chon duoc giai phap t6i
uu nhat.

- Chi tién hanh tu b, phuc héi di tich khi c¢6 co sé cir liéu khoa hoc chinh xac, phan
m&i phuc hoi phai phu hop va tao thanh mot khéi thong nhat v6i phan nguyén goc con
lai. Do d6 phai ludn ¢6 gang dén muc tdi da sir dung vat liéu va cong nghé truyén thong
vao viéc tu bd, phuc hoi di tich. Pic biét 1a phan méi bd sung trong qué trinh tu bd phai
c6 “dau hi¢u” dé phan biét véi bo phan nguyén goc cua di tich.

- Theo dudi muc tiéu co ban nhit 13 gia cd ting cudng do bén vimg cua di tich, dam
bao cac diéu kién can thiét dé di tich co6 thé ton tai lau dai & dang nguyén goc: Tu hinh
dang, co cau kién tric, mau sac, duong nét trang tri my thuat dén vat liéu xay dung...

- Qua trinh tu bd di tich phai dugc trién khai dudi sy giam sat thuong xuyén va
nghiém ngit ciia tu van giam sat va cong dong cu dan noi c6 di tich.

- Bao ton céu triic mit bang cac thanh phan hién con cua di tich, tién hanh tu b6
nhimg cong trinh chinh theo hudng loai bo nhiing thé xay maéi dugce lam gan day, loai
bo cac thanh phan cau kién lam bang g6 tap la giam tuoi tho cong trinh.

- Ngoai viéc tu bd, phuc hoi cac thanh phan vén c6 caa di tich, can b sung cac hang
muyc lam phong pht thém gia tri va cac hoat dong trong di tich, nang cao quy mo, tam
voc cua di tich nhung khong trai voi ndi dung va tinh chat cua di tich. Ton tao canh
quan, san vuon, duong di 161 lai, cay xanh, chiéu sang lam tang thém veé dep va gia tri
cua di tich, thu hat du khéach thap phuong dén tham di tich.

- Vige ton tao canh quan di tich cling nhu cac thanh phan bo sung phai phu hop véi
hinh thirc cac hang muc di tich gdc va hoa nhap vdi canh quan chung, tranh hién tugng
cong vién hoa di tich.

- Céc cong trinh xay dung mdi su dung vat liéu xay dung phu hop truyén thong va
hinh thurec khong sai 1éch véi hinh thue kién trtc di tich.

7. Phuwong an tu b, ton tao, xy dung cong trinh méi:

7.1. Quy chuén, tiéu chuin chii yéu ap dung.

* Quy chuan:

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

- QCVN 06:2022/BXD quy chuin k¥ thuat qudc gia vé An toan chay cho nha va

cong trinh;

- QCVN 09:2017/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia vé Cac cong trinh xay dyng st

dung nang lugng hi¢u qua;

- QCVN 18:2021/BXD: Quy chuan k¥ thut qudc gia vé an toan trong xay dung.

* Tiéu chuén kién truc:

- TCVN 4319: 2012: Nha va cong trinh cong cong - Nguyén tic co ban dé thiét ké;

- TCVN 4451:2012: Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké;



- TCVN 10382:2024: di san vin hoa va cic van dé lién quan - thuat ngit va dinh
nghia chung;

- TCVN 12185:2,017: B':io quan, tu bo, phuc hoi di tich kién trac ngh¢ thuat - Thi
cong va nghi¢m thu két cau go

- TCVN 12603:2(‘)18:‘Béo quan, tu bo phuc hoi di tich kién trac ngh¢ thuat — Thi
cong va nghi¢m thu phan né ngoa;

* Tiéu chuan két cau:

- TCVN 2737:2023: Tiéu chuén thiét ké - Tai trong va tac dong;

- TCVN 5574:2018: Tiéu chuan Thiét ké két cau bé tong va bé tong cbt thép;

- TCVN 5575:2024: Tiéu chuan thiét ké - Két cdu thép;

- TCVN 5573-2011 - Két ciu gach da;

- TCVN 9362-2012 - Nén méng cong trinh;

- TCVN 4453:1995: Két cdu bé tong va bé tong cdt thép toan khdi. Quy pham thi
cong va nghiém thu;

- TCVN 13707-8:2023: Tinh chat vat 1y va co hoc ctia gb — Phuong phap thir danh

cho mau nho khong khuyét tat tir gd tu nhién — Phan 8: Xéc dinh do bén cét song song voi
tho;

* Tiéu chuan cac hé thong k¥ thuit:

- TCVN 9207:2012: Dit dudng dan dién trong nha & va cong trinh cong cong;

- TCVN 9206:2012: Pt thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong;

- TCVN 7447 — Hé théng dién ha ap (theo IEC)

- TCVN 7114 — Chiéu sang noi lam viéc

- Cac quy pham cua Cyc Phong chdy chita chdy cho cong trinh xay dung Viét Nam;
* Tiéu chuan khac:

- TCVN 7570:2006 vé cbt lidu cho bé tong va vita - yéu cau ky thuat

- TCVN 9205:2012 vé Cat nghién cho bé tong va vira.

- TCVN 7957-2023 - Thoat nudc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh;

- TCVN 2682:2020 vé Xi mang pooc lang - Yéu cau k¥ thuat;

- TCVN 4506:2012 vé Nudc tron bé tong va vira - Yéu cau ky thuét;

- TCVN 7958-2017: Tiéu chuan phong chdng mdi cho cong trinh xay dung méi;
- M6t sb cac quy pham, tiéu chuan khac c6 lién quan vé st dung vat liéu. ..

7.2. Quy mé diu tu:

7.2.1. Quy mo dau tu:

- Tu bd, ton tao nha t6, nha mau; tén tao do tho;

- Ton tao tam quan, nha khach + nha tao soan, nha tir an, nha bia, nha trai duong +
bép, nha ni + nha kho + v¢ sinh;

+ Tén tao, xdy dung hé thong ha ting sin vuon, cong phu, thap mg, tuong rao, ke da

ao, 1ap dat lan can da, am hoa s, cot co, rinh thoat nudce, bé nudc ngam, chéng mdi, lap
dat binh PCCC;

- Lip dit nha bao quan céu kién gb khi thi cong...
7.2.2. Phuong an thiét ké:
. *Tu bé, ton tao Nha To mdt bang kién tric kiéu chit Nhi, mjt ting mdi, quy mo
tien dwong 5 gian 2 di, hdu cung 3 gian 2 di, twong hoi bit doc:

+ Ha gidi cong trinh hién trang.

+ Moéng: Lot mong bé tong xi ming cip do bén B7.5 (Mac 100#), da 2x4, day
IQcm; mc:)ng xay gach dac Mac 75#, vira xi mang Mdac 75#. Giang méng bé tong cot thép
cap do bén B15 (Mac 200#), da 1x2, thép ®> 10 dung thép CB300V, thép ®<10 dung
thép CB240T.

+ Nén: Ton nén cat den dam chat, 16t BTXM cap do bén B15 (Mac 200#), da 1x2;
Lat gach Bat 30cmx30cmxScm.

+ Than: Tuong xay gach dic VXM MT75#, trat VXM M75#.

+ Mai: Hoanh, rui, léqméi, then co két cau g5 lim; Mai lop ng61 miii hai tha cong,
16t ngdi chir tho theo dang co.

+ Chu kién g(:)‘: Thugng luong, cot, cot tron, cau dau, qua giang, con chéng, xa doc,
tau mai, van cham bang go lim.

+ Chan d4, ngach d4, bac d4 xanh Thanh Hoa.

+ Pap vé& con gidng, hoa van theo 16i ¢co.

+ Tén tao do tho;

- Lép dat hé théng dién, binh PCCC cho hang muc c6ng trinh.

. ¥ Tu bo, ton tao nha Mbu mdt bang kién tric kiéu chir Dinh mot tdng mdi, quy mé

tién dwong 5 gian 2 di, hdgu cung 1 gian 1 di, twong hoi bit doc:

+ Ha giai cong trinh hién trang.

+ Mong: Lot mong bé tong xi mang cap d6 bén B7.5 (Mac 100#), da 2x4, day
IOcm mong xay gach dic Mac 75#, vita xi ming Mac 75#. Giang mong bé téng cot thép

cap do bén B15 (Mac 200#), d4 1x2, thép ®> 10 dung thép CB300V, thép d<10 dung
thép CB240T.

+ Nén: Ton nén cat den dam chat, 16t BTXM cap do bén B15 (Mac 200#), da 1x2;
Lat gach Bat 30cmx30cmxScm.

+ Théan: Tudng xay gach dic VXM M75#, trat VXM M75#.

+ Mai: Hoanh, rui, la mai, then co két cau gd lim; Mai lop ngéi miii hai thu cong,
16t ngoi chir tho theo dang co.

+ Chu kién g(:)‘: Thugng luong, cot, cot tron, cau dau, qua giang, con chéng, xa doc,
tau mai, van cham bang go lim.

+ Chan d4, ngach d4, bac da xanh Thanh Hoa.

+ Pap v& con gidng, hoa van theo 16i co.



+ Tén tao do tho;

- L'Zip dat hé théng dién, binh PCCC cho hang muc c6ng trinh.

* Téon tgo Tam quan mit bang kién tric kiéu chiv Nhit, mét tang mdi, quy mé 3
gian, mdi dao:

+ Moéng: Lot mong bé tong xi ming cap do ben B7.5 (Mac 100#), da 2x4, day
10cm; mong xay gach dac Mac 75#, vira xi mang Mac 75#. Giang mong bé tong cot thép
cap do bén B15 (Mac 200#), da 1x2, thép ®> 10 dung thép CB300V, thép ®<10 dung
thép CB240T.

+ Nén: Tén nén cat den ddm chit, 16t BTXM cép dd bén B15 (Mac 200#), da 1x2;
Lat gach Bat 30cmx30cmxScm.

+ Mai: Hoanh, rui, 14 mai, then co két ciu gd lim; Mai lop ngoéi miii hai thi cong,
16t ngdi chir tho theo dang co.

+ Cau kién gS‘: Thuong luong, cdt, cot tron, cau dau, qua giang, con chdng, xa doc,
tau mai, van cham bang go lim.

+ Chan da, ngach da, bac da xanh Thanh Hoa.

+ Pidp v& con gidng, hoa vin theo 16i cb.

- L'Zip dat hé théng dién, binh PCCC cho hang muc c6ng trinh.

* Ton tgo nha khdach + tgo sogn mat béing kién tric kiéu chiv Nhit, mjt ting mdi,
quy mo 5 gian 2 di, twong hoi bit doc:

+ Moéng: Lot mong bé tong xi ming cap do ben B7.5 (Mac 100#), da 2x4, day
10cm; mong xay gach dac Mac 75#, vira xi mang Mac 75#. Giang mong bé tong cot thép
cap do bén B15 (Mac 200#), da 1x2, thép ®> 10 dung thép CB300V, thép ®<10 dung
thép CB240T.

+ Nén: Tén nén cat den dim chit, 16t BTXM cép dd bén B15 (Mac 200#), da 1x2;
Lat gach Bat 30cmx30cmxScm.

+ Than: Tuong xay gach dac M75 VXM M75#.

+ Mai: Hoanh, rui, la mai, then co két cau gd lim; Mai lop ngéi miii hai thu cong,
16t ngoi chir tho theo dang co.

+ CAu kién g5: Thuong luong, cdt, cot trén, cau dau, qua giang, con chéng, xa doc,
tau mai, van cham, ctra di thuong song ha ban bang go lim.

+ Chan d4, ngach d4, bac da xanh Thanh Hoa.

- L'Zip dat hé théng dién, binh PCCC cho hang muc c6ng trinh.

* Ton tgo nha tir an mgt bing kién tric kiéu chiv Nhit, mot ting mdi, quy mé 3
gian 2 di, twong hoi bit doc:

+ Mong: Lot mong bé tong xi mang cap d6 bén B7.5 (Mac 100#), da 2x4, day
IOcm mong xay gach dic Mac 75#, vita xi ming Mac 75#. Giang mong bé téng cot thép

cap do bén B15 (Mac 2004#), d4 1x2, thép ®> 10 dung thép CB300V, thép d<10 dung
thép CB240T.

+ Nén: Ton nén cat den dam chat, 16t BTXM cap do bén B15 (Mac 200#), da 1x2;
Lat gach Bat 30cmx30cmxScm.

+ Than: Tuong xay gach dic M75 VXM M75#.

+ Mai: Hoanh, rui, léqméi, then co két cau g5 lim; Mai lop ngo61 miii hai tha cong,
16t ngdi chir tho theo dang co.

+ Chu kién g(:)‘: Thugng luong, cot, cot tron, cau dau, qua giang, con chéng, xa doc,
tau mai, van cham bang go lim.

+ Chan da, ngach da, bac da xanh Thanh Hoa.

+ Tén tao do tho;

- L'Zip dat hé théng dién, binh PCCC cho hang muc c6ng trinh.

* Tén tao nha bia mat béng kién triic kiéu chiv Nhit, mét ting mdi, quy mé 3 gian 2
di, twong hoi bit doc (02 nha):

+ Mong: L6t méng bé tong xi ming cap do ben B7.5 (Mac 100#), da 2x4, day
10cm; méng xay gach dac Mac 75#, vira xi mang Mac 75#. Giang mong bé tong cot thép
cap do bén B15 (Mac 200#), da 1x2, thép ®> 10 dung thép CB300V, thép ®<10 dung
thép CB240T.

+ Nén: Tén nén cat den ddm chit, 16t BTXM cép dd bén B15 (Mac 200#), da 1x2;
Lat gach Bat 30cmx30cmxScm.

+ Than: Tuong xay gach dic M75 VXM M75#.

+ Mai: Hoanh, rui, la mai, then co két cau gd lim; Mai lop ngéi miii hai thu cong,
16t ngoi chir tho theo dang co.

+ Cau kién gS‘: Thuong luong, cdt, cot tron, cau dau, qua giang, con chdng, xa doc,
tau mai, van cham bang go lim.

+ Chan da, bac da xanh Thanh Hoa.

- L'Zip dat hé théng dién, binh PCCC cho hang muc c6ng trinh.

* Tén tgo nha trai duong + bép mdt bang chiv Nhit, mét tang mdi, quy mé 5 gian 2

di, twong hoi bit doc:

+ Mong: Lot mong bé tong xi mang cap d6 bén B7.5 (Mac 100#), da 2x4, day
IOcm mong xay gach dic Mac 75#, vita xi ming Mac 75#. Giang mong bé téng cot thép

cap do bén B15 (Mac 200#), d4 1x2, thép ®> 10 dung thép CB300V, thép d<10 dung
thép CB240T.

+ Nén: Tén nén cat den ddm chit, 16t BTXM cép dd bén B15 (Mac 200#), da 1x2;
Lat gach Bat 30cmx30cmxScm.

+ Than: Tuong xay gach dic M75 VXM M75#.

+ Mai: Hoanh, rui, la mai, then co két cau gd lim; Mai lop ngéi miii hai thu cong,
16t ngoi chir tho theo dang co.

+ Céu kién gé: Thuong luong, cot tron, kéo, cau dau, qua giang, ké bay, xa doc, tau
mai, ctra di pano bang go lim.

+ Bac da xanh Thanh Hoa.

- L.'Zip dat hé théng dién, nude cho hang muc cong trinh.

* Tén tgo nha ni + nha kho + vé sinh mét bang chir Nhit, mjt ting mdi:



+ Moéng: Lot mong bé tong xi ming cip do bén B7.5 (Mac 100#), da 2x4, day
IQcm; mc:)ng xay gach dac Mac 75#, vira xi mang Mdac 75#. Giang méng bé tong cot thép
cap do bén B15 (Mac 200#), da 1x2, thép ®> 10 dung thép CB300V, thép ®<10 dung
thép CB240T.

+ Nén: Ton nén cat den dam chat, 16t BTXM cap do bén B15 (Mac 200#), da 1x2;
Lat gach Bat 30cmx30cmxScm.

+ Than: Tudng xay gach dic M75 VXM M75#.

+ Mai: Hoanh, rui, léqméi, then co két ciu g5 lim; Mai lop ng61 miii hai tha cong,
16t ngoi chir tho theo dang co.

+ Chu kién gé: Th~u’o’ng luong, cot tron, kéo, cau dau, qua giang, ké béy, xa doc, tau
mai, ctra di pano bang go lim.

+ Bac da xanh Thanh Hoa.

+ Lap dat thiét bi khu vé sinh, ctra nha vé sinh nhém hé son mau gd.

+ Lap dat hé thong dién, nudc cho hang muc cong trinh.

* Ton tao, xay dung hé thong ha tang san vuon, cong phu, thap mo, tu’O’ng rao,

ke da ao, lap dat lan can da, am hoa s, c0t co, ranh thoat nudrc, bé nuée ngam, chong
moi, lip dit binh PCCC...

* Lap dit nha bao quan cu ki¢n gb khi thi cong;
8. Phwong an bao v¢ di tich va cac hién vat trong qua trinh thi cong; Phwong an

duy tri hoat dong cua di tlch trong qua trinh thi cong; Phuwong an phong chong moi
mot, phong chong chay nod:

8.1. Phwong dn bdo vé di tich va cdc ciu kién kién tric sau khi ha gidi:

* Lap dung nha bao che cong trinh: Khong thyc hién lam nha bao che do cac cong trinh
hién trang chu yé€u 1a go xoan va khong c6 hoa van.

* Lap dit nha bao quan cau kién gd khi thi cong:

+ Mong: Lot mong bé tong cip do bén B7.5 (Mac 100#), da 2x4, day 10cm; Mong cot
bé tong cot thép cap do bén B15 (Méac 200#), da 1x2, thép > 10 dung thép CB300V, thép
®<10 dung thép CB240T.

+ Than: Gia cong, lap dung khung cot bang thép hinh.

+ Mai: Gia cong, lip dung vi kéo bang thép hinh; Xa gb bang thép hop ma kém; Mai
lop ton song. ) ]

8.2. Phwong an phong chong moi mot:

+ Tao hang rao phong chdng mdi bao quanh cong trinh: Pao hao phong méi Xung
quanh chan tuong bén ngoai cong trinh. Hang rao phong moéi la cac hao co xir Iy thude chong
moi chay lién tuc, dong deéu khep kin quanh cac chan tuong. Kich thude hao ngoai: rong
0,5m, sau 0,6m. Phun dung dich thuéc Map Boxer 30EC vao cat den, dinh mtrc 151it/m3.

+ Tao hang rao phong chéng méi bén trong cong trinh: dao hao phong mdi xung quanh
chan tuong bén trong cong trinh. Hang rao phong mai la cac hao c6 xur ly thuc chdng modi

chay lién tuc, ddng déu khép kin quanh cac chan tudng. Kich thudc hio trong: rong 0,4m,
sau 0,5m. Phun dung dich thudc Map Boxer 30EC vao cat den, dinh muc 15 lit/m3.

+ Xir Iy phong chéng méi mit nén: Phun dung dich thuéc Map Boxer 30EC vao nén cat
den dinh murc 03 lit/m2.

+ Phong chéng mdi, mot, neflm még cho céu kién gf): Thyc hién quy trinh theo dung quy
dinh (Theo Dinh mirc phong chong moi, mot, ndm moc cho cau kién go theo Thong tu s6
06/2025/TT-BVHTTDL ngay 13/5/2025 cua B van hoa, The thao va Du lich vé viéc quy
dinh chi tiét mot s6 quy dinh v€ bao quan, tu bo, phyc hé1 di tich; dinh murc kinh t€ - ky thuat
bao quan, tu bd, phuc hoi di tich). Str dung dung dich Cislin (pha ché dung,: dinh quy dinh ctua
nha san xuat). St dung theo dinh murc 0,5 lit dung dich cho 1m2 bé mat go. Thudc phai dugc
xur Iy déu trén khap bé mat sach. Khi phun, str dung ap suat thap (to1 da 3 bar) va hat to.

8.3. Phuwong dn dién chiéu sing

- Chiéu sang chu yéu dung dén théng dung 1a dén Led anh sang vang tao thim my
trong cong trinh.

- Céc duong truc dan dén bang dién dung cap PVC, cac duong nhanh ra den, 6 cdm
la duong day 2 16p vo boc PVC dat ngam trong tuong, tran.

- So d6 dién: Tir bang dién phong (nhém) mach dién dén 6 cdm va dén doc lap va
riéng dugc tach tir bang dién phong.

- Cach di day: Day dan tur ti dién téng dén ta dién cac nha di ngim trén tuong. Day
tir bang dién dén 6 cam, cong tac va dén quat di Am tuong cho 1 sO dén, quat theo yéu cau
str dung. Tiét dién tir cong tic dén dén 1,5mm? va dung dén 6 cim 2,5mm?>.

- Thiét bi béo vé: Toan bo thiét bj dién dugc bao vé bang ap t6 mat 1 pha. Sy phan
bd bao v€ theo nguyén tac tong -> phong (nhom)-> thiet bi ti€u thu dién. Phan chon dong
di~én lé}m Vi,éC can cu VélO, dong dién cua phu tai tiéu thy qé két hop voi cach cham day
dan nham tiét ki¢m kinh t€. Nguyén tac chon ap t6 mat & cap sau phai nho hon cap trude
1 bac. Dong di¢n dinh muc bdo v¢ cua ap t6 mat cho dén khong qua 25A.

- Cong tic va 6’c€'1m: Toan b cong tic va 6 cam ngam tudong do cao cach san cua
cong tac 1,3 mét; 6 cam la 0,4mét. Moi cong tac theo muc dich st dung c6 thé di€u khién
cho 1 dén hoac 1 nhom dén.

8.4. Phwong dn phong chong chdy no

- Lap dit bd sung binh PCCC theo tiéu chuan.

9. Giai phap k§y thuit, cong nghé, vit liéu dé tu bo tén tao di tich:

9.1. Gidi phdp ky thudt cong ngh¢ xir ly phuc hoi kich thudc, hinh dang va khd
ndng lam viéc cua cdu kién go:

Cac dang hu héng dan den loai boé mot phan ciu kién thuong la: ti€u tam lam rong
rudt cot, ke, va cac xa lon; go mun lam cut mong dau vao cac cau kién dang xa, lam cut
chan cot va rong dau ~cot g0 bi muc tai bé mit cau kién (do nam, do & glm udt); muc mat
m@ng lam ra r~n(f)ng; gé co lam nut doc thé... Cég hu héng nay ,du:(jc lghéc phuc; bang cach
noi, va lai cho bi mat voi nhimg vat liéu nhu g6, keo gan, chot... Go thay thé phai cung
loai véi cdu kién; keo 1a loai epoxy gia dung hodc keo co tinh nang tuong duong; chét c6
thé 1a buléng thép cho mdi ndi chiu lyuc, 1a go t6t cho mdi ndi khong chiu lyc. Ngoai ra, dé
giam nhe tac dung co rat cua keo va de dé thi cong dung hon hop keo véi bot gb kho

(mun cua) nhdi vao nhing khoang trong day; keo nguyén chat chi dung quét 16t mang
mong dam bao tinh dinh cao. D6 min cua bot gd tiy thudc vao khoang tréng can nhdi



(thuong hat lon nhat khong qua 1/4 kich thudc nho nhit & khoang tréng) Gd can c6 do
am khong 1on hon 10 % khi gan va va tron keo. Toan bd g6 moi va go cu sir dung déu
dugc bao quan chéng méi, nam.

Yéu cau cong tac xur Iy 1a dam bao kha ning chiu tai trong, ¢ hinh thic truyén théng
va gilt gin dugc nhiéu nhat hoa van hoa tiét co trén cau kién.

a. Giai phap nhoi 161 tiéu tam cot

Tiéu tim 14 hién twong ty huy hoai gd tu nhién (gd chét sinh hoc), bat dau tir tim cay
g0 mun muc, mat doc t6 do1 voi vi sinh vat (modi, nam) réi lan ra phan vo. Do d6 can loai
bo gb hong, bdo quan chong an mon sinh hoc va dap va lai 161 cot. Nhoi 161 ti€u tadm la
phuong phap tu b6 cot bang cach loai bd rudt go hong va nhoi day lai bang vat liéu khac.

Quy trinh thyc hién:

- Dung cac nao ludi khum can dai nao vét hét phﬁn gd muc tai 151 cot; cb géng nao
thanh cac vanh tron dé€ tao hinh chép tron cut cho khong gian rong trong 161 cot.

- Dung ban chai kim loai v€ sinh sach bé mat 161 cot (co thé ché tao chdi tron ge"in Vo1
truc xoay mém cua may dam dui), dung khi nén thoi sach bui, say kho long cot.

- Gia cong 161 méi bang gb cung loai v6i cu kién, ¢ kich thude xap xi bang khoang
trong 161 ¢t duogc tao ra khi nao.

- Chuén bj mét sb thanh gd dang nep mong, cung loai gd dung dé chén vao khoang
trong con lai gitra 161 c6t mdéi va thanh ¢t cti (vi 101 méi s€ khong khdp hoan toan khoang
trong).

- Bao quan chdng mdi, nim cho toan bo bé mit trong cua thanh cot (phan 151), bé
mat 161 méi, go cheén va cho go khd dén do dam khong qua 10 %.

- Quét 16t keo vao toan bo bé mit da duoc bao quan (be mit tiép xuc go méi va gb
cli), thanh phan va cach pha ché, st dung theo hudéng dan cua nha cung cip. Pha tron
composit "keo + mun cwra” theo ty 18 dii déo dé thi cong (thuong 13 70-75 % keo va 35-30
% mun cua theo khoi lugng).

- Phét thanh 16p composit 1én toan bd bé mit gd da duoc quét 16t, nhdi 16i gd moi
vao khoang trong tim cdt (nhoi can tim cdt), dung vé gb gd manh day vao; cheén cac thanh
nep go xung quanh.

- Dung dung cot dé ép 161 ¢6 dinh trong khi cho keo cimg; khoan 15 tir thanh ngoai
vao 161 mai, 16 khoan dung dé bom keo long bo sung va chén chot lién két go cii - go moi.

- Chén chd héng con lai & dau cot (néu vung ti€u tam lan dén dau cOt); va bit lai cac
mong trén cOt néu ciing bi hu, cach lam cﬁng 1a dan g6 va chén composit kin mdng.

- Bom keo long (c6 d6 nhot thip gan nhu nudc - dang SIKADUR) qua cac 16 khoan
dé lip day cac khoang trong con lai trong rudt cot, sau do dung nut go bit lai hodc tan
dung 15 khoan chén chdt lién két phan vo véi phan 16i méi (nat va chét ciing duoc bao
quan va quét keo).

- Chd cho keo déng rin gia cong phuc hdi cac mong, kich thude khac nhu voi cot gd méi.
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b. Xt 1y céu kién dang xa : “thay cbt 6p mang”, “ndi cdt 6p mang”, “ndi mong dau”

Cau kién dang xa c6 s0 luong nhiéu nhat trong cong trinh, trong do ¢ nhiing xa chiu
keo lam giang gitra cac cOt nhu xa doc, xa ngang, xa lién ba..., c6 nhimng cau ki¢n chiu
ubn nhu trén, cdu dau, xa cai, ké, bay, hoanh, dam san..

Nhing hu hong thuong gap la: ti€u tam dan dén hong cot (phat thay cdt), giy cot
(phai noi cot), cut mong (phai ndi mong). Ngoai ra trén nhiéu cdu kién c6 hoa vin cham
khac (trén, ke, bay, giuong...) nén phai chon cach nbi (phu:ong an) sao cho hoa van hoa
tiét dugc giir lai nhidu nhat. Trong cac dang hu hong trén thi viée nbi cot gay 1a kho nhat
va kho phyc hoi kha ning 1am viéc nhat (néu khong chon ding cach thi chi phuc hdi duge
50 % kha nang lam viéc, tham chi it hon).

Trén thyc té, khi ndi cau kién chiu uén, moi néi chiu uon phai la sy két hop cac loai lién
két: mong, chét, keo (n6i bang mong truyén thong hoan toan khong c6 kha nang chiu lyc).
Duya vao cau tao hinh dang va kha nang lam viéc duoc phyc héi sau khi xir 1y chia ra 2 dang
xa/dam trong két ciu gd truyén thong 1a xa/dam c6 mang sudt va xa/dam co mang cut.
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c. Quy trinh k¥ thuat chung cho cac cong tac “thay c6t dp mang”, “ndi cot 6p mang”,
“nd6i mong dau xa” cho cau kién dang xa (ké, bay, xa, trén...)

Quy trinh k¥ thut va moé hinh méi néi c6 thé khac v6i mé ta dudi ddy néu hidu qua
va kha thi: ddm bdo an toan chiu tdc dong va tai trong, bao ton té61 da gd nguyén goc va
trang tri gan lién.

- Xé boc tach mang ra khoi phan c6t bi hong; d6i v6i xa chi cAn ndi mong thi chi xé tach
mang va cot dén hét phan c6t bi hong (khong 1ay mang roi ra khoi cot).

- Puc tao hinh mong ndi, lya chon céu tao ¢6 hinh thic phu hop vai tiéu chi phuc hoi
kha ndng lam viéc 16n nhat va gilr gin dugc yéu to goc nhiéu nhat (nhat 1a hoa van).

- Xu Iy mang: dyc bo nhing chd gd muc & mit trong (mat xé tach khoi cot), gan vé
nhitng chd bi tach, nut... (trudc d6 phai xtr Iy chong mdi, ndm).

- Gia cong ché tao phan cot méi khép véi cAu tao da chon va phﬁn mong da duogc duc
tai cau kién goc trudc do; do am gd yéu cau khong qua 10 %.

- Khoan 15 dé bét buldng hoac duc tao 16 cho chét g5 tao héc gidu dau buldng; 18
duc va mit cit chot co6 hinh gan tron hodc tron (chdt c6 thé ciu tao tir 2 ntra ¢ do ~con).
Bao quan toan bo gd chdng méi, nam va sau do hong khé tu nhién cho dén khi d6 am gd
con lai khong vuot qua 10 %; bao quan chdng gi chot tiét kim loai (bang epoxy).

- Chuan bi keo, composit; bulong. Bulong can co rang (ren) chiu cit, vong dém day
va c6 ciu tao chong nha. Kiém tra bulong. trong 16 khoan, mii buldong va ecu can an trong
hdc duge tao & bé mat 0.

- Quét keo 1én toan bd bé mit tiép xuc gd cii-gd méi, phét composit 1én toan bo bé
mit tiép xuc gd cii- gd méi va thanh 16 khoan - dam bao nhdi kin khoang tréng gitra 15
khoan va buléng. Khép cac phan g0 cii - gd mai, bat buldng, chot de c0 dinh, dung vam
kep cac phan dugc ghép ndi dé tao ap luc ban dau chong nha méi ndi, chd keo dong ran.

- Sau khi keo di dong ran co thé gia cong hoan thién; thoi gian keo ran tiy thudc vao
diéu kién thot tiét va thanh phan pha keo; khong thic ran nhanh quéa quy dinh.

9.2. Vit liéu sir dung trong cdc céng trinh siv dung nguéon vit ligu trong nwdc va
nhdp khau:



‘Vat l,iéu st dung dé tu bo, phuc hoi, céc hang muc cf}a di ticll, phai l1a nhitng vat li¢u
truyén thong, thuong dugce str dung trong cac cong trinh ¢6 nhu: g6 lim, da xanh, mét mia,
gidy ban, gach bat, gach gdom hoa chanh, ngdi miii hai va vira dap truyén thong ...

- Go lim str dung cho tu b0, ‘Eén tao di tich la gS lim Nam Phi nhép khAu, chat INqu’ng
t6t khong non, khong giac bia. Go cay tron dugc x¢ boc vo, tach thanh hop va tir go hop
mo1 x¢ phén chia theo kich thudc timg céu kién cta toan cong trinh. G6 cdy tron nguyén
khai trude khi x¢é thanh cac cau kién dugc ki€m tra vé€ chat luong va ching loai go.

- Gach, Ngoi : Day la cac san pham phuc ché, gia cong don qhiéc nén can phai tién
hanh dat hang khi tién hanh tu b6 ton tao cac cong trinh. Ngudn cap co thé dat hang trén
dia ban & mot s6 huyén & Ha Noi...

- B4: 14y tir Thanh Ho4, Ninh Binh. ..

- Ngoai ra con mét s cac vat liéu khac str dung ngudn cap sén co tai dia phuong.

10. Panh gia tic ddng moi trudng ciia dy 4n tu bo di tich bao gém cac ndi dung sau:

Nhin chung, khu vuc di tich ¢ chat lugng mo1 truong tuong d6i tot do ¢ day khong
c6 cac hoat dong cong nghiép, khong co6 chat thai doc hai.

Khong khi khu vuc di tich c6 chét luong tdt, trong lanh, khong bi 6 nhiém.

Tac dong moi truong khi thuc hién dy an:

Nhiing yéu té tic dong dén moi truong:

Trong qua trinh thuc hién du 4n, s& phat sinh nhimg tac dong dén moi truong nhu sau:

Bui:

Trong qua trinh thuc hién dy an s€ phat thai bui thong qua s6 luong xe, may thi cong

xdy dung, cac phuong tién van chuyén nguyén vt liéu va phé thai xay dung. Ngudn phat
thai bui tir cadc ngudn phat sinh sau:

- Tl cac xe, may, phuong tién van chuyén, thiét bi thi cong

- Bui théi tir cac xe van chuyén nguyén vat liéu va phé thai xay dung.

Khi thai:

Khi thai phét sinh tir cAc ngudn phat thai 13 dong co xe, may bao gdm khi CO, CO»,
NOx, SOx... Luong khi thai phat sinh phu thudc vao s6 luong xe, may tham gia thi cong
trén cong truong.

Tiéng 6n:

Tiéng 6n phat sinh trong qua trinh hoat dong ciia xe, may moc xay dung va cic
phuong tién khac hoat dong trong qua trinh thyc hién du an.

Do chin dong:

Do chin dong do xe, may va cac phuong tién co gidi giy ra khong anh hudng nhiéu
t&1 h¢ sinh thai vi lugng xe va may tham gia thi cong it.

O nhiém nuéc:

O nhiém nudc hinh thanh tir nudc mua va nudce thai trong khu vuc dy an.

- Nudc mua: s& mang theo khdi lugng bun dat 16n trong qua trinh thi cong.

- Nudce thai: do khu vyc di tich khong ¢6 dan cu ¢ nén lugng nude thai khong nhiéu,
chu yéu do khach tham quan do vay tac dong dén moi trudong khong 16n.

O nhiém dat:

Viéc san ti chuan bi mit bang khong dang ké do d6 khong 1am thay d6i ché do thoat
nudc do do khong anh huong dén 16p dat trong trot cua khu vyc xung quanh, khong anh
hudéng dén chét luong dat tai cpa khu dan cu dong thoi dién tich khu dét thuc hién dy an
c6 quy mod nho, nén tac dong dén moi truong tu nhién it.

Tac dong dén canh quan:

Viéc bao té)n ton tao di tich tuan thu diing cic nguyén tic, bai ban vé bao ton di tich,
c4c tiéu chuan vé x@y dung va kién tric phu hop vo1 canh quan, gan giii voi thién nhién
va vin hoa do d6 hau nhu khong cé tac dong xau dén moéi truong canh quan.

Tac dong dén kinh té xa hoi:
Bao tOn va ton tao di tich s& c6 tac dong tich cuc dén kinh té x3 hoi ctia khu vuc:

- Gop phan bdo ton cac gia tri van hoa lich su, canh quan méi truong thién nhién cua
khu vuc.

- Thu hat khach du lich dén khu vuc qua dé tao thém thu nhap xa hdi, co hdi giao luu
van hod va co hdi vi¢c lam cho cong dong dan cu dia phuong.

Céc bién phap bao vé:

Pé han ché cac tac dong dén moi truong trong qua trinh thyc hién du an can thuc
hién mot so bi¢n phdp bao v¢ moi trudong sau:

Bao v¢ moi truong khong khi:

Bao vé moi truong khong khi thong qua cac bién phap lam gidm luong khi thai, bui
thai va tiéng on trong qua trinh thuc hién du an nhu sau:

- Str dung céc bién phéap che chan khu vuc thi céng bang rao che, trén cic phuong
tién van chuyén sur dung bat che d€ han ché bui thai phat sinh trong qua trinh hoat dong.

- Str dung nhién liéu dét cho cac phuong tién, xe may c¢6 lwong luu huynh thép.

- Str dung cac phuong tién xay dung co luong khi thai thap dam bao giéi han cho phép.
Theo ti€u chuan bao v€ moi truong cac tiéu chuan vé nong dg bui va khi thai nhu sau:

- Bui: 400 mg/m?

- CO, CO,, SOx 500 mg/m’

- NOx 1.000 mg/m?

- Sir dung cac phuong tién va xe may c6 do on trong pham vi tiéu chuan cho phép
dudi 90 dBA.

Bdao v¢ moi truong nudce:

- San nén thoat nudc mit ¢ khu vuc thiét ké 1a khong c6 nén bao dam khong anh
huong dén ché do chay trong khu vuc xung quanh.

- Nudc thai tir cdc ngudn thai nude duoc xur 1y qua hé thdng bé lang loc dam bao tiéu
chuan trude khi thai vao mang thoat nudc chung.

Kiém soat moi truong trong qua trinh thyc hién dy an:



Trong qua trinh thuc hién dy 4n bao gém céc giai doan chuin bj cong trudng, thi
cong cong trinh va van hanh. Cac hoat dong danh gia tadc dong moi truong dugce tién hanh
theo dung cac quy dinh hién hanh cua Viét Nam dé bao dam ki€ém soat dugc céc tac dong,
kip thoi co6 cac bién phap xu ly, khac phuc.

Tat ca cac cong viée gia cong yéu cau nha thau gia cong tai xudng ¢ muc téi da.

Cac may moc dén thi cong tai cong truong phai 13 cac may tién tién c6 hé thong giam
thanh, giam chan, khong gay khoi bui.

Céc cong viéc co tiéng 6n 16n déu lam ngoai gid hanh chinh va tranh gid nghi ngoi
cua cac hd dan xung quanh.

Céac 6to ra vao dé van chuyén vat liéu déu 1a loai xe méi rat it tiéng on, khong khoi,
khong bam coi ma phai dung tin hi€u riéng. Viéc chuyén chd vat li€u, dat thai cac loai
dugc tién hanh ngoai gid lam vigc.

Chuyén rac tir tang cao xudng theo duong 6ng kin, cac ting cé mot cira do rac,
khong bui, khong on. Rac thai dugc dung trong thung kin chuyén dung va dugc xe vé
sinh ch¢ di dinh ky.

B6 tri hé thong rao chan, bién bao dé lam giam anh hudng cta qua trinh thi cong dén
khong gian xung quanh.

B6 tri hé théng nha vé sinh tu tiéu, dit tai cac noi kin déo, cudi hudng gié va thuong
xuyén kiém tra, don dep nha v¢ sinh.

Gido duc, nang cao y thirc ctia can bg, cong nhan tham gia xay dung du &n vi chi khi
nguoi lao dong tu c6 ¥ thirc bao vé moi trudong thi hi€u qua mai dat duoc két qua cao.

11. Phwong an bao duwdng, quan ly, phat huy gia tri di tich:

- Cong tac quét son: Can thuong xuyén lau chui sach s&, gitt bé mat kho thoang.
Nhing vét tray, xudc trong qua trinh st dung can tién hanh quét lai nhu luc [am madi nhu
sau: Cao bd phan son bi tray xudc, phan cao bo mé rong ra hai bén mdt khoang du thao
tac cua cong cu.

- Cau ki¢n g5 Céc cau kién bang gd dé bi cong vénh dudi tac dung cua nudc, dé bi
moi mot, ndm ~moc lam hu hong va dac biét la dé chay. Trong qua trinh st dung can lau
chui bé mit gb _thuong xuyén bang vai mem khong thAm nudc, kiém tra bé mit trai cua
cau kién, noi d& c6 mbi mot. D01 voi cira go, dinh ky 3 thang tra dau mé& vao cac ban 1é.
Nhitng bé mat hu hong nang can thay thé, nhimg vét nut nho thi ding bot gd va keo v4 lai
ngay tranh dé 1au ngady mdi mot s& 1am hong bén trong cau kién.

- Cong tac trat tudong: Nhitng bé mit trat bi ran nit chan chim thuong 1a do co ngot
va chiu nhiét d6 moi truong. Bé mat bi ran nut 16m, vét nut thanh cac duong dai thuong
do m01 lién két gitra tuong gach va bé tong, do cau kién bi lun khéng déu gay ra. £)01 voi
cac vét nut nay, thuong xuét hién & thoi gian dau dua cong trinh vao sir dung nén can c6
thoi gian theo doi két hop voi theo doi lun cua mong s€ ndi ¢ phan két cau, dén khi nao
nén moéng lan on dinh s& tién hanh sira chira, trat lai theo yéu cau ki thut trat.

- Cong tac lat nén gach: Trong qua trinh st dung, nén lat gach can duogc lau chui sach
s€, nhat 13 cac dudng mach 1at thuong bi 16m xudng, dé - dong nudc, bui ban tao thanh nim
mbc. Han ché viéc kéo 1€ cac vat nhon, dung cu truc tiép trén bé mit gach da, tranh dé bé
mit gach da tiép xtac véi hoa chat co tinh dn mon nhu axit, kiém va mudi gay hu hong bé

mat, [am méat thAm my chung. Nhitng vi tri nén gach bi nat, lun, v3, hu héng khéc thi tuy
dicu kién cu thé can thay thé kip thoi theo dung yéu cau k¥ thuat.

12. Téng mirc diu tw va ngudn von thue hién du an tu bo di tich:

12.1. Tong muc dau tu dy 4n: 72.948.000.000 dong (Bdng chit: By muoi hai ty,
chin tram bon mwoi tam triéu dong chan).

12.3. Ngudn von thyc hién: Ngan sach Thanh phd hd trg va Ngan sach xa.

13. Tién @9 thwe hién du an bo di tich: Nam 2026 -2028.

14. Giai phap t6 chirc thi cong:

14.1. Tiép nhan mat bang cong trinh

Co can bo ky thuat trac dac thuc hién dinh vi tim cos dé tiép nhan mat béng cf)I}g
trinh, cac truc dinh vi va pham vi cong trinh, c6 bién ban ky nhan theo qui dinh. Cac moc
dugc danh dau, bao quan bang bé tong va son.

C6 lién hé voi chinh quyén dia phuong va cac don vi cd lién quan dé xin phép sur
dung cac phuong tién cong cdng & dia phuong cling nhu phdi hop cong tac gilr gin an
ninh trat tu trong khu vuc thi cong.

14.2. Cac giai phap ky thuat

Nha thau phai thuc hién ddy du, chinh xac va dung trinh tu cic yéu cau ky thuét da
dugc chi ra trong trong cdc ban vé thi cong va céac ti€u chuan quy pham thi cong va
nghiém thu hi€n hanh cua Nha nudc Viét Nam.

14.3. Bién béo thi cong

Cong trinh dugc viy quanh bang hang rao, Nha thau bd tri bao vé 24/24 gid, phia
cong ra vao co lap dat bang hi¢u cong trinh c6 ghi thong tin vé€ du an, kich thudc va noi
dung cua bién bdo phai dugc Bén mai thau va gidm sat thi cong dong y.

14.4. Céc cong trinh tam

Cac cong trinh tam bd tri & mat bang thi cong nhu: Nha bao vé; Ban chi huy diéu
hanh va phuc vu y t€; Nha v¢ sinh hi¢n truong duge thu don hang ngay dam bao tiéu
chuén v€ sinh; Kho chira xi mang; kho chura vat tu, thiét bi; Tram tron bé tong, bé nudce
thi cong; Bai chura vat liéu dugc bo tri phu hop véi thoi diém thi cong va diéu ki¢n mat
bang; Khu lan trai nha & cong nhan; H¢ thong dién nude phuc vu thi cong.

14.5. Cap dién thi cong

Nha thau tu lién hé véi Chinh quyén dia phuong va cac co quan chire néng dé mua
dién phuc vu thi cong. Trong truong hop ngudn dién khong cap dugc dién cho cong
truong, Nha thau phai dung may phat dién dé dam bao thi cong lién tuc. Tai khu vuc thi

cong c6 bd tri cac hop cau giao cd ndp che chan bao vé va hé thong duong day treo trén

cot dan t6i cac diém dung dién, c6 tiép dat an toan theo diing tiéu chuan an toan vé dién
hién hanh.

14.6. Cap nudc thi cong
Nha thau phai lién hé v6i Chinh quyén dia phuong va co quan chitc ning dé dam bao
co nudc du ti€u chuan phuc vu thi cong va sinh hoat ¢ lan trai, van phong. Can xay dung



mdt s6 bé chtra nho phuc vu thi cong. Nudc phuc vu thi cong dam bao théa man TCVN
4560-87.

14.7. Thoat nudc: Trén mit bang thi cong, Nha thau can bd tri hé thong thoat nude
tam thich hop.

14.8. Duong thi cong: Nha thau phai tu lam dudng tam dé phuc vu qua trinh thi cong
(n€u can thiét).

14.9. Thong tin lién lac: Nha thau can lién hé dit hé théng thong tin li€n lac, may
dién thoai tam thoi tai khu cong trudong dé dam bao lién lac véi cac bén lién quan lién tuc
24/24 gio.

14.10. Hé thng ctru hoa: Dé dé phong va xir 1y chay nod, trén cong trudng cé dat mot
sO binh ctru hoa tai cac diém can thiét dé xdy ra tai nan. Hang ngay c6 can bd kiém tra
thuong xuyén viéc phong chdy. Pam bao theo ti€éu chuan phong chong chay n6 hién hanh.

14.11. Céc bién phap khac:

Bién phép to chirc bd may chi huy cong truong.

Bién phap td chirc quan 1y nhan lyc, vat tu, thiét bj tai cong truong va bd tri lao
dong, bac thg cho cac cong viéc thuc hién tai cong trudong phu hop voi tién do.

Bién phép t6 chirc quan 1y chét luong thi cong.

Bién phap to chirc quan 1y va vé sinh mdi truong va cac diéu kién an toan lao dong
va an toan vé chdy no, chong ngép ung.

Nha thau phai hop déng véi cac co quan quan 1y cac cong trinh ngdm, ndi, cac cong
ty quan 1y he duong, chinh quyén dia phuong ctr can b theo doi gidm sat va nghiém thu
ban giao khi hoan thanh thi cong cdc hang muc di qua hodc lién quan dén cac cong trinh
ngam, noi do.

15. T6 chirc thue hién, phuong an bao vé, biao dudng va quan 1y khai thac.

- Chu dau tu: Ban quan 1y du 4n dau tu — ha ting xa Hat Mén.

- Quan Iy sau dau tu: Ban quan 1y di tich, UBND x3 Hat M6n, UBND thanh phé Ha Noi.

15.1. Quéan ly sir dung

Di tich chiia Huong Vinh c¢6 tiéu ban quan 1y di tich, su tru tri trong nom hang ngay,
tiép don nhan dan va khach thap phuong dén 1€ va chiém bai tham quan cling nhu nghién ctru
di tich.

Dia phuong d3 thanh 1ap ban quan i di tich cir dai dién cta chinh quyén lam trudng
ban theo tinh than cua luat di san van hoa .

Ngoai ra, dé khai thac va st dung khu di tich phuc vu tdt nhu cu ctia nhan dan dia
phuong va khach tham quan du lich, con can thuc hién cac viéc sau:

+ M& ctra di tich hang ngay

+ Céi tao vuon hoa cdy canh, mdi truong sinh thai cho di tich.

+ Tuyén truyén vé gia tri di tich mot cach sau rong trong nhan dan (qua dai, bao,
bang cac bai viét, lam tap gap gidi thi¢u, xuat ban sach viét vé di tich...)

+ T4 churc 18 hoi theo truyén théng voi nghi 18 trang nghiém, nhiing sinh hoat vin
hoa van ngh¢ doc ddo cung céc tro choi dan gian phong ph.

15.2. Phat huy tac dung di tich

Di tich ¢ gia tri vé lich str van hoa, 13 niém ty hao riéng ctia nguoi dan dia phuong.
Gia tri nay can dugc dé cao va ton vinh xtng dang thong qua cac hoat dong tham quan, 1€
hoi...

Viéc quan 1y st dung va khai thac khu di tich lich st gén lién véi cac di tich khac tai
Ha N&i tao thanh tuyén tham quan hap dan déi véi du khach trong va ngoai nudc.

16. Két luan:

Di tich chua Huong Vinh 1a mdt di tich lich str van hoa c6 gia tri. Pa tir hang tram
nam nay, di tich 1a trung tam sinh hoat van hoa, tin ngudng cua nguoi dan dia phuong.
Tuy nhién, hién trang di tich da bi xuong cap, nhiéu thanh phan kién tric c6 nguy co bi
mat mat, nhimg ciu kién gd bi thay thé bang gb tap.

Vi nhiing gi tri vé mat lich str, kién tric cling nhu tinh trang xudng cap cua di tich,
vic tu bo, ton tao va phat huy gia tri cua di tich 1a hét strc can thiét, nhat 1a cac hang muyc
dugc néu trén dy an. Nham giit lai mot di san van hoa cua dia phuong, l1am cho di tich
thuc su phat huy hét cac gia tri trong doi song xa hoi, tiép tuc luu giir truyén lai cho cac
thé hé con chau hom nay va mai sau.

17. Kién nghi:

Viéc thi cong tu b, ton tao di tich can tudn thi nghiém ngit nhitng nguyén tic vé tu
bo, ton tao di tich, can co cac don vi chuyén nganh, doi ngi can bg, cong nhan co tay
nghé va ky thuat cao, dé thuc hién du an. Pay manh cong tac quan ly, bao dudng thuong
xuyén nham gir gin va keo dai tudi tho cho di tich phat huy hét gia tri cua di tich trong
doi séng kinh té xa hoi.

Vay kinh mong cac cap c6 thAm quyén xem xét phé duyét dé du an sém duoc trién
khai thuc hién./.



BANG TONG MUC PAU TU
DU AN: TU BO, TON TAO DI TICH CHUA HUONG VINH (GIAI DOAN 2), XA HAT MON
Pia diém: xa Hat Mon, Thanh phé Ha Néi

BANG TONG HQP CHI PHIi XAY LAP
DU AN: TU BO, TON TAO DI TiCH CHUA HUONG VINH (GIAI POAN 2), XA HAT MON
Dia diém: xd Hat Mon, Thanh phd Ha Noi

Pon vi: ddng

Stt Néi dung chi phi Co s6 tinh Ciich tinh Gid tri Thué VAT Gid trf Ky hiéu

trudc thue sau thue
I |Chi phi xay dyng Bang tong hop 55.375.000.000 | 5.537.500.000 | 60.912.500.000 | Gxd

Il |Chi phi quin Iy dy 4n TT 12/2021/TT-BXD Gxd* 2,536% 1.404.310.000 1.404.310.000 | Gqlda

I |Chi phi tr vn diu tw xdy dung Gtvl+Grv2+.. +Gvl3 3.677.627.608 |  356.261.277 | 4.033.889.000 | Gtv
| |Chiphikho st hign trang kicn triic cong trinh d& D toén chi tiét 68.405.556 5.472.444 73.878.000 | Gl

lap bao cao nghién ctru kha thi dy an (thué 8%)
2 |Khao sét dia hinh (thué 8%) Dy toéin chi tiét 29.336.111 2.346.889 31.683.000 | Gtv2
3 |Chi phi lap béo céo nghién ciru kha thi (thué 8%) | TT 12/2021/TT-BXD Gxd* 0,728% 403.130.000 32250400 | 435.380.400 | Gt3
Chi phi thm tra bo ca ién ctru kha thi (thué
4l )p am tra bio céo nghién ciru B 120021/ TT-BXD Gxd* 0,134% 74.202.500 5.936.200 80.138.700 | Gtva
0
5 |Chi phi i hd so thiét ké ban v& thi cong, du toan | TT 12/2021/TT-BXD Gxd* 2,455% 1359.456.250 | 135.945.625 | 1.495.401.875| Gws
6 E;ltﬁztli% ﬁsxgﬁa:;‘ni? I:sz]; f‘" AUV 021 TT-BXD Gtv4* 0,816% 11.093.163 1.109.316 12202479 | Gtvé
7 |Chi phi thim tra hd so thiét ké ban v& thi cong TT 12/2021/TT-BXD Gxd* 0,169% 93.583.750 9.358.375 102.942.125 |  Gtv7
8 |Chi phi thAm tra hd so dy toan TT 12/2021/TT-BXD Gxd* 0,163% 90.261.250 9.026.125 99.287.375 |  Gv8
hi phi lap HSMT, dénh gid HSDT goi thu xa
9 gp piep »danh g EOMIAUXAY | T 122021/TT-BXD Gxd* 0,188% 104.105.000 10.410.500 114515500 | Gt
10 | Chi phi gigm sat thi cong xdy dung TT 12/2021/TT-BXD Gxd* 2,372% 1313.495.000 | 131.349.500 | 1.444.844.500 | Gtv10
Chi phi lip HSMT, dénh gid HSDT g6i thu tur vA
1 gaxfsé{p - qanh ga gortauturvan Gtv9* 0,816% 10.718.119 1.071.812 11.789.931 | Gl
Chi phi thim dinh hd o1 thiu, két qua lra chy
2| ﬁﬁu gznilthéu m‘)ysl’gpm XL Qua LA S0 1D 214/2025/ND-CP Gxd* 0,200% 110.750.000 11.075.000 121.825.000 | Gtvi2
Chi phi thdm dinh hd o1 thau, thim dinh két P

13 [ phriham i ho somon hau, BRmM AR KEL g 514 025 /ND-CP Mirc t6i thidu 9.090.909 909.091 10.000.000 | Gtv13

qua lya chon nha thau goi thau tu van (02 goi)

IV |Chi phi khic GK1+GK2+...+Gk6 525.397.459 20.107.825 |  554.505.000 | Gk
1 |Chi phi thm dinh du an du tw xay dung E ziggiigﬁg TMBT*50%* 0,015% 5.471.100 5471100 | Gkl
2 |Chi phi thim dinh thiét ké BVTC E iﬁgﬁiﬂﬁg Gxd*50%* 0,107% 29.625.625 29.625.625 | Gk2
3 |Chi phi thm dinh dur toan E ézggiggg Gxd*50%* 0,104% 28.795.000 28.795.000 |  Gk3
4 |Chi phibao hiém cong trinh ND 67/2023/ND-CP Gxdst* 0,080% 48.730.000 4.873.000 53.603.000 | Gk4
5 |Chi phi kiém toan ND 254/2025/ND-CP | (TMPT-DP)/1,1% 0,402% 242.348.247 24234825 |  266.583.072| Gks
6 | Chi phi thim tra, phé duyét quyét toan cong trinh | ND 254/2025/ND-CP (TMPT-DP)* 0,257% 170.427.486 170.427.486 |  Gké
'V |Chi phi dy phong 6.042.796.000 Gdp

Téng cong Gxd+Gqlda+Gtv+Gk+Gdp 72.948.000.000] TMPT

Tong cong (1Am tron)

72.948.000.000

Bing chik: Biy mwoi hai ty, chin trdm bdn mwoi tam triéu dong chén./.

Stt Ni dung chi phi Pon vi 152::; S“?;gjg‘; tr Th;‘g:}gé“ Ghi chi
1 |Tam quan m2 35,0 80.000.000 | 2.800.000.000
2 [Nhatd m2 190,0 55.000.000 | 10.450.000.000
3 |Nha miu m2 180,0 55.000.000 | 9.900.000.000
4 |Nha bép + trai dudng m2 96,0 45.000.000 |  4.320.000.000
5 [Nha ni+ kho + vé sinh m2 133,0 45.000.000 | 5.985.000.000
6 |Nha khach + tao soan m2 124,0 50.000.000 |  6.200.000.000
7 |Nha tr én m2 92,0 50.000.000 |  4.600.000.000
8 [Nha bia (2 nha) m2 62,0 50.000.000 | 3.100.000.000
9  |Thap md tam tinh 1| 500.000.000 500.000.000
10 |Céng phu tam tinh 1| 350.000.000 350.000.000
11 |Amhoa s& m2 4,0 30.000.000 120.000.000
12 |Lat san gach Bat m2 1.400,0 1.500.000 | 2.100.000.000
13 |Tuongrao cao 1,8m m 330,00 6.500.000 |  2.145.000.000
14 |Tuong rao thép m 130,00 3.500.000 455.000.000
15 |Bé nudc ngim m3 8,0 20.000.000 160.000.000
16 |Cotco cai 2,00 40.000.000 80.000.000
17 |Bo via bon ciy bing d4 m 150 2.500.000 375.000.000
18 |Rénh thoat murde m 150,0 3.000.000 450.000.000
19 |Ké ao m 130,0 10.000.000 | 1.300.000.000
20 |Lancanda m 130,0 6.500.000 845.000.000
21 |Nao vétao tam tinh 1| 300.000.000 300.000.000
22 |Lap dat binh PCCC tam tinh 1 30.000.000 30.000.000
23 |Lép dat thiét bi vé sinh tam tinh 1| 100.000.000 100.000.000
24 |Pién tong thé tam tinh 1| 200.000.000 200.000.000
25 |Ph4 d& cong trinh hién trang tam tinh 1| 300.000.000 300.000.000
26 |Tonnén tam tinh 1| 300.000.000 300.000.000
27 |Nha bao quan céu kién gd khi thi cong tam tinh 1| 200.000.000 200.000.000
28 |Téntao dd tho tam tinh 1| 3.247.500.000 |  3.247.500.000

Tong cong 60.912.500.000




