CHUONG VII: PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

A. Cac quy dinh chung

E-DKC 1.16

Ngay hoan thanh 1a: 120 ngay ké tir ngay khéi cong

E-DKC 1.17

Ngay hoan thanh dy kién cho toan bo Cong trinh 1a: 120 ngay ké
tir ngay khoi cong, trong d6 Nha thau phai hoan thanh mot s6 cong
vi€c va hoan thanh ting phan cong trinh theo cdc mdc sau:

- Ra soat, d6i chiéu Ho so thiét ké voi thuc té hién trudng; cham
nhat 15 ngay ké tir ngay ban giao mat bang phai ra soat xong va béo
cdo két qua ra soat (ké ca khong co sai khac gitra h so thiét ké so
v6i thuc té hién truong), dé xuat kién nghi giri Chu dau tu, Ban
QLDA/TVQLDA, TVGS (bang vin ban qua dudng cong vin) 1am
co s& diéu chinh, bd sung thiét ké, du toan (néu co).

- Trong vong 07 ngay ke tir ngay ky hop dong, Trinh Chi dau tu,
Ban QLDA/Tu van QLDA chép thuan Bién phap to chirc thi cong,
tién dg thi cong.

- Phoi hop véi cac don vi lién quan dé thuc hién cc thu tyc dau
Vé() (thi nghiém vat liéu, ty phoi, thiét,bj lap dat vao géng trinh ...,
chap thuan tram tron, ...), huy dong thiét bi, nhan luc dén cong trinhq,
dam bao tién hanh thi cong trén cong truong chim nhat 15 ngay ké
tor ngay ban giao mat bang.

- Cac mdc tién do hoan thanh timg phan trong thoi gian thuc hién
Hop dong:

+ Mdc hoan thanh dot 1 (giai doan 1): Dén hét 45 ngay ké tir ngay
khéi cong.

+ Mdc hoan thanh dot 2 (giai doan 2): Dén hét 75 ngay ké tir ngay
khéi cong.

(Gia tri hoan thanh ting moc/giai doan dwoc quy dinh tai Bing
tiéu chuan danh gia vé ky thudt va lam co so xw phat vi pham hop
dong)

E-DKC 1.18

Ngay khoi cong 1a: Ngiy ban giao mat bang hoic duoc néu trong
thong bdo khai cong.

E-DKCS5.2

- Gia tri bao dam thyc hién hop ddng: 2% gia hop dong

- Thoi gian hiéu lyc cia bao lanh thyc hién hop dong 1a: Bao dam
thue hién hop ddng c6 hiéu luc ké tir ngdy phat hanh cho dén hét 28
ngay sau khi cong trinh dugc nghiém thu, ban giao va nha thau chuyén
sang nghia vu bao hanh theo quy dinh.

- Bao dam thyc hién hop dong phai dugce Chu dau tu chap thuan va
tuan thu mau s6 15 Chuong VIII. Néu cac diéu khoan cua bao dam

1




thuc hién hop dong néu 1& ngay hét hiéu luc va Nha thau chua hoan
thanh cac nghia vu ctia hop dong vao thoi diém 07 ngay trudc ngay
bao dam thuc hién hop ddng cua Nha thau da ndp cho Chil dau tu hét
hiéu luc, Nha thau sé phai gia han hiu luc cua bao dam thyuc hién hop
déng cho t&i1 khi cong vi¢e da duoc hoan thanh va moi sai sot da dugc
stra chira xong.

Bén nhan thiu khong duoc nhan lai bao dam thuc hién hop déng
trong trudong hop: Tir chdi thuc hién hop dong sau khi hop dong co
hiéu lyc; cham tién d6 do 13i ctia Bén nhéan thau nhung tur chdi gia han
hiéu lyc cua bado dam thuc hién hop déng; vi pham thoéa thuan trong
hop ddng dén mirc khong hoan thanh nghia vu theo hgp dong di ky.

B. Quan ly thoi gian

E-DKC 28

- Ngay khoi cong: Theo ngay dugc an dinh tai thong bao khai cong
xay duyng cong trinh cia Chu dau tu (hodc co quan dugc uy quyén)

- Ngay hoan thanh duy kién: 120 ngay ké tir ngay khoi cong

D. Quaén ly chi phi

E-DKC 42.1

- Tam tmg: Chu dau tu tam tng trude sb tién toi da bang 30% gia
tri hop dong (Khong bao gém chi phi du phong) va tuan thu theo cac
quy dinh ciia Nha nude nhung khong vuot qua ké hoach vén dugc giao
cho du 4n hang nam, nguén vén dugc bb tri tai thoi diém tam tng.

- Phuong thure tam Ung:

Trong qua trinh thuong thao, hoan thién hop déng duoc Iya chon
theo 02 phuong an sau:

* Phwong an 1: Pugc chia thanh 02 lan:

+ L?m 1: Sau khi ng déng cg’) hiéu luc, Chu dau tu nhan qu’()‘C bao
lﬁ}nh ti§:n tam &ng, co ké hoach von giuqc giao, muc tam ung bang muc
toi thicu theo Piém i, Khoan 3, Diéu 12, Nghi dinh s6 210/2026/ND-
CP.

+ Lan 2: Sau khi nha thau da thi cong dat gia tri san lugng twong
ung vé1 muc tam tng lan 1.

* Phwong an 2: Sau khi Hop déng 6 hiéu lyc, Chu dau tu nhan
duogc bao lanh tién tam mg, van ban cam két giai ngan 3 bén (Bén A 1a
Chu dau tur, bén B 1a Nha thau va bén C 12 Ngan hang), c6 ké hoach vén
duoc giao thi tién hanh dé nghi tam tmg. Sau khi dugc tam tng, Bén C
c6 trach nhiém giai ngan sb tién bang mirc tam Ung t6i thiéu theo Dlem
i, Khoan 3, Piéu 12, Nghi dinh s6 210/2026/ND-CP (dugc ghi rd sb tién
trong ban cam két 3 bén); s6 tién tam ung con lai, bén C chi duoc giai
ngan khi c¢6 ¥ kién bang vin ban hodc xac nhan ctia bén A gui cho bén
C (sau khi da thi cong dat gia tri san lugng twong img véi mire tam ung
da gidi ngan).




- Hoan tra tién tam ng:

Tién tam Gng duogc Chu dau tu thu hdi ngay tir 1an thanh toan khoi
luong hoan thanh dau tién va cac 1an thanh toan tiép theo trén co so
ty 1¢ gia tri tam ung va gia tri thanh toan, dam bao thu hoi hét tién tam
g khi gia tri thanh toan dat 80% gia hop dong da ky; riéng cac lan
thanh toan ké tir ngay 01 thang 12 niam 2026 vé sau (néu c6), Chi dau
tu thu hoi toi da gia tri tam tng trén s6 tién dé nghi thanh toan cta lan
thanh toan d6 cho dén khi thu da 100% sd tién di tam tmg. Mirc thu
hodi tam Gng t6i thiéu tai cac 1an thanh toan trudc ngay 01/12/2026
dugc xac dinh qua cac lan thanh toan nhu sau:

Gtarn ung
Gy pgi = ===============emmemeemeeenaeae 10,8 X Ginanh toan
Ghop déng (Khong bao gdom chi phi dy phong)

Trong do:

+ G néi: Gid tri thu hoi tam tmg t6i thiéu qua timg 1an thanh toan
+ Giam img: TONg gid tri tam Ung

+ Ghop aong: G14 tr1 hop d6ng (Khong bao gdm chi phi du phong)
+ Gihanh toan: G148 tri nghi¢m thu thanh toan tirng dot.

Tién tam tng phai duoc hoan tra bang cach khau trir mot ty 18 nhat
dinh trong cac khoan thanh toan dén han cho Nha thau, theo bang ké
ty 1& phan tram cong viéc da hoan thanh lam co so thanh toan. Khoan
tién tam Ung hay hoan tra tién tam tng s& khong dugc tinh dén khi
dinh gia cac cong viée di thyuc hién, cac thay ddi hop dong, cac su
kién boi thuong, thudng hop dong hoic boi thuong thiét hai.

Truong hop tam ung van chua duoc hoan tra trude khi ky bién
ban nghiém thu cong trinh va trudc khi cham dut hop dong, khi d6
toan bo s tién tam ung chua thu hdi duoc nay s€ 1a ng dén han va
Nha thau phai chiu trach nhiém thanh toan cho Chu dau tu trong thoi
gian 14 ngay.

- Nha thau phai sir dung tién tam (mg theo dung quy dinh tai khoan
3 Piéu 12 Nghi dinh s6 210/2026/ND-CP. Tién tam tng chi duoc sir
dung cho viéc tra lwvong cho nguoi lao dong, mua hodc huy dong thiét
bi, nha xuodng, vat tu va cac chi phi huy dong can thiét cho viéc thuc
hién hop dong. Chu dau tu c6 quyén dé nghi Nha thau chimg minh
viée sir dung kinh phi tam ng cho viéc thuc hién hop dong, Truong
hop Nha thau khong chimg minh dugc hodc sir dung tién tam ung
khong ding muc dich, khong dung dbi tugng, Chu dau tu sé& thu hoi
s tién tam Uing nay

- Thoi gian tam tng: Khong kéo dai qua 10 ngay 1am viéc ké tur
ngay Chu dau tu nhan da ho so dé nghi tam Umg néu trén va theo ké
hoach von dugc giao.




E-DKC 44.1

- Phuong thirc thanh toan: Chuyén khoan.

- S6 1an thanh toan: Theo ké hoach bb tri von ciia du 4n va khong
qua 20 lan trong qué trinh thyc hién hop dong, trong do:

+ Trudc khi cong trinh dugc nghiém thu hoan thanh, Chu dau tu
thanh toan cho Bén B (Nha thau) dén 85% gia tri Hop dong.

+ Sau khi cong trinh duoc nghiém thu hoan thanh dé ban giao dua
vao sur dung, Chu dau tu thanh toan gia tri hoan thanh con lai.

- Viéc thanh toan phai pht hop cac diéu kién trong hop dong, ké
hoach bd tri von cta dy an; trudong hop ké hoach vén cua du an chua
duoc b tri, thi trong moi trudng hop Bén A (Chu dau tu) s& khong
phai tra chi phi tién 13i néu c6 dbi vdi bat ky khoan thanh toan cham
ctia hop dong;

- Trong trudng hop co cac co quan thanh tra, kiém toan nha nudc
thanh tra, kiém toan cong trinh, goi thiu, Bén B (Nha thau) c6 trach
nhiém cung cip day du hd so, tai liéu lién quan va phdi hop cing Bén
A giai trinh. Trudong hop khong giai trinh dugc dan dén gia tri hop
ddng bi giam trir, Bén B phai hoan tra lai cho Bén A gia tri bi giam
trir trong thoi han t6i da khéng qué 15 ngay ké tir ngay c6 van ban thu
hoi.

- Thoi han thanh toan: Trong vong 14 ngay 1am viéc ké tir ngay
Chu dau tu nhan di ho so thanh toan hop 18 theo thoa thuan trong hop
déng va nha thau di dam bao hoan thanh cac nghia vu, trach nhiém
theo quy dinh cta hop dong; va trong moi truong hop, Chil dau tu
khong phai tra chi phi tién 14i (néu c6) ddi véi bat ky khoan thanh
toan cham ctia hop dong;

- Thanh phan ho so thanh toan, bao gom:

(1) Thanh phan ho so phu hop vo1 loai hop ddng theo quy dinh
tai Diéu 29 Nghi dinh s6 210/2026/ND-CP.

(2). Céc tai lidu c6 lién quan dén danh gia mic d6 hoan thanh
cac cong vi¢c theo moc thoi gian quy dinh, ti€én d§ hoan thanh
tng phan (tung giai doan) quy dinh tai E-DKC 1.17 gom:

+ Bién ban ban giao mit bang; Thong bao khéi cong;

+ Vin ban, bao céo ctia Nha thau gom: B4o cdo két qua ra soat,
doi chieéu HO so thiét ké vai thuc t€ hién truong; thOng bao ngay
vat tu, thiét bi dugc van chuyén td1 cong truong; Trinh Chu dau
tu, Ban QLDA/Tu van QLDA chap thuan bién phap, Biéu tién do
thi cong; bao cao hoan thanh cong tac thi nghiém vat liéu dau vao,
chap thuéan ty phoi BTN, BTXM d¢ trién khai hang muc chinh cua
cong trinh.

+ Béo cao cua Tu van giam sat va Ban QLDA/Tu van QLDA
v€é gid tri hoan thanh thyc té theo cac moc thoi gian phai hoan
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thanh (tung giai doan) trong hop dong thi cong xay dung tinh dén
thoi diém nghi¢ém thu thanh toan.

- Chii dau tu c6 quyén xem xét tam dung thanh toan trong
trudng hop phat hién nha thau chwa hoan thanh cac nghia vu, trach
nhiém theo quy dinh, diéu kién hop ddng; viéc nha thau chua hoan
thanh nghia vu va tradch nhiém ctuia minh, tri hoan kéo dai vi¢c khic
phuc céc sai sot, cac vi pham lam anh huong dén tién d6, chat
luong, an toan, dem dén cac rui ro cho cha dau tu, anh hudng dén
uy tin cht dau tu, chi dau tu s& thuc hién cic bién phap xu 1y vi
pham theo quy dinh ctia hop dong.

E-DKC 49.1

Mirc phat: Khong vuot qua 12% gia tri phan hop dong bi vi pham.
S tién phat duoc trir vao gid tri dé nghi giai ngan trong hd so thanh
toan cta ky thanh toan ké tiép lan vi pham d6; truong hop tai thoi
diém thanh toan, cac bén chua c6 dua co sé dé xac dinh gia tr1 x1r phat
(Nha thau ¢é dé xuat, khiéu nai bdo cdo vé vi pham cua TVGS hoac
Ban QLDA/TVOLDA chura diing, ¢é yéu to khdach quan, bat kha khang
chuwa dwoc xét dén ... ) thi tam tho1 chua trur gid tri xr phat tai thot
diém thanh toan d6 nhung cic bén phai phdi hop, xac dinh dé trir gia
tr1 bi xtr phat vao cac dot tiép theo hoac trudc khi thanh toan hoan
thanh céng trinh.

Quy dinh chi tiét:
1. Phat do vi pham tién d:

a. Cham 05 ngéyNdéu, xtr phat 0,1% gia tri hop dong va cham tur
ngay thir 6 tré di, moi ngay cham phat thém 0,03% gia tr1 hgp dong
cho céc truong hop vi pham sau:

- Trinh Chu dau tw, Ban QLDA/Pon vi QLDA chip thuin Bién
phap t6 chuc thi cong, Biéu tién do thi cong sau thoi han 07 ngay ké
tir ngay ky hop dong.

- Béo céo két qua ra soat, dbi chiéu HO so thiét ké vai thuc té hién
treong va dé xuat kién nghi (ké ca khong co sai khéc gitra hd so thiét ké
so voi thyc té hién trudng) sau thoi han 15 ngay ké tir ngay ban giao
mit bang.

- Hoan thanh cong tac chuan bi thi cong (thi nghiém vat liéu dau
vao, ty phoi vat liéu phuc vu thi cong cong trinh) sau thoi han 15 ngay
ké tir ngay ban giao mat bang.

b. Theo cac mdc thoi gian va twong ing véi gia tri phai hoan thanh
timg dot (giai doan) ma Nha thau thi cong khong dap tmg thi bi danh
gia 1a vi pham tién d¢ va tién hanh xur Iy nhu sau:

b.1. Vi pham 1an thir nhat (twong Gtng mdc hoan thanh giai doan
1): Xt phat véi s6 tién phat 14 5% phan gia tri hop dong bi vi pham
sau khi d3 giam trir gia tri bi anh hudng do su kién bat kha khang. Gia
tri bi anh hudng do sy kién bat kha khang duogc tinh bang gié trj san
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luong binh quan theo ngdy trong thoi gian thyuc hién cia méc hoan
thanh giai doan 1 nhan véi s6 ngdy khong thi cong dugc do su kién
bat kha khang.

b.2. Vipham lan tha 2 (tuong u g mdc hoan thanh dot 2): X1 phat
tiép véi so tién phat 13 5% phan gia tri hop dong bi vi pham sau khi
da giam trur gia tri bi anh huong do sy kién bat kha khang tuong tu
nhu 1an thtr nhat; trong do gia tri bi vi pham duoc xac dinh theo gia
trj tich liiy dén thoi diém xir 1y.

b.3. Vi pham tién d¢ nghiém trong: Sau khi nha thau di vi pham
lan thir 2 va trong vong 15 ngdy tiép theo khong bu dip duoc khdi
luong thuc hién bi cham; déng tho1 da qua 70% thoi gian thuc hién
g6i thau ma gid tri thi cong hoan thanh chua dat 40% gié tri Hop dong
thi duoc xé4c dinh cham tién d6 nghiém trong, khong c¢6 kha nang hoan
thanh dung tién d6 thuc hién goi thau, lam anh hudéng dén hiéu qua
ctia goi thau, muc tiéu ctia dy an thi Chu dau tu xem xét, cham dit
hop dong véi nha thau. Nha thau vi pham hop déng duogc coi la khong
hoan thanh hop déng; tuy vao truong hop Nha thau vi pham la thanh
vién lién danh hay Nha thau thyce hién goi thau (Nha thau déc lap) dé
tién hanh xtr Iy cac budc tiép theo sau khi cham dat Hop dong Vo1
nha thau vi pham (dang tai thong tin nha thau vi | pham Hop dong lén
hé thong mang déau thau quoc gia, lya chon nha thau thwc hién phan
con lai ...) theo quy dinh tai Khoan 22, Khoan 23 cua Piéu 139, NP
214/2025/ND-CP va cac quy dinh khac c6 lién quan.

b.4. Xt ly vi pham cham tién do cua céc hang muc c6 su phu
thudc 1an nhau giita cic Nha thau thi cong (nhu: Nha thau A thi cong
hang muc dao khuon, trong khi Nha thau B thi cong ranh; Nha thau
A tham ting cuong, trong khi Nha thau B thi cong hang muc bu phu
1& gia c6 bang bé tong hodc gia ¢b 1¢, bod sung ranh doc ....).

+ Sau khi thi cong hoan thanh cong viée duge Tu van gidm sat
nghiém thu bang bién ban, Nha thau phai thi cong trudc (goi tit 1a
Nha thiu A) phai ban giao mit bang, cong dia cho Nha thau thi cong
sau (goi tat 1a Nha thau B); két qua ban giao phai duoc 1ap thanh bién
ban (kém theo bién ban nghiém thu hoan thanh cong viéc) vdi sy tham
gia ciia Nha thau A, Nha thau B va Tu van giam sat dé cé co sé xac
minh nguyén nhan cham tién d6 cua Nha thau B do su kién bat kha
khang (do Nha thau A ban giao mit bang, cong dia cham).

+ Truong hop Nha thau B cham tién d6 cac hang muc do Nha thau
A cham ban giao mit bang, cong dia thi cong thi Nha thau A phai nop
phat phan gia tri hang muc lién quan twong Ung ma nha thau B bi
cham do 13i cia Nha thiu A giy ra; truong hop Nha thau A khong
trinh duoc Bién ban ban giao mit bang, cong dia thi cong cho Nha
thau B theo yéu cau trén thi duogc tinh 14 chua ban giao va Nha thau
A phai chiu trach nhiém nop phat néu nha thau B cham tién do cua
hang muc lién quan tuong Ung.
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2. Phat do vi pham quy dinh vé an toan trong thi cong xay
dung cong trinh:

- Vi pham lan 1: Muc phat theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu.

- Vi pham 1an 2: Muc phat theo quy dinh tai Djéu 32 Nghi dil:]h
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu; dong thoi Nha thau
phai d€ xuat thay chi huy truong cong truong.

- Vi pham lan 3 : Chu dau tu s& xem xét cham dut hop d(f)ng voi
Nha thau va Nha thau s€ bi danh gia khong hoan thanh hgp dong.

3. Phat do vi pham quy dinh vé thi céng xay dung cong trinh
(ddc biét trong cong tac quan 1y chat luong, khéi luong thi cong):
Ngoai viéc phai bo chi phi dé khac phuc hau qua, Nha thau con bi xur
1y nhu sau:

- Vi pham lan 1: Mic phat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3,
khoan 4 Diéu 33 Nghi dinh 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua
Chinh phu.

- Vi pham lan 2: Mic phat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3,
khoan 4 Di€u 33 Nghi dinh 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua
Chinh phu; dong thoi Nha thau phai d€ xuat thay chi huy truéng cong
truong.

- Vi pham lan 3: Chu dau tu sé& xem xét danh gia lai nang luc thuc
té ciia Nha thau dé xem xét, cham dut hop dong véi Nha thau va xur
1y vi pham hop dong theo quy dinh phap luét c¢6 lién quan va Nha thau
s& bj danh gia khong hoan thanh hop dong.

4. Phat do vi pham ndi dung trong ho so du thau hoic hé so
hop ddng (ddc biét la cdc néi dung sau: Huy dong nhan lyc, thiét bi
khéong diing ho so tring thau ké ca truong hop dé xudt thay déi va
dwoc chit dau tw chdp thudn trong thoi gian thwc hién hop dong; di
chuyén bat ky mét loai thiét bi chii yéu ra khéi cong triweong khi chua
c6 Van ban chdp thudn ciia Chii dau tw ...):

- Vi pham lan 1: Muc phat theo quy dinh tai khoén 1, Piéu 25
Nghi dinh 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu.

- Yi pham 1an 2: Mtrc phat béng muc ti da theo quy dinh tai khoan
1, biéu 25 Nghi dinh 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh
phu; ban hanh van ban canh cdo Nha thau.

- Vi pham ljém 3: Chu dau tu xem xét, chAm dut hop df)ng vo1 Nha
thau va Nha thau s€ bi danh gia khong hoan thanh hop dong.

5. Vi pham vé trach nhiém bao hanh cong trinh: Néu Nha thau
khéng thuc hién trach nhiém bao hanh cong trinh dé Chu dau tu phai
thué don vi khac thuc hién theo quy dinh ciia Hop dong hodc quy
dinh hién hanh vé bao hanh cong trinh; hodc sau 02 lan thong bao
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nhung Nha thau van chua t6 chirc lghéc phuc, stra chita hga_“lc td chirc
sua chira nhung khong dam bao tién do theo thong bao lan thir 2 thi
dugc danh gid 1a khong hoan thanh nghia vu Hop dong.

E-DKC 54

Thoi gian ban giao cong trinh: Khong qué 30 ngay ké tir ngay cong
trinh dugc nghiém thu hoan thanh

E-DKC 55.1

Thot gian ndp ban v€ hoan cong: Trudc khi nghiém thu ban giao
cong
trinh. Ngoai vi¢c Nha thau ndp ho so, tai liéu ban gidy, Nha thau con
phai 7 ‘
ndp béan scan (dinh dang file PDF) d€ Chu dau tu luu tri.

E-DKC 55.2

S tién gitr lai: Chu dau tu giir lai 2% gia tri thanh toan dbi voi
truong hop dén ngay thanh toan hoan thanh cong trinh, Nha thau chua
ban giao du hd so dé phuc vu quyét toan cong trinh (bao gdm: Ho so
hoan thanh cong trinh va bién ban ban giao hd so phuc vu luu tri¥;
bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh; Bién ban ban giao cong
trinh dua vao su dung; Bién ban ban giao tai san thu hdi néu cO). Néu
sau 30 ngay nha thau khong cung cap du ho so thi Bén A ¢6 quyen su
dung s tién giir lai dé thué hoan thién, bo sung céc file con thiéu.




