UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

PHUONG TAM HIEP Poc lap — Tu do — Hanh phiic
s6:120% /QDB-UBND Tam Hiép, ngay 30 thang G ném 2026
QUYET PINH

Phé duyét Dy 4n Ning cap, sira chita Tru s¢ Cong an phwong Tam Hiép

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG TAM HIEP

Cén cir Ludt To chite chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025 cua
Quadc hoi;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thding 6 nim 2014, an‘ stra doi, bo sung mot
56 diéu cuia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 ndm 2020,

Cdn cir Ludt Pau tir cong ngay 29/11/2024; Ludt sia doi, bo sung mot s6 diéu
cuia Ludt Péu thau, Ludt Pdu tw theo p/nrowo thire déi tac cong tu, Ludt Hdi quan,
Ludt Thué gid tri gia ting, Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt Pau tw,
Ludit Déu tw ¢ong, Ludt Quan Ly, sir dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Cém cir Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngéy 26 thang 01 ném 2021 ciia Chinh
phit vé viéc quy dinh chi tiét mét so ndi dung vé quan Iy chat lwong, thi céng xdy
dung va bao tri cong trinh xday dung,

Cén cir Nghi dinh 56 10/2021/ND-CP ngay 09 thing 02 ném 2021 ciia Chinh
phi vé viée quan ly chi phi dau tie xdy dung;

Céin cit Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cua Chinh
phii vé viéc sua doi, bé sung mot s6 diéu cua cde Neghi dinh thude linh vuc qudn Iy
nha meoce cua Bo Xay dung,

Cém civ Thong tw s6 06/2021/TT-BXD n gay 30 thang 6 nam 2021 cua Bé Xdy
dung vé viéc quy dinh vé phdn cdp cong trinh xdy dung va hudng dan dp dung
trong quan [y hoat dong dau tu xdy dung,;

Cdn it Théng te sé 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Bg Xdy
dung vé viée hudng dan mét s6 ndi dung xde dinh va quan by chi phi dau tie xdy
dung,

Cén cir Thong tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 néim 2021 ciia Bé Xdy
dung vé viéc ban hanh dinh mie xdy dung,

Can ctr Thong fu 56 13/2021/TT-BXD ngay 31 théng 8 nim 702] cua Bo Xdy

ding vé viée hudng ddin | phurong phdp xde dinh cde chi tiéu kinh té k§ thudt va do
béc khoi heong cong trinh,

Ccm cir Théng tu s6 0)/20?4/?7 BXD ngay 30 thdang 8 ncm 2024 ciia Bé Xay
dung vé viéc sita doi, bo sung mét $6 dink mire xdy dung ban hanh tai Théng tw s6
12/2021/TT-BXD ngay 31 théng 8 néim 2021 ciia Bé Xdy dung;



Can cu T hong bao 56 52]/TB-KTHTBT ngay 29 rhang 6 nam 2026 cia cua
Phong Kinh té, Ha rang va D6 thi vé viéc thong bao Két qué tham dinh Bdo cdo
kinh té - ky thudt dau tw xdy dung dw dn Néng cdp, sira chita Tru sé Céng an
phuwong Tam Hiép,

Theo dé nghi ciia Trung tim Dich vu Tong hop phudng Tam Hiép tai To trinh
56 36/TTr-TH ngay 22 thang 6 nam 2026, /cem theo To trinh 56 585/T Tr-KTHTDT
ngay 29 thang 6 nam 2026 cua Phong Kinh té, Hg tang va D6 thi vé viéc trinh phé
duyét dir dn Néng cdp, sira chita T ru so Cong an phwong Tam Hiép.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét du an Nang cip, stra chita Tru s6 Cong an phuong Tam
Hiép v6i cée ndi dung chi yéu nhu sau:

I. Tén dy 4n: Nang cip, stra chita Tru s Cong an phuong Tam Hiép.

2. M‘l s6 thong tin cong trinh (theo quy dinh ctia Chinh phu vé Co sé dit ligu
qubc gia vé hoat dong xay dung): 8197090

Dia diém xdy dung: L.é Thoa, phuong Tam Hiép, Thanh phd Déng Nai
Nguoi quyét dinh ddu tu: UBND phudng Tam Hiép.

Chu déu tu: Trung tAm Dich vu Téng hop phuong Tam Hiép.

6. T6 chirc lap bdo céo kinh té k§ thuat: Coéng ty TNHH Kiém dinh va Tu
vén Xay dung Béach Thién Phuec.

7. Loai, nhom duy én; loai, cap céng trinh chinh; thoi han str dung theo thiét
ké cua cong trinh chinh:

- Nhém dy an: Nhom C
- Loai, cip cong trinh: Cong trinh dan dung, cép I11.
8. Muc tiéu du 4n:

- Viéc sira chita, cai tao nham bdo vé cho cong trinh khoéi xudng cip va han
ché hity hoai ctia thién nhién theo thai gian, nhim nang cao chét luong va quy mod
cong trinh. Sau khi c6ng trinh hoan thanh s¢ gbp phan dam bao thuc hién t6t nhiém
vu duoc giao va An ninh trit ty trén dia bin ngay cang dam bao hon

9. Quy mo dau tu xdly dung: Quy md cdng suét, kha ning phuc vu; mot sb
chi tiéu, théng s6 chinh ciia cong trinh chinh thude dy 4n.

- Nhom du an: Nhom C
- Loai, cip cong trinh: Céng trinh dan dung, cép I11.
- Khéi hoi trurong:
e Phé d& [ép vira hién trang, chéng thim 3 3 lop, lang lai hoan thién;

e Cao bo lop son cii 1:10110 va ngoai nha khoang 30% sau d’o b matis, son



lai 3 16p, phén con lai 70% vé sinh sau d6 son méi lai 3 16p;
Thay méi trﬁ_n thach cao khung nhém noi chéng dm;

Thay tay ndm cira kinh cuong luc;

Xay lai vach ngéin phong hé so; |

Thay méi hé thong dién, thiét bi dién;

X4y mai nha vé sinh c6 giai phap thiét ké nhu sau:

+ Quy md 01 tAng, dién tich xay dung khoang 10m?;

+ K&t cau moéng, ¢dt, dam san mai bang BTCT;

+ Tuong bao che xdy gach, tuong trong 6p gach Ceramic 300x600mm cao

1,8m;

+ Nén 14t gach Ceramic 300x300mm chéng truot;

+ Cra di bang khung nhom kinh.

1

L

Khoi nha lam viée 1 (2 tang, bén phai khoi chinh dién):

Cao bo 16p son cli trén tuong, cot tru, dAm trn trong va ngoai nha
khodng 50%; ba matis; son nudc hoan thién 01 16p 16t + 02 16p ph;

Vé sinh 16p son cl trén tuong, cot tru, didm trin trong va ngoai nha
khoang 50%; son nudc hoan thién 01 16p 1ot + 02 16p phu;

Cao bo 16p ri sét trén cua di, ctra 0, lan can cau thang; son hoan thién 03

16p;

Ph4 do 16p vita lang nén sé nd; quét dung dich chéng tham; lang nén
VXM M75 day 30 dbc vé hudng thoat nude;

Théo d& va thay méi tran bing tran tdm thach cao 600x600 + khung
Xuong not;

Pha d& va l4t moi gach lat nén bang gach Granite 600x600mm VXM
M75; : :

Quét dung dich chdng thim nha vé sinh; phé do va lat moi nén gach nha
vé sinh bang gach Granite 300x300mm nham VXM M75

Théo' d& gach &p tudmng nha- vé sinh; 6p lai mai bing gach Ceramic
300x600mm; = ' :

Thao d& va thay méi hé thong cap thoat nude nha vé sinh; thay mai thiét
bi vé sinh;

Théo d& va thay mdi ctra di nha vé sinh;

Théo d& va thay mai hé thong dign, thiet bi dién.

- Khéi nha 1am viée 2 (3 tang, khoi nha chinh dién):



Cao bd 16p son cii trén tudng, cot try, dam trdn trong va ngoai nha
khoang 50%; ba matis; son nudc hoan thién 01 16p 16t + 02 16p phu,

Vé sinh 16p son cili trén tuong, ¢t tru, dam tran trong va ngoai nha
khoang 50%; son nudc hoan thién 01 16p 16t + 02 16p ph;

Cao bo 16p 11 sét trén ctra di, cura s0, lan can ciu thang; son hoan thién 03
lop;

Théao d& va tahy mai kinh cira di ctra s6 phong mdt cira;

Pha d& 16p vita lang nén sé nd; quét dung dich chdng thim; lang nén
VXM M75 day 30 doc vé hudng thoat nudc;

Théo d& va thay mdi tran bing trén tim thach cao 600x600 + khung
xuong noi;

Pha d& va lat méi gach lat nén bing gach Granite 600x600mm VXM
M75;

Quét dung dich chéng thdm nha vé sinh; phd d& va 14t méi nén gach nha
vé sinh bang gach Granite 300x300mm nham VXM M75

Thao d& gach 6p tudng nha vé sinh; &p lai méi bang gach Ceramic
300x600mm;

Théo d& va thay méi hé thdng cap thodt nudc nha vé sinh; thay mdi thiét
bi v¢ sinh;

Théao d& va thay mdéi ctra di nha vé sinh;

Thao d& va thay méi hé théng dién, thiét bi dién.

Khoi nha lam viée 3 (2 tang, bén phai khoi chinh dién):

Cao bo 16p son cil trén tudng, cot, dam, tran trong va ngoai nha (khoang
40%), ba matis, son nudc hoan thién 01 16p 1ot + 02 16p phu;

Vé sinh 16p son trén tuong, cot, ddm, trin trong va ngoai nha (khoang
60%), son nudc hoan thién 01 1&p 16t + 02 16p phty;

Chong tham sé n6 mai;

Pha d& nén lat gach hién trang, thay méi nén lat gach Granite
600x600mm:;

Théo d&, thay méi hé théng dién + thiét bj dién;

Thao d& tuong hién hiiu 1’511g 2 16 phong chéng t61 pham, néi rong phong
lam viéc;

XU ly ngén nude tai vi tri tiep gidp khoi nha lam viée s0 2;

Nha vé sinh:



+ Thay m&i hé thdng cép, thoat nudc;

+ Thay mai thiét bi vé sinh;

+ Chébng thdm sin vé sinh l4u 1, 14u 2;

+ Théo d&, thay moi gach lat nén khu vé sinh gach Ceramic 300x600mm;

+ Théo d& gach 6p tuong, thay méi gach 6p tuong gach Ceramic
300x600mm cao 1,8m;

+ Théo d& tran hién trang, thay méi trén thach cao chéng am, khung ndi kich
thude 600x600;

+ Théo d& hé thdng dién khu vé sinh, thay méi hé thong dién;
+ Thao d&, thay mdi cia di nha vé sinh.,
- Khéi nha 1am viée 4 (3 tang, phia truéc khéi chinh dién):

e (Cao bo 16p son cili trén tuong, cot, dAm, trn ngoai nha (khoang 40%), ba
matis, son nudc hoan thién 01 16p 16t + 02 16p phu;

e V& sinh l6p son trén tudng, cot, dam, trin ngoai nha (khoang 60%), son
nude hoan thién 01 16p 16t + 02 Lop phu;

e Chéng thdm sé nd mai;
e Nha vé sinh:
+ Thay madi hé thdng cip, thoat nudc;
+ Thay moi thiét bi vé sinh;
+ Chéng thdm san vé sinh lau 1, lau 2;
+ Thao d&, thay mai gach lat nén khu vé sinh gach Ceramic 300x600mm;

+ Thao d& gach ép tuong, thay méi gach 6p tuong gach Ceramic 300x600 cao
1,8m;

+ Théo d& tran hién trang, thay méi trin thach cao chéng dm, khung ndi kich
thude 600x600mm;

+ Thao do hé théng dién khu vé sinh, thay méi hé théng dién;
+ Théo d&, thay méi cira di nha vé sinh,
- Hé théng dién tong thé:

o Lam méi hé théng dién tong thé: ngudn cap dién dau noi ngudn cép hién
hiru tai khu vue, str dung diy CXV 4x50mm2 ludn trong ong FIDPE di
ngam.

‘o Chiéu s4ng téng thé st dung dén nang lugng mit troi 150W gén trén cén
va tru dén bang thép ma kém cao 6m.

- Nha dé xe (xay moi):



e XAy mdi nha xe dién tich khoang 132,5m2; két chu méng don BTCT, hé
khung cdt -kéo bang thép hinh 6ng; mai lgp ton séng vudng day 0,45mm;

o K&t cAu nén dét san nén dim chat K=0.95; Bé tong d4 1x2 B12.5 day

100; bé tdng da 1x2 B15 day 100; Cat jont chéng nut.
- Cong, twdng rio, diém gac:

e Diém géc:

+ Cao bo 16p son cii trén tudng, cot, dam, trén ngoai nha (khoang 40%), ba
matis, son nude hoan thién 01 16p Lot + 02 16p phu;

+ Vé sinh 16p son trén tudng, cot, ddm, trdn ngoai nha (khoang 60%), son
nudc hoan thién 01 16p 16t + 02 16p phu;

+ Chéng thim sé né mai.

e (Cao bo lop son cli trén bé mat cdng chinh, cong phuy, son méi béng son
dau 03 16p hoan thién;

e Xdy modi doan tuong rao thodng, mat tién dudng Lé Thoa; két cAu méng
don BTCT, ¢dt BTCT, chin tuong xay gach cao 600, khung rao thoang
bang khung sét: suon ngang STK hop 50x50x1,4mm, sat dep 5x20mm
udn tron, chong sat dac D16 nhon dau;

e Lip dit mé to diéu khién cong.

10. Danh muc tiéu chudn chu yéu duge lua chon:

_ QCVN 03:2022/BXD Quy chuén k§ thuét qubc gia vé Phan cip cong trinh
phuc vu thiét ké xay dung.

- QCVN 06:2022/BXD Quy chuin k¥ thuat qubc gia vé An toan chdy cho nha
va cong trinh.

- QCVN 09:2017/BXD Quy chuén xdy dung Viét Nam — Céc cong trinh xay
dung st dung nang luong c6 hi¢u qua.

- QCVN 12:2014/BXD Quy chuén k¥ thust Qudbc gia vé hé théng dién cla
nha ¢ va nha cong cong.

- TCVN 2737-2023: T4i trong va tac dong - Tidu chuan thiét ké.

_TCVN 5574-2018: Két cdu BT va BTCT - Tiéu chuan thiét ké.

- TCVN 9362-2012: Tiéu chudn thiét ké nén nha va cong trinh.

- TCVN 9379-2012: Két cdu xay dung va nén - Nguyén tic co ban vé tinh
toan.

- TCVN 9207-2012: Dat duong dan dién trong cong trinh cong cong. Tiéu
chudn thiét ké.



- TCVN 9206-2012: Dit thiét bi dién cong trinh cong cong. Tiéu chuan thiét

ké.

- TCVN 394-2007: Thiét k& 1ap dat trang thiét bi dién trong cong trinh x4y
dung.

- TCVN 2622-1995: Phong chdy, chéng chay cho nha va céng trinh. Yéu cau
thiet ke.

- TCVN 33-2006: Cép nudc - mang luéi duong 6ng va cong trinh - Tidu

chuén thiét ké.

- TCVN 4513-1988: Cip nude bén trong. Tiéu chuan thiét keé.

- TCVN 4474-1986: Thoat nu6e bén trong. Tiéu chuan thiét ké.

- Mot s6 quy chudn, tiéu chudn xdy dung hién hanh khéc c6 lién quan thiét ké
cong trinh.
11. Téng murc dau tu x4y dung: 5.851.338.934 ddng (Bdng chit: Nam 1y, tdm

trém ndm mwoi mét triéu, ba trdm ba muwoi tdm ngan, chin tradm ba muwoi bon
dong). Trong do:

Trong do:

- Chi phi xay dung: | 4.912.012.978 dodng
- Chi phi quan ly dv an: - 156.729.599 ddng
- Chi phi tu van dau tu xdy dung: 437.144.594 dong
- Chi phi khac: 66.816.576 dong
- Duphong phi: - 278.635.187 dong

(Chi tiét theo phu luc dinh kém)
12. Tién do thuc hién du 4n: Nam 2026 — 2027.
13, Nguén vbn dau tu va du kién bd trf k& hoach vbn theo tién dd thuc hién
du an:
a) Ngudn von déu tu: Ngan sach phuong.

b) Du kién b6 trf von thue hién dy an: B6 trf von trong ké hoach dau tu cong
nam 2026, to1 da 2 nam.

14. Hinh thie t6 chirc quan ly du én dugc ap dung: Thué don vi tu van
QLDA.

15. Yéu cau vé nguodn luc, khai thac st dung tai nguyén (néu cd); phuong an
boi thudng, ho tro, tai dinh cu: Khong co.

16. Céc ndi dung khac (néu co):

a) Phuong thirc t6 chiie dau tu: T6 chire thuc hién theo quy dinh ciia phép luét
hién hanh.



b) Trach nhiém ctia chu dau tu:

_ Chu diu tu, tu van thiét ké chiu trach nhiém trude phéap ludt vé viée xac
dinh tdng muc diu tu néu trén dam bao tinh ding, tinh du theo quy dinh, pht hop
vol yéu cau thiét ké, diéu kién xay dung, mat bflng gia thi trudong va ké hoach thuc
hién dy 4n; tranh gdy thit thoat, 1ang phi.

- Du toan xay dng cac cong mnh la co s& xem xét, phé duyét Bao cao
kinh té - k§ thuat va trién khai cac bude tiép theo phu hop tién do thuc hién dy 4n,
khéng dung dé thanh, quyét toan.

- Ddi vé6i cac cong viee xdy dung chua co trong hé théng dinh mic du toan
xdy dung dugc ban hanh, trong du toan dang dugc tam tinh dé quan 1y chi phi, cht
dAu tu 6 trach nhiém t6 chic xac dinh cdc hao phi dinh mirc theo quy dinh tai
Diéu 21 Nghi dinh s6 10/2021/NP-CP trude khi td chire lua chon nha thau.

- Dol véi cac cong viée dad thuce hién, chu dau tu cd trach nhiém ra soat,
quyét dinh viéc cdp nhét gié tri cho phu hop vdéi quy dinh twong ing véi thoi diém
thuc hién, dam bao tiét kiém, hiéu qua.

- Pbi véi céac vat tu, thiét bi khong co trong cong bb gid ctia S¢ Xay dung,
trong du toén dang tam tinh dé quan ly chi phi, chii dau tu hoan toan chiu trich
nhiém vé tinh chinh xéc, hop phép v& gia vat tu, thiét bi cta du 4n theo ding quy
dinh vé lap va quan ly chi phl dau tu xay dung dé xac dinh gi4 goi thau trudce khi
lwa chon nha thiu dam bao tiét kiém, hiéu qua kinh té.

- Chu dau tu ¢6 trdch nhiém sir dung chi phi du phong ding muc dich, tr énh
tluong hop phat sinh cong viéc hodc ting thém hang myc cong trinh khéng cén
thiét dé st dung chi phi du phong, gay lang phi, tht thoét vén dau tu.

- Chl ddu tu ¢6 trach nhiém ra soat, cip nhét lai thué gia tri gia tang cua
timg cong viée, gbi thau cho phu hop vai thoi dieém thuc hién theo quy dinh.

- Chu dau tu va cac don vi tu van hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh
x4c cta cac ndi dung trong cac ho so Bao cdo kinh t€ k§ thudt va an toan, chat
lugng ¢ong trinh xdy dung theo quy dinh ctia phap lut.

Chi dAu tu dong ddu phé duyét ho so thiét ké ban v& thi cong ciia Béo céo
kinh té k¥ thuat dau tu xdy dung (theo quy dinh tai khodn 8 Diéu 15 Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu).

- Trong qua trinh trién khai thi cong x4y dung, dé nghi cha dau tu phai thyc
hién ding theo ndi dung hd so thiét ké duoc duyét, chip hanh céc quy dinh cla co
quan quan ly nha nudce vé chét luong cong trinh, bao vé mdi trudng, an toan phong
chéng chdy nd theo quy dinh.

- Ch0 dau tu thue hién ddy du nghia vu trong viée thi cong xdy dung cong
trinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 112 Ludt Xay dung nam 2014, nghia vu trong
viée gidm sat thi cong x8y dung cong trinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 121
Luit X4y dung nam 2014, c6 trach nhi¢m to chire quan ly xdy dung cong trinh,



quan ly thi céng xdy dung cong trinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 7, Piéu 14
Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu dé dam bao an toan,
chét luong, tién do, hidu qua, dédp img yéu cau cta thiet ké va muc tiéu hoan thanh
du an

biédu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Pic¢u 3. Chanh Vin phong HDOND va UBND phuong, Truong Phong Kinh té,
Ha téng va D6 thi phudong, Thu trudng céc co quan, don vi, cd nhan co lién quan
va don vi dugc UBND phudng duge giao nhiém vy lam chu dau tu chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhdn: '
- Nhu Piéu 3; -’V

- Thuong truc Dang uy phuong (b/c);

- Thuong truc HDND phuong (b/c);

- CT, cac PCT UBND phudng;

- CVP, cdc PVP HDND va UBND phuong;
- Trudng, ciac Phé PKTHTDT;

- Trung tam Dich vu téng hop phuong;
-Luu: VT.ZY

Nguyén Vin Anh
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STT Khoan muc Chi phi Gi tri (ddng)

1 Chi phi xdy dyng cong trinh: 4.912.012.978
2 Chi phi quan ly dy 4n: 156.729.599
3 Chi phi tw vin ddu tw xdy dung: 437.144.594
3.1 | Chi phi lap Béo céo kinh té k¥ thuat 221.359.865
3.2 | Chi phi tham tra thiét k& BVTC 12.672.993
3.3 | Chi phi thim tra dy toén xdy dung céng trinh 12.280.032
3.4 | Chi phi giam sat thi cdng x4y dung 161.359.626
3.5 | Chi phi lap HSMT va danh gia HSDT g6i thau thi cong x4y dung 19.648.052
3.6 | Chi phi tham dinh HSMT géi thau thi cong xdy dung 4.912.013
3.7 | Chi phi tham dinh két qua LCNT géi thiu thi cong xdy dung 4.912.013
4 Chi phi khac: 66.816.576
4.1 | Phi thim dinh bdo cdo KTKT 555.877
4.2 | Chi phi bao hiém céng trinh 3.929.610
4.3 | Chi phi tham tra, phé duyét quyét todn 30.059.164
4.4 | Chi phi kiém tra cong tic nghiém thu cdng trinh x4y dung 32.271.925
5 Chi phi dy ph(‘mg:_ 278.635.187
1 Chi phi du phong cho khéi luong, cong viéc phét sinh 278.635.187
Téng cong (1+2+3+4+5) 5.851.338.934




