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PHAN I
THONG TIN KHAI QUAT

I.1. SU" CAN THIET PO DPAC LAP BAN PO PIA CHINH, KE
KHAI PANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT
VA XAY DUNG CO SO DU LIEU PIA CHINH

Do dac 1ap hé so dia chinh, xay dung co s& dir liéu dia chinh la mot cong
Viéc quan trong trong cong tac quan Iy nha nuéc vé dat dai, vira phuc vu cho loi
ich cua nha nuéc, vira dam bao quyén loi caa céng dan. Ho so dia chinh, co so
dir liéu dat dai sau khi duoc xay dung s& phuc vu cac co quan nha nudc quan ly
van hanh mét cach linh hoat, dam bao cho viéc quan ly, giam sat, su dung va
phat trién ngudn tai nguyén dat dai mot cach hop ly va hiéu qua. Déi véi cong
dan, co s dit liéu dat dai s& cung cip thong tin cho nguoi sir dung dat, s¢ hitu
tai san gan lién voi dat thuc hién cac quyén theo quy dinh caa lut phap dé ho c6
thé giao dich hoic tra ciu hoac sir dung vao cac muc dich hop phap khac mot
cach thuan loi, nhanh chong, an toan va vai mot chi phi thap.

Viéc do dac 1ap ho so dia chinh, xay dung co so dir liéu dia chinh phai
xay dung dong bo, phai dam bao thong tin thong nhat, day du va chinh xac. D6
la mot nhiém vu cap thiét cho phaét trién kinh té x& hoi, tao cong bang xa hoi va
bao vé mdi trudng; gop phan quan trong dé tao 1ap mot hé théng quan 1y dat dai
cong khai va minh bach dé phong, chéng tham nhiing, 1ang phi trong linh vuc
dat dai; gop phan quan trong trong giai quyét tranh chap, khiéu nai, to céo vé dat
dai.

Thuc hién theo Nghi quyét sé 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 caa Qudc
hoi vé viéc sap xép don vi hanh chinh cép tinh va Nghi quyét s6 1659/NQ-
UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cua ty ban Thuong vu Quédc hoi khda XV vé viéc
sap cac don vi hanh chinh cap xa caa thanh phd Pa Néang nam 2025, khu vuc
phuong Lién Chiéu, thanh phé Da Nang duoc sap xép toan bo dién tich ty nhién
va quy mo dan s caa phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu va x4 Hoa
Lién, huyén Hoa Vang (cii), sip xép thanh don vi hanh chinh cap phuong moi
cua thanh phé Pa Nang.;

Hién nay phan l6n phuong Lién Chiéu da co hé théng ban do dia chinh
chinh quy dang sé cho toan phuong. Tuy nhién, trong d6 dién tich dat ring san
Xuat ctia nguoi dan dén nay vin dugc khoanh bao, chua do vé chi tiét ting thira
dat cho ting chu sir dung (theo s liéu thong ké hang nam cua phuong), hé
théng hd so dia chinh va co s& dit liéu mang tinh khéai quét chung, van con st
dung céc loai ban d6 va hé thdng hd so dia chinh cii, duoc 14p tir cac nam 2000,
sau nhiéu nam st dung, mic do bién dong dat dai rat cao, da thay ddi toan bo
cac thong tin vé viéc sur dung dét, gdy kho khin trong cong tac quan 1y dat dai
tai dia phwong. Viéc xay dung mot hé théng hd so dia chinh, co so dit lidu dat
dai thong nhét, hoan chinh 1a mot dong luc quan trong, gidp cho cong tac quan
ly dat dai cta dja phwong chinh xéc, hiéu qua, cdng khai va minh bach; gop
phan quan trong dé phat trién kinh té xa hoi, dam bao an ninh quéc phong.
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Thuc té nay doi hoi som hoan thién hé thong ban dd, ho so dja chinh dong
bo, xay dung co s¢ dir liu dat dai trén dia ban phuong, gitp dia phuong thuc
hién tot cong tac quan 1y nha nuéc vé dat dai va cac nhiém vu phat trién kinh té -
xda hoi trén dia ban.

Luét Dat dai ndm 2024 tai tai diém a, Khoan 3 Diéu 170 yéu cau UBND
cap tinh c6 trach nhiém t6 chic xay dung, cap nhat, quan 1y, khai thac co s¢ dir
liéu dat dai trong pham vi dia phuong, bao dam dén nam 2025 két ndi, tich hop
Vvéi co sé dit liéu qubc gia vé dat dai.

Thuc hién Ké hoach trién khai cong tac do dac, 1ap va chinh Iy ban db dia
chinh, ding ky dat dai, xay dung va hoan thién ho so dia chinh, co s& dir liu
qudc gia vé dat dai thanh phd Pa Néng nam 2026 va cac nim tiép theo theo Ké
hoach s6 214/KH-UBND ngay 29/4/2026 cia UBND thanh phb DBa Néng néu rd

“1, Muc dich

a) Vé cong tac do dac, 1ap va chinh ly ban d6 dia chinh; dang ky dat dai;
Iap va hoan thién ho so dia chinh

- To chuc do dac, 1ap va chinh ly ban d6 dia chinh; dang ky dat dai; 1ap va
hoan thién hé thong hod so dia chinh trén toan dia ban thanh phd Pa Nang di véi
cac khu vyc chua thuc hién hoic chwa dy du, phan anh chinh xac hién trang
quan ly, st dung dat trén toan thanh phé.

- Ra soét, bo sung va chuan hda, thong nhat ho so dia chinh theo md hinh
chinh quyén dia phuong 02 cap.

- Nang cao hiéu qua cong tac quan 1y Nha nuéc vé dat dai; tao co s phap
Iy phuc vu cong tac thong ké, kiem ké, quy hoach, ké hoach su dung dat, giao
dat,
thu hoi dat, boi thuong, hd tro tai dinh cu, dinh gia dat va giai quyét thu tuc hanh
chinh vé dat dai; gop phan minh bach hod thong tin dat dai trén dia ban thanh
pho.

b) Vé xay dung va hoan thién co sd dit liéu dat dai thanh phd Da Nang

- Xay dung, bd sung va hoan thién hé thong co so dir liéu dat dai thanh
pho , , ,
ba Nang bao dam tiéu chi “ding — du — sach — song — thong nhat — dung
chung”, S .
lam nén tang cho chuyén do6i s6 nganh néng nghiép va méi truong, phét trién
chinh quyén s6 va do thi théng minh tai thanh pho Ba Nang.

- Bao dam CSDL dét dai cua thanh phé Da Néng duoc tich hop, két ndi,
chia s¢ ddng bo, thdng sudt vai CSDL qudc gia vé dat dai, dan cu va cac CSDL
chuyén nganh khac, phuc vu phat trién kinh té - x& hoi.

- Tao nén tang phat trién Chinh pha dién tr va cong cu quan 1y nha nuéc
vé dit dai, phuc vu cong tac chi dao, diéu hanh minh bach, hiéu qua, rd trach
nhiém; dwa CSDL dat dai vao quan ly, van hanh, khai thac phuc vu nang cao
chat lugng cung cap dich vu céng vé dat dai. Phan ddu dén hét nam 2026, 100%
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thi tuc hanh chinh vé dat dai du diéu kién duoc cung cap dusi hinh thic dich vy
cbng truc tuyén toan trinh.

2. Yéu cAu

a) Ho so dia chinh, co s6 dit ligu dat dai dugc xay dung dang quy trinh,
ding ndi dung va dung yéu cau k§ thuat theo quy dinh hi¢n hanh, dam bao phu
hop véi mo hinh t6 chac chinh quyén dia phuong 02 cap.

b) Xay dung CSDL dit dai day du cac thanh phan theo quy dinh tai Piéu
3
Thong tu s6 25/2024/TT-BTNMT ngay 26/11/2024 cua B Tai nguyén va Moi
truong (nay la B6 Nong nghiép va Moéi truong), gom CSDL dia chinh; CSDL
diéu tra, danh gia, bao vé, cai tao, phuc hdi dat; CSDL gia dat; CSDL quy
hoach,
ké hoach sir dung dat; CSDL théng ké, kiém ké dat dai.

c) Ké thira t6i da két qua cua Chién dich 90 ngay lam giau, lam sach
CSDL
qUOc gia vé dat dai (Ke hoach s 515/KH-BCA-BNN&MT), tap trung xir ly triét
dé nhitng ton tai, diém nghén da dugc xac dinh va str dung hiéu qua céc tai liéu,
ho so, ban d6 hién co bao dam dir liéu sau khi xay dung, hoan thién dugc dua
ngay vao quan ly, khai thac, st dung.

Tru6c yéu cau buc thiét ¢, UBND phuong Lién Chiéu da phoi hop vei
don vi tu van khao sat, danh gia tinh hinh quan ly dat dai tai dia phuong va 1ap
Thiét Ké ky thuat - du toén‘ du an o dac lap ban do6 dia chinh, ké khai dang ky
cap giay chang nhan quyén st dung dat va xay dung co s¢ dir lieu dat dai
phuong Lién Chiéu, thanh pho Ba Nang.

1.2. CO SO PHAP LY

- Luat it dai ngay 18 thang 01 nam 2024 (sau day goi tat 1a Luat Dét dai
2024);

- Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;

- Nghi dinh ‘Sé 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh ve di€u tra co ban dat dai; dang ky, cap Giay chang nhan quyén st
dung dat, quyéen so hiru tai san gan lien voi dat va hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 ctia Chinh
pha quy dinh chi tiet mot so dicu caa Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 32/2019/ND-CP ngay 10 thang 4 ndm 2019 cua Chinh phu
quy dinh giao nhiém vu, dat hang hoac‘dﬁu thau cung cap san pham, dich vu
cbng sir dung ngan sach nha nudc tir nguon Kinh phi chi thuong xuyén;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh

phu quy dinh Ve phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 2 cap, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 niam 2026 cia Chinh
3
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phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao g& kho
khan, vudng mac trong té chuc thi hanh Luat Dat dai;

- Chi thi sb 1474/CT-TTg ngay 24/8/2011 cua Thu tudéng Chinh pha vé
thuc hién mot sd nhiém vy, giai phép cap bach dé chan chinh viéc cdp GCN
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat va xay
dung co s dir liéu dat dai.

- Chi thi s6 04/CT-TTg ngay 11/02/2024 cua Tha tuéng Chinh phu tiép tuc
day manh trién khai D& an phat trién tng dung dit li¢u ve dan cu, dinh danh va
xéac thuc dién tir phuc vu chuyén d6i sé qudc gia giai doan 2022 - 2025, tim
nhin d¢én nam 2030 tai c4c bd, nganh, dia phuong nam 2024 va nhitg nim tiép
theo;

- Chi thi s6 05/CT-TTg ngay 13 thang 02 nim 2026 cua Thu tudéng Chinh
phu vé viéc khan truong tap trung nguon luc day nhanh tién do do dac lap ban
d6 dia chinh; dang ky dat dai; 1ap ho so dia chinh va xay dung co s¢ dir liéu
qudc gia vé dat dai;

- K& hoach s6 2959/KH-BNNMT-BCA ngay 29/3/2026 cia Bo Nong
nghiép va Mai truong - Bo Cong an ve tang cuong day manh cong tac do dac,
Iap ho so dia chinh va hoan thanh co s dir liéu quoc gia ve dat dai;

- Nghi quyet s6 22/NQ-HDND ngay 26/4/2025 ctia Hoi dong nhan dan
thanh pho Pa Nang vé viéc Ban hanh danh muc su nghiép cong st dung NSNN
thudc linh vuce Tai nguyén va Moi trueong trén dia ban thanh pho Ba Nang;

- K& hoach s6 112/KH-UBND ngay 13/03/2026 cua UBND thanh phb ba
Ning vé trién khai cong tac do dac, 1ap va chinh ly ban db dia chinh, xay dung
va hoan thién hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai thanh phd Da Ning giai doan
2026-2028;

- Ké hoach s6 41/KH-SNNMT ngay 17 thang 3 nim 2026 cua S& Nong
nghiép va Moi truong trién khai cong tac do dac, 1ap va chinh Iy ban do dia
chinh, dang ky dat dai, xay dung va hoan thién ho so dia chinh, co so dit liéu dat
dai thanh phd Pa Nang;

- Ké hoach s6 214/KH-UBND ngay 29 thang 4 nam 2026 ciia UBND
thanh phé Pa Nang trién khai cong tac do dac, 1ap va chinh ly ban d6 dia chinh,
dang ky dat dai, xay dung va hoan thién ho so dia chinh, co s& dir liéu qudc gia
vé dat dai thanh phd Pa Ning nim 2026 va cac nam tiép theo;

- Théng béo sé 242/TB-VP ngay 31/3/2026 ciia Vin phong UBND thanh
phd vé Két luan cua Pho Chu tich UBND thanh phd Tran Nam Hung tai cudc
hop nghe bao céo tién do vé cong tac do dac, 1ap va chinh ly ban do dia chinh,
xay dyung va hoan thién hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dit dai thanh pho;

- Cong van sb 5711/SN|‘\IMT—Q7LDD ngay 12 thang 5 nam 2026 cua S¢&
Nong nghiép va Moéi truong ve viéc to chuc thyc hién khao sat, 1ap TKKT-DT
do dac, lap va chinh ly ban d6 dia chinh, dang ky dat dai, xay dung va hoan
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thién hd so dia chinh, CSDL dat dai trén dia ban thanh phé Pa Niang nam 2026
va cac nam tiep theo;

- Quyét dinh Sé 532-QD/DU ngay 15 thang 5 ndm 2026 cua Dang uy
phuong Lién Chiéu vé viéc thanh lap Ban Chi dao Chi thi s 05/CT- -TTg ngay
13/02/2026 cua Thu tuéng Chinh phu vé khan truong tap trung ngum luc day
nhanh tién d6 do dac, 1ap ban dd dia chinh, dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh
va xay dung co s dir liéu quéc gia vé dit dai trén dia ban phuong;

- Thong bao so 690/TB-UBND ngay 03 thang 6 nam 2026 cua UBND
phudng Lién Chiéu vé viéc Trién khai cam méc, xac dinh ranh giol dat dai phuc
vu cong tac Po dac, 1ap ban dd dia chinh, dang ky dat dai, 1ap ho so dja chinh va
xay dung co s¢ dir licu dat dai;

- Ké hoach 1233/KH-UBND ngay 18 thang 5 nim 2026 cia UBND
phuong Lién Chicu ve trien khai cong tac do dac, 1ap va chinh Iy ban do dia
chinh, dang ky dat dai, xay ,du’ng \{é hoan thién ho so dia chinh, co s¢ dar liéu
quoc gia ve dat dai thanh pho Pa Nang nam 2026 va cac nam tiep theo;

- K& hoach s6 1253/KH-UBND ngay 16 thang 5 ndm 2026 cia UBND
phuong Lién Chiéu vé vi¢c thuc hién hoan thién co s& dir liéu c:iét dai trén dia
ban phuong theo danh sach do Van phong dang ky dat dai cung cap;

- K& hoach s6 674/KTHT&DT ngay 01 thang 6 ndm 2026 vé To chic Hoi
nghi Trién khai cong tac do dac, lap va chinh ly ban do dia chinh, dang ky dat
dai, xay dung Vé?hoén thién ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai trén dia ban
phuong Lién Chiéu va da to chic hoi nghi trién khai vao ngay 03/6/2026.

1.3 MUC TIEU, YEU CAU, PHAM VI NHIEM VU, KHOI LUQNG
CONG VIEC
1. Muc tiéu:
1.1. Muc tiéu co ban:

- Muc tiéu cua dy an 1 hién dai hoa hé thong quan 1y dat dai; giap don
gian cac thu tuc hanh chinh vé dat dai nhung van dam bao nhanh chéng, chinh
x&c va hiéu qua; tang cuong tinh cong khai va minh bach trong quan ly vé dat
dai, hd tro cai cach hanh chinh, 1am nén tang phat trién Chinh phu dién tir va
1am co s& nén tang cho cac yéu cau quan 1y nha nuéc vé dat dai nhu sau:

- Ung dung cdng nghé thong tin d¢ hién dai héa cong tac quan ly dat dai
cua cac cap theo dang tiéu chuan ky thuat cua B Nong nghiép va Moi truong.

- Nang cao nang luc va hién dai hda cong tac quan ly; nang cao hiéu qua
tham muu ctia quan 1y nha nudc ve tai nguyén va moi trueong, dac biét 1a dat dai
theo hudng hién dal, tién tien, thong nhat va dong bo.

- Bép ng yéu cu cai cach hanh chinh; cdng b6 mot cach day du nhat,
cong khai, minh bach cac thong tin ve dat dai dén nguoi dan theo quy dinh cua
phap luat hudng téi muc tiéu Kinh té hoa trong khai thac, sir dung thong tin dat
dai.



Thiét ké ki thudt - dur todn du dn Do dac ldp bdn do dia chinh, ké khai ding k¥ cap gidy
chirng nhdn quyén sw dung dat va xay dung co so dir lieu dat dai phwong Lién Chiéu

- Quan 1y thong tin dat dai hiéu qua, an toan; cung cap, cap nhat kip thoi
cho quan 1y nha nudc va dap trng nhu cau khai thac st dung théng tin cia nguoi
dan va doanh nghiép theo quy dinh cua phép luat.

1.2. Muc tiéu cu thé:

- Hoan thién, nang cao chat luong hé thdng ban dd va hd so dia chinh
phuong Lién Chiéu dé dap tng yéu cau quan 1y Nha nudc vé dat dai theo hudng
hién dai hoa.

- Po dac 1ap ban d6 dia chinh theo quy dinh hién hanh cia B6 Néng
nghiép va Mai trudng, thay thé cac loai ban d6 trong khu do da thanh lap truéc
day khong con phu hop;

- Pang ky dat dai cho tat ca thira dat, cac dbi teong quan ly va st dung dét
theo s6 liéu ban dd méi 1ap; Chuan hda 1ap lai bo hd so dia chinh lvu trit & c4c
cap theo Thong tu s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nim 2024 Bo Tai
nguyén va Mbi truong (nay 1a Bo Nong nghiép va Moi truong) quy dinh vé ho
so dia chinh,

- Xay dung co so dir ligu quan ly dat dai (co s¢ dir liéu dia chinh) phuc vu
van hanh cap nhat bién dong va cung Cap thong tin dia chinh theo quy dinh cua
Bo Nong nghiép va Mbi truong; két ndi hé thdng thong tin dat dai vao mang
thong tin quan ly hanh chinh caa thanh phd, mang thong tin dat dai quoc gia va
két ndi véi cac mang thong tin chuyén nganh

2. Yéu cau:

Pé dam bao duoc muc tiéu trén thi cong tac do dac 1ap ban dd dia chinh;
dang ky dat dai, 1ap HSDC va xay dung co so dir liéu dat dai phai dam bao cac
yéu cau sau:

- Ban d0 dia chinh dwgc xay dyng trong hé thdng toa do Quoc gia VN-
2000, kinh tuyeén truc cua thanh pho Ba Nang: 107°45°, mui chiéu 3°.

- Xéc dinh khu vyc can do v& 1ap ban d6 dia chinh cac loai ty 1¢ ban do
dap tng yéu cau quan ly tai dia phuong.

- Cac yéu cau ky thuat do dac lap BPDC, diang ky dat dai tuan theo quy
dinh hi¢n hanh cua Bo Nong nghiép va Moéi truong phu hop véi ting loai cong
Viéc, cu thé:

~ + Xay dung lu6i dia chinh, dam bao mat do diém theo quy dinh dé phét
trién ludi khong ché do vE cling nhu do vé chi tict thanh 1ap ban do dia chinh;

+ Po dac lap ban d6 dia chinh céc loai ty 1¢ theo dung quy dinh hién hanh

cua Bo Nong nghiép va Mbi truong phi hop voi yéu cau quan ly cua dia
phuong.

+ Cong tac dang ky dat dai, 1ap HSPC cho ngudi sir dung dat trong khu
do s& duoc thuc hién 1ong ghép véi qua trinh do dac lap ban d6 dia chinh; trinh
tu, th tuc ding ky dat dai thuc hién theo quy dinh cua Luat Dat dai 2024. Ding
ky dat dai cho tat ca cac thura dat trong khu vuc do vé& 1ap ban do. Dé ra quy
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trinh, giai phép thyuc hién sao cho vira ké thira va str dung duoc cac tai liéu phap
ly cia HSBC da 1ap trude day vira théa mén cac yéu cau theo cac quy dinh, van
ban phap quy hién hanh.

- Co s dir lidu dat dai dugc xay dung day du theo dung yéu cau theo quy
dinh cua cac Thong tu sb 09/2024/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi
truong (nay la Bo Nong nghiép va Mai truong) quy dinh Vvé noi dung, cau trac,
kleu thong tin co s& dir lidu qUOC gia vé dat dai va yéu cau k¥ thuat déi voi phan
mém ung dung caa Hé thdng thdng tin qudc gia vé dat dai va Thong tu sb
25/2024/TT-BTNMT ngay 26/11/2024 cua Bo Tai nguyén va Méi truong (nay
la Bo Nong nghiép va Moi truong) quy dinh vé quy trinh xay dung co s¢ dit ligu
dat dai.

- Bam bao tinh chinh xac cao, s6 liéu do v& ban do phai phan anh khach
quan, trung t,hu:c va dang hién trang su dung dat va sua chira kip thoi cac sai sot
trude day (neu co).

- bam bao tinh khoa hoc, dung quy trinh, quy pham k¥ thuat hién hanh
cta Nha nudc, gitr nguyén dugc thong tin cii con gia tri, cap nhat duoc théng tin
moi.

- Bam bao tinh dan chu, cdng khai, cong bang cac chu truong chinh sach
cua Nha nuac; thuc hién day du nghia vu tai chinh do phap luat quy dinh.

- Pam bao hiéu qua kinh té cao, ding ké hoach dé ra, han ché thap nhat
kinh phi cua Nha nuéc.

- K&t qua thuc hién cua Thiét ké duoc dua vao sir dung trong thuc té, dap
ng dugc yeu cau vé quan ly cia Nha nudc, cong bang xa hoi vai cac doi tuong
su dung dat.

3. Pham vi nhiém vu:

- Khio sat danh gi4 tinh hinh, ddc diém khu vyc can thanh I3p ban do, cac
khu vuc do vé theo cac loai ty 1€ ban do va hién trang tu liéu da co.

- Thu thap tai liéu, s6 liéu ,Vé dic diém tyu nhién, tinh hinh kinh té x& hoi
va cac noi dung khéac lién quan dén xac dinh pham vi va nhiém vu thuc hién caa
khu do;

- Thu thap va danh gia cac hi¢n trang tu liéu, tai lieu vé mang‘luéi toa do,
d0 cao; tu liéu vé ban do dia chinh, ban do dia hinh va cég ban do chuyén dé
khac; Thu thap va danh gia cac tai liéu, so liéu lién quan dén cong tac quan ly
dat dai cua khu do;

- Xac dinh noi dung, khéi luong ting loai hang muc cdng viéc va mic do
kho khan.

- Lap Thiét ké ky thuat - dy toan kinh phi cho ting néi dung cong viéc,
trinh cac co quan chuyén mon tham dinh ky thuat, co quan c6 tham quyén duyét
Kinh phi va c&c ndi dung khac theo quy dinh cua phép luat, trong do:

+ Xay dung ludi dia chinh, do v& thanh 1ap ban d6 dia chinh céc loai ty 18
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cho khu vuc dét ring san xuat chua do vé day du ban d6 dia chinh chinh quy
(trr khu vye dat 1am nghiép: dat rieng phong ho, dat rimg dac dung, dat rung san
Xuit 1a rirng tu nhién; dat chwa str dung; khu vire di c6 ban d6 dia chinh; cac khu
vuc da cé ban trich do,...).

+ T6 chuc diang ky dat dai cho tt ca cac thira dat trong khu vuc do vé;

+ Xéy dung co so dit liéu dia chinh déi vai khu vuc chua thuc hién do vé
lap ban do dia chinh cua phuong Lién Chiéu (chi xay dung co s¢ dir liu dia
chinh) theo md hinh tap trung cap tinh dé khai thac va s dung mot cach c6 hi¢u
qua trén phan mém hé thong thong tin dat dai thanh pho Ba Nang (VBDLIs).

4. Khéi lwong cong viéc:

4.1. Lwéi dia chinh

Khéng lap ludi dia chinh

4.2. Po dac 1ap ban dé dia chinh

Po dac 1ap ban do dia chinh ty I¢ 1/5000: 1.152,0 ha (Po v& ddi véi khu
vuc chua c6 ban do dia chinh, khong thuc hién do vé doi vai dat rieng phong ho,
rung dac dung theo quy hoach 03 loai rung).

Cu thé nhu sau:

STT Noi dung cong viéc Dt(if:hV! l\lgl;c llég::lg

Po dac thanh 1ap ban do dia
chinh t§ 18 1/5000 Ha 3 1.152,0
* Pat giao thong, dé diéu va dat

1 | thay lgi giao quan ly trong pham 92,3
vi 3 met
Ngoai nghiép Ha 3 92,3
Noi nghiép Ha 3 92,3

2 | Cac loai dat con lai 1.059,7
Ngoai nghiép Ha 3 1.059,7
N1 nghié¢p Ha 3 1.059,7

4.3. Ké khai ding ky dat dai
~ Tong s6 thua dat trong khu vue do v& can dang ky dat dai 1a 2.119 thira
dat; trong do:
- Ding ky, cap gidy cing nhan lan dau dong loat doi véi ca nhan tai
phuong, trong dé (truong hop cac hd so khong c¢6 nhu cau hoic khong du diéu
kién cap gidy chiing nhan) 1.907 ho so.

- Pang ky, cap doi gidy chitng nhan dong loat tai phudng (trudng hop co
k€ khai dang ky, nhung nguoi str dung dat khéng c6 nhu cau cap ddi gidy ching
nhan) 185 ho so.

- Pang ky, cap gidy chang nhan lan dau ddi véi té chie (truong hop ding
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chitng nhén quyén sir dung dat va xdy dung co sé dir liéu dat dai phuone Lién Chiéu

ky dbi véi dat dugc giao dé quan Iy) 27 hd so.

STT

Noi dung cong viéc

Don vi
tinh

Muc
KK

Khoi
lugng

Ping ky cap GCN

2.119

1

Ding ky cap GCN lan dau dong
loat doi véi ho gia dinh, ca nhan
tai phwong

Ho so khong c6 nhu crﬁu hoiac
khong du diéu kién cap GCN

1.907

Cong viée thuc hién tai cép
phuong

HO so

1.907

Cong viéc thuc hién tai cép tinh

HO so

1.907

Diing ky cap doi GCN dong loat
doi véi ho gia dinh, ca nhan tai
phuong

Truwong hop c6 ké khai dang ky,
nhung nguoi sir dung dat khong
doi GCN

HO so

185

Cong viéc thuc hién tai cép
phuong

HO so

185

Cong viéc thuc hién tai cap tinh

HO so

185

Ding ky cap GCN lan dau doi
voi to chirc

Trudng hep ding ky doi véi dat
dwgc giao quan dé quan ly

27

Cong viéc thuc hién tai cap tinh

HO so

27

Cong viéc thue hién tai cap
phuong

HO so

27

4.4, Xay dung co sé dir liéu dia chinh

STT

Noi dung cong viéc

Don vi tinh

Muc KK

Khoi lwong

X4y dung CSDL dia chinh dong
b9, 10ng ghép véi cong tic do vé
1ap ban dd dia chinh va ding ky
dat dai

2.119

Thu thép tai li¢u, dit lidu

thura

2.119

Lap chinh 1y ban d6 dia chinh gan
voi Xay dung dir liéu khong gian

2.1

Xay dung dir liéu khong gian dat
dai nén

phuong

2.2

Xay dung dir liéu khong gian dia
chinh

thira

2.119

w

Xay dung siéu dir li€u dia chinh

thira

2.119

Tich hop dit liéu vao hé thong

thira

2.119
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Phuc vu kiém tra, nghiém thu
CSDL dia chinh

L.4. PAC PIEM TU NHIEN, TINH HINH KINH TE XA HOI, HIEN
TRANG QUAN LY VA SU DUNG PAT

1. Pic diém tw nhién

1.1. Vi tri dia ly

~ Phuong Lién Chiéu nam trén tryc giao théng Quéc 16 1A va tuyén duong
sat Bac - Nam rat thuan lgi trong viéc giao thong di lai, giao luu phat trién kinh
te gitra cac dia phuong. Dia gidi hanh chinh dugc xac dinh nhu sau:

5 wo || om

- V& phia Pong: giap Bién Pong

- Vé phia Tay: giap x4 Ba Na

- V& phia Nam: gidp phuong Hoa Khanh
- V¢ phia Bic: giap phuong Hai Van.

- {

~—— ™ » O
3 £\ AV 7 g
- g
» e A e
f o ;P £ i
- . m0a KA B 03
XA BANA .-y \ omaﬂ-
: iu\l .
- yam - \ J s
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ING VANG PR ‘ o . | EN =y '}

Vi tri phwong Lién Chiéu
1.2. Pia hinh, dia mao

Phuong Lién Chiéu c6 dia hinh twong d6i da dang, dong bang bang
phang, két hop hai hoa gitra ddng bang duyén hai, ddi nui (tiép giap day ndi Hai
Van) va hé théng song ngoi. Sy dan xen nay tao ra canh quan phong phu va
khéng gian phat trién do thi rong mo.

1.3. Giao thong

Hé thong giao thong trén dia ban phuong Lién Chiéu twong dbi phat trién,
gitr vai tr0 quan trong trong mang ludi giao thong cua thanh phd Da Ning.
Phu’ong nam tai cira ngd phia Ty Bic cua thanh phd, ¢o vi tri thuan loi trong
viéc két ndi v0i cac dia phuong trong khu vuc mién Trung va ca nuge. Trén dia
ban c6 cac tuyén giao thong ddi ngoai quan trong nhu Quéc 16 1A, tuyén duong
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tranh Nam Hai Van va mang ludi cac tuyén dudng d6 thi chinh, tao diéu kién
thuan loi cho viéc luu thong hang hoa va di lai cua ngudi dan. Hé thong duong
giao thong nd1 by co ban dugc dau tu hoan chinh, két ndi cac khu dan cu, khu
cong nghiép, khu thuong mai dich vu va cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat trén dia
ban.

Tuyén duong sat Bic - Nam di qua dia ban phuong gop phan ting cudng
kha nang van chuyén hanh khach va hang hoéa, tao diéu kién thuan loi cho phat
trién kinh té - x4 hoi. Bén canh d6, khu vuc phu:(mg Lién Chiéu dang dugc dau
tu xay dung hé thong ha tang giao thong két ndi véi Cang Lién Chleu theo quy
hoach phat trién cang bién qudc gia, tung budc hinh thanh dau mdi giao thong
va logistics quan trong cta thanh phd Pa Néng va khu virc mién Trung.

Nhin chung, mang luéi giao thong ctiia phuong Lién Chiéu dugce phan bd
tuong d6i hop 1y, bao dam kha ning két ndi lién ving va ndi ving, dap tng nhu
cau phat trién do thi, cong nghiép, thuong mai va dich vu. Trong thoi gian t6i,
cung voi vic hoan thién cac cong trinh giao thong trong diém, hé théng giao
thong trén dia ban s& tiép tuc dugc nang cap, gop phan thic day phat trién kinh
té - x4 hoi va nang cao chat luong doi song ctia nhan dan.

1.4. Thuy hé

Phuong Lién Chiéu c6 hé thong thuy hé twong d6i da dang, chiu anh
huong cua ca ché d6 thuy van song va bién. Trén dia ban va khu vuc 14n cén cé
cac song, sudi tu nhién dong vai tro quan trong trong viéc thoat nudc, diéu hoa
moi truong sinh thai va cung cap nguon nudc cho san xuét, sinh hoat. N6i bat 1a
hé thdng song Cu Pé chay qua khu vuc phia Tdy Bic va d6 ra vinh Da Ning, tao
nén tryc thuy van quan trong cua khu vye. Ngoai ra, trén dia ban con co cac khe,
sudi nho bat ngudn tir khu vuc ddi ndi phia Tay va day Hai Van, gop phan b
sung ngudn nudc mit trong mia mua.

Ché do thuy van ctua phuong mang dic trung khi hau nhiét d6i gié mua
mién Trung, v4i su phan héa rd rét gilta mia mua va mua kho. Mua mua thuong
tap trung tir thang 9 dén thang 12 hang niam, lugng mua Ién lam gia ting luu
luong dong chdy trén cic song, sudi va hé thong thoat nude tu nhién. Trong khi
do, mua kho keo dai tur thang 1 dén thang 8, luu lugng nudce giam dang ké, mot
s6 dong chay nhé co6 hién twong suy giam nguén nude. Do nam ven vinh ba
Niang nén khu vuc con chiu anh hudng cua ché d6 thuy tridu, dic biét tai cac
ving ctra song va khu vyc thap triing ven bién.

Nhin chung, hé thdng thuy hé, thiy vin cta phuong Lién Chiéu trong d6i
thuan lgi cho viéc ti€u thoat nudc tu nhién, phat trién canh quan sinh thai va cac
hoat dong kinh té ven song, ven bién. Tuy nhién, vao mua mua bao, mot s6 khu
vuc thap ven song va ctra sOng co nguy co ngap ung cuc bo do anh huong cua
mua 16n két hop véi triéu cuong, doi hoi tiép tuc dau tu hoan thién hé thong
thoat nudc va cic cong trinh phong chdng thién tai nham bao dam phat trién do
thi bén vimng.

1.5. Khi hau
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Phuong Lién Chiéu nam trong viing khi hau nhiét d6i gio mia dién hinh
cua khu vyc duyén hai Nam Trung B9, dong thoi chiu anh huong caa diéu kién
khi hau chuyén tlep gitra mlen Bic va mién Nam. Khi hau trén dja ban duogc
chia thanh hai mua rd rét gdm mua kho va mua mua. Mua kho thuong kéo dai tir
thang 1 dén thang 8, thai tiét nang nhiéu, nhiét d6 cao, luong mua thap; mua
mua tap trung tir thang 9 dén thang 12, thuong xuét hién cac dot mua 16n do anh
huong cua bdo, &p thap nhiét doi va gié mua Dong Bic.

Nhiét d6 trung binh nam dao dong khoang 25°C dén 26°C, bién d6 nhiét
giita cac thang trong nam khong 16n. Thang ndng nhét thudng roi vao cac thang
6, 7 va 8 v&i nhiét d6 co thé vuogt 35°C; thang lanh nhét thuong vao cac thang
cubi nim va dau nam sau nhung nhiét d6 hiém khi xuéng dudi 18°C. Luong
mua trung binh nim twong ddi cao, tap trung chii yéu vao mua mua, chiém phan
I6n tong lwong mua ca nam. PO 4m khong khi trung binh nam & mic cao, dao
dong khoang 80% dén 85%.

Do nam ven vinh Pa Nang va tiép giap khu vuc d6i nui phia Tay Bac
thanh phé nén khi hau cia phuong chiu anh huéng dong thoi cua bién va dia
hinh d6i ndi, tao diéu Kién diéu hoa nhiét do va luu thong khong khi. Hudng gio
cha dao trong nim goém gi6 mua Dong Béc vao mua mua va gié Pong Nam vao
mua khd. Khu vyc c6 s6 gio nang tuong d6i cao, thuan loi cho phat trién san
Xuat, thwong mai, dich vu va cac hoat dong kinh té - xa hai.

Nhin chung, diéu kién khi hau cia phuong Lién Chiéu twong ddi thuan loi
cho phét trién d6 thi, cdng nghiép, dich vu va céc hoat dong san xuét trén dia
ban. Tuy nhién, vao mua mua bdo thuong xdy ra mua 16n kéo dai, tiém an hguy
co ngap Ung cuc bo tai cac khu vuc thap triing, can co C4c giai phap ddng bo vé
thoat nudc va phong chéng thién tai nham bao dam phat trién bén viing.

2. Tinh hinh kinh té xa hoi

Sau khi kién toan bo may hanh chinh méi tir viéc sap nhap phuong Hoa
Khanh Bac va xa Hoa Lién, tinh hinh kinh té - xa hoi cua phuong Lién Chiéu da
dat duoc nhiéu két qua bat pha toan dién.

Vé phat trién kinh té, nho vi tri chién lugc tiép gidp cac ha ting giao
thong trong diém va dy an Cang Lién Chiéu, dia phuong da ghi nhan toc do ting
truéng vuot bac. Minh chang rd nét nhat Ia téng thu ngan sach nha nudc cua
phuong dat mtc ky luc, vuot 42,6% so vai du toan duoc giao.

Phuong dang tap trung day nhanh tién d6 dau tu ha tng k¥ thuat tai Khu
cong nghiép Hoa Khanh mé rong cling cac chudi dich vu logistic, kho bai don
dau dong von Ion. V& quan 1y d6 thi, voi quy md dién tich tu nhién ddi dao
41,19 km? va dan sb hon 70.000 ngudi, chinh quyén tap trung giai phong mit
bang, trién khai dong bo cac khu tai dinh cu 16n nhu Nam Bau Mac, Hoa Lién 5
nham sém 6n dinh doi séng nhan dan, mé rong khong gian d6 thi sinh thai xanh.

Cong téc cai cach hanh chinh va chuyén doi s6 ghi nhan két qua dan dau
toan thanh pho khi Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong phuong Lién Chiéu dat
ty 1€ ho so nop truc tuyeén 97% va thanh toan khong dung tién mat dat gan 99%.
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Poi song van hoa - x& hoi khdng nging cai thién, cac chinh séch an sinh, chim
lo cho gia dinh nguoi ¢ cdng, ho nghéo duogc thuc hién chu dao, dong thoi gitr
vitng an ninh chinh tri va trat tu an toan trén toan dia ban.

2.1. Dan sb

Sau khi thuc hién sap xép va kién toan dia gioi hanh chinh, phuong Lién
Chiéu da tré thanh mat trong nhitng don vi ¢6 quy mé dan sé va dién tich 16n
cua quan Lién Chiéu, thanh phé Da Ning. Tinh dén nay, tong quy md dan sb
cua phuong dat 70.628 nguai trén dién tich tu nhién rong 41,19 km2. Mat do dan
s6 trung binh dat 1.715 nguoi/km? DAy 1a chi s6 1y tuong, vira dam bao mat do
d6 thi hoa van minh, vira tao ra khong gian séng thoang ding voi quy dat duy trir
ddi dao dé phat trién cac mé hinh db thi sinh thai hién dai.

Co cau dan sb cua dia phwong mang tinh chat dic thd caa mot trung tam
d6 thi - cong nghiép. Luc luong trong d6 tudi lao ddng chiém ty 1& cao, chi yéu
la cong nhan, ky su dang lam viéc tai cac nha may, xi nghiép thuoc Khu céng
nghiép Hoa Khanh mé rong va chudi logistic cang bién.

Sy chuyén dich dan cu co hoc dién ra manh mg, thu huat luong I6n lao
dong nhap cu va cac chuyén gia dén sinh séng, 1am viéc. Bi doi voi quy mé dan
) dong, chinh quyén phuodng lubn chu trong cdng tac quan 1y cu tri qua viéc
thuc day ung dung VNelD va nén tang 50 gilp t6i wu hoa hé théng an sinh xa
hoi, gido duc, y té va dam bao cudc séng 6n dinh cho ngudi dan ving duy &n tai
dinh cu.

22.Yté

Thuc hién tét cong tac phong chéng dich bénh, chdam lo y té, nang cao
chat lugng chim soc stc khoe Nhan dan. Trién khai ddy du cic vin ban, ting
cudng tuyén truyén dén ngudi dan va ho kinh doanh vé an toan thuc pham, vé
sinh trong ché bién. Phéi hop voi Hoi dong nhan dan 1am thoi phuong kiém tra
15 co s& mam non. Tiép nhan, kiém tra va cap 20 Gidy phép chting nhan du diéu
kién an toan thyc pham. Tuyén truyén, van dong nhan dan tham gia Bao hiém y
té dat 95,2%. Phdi hop kiém tra, huéng dan cac co s& hanh nghé y, duoc tu nhan
chap hanh quy dinh phéap luat, ddm bao chat luong kham chira bénh.

2.3. Giao duc

Chi dao thuc hién tot nhiém vu nim hoc 2024-2025, t6 chuc khai giang
nam hoc maéi 2025-2026. Ra soat, danh gia thyuc trang vé co sO vat chat va cac
diéu kién dam bao cho nam hoc méi; bd tri kinh phi dé cac don vi truong hoc
dam béo co s¢ vat chét canh quang moi truong va du diéu kién dé t6 chirc hoc 2
bubi/ngay d6i voi cap tiéu hoc. Duy tri 02 truong dat chuan Qudc gia , chu trong
cong tac phat trién giao duc hoa nhép cho tré em khuyét tat.

Tiép nhén Trung tdm Chiam soc va Gido duc Mam non OneSky-Da Néng
va xay dung Dé an 1a co s¢ 2 ciia Trudng Mam non Son Ca. T chirc bdi dudng
chinh tri hé, chuyén mén cho gido vién cac truong thudc phuong. Xay dung dé
an mang ludi truong, 16p giai doan 2026-2030 trén dia ban. To chirc cac hoat
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dong ky niém 43 nam Ngay Nha gido Viét Nam. Trinh khen thudng cip Nha
nudc nganh Gido duc va Dao tao ndm hoc 2024-2025 theo quy dinh.

Cong tac khuyen hoc, khuyén tai, xdy dung xa hoi hoc tap, giao duc
huéng nghiép dat két qua tét; duy tri tot két qua phd cap giao duc cac cap hoc.
Thue hién mo hinh “thu vién truong hoc - thu vién cong ddng”; trién khai hoc
lidu sd, céng hoc tap truc tuyen, 16p hoc két ndi dé nguoi dan cé thé hoc tap sudt
doi; cac cau lac bg, hoat dong trai nghiém, nghién ctru khoa hoc gitip hoc sinh
rén nang lyc tu hoc, sang tao, hinh thanh thoi quen hoc tap lién tuc.

2.4. Quéc phong, an ninh va trat tw x4 hoi

a) Quoc phong:

Cong tac quéc phong, quan su dia phuong duoc trién khai dong bo, toan
dién, bao dam vai trd nong cét cua luc luong vil trang trong gw: viing an ninh
chinh tri, trat tu an toan xa hoi trén dia ban. Chi dao xay dung va hoat dong khu
vuc phong thu theo ding quy dinh; kién toan day du cac luc luong phong thu
dan sy, phong khdng nhan dan, hé thong ké hoach tac chién duoc ra soét, bo

sung thuong xuyén. Cong tac tuyén chon va goi cong dan nhap ngii dat 100%
chi tiéu, chat lugng cao; huy dong va huan luyén luc luong du bi déng vién dat
100% chi tiéu giao. Cong tac gido duc qudc phong an ninh, tuyén truyén nhiém
vu qubc phong toan dan dugce day manh; ung dung cong nghé théng tin ting
budc duoc cai thién. Cong tac chinh sach hau phuong quan doi duogc trién khai
day du, kip thoi, gop phan cing ¢ niém tin cua Nhan dan. Phong trao thi dua
Quyét thiang duoc duy tri thuc chat, hiéu qua; xay dung Pang trong luc lugng vii
trang phuong c6 chuyén bién tich cuc, két nap thém dang vién méi trong luc
lurong dan quan va du bi dong vién.

b) An ninh va trat tw an toan xa hoi:

Tinh hinh an ninh chinh trj thoi gian qua tiép tuc duoc gitr viing, 6n dinh,
cac vuy viéc ¢ dau hiéu phuc tap duoc Kip thoi phat hién, xir Iy hiéu qua ngay tir
co so; cOng tac phong, chong toi pham dat nhiéu két qua tich cuc. Tiép nhan
thong tin va xu ly, giai quyét 123 truong hop vi pham vé trat tu xa hoi, 14 vy tai
nan giao thong trén dia ban . Tang cudng cdng tac quan 1y cac d6i twong ma tdy,
sau cai nghién ma tuy. Phéi hop t6 chac hoat dong “Cung Viét Nam tién buéc”
véi 300 nguoi tham gia, cing Dién dan Coéng an phudng lang nghe y kién Nhan
dan 2025.

Thyc hién tét cong téc xay dung phong trao toan dan bao vé ANTQ. To
chirc thanh cong “Ngay hoi toan dan bao v¢ an ninh t6 quoc” nam 2025. Bam
bao tuyét doi an ninh, an toan cho Pai hoi Pang b phuong Lién Chiéu lan thi I,
nhiém ky 2025-2030.

3. Tinh hinh quan Iy va sir dung dat

3.1. Tinh hinh chdp hanh luat dat dai

Cong tac trién khai, thi ,hénh Luat Dat dai cling nhu cac Nghi dinh, Thoéng
tu quy dinh, huéng dan chi tiét thi hanh Luat Dat dai da duoc quan triét nghiém
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tic sau rong dén moi tang 16p nhan dan cling nhu céc dbi tugng su dung dat;
cong tac quan ly dat dai, giao dat, dang ky cap glay CNQSD dat dan dan da di
vao né nép. Tuy nhién do tinh trang tu liéu ban do, hd so dia chinh con thiéu,
cac tu liéu ban d6 da c6 dén nay phan lén da bién dong, khong dam bao do
chinh xé4c, ddng bo;... ddn dén cdng tac quan 1y dat dai dat hiéu qua chua cao,
chua dap tng duoc nhu cau vé cdng tac quan 1y nha nudc vé dat dai lién tuc,
thuong xuyén.

Dit liéu hd so dia chinh ctia phuong duoc da duogc 1ap theo dy &n tong thé
xay dung hé thdng hd so dia chinh va co so dit lidu quan 1y dat dai thanh phd Pa
Nang giai doan 2013-2018, dinh huéng dén nam 2020. Tuy nhién, mot sé khu
vuc cua phudng van chua thuc hién do dac thanh 1ap ban d6 dia chinh va hoan
thién dix liéu hd so dia chinh. Do d6, viéc can xay dung lai hé théng hd so dia
chinh dang s6, 4p dung khoa hoc cdng nghé sé trong quan ly théng tin vé dit dai
la diéu cap thiét, can phai thuc hién dé dam bao phl hop theo dinh hudng phéat
trién cia nganh Néng nghiép va Moéi trudng, theo cac quy dinh ciia Nha nuéc vé
ban d6 dia chinh va ho so dia chinh, dap tng day du nhu cu sir dung dat cia cac
to chirc, ca nhan trén dia ban phuong vé thuc hién cac quyen cia nguoi sir dung
dat.

3.2. Hién trang sir dung dat

Theo s6 liéu thong ké ndm 2025 cia phuong Lién Chiéu thi so liéu hién
trang su dung dat cua phuong nhu sau:

DPon vi tinh: ha

. ]?ién t.iCh; tfgnliéofg
Tt'l‘r“’ Loai dét M3 tcli‘:nll‘:a;l?:; dién tich ty
' hanh chinh | "in toan
phuong
Tong dién tich 4.116,43 100,00
Nhéom dit nong nghiép NNP 1.474,88 35,83
Dit trong cdy hing nim CHN 284,42 6,91
1.1 | Dat trong lua LUA 190,55 4,63
1.1.1 | Bat chuyén trong lua LUC 190,55 4,63
1.1.2 | Bt trong laa con lai LUK
1.2 | Dét trong cay hang nim khac HNK 93,87 2,28
2 | Dit trong ciy lau nim CLN 53,78 1,31
3 | Pt 1am nghiép LNP 1.128,76 27,42
3.1 | Pét rung dic dung RDD
3.2 | Dét rimg phong ho RPH 307,94 7,48
3.3 | Dét ring san xuét RSX 820,82 19,94
Z;ng dé: Dat rieng san xudt la riemg ti RSN 499 0.12
4 | Pat nudi trong thiy san NTS 7,93 0,19
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chitng nhén quyén sir dung dat va xdy dung co sé dir liéu dat dai phuone Lién Chiéu

Don vi tinh: ha

. ]?ii_%n t.l'ChA' tféynli(;ﬁ)g
Ttll‘r“’ Loai dét Ma fﬁ:;ﬁa;l?:; dién tich ty
' hanh chinh | "hin toan
phuong
5 | Pit chin nudi tip trung CNT
6 | Patlam mudi LMU
7 | Pat nong nghi¢p khac NKH
II | Nhém dat phi nong nghiép PNN 2.488,60 60,46
1 |Pité OTC 466,06 11,32
1.1 | Dat ¢ tai nong thon ONT
1.2 | Pét o tai d6 thi ODT 466,06 11,32
2 | Pat xiy dung tru sé co quan TSC 7,51 0,18
3 | Pat quoc phong, an ninh CQA 26,92 0,65
3.1 | Péat qubc phong CQP 26,12 0,63
3.2 | Dat an ninh CAN 0,80 0,02
4 | Pat xay dung cong trinh su nghiép DSN 43,09 1,05
4.1 | Patxdy dung co sd vin hoa DVH 1,89 0,05
4.2 | Pat xay dung co s¢ xa hoi DXH
4.3 | Pat xay dung co so y té DYT 2,79 0,07
44 | Pat xay dung co s¢ gido duc va dao tao DGD 35,90 0,87
4.5 | Pat xdy dung co so thé duc, thé thao DTT 2,42 0,06
46 ?géi}:éxéy dung co s& khoa hoc va cong DKH
4.7 | Bat xay dung co sé mdi truong DMT
4.8 | Pat xay dung co so khi twong thily vin DKT
4.9 | Pat xay dung co sé ngoai giao DNG
4.10 | Bat xay dung cong trinh su nghiép khac | DSK 0,10
5 Détmsﬁn xuit, kinh doanh phi ndng CSK 1.108,30 26,92
nghiép
5,1 | bat khu cong nghi¢p, cum cong nghiép SCC 1.050,26 25,51
5.1.1 | Pat khu cong nghiép SKK 1.050,26 25,51
5.1.2 | Pat cum cong nghiép SKN
5.1.3 | Pat khu cong nghé thong tin tap trung SCT
5.2 | Dét thuong mai, dich vu TMD 9,12 0,22
5.3 | Pat co so san xuat phi nong nghiép SKC 48,93 1,19
5.4 | bt st dung cho hoat dong khoang san SKS
6 | Pit sir dung vao muc dich cong cong CCC 555,23 13,49
6.1 | Dat cong trinh giao thong DGT 444,80 10,81
6.2 | Dat cong trinh thuy loi DTL 18,09 0,44
6.3 | Dét cong trinh cip nudc, thoat nude DCT
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chitng nhén quyén sir dung dat va xdy dung co sé dir liéu dat dai phuone Lién Chiéu

Don vi tinh: ha

214 O
Di¢n tl’Chr tfé),nlif;l/:g
Thi Loai dit Ma | Cacloal GAC T gian ich ty
tu : thanh phan Son )
: 5 , nhién toan
hanh chinh \
phuong
6.4 | Dét cong trinh phong, chéng thién tai DPC
Dt co di tich lich sir - van hoa danh lam
65 thang canh, di san thién nhién bbD 9,72 0,24
6.6 | Dét cong trinh xir 1y chét thai DRA 4,54 0,11
6.7 DAat cong trinh nang luong, chiéu sang DNL 11.20 0.27
cong cong
6.8 Deit conAg trinh l}@ tflng buu chinh, vién DBV 027 0.01
thong, cong nghé thong tin
6.9 | Dét chg dan sinh, chg dau mbi DCH 3,17 0,08
6.10 bat khAu VU.IACh(YI, giai tri cong cong, sinh DKV 63.44 1,54
hoat cong dong
7 | Pit ton gido TON 1,61 0,04
8 | Pat tin ngudng TIN 3,80 0,09
9 D’at nglila tral}g, nha fang leZ co s hoa NTD 64,73 1,57
tang; dat co s luu trir tro cot
10 | Pit c6 mit nwéc chuyén ding TVC 178,60 4,34
101 Df.t c6 mat nude chuyén dung dang ao, MNC 111,71 271
ho, dam, pha
102 Pat ¢6 IAn_at nudc dang song, ngoi, kénh, SON 66.89 1,63
rach, suoi
11 | Dat phi ndng nghiép khac PNK 32,75 0,80
III | Nhém dat chwa sir dung CSD 152,95 3,72
Pat do Nha nude thu hoi theo quy dinh
1 | cta phap luat dat dai chua giao, chua cho | CGT 22,73 0,55
thué
2 | Bit bang chua sir dung BCS 85,70 2,08
3 | Dat d6i nti chua sir dung DCS 44,52 1,08
4 | Nui da khong co6 rung cay NCS
5 | Dat c6 mat nude chua st dung MCS
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PHAN 11

KHAO SAT, PANH GIA HIEN TRANG QUAN LY VE HO SO PIA
CHINH VA CO SO DU LIEU DPIA CHINH

I1.1. HIEN TRANG QUAN LY HO SO PIA CHINH TAI PIA
PHUONG

1. Hién trang tu liéu vé luéi toa d9 va dd cao Nha nudéc

1.1.Lwéi toa d§ Nha nwoc:

Trong khu do phuong Lién Chiéu va lan can c6 hé thong 1udi dia chinh co
so do duoc Bo Tai nguyén va Moi truong (nay la Bo Nong nghiép va Moi
truong) xay dung; toa do cua cac diém nay da duogc tinh chuyén, binh sai sang
hé toa 4o VN-2000, d6 cao duoc xac dinh voi do chinh xac tuong dugng do cao
hang IV Nha nudc, cac diém nay hién nay dang van con st dung o6n dinh; gom
03 diém cuy thé nhu sau:

So | So hiéu Toa do Po cao ,
TT | diém X (m) Y (m) h (m) GHI CHU
1 | 433421 | 1781091,87 | 53552598 190,75 Do6i Phdo Binh
2 | 433422 | 1778893,85 | 532872,3 53,301 Ho6 Hoa TRung
3 | 433424 | 1777119,78 | 539127,79 270,83 Hoa Thanh

1.2. Lwéi d¢ cao:

Hién nay trén dia ban phuong Lién Chiéu va khu vuc 1an can khu do ton
tai hé thong ludi do cao thuy chuan Nha nuéc do Bo Tai nguyén va Méi trudng
(nay la Bo Nong nghiép va Mai truong) thanh 18p, hién trang hé thong ludi do
cao nay van con str dung on dinh, nhu sau:

£ £ poen A bo
So SO hi¢u Toa do 20 GHI CHU
TT diém X (m) Y (m) h (m)
HI(HK- An Ngiai - BT
1 L)1 1777956,466 | 538536,776 | 5,321 602 Hoa Son

1.3. Mang lwéi tram dinh vi vé tinh:

Trén dia ban thanh phd Pa Ning va khu vuc 1an cian c¢d 04 tram CORS
duoc dat tai:

- Tram c6 ma ky hiéu DNAN dat tai Dai khi tugng thiy van Trung Trung
B, S6 660 Trung Nit Vuong, thanh phé Da Néng.

- Tram c¢6 ma ky hiéu THMY dat tai Tram thuy van Thanh M¥, x& Thanh
M.

- Tram c¢6 ma ky hiéu QNAM dit tai Tram DGPS c6 dinh Quang Nam, x&
Thang An.

- Tram c6 ma ky hiéu TPHU dat tai Tram khi twong Hué, Thanh phé Hué.
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Hau hét cac khu vuc trong pham vi thanh phé Pa Nang déu c6 thé s
dung duoc tin hiéu cai chinh cua hé théng tram CORS, dam bao d6 chinh xac
phuc vu cdng tac phat trién ludi khdng ché do vé va do vé chi tiét. Tuy nhién, tai
mét vai khu vuc nui cao chua phu séng dién thoai, can sir dung phuong an do
GNSS bang s6ng Radio hodc do bang may toan dac dién tir dé thay thé.

2. Hién trang tw liéu vé ban do va ca tw liéu khac
2.1. Ban dd dia gi¢i hanh chinh

Trén dia ban céc x4, phuong da thuc hién du an Hién dai hoa hé théng hd
so dja gigi hanh chinh theo Quyét dinh sé 513/QB-TTg ngay 02/5/2012 cua Thu
tuéng Chinh phu; dén nay van chua duoc Bo Noi vu cdng nhan. Do vay dia
phuong van dang quan 1y hanh chinh trén co s& bo ban dd, hd so dia gisi hanh
chinh da lap trude day (tai liéu thuc hién theo chi thi 364/CT).

Hién nay sau sap xep lai cac don vi hanh chinh cap xa, phuong ndm 2025
cua thanh pho ba Nang theo Nghi quyet so 1569/NQ-UBTVQH15 ngay
16/6/2025 phuong Lién Chiéu dugc thanh 1ap sau khi sat nhap boi dia gioi
phuong Hoa Khanh Bac (quan Lién Chiéu ci) va toan bd phan con lai cua xa
Hoa Lién (huyén Hoa Vang cti), hién nay ho so dia gisi hanh chinh xa, phuong
van dang st dung ban d6 dia gigi hanh chinh 364 cii ctia cac x&, phuong trudc
sap nhap.

2.2. Ban @6 dia hinh

- Ban d6 dia hinh ty I¢ 1:50.000 trén hé toa do VN-2000, mdi chiéu 6 do
do Bo Tai nguyén va Moi trueong thanh [ap nam 2002.

- Ban d6 dia hinh ty I¢ 1:25.000 trén hé toa do VN-2000, mdi chiéu 6 do
do Bo Tai nguyén va Moi trueong thanh lap nam 2002 (khong phu Kin cac xa,
phuong).

- Ban d6 dia hinh ty I¢ 1:10.000 trén hé toa do VN-2000, mdi chiéu 3 do
do Bo Tai nguyén va Moi truong thanh 1ap.

CAc loai tu liéu ban d6 nay dung dé tham khao cling nhu phuc vu cho
cong tac khoanh ving khu vyc do v&, thiet ke ludi dia chinh, chon diém ludi
khong ché do vé.

2.3. Bén dd Quy hoach, ké hoach sir dung dat

Truge khi thuc hién xac nhap phuong, phuong Lién Chjéu thuoc quan
Lién Chiéu ci va huyén Hoa Vang cii dugc UBND thanh pho ba Nang phé
duyét ho so Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 va Ké hoach sir dung dat nam
2025, trong do:

~ +Quén Lién Chiéu dugc UBND thanh phd phé duyét ké hoach sir dung
dat nam 2025 tai Quyet dinh s6 1778/QD-UBND ngay 12/6/2025.

+ Huyén Hoa Vang duoc UBND thanh phd phé duyét hd so quy hoach st
dung dat dén ndm 2030 tai Quyet dinh so 822/QD-UBND ngay 19/4/2023, phé
duyét ho so Ké hoach sir dung dat nam 2025 tai Quyét dinh s6 1808/Qb-UBND
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ngay 16/6/2025.

Hién nay, phuong Lién Chiéu van dang sir dung hé so, s6 liéu va ban o
nay lam co so thuc hién cong tac thu hoi dat, }rién khai thuc hién cac du an theo
quy hoach va ké hoach da duoc co quan c6 tham quyen phé duyét.

‘Ngoai ban do quy hoach, ké hoach sir dung dét phuong Lién Chicu con c6
ban do quy hoach phan khu, ban d6 quy hoach ba loai rung dé dugc cap c6 tham
quyen phé duyét.

2.4. Ban a6 Kiém ké, thong ké dat dai

Thuc hién cong tac Kiém ké, thong ké dat dai theo ké hoach cia Bo Nong
nghiép va Méi truong theo quy dinh.

Niam 2024, thyc hién Kiém ké dat dai tai phuong Hoa Khanh Bic va xa
Hoa Lién, ho so ban do Kiém ké da duoc co quan c6 tham quyen phe duyét. Sau
sap nhép, thang 8 nam 2025 tong hop ket qua Kiém ké dat dai cia phuong Hoa
Khanh Bac va xa Hoa Lién thanh phuong Lién Chiéu.

Thuc hién Thong ké dat dai hﬁr}g ndm (nam 2025) trén co s§ két qua kiém
k€ ndm 2024 va cap nhat thdng tin bién dong dat dai nam 2025, ket qua thong ké
da dugc co quan c¢6 tham quyén phé duyét.

2.5. Ban @6 dia chinh

~ Céc loai ban do dia chinh da xdy dyng gom: Ban do 299, ty I¢ 1/2000,
gom 21 to; ban do 64, ty 1¢ 1/2000, gom 41 to; ban do theo Nghi dinh 60/ND-
CP, ty 1€ 1/500, gom 315 to hé toa d6 HN72.

Trong qué trinh thyuc hién sap nhap phuong, thanh pho Pa Nang da tién
hanh do dac thanh 1ap ban d6 dia chinh theo hé toa d6 VN2000 v,a xay dung co
s¢ dir liéu cho cac xa, phuong, phuong Lién Chiéu sau Sap nhap s0 lugng ban do6
dia chinh hi¢n dang quan ly st dung ban do6 dia chinh dang so6 bao gom ty I¢
1/500, ban d6 dia chinh ty I¢ 1/1000 va ban do dia chinh ty 1¢ 1/5000, trong do:

- Ban do dia chinh ty 1¢ 1/500 gom 169 to ban do (dién tich dat do dac chu
yéu la dat khu vuc khu dan cu, dong duc).

- Ban do dia chinh ty ¢ 1/1000 gom 100 t& ban do (dién tich dat do dac
chu yeu la dat khu dén cu rai rac va dat nong nghiép va mot phéan dat phi nong
nghiép vai mat do thira dat khdng cao)

- Ban do dia chinh ty I 1/5000 gom 04 t& ban do (dién tich dat do dac la
dat rieng phong ho, rirng san xuat, dat khu cong nghiép).

3. Hién trang vé hd so dia chinh va co sé dir liéu dia chinh

Ho so dia chinh cua phudng gom ¢ S6 muc ké dat dai, S6 dia chinh. Cac
s6 bo ndy dugc 18p ¢ dang gidy, khong day du va cong tac cap nhat chinh Iy
khong day du, thuong xuyén va khong dong bo.

3.1. Hién trang sé muc k&, sé dia chinh
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a. S6 Muc ké

- S6 muc ké theo hd so 64: 06 s0.

- S6 muc ké theo hd so 299: 06 so.

- S6 muc ké theo hd so xay dung co sé dit liéu: 01 sb.

b. S6 dia chinh

S6 dia chinh: 26 s6.

3.2. Hién trang cap giay chieng nhan quyén sir dung dat

Tinh hinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua phuong nhu sau:

- S6 luong thira dat theo ho so co so dit liéu phuong Lién Chiéu: 35.605
thura.

- S Giay chang nhan da cip cho ho gia dinh, ca nhan, to chirc:18.982
GCN.

- Sb Gidy chung nhan chua cap: 16.623 GCN.

4. Hién trang nhan luc, trang thiét bi va wng dung cong nghé

Tai phuong, sau khi sap xép lai don vi hanh chinh da timg budc on dinh
doi ngii nhan sy thuc hién cac nhiém vu ve quan ly dat dai; phuong da bo tri 03
can b chuyén mdn ve nganh Nong nghiép Mai truong. Trang thiet bi may moc
hau hét méi chi co may tinh va may in A4, may scan.

Tai Chi nhanh VPDKDD khu vyc V, Iuc‘lu'(jng can bo co ban sur dqng
thanh thao may vi tinh va cac phan mém van phong, phan mém
Microstation,...H¢é thong trang thiét bi da phan da cii va ycu, rat kho khan khi
van hanh co sé dir liéu.

Tai phuong, mot vai can bo quan 1y dat dai bude dau dugce dao tao Vé van
hanh, quan 1y va khai thac co s¢ dit lidu.

5. Hién trang co s6 dir liéu dia chinh tai dia phwong

Hé 'ghéng quan 1y co so du Iiéq dia Cflinh tai dja phuong trén co s& nén
tang hé thong phan mém cua thanh pho Pa Nang cti VBD-LIS.

Hién nay trén nén tang hé thong quan 1y co s6 dir liéu dia chinh cua
phuong Lién Chiéu co ban da van hanh khai thac cac thong tin caa hé thong ho
so dia chinh da duogc thanh lap.

Hién trang quan Iy hd so dia chinh trén h¢ thong co so dit ligu phuong
Lién Chiéu bao gom:

I1.2. PHAN TiCH VA PANH GIA TAI LIEU

1. Pic diém tw nhién, tinh hinh kinh té xa hai

Du 4n dang thyc hién cho cong tac do dac thanh 13p ban dd dia chinh dat
lam nghlep (d4t ring san xuét), khu vuc trién khai thuc hién du an chu yeu la
cac ddi nli co dia hinh phuc tap, khu do bi chia cét bai hé thdng cac séng sudi tu
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nhién, khu vuc c6 d che phu cao, giao thong di lai gap nhiéu kho khan.

Dan cu s6ng tap trung tai cac khu vuc c6 dia hinh thuan loi cho viéc sinh
song tai cc t6 dan pho, lang, da s6 nam ngoai pham vi dy &n. Sy phét tricn kinh
té x& hoi cua phuong Lién Chiéu trong nhitmg ndm qua ludn phat trién theo tirng
nam, doi séng nguoi dan ngay cang nang cao, vé tién ich xa hoi ngay cang da
dang hoa, doi sbng vat chat va tinh than ngay cang phat trién. Nguon thu nhap tur
viéc trong rung 1a mot trong nhimng yeu t6 _giup cho doi séng nhan dan cua
phuong ngay cang cai thién, xét thay viéc trong ring gitp cho doi sbng ngudi
dan cai thién hon nén cac co quan quan ly cia phuong da c6 nhitng chuong trinh
huéng din ngudi dan nang cao ning xuat khai thac va thu nhap tir viéc trong
ring, qua dé chu trong hon cdng tac trong, quan ly va khai thac ring cia nguoi
dan.

An ninh, quéc phong trong khu vuc luén duge dam bao, nguoi dan yén
tam sinh song va lam viéc.

2. Hé thong lwéi toa dd va do cao Nha nuéc

a. Lwoi dia chinh co so:

Trén co s& o lidu khao sat duoc, hién nay, tai khu vuc dy an va khu vuc
lan can c6 03 diém toa do dia chinh co s& (hang 111, gom diém: 433421, 433422,
801424) van con str dung 6n dinh 14 co s cho viéc tién hanh trién khai cong tac
lap lugi khdng ché do vé cho khu do.

b. Luwoi do cao

Piém do cao thiy chuan nha nudc duoc khao sat tai khu do voi s6 hiéu
I1I(HK-TL)1 hoan toan dam bao quy dinh vé két noi vao hé thong Iudi can phai
thanh lap.

c. Mang lwoi tram dinh vi vé tinh

Véi mang lugi 04 tram dinh vi vé tinh dat trén dia ban thanh phé Ba Ning
va khu vuc 1an can nén hau hét cac khu vuc trong pham vi do v& déu c6 thé st
dung duoc tin hiéu cai chinh cia hé théng tram CORS, dam bao do chinh xac
phuc vu ¢ong tac phat trién ludi khéng ché do v&, do vé& chi tiét. Tuy nhién, tai
mot vai khu vuc nui cao chua phu song dién thoai, can sir dung phuong an do
GNSS bang s6ng Radio hoic do bang may toan dac dién tir dé thay thé.

3. Tw liéu vé ban dé va cac tu liéu khac

3.1. Ban @b dia gioi hanh chinh

Du 4n Hién dai hoa hé thdng hé so dia gisi hanh chinh theo Quyét dinh sb
513/Qb-TTg ngay 02/5/2012 cua Thu tusng Chinh phu trén dia ban thanh pho
ba Néng cii dén nay van chua dugc Bo Noi vu cong nhan. Do vay dia phuong
van dang quan 1y hanh chinh trén co s& bo ban do, hd so dia gi¢i hanh chinh da
lap trude day (tai liéu thuc hién theo chi thi 364/CT). Hién nay céc tai lidu vé
ban dd, hd so dia gisi hanh chinh caa cac x4, phuong van dang st dung cac tai
liéu 364 cii cua cac xa, phuong trudc sap nhap.
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3.2. Ban @6 dia hinh

‘Céc tu ligu ban do dia hinh déu Iap trén hé toa d6 VN-2000, chét luong
con tot; dung dé tham khdo cling nhu phuc vu cho cdng tac khoanh vung khu
vuc do vé, thiet ké ludi dia chinh, chon diém ludi khong ché do vé.

3.3. Ban dd Quy hoach, ké hoach sir dung dét va céc loai ban dé khac

Str dung dé tham khao trong qua trinh do vé& thanh 1ap ban d6 dia chinh,
xac dinh ranh gisi cac khu quy hoach, chi gisi hanh lang cong trinh va phu hop
cac dieu kién xét cap Giay ching nhan quyen str dung dat.

Céc tai ligu ban d6 quy hoach 3 loai rimg duoc sir dung dé xéc dinh ranh
gigi gitra 3 loai rung va cac thura dat san xuat nong nghi¢p; xac dinh ranh gidi
khu vuc can do vé€ thanh 1ap ban do dia chinh.

3.4. Ban @6 Kiém ké, thong ké dat dai

Ban d6 Thdng ké, kiém ké dat dai 1a mot trong nhitng tai liéu quan trong
trong qué trinh kiém tra doi chiéu thong tin dat dai tai khu vuc do vé, la tai liéu
de xac dinh pham vi dé thyuc hién du an.

Pham vi du an co ban dua vao sé liéu théng ké, kiém ké dat dai cua
phuong dé xac dinh so liéu va pham vi dat rieng san xuat can phai thuc hién do
dac thanh l1ap ban do6 dia chinh va xay dung co so dit liéu dia chinh cho du an.

3.5. Ban @b dia chinh

Ban d6 dia chinh ctia phuong la tai lidu rat quan trong dé xem xét va xac
dinh toan bo khéi lugng céng viéc can thuc hién, khu vuc da duge do dac thanh
lap ban @6 dia chinh duoc xem xét loai trir ra khoi khu do, cac khu vuc dat ring
san xuat hién co trén ban dd dia chinh dugc do khoanh bao can phai xac dinh do
dac lai theo tung chu sir dung.

~ Ban do dia chinh ty 1& 1/500 chu yéu do dac thanh Iap ban d6 cho khu viyc
dat khu dan cu duoc xem xét boc tach khoi luong loai trir ra khoi khu do.

Ban do dia chinh ty I 1/1000 chu yéu do dac thanh Iap ban do cho khu
vuc dat khu dan cu rai rac, dat néng nghiép dugc xem xét béc tach khoi Iwong
loai trir ra khoi khu do.

Ban do dia chinh ty 1¢ 1/5000, toan phuong chi ¢6 04 to ban do dia chinh
tuy nhién khu vue do dac chi the hién di¢n tich dat rung phong hg, ring san xuat
(dugc do bao), do d6 cac to ban do chi dugc xem Xet do ve chi tict cac thura dat
cua ting ho gia dinh, c& nhéan va toé chuc va doi chicu tiép bién cho khu do.

4. Hb so dia chinh va co sé dir liéu dia chinh

Truge ddy hé thong ho so dia chinh duoc xay dyng trén hé thong so liéu
cua Ccac tc‘rlbém do 299, 64 va ban do I\Jghj dinh 60/ND-CP, nay da dugc thay thée
theo hé thong ho so dia chinh du an tong thé xay dung hé thong ho so dia chinh

va co s¢ dir lieu quan 1y d4t dai thanh phé Pa Nang giai doan 2013-2018, dinh
huéng dén nam 2020. Bén nay, cdng tac quan Iy ho so dia chinh van dang dugc
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kiém tra, quan ly theo quy dinh.

Qua diéu tra, hé thdng hd so dia chinh co ban chi dap tng cho viéc quan
ly dat dai ddi véi khu vuc da thanh 1ap ban d6 dia chinh, mot sé khu vuc con lai
van chua thanh 1ap hé thdng hd so dia chinh gy khé khin trong cong tac quan
ly dat dai tai dia phuong.

Piéu d6 cho thy tinh cp thiét dé do dac ban d6 dia chinh chinh quy, xay
dung h¢ thong ho so dia chinh va co s¢ dit ligu dat dai cua phuong; dong thoi in
an, cap nhat nhirng hé thong so b theo dang quy dinh hién hanh.

5. Hién trang nhan luc, trang thiét bi va wng dung cong nghé

Nhan lyc cua phuong va Chi nhanh VPDK tuy c6 chuyén moén nhung
chua duge dao tao nhiéu vé quan ly, van hanh va khai thac co so dir liéu; dac
biét la trén phan mém VBDLIis.

Hé thong trang thiét bi caa cap phuong dé phuc vu cho céng tac quan Iy
vé dat dai ciing nhu dé phuc vu khai thac co so dit liéu hau nhu chua c6, da s6
mai chi duoc trang bi may tinh va may in A4. Trong qua trinh tac nghiép hién
nay, can bo dia chinh cap phuong phan I6n la sir dung chung cac trang thiét bi
nhu may tinh, may in, may pho to,... véi UBND cap phuong.

Hé thdng trang thiét bi ciia Chi nhanh VPPK dé phuc vu cho cong tac
quan ly vé dat dai cling nhu dé phuc vy cong tac quan ly, van hanh va khai thac
co s¢ dir liéu tuy dd c6 nhung chua day du, mot s6 may da cii, cau hinh thap
khong dap tng duoc yéu cau van hanh quan Iy khai thac CSDL. Chi nhénh
VPBK ciing chua c6 may chu riéng dé cd thé sao luu va luu trit cac dir lidu dé
két ndi chung véi hé théng CSDL dit dai cua thanh phé.

‘ Tuy dé, trang bi mang Internet dé phuc vu té‘g hon cho nhiémWVu chirc nang
vé quan ly dat dai. Tuy nhién chwa c6 duong truyén kénh riéng dé phuc vu xay
dung, quan ly, van hanh va khai thac co so dir liéu dat dai tai cap phuong.

Hién nay Vin phong dang ky dat dai thanh phd Pa Nang dang trién khai
tap huan van hanh sir dung théng nhat trén phan mém hé thong thong tin dat dai
VBDLis trén toan thanh phd, nham dap tmg duoc yéu cau van hanh CSDL dét
dai tap trung thong nhat.

~ 11.3. LUA CHQN PHUONG AN VA GIAI PHAP KY THUAT THI
CONG
Dé dap tmg dwoc yéu cau cong tac quan 1y dat dai Nha nuéc theo dung
quy Qinh hién hanh; can thiét phai do dac Ieflp,bén do dia chinh; dang ky dat dai,
Iap ho so dia chinh, xay dung Co s¢ dit liéu dat dai trén dia ban phuong.

V6i tinh hinh tu liéu hién c¢6 nhu di phan tich, dé dap Gng dugc yéu cau
ctia Thong tu sb 34/2025/VBHN-BNNMT ngay 08/8/2025 cua Bo Nong nghiép
va Moi trudng quy dinh vé Ban d6 dia chinh; Thong tu sb 10/2024/TT-BTNMT
ngay 31/7/2024 cua Bo Tai nguyén va Mai truong (nay 1a Bo Nong nghi¢p va
M0i truong) quy dinh Ve hé so dia chinh, Giay chang nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat; Thong tu s6 09/2024/TT-BTNMT cua Bo
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Tai nguyén va Mai truong (nay la Bo Nong nghiép va Moi trudong) quy dinh vé
ndi dung, cau trdc, kleu thong tin co so dir liéu quéc gia vé dat dai va yéu cau k¥
thuat doi VO phan mém ung dung cua Hé théng thong tin qudc gia vé dat dai;
Thong tu s6 25/2024/TT-BTNMT ngay 26/11/2024 cua Bo Tai nguyén va Mai
truong (nay 1a Bo Nong nghiép va Méi truong) quy dinh vé quy trinh xay dung
co s& dit liéu dat dai; Thong tu s6 19/2026/TT-BNNMT, ngay 30/3/2026 cua Bo
NOng nghiép va Méi truong quy dinh k¥ thuat thuc hién 16ng ghép noi dung do
dac 1ap ban dd dia chinh, dang ky dat dai, 1ap Ho6 so dia chinh va xay dung co s
dir liéu qudc gia vé dat dai; phu hop véi yéu cau thyc té quan Iy cua dia phuong
va tinh hinh thiét bi cdng nghé pho bién tai Viét Nam. Pé xuat phuong an va
giai phap k¥ thuat thi cong nhu sau:

1. Lap lwéi dia chinh

Trén co s& quy md dién tich khu vuc du an, theo céc tai liéu duoc khao
sat danh gia duoc, can cit vao quy dinh tai Piéu 11 Thong tu sd 26/2024/TT-
BTNMT ngay 26/11/2024 cta B Tai nguyén va Moi truong (nay la Bo Nong
nghiép va Moéi truong) va Biéu 11 Thong tu s6 34/2025/VBHN-BNNMT ngay
08/8/2025 cua Bo Nong nghiép va Moéi truong quy dinh vé ban do dia chinh,
khu do co dién tich nho hon 1.152,0 ha (trong khu do di c6 khoang 03 diém
hang III nha nudc) va phuong phap do truc tiép tai thuc dia st dung cong nghé
dinh vi, dan dudng bang hé théng vé tinh toan cau Global Navigation Sattelite
System GNSS (sau ddy goi 12 cdng nghé GNSS) la chi yéu, ¢ két hop véi viéc
st dung may toan dac dién tir hoic thudc thép hodc may do chiéu dai. Do vay
khu do khong thanh 1ap Iudi dia chinh.

2. Po vé lap ban d6 dia chinh

Do dac bd sung ban db dia chinh ddi véi khu vue da c6 ban dd dia chinh
tai C4C Vi tri cac khoanh dit dugc do bao chua thuc hién do vé chi tiét cac thua
dat. Po dac thanh 1ap ban do dia chinh ddi véi khu vuce chua thanh 1ap ban do
dia chinh (cha yéu 1a dat rung san xuat va cac khu vuc dat ndng nghiép, phi
ndng nghiép khac) phuong phap thanh 1ap ban d6 dia chinh tuan thu theo quy
dinh tai Thong tu s6 26/2024/TT-BTNMT ngay 26/11/2024 caa Bo Tai nguyén
va Mbi truong (nay 1a Bo Nong nghiép va Mbi truong) va Thong tu sd
34/2025/VBHN-BNNMT ngay 08/8/2025 cua Bo NOng nghiép va Moéi truong
quy dinh vé ban d6 dia chinh

3. Ping ky dat dai va cAp gidy chitng nhan quyén sir dung dit

bang ky dat dai va cap glay chang nhan quyén sir dung dat, cac truong
hop ding ky dat dai cap méi, cap d6i thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh Ve diéu tra
co ban dat dai; dang ky, cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyen sé htru
tai san gan lién voi dat va hé théng thong tin dat dai va Thong tu s6 10/2024/TT-
BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo Tai nguyén va Moéi truong (nay la
Bo Nong nghiép va Mai truong) Quy dinh vé ho so dia chinh, Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.
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4. Xay dung co so dir liéu dia chinh

Xay dung co s¢ dir liéu dia chinh cho khu do dugc thuc hién trén co s&
quy dinh theo Tiéu muc 3, Quy trinh ky thuat xay dung co s¢ dit liéu dia chinh
dbi voi trudong hop thuc hién dong bo v6i 1ap, chinh ly ban d6 dia chinh, ddng ky
dat dai, tai san gan lién véi dat, cidp gidy ching nhan tai Thong tu sb
25/2024/TT-BTNMT ngay 26/11/2024 cua B6 Tai nguyén va Moéi truong (nay
la Bo Nong nghiép va Méi trudng) Quy dinh vé quy trinh xay dung co s¢ dit
liéu dat dai va Thong tu s6 19/2026/TT-BNNMT, ngay 30/3/2026 ctia Bo Nong
nghiép va Mai truong quy dinh ki thuat thuc hién 1ong ghép noi dung do dac 1ap
ban d6 dja chinh, dang ky dat dai, 1ap Ho so dia chinh va xay dung co s¢ dit liéu
quéc gia vé dat dai.

11.4. XAC PINH PHAM VI VA KHOI LUQNG THUC HIEN
1. Pham vi thuc hién

Do dac 1ap ban do dja chinh ty 1& 1/5000, thyc hién déi véi khu vuce chua
thuc hién thanh lap ban do dia chinh, trong d6 tap trung vao khu vuc dat ring
san xuat, khu vyc dat khu cong nghiép va cac khu vuc chua cé ban d6 dia chinh
gom dat néng nghiép va dat phi ndng nghiép con lai cua phuong (khong do vé
cac khu vuc dat ring phong ho theo quy hoach dat 1am nghiép)

2. Khdi lwgng lap luéi dia chinh

Khong thuc hién xay dung hé thong luéi dia chinh, khu do st dung hé
théng cac ludi hang cao nha nudc hién ¢d 03 diém va hé théng tram dinh vi vé
tinh trong khu vuc dé lam tiép diém thuc hién viéc trién khai thanh lap ludi
khdng ché do vé& va do dac truc tiép cho khu do str dung cdng nghé dinh vi
GNSS.

3. Khdi lwong do dac Iap ban d@d dia chinh

Cac khu vuc ty 18 ban d6 dia chinh can thanh 1ap & ty 1é 1/5000 theo quy
dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 6 Thong tu s6 26/2024/TT-BTNMT ngay
16/11/2024 (Pat thudc khu vuc dat phi ndng nghiép c6 0,2<M<10; dat thudc
khu vuc san xuat ndng nghiép c6 M<5; dat thuoc khu vuc dat 1am nghiép c6
M>0,2). Po vé& d6i véi khu vuc chua c6 ban dd dia chinh, dat ring phong ho,
rung dac dung theo quy hoach 03 loai rirng duoc loai ra khoi khu do

Cu thé nhu sau:

STT NOi dung cong viéc Dg:hvl l\lgl;c llig::lg

Do dac thanh lap ban do dia
chinh t§ 18 1/5000 Ha 3 1.152,0
* Pat giao thong, dé dicu va dat

1 | thay lgi giao quan ly trong pham 92,3
vi 3 mét
Ngoai nghiép Ha 3 92,3
Noi nghi¢p Ha 3 92,3
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2 | Cac loai dat con lai 1.059,7
Ngoai nghiép Ha 3 1.059,7
Noi nghiép Ha 3 1.059,7

Vi tri do vé ban dé dai chinh dwoc thé hién tai Phu luc 1 kém theo.
4. Khaoi lwgng Ping ky dat dai, cap giay ching nhan quyen sir dung
dat
~ Tong s6 thua dat trong khu vuc do v& can dang ky dat dai 1a 2.119 thia
dat; trong do:

- Ding ky, cap gidy cing nhan lan dau dong loat doi véi ca nhan tai
phudng, trong do (truong hop cac hd so khong c6 nhu cau hoic khong da diéu
kién cap giay chiing nhan) 1.907 ho so.

- Pang ky, cap doi gidy chiing nhan dong loat tai phuong (truong hop co
k€ khai dang ky, nhung nguoi st dung dat khéng c6 nhu cau cap doi gidy ching
nhan) 185 ho so.

- bing ky, cp gidy ching nhan lan dau doi vei to chire (truong hop dang
ky doi voi dat dugc giao dé quan ly) 27 ho so.

Pon vi Mirc Khoi

STT Noi dung cong viéc tinh KK lwong

Il | Pang ky cap GCN 2.119

bing ky cap GCN lan dau dong
1 | loat ddi véi ho gia dinh, c4 nhan
tai phuong

Ho6 so khong c6 nhu cau hoic

khéng di diéu kién cip GCN 4 1.907

_ | Cong viée thuc hién tai cap Hb so 4 1.907
phuong

- | Cong viéc thyc hién tai cép tinh HO so 4 1.907

Pang ky cap d6i GCN dong loat
2 | doivéi ho gia dinh, ca nhan tai
phudong

Truong hop co ké khai dang ky, .
nhung nguoi sir dung dat khong Ho so 185
doi GCN

i Cong vi¢e thuc hién tai cap H3 so 4 185
phuong

- | Cong viéc thuc hién tai cép tinh HO so 4 185

Ping ky cap GCN lan dau doi
voi to chirc

Truwong hop dang ky doi voi dat

dwoc giao quan dé quan ly 27

- | Cong viéc thuc hién tai cép tinh Ho so 4 27
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A A Pon vi Mirc Khéi
STT Noi dung cong viéc tnh KK Iwong
_ | Cong viéc thyc hign tai cap 13 so 4 97

phuong

5. Khdi lwong xay dung co sé dir liéu dia chinh

- Xay dung co so dir liéu dja chinh: D4i véi cc thira dat thude khu vue do
vé lap ban d6 dia chinh; cac khu vuc dd co ban vé trich do dia chinh dugc
chuyén ghép, thuc hién cong tac noi nghiép 1ap ban d6 dia chinh va ding ky dat
dai s€ duogc thuc hién theo Quy trinh ky thudt xay dung co sé dir liéu dia chinh
doi Véi trwong hep thuc hién dong bg véi Idp, chinh ly bdn do dia chinh, ding
ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cdp gidy ching nhgn véi tong sé6 khoang
1.697 thura dat.

- Trong dy an nay chi xay dyng co s¢ dix liéu dia chinh, khdng xay dung
cac co so dir liéu dat dai khac.

Khéi lugng cu thé nhu sau:

STT Noi dung cong viéc Pon vi tinh | Mirc KK | Khéi lwong
X4y dung CSDL dia chinh dong
bd, 16ng ghép voi cong tac do vé 2119
lap ban do dia chinh va dang ky '
dat dai
1 | Thu thap tai li¢u, dir liéu thira 2.119
9 Lap chinh 1y ban d6 dia chinh gan
voi Xay dung dir 1iéu khong gian
51 | Xy dung dit liéu khong gian dat shuong 1
dai nén
29 Xﬁ,y dung dir li¢u khong gian dia thita 2119
chinh
3 | Xay dung si€u dir li¢u dia chinh thira 2.119
4 | Tich hop dit liéu vao hé thong thira 2.119
5 Phuc vu kiém tra, nghi¢ém thu thira 2119

CSDL dia chinh
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PHAN III
THIET KE VA GIAI PHAP KY THUAT
II1.1. CAN CU PHAP LY SU DUNG TRONG THI CONG
1. Luat va cac van ban quy pham phap luit cia Nha nwéc
~ Luét Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 (sau ddy goi tat la Luat
bat dai 2024);
Luat stra d6i, b6 sung mot sé diéu caa Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;
Luat Do dac va ban d6 ngay 16/6/2018 (Luat s6: 27/2018/QH14).
'Nghi dinh s6 27/2019/ND-CP ngay 13/3/2019 cua Chinh phii Quy dinh
chi tiét mot so dieu cua Luat Do dac va ban do.

Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat va hé théng thong tin dét dai;

Nghi dinh $6 102/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so dieu caa Luat dat dai;

Nghi dinh $6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh ve tién sir dung dat, tién thué dat;

Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 ndm 2024 cua Chinh
pht quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai;

~Nghi dinh $6 151/2025/Nb-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
V€ phén dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyen, phan
cap trong linh vyc dat dai;
qNghi dinh sb 226/2025/I:ID-CP ngéy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu
stra doi cac Nghi dinh hudng dan Luat dat dai;

Nghi dinh s6 230/2025/ND-CP ngay 19 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phi
quy dinh truong hop khac dugc mien, giam tién sur dung dat, tien thué dat theo
quy dinh tai khoan 2 biéu 157 Luat Dat dai 2024,

Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nim 2025 cua Chinh
phu stra d6i Nghi dinh 103/2024/ND-CP quy dinh Ve tién st dung dat, tien thué
dat va Nghi dinh 104/2024/ND-CP quy dinh vé Quy phat trién dat

Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 ciia Chinh phi
quy dinh chi ti€t va hudng dan mot so dieu cua Nghi quyet so 254/2025/QH15
cua Quoc hoi quy dinh mot 50 co che, chinh sach thdo g kho khan, vuedng mac
trong to chuc thi hanh Luat Pat dai;

Nghi dinh s6 32/2019/ND-CP ngay 10 thang 4 ndm 2019 cua Chinh phu
quy dinh giao nhiém vu, dat hang hoac‘déu thau cung cap san pham, dich vu
cong st dung ngan sach nha nudc tir nguon kinh phi chi thuong xuyén;

Chi thi s6 1474/CT-TTg ngay 24/8/2011 cua Thu tudéng Chinh phu vé
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thuc hién mot so nhiém vu, giai phép cap bach dé chan chinh viéc cap GCN
quyen su dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat va xay
dung co so dit liéu dat dai;

Chi thi s6 04/CT- -TTg ngay 11/02/2024 cua Thu tuéng Chinh phu tiép tuc
day manh trién khai Dé &n phat trién ung dung di li¢u v€ dan cu, dinh danh va

xé4c thuc dién tir phuc vu chuyén ddi s quéc gia giai doan 2022 — 2025, tam

nhin dén nam 2030 tai c4c bd, nganh, dia phuong nam 2024 va nhitg nim tiép
theo;

Chi thi s6 05/CT-TTg ngay 13 thang 02 nim 2026 ctia Thu tudng Chinh
phu vé viéc khan truong tap trung nguon lyc day nhanh tien do do dac Iap ban
d6 dia chinh; dang ky dat dai; 1ap ho so dia chinh va xay dung co so dir liéu
quéc gia vé dat dai;

2. Vin ban quy dinh vé k¥ thuét, tiéu chuan va quy chuan

[1]. Quyet dinh sé 05/2007/Qb-BTNMT ngay 27 thang 02 nam 2007 cua
BTNMT vé sir dung h¢ thong tham sé tinh chuyén gitra Hé toa d6 qudc té WGS-
84 va Hé toa do qudc gia VN-2000.

~ [2]. Thoéng tu s6 973/2001/TT-TCDC ngay 20 thang 6 ndm 2001 cua
Tong cuc Pia chinh hudong dan ap dung HE quy chiéu va Hé toa do quoc gia
VN-2000.

[3]. Thong tu s6 08/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nim 2024 cia B
Tai nguyén va Moi trueong (nay la Bo Nong nghiép va Méi truong) Quy dinh vé
thong ké, kiém ké dat dai va 1ap ban dd hién trang str dung dat.

[4]. Thong tu s6 09/2024/TT- BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B
Tai nguyén va Mo6i trudng quy dinh vé noi dung, cau trac, kleu thong tin co sé
dix liéu quéc gia vé dat dai va yéu cau k¥ thuat déi véi phan mém ¢ng dung cua
Hé théng thdng tin quéc gia vé dat dai;

[5]. Thong tu s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh ve ho so dia chinh, Giay chung nhan quyén
su dung dat, quyen so hiru tai san gan lién voi dat;

[6]. Thong tu s6 25/2024/TT-BTNMT ngay 26 thang 11 nim 2024 cua Bo
Tai nguyén va Moéi truong (nay la Bo Nong nghiép va Moi truong) Quy dinh ve
quy trinh xay dung co s¢ dir liéu dat dai;

[7]. Thong tu s6 26/2024/TT-BTNMT ngay 26 thang 11 ndm 2024 cua Bo
Tai nguyén va Moi treong quy dinh k¥ thuat vé do dac ban d6 dia chinh;

[8]. Théng tu sb 34NBHN—BNNMT ngay 08 thang 8 nam 2025 cua B
NO6ng nghiép va Moi truong ky thuat vé do dac 1ap ban do dia chinh;

[9]. Thong tu s6 19/2026/TT-BNNMT, ngay 30 thér]g 3 nam 2026 cua Bo
Nong nghiép va Moi truong quy dinh k§ thuat thuc hién long ghép noi dung do
dac lap bér} do dia chinh, déng ky dat dai, 1ap Ho so dia chinh va xay dung co s¢
dix liéu quoc gia ve dat dai.
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[10]. Thong tu s6 33/2024/VBHN-BTNMT, ngay 31/12/2024 cua Bé Tai

nguyén va Moi trudong quy dinh vé kiém tra, tham dinh, nghiém thu chit luong
san pham do dac va ban do;

¢ tién cho viéc trich dan, trong thiét ke ky thuat quy dinh viét tit cac van
ban k¥ thuat nay la [1], [2], [3].... thay cho viéc néu day du tén goi cac van ban

3. Van ban cuia dia phwong

- Nghi quyet So 22/NQ-HPND ngay 26/4/2025 cua Hoi ddong nhan dan
thanh phd Da Néng vé viéc Ban hanh danh muc su nghiép cong st dung NSNN
thudc linh vuc Tai nguyén va Moi trudng trén dia ban thanh phé Da Nang;

- K& hoach sé 112/KH-UBND ngay 13/03/2026 cua UBND thanh phb ba
Ning vé trién khai cong tac do dac, 1ap va chinh ly ban db dia chinh, xay dung
va hoan thién hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai thanh phd Da Nang giai doan
2026-2028;

- Ké hoach s6 41/KH-SNNMT ngay 17 thang 3 nam 2026 cua S& Nong
nghiép va Mai truong trién khai cong tac do dac, 1ap va chinh ly ban d6 dia
chinh, dang ky dat dai, xay dung va hoan thién ho so dia chinh, co s& di lidu dat
dai thanh phd Pa Nang;

- Ké hoach s6 214/KH-UBND ngay 29 thang 4 nam 2026 cua UBND
thanh phé Pa Nang trién khai cong tac do dac, 1ap va chinh Iy ban d6 dia chinh,
dang ky dat dai, xay dung va hoan thién ho so dia chinh, co sé dir liéu qudc gia
vé dat dai thanh phd Da Ning nim 2026 va cac nam tiép theo;

- Théng béo sé 242/TB-VP ngay 31/3/2026 cia Vin phong UBND thanh
phd vé Két luan cua Pho Chu tich UBND thanh phd Tran Nam Hung tai cudc
hop nghe bao céo tién do vé cong tac do dac, 1ap va chinh ly ban do dia chinh,
xay dyung va hoan thién hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai thanh phd;

- Céong van sb 5711/SNNMT-QLDD ngay 12 thang 5 nam 2026 cia Sé
Nong nghiép va Moi trudng vé viéc to chuc thuc hién khao sat, lap TKKT-DT
do dac, lap va chinh ly ban d6 dia chinh, dang ky dat dai, xdy dung va hoan
thién ho so dia chinh, CSDL dat dai trén dia ban thanh phé Pa Nang nam 2026
va cac nam tiép theo.

4. Nguyén tic xir 1y vin ban
Trong trudng hop c6 sy mau thuan giira cac vin ban quy pham phap luat,

hodc gitra cac van ban quy pham phap luét véi noi dung Thiét ké ky thuat - Du
toan kinh phi nay thi nguyén tac xir Iy nhu sau:

- Trudng hop ¢6 mau thuan giita cac van ban quy pham phép luat cd muc
hi¢u luc phap ly khac nhau thi ap dung quy dinh tai vdn ban quy pham phap luat
cO muec hiéu luc cao nhat;

- Trudng hop c6 mau thuan gitta cac van ban quy pham phap luat c6 cing
murc hiéu luc phép ly thi &p dung quy dinh tai van ban quy pham phap luat mai
nhat;
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- Néu c6 mau thuan gitta quy dinh tai cac van ban quy pham phép luat voi
noi dung TKKT-DT nay thi ap dung theo quy dinh tai van ban quy pham phap
luat trir truong hop quy dinh néu trong TKKT-DT nay dugc co quan ban hanh
van ban quy pham phap luat cho phép ap dung bang van ban.

- Truong hop c6 huéng dan hoic giai quyét ky thuat cua S Nong nghiép
va Moi truong thi thuc hién theo hudng dan hoac giai quyét ki thuat do.

~ Trong tat ca cac truong hop kho khén trong cong tac xu ly thi phai xin 'y
Kién va dugc su dong y cia So Nong nghiép va Moéi truong thanh pho Ba Nang
mai duoc thyuc hién.

111.2. XAY DUNG LUOI PIA CHINH
Khéng thuc hién xay dung ludi dia chinh
I11.3. PO PAC LAP BAN PO PIA CHINH
1. Quy dinh chung

Ban db dia chinh la tai liéu dung dé dang ky 1ap ho so dia chinh va cap
GCN, 12 tai lidu co ban dé théng ké dat dai, lam co s& cho viéc quy hoach s
dung dat. Ban d6 dia chinh Ia thanh phan chu yéu trong bd ho so dia chinh. Noi
dung ban d6 dia chinh phai thé hién day du cac yéu té noi dung theo quy dinh.

Cong ngh¢ thanh 1ap: Ban do dia chinh céc ty I duoc xay dyng bang
cdng nghé so theo dung cac quy dinh hién hanh cua Bo Nong nghiép va Moi
truong;

Phuong phép do vé:

- Phuong phap do truc tiép tai thuc dia bang may toan dac dién tir duoc ap
dung d¢ thanh Iap ban do6 dia chinh cac ty I¢;

- Phuong phap do truc tiép tai thuc dia sir dung cdng nghé GNSS la chu
yéu (phuong phap do GNSS tuwong déi thoi gian thuc RTK), c¢d két hop véi viéc
st dung may toan dac dién tir hoic thudc thép hoic may do chiéu dai duoc &p
dung dé thanh Iap ban d6 dia chinh ty 1¢ 1:1.000 (trir khu vuc dat o), ty Ié
1:2.000, 1:5.000 va 1:10.000;

Hién nay trén dia ban thanh phé Pa Nang va céc tinh 1an can di c6 heé
théng cac diém tram CORS cua mang ludi VNGEONET phu trim, cung cap
dich vy do dong thoi gian thuc. Diéu nay tao diéu kién cho cong tac do dac ban
d6 ap dung cong nghé GNSS véi do chinh xac dap tng yéu cau cia cong tac do
dac thanh 1ap ban d6 dia chinh. Vi vay trén dia ban phuong dé nghi ap dung
phuong phap do truc tlep tai thuc dia sir dung Cong nghé GNSS trén dé do dac,
lap ban do dia chinh. P6i véi mot sé khu vyc ndi cao chua pha song dién thoai
thi c6 thé str dung cdng nghé do dac GNSS bing séng Radio hoic sir dung may
toan dac dién ti dé do v& chi tiét.

Quy dinh vé bién tap ban db tuan theo quy dinh tai Biéu 16 cua tai liéu

[7].
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Phan mém thanh lap ban d6:

Ban dd dia chinh dang sé c6 thé dugc xay dung bang nhiéu phan mém
tng dung khac nhau nhung tép tin ban dd dia chinh hoan thanh phai duogc
chuyén vé khudn dang file *.dgn va phai c6 tép tin thudc tinh dinh kém theo
ting manh ban db. Cac thdng sb cua file chuan ban d6 theo quy dinh tai Piéu 3
cua tai liéu [7].

Nguyén tic 16ng ghép cong tac do dac 1ap ban db dia chinh; dang ky dat
dai; 1ap ho so dia chinh va xay dung co so dit liéu dat dai:

- Viéc long ghép céc ndi dung do dac 1ap ban do dia chinh, 1ap ho so dia
chinh, dang ky dat dai, tai san gan Iiép véi dat, xay cjung, cap nhat co so dit liéu
dia chinh duogc thuc hién ngay thoi diem do vé chi tiet thira dat.

- Thtra d4t phai c6 ma dinh danh kém theo théng tin khéng gian (toa do,
ranh gigi, dién tich, loai dat) lién két truc tiép véi thong tin thudc tinh (nguoi sir
dung dat, nguoi quan ly va théng tin vé nguon goc, thoi han...) va cac gidy to
kem theo.

- Vige dang ky, lap ho so dia chinh, tao lap dix liéu khong gian, dix li¢u
thudc tl'nh cua thura dat duogc thuc hién trén hé thér)g phan mém xay dung co s&
dir liéu dat dai cua dia phuong. Co quan quan ly dat dai; don vi thi cong; don vi
giam sat kiém tra, nghi¢ém thu; Van phong dang ky dat dai va cac co quan c6
lién quan dugc cap quyén khai thac dé phuc vu dang ky, 1ap ho so dia chinh va
xay dung co so dir liéu dia chinh.

- San pham cua céc ndi dung do dac 1p ban do dia chinh, 1ap ho so dia
chinh, dang ky dat dai, tai san gan lien véi dat, xay dung co s¢ dit li¢u dia chinh
duoc thuc hién trong qué trinh 1ong ghép phai dam bao cac yéu cau ve ky thuat
theo quy dinh hién hanh.

- Co quan quan ly dat dai, don vi thi cong, Vin phong dang ky dat dai, [j,y
ban nhan dan cap phuong va cac don vi o lién quan phai co trach nhiém phoi
hop chat Qhé, dong bd vaéi nhau lam co sé dé to chuac trien khai, thuc hién cac
noi dung long ghép, tranh trung lap cac noi dung céng viéc.

- Vige kiém tra chat luong cac hang muc cong trinh, san pham duoc thyc
hién 1ong ghép cong tac do dac 1ap ban do dia chinh; dang ky dat dai; 1ap ho so
dia chinh va xay dung co s¢ dit liéu dia chinh.

2. Co s6 toan hoc, ty I¢ bén do, chia manh, dénh so hi¢u ban do, dd
chinh xac va céac ngi dung cuaa ban do dia chinh

2.1. Co sé toan hoc cia ban dé

Ban do duoc thanh 1ap sir dung hé quy chiéu va hé toa do Qudc gia VN-
2000; céc thdng so cua file chuan ban @6 nhu sau:

+ Ludi chiéu hinh tru ngang dong gdc véi mai chiéu 30;

+ Heé sb diéu chinh ty Ié bién dang chiéu dai k=0,9999;
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+ Kinh tuyén truc 1070 45° 00”;
+ DPon vi lam viéc chinh (Master Units): mét (m);

+ DPon vi lam viéc phu (Sub Units): milimét (mm);

+ Do phan giai (Resolution): 1000;

+ Toa d6 diém trung tam 1am viéc (Storage Center point/Global Origin):
X: 500000 m. Y: 1000000 m.

2.2. Ty 1é ban do

Ty 18 ban do do v& duoc xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 6 tai liéu [7] két
hop véi Quyet dinh so 04/2026/QB-UBND ngay 09/01/2026 cua UBND thanh
phd Pa Nang yéu cau quan ly caa dia phuong va tinh hinh thyc té cua khu vuc
do v&. Cu thé:

- Po v& thanh I3p ban do dia chinh ty 1¢ 1:5.000 doi voi ét thude khu
vuc dat phi,nﬁng nghiép co 0,2<Mt<10; dat thuoc khu vuc san xuat ndng nghiép
cd Mt<5; dat thugc khu vuc dat 1am nghiép c6 Mt>0,2

- Doi véi cac khu vuc chuyén ghép ban vé trich do: giir theo ty 1¢ ctia ban
do dugc chuyén ghép, khong xét dén yéu to mat do thua.

2.3. Chia manh, danh sé hiéu va khung ban dé

- Viéc chia manh va danh sb hiéu ban d6 tuan theo khoanl, Piéu 5 va Phu
luc 02 cua tai liéu [7]. Trong do:

+ Manh ban d6 ty 18 1/10.000: Mdi 6 vudng c6 kich thudc thuc 6126 X 6
km, Kich thuéc khung trong cia manh ban do 1a 60 x 60 cm tuwong tng vaéi dién
tich la 3.600 ha.

_+ Manh bén do ty & 1/5.000: chia manh ban d6 1/10.000 thanh 4 6 vudng
moi 6 vudng c6 kich thuge thuc te 1a 3 x 3 km. Kich thuoc khung trong cua
manh ban do6 1a 60 x 60 cm tuong (ng vai dién tich 1a 900 ha.

_+ Manh ban d6 ty 18 1/2.000: chia manh ban d6 1/5.000 thanh 9 6 vudng
Moi 6 vudng co kich thudce thuc te 1a 1x1 km. Kich thudc khung trong cua manh
ban d6 1a 50 x 50 cm twong tng vai dién tich la 100 ha.

_+Manh ban do ty lé 1/1.000: chia manh ban d6 1/2.000 thanh 4 6 vuodng
Moi 6 vudng c6 kich thuge thyc te 1a 0,5 x 0,5 km. Kich thuéc khung trong cua
manh ban d6 1a 50 x 50 cm tuong tng vaéi dién tich la 25 ha.

- Khi chia manh BPDC hinh thé thira dat lay tron thira, kich thuac khung
trong m¢é rong cua BDDC 16n hon kich thudc khung trong tiéu chuan la 10 hoac
20 cm.

- S6 hiéu manh BDDC theo khoan1, Diéu 5 va Phu luc 02 ca tai ligu [7];
Trong mot don vi hanh chinh cap 3(51 thi so thu tu cua to BDDC dugc danh tiep
theo 50 to ban do6 dia chinh l6n Dhét da ¢o cua xa do. boi vaoi cac xa chua do vé
ban d6 dia chinh chinh quy thi s6 thir tu to BBBC duoc danh s6 bat dau tur 1.
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- Truong hop khu vuc do v& méi c6 phan manh triing vei ban d6 cling ty
1€ da co cua xa d6 thi phan dién tich do mai cia manh duoc bién tap chung vao
manh b;”m d6 da co. Cac khu vuc phat sinh manh ban d6 méi thi s6 to mai duoc
danh tiép theo so0 to ban do da co6 cia xa do.

- Khung ban d tuan theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5 va Phu luc 22 cua
tai liéu [7].

Péi véi khu do pham vi chia manh ban do dwoc thé hién tai Phu luc 2 kém

theo.

2.4. P9 chinh xac cia ban d6 dia chinh

Do chinh xac cua BDPPC: Tuan thi theo Diéu 8 va cac Phu lyc 03, Phy
luc 04 tai liéu [7], phu hop vai dieu Kién ve trang thiét bi va cong nghé hién nay.

2.5. Néi dung ban d@d, nguyén tic biéu thi ngi dung ban dé dia chinh

Noi dung biéu thi cua ban d6 dia chinh tuan thi theo Diéu 13, Bicu 14 cia
tai liu [7], cu thé nhu sau:

- Khung ban do;

- Ranh gigi thua dat, loai dat, so thir tw thura dat, dién tich thira dat va nha
&, cac cong trinh xay dung trén dat, cac tai san gan lién voi dat;

- Cac dia vat, cong trinh ¢6 y nghia dinh huéng tiéu biéu doi voi cac doi
tu:qng,kinh te, van hoa, xa hoi noi bat trong khu vuc va dé nhan biét (doi tuong
kinh t&, van hoa, xa hoi);

- bia gi6i hanh chinh (sau day viét tit 1la PGHC) cac cap, moc PGHC;

- Méc gigi quy hoach, chi giéi hanh lang bao vé an toan cong trinh déi
v6i cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an toan theo quy dinh cua phap luat ma da
cam moc gidi trén thyc dia hodc trén véan ban quy pham phap luét c6 the hién ro
thdng tin veé kich thudc, d6 rong cua hanh lang bao vé do.

- Céc ddi twong chiém dat khong tao thanh thira dét 1a giao thdng, thiy hé
va cac doi tugng lién quan;

- Céc ghi chl thuyét minh, théng tin phap ly caa thira dat (néu co).

- Piém khdng ché toa do, do cao Nha nudc céc cap hang, diém dia chinh,
diém d6 cao ky thuat; diém khong ché do vé ¢ chén moc on dinh;

Doi véi ban do ty 1& 1/500, 1/1000, 1/2000, 1/5000 khdng biéu thi yeu to
dia hinh nhu duong binh dg, diém do cao do khu vuc chua c6 cac tai liéu co so
dir liéu nén dia ly hoac ban do dia hinh ty 1€ lon.

Khi biéu thi cac yéu ) ndi dung quy dinh néu trén 1én BDDC phai tuan
theo cac quy dinh tai Biéu 13, Biéu 14 va Phu luc 22 cua tai liéu [7].

* Mot s6 lew ) khi biéu thi ndi dung ban do:
- Déi véi céc thira dat co6 mot phan dién tich nam trong chi giGi cua cong
trinh da cam moc ¢ thuc dia thi vé theo hién trang va thé hién duong chi gidi,
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hanh lang an toan 1én ban d6 bang nét dat, tinh va ghi dién tich ca thaa, phan
dién tich nam trong chi gidi cong trinh @€ trong ngoac don.

- Trudng hop ranh gigi giira hai d6i twong dang ving khac loai trung nhau
thi duong ranh gidi duoc bién tap trong 16p théng tin ¢é chi s6 16p 16n hon.

- Trong truong hop thira dat c6 muc dich st dung chinh dugc két hop voi
muc dich phu khac thi ghi vao S6 muc ké dit dai muc dich str dung chinh va ghi
chd vé muc dich sir dung phu c6 ¥ nghia kinh té, xa hoi. Ddi véi thira dat co
vuon, ao gan véi nha & trong khu dan cu ma dién tich dat dugc cong nhan nho
hon dién tich toan thira dat thi ghi ca muc dich sir dung 1a dat & va muc dich sir
dung caa phan con lai thuoc nhom dat ndéng nghiép phu hop véi hién trang.

- B4i vai cac yéu té nhan tao, tu nhién co trén dat;

+ Biéu thi cac dia vat quan trong chiém dién tich 16n can trir vao dién tich
thira dat nhu thap nudc, tram bién thé, cot dién cao thé, nghia dia. . . néu da c6
quyét dinh dén bu.

+ Khong biéu thi m6é ma rai rac cua gia dinh trong khuon vién dat cua 1
cha (khong biéu thi ma dwoc coi 1a myc dich sir dung dat nhu xung quanh,
khong tach riéng thira), cot dién don, cot dién ha thé, cot dién thoai, cot Km,
cong dap nuéc cua hg gia dinh (chi bicu thi cot dién 4 chan c6 chiém nhicu dién
tich dat) . . .

+ Céc kénh rach dan nudc, thoat nuée dé lam kinh té riéng trong timg
thira dat, cung chu st dung, khdng biéu thi ma vé gop vao thira dat do.

3. Thiét bi va phan mém

3.1. Thiét bi

- May moc cong tac do dac ngoai nghiép la cac loai may toan dac dién tu
do ghi tu dong cb bo nhé trong va cac dung cu chuyén dung khac.

- May thu GNSS do ¢ ché do do tinh do chinh xac cao dung dé do luoi
ludi khong ché; do twong doi RTK dé do vé chi tiét cac khu vuc ty 1€ 1:1000,
1:2.000, 1:5.000 va 1:10.000;

- T4t ca céc thiét bj phai duoc kiém dinh theo quy dinh.

3.2. Phan mém

- Ban do dia chinh dang s6 ¢6 thé dugc xay dung bang nhiéu phan mém
ung gung khac nhau nhung tép tin ban d6 dia chinh hoan thanh phai duogc
chuyén ve khuon dang file *.dgn va phai c6 tép tin thugc tinh dinh kém theo
tirng manh ban do.

- Ho so dia chinh va Co s¢ dif ligu dat dai c6 thé duoc xay dung bang
nhiéu phan mém ¢ng dung khac nhau nhung san pham giao nop phai theo dung
quy dinh vé khuén dang, cau trdc caa Bo Nong nghiép va Moi truong.

4. Po dac lap ban dd dia chinh
4.1. Quy trinh long ghép giita do dac 1ap ban d6 dia chinh, ding ky
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dat dai, 1ap ho so dia chinh va Xay dung co sé dir liéu dia chinh

a. Chudn bi va théng bdo céng khai

- Pon vi thi cdng phoi hgp véi Uy ban nhan dan cap phuong, co quan cd
chire nang quan ly dat dai ¢ dia phuong, Van phong dang ky dat dai 18p ke
hoach, théng bao céng khai thoi gian, dia diém do dac va dang ky dat dai trong
khu vuc;

- Chuan bj c&c nguon lyc vé nhan lyc, trang thiét bi, cac ho so biéu mau,
tai liu va cac dieu kién khac phuc vu thi cong theo quy dinh.

- Thu thap hd so tai liéu tai cac co quan quan 1y dat dai va Van phong
dang ky dat dai.

- Thong bao ngudi s dung gTét Chuép bi cac gidy to lién quan dén viéc
quan ly, s dung dat, tai san gan lien véi dat dé nop cho don vi thi cong trong
qua trinh xac dinh ranh giéi, moc gidi thira dat.

b. Do dac va thu thap ho so, tdi liéu déng thoi tai thuce dia

Pon vi thi cdng thyuc hién dong thoi cac noi dung:

- Do dac ranh gidi thira dat dong thoi voi viéc xac nhan ranh gigi, moc
gi¢i voi nguoi s dung dat va cac ho lien ké; ghi nhan thong tin nguoi s dung
dat, loai dat, nguon goc, thoi diém sir dung, hién trang tai san gan lién voi dat.

- Thu thap cAc gidy to lién quan dén viéc quan Iy, sir dung dat, tai san gan
lien véi dat dé phuc vu dang ky dat dai.

- Hudng dan nguoi sir dung dat viét va thu thap Pon ding ky dat dai, tai
san gan lién véi dat trong do cung cap day du céac thong tin da co theo yéu cau
trong don. Déi véi cac thdng tin con t’hleu nguoi str dung dat s& bo sung khi xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat.

c. Xu ly dir lieu

* Pon vi thi cdng thuc hién dong thoi cac noi dung:

- Xt ly dit liéu do dac cua thira dat ngay trong ngay:

- Tao 1ap ma dinh dar]h thira dat gom 12 ky tu dugc mé hda theo vi tri di@
ly trong hé¢ toa do dia ly quoc t€ WGSB84 cua thira dat (quy dinh tai Thong tu so
09/2024/TT-BTNMT cua B¢ Tai nguyén va Mdi truong quy dinh ve noi dung,
cau truc, kleu thong tin co sé dit liéu quoc gia veé dat dai va yéu cau ki thuat doi

véi phan mém ¢ng dung cua Hé thong théng tin qudc gia vé dat dai) theo trinh
tu sau:

Buwéc 1: Xac dinh diém dic trung cua thira dat

Trén lop dix lieu khong gian cua thira dat, xac dinh toa do vi tri (X, Y) cua
diém dic trung cua thira dat trong Hé toa do VN2000 theo kinh tuyén truc cua
tung dia phuong.

Diém dic trung cua thia dat 13 mot diém nam trong ranh giGi thira dat,
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duogc xac dinh tir toa do cac dinh thua theo thuat toan polygonlabel, dam bao cac
yéu to 1a diém nam sau trong ranh giéi thira dat, cach xa cac canh thira dat.

~ Budéc 2: Tinh chuyén vj tri tir h¢ toa do VN-2000 cua sang hé toa do quoc
tée WGS-84

Tinh chuyén vi tri diém ddc trung cta thira dét trong hé toa do VN-2000
sang toa do dia ly (vi d0, kinh do) trong hé toa d6 dia ly WGS-84 toan cau.

Buwéc 3: Ma hda vi tri diém dic trung cua thira dat

M4 hoa vi tri diém dic trung cua thira dat: Sir gung thuat toan Geohasll dé
ma hda toa do dia ly (vi do, kinh do) thanh mot chugi Ky tu vai @6 dai chuoi la
12 ky tu s6 va chir. Ma dinh danh cua thira dat la chuoi ky tu sau khi ma hoa.

Bwéc 4: Cap nhat M3 dinh danh cua thia dit vao co sé dir liéu dia chinh

Cap nhat Ma dinh danh cua thira dat vao truong Ma thira dat cua cac bang
dir liéu lién quan dén thira dat trong nhom dir liéu khong gian dia chinh nhom dix
liéu thuoc tinh dia chinh cua co so dir liéu dia chinh.

Ma dinh danh thira dat 1a mot ma duoc gan cho ting thira dat va c6 tinh
duy nhat trén toan quoc. Mat thira dat cu thé chi co 01 ma dinh danh va la duy
nhat.

- Cap nhat dix liéu do dac thtra dat vao tép dinh dang DGN theo khu do;
- Xay dung dir liéu khong gian dia chinh cua thira dat.

- Hoan thién san pham theo y kién kiém tra cap chi dau tu theo quy dinh
va chuan héa dir liéu khong gian dia chinh cua thura dat.

- Xay dung dit liéu thudce tinh dia chinh thira dat tir cac hd so, tai liéu da
thu thap theo quy dinh.

- Xay dung dir liéu phi cau tric cho thira dét theo quy dinh.

- Thuc hién Xuat s6 dia chinh va chuyén Van phong dang ky dat dai ky s6
s6 dia chinh, ky sb vao cac tai liéu quét caa dir liéu phi cau trdc.

- Xay dung, chinh ly dit li¢u khong gian dat dai nén tir ban d6 dia chinh
sau khi dugc kiém tra chat lugng san pham.

- Hoan thién dix liéu dia chinh va xay dung siéu di ligu dia chinh, chuyen
don vi kiem tra, nghiém thu cap cha dau tu dé thuc hién kiém tra chat lugng san
pham theo quy dinh.

* Kiém tra cap don vj thi cng:

bon vi thi cong thuc hién xong cdng viéc nao phai t6 chic kiém tra chat
luong san pham cap don vi thi cong ngay ddi véi cong viéc d6 theo quy dinh vé
co ché giam sat, danh gia, kiém dinh chat luong va quy Che kiém tra, nghiém thu
san pham cua dia phuong va chuyén dit liéu dé kiém tra cp chu dau tu;

* Pon vi kiém tra cdp cha dau tu:
Thuc hién kiém tra chat luong san pham theo quy dinh vé co ché giam
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sat, danh gia, kiém dinh chat lwong va quy ché kiém tra, nghiém thu san pham
cua dia phuong ngay sau khi nhan dugc san pham ban giao cua don vi thi cong.

d. Poi sodt, tich hop dit liéu vio hé thong

- Vén phong diang ky gTé\t dai thyc hién dbi soat thdng tin cua thua dat
trong co s¢ dir liéu vé6i ban do dia chinh, hé so dia chinh; ky s6 s6 dia Chl'nh,, Ky
0) ‘vao géc tai liéu quét cua dir liéu phi cau j[ruc,;; tich hop dir liéu vao hé thong
phan mém van hanh co so dir liéu quoc gia vé dat dai.

- Vige doi soat, ky o, tich hop dit liéu dwoc thyc hign ngay sau khi nhan
dugc san pham ban giao cua don vi thi cong dé kip thoi dua vao quan ly, van
hanh, khai thac co s& dit liéu dia chinh.

e. Pang ky ddt dai, tai san gcfn lién véi dat

- Thoi gian giai quyét ho so dang ky dét dai, cap Giay ching nhan dugc
rat ngan toi da trén co s¢ 10ng ghép cac bude do dac, 14p ho so dia chinh, dang
ky dat dai, xdy dyng co s¢ dir liéu dia chinh va chuyén thong tin dé xac dinh
nghia vuy tai chinh dugc thuc hién song song gan véi ung dung chix ky so, ho so
dién tir, trao doi dir liéu truc tuyen giira cac co quan.

- Don vi thi cong phan loai ho so cap Gidy chiing nhan va chuyén co quan
c6 tham quyen thuc hién dang ky dat dai.
~ -Trong du an nay chi thyc hién dang ky dat dai, khong thuc hién ndi dung
cap Giay chang nhan. Do vay khi thuc hién dang ky dat dai 1ong ghép xay dung
co so dir liéu dia chinh va 1ap ho so dia chinh theo cac ho so dang ky dat dai da
thuc hién.

f- Hoan thién san pham do dac ban do dia chinh, dang ky dat dai, lgp ho
so dia chinh va co so dit liéu dia chinh theo don vi hanh chinh cap phuwong

Sau khi thuc hién xong ndi dung gﬁng Viéc tai cac Budc trén, don vi thi
cOng ra soat, hoan thién, dong goi san pham giao ndp theo quy dinh.

g. Cong tdc phéi hop

*,. S6 Nong nghiép va Moi truong:

- To chirc huéng dan k§ thuat, chi dao kiém tra, xac nhan chat luong san
pham do dac, ho so dia chinh va co so dir liéu dia chinh trong qué trinh Iong
ghép.

- Bao dam hé théng phan meém xay dung co s¢ dir ligu dat dai ¢ dia
phuong hoat dong 6n dinh, ket noi thdng suot gitta don vi thi cong Véan phong
dang ky dat dai va Uy ban nhan déan cap phuong.

- To chuc kiém tra, giam sat viéc chuan hda dir ligu, ma dinh danh thira
dat va viéc cap nhat dir liéu vao hé thong thong tin dat dai.

*. Vian phong dang ky dat dai:

- Tiép nhan, doi soét va xéc nhan di ligu do dac, ho so dia chinh ngay sau
khi don vi thi cdng chuyén Ién hé thong phan mém.
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- Ky sb so dia chinh, tai liéu dién ti va tich hop dit liéu vao co s dir lidu
dia chinh theo quy dinh.
- Thyc hién dang ky dat dai theo tham quyén long ghép dong thoi vai 1ap
ho so dia chinh va co s& di liéu dia chinh.

*. Uy ban nhan dan cip phuong

- Chu tri, phdi hop 6 chirc do dac, xéc nhan ranh gisi, moc gisi thira dat
va xac nhan hién trang, nguon goc st dung dat theo quy dinh.

- Sir dung ho so dia chinh tai cap phuong theo di ligu da duoc nghiém thu
va tich hop vao h¢ thong thong tin dat dai dé thuc hién dang ky dat dai theo
tham quyen.

- Tuyén truyen, huéng dan nguoi sir dung dat chuan bi ho so, ké khai
dang ky dam bao tién do theo yéu cau.

*. Pon vi thi cong

- T(X)’ chue do dac, thu thap thong tin thia dat theo diing thiét ké k¥ thuat -
du toan, ké hoach long ghép va quy dinh k¥ thuat hién hanh.

- Chuan hoa di liéu ban d6 dia chinh s, xy dung ma dinh danh thira dat,
Iap dir ligu khong gian va dir liéu thudc tinh theo quy dinh vé vé ndi dung, cau
trac, kiéu thong tin co s& dir liéu quoc gia ve dat dai.

- Chuyén dir lidu 1én phan mém cua hé thong xay dung co s¢ dir liu dat
dai; phoi hop vaéi don vi kiém tra, nghiém thu dé hoan thién san pham.

- Huéng dan nguoi s dung dat ké khai dang ky dat dai, thu thap hd so
phap ly tai thuc dia theo ké hoach Iong ghép.

h. Kiém tra, nghiém thu céng trinh, san pham dwoc thiee hién long ghép

- Noi dung gidm sat; noi dung va mac kiém tra chat luong, khéi luong
cong trinh, san pham cong trinh, san pham dugc thuc hién 1ong ghep cong tac do
dac 1ap ban dd dia chinh; dang ky dit dai; lap. hd so dia chinh va xay dung co s
dir liéu dia chinh thyc hién theo quy dinh vé co ché giam sat, danh gia, kiém
dinh chét lugng va quy ché kiém tra, nghiém thu san pham trong linh vuc quan
ly dat dai ciia dia phuong.

- Tham dinh, nghiém thu céng trinh, san pham dugc thuc hién 16ng ghép
cong tac do dac lap ban d6 dia chinh; dang ky dat dai; 1ap ho so dia chinh va xay
dung co so dit lidu dia chinh thuc hién theo quy dinh vé co ché giam sat, danh
gia, kiém dinh chat luong va quy ché kiém tra, nghiém thu san pham trong linh
vuc quan ly dit dai cta dia phuong.

- Noi dung kiém tra chat lwong cac hang muc cong trinh, san pham dugc
thuc hién long ghép cong tac do dac lap ban do dia chinh; dang ky dat dai; 1ap
ho so dia chinh va xay dung co s¢ dit liéu dia chinh.,

4.2. Cong tac chuan bi
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a. Toé chire thuce hién

- Uy ban nhan dan phudng cd thé thanh 1ap T6 cong tac cua phuong dé
giup UBND phuong thyc hién cac cong viéc chuyén mon theo phan cap, dong
thoi bao dam su phdi hop giita Uy ban nhan dan cap phuong véi don vi tu van
trong qua trinh thuc hién do dac, dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va xay
dung co s dir liéu dat dai ¢ dia phuong.

Nhiém vu cu thé cua T6 cong tac gom:
- Chuan bi cac tai liéu, sd liéu vé dat dai can thiét cho viéc thuc hién;

- Huéng dan, don doc nguoi sir dung dat phoi hop vai don vi tu van thuc
hién viéc xac dinh ranh gidi sir dung dat khi do dac lap ban do6 dia chinh;

- Phdi hop véi don vi tu van trong viéc to chie do dac, xéc nhan ranh
gidi, moc gidi thira dat va xac nhan hién trang, nguon goc su dung dat theo quy
dinh.

- Ra soat, tf‘léng‘ ké danh sach cac truong hop chua dang ky, chua cap
Giay chiing nhan lan dau; cac trudong hop dang ky bién dong chua dang ky hodc
chua cap nhat, chinh ly ho so dia chinh;

- Phdi hop véi don vi tu van dé to chic thuc hién ding ky dat dai, tai san
gan lién voi dat, don doc nguoi sur dung dat, chu s¢ hiw tai san gan lien vei dat
thuc hién dang ky, tiép nhan ho so dang ky;

Thanh phan T6 cong tac gom co:

- Cong chuc dia chinh phuong (T6 trudng);

- Cén b thon, ap, ban hodc to dan phd (ngusi am hicu tinh hinh sir dung
dat & dia ban;

- Céan bo phu trach tai chinh, giao théng, thuy loi cua phuong

- Pai dién don vi tu van thuc hién do dac va ding ky dat dai tai phuong;

- Céc thanh vién khac do UBND phuong quyét dinh tuy thudc vao nang
luc cbng tac cua can bo dia phuong hién c6 va yéu cau nhiém vu, muc d6 phuc
tap cua tung dia ban thuc hién cu thé.

b. Xay dung ké hoach thuc hién

- K& hoach thuc hién do Pon vi tw van chi tri phdi hop voi Chu dau tu,
Chi nhanh VPDK. Hang thang, don vi tu van phai ra §0ét lai ké hoach dé diéu
chinh cho phu hgp tién d6 va tinh hinh thuc hién thuc te.

Ké hoach thuc hién hodc Ké hoach diéu chinh, sira d6i (néu c6) phai
dugc gui cho Chu dau tu, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai d€ phoi hop chi
dao, thuc hién va kiém tra, gidm sat, tham dinh, nghiém thu theo tién do thuc
hién.

Truong hgp cac co quan, don vi phdi h,c_rp thuc hién nhan dugc Ké hoach
thuc hién ma thay can thiét phai diéu chinh ké hoach cho phu hgp diéu kién cua
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minh thi phai c6 ¥ kien phan hoi bang van ban trong thoi gian cham nhat Ia 10
ngay ké tir ngay nhan duoc Ké hoach.

- Noi dung ké hoach thyc hién can thé hién:

+ Céc cong viéc phai thuc hién;

+ Thoi diém trién khai, thoi diém hoan thanh ting noi dung cong viéc;
thoi diém chuyén hd so 1én cac cap; thoi diém ban giao san pham:

+ Ké& hoach kiém tra, nghiém thu cua don vi thuc hién va caa Cha dau tu
theo tirng ndi dung, tirng cong doan, ting khu vuc dan cu;

+ T chirc lyc lugng va Phan cong trach nhiém thuc hién tiing noi dung;
+ Céc giai phap thuc hién;
c. T6 chike lwc leong gidm sdt, kiém tra, tham dinh nghiém thu cong trinh

- UBND phudng chi dao Phong kinh té va cac bo phan cd lién quan phai
té6 chic luc lwong 1am nhiém vu vira gidm sat vira huong dan, kiém tra, tham
dinh khéi lugng, chat luong san pham theo ting ndi dung, timg budc cong viéc
cua tung khu vuc dan cu trong phuong, bao cao S Nong nghiép va Moéi truong
vé tinh hinh thuc hién du an tai dia phuong dé duoc hudng dan, xir 1y cac vu
viéc phét sinh néu c6 xay ra trong qua trinh thuc hién duy an.

- Lyc luong gidm sét, kiém tra, tham dinh nghiém thu doi véi cng viéc
do dac lap ban d6 dia chinh, xay dung ho so dia chinh va co s& dir liéu dia chinh
theo quy dinh;

d. Thu thdp tai liu

- Céc tai lidu can thu thap gom:

+ Thiét ké k¥ thuat, cac vin ban lién quan;

+ Tai liéu ludi mat phang, do cao; cac loai tu liéu ban d6, hd so dia chinh
da co;

+ HO so dia chinh cia phuong da 1ap (ké ca bo nhap dung trong qua trinh
dang ky trudc day néu co);

+ Ban dd, ho so dia gisi hanh chinh;

+ Ban do quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung chi tiét (néu co);

~ +Ho so giao dat, thu hoi dat, dang ky bién dong, xir Iy vi pham Phép luat
vé dat dai.

+ Céc quyet dinh, quy dinh vé han mac thé cu, han dat duoc chia tach cua
cap c6 tham quyén, 1am co sé tach dat thd cu ding véi dién tich da cap.

+ Céc quyét dinh giao, thu hoi dat; Hanh lang an toan cdng trinh 16 giai,
cac van ban quy dinh, huéng dan,... cia cha dau tu va dia phuong;

- Kiém tra, danh gia tai liéu hién c6 can chu trong cac ndi dung:
+ Pja phuong di c6 ban dd dia chinh, can kiém tra: chat luong ban db dia
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chinh; hé toa d6 str dung; tinh hinh s héa ban d6; mtrc d6 pht hop caa hé thong
ky hiéu loai dat; mic do sir dung ban d6 cho dang ky, cap Giay chiing nhan; thoi
gian do dac va mic d6 bién dong hién trang st dung dat can do bo sung, chinh
ly ban d6 dia chinh hién co.

+ Dbi vai hé thdng sé sach dia chinh, can kiém tra: thoi diém lap va tinh
day du cua céc loai s6 sach hd so dja chinh hién c6 ¢ céc cap; tinh hinh cap nhat
chinh ly bién dong sé dia chinh (tinh théng nhat vé sé luong thira dat, cha s
dung da ghi vao so dia chinh so vai s6 cap Gidy chang nhan, hd so dang ky, ban
lwu Gidy chting nhan).

- Kiém tra, théng ké danh sach céc truong hop chua dang ky, truong hop
da ké khai dang ky nhung chua cap Gidy chuang nhan lan dau; cac truong hop
dang ky bién dong nhung chua cap nhat chinh Iy hd so dia chinh; cac truong
hop bién dong chua dang ky;

e. Chuan bi mdy méc, vit tw kj thudt, biéu madu, van phong pham

- Mua sam dung cu, vat tu k¥ thuat, biéu mau, van phong pham can thiét
cho thuc hién du an;

- Méy méc va cac trang thiét bi ky thuat phai duoc kiém tra, kiém nghiém
theo yéu cau cu thé cho ting loai thiét bi trude khi tien hanh thi cong.

£ Tuyén truyén va quan triét chii triong, ké hoach thie hién

- Uy ban nhéan déan cap phuong phai théng béo quan trigt chu truong, ké
hoach thuc hién cho toan thé can bo cap xa va can bo cac diém dan cu;

- UBND phuong chu tri, phol hop véi don vi thi cong va cac co quan co
lien quan tuyén truyen pho bién dén céac to churc, ca nhan sur dung dat trén dia
ban vé chu truong, ké hoach thyc hién; quyen nghia vu Clia ngudi sir dung dat
va cac quy dinh cua phép luat lién quan dén viéc do dac, dang ky, cip giay
chting nhan dé nguoi sir dung dat nhan thtc rd va tu giac chap hanh.

4.3. Xay dung lwéi khong ché do vé

Ludi khong ché do v& duoc thanh 1ap nham ting day mat do diém, dam
bao cho cdng viéc do vé& ban do dia chinh bang phuong phap do vé truc tiép tai
thuc dia. Ludi khéng ché do vé duoc thanh lap bang phuong phap tng dung
cobng nghé GNSS do tinh, do tinh nhanh, do dong RTK hodc phuong phap
duong chuyén trén co s¢ cac diém cuaa ludi dja chinh co s&, ludi dia chinh da c6
trong pham vi khu vuc do vé& va cac khu vuc 1an can. Ludi khéng ché do vé
duoc xay dung theo quy dinh k§ thuat theo quy dinh tai Diéu 12 cua tai liéu [7].

Cac diém khéng ché do vé& duoc dong coc gd co kich thudc khoang (3 x 3
x 30) cm trén c6 dong dinh mi lam tAm hay dinh sat va cd dau chix thap (+) 1am
tam diém. Néu trén duong nhya hoic nén bé tong thi dong bang dinh sat sat
xuéng mit duong.

S6 liéu do duoc ghi truc tiép vao sé bang but chi hoic c6 thé dudi dang
file kém theo s6 liéu do dugc in ra sau d6 dong thanh so do.
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Vi tri cac diém luéi khdng ché do vé bé tri ngoai thuc dia phai thuan tién
cho viéc do goc, do canh va do v& chi tiét sau nay. Diém nén bé tri vao 1& duong,
cac bo 16n... va dam bao khong can tré giao thong, on dinh, luu giir dugc trong
suét thai gian thi cong va kiém tra nghiém thu.

Trudc khi tién hanh do v& chi tiét phai xac dinh rd khu vuc can lap luéi.
Can ¢t vao Vi tri cac diém dia chinh co s&, cac diém dia chinh di c6 trén khu do
va cac khu vuc 1an cén; can cir vao mat do thira, kha ning thong hudéng va diéu
kién cu thé caa khu do dé tién hanh bé tri diém khéng ché do v&. Piém ludi
khdng ché phai bé tri sao cho tai cac diém nay c6 thé do vé& chi tiét xung quanh
duoc nhiéu nhat va phai ¢d kha ning phat trién coc phu (diém dan) khi can va
lwu gitr duoc lau dai dé phuc vu kiém tra nghiém thu; cé ging bé tri ¢ chd nén
dat cimg nhu 1& duong, via hé, goc phd, doc theo cac ngd phd, nga ba, ngi tu dé
tranh sy va cham lam sai léch vi tri.

S6 hiéu diém duong chuyén cap 1, cap 2 trong mot don vi hanh chinh cap
phuong danh bat dau bang s6 1 cho ludi cap 1, s6 2 cho ludi cap 2; tiép sau do
la chit s6 A rap K, sau do 1a s6 thir ty diém tir 1 dén hét. Vi du ky hiéu ting cap
hang trong mét phuong nhu sau:

+1KO1 : diém 01 cua ludi cap 1.
+2K15 : diém 15 cua ludi cap 2.

Trong cung mot don vi hanh chinh cap phuong khéng ¢ sé hiéu tring
nhau.

Chi tiéu ky thuat co ban chung caa lugi khdng ché do vé quy dinh nhu

Sau.
St Yéu t6 luéi Chi tiéu ky thuat
dwong chuyén Kkinh vi Cap 1 Cap 2
1 S,a} 50 trun;g phuong vi tri diém sau binh sai so <5cm <7cm
véi diém goc (Mp)
) Sai s0 trung phuong tuong doéi canh sau binh sai <1/10.000 | <1/10.000
(ms/S)
3 Sai s6 khép tuong d6i gii han (fs/[S]) <1/10.000 | <1/5.000

Tuy theo tinh hinh thuc té khu do c6 thé lya chon phuwong phéap va thiét bi
do ludi khong ché do vé cho phu hop theo mét trong cac phuong phap sau:

a. Phwong phdp dwong chuyén cdp 1, cdp 2

Co s6 phat trién ludi duong Chuyen Cap 1 1a diém toa do dia chinh trg Ién,
phat trién diém cap 2 dya trén cac diém tir cap 1 tro Ién.

Tai cac diém khoi va khép duong chuyén phai do ndi phuong vi. Trong
truong hop dac bi€t cd thé do noi véi 01 phuong vi nhung phai o it nhat 01
diém khep toa do.

Pé dam bao tinh chit chg, ludi duong chuyén cip 1 dugc thanh lap trude
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theo ting khu vuc do v&, sau dé tién hanh thanh lap luéi duong chuyén cap 2.
Cac thong sé chi tiéu ki thuat khac cua ludi duong chuyén tuan theo bang

sau:
STT Ty 1€ [S]max (m) mB"
ban dé Cap 1 Cip 2 Cap 1 Ciap 2
1 1:500 600 300 15 15
2 1:1.000 900 500 15 15
3 1:2.000 2000 1000 15 15
4 1:5.000 4000 2000 15 15
- Mot sé chi tiéu khac:
S Yéu tb lugi Chi tiéu ky thuat
tt duwong chuyén Cép 1 Cap 2

Chiéu dai 16n nhat gitra diém gdc va ntt,

gifra hai diém nat 2*[S)/3 2*[S)/3

Chiéu dai 16n nhét, nho nhét canh dudng

2 chuyén 500m - 20m 500m - Sm
Chiéu dai ctia 2 canh lién nhau khong qua 2,5 1an 2,5 1an

4 | Sai sb khép goc trong duong chuyén + 2mg Vn + 2mg Vn

5 | S6 canh duong chuyén khong 16n hon 15 15

6 Sb canh dudng chuyén tir gdc t6i nit hodc <10 canh <10 canh

tur nut to1 nut

- Sai s6 cho phép:

Sai s6 trung binh vi tri diém khong ché do vé sau binh sai so véi diém
khong ché cap cao gan nhat tuy theo tung ty 1€ ban d6 duoc quy dinh nhu sau:

Mp < 0,1mm x M (M 1a miu sé ty 18 ban do).

~ Sai 50 gi¢i han cho phép gap 2 lan sai s trén nhung s6 luong diém ¢ sai
50 70% - 100% sai so gidi han khéng qua 5% tong so diem.

- Céc chi tiéu k¥ thuat khi do ngam:
- Po goc ludi khdng ché do veé:
+ M4y c6 do chinh xéc tir 1 - 5 do 1 l1an do.

+ May c6 d6 chinh xac I6n hon 5” nho hon 10” do 2 lan do. (Mdi lan do
thay d6i 90°).

+ Néu tram do c6 2 hudng thi do theo phuong phap do goc don. Néu tram
do c6 3 hudng tro 1én thi &p dung theo phuong phap do toan vong. Chénh 1éch
hai nira lan do, chénh 1éch huéng quy khéng phai < 20”.
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+ Chénh léch gitra cac lan do phai < 20”.

- Canh ludi khdng ché do v& duoc do bang may toan dac dién ti, do 2 1an
riéng biét, chénh léch gitta hai lan do phai < 2a (véi a 1a hang s6 may).

- CAc yéu cau k§y thuat binh sai ludi khdng ché do vé tuan thu theo Biéu
12 cua tai liéu [7]..

- My va cac dung cu do: Méy va dung cu do trude khi do phai kiém tra,
kiém nghiém theo quy dinh doi véi tung loai may.

b. Phwong phap sur dung cong nghé GNSS:

- Khi sir dung cong ngh¢ do GNSS dé Iap lusi khong che do v& theo
phuong phap do tinh, phai bao dam cac yéu cau k¥ thuat sau:

+ Thoi gian do ngam dong thoi tdi thiéu: 15 phat,

+ S6 vé tinh khoe lién tuc téi thiéu 4 vé tinh.

+ PDop chon khi do 16n nhat khong qua 5.0.

+ Go6c nghiéng cao vé tinh I6n hon 150.

- Cac chi tiéu xtr ly, tinh toan canh nhu sau:

+ Chon loi giai fixed

+ RMS cho phép 20mm + 4mm*D  D: chiéu dai canh do tinh bang Km.
+ Ratio>1,5

- Truong hop mot trong cac chi tiéu trén vuot gia tri cho phép nhung
khong qua 1.5 lan thi can cir vao két qua tinh sai s6 khép tam giac va két qua
binh sai so bo dé xem xét chap nhan 1oi giai hay xir Iy do lai. Trong trudng hop
dac bi¢t dugc phép vuot qua 2 lan han sai cho phép, nhung s6 canh c6 mot trong
hai gia tri trén vuot qué 2 1an han sai cho phép khong dugc chiém qua 10% tong
s6 canh trong ludi.

Viéc xay dung ludi khéng ché do vé& tuan thu theo quy dinh tai Didu 12 tai
ligu [7].

4.4. Do dac 1ap ban dé dia chinh

a. Xéc dinh va thé hién, trinh bay thira dat trén ban do dia chinh

*. Nguyén tic xac dinh ranh gigi thira dat:

- Ranh gidi giira cAc thua dat lién ké duoc xéac dinh theo duong phan chia
phéan dat gitra nguoi st dung dat, ngudi quan ly dat voi nhau va duge xac dinh
theo quy dinh vé ranh gidi gitra cic bat dong san cua phap luat dan su;

- Ranh giéi thira dat duoc xac dinh theo duong bao khép kin phan dat cé
cling loai dét hogc phan dét co dat ¢ gan lien vai loai dat khac cua mot nguoi sit
dung dat hoac cua nhiéu nguoi €6 chung quyen su dung dat (dong st dung) hoac
cua mot ngudi quan ly d4t. Truong hop phan dat c6 nhiéu loai dat khac nhau ma
trong d6 khong c6 dat & va pham vi ranh giéi ting loai dat khong du diéu kién

46



Thiét ké ki thudt - dur todn du dn Do dac ldp bdn do dia chinh, ké khai ding k¥ cap gidy
chirng nhdn quyén sw dung dat va xay dung co so dir lieu dat dai phwong Lién Chiéu

dé hinh thanh thira dat riéng thi ranh gigi thira dat xac dinh theo duong bao
ngoai cung cua toan bd phan dat cé cac loai dat khac nhau do.

- Ranh gidi thira dat duoc thé hién bang duong thang ndi cac diém thay
d6i hudng duong ranh giéi cua phan dat (goi 1a dinh thta) lién ké nhau bang cac
doan thang (goi la canh thira) tao thanh duong bao khép kin; truong hop cac
diém thay d6i huéng duong ranh gisi cia phan dat cach nhau khoang cach ngan
(qua gan nhau) tao thanh duong ¢ dang hinh cong thi viéc xac dinh dinh thta
dam bao khoang cach tir duong ndi hai diém thay d6i huéng dén dinh cong cua
doan néi khdng 16n hon 0,2 mm theo ty 18 ban d6 can Iap;

- Truong hop khu vuc dat ndng nghiép c6 duong phan chia loai dat va
nguoi sir dung dat, nguoi quan 1y dat 12 by dat hodc ranh nudc co do rong dudi
0,5 m trén thuc dia nhung khong phai 1a b dat, ranh nude dung chung cho ca
khu vuc thi ranh gidi thira dat 1a duong tm cuaa bo dat, rinh nuée do; truong
hop duong phan chia loai dat va nguoi s dung dat, ngudi quan 1y dat 1a bo dat
hoic ranh nudc ding chung cho ca khu vuc thi ranh giéi thira dat duoc xac dinh
theo mép bo dat hodc ranh nudc do.

- Béi véi khu vyc ¢ dang rudng bac thang thi ranh gidi thira dat duoc xac
dinh 1a duong bao ngoai cuing, bao gom céac bac thang lién ké cé cung loai dat,
thuoc pham vi sir dung cua mot ngudi s dung dat hoac cua nhiéu nguoi co
chung quyén sir dung dat (dong st dung) ma khdng phan biét theo cac duong bo
chia cét bac thang bén trong;

- Truong hop dét 1a d6i tuong chiém dat khong tao thanh thira dat thi ranh
gidi thira dit xac dinh theo ranh gigi chiém dat, dugc giéi han trong pham vi
mot to ban dd, tuy theo diéu kién cu thé cua khu do ma xac dinh béng duong
ranh giéi khu do hoic bang duong dia gisi don vi hanh chinh hoic bang khung
trong cua to ban d6 hoic theo yéu cau cong tac quan 1y dat dai.

Truong hop dbi twong chiém dat khdng tao thanh thia dat 1a cac doi
tuong dang ving cung kiéu (cung kiéu d6i tuong giao thong, déi twong thuy van
hoic cung kiéu d6i twong khac) giao cat cing muc thi bién tap thira dat theo
ranh gigi chiém dat chung theo ranh giéi chiém dat ngoai cing. Truong hop céc
d6i tugng dang ving khdng cing kiéu ddi twong hoac cing kiéu nhung giao cat
khong cuing muc thi bién tap thira dat tai phan giao nhau caa hinh chiéu thang
dang cua cac d6i twong do trén mat dat theo ddi twong duoc giao quan 1y dat.

- Truong hop tiép giap dat do cac cong ty nong, lam nghi¢p dang quan Iy,
st dung thi ranh gidi sir dung dat duoc lap dén ranh gidi tiép giap dat do cac
cong ty néng, 1am nghiép.

*. Xac dinh ranh giéi thira dat trén thuce dia:

- Viéc’ xac dinh ranh gidi thfxa dat trén thuc dia duoc thuc hién truée khi
do dac chi tiét Iap, chinh ly ban d6 dia chinh;

- Ranh gi¢i thira dat dugc xac dinh theo hién trang quan ly, sir dung dat tai
thuc dia; do nguoi sir dung dat, nguoi quan ly dat va nguoi st dung dat lien ke,
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ngudi quan ly dat Ilen ké cung thoa thuan dé xéc dinh. Péi véi thira dat da co
Gidy chang nhan quyén sir dung dat hoic quyet dinh giao dat cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat hodc céc gidy to Ve quyen su dung dat khac
quy dinh tai Bleu 137 Luat bt dai (sau dy goi lag idy to vé quyén st dung dat)
hodc vin ban vé viéc chia, tach quyén str dung dat phu hop quy dinh caa phap
luat ma trén céc gidy to do thé hién rd toa do dinh thua hodc kich thudc canh
thira hodc khoang céch gitra ranh gigi thira dat voi cac yéu té dia 1y, dia hinh, dia
vat xung quanh thi xac dinh thém ranh gigi thira dt theo giay to do.

- Pon vi do dac; ngudi sir dung, quan 1y dat; ngudi sir dung, quan 1y dat
lién ké va dai dién co quan c6 chirc nang quan ly dét dai cap phuong hoic ngu:0’i
dan dac (cap truong hoac cap pho cua thén, lang, ap, ban, bon, buén, phum, séc,
t6 dan phd va diém dan cu twong tu hodc ngudi am hiéu dia ban duoc Uy ban
nhan dan cap phuong gidi thiéu) cung tham gia xac dinh, ghi nhan ranh giéi
thira dt trén thuc dia va tranh chap vé ranh gisi (néu co).

- Nguoi su dung dat, ngudi quan 1y dat cung cap ban photocopy (khong
can cong ching, ching thuc) gidy to lién quan dén thia dat cho don vi do dac
lam can ctr xac dinh nguoi sir dung dat, ngudi quan ly dat va thong tin lién quan
dén thura dat; don vi do dac tap hop cac gidy to trén dé phuc vu qua trinh 1ap ban
d6 dia chinh, s6 muc ké dat dai, kiém tra va giao nop san pham theo quy dinh.

- Pon vi do dac chiu trach nhiém md ta dung vai két qua thoa thuan, xac
dinh ranh gigi cua cac bén lién quan va chiju trach nhiém trudc phap luat vé viéc
mo ta do;

- Déi vai dat thude truong hop duoc nha nude giao quan ly co pham vi
chiém dat dang hinh tuyén kéo dai nhu dudng giao thong, cong trinh thuy loi, dé
diéu, sbng, sudi, kénh, rach va céc yéu t6 chiém dat theo dang hinh tuyén khac
thi nguoi quan ly dat khong phai thuc hién viéc xéac dinh ranh gidi cua thira dat.
Péi vai thira dat lién ké 1a dat duge nha nuéc giao quan ly va dat thuoc du an c6
st dung dat ma co quan nha nudc c6 tham quyén da xac 1ap ranh gisi, méc gidi
theo du 4n d6 thi khong phai thuc hién viéc xac dinh ranh gioi thira dat lién ké.
Uy ban nhan dan cap phuong kiém tra viéc xac dinh ranh gisi, moc gisi thira dat
trong cac truong hop néu trén trude khi ky xac nhan ban d6 dia chinh;

- Ranh gisi, méc gisi khu vuc nha nudc thu hoi dat, giao dat, cho thué
dat, dau gia quyén sir dung dat (chi gisi) khi thuc hién do dac chi tiét dya trén ho
so thu hoi dét, giao dat, cho thué dat, dau gia quyén st dung dat duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét va bd sung 18n ban d6 dia chinh (di véi noi di co ban
d6 dia chinh) biang phwong phap do dac truc tiép tai thuc dia hoac chuyén vé tir
hd so 1én ban do dia chinh néu di thng tin chuyén v va dam bao do chinh xéc
theo quy dinh; truong hop hd so thu hoi dat giao dét, cho thué dat, diu gia
quyen str dung dat dugc co quan co tham quyén phé duyét da can ctr dé chinh ly
ban d6 dia chinh thi thuc hién chinh 1y theo quy dinh tai Diéu 17 tai liéu [7].

*_Lap ban md ta ranh gigi, méc gigi thira dat:
- Trong qué trinh tién hanh céng tac xac dinh ranh gigi, mdc gisi; don vi
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thi Cﬁng két hop Voi gén bo dia phl;ong va chu st dung dat lap bg"m mo ta ranr]
gidi, moc gic’ri thua dat truédce khi tien hélnh do v&, thanh 1ap ban do dia chinh dé
ghi nhan ket qua xac dinh ranh gidi thira dat.

- Ban md ta ranh gigi, mbc gioi thira dat duoc 1ap cho tat ca cac thua dat
dugc do v& trir trudng hop thira dat 13 ddi twong chiém dat khong tao thanh thira
dat, thira dat ndng nghiép c6 bo thira hoiac coc méc ¢b dinh trén thuc dia va do
dac tach thua dat, hop thua dat theo Diéu 13 tai liéu [7]. Ddi véi cac khu vuc dat
lam nghiép khong do v& lap ban d6 thi khong 1ap ban md ta ranh gidi, mdc gidi
thira dat. DI Vi cac thira dat thuoe khu vue da trich do, khong thuc hién do vé
lai ban do dia chinh thi thuc hién 1ap bé sung ban mé ta ranh gidi, méc gisi thua
dat dé phuc vu dang ky, cap Giay chang nhan .

- Truong hop thura d,ét dang c6 tranh chap vé ranh gigi thi trén Ban mo ta
ranh’gic’yi, moc gidi thira dat th,é hién dong thoi ranh gigi theo hién trang va theo
y kién cta cac bén co tranh chap;

- Truong hop ngudi st dung dat, nguoi sir dung dat lién ké vang mat
trong suét thoi gian do dac hodc nguoi sir dung dat lién ké c6 mat nhung khong
tham gia xac dinh ranh giéi va ranh gisi khéng c6 tranh chap thi viéc xac dinh
ranh giGi va 1ap ban mé ta ranh gisi, moc gisi thira dat do don vi do dac, cac bén
lién quan con lai va nguoi dan dac thuc hién va ky xac nhan; don vi do dac
chuyén ban md ta ranh gisi, mbc gioi thira dat da 1ap cho Uy ban nhan dan cap
phuong dé théng béo, cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap phuong va nha
van hoa thon (lang, ap, ban, bon, budn, phum, séc, t6 dan phé va diém dan cu
tuong tw) noi co dat. Sau 15 ngay ké tir ngay thong béo, niém yét ma nguoi sir
dung dat, nguoi st dung dat lién ké khong c6 mat dé ky xac nhan hoac sau 10
ngay ké tur ngay nguoi su dung dat, ngudi sir dung dat lién ké nhan dugc ban md
ta ranh giGi, moc gisi thira dat ma khdng ky xac nhan, dong thoi khong ¢ van
ban thé hién viéc co tranh chap ranh giéi thira dat thi don vi do dac cing vai Uy
ban nhan dan cap phuong I1ap bién ban vé cac truong hop nay va ghi 1d “vang
mat” hoic Iy do cu thé viéc ngudi str dung dat, ngudi sir dung dat lién ké khong
ky xac nhan trong ban md ta ranh gisi, moc gigi thira dat; ranh gigi thira dat
dugc xac dinh theo ban mé ta ranh gigi, moc gisi thira dat da 1ap dé do dac chi
tiét;

- Pon vi do dac c6 trach nhiém 1ap danh sach c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan cap phuong d6i vai thira dat khong lap ban mo ta ranh gidi, méc gidi
thira dat, thira dat dang c6 tranh chap vé ranh giéi va thira dat ma nguoi sir dung
dat, nguoi sir dung dat lién ké vang mit, nguoi sir dung dat khéng ky xac nhan
theo quy dinh dé giri cho UBND cép phuong biét va luu hd so do dac;

- Ban mo ta ranh gioi, mdc gidi thira dat duoc 1ap va ky xac nhan theo
mau quy dinh tai Phu luc sé 12 tai liéu [7]. Ranh gidi sit dung dat, ranh gidi
quan ly dat giira cac bén duoc xac dinh 13 di thoa thuan thong nhat sau khi dugc
nguoi st dung dat lién ké hodc ngudi quan 1y dat lién ké ky xac nhan dong y.

* Loai dat thé hién trén ban do dia chinh:
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- Thé hién loai dat chi tiét trong cac nhom dat quy dinh tai Diéu 9 Luat
Dat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh So 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat
dai;

- M4 loai dat thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s 28/2024/TT-
BNNMT cua B Nong nghiép va Moi truong quy dinh ve théng ké, kiém ké dat
dai va 1ap ban d6 hién trang sir dung dat;

- Thira dat da c6 Giay ching nhan thi thé hién loai dat theo Gidy chung
nhan; thra dat c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich
st dung dat, 6 gidy to vé quyén st dung dat nhung chua duoc cap Gidy chang
nhan thi thé hién theo cac gidy to d6. Truong hop thua dat co glay to quy dinh
trén, ma loai dat trén glay to d6 khong phu hop vei phan loai d4t caa phap luat
dat dai hién hanh thi thé hién loai dét theo hién trang sir dung dat. Néu loai dat
trén gidy to da co khac véi loai dat theo hién trang str dung dat thi thé hién thém
loai dat theo hién trang sir dung dat tai level (16p) riéng; don vi do dac 1ap danh
sach cac thira dat c6 muyc dich st dung theo hién trang khéc véi gidy to co xac
nhan cua Uy ban nhan dan cap phuong dé giao nop theo quy dinh.

- Truong hop thira dat chua dugc cap Gidy ching nhan; thira dat chua c6
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va
thira dat khéng co gidy to vé quyén sir dung dat thi loai dat thé hién theo hién
trang str dung dét;

* Panh s6 thtr tu thira dat va tinh dién tich thira dat:

- So tha ty thira dat duge danh s6 hiu bang s6 A rap theo thi ty tir 1 dén
h{et trén mot to bﬁm do. So thu tu:‘thfra dat duoc gpi tat bang cum tur “Thira S6” va
SO thur tu thira dat trong to ban do, vi du: Thira 0 1;

- Dién tich thira dét duoc xéc dinh la dién tich hinh chiéu thang dung cua
duong ranh gioi thira dat trén mat phang ngang, don vi tinh la met vudng (m2);
duogc lam tron s6 den mét chir so thap phéan;

- Boi véi doi trong chiém dét khong tao thanh thira dat duoc the hién s6
thar tu thira dat, dién tich va loai dat tuong tu nhu thira dat khac.

*_Thé hién va trinh bay thira dat trén ban d6 dia chinh:

- Thé hién thua dét trén nén ban db dia chinh (khong gian) dudi dang ky
hiéu hinh hoc chung ddi véi ca 03 yéu to gom sb thu tu thira dat, dién tich thura
dat va loai dat, goi la nhan thira. Nhan thira duoc thé hién va trinh bay theo mau
quy dinh tai Phu luc so 22 tai liéu [7].

- Truong hop téch thira dat, hop thira dat ma hinh thanh 16i di thi phan 16i
di thé hién nhu thira dat kém ghi chi chir “16i di” trén nén ban d6 dia chinh.

- Truong hop thira dat da duoc Cap Gidy ching nhan hoic c6 quyét dinh

giao dét, cho thué dat, cho phep Chuyen muc dich str dung dat cua co quan nha

nuéc co tham quyén hoic c6 gidy to vé quyén st dung dat ma trén do thé hién rd
toa do dinh thtra hodc kich thudc canh thira hoac khoang cach gitra ranh gidi
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thira dat voi cac yéu té dia ly, dia hinh, dia vat xung quanh nhung khac véi hién
trang st dung dat thi trén ban do dia chinh thé hién ca ranh gidi thua dat theo
gidy to nay tai 16p riéng.

- Thé hién thira dat trén sé muc ké dat dai duéi dang thong tin thudc tinh
dang chir va dang sé dbi voi sb tha tu to ban dd dia chinh, sé tht tu thua dat,
loai dat, dién tich thira dit, tén nguoi sir dung dat, tén ngudi quan 1y dat. Truong
hop nhiéu thira dat dung chung 16i di thi trén s6 muc ké dat dai thé hién cu thé
thira dt c6 quyén su dung chung 16i di d6 tai phan ghi chu.

b. Thé hién va trinh bay cdc yéu to khdc lién quan dén néi dung ban do
dia chinh

* Khung ban do:

Khung ban do dia chinh dwoc 1ap theo quy dinh tai Dicu 4 va Diéu 5,
duoc thé hién va trinh bay theo mau quy dinh tai Phu luc s6 22 tai liéu [7].

*Nha ¢ va cong trinh xay dung trén dat:

- Thé hién theo ranh gigi chiém dat cta nha ¢ va cong trinh xay dung,
duogc xac dinh theo pham vi chiém dat ngoai cung theo phuong thang dang 1én
mat dat, trir phan nho ra nhu ban cong, 16 gia, cac chi tiét phu, mai che cong
trinh.

- Chi thé hién nha ¢ va cac cong trinh xay dung trén dat khi do dac lap
ban @6 dia chinh ty 1€ 1/500, 1/1000 va 1/2000.

*. Cac doi tuong dia vat, cong trinh c6 y nghia dinh huéng:

Chi thé hién cac dbi twong dia vat, cong trinh c6 ¥ nghia dinh huéng tiéu
biéu (cac dbi twong kinh té, van hoa, xa hoi) ndi bat trong khu vuc va d& nhan
biét nhu: cong trinh tén gido, tin ngudng; trong dai, bia twdng niém, ling tam;
truong hoc, bénh vién, tram y té; tru so cac co quan ciia nha nudc, cho, nha hat,
nha van hoa, san van dong,cong vién;...

* Céac moc dia gidi va duong dia gisi cac cap:
- Pon vi do dac phéi hop véi cong chiic dia chinh xac dinh vi tri méc dia
gioi, duong dia giai cac cap trén thuc dia;

- Méc qudc gisi va duong bién giéi qudc gia dugc chuyén vé tir ho so
phan gisi cim méc theo Hiép udc, Hiép dinh da duoc ky két gitta Nha nuéc
Cong hoa x& hoi chii nghia Viét Nam véi cac nudc tiép giap; & khu vuc chua co
Hiép wdc, Hiép dinh thi thé hién theo quy dinh cua phap luat vé bién giéi qudc
gia va hudng dan cua Bo Ngoai giao;

- Méc dia gi6i va duong dia gisi don vi hanh chinh cac cap duoc chuyen
VE tir ho so dia gidgi don vi hanh chinh méi nhat da dugc cap c6 tham quyen phé
duyét;

- Khi do dac thyuc dia phai do dac xac dinh vi tri mdc dia gisi don vi hanh
chinh c6 trén thuc dia.
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- Doi voi duong dia gidi don vi hanh chinh dwgc mO ta ndm trén doi
tugng giao thong, thuy hé va doi tugng c6 dang hinh tuyen khac c6 do rong trén
thuc dia tir 0,5 m tré 1én thi do dac chi tiét hai bén mép doi tuong d6 dé xac
dinh.

- Khi phét hién c6 sy chua thong nhat vé méc dia gisi va duong dia gioi
don vi hanh chinh thé hién trén hd so véi thuc té dang quan ly hoic khu vuc
chua xac dinh dia gi6i don vi hanh chinh thi don vi do dac ghi nhan cu thé va
lap bao céo cac khu vuc chua thdng nhét, chwa xac dinh dudng dia gidi don vi
hanh chinh giri Uy ban nhan dan cip phuong va giao nop san pham theo quy
dinh;

- Péi vé6i khu do lién quan dén duong dia gidi don vi hanh chinh thi sau
khi do dac chi tiét, don vi do dac Iap bién ban x&c nhan thé hién dia gioi don vi
hanh chinh giita cac don vi hanh chinh cé lién quan theo mau quy dinh tai Phu
luc s6 13 tai lieu [7];

- Truong hop dia gidi don vi hanh chinh giita ho so véi thuc té dang quan
ly khong phi hop véi nhau hoac trén ho so chua xac dinh dia gigi don vi hanh
chinh thi trén ban d6 dia chinh thé hién riéng duong dia gidi don vi hanh chinh
theo ho so bang ky hiéu mau den va duong dia gidi thuc té quan ly (phan chua
théng nhat hodc chua xac dinh) bang ky hiéu mau do.

- Truong hop dudng dia gisi don vi hanh chinh céac cap tring nhau thi
trén ban do6 dia chinh thé hién va trinh bay theo duong dia gi¢i don vi hanh
chinh cap cao nhat;

- Méc dia gioi va duong dia gisi don vi hanh chinh céc cap the hién bang
Ky hiéu va trinh bay theo mau quy dinh tai Phu luc s6 22 tai liéu [7].

* Cac méc giéi quy hoach, chi gidi hanh lang bao vé an toan cong trinh:

- Bdi vei cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an toan theo quy dinh cia phap
luat ma da cam moc giai trén thyc dia hoac trén van ban quy pham phap luét c6
thé hién rd thdng tin ve kich thudce, dd rong cua hanh lang bao vé do.

- Méc gigi quy hoach, chi gidi hanh lang bao vé an toan cong trinh thé
hién bang ky hiéu va trinh bay theo mau quy dinh tai Phu luc so 22 tai liéu [7].

*. Cac doi tugng chiém dat khong tao thanh thira dat:

- Ranh gici chiém dat cua cac doi twong chiém dat khong tao thanh thira
dat thé hién nhu doi véi thira dat quy dinh tai bieu 13 tai liéu [7];

- Théng tin, dir ligu doi tugng dia ly la hé théqg giao théng va cong trinh
c6 lién quan den giao thdng, gom: duong bo (bao gom ca duong mon), duong
sat, cau, ham bén cang, bén xe, bén pha, nha ga va cong trinh giao thdng khac,
kém theo cap ky thuat duong (gom cao téc, quéc 19, duong tinh, duong huyén,

duong x4, duong do thi, ngd va cac loai duong khac) va thugc tinh cua duong,
cau (gom: 1ong duong, via he, cau can, cau vuot, ham chui);

- Thé hién théng tin, di liéu hé thong thity van theo yéu té dia 1y ddi voi
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song, subi, kénh, ‘muong, dao, hd, ao, dam pha, ngudn nu6ce, hé théng thay loi,
dé diéu va cac d6i tuong thuy van khac, gom duong bd 6n dinh va duong mép
nudc tai thoi diém do dac (ddi véi hé théng thary van tu nhién), thac, ghénh, bai
boi, bdi ngap, bai ven bo, doi dat, cat, ke, dap, dé, cong thuy loi; dbi véi hé
théng thay van tu nhién thi thé hién duong bd 6n dinh va duong mép nuéc &
thoi diém do dac;

- DPdi tugng chiém dét khong tao thanh thira dat 1 giao thong, thuy h¢ va
cac doi twong lien quan the hién bang ky hiéu va trinh bay theo mau quy dinh tai
Phu luc s6 22 tai liéu [7].

*_Céc ghi chi thuyét minh:

Céc ghi chu dé thuyét minh, 1am rd thém ve dac diém, tinh chat, tén riéng
va giai thich thém cac yeu to noi dung ban do dia chinh dugc the hién bang ky
hiéu ¢ dang chir, so va trinh bay theo mau quy dinh tai Phu luc s6 22 tai liéu [7].

* C4C yéu t6 dia hinh, dang dat:

Do khu do 1a phuong ¢6 khu do 1a khu vuc doi nai nhung chua c6 co s6
dix liéu nén dia ly hodc ban do dia hinh ty I¢ phu hop nén khdng thé hién cac yeu
to dia hinh (d6 cao, duong binh d0,...) trén tai liéu ban d6 dia chinh ty 1€ 1/500,
1/1000, 1/2000 va 1/5000.

* Hg thong cac diém khong ché toa do:

Thé hién cac diém khéng ché toa do co do chinh xac tir trong duwong diém
dia ch[nh trg 1€n, cac diém do cao c6 do chinh xac tu do cao Ky thuat tro Ién va
cac diém khong ché do v& chon moc bé tong, kién c6. biém khong ché toa do
dugc chuyén ve& 1én ban d6 dia chinh so, the hi¢n bang ky hiéu va trinh bay theo
mau quy dinh tai Phu luc s6 22 tai liéu [7].

c. Po vé chi tiét

- Viéc do dac lap moi bép dd dia chinh duoc thuc hién d6i véi cac khu
vuc chua do dac thanh lap ban d6 dia chinh.

- UBND cép phuong tuyén truyén, pho bién ké hoach do dac, cir cdn bo
am hiéu tinh hinh sir dung dat & tung khg Vuc dé dan dac; hudng dan don vi tu
van xac dinh dia giéi hanh chinh; don doc, phoi hop véi nguoi sir dung dat va
don vi tu van xac dinh ranh giéi st dung dat.

- Noi dung, trinh tu cdng viéc do dac 1ap ban d6 dia chinh gom:

+ Xac dinh pham vi khu vuc can do vé& ban d6 dia chinh:

+ Xay dung lu6i dia chinh, luéi khéng ché do v&;

+ Ra soét ho so dia gisi hanh chinh cac cap d¢ xéac dinh pham vi ranh gioi
hanh chinh ¢ thuc dia va lap bién ban xac nhan ranh gi¢i hanh chinh & cap
phuong;

+ Du kién chia manh, xac dinh pham vi thé hién cua ting to ban d6 dia
chinh;
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+ Xac dinh ranh gigi sir dung dat; Po dac ranh giéi thira dat ddng thoi voi
viéc x4c nhan ranh gigi, mdc giéi véi nguoi st dung dat va cac ho lién ké; ghi
nhan thong tin nguoi st dung dat, loai dat, ngudn géc, thoi diém st dung, hién
trang tai san gan lién véi dat. Thu thap cac gidy to lién quan dén viéc quan ly, s
dung dat, tai san gan lién véi dat.

+ Huong dan ngudi sur dung dat Viét va thu thap Pon ding ky dét dai, tai
san gan lién véi dat trong d6 cung cap day du cac thong tin di co theo yéu cau
trong don. Di Vi cac théng tin con thiéu nguoi st dung dat s& bo sung khi xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat

+ Nhap s6 ligu, v& ban do, tao |ap ma dinh danh thira dét, cap nhat di ligu
do dac thua dat vao tép dinh dang DGN theo khu do; xay dung dit liéu khong
gian dia chinh cua thira dat.

~ + Kiem tra chat luong san pham céc cap; hoan thién san pham theo ¥ kién
kiém tra cac cap theo quy dinh va chuan héa dir liéu khong gian dia chinh caa
thira dat;

+ Phan loai ho so dang ky dat dai, chuyén ho so cho cac co quan c6 lién
quan dé xét cap, doi Giay chang nhan.

+ Xay dyng di liéu thugc tinh dia chinh thira dat tir cac ho so, tai liéu da
thu thap; x&y dung dit liéu phi cau trdc cho thira dat theo quy dinh.

+ Thuc hién Xuat s6 dia chinh va chuyén Vin phong dang ky dat dai ky so
s6 dia chinh, ky sb vao céc tai liéu quét cua di liéu phi cau trdc.

+ Xay dung, chinh ly di liéu khong gian d4t dai nén tir ban dd dia chinh
sau khi duoc kiém tra chat Iugng san pham.

+ Hoén thién dix liéu dia chinh \(é xay qung siéu dit liu dia ch’inh, chuyén
don vi kiem tra, nghiém thu cap cha dau tu dé thuc hién kiém tra chat luong san
pham theo quy dinh;

+ Hoan thién san pham do dac ban do dia chinh, dang ky dat dai, 1ap ho
so dia chinh va co s¢ dir li¢u dia chinh theo don vi hanh chinh cap phuong; dong
goi san pham giao nop theo quy dinh.

*. Phuong phap do vé:

- Do vé chi tiét cac yéu t6 noi dung ban d6 bang cac phuong phap do vé
truc tiep o thuc dia bang may toan dac dién tu, phuong phép giao hoi hoac
phuong phap sir dung cong ngh¢ GNSS do twong doi thoi gian thuc RTK (Real
Time Kenimatic), cac phuong phap tha cong hoac két hop cac phuong phap
trén.

- Po v& chi tiét bang may toan dac dién tir: Thuc hién cho tat ca cac khu
vuc do v& ban do. Tai mdi tram may phai b tri cac diém chi tiét 1am diém kiém
tra v6i cac tram do ké nhau. S6 luong diém kiém tra khong dudi 2 diém véi moi
tram do ké nhau.

- Po v& chi tiét bang cdng nghé GNSS do twong d6i thoi gian thuc RTK:
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+ Phuong phép do twong ddi thoi gian thyc RTK (Real Time Kinematic)
trén co s& 1 tram ddt mdy thu tinh dat tai diém khéng ché toa do (tram Base) va
mot sd tram thu dong (dat lién tiép tai cac diém do vé& chi tiét), sb liéu tai tram
tinh dwgc giri tac thoi toi tram dong bang thiét bi thu phat séng vo tuyén (Radio
Link) hoidc song dién thoai dé xu Iy tinh toén toa do tram dong theo toa do tram
tinh. Tai vi tri do (tram Rover) khi méay théng bao két qua giai nghiém fix
(nghiém chinh xac nhat) va Mp: HRMS < Sai s xac dinh vi tri diém goc ranh
quy dinh tai Diéu 8 cua tai liéu [7], ngudi do xac nhan rdi tiép tuc di chuyén dén
vi tri diém do mdi.

Pbi véi phuong phap nay, khi st dung hé théng tram dinh vi
VNGEONET dé thay thé cho tram tinh va st dung song dién thoai dé truyén sb
liéu.

Yéu cau khi do GNSS-RTK la phai ¢6 tam thong thoang khi do vé tinh,
véi cac khu vuc che khuat nhiéu phai dung phuong phap toan dac.

Cac thong so k§y thuat phai dam bao:
+ S6 vé tinh; Svs >4
+ Ché d¢ trang thai (loi giai)  Status: Fixed

+ Sai s6 vi tri diém Mp: HRMS < Sai s6 xéc dinh vi tri diém bat ky so voi
vi tri cta cac diém khong ché do v€ gan nhat quy dinh tai DBicu 8 cua tai liéu [7].

- Cac phuong phap xéac dinh vi tri diém mia, han sai nhu quy dinh khi do
chi tiét bang may toan dac dién tu.

*. Xéac dinh ranh dia gi6i hanh chinh:

- Phai x4c dinh chinh xac ranh gigi hanh chinh ting don vi cap x4,
phuong theo tai ligu hd so dia gioi cua dia phuong; xéac dinh pham vi do v& ban
d6, pham vi cac khu vuc khong phai do v& ban db céc loai ty 18 theo thiét ké trén
thuc dia trude khi do vé.

*.Chuyén vé hé toa d6 VN-2000:

- Pbi voi cac thira dat tru sé co quan nha nude, dat qudc phong an ninh,
dat xay dung cong trinh su nghiép: cac thira dat nay déu da co toa do trén hé toa
d6 VN-2000 nén c6 thé chuyén ghép Ién ban d6; Truong hop chua trén hé toa do
VN-2000 thi trong qua trinh do vé& chi tiét, phai xac dinh cac diém dia vat, goc
ranh ¢ dinh c6 trén ban vé trich do va ngoai thuc dia (cac diém nay phai rd nét);
hoac c4c coc ranh dugc chdn cb dinh bang bétong trude day. Tién hanh do dac
xac dinh lai toa do trén ban do, tinh toan d¢ sai léch dé chuyén toan bo ban vé
trich do vé vi tri thuc.

- Trong qua trinh ghép chuyén 1én BPDC, néu phat hién sai s6t can tién
hanh doi soat thuc dia, can cr vao cac diém dia vat co dinh co trén ban do va
ngoai thuc dia dé tién hanh kiém tra, tiép bién.

*. Do v& chi tiét ranh gioi thira dat va cac ddi twong dia ly c6 lién quan:
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- Po dac chi tiét ranh gigi thira dat, ranh gidi ddi twong chiém dat khong
tao thanh thura dat:

~ +bodac ranh giGi thira dat trén thuc dia theo dinh thira vé, ranh gidi thira
dat da duogc xac dinh khi 1ap ban mo ta ranh gidi, moc gidi thua dat.

+ Cén bd do dac chu tri, phéi hop véi nguoi str dung dat, ngudi quan ly
dat, ngudi st dung dat lién k&, ngudi quan 1y dat lién ké va nguoi dan dac danh
ddu cac dinh thira dat tai thuc dia (tai noi c6 dudng ranh giéi trén cong trinh, dia
vat kién c6 ton tai 1au dai) hodc dong coc bé tdng hoic coc gd hoic dinh sat theo
két qua xac dinh ranh gidi thira dat dé 1lam can cu thuc hién do dac chi tiét ranh
gidi thua dat;

+ Do dac chi tiét ranh gigi chiém dat caa d6i twong chiém dat khong tao
thanh thira dat theo duong ranh gidi thuc té dang quan ly.

+ Do dac chi tiét doi tuong dia 1y khi ddi twong d6 dong thoi 1a dwong
giao thong, thay hé, gom: phan trai mat duodng dbi véi duong bo tur Cap tinh tro
1én, long duong bd, via hé duong bo; diém dau va diém cudi cia cau, cbng; gidi
han chan dé va phan trai mat dé; duong mép nude va duong bd caa song, sudi,
mép nudc thude dat mat nudc chuyén dung;

+ Khi do dac chi tiét phai 1ap s6 nhat ky tram do theo miu quy dinh tai
Phu luc s6 10 cua tai liéu [7] va so do thé hién day du so liéu dau vao phuc vu
tinh toan toa do diém chi tiét phu hop véi phuong phap do va loai may do, trir
truong hop do dac phuc vu chinh 1y va truong hop thuc hién tach thia dat, hop
thira dat quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

- Po dac cac ddi tuong dia ly c6 lién quan:
~ + Do dac chi tiet moc dia gi6i, duong dia gisi cdc cap gom do dac vj tri
moc quoc gidi, moc dia gidgi don vi hanh chinh;
+ Do dac chi tiét nha ¢, cdng trinh xay dung khéc theo pham vi chiém dat
cua nha ¢, cong trinh xay dung khac coé trén dat.

- Khi do dac chi tiét xac dinh vi tri, ranh gidi va dién tich khu dat, thira dat
bi thu héi thi do dac tron thira hién hitu, bao gém ca phan dién tich bi thu hoi va
phan dién tich con lai cua thira dat sau thu hoi (néu c6); trudng hop pham vi thu
hoi dat cat ngang thira dat ma phan thira dat con lai sau thu hdi vuot qua 5,0 cm
trén ban d6 tinh tir ranh gigi thu hoi dat ra bén ngoai hoac truong hop pham vi
thu hoi dat cat ngang cac thira dat 1a dbi twong chiém dat khong tao thanh thira
dat thi duoc do dac khong tron thira dat nhung do chi tiét vuot ra ngoai ranh giéi
thu hoi dat tir 1,5 cm dén 2,0 cm trén ban dé.

- Trong qua trinh do dac chi tiét, tai m&i tram may b tri cac diém chi tiét
lam diém kiém tra véi c4c tram do ké nhau dé do dac xac dinh sai sd, giéi han
sai theo quy dinh; sdluong diém kiém tra phu thudc vao khu do, téi thiéu 1a 02
diém tring nhau gitra 02 tram do lién k& nhau.

Truong hop sai sé vi tri diém kiém tra gitra hai lan do tir hai tram may
bang hoic nho hon sai s quy dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 Piéu 8 Thong tu
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34/2025/VBHN-BNNMT thi vi tri diém kiém tra duoc xac dinh bang toa do
trung binh gitra hai lan do; truong hop sai 6 noi trén vuot qua quy dinh thi kiem

tra, xac dinh rd nguyén nhan d¢ khac phuc.

- B6i v6i khu do cung thoi diém do dac ¢ nhiéu ty 1& khac nhau thi danh
ddu cac diém chi tiét chung cua hai ty & ban db dé do tiép bién; cac diém do tiép
bién dugc do dac theo yéu cau ki thuat cua ty 18 ban d6 Ion hon. Déi voi cac
khu do khong cung thoi diém do dac thi viéc tiép bién duoc thuc hién gitta cac
manh ban d6 tiép gidp nhau trong clng don vi hanh chinh cap xa va gitra céc
manh tiép giap nhau khac don vi hanh chinh cap x& trong mét tinh.

- Han sai khi tiép bién ban d6 dja chinh dugc xac dinh nhu sau:

Trong d6: - Al: 1a @6 léch;
- m1, m2 I sai s6 theo quy dinh tai Diéu 8 cua tai liéu [7].

- Néu Al nam trong hang sai cho phép néu trén, d6i véi ban do dia chinh
cuing ty 18 thi chinh stra dit liéu ¢ ban d6 dia chinh thanh 1ap méi. Béi vai ban db
dia chinh khac ty & do v& thi chinh stra dit liéu & ban d6 dia chinh ty 1& nhé theo
dix liéu & ban do dia chinh ty 1& 16n.

- Bdi véi ban d6 dia chinh khac thoi gian do v& néu phét hién co su sai
léch, chong, hd ma Al vuot qua han sai cho phép néu trén thi phai kiém tra lai
san pham do minh 1am ra va phai dam bao chat lwong san pham caa minh. Moi
sai léch, chong, ho don vi thi cong phai ghi thanh van ban va béo cao So Nong
nghiép va Moi trudng; don vi thi cong khong duoc tu ¥ chinh sira trén san pham
cia minh ciing nhu trén tai liéu cii dé tiép bién. Vin ban nay phai dinh kém ban
d6 dija chinh.

- Khi do dac chi tiét phai lap s6 nhat ky tram do theo mau quy dinh tai
Phu luc s6 10 kém theo Théng tu 34/2025/VBHN-BNNMT va so do thé hién
day da s6 lieu dau vao phuc vu tinh toan toa do diém chi tiét phi hop véi
phuong phap do va loai may do, trir truong hop do dac phuc vu chinh ly va
truong hop do dac dé tach thua dat, hop thira dat.

*_Bién tap va hoan thién ban db dia chinh:

Cong tac bién tap va hoan thién ban dd dia chinh tuan theo Diéu 16 cua
Théng tu s6 34/2025/VBHN-BNNMT. Cu thé nhu sau:

- Ban d6 dia chinh dugc bién tap theo don vi hanh chinh cap phuong.
Pham vi thé hién caa mot manh ban dd dia chinh dwoc gidi han theo khung
trong tiéu chuan hoac trong pham vi khung trong mo rong d6i véi truong hop
dugc mé rong khung;

- Cac d6i tuong trén ban d6 dia chinh sé duogc biéu thi bang cac yéu t6
hinh hoc dang diém, dang duong, dang ving, ky hiéu va ghi chii. Cac dbi tuong
dang duong trén ban d6 duoc thé hién bang céc dang polyline, linestring, chain,
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complexchain hoic dang khac theo phan mém bién tap ban db tuwong ng; thé
hién lién tuc, khong dat doan va c6 diém nat & nhiing cho giao nhau gitra cac
duong thé hién cac doi tuong cung kiéu;

- Khi bién tap ban do dia chinh, cac thira dat nam tron trong mot to ban
d6; mot to ban dd co kich thudc cia moét manh ban db tiéu chuan quy dinh tai
khoan 1 Diéu 5 Thong tu s 34/2025/VBHN-BNNMT hoic manh ban db dd mo
rong khung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Théng tu sé 34/2025/VBHN-
BNNMT. Truong hop khi mo rong khung ban do van khong thé hién duoc tron
thira dat thi giit nguyén kich thuéc to ban db theo kich thudc manh ban db tiéu
chuan, ranh gigi thira dat dugc bién tap va thé hién vao cac to ban d6 tiép giap
nhau, nhan thira dugc thé hién trén to ban b chiém phan dién tich 16n nhat cua
thira dat, trén cac to ban do con lai chi thé hién ky hiéu loai dat;

- Cé4c yéu t6 noi dung ban dd dia chinh phai dugc xac dinh va thé hién
theo ding phan 16p, phan loai va ky hiéu quy dinh tai Phu luc s6 21 va Phu luc
s6 22 kém theo Thong tu s6 34/2025/VBHN-BNNMT. Khi bién tap ban do dia
chinh dugc phép tan dung cac 16p ban d6 s6 con bo tréng dé thé hién yéu t6
thuoc tinh khac cua thira dat;

- Truong hop duong dia gidi don vi hanh chinh cac cap tring nhau khi
bién tap thé hién theo duong dia giéi don vi hanh chinh cap cao nhat trén ban d6
dia chinh. Truong hop duong dia gidi don vi hanh chinh tring véi cac yéu to
hinh tuyén c6 dang duong mét nét thi thé hién dudng dia gidi don vi hanh chinh
so le hai bén yéu t6 do; truong hop dudng dia gidi don vi hanh chinh nam giira
yéu té hinh tuyén hai nét thi thé hién duong dia giéi don vi hanh chinh vao tam
cua yéu té d6 khi khoang sang gitra ky hiéu duong dia gigi don vi hanh chinh
véi cac nét cua yéu té do khong nhé hon 0,2 mm trén ban d6; trudng hop con lai
V€ so le hai bén nhu truong hop duong dia gidi don vi hanh chinh trung vai cac
yéu té hinh tuyén c6 dang duong mot nét;

- Péi voi cac d6i tuong giao cat nhau khong cung mic thi dbi tugng o
phia trén dugc thé hién lién tuc khong dit doan qua ving giao cat; ranh gioi
khép ving ciia cac ddi tugng ¢ dudi dugc thé hién theo duong tiép gidp cua hinh
chiéu thang dung Ién mat dat cia doi twong d6 véi hinh chiéu thang dung Ién
mat dat caa dbi tuong & trén;

- Khi thira dat hoac mot phan thira dat khong thé thé hién duéi dang ving
theo ty Ié trén ban do thi thira dat d6 duoc trich v& phi ty Ié va thé hién & vi tri
thich hop ¢ trong hodc ngoai khung ban dd. Déi voi cac ddi tugng giao thdng,
thity van hinh tuyén c6 do rong trén ban d6 dudi 0,2 mm thi thé hién theo duong
tam va ghi chu do rong cua dbi tuong do;

- Khi céc ghi chd, ky hiéu chong dé véi cac yéu té khéc thi céc ghi cha,
ky hiéu dugc bd tri vao vi tri thich hop dam bao dé nhan biét d6i tuong duoc ghi
cha, dé doc, tinh my quan cua ban d6; thé hién vi tri cac yéu té theo thir tu wu
tién: céc ky hiéu dang diém, nhan thira, cac yéu té khac.

- Nhan thia thé hién loai dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 4
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Piéu 13 Théng tu sé 34/2025/VBHN-BNNMT. Béi voi thia dat caa Cong ty
ndng Iam nghiép thi thé hién thém nhan thira the hién loai dat theo hién trang su

dung dat tai 16p riéng trén ban do dia chinh so.

Cac thira dat nho, hep khdng thé trinh bay nhan thta vao bén trong thira
dat thi trinh bay nhan thira tai vi tri thich hop ngoai thtra dat; néu khong thé trinh
bay nhan thira & bén ngoai thira dat thi chi trinh bay sb tha tu thua dat ¢ bén
trong hoic bén ngoai thira dat, ddng thoi 1ap bang liét ké cac thira dat nho, hep &
dudi khung nam cta manh ban d6 dia chinh. Khi trinh bay nhan thaa hoac sb
thr tu thira dat & bén ngoai pham vi thira dat thi danh mii tén chi vao thua dat
do;

- Bién tap manh ban d6, danh sé to ban d6, dinh dang tép tin ban db dia
chinh dang sb. Manh ban d6 dija chinh, to ban ban d6 dja chinh duoc bién tap va
trinh bay theo mau quy dinh tai diém 1 muc 1 Phy luc s6 22 kém theo Thong tur
s6 34/2025/VBHN-BNNMT. Trudng hop do dac bo sung ban do dia chinh doi
véi phan dién tich da do khoanh bao trén t& ban d6 dia chinh trude do (to ban do
g6c) hoic khi do dac chi tiét xac dinh vj tri, ranh gigi va dién tich khu dat bi thu
hoi tai noi da c6 ban d6 dia chinh thi tach khu vuc do dac bo sung, khu vuc thu
hoi dat dé bién tap thanh manh ban d6 dia chinh do dac b6 sung theo mau quy
dinh tai diém 2 muc 11l Phy lyc s6 22 kém theo Thong tu s6 34/2025/VBHN-
BNNMT lam cin ctr dé bién tap lai to ban do géc theo quy dinh (to ban do géc
sau khi bién tap lai bao gom ca khu vuc duoc do dac bd sung)

_ Ban do dia chinh s6 duogc thé hién & dinh dang tép tin *.dgn, kém theo md
ta ve dir liéu theo quy dinh k¥ thuat ve chuan dir liéu dia chinh va tép tin dir liéu
anh (raster);

- Tinh dién tich cho tat ca cac thua dat bang phuong phéap giai tich trén
ban d6 s (tinh bing cac phan mém chuyén dung thanh 1ap ban do dia chinh);
két qua tinh dién tich cho cac thtra dat duoc kiém tra dé xac dinh gidi han sai
theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 8 Thong tu s6 34/2025/VBHN-BNNMT;

- Lap Bang tong hop dién tich, sé thira va so ngudi sir dung dat, nguoi
quan ly dat theo két qua lap ban d6 dia chinh theo mau quy dinh tai Phu lyc s6
16 kém theo Thong tu sé 34/2025/VBHN-BNNMT dé tong hop dién tich, so
luong thira dét, s6 ngudi sir dung dat, ngudi quan ly dat theo pham vi tung to
ban dd va khu do;

- Rasoét, hoan thign, nghiém thu ban d6 dia chinh cap don vi thi cong,
kiém tra san pham cap chu dau tu.

*_Lap Phiéu xéac nhan két qua do dac hién trang thira dat:

- Sau khi ban @6 dia chinh duoc nghiém thu cip don vi thi cong (theo quy
trinh 16ng ghép), don vi do dac 1ap Phiéu x&c nhan két qua do dac hién trang
thira dat theo mau quy dinh tai Phu luc s6 14 kém theo Thong tu sb
34/2025/VBHN-BNNMT cho cac thira dét, trir truong hop thira dét 1a ddi tuong
chiém dat khong tao thanh thira dat; truong hop thira dat da duoc cap Giay
ching nhan hoac c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
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dich str dung hodc c6 gidy to vé quyén sir dung dat ma trong d6 c6 thé hién toa
d6 dinh thua hoac kich thudc canh thira hoac khoang céch gitta ranh gidi thira
dat véi cac yéu té dia 1y, dia hinh, dia vat xung quanh nhung khac véi hién trang
str dung dat thi tai muc 6 caa Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thura dat
thé hién rd su thay d6i do;

- Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dt chuyén cho ngudi sir
dung dat, nguoi quan 1y dat, trir trudng hop nguoi quan 1y dat 1a dbi tuong
chiém dat khong tao thanh thira dat dé kiém tra, x4c nhan. Truong hop phét hién
thira dat co sai sot thi nguoi sir dung dat, nguoi quan 1y dat bao cho don vi do
dac kiém tra, chinh siura, bo sung va chuyen cho ngudi sur dung dat, nguoi quan
ly dat x4c nhan. Pon vi do dac tap hop dé giao nop san pham theo quy dinh; néu
nguoi st dung dat, nguoi quan 1y dat ¢d nhu cau thi dugc cung cip 01 ban dé sir
dung;

- Truong hop ngudi sir dung dat, nguoi quan 1y dat vang mat quy dinh tai
diém c¢ khoan 3 Diéu 13 Thong tu sd 34/2025/VBHN-BNNMT hoic c6 mat
nhung khong ky vao Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat thi don
vi do dac lap danh sach cd xac nhan caa Uy ban nhan dan cap phuong ddi voi
c4c thira dat d6 va ghi 1d 1y do ngudi st dung dat, nguoi quan 1y dat khong ky
Xac nhan.

*_Cong khai ban d6 dia chinh:

- Ban d6 dia chinh sau khi bién tap theo quy dinh va hoan thién lai theo y
kién cua nguoi sir dung dat, ngudi quan ly dat tai Phiéu xé4c nhan két qua do dac
hién trang thtra dt, don vi do dac chua tri, phdi hop véi Uy ban nhan cip x4 noi
c6 dat cong khai trong thoi gian téi thiéu 1a 10 ngay 1am viéc tai tru s¢ Uy ban
nhan dan cap phuong va nha van hod to dan phd, lang, 4p, ban, bon, budn,
phum, séc, t6 dan phd va diém dan cu twong tu, déng thoi théng béo rong rai dé
nguoi st dung dat, nguoi quan 1y dat biét dé kiém tra, ddi chiéu;

- Pon vi do dac ghi nhan cac phan anh cac sai sot cua ban d6 trong qua
trinh cong khai neu cd, swa chira cac sai sot, phan anh lai ket qua sta chira cho
nguoi St dung dat biét va the hién rd trong bién ban xac nhan céng khai ban do
dia chinh;

- Hét thoi gian cdng khai quy dinh tai diém a khoan nay, don vi do dac lap
bién ban xac nhan viéc cong khai ban d6 dia chinh co xéq nhan cua dai dién
thon, lang, ap, ban, bon, budn, phum, soc, t6 dan pho va diém dan cu tuong tu
va Chu tich Uy ban nhan dan cap phuong noi c6 dat theo mau quy dinh tai Phy
luc so 15 kém theo Thong tu s6 34/2025/VBHN-BNNMT.

* Hoan thién ban d6 dija chinh:

- Pon vi do dac hoan thién ban d6 dia chinh s6 sau khi da cong khai va
sua chira cac sai sot theo quy dinh;

- Trén ban d6 dia chinh bién tap in thé hién ranh gisi thira dat xac dinh
theo hién trang quan ly, st dung dat; thé hién loai dat quy dinh tai cac diém a, b,
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¢ va d khoan 4 Diéu 13 Thong tu s6 34/2025/VBHN-BNNMT;

- Ban do dia chinh gidy duoc in mau trén gidy kho A0, co dinh luong
120g/m2 tr¢ 1én, bang may chuyén dung in ban do, che d6 in dat d phan gidi toi
thiéu 1200 x 600 dpi, muec in chat lugng cao, phu hop véi yéu cau ki thuat may;

- Kiém tra, xac nhan vé chat luong, khdi lugng san pham ban do dia chinh
hoan thanh.

*_Bién tap lai ban db dia chinh:

Pbi véi cac manh ban dd di theo dung quy dinh phan manh thi git
nguyén cac manh, chi thuc hién chinh 1y, bién tap lai; d6i véi cac ban trich do,
cac ban vé chua theo ding cac quy dinh vé phan manh, s hiéu ban d6 dia chinh
hién hanh thi s& duoc cat manh lai theo don vi hanh chinh cap x4, phuong méi,
danh s hiéu to, sb hiéu thura lai va bién tap hoan thién lai theo quy dinh hién
hanh.

To ban d6 dia chinh bién tap lai duoc 1ap, ky xac nhan cua don vi bién
tap in, don vi kiém tra va ky duyét caa co quan c6 chirc niang quan 1y dat dai cap
tinh theo mau quy dinh tai diém 3 muc 11l Phu luc s6 22 kém theo Thong tu sd
34/2025/VBHN-BNNMT.

*. Lap so muc ké dat dai, cac bang tong hop va Bién ban ban giao két qua
do dac thanh lap ban do dia chinh:

- S6 muc ké dat dai duoc lap dé liét ké cac thua dat va doi tugng chiém
dat khdng tao thanh thira dat theo két qua do dac 1ap, chinh Iy ban @6 dia chinh,
trich do ban dd dia chinh trong pham vi don vi hanh chinh cap phuong. S6 muc
ké dat dai 1a phan khéng tach roi cua ban do dia chinh;

- Nbi dung s6 muc ké dat dai gdm sd thar tu to ban do dja chinh hoic s6
thir tu manh trich do ban dd dia chinh; s thir tu thua dét, dién tich thira dét loai
dat, bao gom theo hién trang st dung d4t va Giay chang nhan hoac quyet dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen Muc dich st dung hodc glay to vé quyén
st dung dat; tén nguoi str dung dat, tén nguoi quan 1y dat, ma doi tuong st dung
dat, ma ddi twong duoc giao quan 1y dat.

- S6 muc ké dat dai duoc 14p lan dau cung véi viéc 1ap ban do dia chinh.
S6 muc ké dat dai duoc 1ap chung cho céac to BPDC theo tht tu c4c to ban d6 |
|ap thanh mot hodc nhicu quyén. Thong tin trén mdi to ban do dwgc ghi vao mot
phan gom cac trang lién tuc trong S6. Khi ghi hét Sé thi l1ap quyén tiép theo dé
ghi cho cac to ban db con lai va phai bao dam nguyén tic thdng tin cua moi to
ban d6 dugc ghi tron trong mot quyén; s6 muc ké dat dai dang gidy duoc |n cung
Vvé6i ban d6 dia chinh, manh trich do ban dd dia chinh, c6 dinh dang kho gidy A3;

- S0 myc ké dat dai duoc luu trit ¢ dang giay, dang s6 dinh dang tép tin
* doc hoac *.docx, *.xls, *.X[SX va *.pdf hodc Iuu trir trong o s¢ dir liéu dat dai
khi x&y dung co s& d}NI liu dat dai; duoc lap theo mau quy dinh tai Phu luc so 18
kém theo Thong tu s6 34/2025/VBHN-BNNMT.

- Bang tong hop sb thua, dién tich, sé chu s dung theo PGHC cap x&
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duoc lap thep ting to BBDC theo Phu luc 16 cua tai liéu [7]. Tinh mat 3o thua
cua to ban do ghi vao cét ghi cha.

- Bién ban ban giao két qua do dac thanh 1ap ban d6 dia chinh tuan theo
Phu luc 20 cua tai liéu [7].

II1.4. KE KHAI DPANG KY DAT DAI
1. Muc dich, yéu cu, ddi twong va pham vi thuc hién
1.1. Muc dich

- Gilip céc chu quan 1y, chu sir dung dat dang ky voi Nha nude ve dat dai
dang quan ly va st dung, phu hop véi hién trang sir dung dat da duoc the hi¢n
trén ban do dia chinh.

- Lap lai, hoan thién HSBC cua phuong trong khu do theo cac quy dinh
cua Luat Dat dai 2024 va cac hudng dan, bd sung; 1am co sé cho viéc chinh Iy,
cap nhat bién dong vé dat dai, xay dung CSDL; giip UBND céc cap quan ly
chit ch& viéc sur dung dat dai trén dia ban, phuc vu nhu cau phat trién kinh té -
x& hoi va nhu cau cia cong dong.

- Xay dung CSDL dat dai phuc vu quan 1y dat dai lau dai, hiéu qua.
1.2. Yéu cau
- Ké thira va str dung céc tai liéu phap ly cia HSPC di 1ap trude day; 1ap

lai ho so dia chinh theo ban do dia chinh mai thanh lap, phi hop véi hién trang
su dung dat.

- Trinh ty, thu tuc thuc hién ding quy dinh Luat Dat dai 2024; quy trinh
ké khai, dang ky dat dai phai thuc hién 16ng ghép ngay trong qua trinh do v& chi
tiét, phai don gian, chit ch&, dung Phéap luat, khéng gay phién ha cho nguoi sir
dung dat, khong 1am anh huong dén nhiém vu quan 1y Nha nudc ¢ dia phuong.

- Ding ky dat dai tat ca céc thira dat dang dwoc quan 1y va sir dung theo so
liéu caa ban do dia chinh chinh quy méi do v€, hoan ,thién dé phuc vu xay dung
CSDL; lap Ho so dia chinh theo quy dinh cua Luat Dat dai 2024.

1.3. Pdi twong thuc hién

Tat ca cac to chuc, ho gia dinh, ca nhan dang quan ly, s dung dat trong
khu vuc do méi ban dé dia chinh tai dia ban phuong bao gom cac chu st dung
dat, chi s& hitu nha &, tai san khac gan lién voi dat va cac to chic, ca nhan co
lien quan la chu quan ly, chu st dung cua cac thira dat déu phai ké khai, dang ky
dat dai voi UBND cap phuong tai noi c6 dat theo dung thoi gian, dia diém duoc
théng béo theo quy dinh cua Phap luat.

1.4. Pham vi thwc hién

- Chi thuc hjén th tuc dang ky dat dai cho cac thira dat tbeo du an. Cac
tha tuc dang ky bién dong khac khong thuc hién theo Dy &n ma van thuc hién tai
VPDKDD theo quy trinh do dia phuwong quy dinh.

- Cong tac dang ky dat dai, 1ap HSPC thuc hién theo DPVHC cap phuong
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trén co s¢ long ghép véi qua trinh do ve& chi tiét thira dat 1ap ban do dia chinh da
duoc kiém tra nghiém thu dat yéu cau theo quy dinh hién hanh.

- Céc t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan thudc cac d6i twong nhu & muc 1.3
nay phai dang ky dét dai toan bo dién tich dit dang quan ly va su dung tai
phuong; UBND cap phuong déng ky dat chua st dung, dit do UBND cap
phuong dang quan 1y va dat su dung vao muc dich céng cong nhung chua giao
hodc cho thué ma chua duoc cip GCN.

2. Quy dinh chung

Khi dang ky dét dai, thira dat phai duoc dbi chiéu, kiém tra lai vi ban d6
¢li, GCN da duoc cip va ho so dia chinh cii dé cling véi can bo dia chinh, nguoi
c6 tham nién séng & dia phuong (lao nong tri dién), hiéu biét vé dat dai va c6
trach nhiém cua dia phuong tham tra, X4c minh nguyén nhan cu thé vé: ting,
giam dién tich, loai dat, chi str dung,...cho ting truong hop. Bén canh do, cac
co quan chirc nang can thdng bao vé viéce thay doi vé dién tich, sb thua, Sé) to
ban dd,... cta céc thira dat gitra hai hé thong ban do cho nguoi sir dung dat trén
dia ban khu do dén dang ky dét dai theo s6 liéu do dac méi. HSPC trudc ddy s&
1a tai liéu dbi chiéu thdng tin vé: cha sir dung, loai dat, dién tich,...

Giai phap k¥ thuat cho cong tac dang ky dat dai 1a thyc hién 16ng ghép
déng thoi voi qua trinh do dac chi tiét thira dat va duoc dua trén cac diéu khoan
cua Luat Pat dai 2024 ciling nhu cac van ban huéng dan, bo sung. Trong Du &n
nay, cong tac ding ky dat dai duoc thuc hién dong loat & phuong do dac 1ap
BDbDC.

Trudce khi dang ky, phai ra soat cac hanh lang bao vé cong trinh, ranh gidi
quy hoach da dugc cim mdc dé chuyén v&, bién tap thé hién I1&n ban do dia
chinh. D4i véi céc thira dat nam trong quy hoach hoic hanh lang bao vé cong
trinh néu chua c6 théng bao thu hoéi dat thi van cho dang ky dat dai theo quy
dinh

3. Trinh ty thii tuc ding ky dat dai
3.1. Piing ky dat dai

Viéc dang ky dat dai tién hanh 16ng ghép dong thoi trong qua trinh do vé
chi tiét thira dat Cong tac do dac ranh gidi thira dat dong thoi vai viéc xac nhan
ranh giéi, mdc gidi voi ngudi sir dung dat va cac ho lién ké; ghi nhan thong tin
nguoi st dung dét, loai dat, ngudn géc, thoi diém sir dung, hién trang tai san gan
lién véi dat; thu thap cAc giay to lién quan dén viéc quan Iy, st dung dat, tai san
gan IIen Vvé6i dat dé phuc vu dang ky dat dai. Bong thoi husng dan ngudi sir dung
dat viét va thu thap Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat trong do cung
Cap day du cac thong tin di co theo yéu cau trong don. Di véi cac thong tin con
thlleu ngudi stir dung dat s& bo sung khi xac nhan két qua do dac hién trang thira
dat.

3.2. Ping ky cap Giay chirng nhan lan dau
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a. Trinh tw thu tuc

Trinh ty thuc hién ding ky dét dai theo quy dinh tai Muc C, Phan 5, Phu
luc 1, Nghi dinh 151/2025/ND-CP. Trong d6:

- Trinh ty, thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau doi voi
ca nhan, cong dong dan cu, h¢ gia dinh dang s dung dat theo quy dinh tai
Khoan II, Muc C, Phan 5, Phu luc 1, Nghi dinh 151/2025/Nb-CP

- Trinh ty, thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dét lan dau doi véi
to chirc dang str dung dat, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai theo quy
dinh tai Khoan I, Muc C, Phan 5, Phu luc 1, Nghi dinh 151/2025/ND-CP;

- Trinh ty, th tuc ding ky dat dai lan dau doi voi truong hop dugc giao
dat @é quan ly theo quy dinh tai Khoan IV, Muc C, Phan 5, Phu luc 1, Nghi dinh
151/2025/ND-CP

b. Ho so phdi nép

Ho so phai nop theo quy dinh tai Khoan 1, Muc B, Phan 5, Phy luc 1,
Nghi dinh 151/2025/ND-CP. Cu thé nhu sau:

* Poi Voi nguoi dang su dung dat, chu so htu tai san gan lién véi dat la
ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu thi ho so gom:

- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 15 caa Nghi
dinh 151/2025/ND-CP;

- Mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Bieu 137, khoan 1, khoan 5 ieu
148, khoan 1, khoan 5 Dieu 149 Luat Dat dai 2024 va so do nha ¢, cong trinh
xay dung (néu co).

Truong hop thira dat goc cd gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
Piéu 137 Luat Dt dai 2024 ma c6 phan dién tich dat ting thém da duoc cap
Gidy chiing nhan thi nop gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat va Gidy
chting nhan da cap cho phan dién tich tang thém;

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén su dung dat theo quy dinh cta phap
luét vé dan su dbi vai truong hop nhan thira ke quyén sir dung dat chua dugc
cap Giay chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
theo quy dinh phép luat vé dat dai;

- Gidy to vé viéc nhan thura ké quyen su dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dan sy va gidy to vé viéc chuyen quyén st dung dat d6i véi truong hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai 2024;

- Gidy to vé glao dat khong dung tham quyén hoic giay to vé viéc mua,
nhan thanh ly, hoa gia, phan phol nha &, cng trinh xay dung gan lién véi dat
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat Dét dai 2024 (néu co);

- Gidy to lién quan dén xur phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai
doi vai truong hop €6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Hop d6ng hoic vin ban thoéa thuan hoic quyét dinh cua Toa an nhan dan
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vé viéc xac 1ap quyén dbi vai thira dat lién ké kém theo so do thé hién vi tri, kich
thudc phan dién tich thura dat lien ké dugc quyen su dung han ché doi véi truong
hop c6 dang ky quyén doi vai thira dat lien ké;

- Van ban xac dinh cac thanh vién ¢6 chung quyén sir dung dat cua ho gia
dinh dang str dung dat doi vai truong hop hd gia dinh dang str dung dat;

- Manh trich do ban db dia chinh thira dat (néu co);

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan chuyén mén vé xay
dyng tham dinh hogc da c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh Xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung dbi véi truong hop chang nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trén dat
ndng nghi¢p ma chu s& htru céng trinh khdng cé mot trong cac loai giay to quy
dinh tai Biéu 149 Luat Dat dai 2024 hodc cong trinh dugc mién giay phép xay
dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

- Truong hop quy dinh tai diém a khoan 6 Picu 25 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP thi nop Quyet dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyuc
dat dai; chting tir nop phat cia nguoi s dung dat;

- Chang tur da thuc hién‘ nghia vu tai Chl'ljh, g‘iéy to lién quan dén viec
mien, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vai dat (néu co);

- Truong hop nhan chuyén quyen st dung dat, quyen s¢ hitu nha &, cong

trinh Xay dung ma chua thyc hién thu tuc chuyén quyen theo quy dinh cua phap

luat thi nop gidy to vé viéc chuyén quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat co chir ky cua bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén;

* Poi voi ngudi dang st dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat 1a to
chuce trong nudc, to chic ton glao td chic ton glao truc thuoc, t6 chire nuée
ngoai c6 chirc ndng ngoai giao, to churc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai (sau
day goi chung la to chuc), ngudi g6c Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi nhan thira
ké quyen su dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28 Luat Pt dai thi
ho so nop gom:

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 15 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay;

- Mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Diéu 137, khoan 4, khoan 5 Dicu
148, khoan 4, khoan 5 Biéu 149 Luat Bat dai 2024 (néu co);

- Gidy to vé viéc nhan thira ke quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat ve dan sy doi vai nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

- S0 d6 hogc ban trich luc ban do dia chinh hodc manh trich do ban do dia
chinh thura dat (neu c6); manh trich do ban do dia chinh thua dat (nu c6) doi véi
ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

- Béo céo két qua ra soat hién trang sir dung dat theo Mau s6 15d ban
hanh kem theo Nghi dinh nay doi véi truong hop to chuc trong nudc, to chuc
ton gido, to chirc ton gido tryc thugc dang sir dung dat;
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- Quyét dinh vi tri dong quén hodc van ban giao co so nha dat hoic dia
diém cong trinh qudc phong, an ninh duwoc cip co tham quyén phé duyét cho
don vi quan doi, don vi cong an, don vi sy nghiép cong 1ap thudc Quan doi nhan
dan, Cong an nhan dan; doanh nghiép nha nuéc do B QUOC phong, Bo Cong an
duoc giao quan Iy, st dung dat, cong trinh gan lién véi dat;

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan chuyén mén vé xay
dyng tham dinh hoac da c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
du:ng dbi véi trudng hop chiing nhan quyén so hitu cdng trinh xay dung trén dat
ndng nghiép ma chu s& htru céng trinh khéng cé mot trong cac loai giay to quy
dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai hodc cong trinh duoc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

- Chting tir thuc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vai dat (néu co).

* Truwong hop dugc giao ddt d@é quan Iy: thi nop ho so theo quy dinh tai
Muc 1 Phan IV cta Phan C, Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

* Truong hop o nhiéu nguoi chung quyen st dung dat, chung quyén so
hitu tai san gan lién Vai dat c6 thoa thuén Cap chung mot Giay chiang nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat: ngoai cac giay to quy
dinh trén thi ndp thém van ban thoa thuan do.

Truong hop ngudi yéu cau ding ky quy dinh tai cic muc trén thyc hién
thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lien voi dat thong qua ngudi dai dién hop
phap theo quy dinh cua phap luat ve dan sy thi phai c6 van ban ve viéc dai dién
theo quy dinh cta phap luat vé dan sy.

3.3. bing ky cap lai, Cap ddi Gidy chitng nhan; Ping ky bién dong
dat dai, tai san gan lién véi dat

a. Trinh tw thu tuc

- Trinh ty, th tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lien voi dat va
cap Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lien voi dat
theo quy dinh tai Khoan VI, Muc C, Phan 5, Phu luc 1, Nghi dinh 151/2025/ND-
CP;

- Trinh ty, thu tyc cip doi Gidy ching nhan da cap theo quy dinh tai
Khoan VII, Muc C, Phan 5, Phu luc 1, Nghi dinh 151/2025/ND-CP;

- Trinh ty, thu tuc cap lai Gidy ching nhan da cip do bi mat theo quy dinh
tai Khoan VIII, Muc C, Phan 5, Phu luc 1, Nghi dinh 151/2025/ND-CP;

- Trinh tu, thu tyc dang ky, cap Gidy chang nhan quyén sir _dung dat,
quyen s& hitu tai san gan lién véi dat dbi vai truang hop ting cho quyén st dung

dat cho Nha nuéc hoic cong dong‘ dan cu hoac mé rong duong giao thong theo
quy dinh tai Khoan IX, Muc C, Phan 5, Phu luc 1, Nghi dinh 151/2025/ND-CP;

- Trinh ty, thu tuc dang ky, cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat,
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quyén s¢ hitu tai san gan lién v4i dat cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st
dung dit, quyén s& hitu nha &, cdng trinh xay dung trong du an bat dong san
theo quy dinh tai Khoan X, Muc C, Phan 5, Phu luc 1, Nghi dinh 151/2025/ND-
CP;

- Trinh ty, thu tyc dang ky, cap Glay ching nhan quyén s dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién véi dat ddi véi truong hop da chuyén quyén sur
dung dit nhung chua thuc hién tha tuc chuyén quyén theo quy dinh theo quy
dinh tai Khoan XI, Muc C, Phan 5, Phu luc 1, Nghi dinh 151/2025/ND-CP;

_ - Trinh ty, thu tuc dang ky dat dai doi véi truong hop chuyén nhuong du
an dau tu c6 st dung dat theo quy dinh tai Khoan XII, Muc C, Phan 5, Phu luc 1,
Nghi dinh 151/2025/ND-CP;

- Trinh ty, thu tuc dinh chinh Gidy ching nhan da cp theo quy dinh tai
Khoan XIV, Muc C, Phan 5, Phu luc 1, Nghi dinh 151/2025/ND-CP;

b. Hé so nép khi thuwce hién thi tuc ddng ky bién déng dat dai, tai san gdn
lién véi dat

* H6 so nop khi thuc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan
lién voi dat ma khong thudc truong hop quy dinh tai cac Khoan 1, VI, VIII, 1X,
X, X1, X1, Xl cia Muyc C, Phan 5, Phu luc 1, Nghi dinh 151/2025/ND-CP
nhu sau:

- Pon diing ky bien dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau so 18
ban hanh kem theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chtng nhan d cap.

- Mot trong cac loai gidy to lién quan dén noi dung bién dong dat dai, tai
san gan lien vaéi dat doi vai tirng truong hop cu thé.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

* Cac loai gidy to lién quan dén noi dung bién dong dat dai, tai san gan
lién véi dat

1. Truong hop thuc hién thu tuc chuyén d6i quyén st dung dat nong
nghiép ma khong theo phuong an don dién, doi thira hodc truong hop chuyén
nhuong, thua ké, ting cho quyén st dung dat quyén so hitu tai san gan lién véi
dat, gop vén biang quyén sir dung dat, quyen SO hiru tai san gan |Ien véi dat thi
nop hop dong hodc van ban vé viéc chuyén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat.

Truong hop c6 nhiéu ngu’ol nhan chuyen quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién VGi dat ma cé thoa thuan Cap chung mot Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat thi nop thém van ban
thoa thuan do.

Trudng hop chuyén nhuong, ting cho, gép vén bing tai san gan lién voi
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dat ma cha so hitu tai san khong c6 quyen sur dung dat doi véi thira dat d6 thi
nop thém van ban cua ngudi sir dung dét dong y cho chu so hitu tai san gan lién
véi dat duoc chuyen nhuong, ting cho, gép vén bang tai san gan lién véi dat, trir
truong hop to chire nude ngoai, ca nhan nude ngoai dugc so hitu nha & theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

Truong hop chuyen nhuong, tang cho quyen sir dung dit, quyen s hitu
tai san gan lién voi dat ma quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi
dat dang duoc thé Chap va da ding ky tai Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai (sau day goi chung la Van phong dang ky dat dai) thi
nop thém van ban cua bén nhén thé chap vé viéc dong y cho bén thé chap duoc
chuyen nhuong, ting cho quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi
dat.

2. Truong hop nguoi sir dung dat thué cia Nha nuéc theo hinh thic thué
dat tra tién thué dat hang nim ma ban hoic tang cho hoic dé thira ké hodc gop
von bang tai san gan lién véi dat thué thi nop hop dong hoic vin ban vé viéc
mua béan, gop vén bang tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phép luat vé
dan su.

3. Truong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay
dung Kinh doanh, ket cau ha tang thi nop van ban veé viéc cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat.

4. Trudng hop x6a cho thué, xéa cho thué lai quyén st dung dét trong du
an xay dung kinh doanh ket cau ha tang thi nop van ban ve viéc xda cho thué,
x6a cho thué lai quyén sir dung dat.

5. Truong hop doi tén hoic thay d6i théng tin vé nguoi sir dung dat, chu
s& hiru tai san gan lién véi dat trén Gidy chang nhan da cip thi viéc nop gidy tir
nhu sau:

- P6i Vi ca nhan thi co quan giai quyet tha tuc khai thac, stir dung théng
tin trong Co s¢ dit ligu qudc gia vé dan cu, néu khong khai thac duoc thdng tin
vé ca nhan thi nop ban sao hoic xuat trinh ban chinh gidy to ching minh vé viéc
d6i tén, thay doi thong tin ciia ngudi s dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi
dat;

- Péi véi to chire, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, cong dong
dan cu thi ndp vin ban cia co quan c6 tham quyén cho phép hoic cong nhan
viéc doi tén hodc thay doi thong tin theo quy dinh cua phap luat.

6. Trudng hop c6 thay doi han ché quyen sir dung dat, quyeén s¢ hitu tai
san gan lien voi dat hodc c6 thay doi quyen d0| vé6i thira dat lién ké thi nop van
ban vé viéc thay doi quyén cua nguoi c6 quyén loi lién quan theo quy dinh cua
phap luat dan su; truong hop 6 thay d6i han ché quyen ctia ngudi sir dung dat
theo van ban cua co quan nha nudc c6 tham quyen thi Van phong dang ky dat
dai can ctr van ban nay dé dang ky bién dong dat dai.

7. Trudng hop thanh vién cia ho gia dinh hodc ca nhan dang sir dung dét
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thanh 13p doanh nghiép tu nhan va sir dung dét vao hoat dong san xuét kinh
doanh cua doanh nghiép thi nop giay to nhu sau:

- Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép;

- Vin ban thoa thuan cuia cac thanh vién c6 chung quyen sir dung dat dong
y dua quyen st dung dat vao doanh nghiép da duoc cong chung hodc chung
thuc theo quy dinh cuaa phap luat doi vai truong hop quyéen sir dung dat cua ho
gia dinh.

8. Truong hop giam dién tich thua dat do sat 16 tu nhién thi Uy ban nhan
dan cap phuong co trach nhiém xac nhan bang van ban ve tinh trang sat 6 tu
nhién dé chuyén cho Van phong dang ky dat dai va nguoi sir dung dat.

9. Truong hop ding ky tai san gan lien voi thua dat da duoc cap Giay
chung nhan hodc dang ky thay doi ve tai san gan lien véi dat so v6i ndi dung da
dang ky thi nop giay to nhu sau:

- Nop giéy to theo quy dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 Luat Dét dai 2024
(néu co), so do nha ¢, cong trinh xay dung (trir trudng hop trong gidy to quy
dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 Luat Dat dai 2024 d3 c6 so dd phu hop véi hién
trang nha &, cong trinh da xay dung); ho so thiét ké xay dung cong trinh da duogc
co quan chuy@n mon vé xay dung tham dinh hodc da c6 van ban chap thuan két
qua nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh, cdng trinh xay dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung ddi véi truong hop ching nhan quyén so hitu
cong trinh xay dung trén d4t néng nghiép ma cha so hitu cong trinh khéng c6
mot trong cac loai glay to quy dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai 2024 hodc cong
trinh dugc mién gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

- Truong hop dang ky bién dong do gia han thoi han s¢ hitu nha ¢ cua to
chtrc nudc ngoai, ca nhan nude ngoai theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ thi
nop van ban chap thuan gia han thoi han s& hitu nha & cia co quan c6 tham
quyén theo quy dinh cua phéap luat vé nha 6.

10. Truong hop thay doi quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
Vvéi dat do chia, tach, hop nhat, sép nhap t6 chiic hodc chuyén d6i mé hinh to
chuc, chuyén doi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cua phép luat vé doanh
nghiép thi nop gidy to nhu sau:

7 - Giay chung nhafm dang ky doanh nghiép hoic van ban vé viéc thanh lap
to chirc sau khi thay doi;

- Quyét dinh cua co quan, to chirc c6 tham quyén hodc van ban vé viéc
chia, tach, hop nhat, sép nhap, chuyén di md hinh té chic, chuyén doi loai hinh
doanh nghi¢p phu hop véi quy dinh cua phap luét, trong do6 phai xac dinh ro t6
chtc dugc st dung dat, s¢ hitu tai san gan lién voi dat sau khi chia, tach, hop
nhat, s&p nhap, chuyén d6i mé hinh té chic, chuyén d6i loai hinh doanh nghiép.

11. Trudong hop thay doi quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
véi dat theo thoa thuan cua cac thanh yién ho gia dinh hoac cua vg va chong thi
nop van ban théa thuan ve viéc thay doi do.
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Truong hop thay doi quyén sir dung dat cta céc thanh vién cé chung
quyén sir dung dat cua ho gia dinh thi vin ban thoéa thuan phai thé hién thong tin
thanh vién cua ho gia dinh c6 chung quyén sir dung dat tai thoi diém dugc Nha
nuéc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén str dung dat, nhan chuyén quyén
sir dung dat.

Truong hop thay ddi quyén sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat cua vo va Chong thi co quan giai quyét thu tuc c6 trach nhiém khai thac, st
dung théng tin vé tinh trang hon nhan trong Co s dit liéu quéc gia vé dan cu,
néu khong thé khai thac duoc théng tin vé tinh trang hén nhan thi nop ban sao
hoac xuat trinh Gidy ching nhan két hén hoac ly hén hoac gidy to khéc chang
minh vé tinh trang hdn nhan.

12. Trudng hop nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi
dat theo két qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dit dai hoic ban an,
quyét dinh ctiia Toa an, quyét dinh thi hanh &n cia co quan thi hanh an da duoc
thi hanh; quyét dinh hoac phan quyét ciia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai thi nop mot trong cac vin ban sau:

- Bién ban hoa giai thanh hoic van ban cong nhan két qua hoa giai thanh
dugc co quan co tham quyén cong nhan;

- Quyét dinh cua co quan c6 tham quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu
nai, t6 cao vé dat dai da c6 hiéu lyuc thi hanh theo quy dinh caa phép luat;

- Quyét dinh hoac ban &n caa Toa &n nhan dan, quyét dinh vé thi hanh &n
Cua co quan thi hanh an da duoc thi hanh;

~ - Quyét dinh hogc phan quyét cta Trong tai thwong mai Viét Nam ve giai
quyet tranh chap gitra cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai lién quan den
dat dai.

13. Truong hop nhan quyen sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién voi
dat do xir ly tai san the chap 1a quyén str dung dat tai san gan lién Véi dat da
dugc dang ky, bao gom ca xtr Iy khoan no ¢6 ngudn gbc tir khoan no xau cua to
chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai thi ngp maot trong cac van ban
sau.

- Hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat
gilta nguoi su dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat véi nguoi nhan
chuyén nhuong;

- Hop dong chuyén nhuong hodc hop dong chuyén giao khéc Ve quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat gitra nguoi ¢6 quyen chuyen
nhuong, béan tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat voi
ngudi nhan chuyén nhuong;

- Hop ddng mua ban tai san dau gia quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dat hodc van ban xac nhan ket qua thi hanh an cta Co quan thi hanh an dan
su,
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- Hop dong thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat hodc van
ban khac c6 thoa thuan ve viéc bén nhan thé chap c6 quyén dugc nhan chinh tai
san bao dam theo quy dinh cua phéap luat;

- Mot trong cac van ban quy dinh tai cac noi dung trén la can cir dé thay
thé viéc dong y chuyén giao quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat cua bén
thé chap.

14. Truong hop c6 su thay doi vé quyen sir dung dét xay dung cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac su dung cong trinh ngam,
quyén sé hitu cong trinh ngam thi ndp van ban vé viéc cho phép thay di cia co
quan, nguoi cO tham quyen.

15, Trudng hop bén tai san, dieu chuyen, chuyén nhuong quyen su dung
dat la tai san cong theo quy dinh cua phap lut ve quan ly, st dung tai san cong
thi nop giay to nhu sau:

- Van ban cho phép ban tai san, diéu chuyen chuyen nhuong quyén st
dung dét, tai san gan lién véi dat cia co quan c6 tham quyén;

- Truong hop ban tai san, chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tai san
cong thi ngoai van ban quy dinh nhu trén, phai nop thém hop dong mua ban tai
san cong la quyen st dung dat, tai san gan lién vai dat theo quy dinh cua phap
luat.

16. Truong hop thira dat da dugc cap Gidy chiing nhan c6 dién tich tang
thém quy dinh tai khoan 2 Bicu 24 Nghi dinh so6 101/2024/ND-CP thi nop giay
to nhu sau:

- Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Dleu 24 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP thi nop gidy to vé viéc nhan chuyén quyén st dung dat cua
phan dién tich ting thém;

- Truong hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh
s6 101/2024/ND-CP thi nop gidy to ching minh phan dién tich ting thém (néu
o).

17. Truong hop x6a ghi no tién st dung dat, 1 phi trudc ba thi nop giy
to chimg minh da hoan thanh viéc thanh toan no tién sir dung dat, 1¢ phi truéc ba
theo quy dinh cua phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.

18. Truong hop dieu chinh quy hoach xdy dung chi tict quy dinh tai
khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh sb 101/2024/ND-CP thi nop quyet dinh phé duyét
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét Cua co quan co tham quyén kém theo ban
d6 diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét va ban d6 dia chinh hozc manh trich
do ban d6 dia chinh; trudng hop phai xac dinh lai gia dét thi nop thém gidy to
ching minh d hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai.

Truong hop cha dau tu du an dd duoc cap Gidy chang nhan cho toan bo
dién tich dat thuc hién dy 4n ma c6 nhu cau cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho ting thira dat theo quy hoach xay
dung chi tiét thi nop quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét cua co
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quan c6 tham quyen kem theo ban do quy hoach xay dung chi tiét va ban do dia
chinh hoac manh trich do ban do dia chinh.

19. Truong hop Giéy chang nhan da cép cho h¢ gia dinh ma thuc hi¢n
quyen cua ngudi st dung dat thi trong hop déng, van ban chuyén quyen st dung
dat phai thé hién thong tin thanh vién cua ho gia dinh c6 chung quyén sir dung
dat tai thoi diém duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, céng nhan quyén sir
dung dat, nhan chuyén quyén sir dung dat.

20. Céc truong hop dang ky bién dong dat dai ma phai tach thua dat, hop
thfxa dat thi nguoi su dung dat nop Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo Mau
s0 22 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

21. Céc trudng hop dang ky bién dong quy dinh nhu trén, trir truong hop
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét quy dinh tai khoan 3 DPiéu 23 Nghi dinh
s6 101/2024/ND-CP ma nguoi st dung dat c¢6 nhu cau do dac dé xac dinh lai
kich thudc céc canh, dién tich cua thira dat thi nop manh trich do ban d6 dia
chinh thira dat.

22. Truong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Bicu 25 Nghi dinh so
101/2024/ND-CP thi nop Quyet dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai; chting tir nop phat cua nguoi su dung dat.

3.4. Mot so van dé can luu ly khi diing ky dat dai.

- Pbi voi truong hop ca nhan, ho gia dinh da duoc cap Gidy chang nhan
mot phan dién tich vao loai dat & trude ngay 01 thang 7 nam 2004, phan dién
tich con lai cua thira dat chua dugc cdp Gidy chung nhan thuc hién theo quy
dinh tai Khoan XII1, Muc C, Phan 5, Phu luc 1, Nghi dinh 151/2025/ND-CP;

- Trinh ty, thu tyc gia han st dung dat khi hét thoi han sir dung dat theo
quy dinh tai Khoan XIV, Muc C, Phan 7, Phu luc 1, Nghi dinh 151/2025/ND-
CP;

- Trinh tu tha tuc va cac hd so can nop theo cac quy dinh trén thuc hién
d6i voi toan bo cong tac dang ky, cap Gidy chung nhan. Truong hop chi thuc
hién ding ky dat dai, khong thuc hién cac cong tac xét duyét tham tra cac cap dé
cap Gidy chang nhan thi thuc hién dén cong doan ndo chi nop cac hod so theo
quy dinh dén cong doan do.

3.5 Lap Hd so dia chinh
a. Ban do dia chinh

Ban do dia chinh thé hién thdng tin khéng gian cua thia dat va doi tuong
dia ly hinh tuyen nhu duong giao thdng, cong trinh thuy loi, dé diéu, sbng sudi,
kénh rach va ddi tuong dia ly hinh tuyén khac. Ranh gidi, dién tich, muc dich sir
dung cua thira dat thé hién trén BBDC duoc xac dinh theo hién trang st dung
dat d6i véi cac thira thudc khu vue do méi; xac dinh theo hd so bién dong doi
véi céc thira chinh Iy bién dong. Khi té chie dang ky dat dai ma ranh gidi, dién
tich, muc dich str dung dat c6 thay d6i thi phai chinh sita BPPC thong nhat voi
két qua dang ky dat dai; thong tin vé muc dich sir dung dat déu duoc thé hién
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trén BPPC bang ma theo quy dinh;

b. S6 muc ké dat dai

- S0 muyc ké dat dai the hién thong tin thudc tinh cua thira dat va cac doi
tugng hinh tuyen; dugc cap nhat hoan thi¢n theo ket qua dang ky dat dai trong
qua trinh 16ng ghép cac cong doan thuc hién; dugc in ra tir CSDL dia chinh sau
cbng doan dang ky va xay dung co s¢ dir liéu.

- Noi dung S6 muc ké dat dai 14p theo mau quy dinh tai Tai liéu [7].

c. S6 dia chinh

- Sb dia chinh thé hién cac thong tin thudc tinh:

_ + Thang tin vé thira dat hodc cac doi tuong hinh tuyén theo quy dinh tai

biéu 8, bicu 9 cua Thong tu so 10/2024/TT-BTNMT.

+ Théng tin vé nguoi duoc nha nudc giao dat dé quan ly, ngudi su dung
dat cha s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai Piéu 12 caa Thong tu
6 10/2024/TT-BTNMT.

+ Thong tin ve tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai Piéu 10 cua
Thong tu s0 10/2024/TT-BTNMT.

_ + Thang tin vé quyen st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lien véi dat,
quyén duoc giao dat theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Thong tu s6 10/2024/TT-
BTNMT.

_ + Thong tin ve bién dong dat dai, tai san gan lién vai dat theo quy dinh tai

biéu 13 cua Thong tu so 10/2024/TT-BTNMT.

- S6 dia chinh dugc 1ap theo mau s 01/bK Phu luc 06 cua Thong tu
10/2024/TT-BTNMT. Trong du an nay chi lap So dia chinh dién tu.

d. Ban sao Gidy chirng nhdn

Do trong dy 4n nay chi thuc hién ding ky dat dai, khong thyc hién cong
doan cap Giay chung nhan nén doi voi cac thira dat da co Giay chung nhan thi
sao hoac quet tir ban luu Gidy ching nhan da cap dang luu tai Van phong déng
ky dat dai, hoac tai UBND cap phuong theo quy dinh tai Dieu 18 ctua Thong tu
s0 10/2024/TT-BTNMT;

d. S6 cdp Gidy chimg nhdn

S6 cap Giay chung nhan duoc lap dé theo dbi quan ly viéc cap Giay
chung nhan, dugc lap theo mau s6 02/DK Phu luc 06 ctia Thong tur 10/2024/TT-
BTNMT

e. S6 theo doi bién dong dat dai

- S6 theo ddi bién dong dat dai dwoc 1ap & cap phuong dé theo dbi tinh
hinh Déang ky bién dong vé su dung dat va 1am co s¢ dé thyc hién thong ke dién
tich dat dai hang nam.

- Viéc ghi vao so thuc hién d6i voi tat ca cac truong hop Pang ky bién
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dong vé sir dung dat da duoc chinh ly, cap nhat vao CSDL dia chinh, s6 dia
chinh.

- Thu ty ghi vao s6 thyc hién theo thi ty thoi gian Dang ky bién dong vé
st dung dat.

- Yéu cau ddi véi thdng tin ghi trong s6 theo di bién dong dat dai nhu
sau:

+ Ho, tén va dia chi ciia ngudi Dang ky bién dong vé sir dung dat;

+ Thoi diém Pang ky bién dong;

+ M4 thtra cua thtra dat ¢é bién dong hoic ma thira cua thira dat méi duoc
tao thanh;

+ Noi dung bién dong ghi vao s ddi V6i timg truong hop dugc thuc hién
theo huéng dan chi tiét tai cac trang dau cua mdi quyén so.

111.5. XAY DUNG CO SO DU LIEU PIA CHINH
1. Nguyén tic chung

- Viéc xay dung, cap nhat, quan ly va khai thac sir dung dit liéu dat dai
phai dam bao tinh chinh xac, khoa hoc, khach quan, kip thoi va thuc hién theo
quy dinh hién hanh vé xay dung co so dir liu dat dai.

- Md hinh dir ligu theo quy dinh tai Dicu 4 cua Thong tw s6 09/2024/TT-
BTNMT gom dit liéu khong gian dat dai, dir liéu thudc tinh dat dai, dir liéu dat
dai phi cau truc va siéu dit li¢u dat dai;

- Trong pham vi du an nay chi xay dung co s¢ dir liéu dia chinh; con cac
co so dir liéu khac tam thoi chua xay dung.

2. Yéu cau khi xay dung co sé dir liéu dat dai
2.1. Y&u cau chung

- Noi dung, cau tric va kiéu thong tin, hé quy chiéu khéng gian va thoi
gian cua dit liéu khong gian dat dai, dir liéu thudc tinh dét dai, dir liéu dat dai phi
cau trdc va siéu dix liéu dat dai; chat luong dix liéu; trinh bay di liéu; trao d6i va
phan phéi cac co so dir liéu thanh phan duoc thyuc hién theo quy dinh tai Théng
tu s6 09/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua B6 TNMT (nay la Bo
Nong nghiép va Méi truong) quy dinh veé néi dung, cau trac, kiéu _thong tin co
so dir lidu quéc gia vé dat dai va yéu cau ky thuat d6i vai phan mém tng dung
cua Heé thong thong tin quéc gia vé dat dai.

- Quy trinh xay dung co so dir liéu dat dai tuan theo cac Thong tu so
25/2024/TT-BTNMT ngay 26 thang 11 nam 2024 cua B Tai nguyén va Moi
truong (nay la Bo Nong nghiép va Méi truong) quy dinh vé quy trinh xay dung
co s& dir lieu qudc gia vé dat dai; Thong tu s6 19/2026/TT-BNNMT, hgay
30/3/2026 cua Bo Nong nghiép va Méi truong quy dinh ki thuét thuc hién 1ong
ghep noi dung do dac 1ap ban dd dia chinh, dang ky dét dai, 1ap Ho so dia chinh
va xay dung co s dir liéu quéc gia vé dat dai.
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- Noi dung thong tin trong CSDL dat dai phai ¢ong nhat véi so liéu do
dac, két qua dang ky dat dai.

- Bam bao tinh lién tuc caa co sé dit liéu thdng qua viéc ddng bo co so di
liéu sau khi hoan thanh viéc xay dung co s¢ dir liéu dat dai.

- Bam bao thu nhan day du thong tin lich st (déi véi céc trudong hop sau
khi cap Glay chirng nhan Ian dau dd c6 bién dong) va lién két dir liu hién co
cta cac xd dé dap tng yéu cau khai thac sir dung va cap nhat bién dong & cac
cap.

- Bao dam c6 thé tiép tuc thuc hién viéc hoan thién co s& dit liéu dia chinh
thong qua viéc dang ky, cap lan dau, cip doi giay chiing nhan.

- Cho phép trién khai cac cong tac cap nhat bién dong vao co so dit lidu
dia chinh.

- C4c phan mém ung dung cho viéc xay dung, quan ly, khai thac, cap nhat
co so dir ligu dia chinh phai dugc Bo Tai nguyén va Moi truong (nay la Bo
NOng nghiép va Mai truong) cho phép st dung.

- Yéu cau vé kién tric ha tang ky thuat cdng nghé thang tin va cac loai
thi€t bi tinh toan (may chu, may tram), thi€t bi ket noi mang, thiet bi an ninh an
toan, thiét bi ngoai vi va thié; bi phu trg, mang nc}i‘ bo, mang dién rong phuc vu
viéc xay dung CSDL ¢ cac cap phai dam bao yéu cau.

- Phai dam bao cé4c yéu cau vé t6 chirc van hanh hé théng, yéu cau vé cai
dat h¢ thong, trien khai hé thong, yéu cau vé quy ché quy trinh van hanh hé
thong.

- Phai ¢dam bao yéu cau vé nhan luc, yéu cau vé bao tri hé théng, yéu cau
bao mat, an toan dir liéu.

2.2. C4C y&u ciu co ban cia co sé dir liéu dat dai

~ -Coso dx liéu dia chinh duoc cap nhét, chinh 1y day du theo dung yéu
cau doi vai cac noi dung thong tin cua bé}n do dia chinh va dir liéu thudc tinh dia
chinh theo quy dinh cua cac Thong tu so 09/2024/TT- BTNMT va Thong tu so
34/2025/VBHN- BNNMT.

- Tir co s6 dir liéu dat dai xuat hoic in ra dugc:

+ Gidy Chung nhan.

+ Ban do dia chinh theo diing quy dinh k¥ thuat cia Bé Nong nghiép va
Moéi truong.

+ S6 muc ké dat dai va SO dia chinh dién tir theo mau quy dinh tai Théng
tu 10/2024/TT- BTNMT .

+ Bicu tong hop két qua cap giay chiing nhan va ding ky bién dong ve dat
dai theo mau do B Nong nghiép va Moéi truong quy dinh.

+ Trich lyc ban d6 dia chinh, trich sao ho so dia chinh cua thira dat hodc
mot khu dat (gom nhiéu thira dat lién ké nhau).
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- Tim duoc thong tin vé thira dat khi biét thong tin vé nguoi sir dung dat,
tim dugc théng tin vé nguoi sir dung dat khi biét thong tin vé thira dat; tim duogc
thong tin vé thira dat va thdng tin vé ngudi sir dung dat trong dir liéu thudce tinh
dia chinh thira dat khi biét vj tri thira dat trén ban d6 dia chinh, tim dwoc vi tri
thira dat trén ban dd dia chinh khi biét thong tin vé thira dat, ngudi st dung dét
trong dir liéu thudc tinh dia chinh thira dat.

- Tim duoc céc thua dat, ngudi st dung dat theo cac tiéu chi hoic nhém
c4c tiéu chi vé tén, dia chi cua nguoi s dung dat, d6i twong st dung dat; vi tri,
kich thugc, hinh thé, ma, dién tich, hinh thtc st dung, muc dich st dung, ngudn
goc str dung, thoi han str dung caa thira dat; nhitng han ché vé quyén cia nguoi
st dung dét, nghia vu tai chinh cta nguoi st dung dat; nhiing bién dong vé st
dung dat caa thira dat; sé phét hanh va sé vao S6 cap Gidy chiing nhan.

3. Lwa chon mé hinh hé théng va phan mém &ng dung

Pé dam bao viéc quan ly, van hanh va khai thac co so dit liéu duge dong
bo, thong nhat thi S Nong nghiép va Mai truong thanh pho DPa Nang str dung
mo hinh co s& dir liéu tap trung dé xay dung co sé dit liéu dat dai ciia thanh phd.

Hién nay, thanh phé Pa Ning da lya chon sir dung phan mém VBDLIS dé
xay dung co so dit liéu dat dai. Do vay trong Dy an nay, tiép tuc st dung phan
mém VBDLIS dé xay dung, quan tri, van hanh va khai thac co s& di lidu dat dai
nham dam bao tinh théng nhat lién tuc, 6n dinh.

Phan mém VBDLIS la giai phap phan mém quén ly dat dai do Tap doan
Cong nghi¢p- Vien thong quan doi Viettel phat trién. Phan mém nay duoc Tong
cuc Quan ly dat dai danh gia du dicu kién ngay 22/01/2021.

So' @6 md hinh co sé dir liéu tap trung nhw sau:

So d6 mé hinh co sé dit li¢u tip trung nhu sau:

— May ok
CSDL
Database HS quet
| I 1
Thiét bi mang — ) s
- Dinh tuyén - VPDKDD TINH
tuong ltra '"
, ] i ] iy ]
@itp tieh [ —r =

CHI NHANH VPDKDb

Cép xa —— \Qg UBND x4

(e R ep ey
OC uc,
““““ ca nhan
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M6 hinh co so dit liéu tdp trung
4. N§i dung xay dwng co sé dir liéu dia chinh
4.1. Dir liéu khong gian dit dai
a. Néi dung dir liéu khong gian ddt dai nén:

- Dir liéu khong gian diém khdng ché do dac gom: I16p dit liéu diém toa
do; lop dir liéu diém do cao;

- Dir liéu khong gian bién gisi, dia gioi gom: lp dir lieu moc bién gioi,
dia gioi; 16p dir liu duong bién gidi; 16p duong dia gidi hanh chinh cap tinh;
16p dir liéu duong dia gidi hanh chinh cap xa; 16p dit li¢u dia phan hanh chinh
cap tinh; 16p dir liéu dia phan hanh chinh cap xa;

- Dit liéu khdng gian thay hé gdm: 16p dit liéu thay hé dang duong; 16p dit
liéu thay hé dang vung; 16p dir liéu duong mép nudc;

- Dit liéu khéng gian giao thong gom: 16p dit liéu tim duong; 16p dir lidu
giao thong dang vung; lop dir liéu giao thdng dang duong; I6p dir liéu mat
duong giao thong;

- Dt ligu khong gian dia danh va ghi cht gom: 16p dit ligu diém dia danh;
16p dir liéu diem ghi cha.
b. Néi dung dir liéu khéng gian ddt dai chuyén dé dia chinh gom:

Lép dir liéu thira dat; 1op dit liéu thira dat dinh vi dang ving; 16p dir liéu
thira dat dinh vi dang diém; Iop dit liéu tai san gan lién véi dat; 16p dit lidu
duong chi gigi hanh lang an toan bao vé cong trinh; 16p dir liéu méc gidi hanh
lang an toan bao vé cong trinh; 16p dit liéu duong chi gidgi quy hoach; 16p dir lidu
méc gidi quy hoach; Dir liéu khong gian cua dit liéu khac lién quan dén dat dai
(nhém 1ép dix liéu két qua do dac 1ap ban @6 dia chinh; 16p dit liéu dia chi sb cua
thira dat, tai san gan lién véi dat; nhom 16p dix liéu tdng hop vé gia dat).

4.2. Dix liéu thude tinh dat dai

- Dit liéu thudc tinh dja chinh gém: nhom dir liéu vé thira dat; nhom di
licu vé ngudi quan ly, sir dung dat va chu sé hitu tai san gan lién véi dat; nhom
dir liéu ve tai san gan lién voi dat; nhém dir ligu ve quyeén quan Iy, quyén si
dung dat va quyén so httu tai san gan lién voi dat nhom di liéu tinh trang phap
ly vé quyén quan ly, quyén sir dung dat va quyen s& hitu tai san gan lién voéi dat
nhom dit liéu vé bién dong dat dai va tai san gan lién véi dat; nhom dir liu vé
ho so dia chinh; nhdm dir liéu vé thong tin ngan chan quyeén;

- Dit liéu thudc tinh caa dit liéu khac lién quan dén dat dai (di liéu ho so
dat dai tai trung wong; nhdm dix liéu vé thong tin két qua do dac 1ap ban d6 dia
chinh; dit liéu dia chi s6 cua thira dat, tai san gan lién véi dat; dix liéu vé t6 chuc,
c4 nhan nudc ngoai so hitu nha ¢ tai Viét Nam; dit liéu vé Gidy ching nhan bj
thu héi, huy;...).

4.3. Dir liéu dat dai phi ciu tric
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Noi dung dir ligu dét dai phi cau tr(ic bao gom céc tap tin pdf, tap tin van
ba}n, tap tin anh, tap tin o hoa \(a cac dang dir liéu phi cau tric khac cua: tai liéu
vé dia chinh; tai liéu vé ho so dat dai tai trung wong.

4.4. Siéu dir li¢u dat dai

- Siéu dir liéu dét dai gom cAc thong tin mo ta ve dir ligu cua cac noi dung
dir ligu dat dai quy dinh tai cac Dbiéu 5, bicu 6 va Diéu 7 cua Thong tu
09/2024/TT-BTNMT.

- Siéu dir ligu dat dai gom: nhom thong tin chung vé siéu dit liéu dat dai;
nhém théng tin mo ta hé quy chiéu toa d9o; r)hc’)m thdng tin mé ta dir liéu dat dai;
nhom thong tin mo ta chat lwong dir li¢u dat dai; nhom thong tin m6 ta phuong
thace chia sé dir liéu dat dai.

- Thong tin md ta chat luong dir ligu dét dai xac dinh theo tai ligu, ho so
dat dai duoc su dpng de xay dung co sé dir liéu va duoc cap nhat khi chat lvong
dir ligu co thay doi.

5. Quy trinh xay dung co sé dir liéu dia chinh

- Co s¢ dir liéu dia chinh cua phuong duoc thanh 1ap theo hai quy trinh:
Xay dung CSDL dia chinh dong b9, 16ng ghép vai cong tac do ve 1ap ban do dia
chinh va dang ky dat dai doi vai cac khu vuc thuc hién do v€ lap ban do, dang
ky dét dai.

So do tong thé quy trinh céng nghé.
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chitng nhén quyén sir dung dat va xdy dung co sé dir liéu dat dai phuone Lién Chiéu

Cong tac chudn bi

v

v

Thu thap tai li€u, dir liéu

BDDC da bién tap va KTNT;
Dir liéu khong gian dat dai nén, dit liéu

khoéng gian dia chinh

v

I

Két qua ké khai diang ky, théng tin thu
thap khi do dac; Cac tai lidu, ho so dia
chinh da thu thap va phan tich, danh gia

& lua chon tai liéu st dung

!

Kiém tra, danh gia chat lvgng CSDL

!

| Déi soat tich hop vao hé théng |

Xay dung; Hoan thién dir Xay dyng dit liéu thuc tinh
liéu khong gian; - 7 S > Y Cung i i
1
1
4// \s i /
"~ N ] N Y : Ve ~N ‘/\ >‘ ™~
Cap Téch Chuyén .G(_)p dir ! Lap Chuin Nhap bd Xay
nhit, ch; doi cai'c liéu khong ! bang héa sung théng dung
hoan Chuan 16p do6i gian theo | | tham cac tin vé& thira || dit liu
thiénndi| | hoa cac tuong BVHC | | | chiéu 16p dit, CSD || dét dai
dung ban| | 16p doi khong cap xa; | | | s thua théng dat tir cac || phi cdu
do; Xir tuong gian Xuly || ciiva tin tailiduda || trac vé
bl'y tlgp kh_ong Ch?ng 112}“ ! so thtra thudc Iyra chon dia
ién ban aian cap nhat | maéi tinh chinh
1No
Co s¢ dir liéu dia chinh
> Hoan thién dir liéu
Xuét S6 dia chinh dién tir ey '
l Pat i
Xay dung siéu dir liéu dia chinh i
l No !

Quy trinh téng thé xdy dung co sé dir liéu dia chinh

6. Xay dung co sé dir liéu dia chinh phwong
6.1. Cong tac chuan bi

‘ Cong tac chuan bi cho xay dung co so dit lidu dia chinh dugc thuc hiép
long gheép véi ting budc cdng viéc 1ap, chinh ly ban do dia chinh, dang ky dat
dai trén dia ban thi cong, bao gom:

- Lap ké hoach thi cong chi tiét: xac dinh thoi gian, dia diém, khéi luong
va nhan luc thyuc hién 15ng ghép timng budc cdng viéc 1ap ban do dia chinh, ding
ky dat dai, cip Gidy chiing nhan, xay dung co s& dir liéu dja chinh trén dia ban
thi céng; 1ap ké hoach 1am viéc véi cac don vi 6 lién quan.

- Chuan bi dia diém va nhan luc thuc hién cua timng budc cong viéc.

- Chuan bi vat tu, thiét bi, kiém nghiém thiét bi do dac, phan mém, tai

liéu, ban 46, cac loai mau Pon dang ky.

79




Thiét ké ki thudt - dur todn du dn Do dac ldp bdn do dia chinh, ké khai ding k¥ cap gidy
chirng nhdn quyén sw dung dat va xay dung co so dir lieu dat dai phwong Lién Chiéu

- X4c dinh ranh gigi hanh chinh cap x4, phuong ngoai thuc dia.

- To chuc phé bién, tuyén truyén chu truong, chinh sach vé do dac, dang
ky dat dai, cap Giay chirng nhan, xay dung co s¢ dir liéu.

6.2. Thu thap ti ligu, dir ligu

a. Truong hop thuc hién dong bo, long ghép véi cong tac do vé Idp ban do
dia chinh va dang ky dat dai:

- Trong qua trinh do dac ranh gigi thira dat déng thoi véi viéc xac nhan
ranh gigi, mdc gisi véi ngudi s dung dat va cac ho lién ké; tién hanh ghi nhan
thong tin ngudi sir dung dat, loai dat, ngudn géc, thoi diém st dung, hién trang
tai san gan lién véi dat; déng thoi thu thap céc gidy to lién quan dén viéc quan
ly, sir dung d4t, tai san gan lién véi dat dé phuc vu dang ky dat dai

- Thu thap Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat cua thira dat do
sau khi da husng dan cho chu su dung ghi day du cac thdng tin theo yéu cau
trong don. Déi véi cac théng tin con thiéu nguoi str dung dat s& bo sung khi xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat.

- Truong hop chi ding ky dét dai, khong 18p cc thu tuc cap, doi Giay
chuang nhan thi tien hanh thu thap bo sung cac tai liéu gom: ho so déng ky dat
dai, tai san gan lién voi dat duoc luu trir tai Van phong dang ky dat dai.

b. Truong hop da thuwc hién ding ky, cap gidy chimg nhdn:

* C4c tai liéu, dit liéu can thu thap:

- Ban dd dia chinh méi nhat dgng sb va cac IOe_}i tai liéu do dac khac da st
dung dé cap Giay ching nhan (ban do giai thira, so do, trich do dia chinh).

- S6 muc k&, so dia chinh, 6 cap Giay chiing nhan, s6 ding ky bién dong,
ban luu Giay ching nhan.

- Ho so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat.

- Ho so giao dat, cho thué dét, thu hdi dat.

- Ban do hién trang sir dung dét cap xa, phuong (dang so) cua ky kiem ké
gan nhat.

- Pon ding ky da dugc Uy ban nhan dan cap phuong xéc nhan doi voi
truong hop co quan c6 tham quyeén t6 chic viée dang ky dat dai trong thoi gian
xay dung co s¢ dit liu dia chinh nhung da hét thoi gian xay dyng co so dir ligu
dia chinh ma chua hoan thanh vi¢c dang ky dat dai.

* Ra soat, danh gia, phan loai va sap xép tai liéu, di lieu:

- Cac tu liéu, tai liéu sau khi duoc thu thap phai dugc ra soat, danh gia la_}i.
NOi dung ra soat, danh gia phai xac dinh dugc thoi gian xay dung, mic do day
du thong tin, kha néng lién ket cua cac thua dat lien ke trén mot nén khong gian,
tinh phap ly cua tung tai li¢u, dix li¢u dé lua chon st dung cho viéc xay dung co
S& dfr Iiéu‘dia chinh; vu tién lya chon loai tai liéu, dix Iigf:u cq thoi diem lap mai
nhat, c6 day du thong tin nhat, c6 gia tri phap ly cao nhat. Két qua ra soat, danh
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gia duqc lap thanh bao cao, trong d6 phai xac dinh duoc tung loai tai liéu su
dung dé xay dung dir liéu khéng gian dia chinh va xay dung dir liéu thudc tinh
dia chinh theo quy dinh sau:

+ Tai liéu dé xay dung di liéu khong gian dia chinh: 12 ban d6 dia chinh.

+ Tai liéu dé xay dung dit liéu thudc tinh dia chinh: wu tién st dung ban
luu Gidy ching nhan va S6 dia chinh. Truong hop ban luu Gidy chang nhan, S6
dia chinh khong day du théng tin, khong duoc cap nhat chinh ly bién dong
thuong xuyén thi phai lya chon hd so dang ky dat dai d6i voi truong hop con
thiéu de cap nhat. C4c tai liéu dé cap nhat hoic chinh ly bién dong hd so dia
chinh gdm: hé so dang ky bién dong dat dai, tai liéu giao dat, cho thué dat, thu
hoi dét.

- Thuc hién phan loai thira dit trén co so hd so dang ky dat dai, tai san
gan lién véi dat. Két qua phan loai thira dat duoc 1ap theo Phu luc s6 02 cua
Thong tu s6 05/2017/TT-BTNMT. Céc thira dat dugc phan loai nhu sau:

+ Thira dat da duoc cdp GCN chua c6 tai san gan lién véi dat (thira dat
loai A);

+ Thira dat da dugc cap GCN c6 tai san gan lién voi dat (thira dat loai B);
+ Thira dat duoc cap chung mot Gidy chung nhan (thaa dat loai C);
_ +Can hg, van phong, co s¢ dich vy - thuong mai trong nha chung cu, nha

hon hop da duoc cap Giay chung nhan (thtra dat loai D);

+ Thira dat chua duoc cap Gidy ching nhan hogic khong duoc cap Giay
chang nhan (thira dat loai E).

+ Thua dat da dang ky cap Gidy chung nhén nhung khong thu thap dugc
tai liéu theo yéu cau dé xay dung CSDL (thtra dat loai G).

+ Thira dat chua dang ky dat dai (thtra dat loai H).

- Déi voi cac thira dat chua thyc hién dang ky d?i,t dai: Lap danh sach va
chuyén co quan c6 tham quyén dé thuc hién dang ky dat dai bat buoc theo quy
dinh cta phép luat.

- P6i v6i ho so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat da dugc thu thap:
Phai dugc lam sach, sap xép va danh sb thi ty theo quy dinh vé hé so dia chinh

6.3. Xay dung dir liéu khdng gian gan véi do dac 1ap, chinh ly ban dé
dia chinh

a. Truong hop thuc hi¢n dong bg, long ghép véi cong tac do vé Idp ban do
dia chinh va dang ky dat dai:

- Xt ly dit liéu do dac cua thua dé’g hgay trong ngay; tao lap ma dinh danh
thira dat theo hudong dan tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu so

19/2026/TT-BNNMT, cap nhat di liéu do dac thira dat vao tép dinh dang DGN
theo khu do; xay dung dir liéu khong gian dia chinh cua thira dat.

- Hoan thién san pham theo y kién kiém tra cdp chu dau tu theo quy dinh
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va chuan hoa dir liéu khong gian dia chinh cua thira dat.
b. Truong hop da thuc hién dang ky, cdp gidy chimg nhdn:
*_Xay dung dit liéu khéng gian nén:

- Tai liéu d¢ xay dung dit ligu khong gian dét dai nén 1a ban do dia chinh
mai nhat dang so.

- Noi dung xay dung theo quy dinh tai Thong tu s6 25/2024/TT-BTNMT.
* Xay dung dir liéu khong gian dia chinh

- Tai ligu dé xay dyng dir ligu khong gian dia chinh la dir liéu khdng gian
dat dai nén.

- Chuan hoa cac 16p ddi teong khong gian dja chinh theo cac budc:

+ Lap bang d6i chiéu gita lop d6i ‘tugng khong gian dia chinh v6i noi
dung twong ung trong ban d6 dia chinh dé tach, loc cac dbi tuong tir ndi dung
ban dd dia chinh;

+ Chuan héa cac 16p d6i twong khong gian dia chinh chua phu hgp voi
quy dinh k¥ thuat vé co so dir liu dat dai ctia B Tai nguyén va Moi truong;

+ Ra soat chuan héa thong tin thudc tinh cho timg dbi twong khong gian
dia chinh theo quy dinh k¥ thuat vé co so dir li¢u dat dai cia Bo NOng nghiép va
Moéi truong.

- Chuyén doi cac I6p doi tugng khong gian dia chinh tir tép (File) ban do
SO vao co s¢ dir ligu theo pham vi don vi hanh chinh cap x&, phuong.

- GOp céc thanh phan tiép gip nhau cua cling mot doi tuong khang gian
dia chinh thanh mot doi tugng duy nhat phu hop vai théng tin thudc tinh ctaa doi
tugng theo pham vi don vi hanh chinh cap xa, phuong.

~ - B0 sung, chinh sura cAc thura dat da thay doi hinh thé, kich thuéc theo ho
so cap Giay chirng nhan, ho so dang ky bién dong.

- Bd sung, chinh sira thira dat bj chong lan dién tich do do dac dia chinh,
cap Giay chung nhan trén nén cac ban do co ty 1€ khac nhau hoac thoi diém do
dac khac nhau.

- Ra soét dix liéu khong gian cua timg don vi hanh chinh dé xu ly cac 16i
doc bién giira cac x4, phuong tiép giap nhau (néu o). Truong hop co su sai léch
vé hinh thé (do do chinh xéc cua céc loai ban d6 dia chinh khéc loai ty 18) can xu
ly d6ng bo vai cac loai hd so co lién quan. Két qua xu 1y bién cac dbi tuong con
mau thuin duoc lap theo quy dinh tai Thong tu s6 25/2024/TT-BTNMT.

6.4. Quét (chup) gidy to phap Iy vé quyén sir dung dat

- Viéc quét cac glay to phap ly nham xac thuc thong tin cua thura dat duoc
nhép vao co s¢ dir ligu. Déi véi céc thira dat da thuc hién ding ky cap GCN thi
quét cac gidy to phép ly trong céc bd hd so dia chinh luu tai VPDK dat dai. Doi
Vi cac thira dat thuc hién dong bo vai lap, chinh 1y ban dd dia chinh va ding ky
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dat dai, cap Giay chang nhan thi céc thira dat duoc ding ky theo ban d6 dia
chinh mai thanh 14p s& dugc quét trong qué trinh dang ky. D4i véi céc thira dat
chua dang ky, cip Gidy chitng nhan theo b ban db dia chinh méi thanh 1ap cua
phudng nay s& duoc quét cac gidy to phap Iy trong bo hd so luu trit tai VPDK
dat dai.

Trinh tu sao, quét gidy to phap Iy vé Quyén sir dung dat:

Buéc 1. Dt ché do quét cua thiét bi duoc thiét 1ap theo hé mau RGB vi
d6 phan giai theo quy dinh. Cac giay to phap ly quét bao gom:

- Bdi véi thira dat, tai san gan lién véi dat da duoc cap Gidy chiing nhan:

~ + Gidy chang nhan (dang st dung) hodc ban luu Gidy ching nhan; trang

bo sung (néu cod);

+ Pon ding ky, cap Gidy ching nhan (lan dau);

+ Hop dong thué dat di véi truong hop thué dat cia Nha nudc;

+ Chung tir thuc hién nop tién si dung dat, tién thué dat;

- Boi v6i thua dat da thyc hién dang ky nhung chua duoc cap GCN hosc
khong dugc cap GCN thi quét don dang ky cap Giay chung nhan;

Buéc 2. Xir ly cac tép tin quét thanh tép (File) ho so quét dang so cua
thura dat, luu trir dudi khudn dang tép tin PDF (¢ dinh dang khong chinh sira
duoc); chat lugng hinh anh so6 phai sac nét va ro rang, cac hinh anh duoc sap xép
theo cung mot hudng, hinh anh phai dugc quét vuong goc, khong dugc cong
vénh.

Budc 3. Nhap thong tin md ta cua dir liéu phi cau tric va tao lién két dix
liéu dat dai phi cau trdc véi thira dat trong co s¢ dit liéu..

6.5, Xay dung dir ligu thugc tinh, dir ligu phi cau trdc vé dia chinh
gan véi dang Ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Giay ching nhan

a. Truong hop thuc hién dong bo véi ldp ban dé dia chinh va ding ky ddt
dai, cap gidy chiung nhdn:

Sau khi da long ghép xay dyng dit liéu khong gian dia chinh cua thira dat
va chuan hoa dir li¢u khong gian dia chinh cua thira dat xong, tien hanh thuc
hién tiép cac budc cong viéc:

- Xay dyng dit liéu thudce tinh dia chinh thia dat tir cac ho so, tai liéu da
thu thap theo quy dinh.

- Xay dung di li¢u phi cau tric cho thira dat theo quy dinh. Trong d6 viéc
quet giay to phap ly va xu ly t€p tin duoc thuc hién theo quy dinh tai Muc
111.5.6.4 cua Thiét ké ky thuat nay.

b. Truong hop da thuce hién ding ky, cdp gidy chimg nhdn:

Dt liéu thudc tinh dia chinh dugc xay dung dong thoi trong qua trinh xay
dung dir liéu khong gian va duoc tiép tuc xay dung tir c4c ngudn tai liéu da duoc
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thu thap duoc theo cac budc nhu sau:

- Kiém tra tinh ddy du thdng tin cua thia dat, lya chon tai liéu dé lay
thong tin uu tién.

- Lap bang tham chiéu s6 to, s6 thira va dién tich d6i Vi cac thira dét da
dugc cap Giay chiing nhan theo ban d6 cli nhung chua cap doi Giay chiing nhan
theo ban do dia chinh mai.

- Nhap théng tin tir tai liéu da lua chon dé xay dung co s dit lidu vao co
s& dir liéu dia chinh.

- Sao (quét, chup) gidy to phap Iy va Xay dung dix liéu phi cau tric cho
thira dat. Trong d6 viéc quét gidy to phap Iy va xi Iy tép tin dugc thuc hién theo
quy dinh tai Muc I11.5.6.4 ctia Thiét ke ky thuat nay. Tu liéu d¢ quét (chup) cac
gidy to phap ly 1a céc bo ho so ding ky, cap GCN; HO so giao dat, cho thué dat,
thu hoi dat dang luu tai Vian phong DPKDPD céc cp.

6.6. Hoan thién dir liéu dia chinh

- Thyc hién ra soat dam bao 100% thong tin trong co s¢ dit liéu dia chinh
tuan thu theo dung quy dinh v€ ndi dung, cau tric, ki€u thong tin cua co s¢ dix
liéu quoc gia vé dat dai.

- Thyc hién xuat s0 dia chinh (dién tir) theo khudn dang tép tin PDF va
chuyén Van phong dang ky dat dai ky so so dia chinh, ky s6 vao cac tai licu quét
cua dir liu phi cau tric.

- Xay dung, chinh Iy di ligu khong gian dat dai nén tir ban do dia chinh
sau khi duoc kiém tra chat Iugng san pham.

- Hoan thién dir liéu dia chinh, chuyén don vi kiém tra, nghiém thu cap
chu dau tu dé thyc hién kiem tra chat luong san pham theo quy dinh.

6.7. Xay dwng siéu dir liéu dia chinh

- Thu nhan céc thdng tin can thiét dé xay dung siéu di liéu (théng tin md
ta dir liéu) dia chinh.

- Nhap thong tin siéu dir liéu dia chinh cho tung don vi hanh chinh cap
phuong doi véi pham vi co s¢ dir li¢u dia chinh da dugc xay dung va dugc cap
nhat khi co thay doi thong tin. Noi dung théng tin siéu dir liéu dia chinh can
nhap cu thé nhu sau:

+ Nhom thong tin chung: dugc nhap theo pham vi co s¢ dir liu dat dai da
duoc x@y dung va theo ting don vi hanh chinh cap phuong;

+ Nhom thong tin md ta hé quy chiéu toa do: dugc nhap theo pham vi co
so dir liéu dat dai da duoc xay dung va theo ting don vi hanh chinh cap phuong;

+ Thong tin mo ta vé dit liéu khong gian dat dai: nhap theo nhém gom
mot hoac ‘nhié,u thira dat ma dir liéu khéng gian c6 chung moét kiéu dit liéu khong
gian, nguon goc tai liéu dau vao va phuong phap do dac;

+ Nhoém thong tin md ta vé dit liéu thudc tinh dat dai: duoc nhap theo
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nhém 96m mot hoac nhiéu thira dat ma dit liu duoc nhap tir cling mot loai tai
liéu, ho so dau vao theo nguon tai liéu duoc su dung dé xay dungl dir liéu thudce
tinh dia chinh quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 6 ctia Thong tu s6 25/2024/TT-
BTNMT;

+ Nhém théng tin md ta vé dir liéu phi cau triic dat dai duoc nhap theo
nhc’)m gom mot ho@c nhiéu 'ghfxa dat c6 chung moét dinh dang dir liéu, mét nguon
goc dir liéu (ban giay, file so);

+ Nhém thdng tin mo ta chat luong dir ligu duoc nhap theo nhém gom
mot hoac r]hiéu thira dat vé noi dung danh gia ve mtre d6 day du cua théng tin
cua thua dat, trong do néu rd mue do danh gia va két qua danh gia. Phuong phap
danh gia, tiéu chi danh gia duogc lap thanh bang théng tin mo ta chat luwong di
liéu cua sié,u dir liéu dia chinh theo quy dinh tai Phu luc VII ban hanh kém theo
Thong tu s0 25/2024/TT-BTNMT,;

+ Nhom thdng tin mo ta phuong thac chia sé dir ligu dat dai duoc nhap
kbi thuc hién xuat mot tap dix liéu gom mot hoac nhieu thira dat dé chia sé, trao
doi dix liéu.

- Hoan thi¢n siéu dir ligu dia chinh, chuyén don vi kiém tra, nghiém thu
cap chu dau tu dé thuc hién kieém tra chat lwgng san pham theo quy dinh.

6.8. Poi soat, tich hop dir liéu vao hé théng

- Béi soét théng tin cua thira dat trong co so dit liéu vai nguon tai lidu, di
liéu da st dung d¢ xa@y dung co s¢ dir ligu.

- Vén phong diang ky fiét dai thyc hién d6i soat thdng tin cua thua dat
trong co s¢ dit liéu véi ban do dia chinh, ho so dia chinh; ky so so dia chinh, ky
0) ‘véo g:éc tai liéu quét cua da liéu phi cau :[rl](;; tich hop di liéu vao hé thong
phan mém van hanh co so dir liéu quoc gia vé dat dai.

- Viéc doi soét, ky so, tich hop dir ligu dugc thyuc hién ngay sau khi nhan
duoc san pham ban giao cua don vi thi cong dé kip thoi dua vao quan ly, van
hanh, khai thac co s& dit liéu dia chinh.

6.9. Kiém tra, nghiém thu co sé dir liéu dia chinh

Cong tac kiem tra nghiém thu duoc thuc hién theo quy dinh tai Phan IV
cua Thiét ké k¥ thuat nay.

- Bon vi thi cbng c0 trach nhiém:

+ Chuan bi tai liéu va phuc vu gidm sat, kiém tra, nghiém thu;

+ Tong hop, xéac dinh khéi lwong san pham da thyc hién theo cong doan
cbng trinh va két thac cdng trinh;

+ Lap bién bér) ban giao dit liéu theo quy dinh tai Phu luc VIII ban hanh
kém theo Thong tu s0 25/2024/TT-BTNMT.

- Bon vi kiém tra, nghiém thu c6 trach nhiém:

+ Thuc hién kiém tra khéi lugng, chat luong co sé dit liéu dia chinh theo
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quy dinh vé cong tac kiém tra, nghiém thu trong linh vuc quan ly dat dai;

+ Lam tha tuc x&c nhan san pham theo coéng doan cdng trinh va két thic
cong trinh.
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PHAN IV

GIAM SAT, KIEM TRA, THAM DPINH, NGHIEM THU VA GIAO NQP
SAN PHAM

IV.1. MUC PiCH
1. Muc dich

Bao dam cho cdng trinh, san pham thuc hién theo ding cic quy chuan,
quy dinh k¥ thuat, dinh muc kinh té - ki thuat va cac van ban quy pham phap
luat khac c6 lién quan dén viéc thi cong, giam sét, kiém tra, tham dinh va
nghiém thu céng trinh, san pham.

Phat hi¢n nhiing sai sot trong qua trinh thi cng dé kip thoi khic phuc, Xu
ly cac sai sot, cac van de phat sinh trong qua trinh thi cong nham bao dam chat
luong cong trinh, san pham.

Panh gia, xac nhan ding chat luong, khdi luong, mic kho khan (néu cd)
cuaa hang muc cong trinh hoac toan bo cong trinh, san pham da hoan thanh.

2. Trach nhiém
2.1. Trach nhiém ciaa co quan quyét dinh dau tw

Quyét dinh giai quyét nhimg phat sinh, vudéng mac déi véi cong nghé
chua c6 quy dinh k¥ thuat; phat sinh do thay d6i chinh séach; giai quyét nhiing
phat sinh, vuéng mac vé dinh muc kinh té - ki thuat, giai quyét nhitng phat sinh
vé khdi luong, mic kho khin (néu cd) dan dén téng gia tri vuot qua 05 phan
trdm so vé&i tong gia tri du todn cta ca cong trinh da duoc phé duyét; giai quyét
viéc kéo dai thoi gian thi cdng cong trinh so vai thoi gian thi cong da dugc phé
duyét.

2.2. Trach nhiém cia chii dau tu

a) Bam béo chat luong, khoi luong, tién do thuc hién déi voi cac cong
trinh, san pham dugc giao;

b) T6 chuc thuc hién giam sat, kiém tra, tham dinh, nghiém thu cong
trinh, san pham; 1ap ho so nghiém thu va ho so quyét toan cong trinh, san pham
doi véi cac cong trinh, san pham dugc giao lam chu dau tu;

c) Giai quyet nhitng phat sinh, vudng mac Ve cong nghé trong qua trinh
thi cong; gidi quyet nhiing phat sinh, vuséng mac vé dinh muc kinh té - ky thuat,
phét sinh vé khéi lugng, muic kho khin (néu cé) nhung khong lam gia tri vuot
qua 05 phan tram so véi tong gia tri du toan cua ca cong trinh da dugc phé
duyeét.

d) Bao cdo kip thoi véi co quan quyét dinh dau tu nhitng van dé phat sinh
vuot quéa tham quyén giai quyét cua minh;

d) Quyét dinh dinh chi thi céng, huy bo mot phan hoic toan bo cong trinh,
san pham cong trinh dang thi cong khong dung TKKT-DT dé dugc co quan nha
nudc co6 tham quyen phé duyét hoac vi pham cac quy chuan, quy dinh k¥ thuat,
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dinh mac kinh té - ky thuat va cac van ban quy pham phap luat khac co lién
quan va phai béo c4o bang vin ban dén co quan quyét dinh dau tu;

~€) Lap bao cao gui co quan quyét dinh dau tu vé chat luong, khéi lwong,
tien d6 cac hang muc cong trinh, san pham da hoan thanh khi két thic céng
trinh.

2.3. Trach nhiém caa don vi thi cong

a) Thuc hién thi cong theo dung TKKT-DT da dugc co quan nha nudc ¢
tham quyén phé duyét, dung ciac quy chuan, quy dinh ky thuat, van ban quy
pham phép luat lién quan va cac van ban diéu chinh caa cap c6 tham quyén (néu
c0);

b) Thuc hién kiém tra, nghiém thu cdp don vi thi céng va chiu trach
nhiém toan dién vé tién d6 thi cong, chat luong, khdi lwgng cdng trinh, san
pham do don vi minh thi cong; trudng hop cong trinh, san pham chua dam bao
chat lwong, khéi lugng theo yéu cau thi phai tiép tuc hoan thién va tu chiu trach
nhiém vé kinh phi; phéi hop véi chu dau tu 1ap ho so nghiém thu cap chu dau tu
theo quy dinh;

¢) Chiu sw giam sat, kiém tra, t‘hém dinh va nghiém thu cua chu qéu tu va
don vi giam sat, kiém tra duoc chu dau tu lya chon (néu c6) doi véi chat lugng,
khoi lugng, tién d6 thuc hién theo TKKT-DT thuc hién;

d) Hang thang 1ap bao céo vé khéi luong, tién do da thuc hién giri chu dau
tu trudc ngay 25;

d) Khi c6 sy thay doi vé giai phap céng nghé, khéi luong cong viéc, tién
d6 thi cong so voi TKKT-DT d3 dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén phé
duyét phai bao c4o kip thoi bang van ban véi chu dau tu va chi duoc thyc hién
sau khi c¢6 van ban chap thuan cta chu dau tu hodc co quan quyét dinh dau tu.

3. Nguyén tic

1. Cong tac giam sat, kiém tra, tham dinh, nghiém thu cong trinh, san
pham phai tién hanh dinh ky va c6 hé théng trong qua trinh thuc hién trén co so
ké hoach gidm sét, kiém tra, tham dinh, nghiém thu duoc 1ap theo tién do thi
cong tirng hang muc hoac toan bo cong trinh, san pham.

2. Chu déu tu st dung don vi tryc thuc hogc thué don vi gidm sét, kicm
tra co chirc ndng phu hop (sau ddy goi chung 1a don vi giam sat, kiém tra) thuc
hién giam sat, kiém tra céng trinh, san pham cap chu dau tu.

3. Céc to chirc, ca nhén thi cong (sau day goi chung la don vi thi cong)
cong trinh, san pham phai tu kiém tra, nghiém thu chat luong, khoi luong cua tat
ca cac hang muc cong trinh, san pham truéc khi co quan c6 tham quyén kiém
tra, nghiém thu.

4. Trong thoi gian thi cong, truong hop ¢6 sy thay doi vé ché do chinh
sach tién luong, dinh muc Kinh te - ky thuat thi qua trinh giam sat, kiém tra phai
xac dinh cu thé khoi Iugng cac hang muc cong viéc da thuc hién trudc va sau
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thoi diém ché do chinh sach tién luong, dinh muc kinh té - k§ thuat thay doi.

IV.2. LAP KE HOACH GIAM SAT, KIEM TRA, THAM PINH VA
NGHIEM THU SAN PHAM

1. K& hoach caia don vi thi cong

Sau khi dugc giao nhiém vy, dat hang hodc ky hop dong kinh té, don vi
thi cong phai 13p ke hoach thi cong chi ti€t trong d6 néu 3 ti€n do thi cong, tien
do kiem tra chat lwong cdng trinh, san pham gui chu dau tu va don vi giam sat,
kiém tra dugc chu déu tu lya chon (néu cd) dé co ke hoach giam sat, kieém tra,
tham dinh, nghiém thu.

2. K& hoach ciia chii dau tu

Trén co s¢ ke hoach thi cong ctia don vi thi cong, chu dau tw va don vi
giam sqét, Kiem tra dugc chu dau tu lya chon (néu co) to chuc 1ap ke hoach giém
sat, kiém tra, tham dinh va nghiém thu céng tr‘mh,ﬂ san pham phu hop vai tién do
cua TKKT-DT da dugc co quan nha nudc co tham quyen phé duyét hoac hop
dong da ky két, giri don vi thi cong va cac don vi lién quan dé to chic thuc hién

3. N@i dung kiém tra, giam sat

Noi dung giam séat cong trinh, san pham bao gom:

a) Giam séat nhan lyc, may mac, thiét bi sir dung dé thi cong cong trinh;

b) Giam sat su phu hop cua quy trinh cong nghé don vi thi cdng ap dung
so v6i TKKT-DT da dugc co quan nha nudc c6 tham quyéen phé duyét hoac
duogc cha dau tu cho phép;

c) Giam sét tién do thi cong cong trinh;

~ d) Giam sat vé khoi luong phét sinh trong qué trinh thi cong cang trinh
(néu co);

d) Giam sat qua trinh kiém tra chét luong san pham cap don vi thi cong.

4. Noi dung khac

Trong thoi gian thi cong, tredng hop c6 sy thay doi vé ché do chinh sach
nhu: tién luong, dinh muc kinh té - k¥ thuat, don gia san pham, don vi gidm sat
phai xac d;nh cu’thé khoi lugng cac hang muc coéng viéc da thuc hién trudc va
sau thoi dieém ché do chinh sach do ¢o6 hiéu luc

IV.3. NOI DUNG, PHUONG PHAP, MUC DPQ KIEM TRA CHAT
LUQNG, KHOI LUQNG SAN PHAM

1. N§i dung, mire o kiém tra

Noi dung, mac kiem tra cia don vi thi cong, chu dau tu phuc vy tham
dinh, nghiém thu chat lugng, khoi lugng cong trinh, san pham duoc thuc hién
theo quy dinh.

2. Phwong phap kiém tra chit lweng, khéi lweng san pham
- Cong tac kiém tra cong trinh, san pham phai duoc thyuc hién tir tong thé
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dén chi tiét va duoc thuc hién ¢ cap don vi thi cdng va cap chu dau tu.

- Cong tac kiém tra dugc thyuc hién ¢ noi nghiép hay ngoai nghiép hodc ca
hai tuy thudc vao tung hang muc san pham cu thé. Thuc hién viéc d6i soéat thdng
tin trong tirng san pham va gitra cac san pham dé kiém tra su day du, thong nhat
thong tin caa san pham. Trong mot sd truong hop phai thyc hién lai mot sb noi
dung cong Viéc cta qua trinh thi cong dé so sanh, d6i chiéu, danh gia chét luong
san pham so véi céc quy chuan, quy dinh k¥ thuat, dinh muac kinh té - ky thuat,
noi dung thiét ké k§ thuat - du toan da duoc co quan nha nuéc ¢ tham quyén
phé duyét va cac van ban quy pham phap luat khac co lién quan.

- Trong qua trinh kiém tra cdng trinh, san pham duoc phép st dung thiét
bi, cbng nghé va cac hguon tu ligu, dir liéu khac dé thuc hién danh gia chat
luong cong trinh, san pham.

- Ddi véi cac hang muc cong viéc kiém tra mang tinh xac suat, pham vi
lay mau kiém tra phai duoc phan bo déu trong toan b pham vi thi cong.

- Quan sat tryc quan, st dung phan mém va cac tai liéu khac dé kiém tra
truc tiép trén cac san pham giao nop.

3. Ghi nhan két qua kiém tra

- Ket thdic qua trinh kiém tra phai tién hanh ghi nhan két qua kiem tra. Két
qua kiém tra dugc ghi nhan bang Phiéu ghi y kién kiém tra cac hang muc duoc
lap theo quy dinh;

- Trén co so két qua kiém tra tai cac Phicu ghi y kién kiém tra, tong hop
danh gia chat luong, khoi lugng cua ting hang muc va tien hanh 1p Bién ban
kiém tra chat Iwong san pham cua tirng hang muc theo quy dinh.

IV.4. KIEM TRA CHAT LUQNG, KHOI LUQNG SAN PHAM
1. Cap don vi thi cong

- Bon vi thi cdng stir dung don vi truc thudc, cdn bo chuyén mon ky thuat
cuia minh tu kiém tra chat lwong, khéi luong cua tat ca cac hang muc cong trinh,
san pham do don vi minh thuc hién va 1ap hd so kiém tra chét luong, khéi luong
cong trinh, san pham cap don vi thi cong theo quy dinh tai Phan 1V cua TKKT-
DT nay.

- Trugce khi tién hanh kiém tra chat lugng, khoi luong, don vi thi cong
phai thong bao ve ke hoach kiém tra téi chu dau tu va don vi giam sat, kiém tra
duogc chu dau tu lya chon (néu co).

- Két thuc viéc kiém tra chat luong, khéi lwong cdng trinh, san pham doi
véi tirng hang muc céng viéc, don vi thi cdng giao nop san pham da duogc kiém
tra dat chat luong theo quy dinh, Phiéu ghi y kién kiém tra, Bién ban kiém tra
chat luong va van ban dé nghi kiém tra chit luong san pham theo quy dinh téi
cha dau tu va don vi gidm sat, kiém tra duoc cha dau tu Iya chon (néu cd).

- Két thiic hang muc hogc két thic cong trinh theo ké hoach nghiém thu,
don vi thi cdng lap ho so kiém tra chat lugng, khoi lwong cong trinh, san pham.
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Ho so bao gdm:
+ Béo céo tong két k¥ thuat cua don vi thi cong;

+ Bé&o cao kiém tra chit luong, khéi luong cong trinh, san pham cua don
vi thi cong;

+ Béo cdo ddi véi nhitng van dé phat sinh, vudng mac vé cong nghé, vé
dinh muc kinh té - k§ thuat, vé khéi luong, mutc kho khin va nhiing van dé khac
s0 v6i TKKT-DT dé duge co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét va van
ban chap thuan nhiing phét sinh, gial quyét vudng mac caa cap co tham quyén
trong thoi gian thi céng cong trinh (néu cd).

+ Phiéu ghi y kién kiém tra.
+ Bién ban kiém tra chat luong san pham.

- HO so kiém tra chat luong, khdi luong cong trinh, san pham cap don vi
thi chg lap ghénh 03 bo: 01 bo gui chu dau tu, 01 bo gui don vi giam sat, kieém
tra cap cha dau tu va 01 bo luu tai don vi thi cong.

2. Cap chii dau tu

- Sau khi nhan duoc van ban dé nghi kiém tra, ho so kiém tra chat lugng,
khdi lugng cong trinh, san pham cap don vi thi cong hop 18 theo quy dinh, trong
thoi gian khong quéa 05 ngay 1am viéc, chi dau tu sir dung to chic chuy@én mon
truc thuéc hodc don vi gidm sat, kiém tra dugc chu dau tu lya chon (néu co) dé
thuc hién kiém tra chat lugng, khéi lwong cong trinh, san pham cap chu dau tu.

- Cac budc kiém tra bao gom:

~ +Kicm tra tinh day du, tinh phap 1y, tinh thong nhat, tinh hop I& ctia ho so
kiém tra chat Iugng, khoi lugng cdng trinh, san pham cap don vi thi cong;

+ Phan tich, danh gia noi dung béo céo tong két ky thuat, béo céo kiém tra
chét lwgng, khdi luong céng trinh, san pham va céc bién ban kiém tra chat luong
san pham, phiéu ghi y kién kiém tra, s6 liéu, tai liéu kiém tra cdp don vi thi
cong;

+ Kiém tra, danh gia quy cach san pham so véi céc tiéu chuan, quy chuan
ky thuat, quy dinh k¥ thuat va cac quy dinh khac trong thiét ké k¥ thuat du toén,
da duogc phé duyét.

Truong hop chat luong san pham chua dat yéu cau, don vi thi cong co
trach nhiém stra chita theo cac y kién kiém tra va giri b4o céo stra chira san pham
kém theo san pham da duogc sta chita dén chu dau tu va don vi giam sat, kiém
tra dugc chi dau tu lua chon (néu co).

+ Kiém tra lai cac san pham da dugc don vi thi cdng stra chira va 1ap Ban
xac nhan suira chira san pham (néu co);

+ Xac dinh khi lugng cua cac hang muc cong trinh san pham dat yéu cau
vé chat luong va cac hang muc, san pham khong dat yéu cau ve chat lugng (néu
cd);
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+ Panh gia, dé xuat xac dinh lai mtc kho khan cac hang muc cong trinh
da thi cong phu hop quy dinh hién hanh va thuc té san xuat (néu cd);

+ Lap bién ban kiém tra chat lwong, khéi luong cong trinh, san pham;

+ Két thic hang muc hoac két thic cong trinh theo ké hoach nghiém thu,
chu dau tu st glung to chuc chuyén mon truc thuoc hodc don vi giam gét, kiém
tra dugc chu dau tu lua chon gnéu cd) lap bao cao giam sat, kiem tra chat luong,
khoi lugng cdng trinh, san pham.

- Két thiic hang muc hoac két thic cang trinh theo ké hoach nghiém thu,
chu dau tu st g:lung to chuc chuyén mon truc thuoc hodc don vi giam sét, kiém
tra duoc chu déu tu lya chon (néu co) 1ap ho so ki€m tra chat lugng, khoi luong
cong trinh, san pham cap chua dau tu. Ho so bao gom:

+ Quyét dinh phé duyét TKKT-DT cta co quan c6 thim quyen;

+ Hop ddng kinh té hodc vin ban giao nhiém vu, dit hang cho don vi thi
cong;

+ B4o céo tong két ki thuat ciia don vi thi cong;

+ Béo céo kiém tra chat luong, khoi lugng cong trinh, san pham cua don
vi thi cong va don vi gidm sét, kiém tra dugc chu dau tu Iya chon (néu co;

+ Céc bao c4o co lién quan dén khoi lugng phét sinh, vuéng mac trong
qua trinh thi cong va cac véan ban xur ly cia chu dau tu hodc co quan quyet dinh
dau tu (néu co);

+ B4o cao cua don vi thi c()ng vé yiéc stra chira sai sOt va van ban xac
nhan stra chira san pham cap cha dau tu (néu c0);

~ + Bién ban kiém tra chat luong, khoi luong cong trinh, san pham cap cha
dau tu;
~ + Béo céo giam sat, kiém tra chat luong, khdi lugng cong trinh, san pham
cap chu dau tu.
~ + Bién ban kiém tra chat luong san pham kém theo Phiéu ghi y kién kiem
tra cap chu dau tu;

- HO so kiem tra chat lugng, khoi lugng cong trinh, san pham cap chu dau
tu 1ap thanh 05 bo: 03 bd Tuu gilt tai chu dau tu, 01 b guri don vi thi cdng, 01 bo
luu gitr tai don vi gidm sét, kiem tra.

- Qua trinh thyc hién cong tic giam sat, don vi tu van giam st phai lap
Nhat ky giam sat va giao nop cho Chu dau tu theo quy dinh (01 bo giay).

IV.5. THAM PINH, NGHIEM THU CHAT LUQNG, KHOI
LUQNG SAN PHAM

1. Tham dinh chat lweng, khdi lwgng san pham

~ Chi dau tu st dung to chirc chuyén mén truc thudc hogc thanh 1ap Hoi
dong tham dinh thuc hién tham dinh chat lugng, khoi lugng céng trinh, san
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pham trong linh vyuc quan ly dat dai.

Truong hop thanh 1ap Hoi dong tham dinh, cha dau tu ra quyét dinh thanh
lap, thanh phan Hoéi déng tham dinh bao gdm: Chu tich Hoi dong, Thu ky va
mot sb thanh vién thudc cac don vi chirc ning c6 lién quan, chuyén gia am hiéu
vé chuyén mén cdng trinh, san phim trong linh vyc quan 1y dat dai (néu can
thiét).

* Nguyén tic hoat dong ciia Hi dong thim dinh

~ - Hoi dong tham dinh Iam viéc theo nguyén tac tap trung dan chu, bicu
quyet theo da so. Phién hop cua Hoi dong tham dinh phai dam bao c6 mat it nhat
2/3 (hai phan ba) so uy vién Hoi dong tham dinh theo quyét dinh thanh 1ap;

- Chu tich Héi ddng tham dinh c6 trach nhiém béo cao két qua tham dinh,
kién nghi chu dau tu cac ndi dung c6 lién quan dén trach nhiém dugc giao; chiu
trach nhiém trugce phap luat va cha dau tu vé su dang dan, khach quan dbi voi
két qua tham dinh.

* Can ctr thAm dinh

- Hb so kiém tra chat luong, khéi luong cong trinh, san pham cap don vi
thi cong;

- Ho so kiém tra chat luong, khdi luong cong trinh, san pham cap chu dau
tu;

- Cac hang muyc cdng viéc, san pham da hoan thanh va cac tai liéu lién
quan khac kem theo (néu co).

* Noi dung va thoi gian tham dinh

- Trong thoi gian khdng qua 10 ngay lam viéc ké tir khi nhan da hd so hop
1€, chu dau tu co6 trach nhiém hqén thé,nh viéc tham dinh hang muc cong trinh
hogc toan bo cong trinh, san pham. Doi voi TKKT-DT ¢6 tinh chat phuc tap,
khoi lwong san pham lon thi thoi gian tham dinh c6 thé kéo dai nhung khong
quéa 20 ngay lam viéc.

- Noi dung tham dinh bao gém:

+ Tham dinh vé viéc tuan thi cac quy dinh trong TKKT-DT da dugc co
quan nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét va cac van ban ky thuat lién quan khac;

+ Tham dinh viéc tuan thu cac quy dinh vé cong tac giam sat thi cong,
kiém tra chat lugng, khéi lugng cong trinh, san pham;

+ Tham dinh viéc xu 1y cac phat sinh, vadng mac trong qua trinh thi cong
theo yéu cau cua don vi giam sat, kiém tra, chu dau tu va co quan quyet dinh
dau tu (néu co);

+ Tham dinh viéc xc dinh khoi luong dat chat lwgng, mirc kho khan (néu
c0) cua hang muyc cdng trinh, san pham hoac toan b cong trinh, san pham da
hoan thanh. Trong truong hop can thict co the kiem tra lai chat lugng, khoi
lwong, muc kho khan dua trén mot s6 mau san pham.
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Can ctr két qua tham dinh, don vi duoc chu dau tu giao nhiém vu tham
dinh hoic chu dau tu (trong truong hop thanh 1ap Hoi ddng tham dinh) chi dao
cac don vi lién quan sira chita, bo sung hoan thién khi chat luong, khdi luong
san pham chua dat yéu cau, mutc kho khin chua phu hop, hd so tai liéu chua hop
€.

Két thiic qua trinh thim dinh, don vi duwoc chu dau tu giao nhiém vu tham
dinh hoic cha dau tu (trong treong hop thanh 1ap Hoi dong tham dinh) phai lap
bao cao tham dinh chat lugng, khdi lwgng cong trinh, san pham.

2. Nghiém thu chat lweng, khdi lwong san pham

- Trén co s6 két qua kiém tra, tham dinh, chu dau tu tién hanh nghiém thu
chat luong, khoi lugng cong trinh, san pham trong linh vuc quan ly dat dai da
hoan thanh.

- Can ctr nghiém thu:
+ Quyét dinh phé duyét TKKT-DT ctia co quan nha nuéc ¢6 tham quyen;

+ Hop dong kinh té hoic vin ban giao nhiém vu, dit hang cho don vi thi
cong va don vi gidm sat, kiém tra dugc chu dau tu Iya chon (néu co);

+ Ho so kiém tra chat lwong, khéi luong cong trinh, san pham cap chu dau
tu;
+ B4o céo tham dinh chat lwong, khdi luong cong trinh, san pham;

+ C4c san pham da hoan thanh va céc tai liéu lién quan khac kém theo
(néu co).

- No6i dung va thoi gian nghiém thu

Trong thoi gian khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc bao cao
tham dinh chat luong, khdi lugng hang muc céng trinh hoic toan bd cong trinh,
san pham, chu dau tu c6 trach nhiém hoan thanh viéc nghiém thu hang muc
codng trinh hoac toan bo cdng trinh, san pham. Déi voi TKKT-DT nhiém vu ¢6
tinh chat phuc tap, khéi luong san pham 16n thi thoi gian nghiém thu c6 thé kéo
dai nhung khong qua 10 ngay lam viéc. Noi dung nghiém thu bao gom:

+ Nghiém thu ve khoi lugng céc hang muc cong viéc, san pham da hoan
thanh dat chat Iuong so véi TKKT-DT da dugc co quan nha nudc ¢ tham
quyen phé duyét;

+ Nghiém thu ve khoi luong cdc hang muc cong viéc phat sinh (ting,
giam) so v&i TKKT-DT da dugc co quan nha nudc ¢d tham quyen phé duyét;

+ Xac nhan mac kho khin d6i véi cac hang muc cdng viéc, san pham da
hoan thanh;

~ + K&t thlic qua trinh nghiém thu phai 1ap Bién ban nghiém thu chat luong,
khoi Iwong cdng trinh, san pham; 1ap Bang tong hop khoi lugng cong trinh, san
pham da thi cong tirng nam.

3. Lap ho so nghiém thu san pham
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- Két thiic qué trinh nghiém thu, giao nop san pham, chii dau tu phdi hop
Véi cac don vi lién quan 1ap ho so nghiém thu.

- H6 so nghiém thu bao gom:
+ Quyét dinh phé duyét TKKT-DT cua co quan c6 tham quyeén;

+ Hop ddng kinh té hodc van ban giao nhiém vu, dit hang cho don vi thi
cbng va don vi gidm sat, kiém tra dugc chu dau tu Iua chon (néu co);

+ Béo céo tong két k¥ thuat cua don vi thi cong;

+ Céac bao cao co lién quan dén khéi lwong phat sinh, vuedng mac trong
qua trinh thi cong va cac van ban xir ly ctia chu dau tu hodc co quan quyét dinh
dau tu (néu c0);

+ B&0o cdo cua don vi thi cong vé viéc stra chira sai sot va vin ban xac
nhan sura chira san pham cap chua dau tu (néu co);

~ + Bién ban kiém tra chat luong, khoi luong cong trinh, san pham cap cha
dau tu (neu trong Bién ban nghiém thu chat lugng, khoi lugng cong trinh, san
pham khéng cd thanh phan don vi gidm sét, kiém tra tham gia);

+ B&o cao giam sat, kiém tra chat lwong, khéi lugng cong trinh, san pham
cap chu dau tu;

+ B4o c4o tham dinh chat lwong, khdi luong cong trinh, san pham;
+ Bién ban nghiém thu chat lwong, khéi luong cong trinh, san pham.
+ Bién ban giao nop san pham d6i voi san pham da hoan thanh;

~ + Bang tong hop khéi lugng cong trinh, san pham da thi cong timg ndm
(néu co).

- Hd so nghiém thu lap thanh 05 bg: 01 b6 guri co quan quyét dinh dau tu,
02 b0 luu tai cha dau tu, 01 bo giao nop kém theo san pham tai co quan Iuu trit,
01 b Iuu tai don vi thi cong.

4. Quyét toan kinh phi thuc hién san pham

- Sau khi ¢6 ban xac nhan chat luong, khdi luong cong trinh, san pham da
hoan thanh, chu dau tu co6 trach nhiém lap ho so quyét todn cong trinh san pham.
Ho so quyét toan bao gom:

+ Vian ban dé nghi quyét toan cong trinh, san pham lap theo Mau s6 11
Phu luc 04 ban hanh kem theo TKKT-DT nay;

+ Quyét dinh phé duyét TKKT-DT cuta co quan c6 tham quyen;

+ Hop d6ng kinh té hodc van ban giao nhiém vy, dit hang cho don vi thi
cong va don vi gidm sat, kiém tra dugc chu dau tu Iva chon (néu co);

+ Bién ban nghiém thu chat lwong, khéi luong cong trinh, san pham;
+ Ban xac nhan chit luong, khéi luong cong trinh, san pham;
+ Bién ban giao nop san pham hozc phiéu nhap kho di vai san pham;
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+ Ban tong hop khéi lugng, gié tri quyét toan cong trinh, san pham da thi
cong timg nam ddi véi cac cong trinh duoc thi cong trong nhidu nam.

- Hb so quyét toan dugc lap thanh 05 bo: 03 bo giri cho chu dau tu, 01 bo
gui cho co quan quyét dinh dau tu, 01 bo guri cho don vi thi cong.

IV.6. GIAO NOP SAN PHAM

1. Lwéi dia chinh

Khdng thuc hién

2. Ban d0 dia chinh va céc thong tin lién quan

. S6 Trong do
TT Tén san pham lwgng | UBND | Sé NN | Ghi chu
(bo) | phwong | va MT
1 Tai ligu t~1nh toaP bquh sai ludi khong 00 01 01
ché do vé, VS(Y do luoi.
5 Caf: loai s6 do, céc tai li€u lién quan 00 01 01
khéc
3 Ta’1 he_:‘u kiém tra, kiém nghiém may 02 01 01
moc va dung cu do dac
4 | So d6 chia manh ban d6 dia chinh 03 01 02
5 1836an do dia chinh dang gidy va dang 03 01 00
’ 01 bd
6 Bfll’l mo td ranh gigi, moc gio1 thira 00 01 01 p}lO tq
dat nop So
NNMT
S6 myc ké dat dai dang gidy va dang
7 |s6 khu vuc do dac 1ap ban do6 dia| 03 01 02
chinh
Bién ban xac nhan thé hién dia gidi
8 hanh chinh 02 01 01
Bién ban xdc nhéan vi¢c cong khai
? | ban b dia chinh 02 01 01
Béang tong hop so thira, dién tich, so
chu st dung, quan ly trong pham vi
10 khu (;Io theo hién‘ trang do dac chinh 03 01 02
1y, b6 sung ban do dia chinh
, , 01 bo
1 Phiéu X?C nPan két qua do dac hién 0 01 01 pPo tcz
trang thira dat nop So&
NNMT
HO so kiém tra chat lugng, khoi
12 | lugng cong trinh, san phdm cap don| 03 03 03
vi thi cong
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S6 Trong do
TT Tén san phim lwgng | UBND | S& NN | Ghi chu
(b0) | phuwong | va MT
HO so kiém tra chét luong, khoi
13 | luong cong trinh, san pham cép chu| 05 05 05
dau tu
H6 so tham dinh chat luong, khoi
14 | luong, nghiém thu cong trinh, sdn | 05 05 05
pham
15 | bia CD/USB luu dir liéu dia chinh 03 02 01
16 Bjén ban ban giao san pham cho Chu 03 03
dau tu
3. Két qua dang ky dat dai
A2 2 Pon vi | Phwong | Tinh | Ghi
Stt Tén san pham tinh (b6) & (b6) chi
(1) (2) (3) (4) (6) (7)
1 | S6 muyc ké dat dai Quyén 1 2 de_.uAIg
glay
2 | Sb dia chinh dién tur File 1 2 dj‘gg
3 | $6 theo doi bién dong dit dai Quyén | 1 C;ilg}%
A A X dang
4 | SO cap GCN Quyén 1 1 aiky
5 | Ho so dang ky cap doi, cap mdi GCN |  Bo
6 | Gidy ching nhan Gidy gidy
bia CD/DVD ghi toan b dir li¢u
BPDC (d3d chinh 1y, cip nhat bién
7 | dong sai sot trong qua trinh dang ky, | bDia 2 1
lap HSBC) va HSDC; toan bd
CSDLDC
BPDC (dd chinh 1y, cip nhat bién
8 | dong sai soOt trong qua trinh dang ky, | B0 2 1
lap HSPC) in trén gidy Kroky;
9 | BDDC & dang s6 (*.dgn)va CSDLDC | Bo 2
10 | Biéu thong ké 01,02 va 03 Bo 2
Theo
1 Ban mo ta ranh gioi, mdc gidi thira B6 1 HS
dat (theo ho so dang ky) ' dang
ky
Phiéu xac nhan Két qua do dac dia R Theo
12 . Y Bo 1 HS
chinh thura dat <
dang
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A2 3 Pon vi | Phwong | Tinh | Ghi
Stt Teén san pham tinh (b6) (b6) cha
(1) (2) 3) (4) (6) (7)
ky
13 Ho 50 }<1em tra, nghi¢m thu cap don Bo 3
vi thi cong
14 H;O so ki€m tra, nghiém thu cap chu Bo 5
dau tu
15 | Céc loai ho so lién quan Bo 1
4. Co so dir liéu dia chinh
Don vi . . .
Stt hanh Tén san phim D‘f’“ M Dinh Gh,l
, tinh dang | chu
chinh
1 | Dit liéu dia chinh
Dt liéu khong gian dia chinh Thura GML gé
Dit liéu thudc tinh dia chinh Thtra XML 8(;
. N Tial 1A . A 01
Phuong Dt li¢u ho so quét Ho so PDF bs
2 1 , A , 01
S6 dia chinh (dién tur) Thura PDF bs
Siéu dir ligu dia chinh Boda |y | O
liéu bo
5 Phuong Bdo cao tinh hinh xay dung, van Bio cao | widv. 56 | €©
hanh CSDL dét dai A, 501 6 3
Phuong \ £ A 1 ol 4k Bang .z x| co
3 Béang thong ké phan loai thura dat thong ke giay, 80 | x4
4 | PhUOnE | pier ban ban giao dit lidu dit dai | Biénban | gidy 5203
Phuong Ho so kiém tra chat luong, khoi
A \ ) X A 2 A Co
5 lugng cong trinh, san pham cap Quyén giay X
C e A s0 3
don vi thi cong
6 Phuong Hb so kiAém '[I“a ché‘E luqng, khA(')i Quyén gidy | Co
lugng cong trinh, sdn pham cap
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Don vi . . .
Stt hanh Tén san phim Dq’n Vi Dinh Gh,l
, tinh dang | chu
chinh ‘
chu dau tu s0 5
7 Phuong Ho so nghiém thu cdp chu dau tw | Quyén gidy S%%
Phuong | Cac tai liu lién quan khac theo quy oA
8 dinh cia Chit dAu tr (néu co) | L lieu
*Luuy:

- Toan bo tai lieu phai dugc dong goi theo ting hop gidy, ngoai ghi r tén
Thiét ké k¥ thuat du toan, tén dia phuong duoc thi cong (khu do); tén tai liéu, s
luong, ty I€ do v&, tén don vi thi cong, thoi gian thi cong.
- Do thuc hién long ghép cac cong doan, nén cac san pham nhu S6 Muc
ké, Ban d6 dia chinh, Phu luc 16, H6 so nghiém thu, Bia CD (thiét bi luu dang
USB),... ¢6 thé duogc lap chung va giao nop chung.

- Cac san pham Ban mo ta ranh gi¢i mdc gidi thira dat, Phiéu xac nhan
Ket qua do dac dia chinh thira dat duoc giao nop cho cap phuong cung véi Ho
so dang ky dat dai.
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PHAN V
AN TOAN LAO PONG VA TO CHUC THI CONG
V.1. VAN BAN PHAP LY

- B9 Luat lao dong duoc Qudc hdi nuéc Cong hoa xa hoi chii nghia Viét
Nam thong qua ngay 20 thang 11 nam 2019. (Luat so: 45/2019/QH14).

- Nghi dinh 145/2020/ND-CP Quy dinh chi tiét va huong dan mot s6 dicu
cua Bo luat Lao dong ve diéu kién lao dong va quan hé lao dong.

- Trudc khi trien khai thi cong, don vi thi cdng phai pho bien, quén trigt
dén nguoi truc tiep san xuat ve luat lao dong hién hanh,

V.2. AN TOAN LAO PONG VA VE SINH MOI TRUONG

1. P6i v6i nguoi lao dong

- Pon vi thi cdng can két hop chat ché véi dia phuong tao diéu kién noi an
6’,‘Iém Viéc va :sinh hoat thuan lgi, dam bao s&c’khée chq can ’b(f) cong nhéan vién.
Can trang bi day du phong ho lao dong cung cap mét so thuoc chira bénh thong
thuong; phai can ctr vao dia hinh, tinh hinh mua 14, sat !6, mat do nguoi di lai va
cac phuong tién giao thong di chuyén trong khu vue, dé bo tri thoi gian do thich
hop dat hiéu qua trong san xuat.

- Khi do v& trong cac khu nha ¢ c6 hé thong dién can chli y xem xét truec
do an toan trong qua trinh kéo khoang cach bang thudce thép, tranh dién giat va
phai dung gang tay bao ho khi st dung thudce; doi voi cac goc ranh thira co cac
bui cay ram phai cé bién phap phong tranh ran, rét can.

- Khi thi cdng vao nhiing ngay trong mua mua phai ludn mang theo vai
mua hoac bao ni 16ng trum may, khi ¢6 sdm chap gidng bdo khan truong vao

cac nha dan dé tra mua; tuyét ddi khong duoc tranh mua & cac gbc cay to hay
gan cot dién cao thé.

- Tuyét ddi gitr an toan trong mua mua 1i, nguy co 1i quét, 1t ng va sat
|6 cao. Khong di chuyén qua cac ngam, bén 16i ¢6 canh bao li, nudc I6n; khdng
di chuyén qua cac doan duong canh bao nguy co sat 16 khong an toan;...

2. Poi véi trang thiét bi, may moc

May va cac dung cu do dac la trang thiét bi 6 gid tri kinh té cao, duoc sit
dung lién tuc hang ngay trong khu do nén khi st dung can luu y:

- May phai dé noi an toan, cao rao va thoang mat

- Khi di chuyén may phai dé trong hdom va mang hoac deo trén ngudi; tru-
¢c¢ khi mang may ra thyc dia can kiém tra ky hom may, khéa may, giay khoac
may... Khi di chuyén trén séng may moc phai duoc budc chat trong bao nilon

- May méc phai dugc lau chui thuong xuyén, sau mdi dot do ngdm phai
dem may vé bao dudng theo dinh ky

- Khi st dung méy va céc trang thiét bi ky thuat phai tuan thu tuyét doi
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theo quy dinh huéng dan sir dung may.
V.3. KE HOACH VA TO CHUC THI CONG
1. Du kién ké hoach thi cong

- Thuc hién 1ong ghép cac ni dung do dac 1ap ban do dia chinh, 1ap ho so
dia chinh, dang ky dat dai, xay dung co s¢ dit licu dia chinh ngay thoi diem do
V¢ chi tiet thira dat theo quy dinh cia Thong tu s6 19/2026/TT-BNNMT;

- Nhan lyc tham gia thi cong: Do Chu dau tu tham muu cho UBND thanh
pho lua chon theo hinh thire dau thau, chi dinh thau, dat hang hoac giao nhiém
vu dé thuc hién.

- Thoi gian thi cdng dy kién: Thyc hién trong vong 10 thang ké tur khi ky
hop dong thi cong (theo Bicu do).
Bing: Ké hoach thwe hién dv an

Thoi gian thuc hién trong nam 2026

STT Néi dung (Thang)
1 (2134|567 8|9 |10]11|12
1 | Khao sat, 1ap TKKT-DT . —
2 | Lya chon nha thau —

Long ghép Po vé lap ban dd dia
chinh; Pang ky, cap GCN, lap ho

3 so dia chinh; Xay dung CSDL dat
dai

4 Tépg nghiém thu, ban giao san
pham

2. To chic thuc hién

Cin ctr du kién ké hoach thi céng va kha nang bd tri kinh phi cua thanh
phd. UBND phuong lua chon hinh thirc ddu thau, chi dinh thau, dat hang hoic
giao nhiém vuy dé thyc hién.

Pon vi thuc hién phai 1a don vi ¢6 tu cach phap nhan, c6 da diéu kién vé
nang luc chuyén mon, trang thiét bi may méc, luc luong ky thuat.... va co nhiéu
kinh nghiém trong cong viéc do BDDC, dang ky dat dai, 1ap ho so xét duyét cap
GCN, dap g duoc yéu cau tién do cua du an.

V.4. TRACH NHIEM CUA CAC BEN LIEN QUAN
1. Trach nhiém cia don vi thi cong

- Lap ké hoach t6 chuc thi céng chi tiét theo timg cong doan, ting hang
muc cong viéc trinh UBND phuong duyét bdo cdo S6 NNMT trudc khi thi cong.

- Chuan bi ké& hoach vé nhan lugng, vé thoi gian, cac trang thiét bi may
mac, cac loai ho so tai liéu co lién quan theo tung cong doan thi cong.
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- Cung véi UBND phuong trién khai cac cong doan thi cong va cac tr-
udng, pho ap, lang ban, thon soc,...dé pho bien ndi dung cong tac, chu truong y
nghia, tim quan trong, nghia vu va quyén lgi cia cac thanh phan ¢4 lién quan.

- C6 ké hoach phéi két hop voi dia phuong va co quan chuyén mon trong
suét qua trinh thi cong; phdi hop Vi chinh quyen dia phuong dé tuyén truyen
huéng dan, giai thich va kip thoi giai quyet cac van dé lién quan dén quyeén loi,
nghia vu ciia ngudi chu s dung dat; phdi hop té chtc hoa giai cac mau thuan,
tranh chap dat dai,. ..

- T6 chuc thi cong 16ng ghép cac cong doan theo ding ké hoach, tién do
da dé ra; dam bao thi cong tuan thu theo ding cac quy trinh, quy dinh ky thuat
hién hanh. Hoan thién hd so, tai liéu va ban giao san pham theo dtng thoi gian
da ky trong hop dong.

- Tiép thu y Kkién sira chira theo yéu cau cua UBND cip phuong, Chi
nhanh VPDKDD, S NNMT.

2. Trach nhiém ciia chi sir dung dat

- Hiéu rd chu truong, ¥ nghia, muc dich va cac quyén loi va nghia vu cua
minh khi thuc hién du an.

- Thuc hién dung, day du cac nghia vu va trach nhiém cua minh theo quy
dinh caa phap luat khi thira dat caa minh trong khu vuc thuc hién du an.

- Clng véi cac chu ho lién ké xac dinh méc gisi, ranh gisi thua dat caa
minh trudc khi can bo do dac dén do vé. Can cd su nhat quan trong viéc xac
dinh moc giai, ranh gidi sir dung dat.

- Tao moi diéu kién cho td do dac hoan thanh nhiém vu tai thira dat cua
minh.

- Kiém tra, ky nhan Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thua dat sau
khi t6 do dac do dac va lap xong,...

- Ké khai dang ky tat ca cac thira dat dang quan ly, str dung trén dia ban
phuong theo diing quy dinh; cung cap cac thdng tin can thiét lién quan dén thira
dat va qua trinh quan Iy st dung thira dat dé phuc vu cho cong tac xay dung co
s& dir liéu khi duoc yéu cau.

3. Trach nhi¢gm caa Trwéng cac khu viee dén cu (ap truong, to trudng
to dan pho, trwéng lang, trweéong thon)

- Thong bao cho tat ca cac chu sir dung dat biét vé muc dich, ¥ nghia cua
viéc thanh lap BPDC; ding ky cap, d6i Gidy ching nhan va xay dung co sé dir
liéu dt dai tai dia phuong.

- Phéi hop cuing vai can bo do dac dén cac chu sur dung dat dé xac dinh
cac mdc gisi ranh gigi thira dat gitra cac cha st dung dat; théng bao cho céc cha
str dung dat vang nha, cac chu str dung dat & dja phuong khac co6 mit trong thoi
gian quy dinh dé xac dinh mdc gidi, ranh giGi thira dat.
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- Phéi hop véi To ding ky va UBND phuong trong qué trinh tuyén
truyen thong bao, t6 chuc, huéng dan cho nguoi st dung dat ké khai dang ky
Cap Gop y va xac nhan khi can thiét vé ngudn gbc sir dung dat, tinh trang tranh
chap,... va cac van dé co lién quan khéc trong qua trinh ding ky, kiém tra hd so
theo tham quyén cho phép.

- Cung voi UBND cip phuong giai quyét cac tranh chap, 1an chiém dat
dai.

- Tao diéu kién thuan lgi cho cén b do dac hoan thanh nhiém vu trong
thoi gian thi cong tai dia phuong.

5. Trach nhiém cia UBND cap phwong (chi diu tw)

- Chu tri , to chiic Hoi nghj trién khai thong béo cac ndi dung ve chu
truong, y nghia, tam quan trong va ké hoach thuc hién cong tac do dac ban 4o,
dang ky dat dai va xay dung co so dit liéu dat dai dén cac khu vuc dan cu, cac
ap, thon lang, ban, cac ban nganh lién quan, cac co quan, doan thé, cac to chic
st dung dat trén dia ban phuong.

- Chi dao cac nganh lién quan trén dia ban, phéi hop thuc hién ding theo
ké hoach vé cong tac do dac thanh lap BPPC, 1ap HSPC va xiy dung CSDL dat
dai. Chi dao, don doc tong thé; hd tro giai quyét cac truong hop vudng mac phét
sinh thuoc tham quyén.

- Thong béo, tuyén truyén thong tin dai ching vé muc dich y nghia va
trach nhiém cua tirng cha SDD trudce va trong thoi gian thi cong.

- Theo ddi, giam sét tién do thi cong; kip thoi huong dan, hd trg don vi thi
cong khi co6 yéu cau.

- Cung CAp CAc tai li¢u lién quan dén bién dong dat dai va chu SDD trén
dia ban cap phuong, cac quyet dinh cua UBND tinh vé quan ly, st dung dat trén
dia ban.

- Cung cAp tai ligu vé quy hoach céc Dy &n cdng trinh, 16 gidi, chi gioi
giao thong duong bg, duong song trén dia ban cap phuong cho don vi thi cong.

- Cén bo dia chinh phuong, UBND cap phuong cing nha thau thi cong
xac dinh pham vi dia gigi hanh chinh cta dia phuong.

- Cur Can bo dia chinh, can bd phuong, 4p phdi hop cing voi don vi thi
cong trong sudt qua trinh thuc hién du an; kip thoi giai quyét cac van dé mau
thuan, tranh chap, 1an chiém dat dai, quyén st dung khéng hop phap cia cac chu
sir dung dat,. ..

- Phéi hpp v6i don vi thi cong, thuc hién C‘élC noi dung ting hang muc cua
du an theo tham quyén. Tiép nhan va quan ly ho so dang ky dat dai, ho so dia
chinh, co s¢ dir liéu dia chinh do don vi thi céng ban giao.

- Thang béo va yéu cau nha thau thi cdng bo sung, chinh sira hoan thign
cac san pham con sai sot.
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- Tao diéu kién thuan loi vé noi an, &, sinh hoat va 1am viéc cho don vi thi
céng hoan thanh nhiém vu.

- Cung véi S6 NNMT nghiém thu san pham va ky vao céc van ban c6 lién
quan dé dam bao tinh phap ly.

6. Trach nhiém ciia Vin phong Ping ky dit dai cac cap
* Vin phong ding ky dat dai:

- Tiép nhan, doi soét va xéc nhan di ligu do dac, ho so dia chinh ngay sau
khi don vi thi cdng chuyén Ién hé thong phan mem.

- Ky s6 s6 dia chinh, tai liéu dién ta va tich hop dit liéu vao co so dit liu
dia chinh theo quy dinh.
* Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai

- Tiép nhan va quan 1y hd so dia chinh, co s& dit liéu dia chinh do don vi
thi cong va UBND phuong ban giao.

- Tham tra ho s0 do VT(X) dang ky chuyén dén theo ting dot theo tham
quyén (truong hop xét cap doi, cap lai GCN).

~ - Phoi hop véi S6 NNMT, UBND cap phuong kiém tra nghiém thu san
pham cua don vi thi cong.
7. Trach nhiém caa Sé Nong nghiép va Méi treong
- Chi dao Phong Quan Iy dat dai va cac bo phén c6 lién quan, don vi tu

van giam sat thuong xuyén kiém tra, giam séat trong suét qua trinh thyuc hién du
an.

- Giai quyét cac van d& vuéng mac trong qué trinh thi cong ma cap
phuong hoic don vi thi cong khong du tham quyén giai quyét.

- Phéi hop voi cac bén lién quan t6 chirc kiém tra, giam séat ting cong
doan, nghiém thu san pham cua don vi thi cong da hoan thanh.
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PHAN VI
DU TOAN KINH PHI

VI.1. CO SO LAP DU TOAN

1. Luat Dau tu cong sb 58/2024/QH15 ngay 29/11/2024 cua Québc hoi;

2. Luat dau thau sé 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023 ciia Qudc hoi;

3. Luat so: 57/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 stra doi, b6 sung
mot so diéu cua Iyét quy hoach, luat dau tu, luat dau tu theo phuong thirc doi tac
cong tu va luat dau thau,

_ 4. Nghi dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 cia Chinh phu ve ché
do tién luvong doi vai can b, cong chuc, vién chic va luc luong vil trang;

5. Nghi dinh s6 191/2013/ND-CP ngay 21/11/2013 quy dinh chi tiét vé tai
chinh cong doan;

6. Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu vé quan
1y chi phi dau tu xay dyng.

7. Nghi dinh sé 73/2024/ND-CP ngay 30/6/2024 cua Chinh Phu quy dinh
mirc luvong co s& va ché dd tién thuong doi véi can bg, cong chirc, vién chic va
luc Iuwong vii trang;

8. Nghi dinh s6 253/2025/ND-CP ngay 10/11/2025 cua Chinh phu quy
dinh mtrc luong toi thiéu doi vai nguoi lao dong lam viéc theo hop dong lao
dong.

9. Vin ban hop nhat s6 01/VBHN-BTC 2024 hop nhét Thong tu hudng
dan Luat Thué GTGT va Nghi dinh 209/2013/ND-CP;

10. Nghi dinh s6 174/2025/ND-CP ngay 30/6/2025 cia Chinh pha quy
dinh chinh sach giam thué gia tri gia tang theo Nghi quyet s6 204/2025/QH15
ngay 17 thang 6 nam 2025 cua Quoc hoi;

11. Nghj dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 ciia Chinh phu quy
diph chi tiet mot so dieu va bién phap thi hanh luat dau thau ve luya chon nha
thau;

12. Nghi dinh s6 254/2025/ND-CP ngay 26/9/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé quan ly, thanh toan, quyét todn du &n st dung von dau tu cong

13. Thong tu lién tich s6 11/2005/TTLT-BNV-BLDTBXH-BTC-UBDT
ngay 05 thang 01 nam 2005 cua B Noi vy, Bo Lao d@ng - Thu’O’ng binh va Xa
hoi, Bo Tai chinh, uy ban dan tdc hudéng dan thuc hién ché d6 phu cap khu vuc.

14, Thong tu 5O 05/2005/TT-BNV ngay 05/01/2005 cua B ndi vu huéng
dan thuc hién ché do phu cap trach nhiém céng viéc doi véi can bg, cbng chuc,
vién chuc;

15. Thong tu s6 06/2005/TT-BNV ngay 05/01/2005 cia By noi vu vé
huéng dan thuc hién ché do phu cap luu dong doi vai can bo, cong chic, vién
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chuc;

16. Thong tu s6 136/2017/TT- BTC ngay 22 thang 12 nim 2017 cua B
Tai chinh quy dinh 1ap, quan ly, s dung kinh phi chi hoat dong kinh t€ doi véi
cac nhiém vu chi veé tai nguyén moi truong.

17. Thong tu sé 15/2024/TT-BTNMT ngay 20/9/2024 cua Bo Tai nguyén
va MOi truong stra doi, mot so ndi dung cua cac Thong tu quy dinh dinh mic
kKinh té - k¥ thuat thudc linh vuc do dac, ban do va thong tin dia ly;

18. Thong tu sd 23/2025/TT-BNV ngay 24/12/2025 cia Bo Noi vu sta
d6i, bd sung mot sé ndi dung cia Thong tu lién tich s6 11/2005/TTLT-BNV-
BLDTBXH-BTC-UBDT ngay 05 thang 01 nim 2005 cua Bo truong Bo Noi vu,
Bo truong Bo Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, B truong Bo Tai chinh va
B truong, Cha nhiém Uy ban Dan toc vé huéng dan thuc hién ché @6 phu cip
khu vuc

19. Quyet dinh s6 595/QD-BHXH ngay 14/4/2017 cia Tong Giam doc
Bao hiém xa holi yiét Nam vé viéc ban hanh quy trinh thu bao hiém xé‘héi, bao
hiém y t&, bao hiém that nghiép, bao hiém tai nan lao dong - bénh nghe nghiép;
quan ly so bao hiém x& hoi, thé bao hiemy t¢;

~20. Quyet dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 09/01/2026 ciia UBND thanh
pho ba Nang ban hanh Dinh muc kinh te - ky thuat xay dung Co s¢ dir ligu dat
dai trén dia ban thanh pho ba Nang;

21, Quyét dinh s6 04/2026/QD-UBND ngay 09/01/2026 ciia UBND thanh
pho Da Nang ban hanh Binh muc Kinh te - ky thuat do dac 1ap ban do dia chinh,
dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, 18p ho so dia chinh, cap giay ching
nhan quyen st dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lien véi dat trén dia ban thanh
pho Ba Nang

V1.2. NGUON KINH PHI

Ngudn Ngan sach thanh phé, ngan sach phuong va cac ngudn hd trg khac.

V1.3. TINH TOAN CHI TIET CAC KHOAN CHI PHI

1. Phwong phap va cach tinh du toan

Phuong phap 1ap du toan theo huéng dan Iap dy toan nhiém vu ban hanh
theo Thong tw s6 136/2017/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2017 cua Bo Tai
chinh quy dinh lap, quan ly, st dung kinh phi chi hoat dong kinh té doi vei cac
nhiém vu chi vé tai nguyén méi truong

- Dy todn cong tAc Lap ban do dia chinh, dang ky cap GCN, xay dung
CSDL dia chinh duoc tinh theo du toan cua toan Dy an, hé so tinh cac Io"ai chi
phi khac duoc tinh theo cong trinh, ap dung h¢ so cho tung hang myc dé dam
bao tinh thong nhat hé s6 chi phi khac.

- Thué gia tri gia tang VAT: Theo Nghi dinh 174/2025/ND-CP thi chinh
sach giam thue suat thue VAT xuong 8% ap dung den ngay 31/12/2026, nén
trong Dy todn kinh phi nay tam thoi van tinh thué VAT 8% . Tuy nhién khi
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nghiém t,hu, thanh toan chi phi kh{Si luong thuc hién sé duoc ap dung lai theo chinh
sach thué ciia Nha nudc tai thoi diem nghiém thu thanh toan cho phu hop.

- Pon gia Xay dung ludi dia chinh, Do v& ban dd dia chinh, Xay dung
CSDL dit dai ap dung theo bo don gia cua tinh dugc ban hanh theo Quyét dinh
s6 03/2026/QD-UBND ngay 09 thang Olnim 2026 va Quyét dinh sb
04/2026/QD-UBND ngay 09 thang 01nam 2026 cia UBND thanh phd Pa Ning;

- Pon gia Dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh: tinh lai theo Quyét dinh s6
04/2026/Qb-UBND ngay 09 thang 01ndm 2026 cua UBND thanh pho ba Nang,
trong d6 c6 luoc bo kinh phi mot sb ndi dung khong thuc hién tai cap xa va cap
thanh phé do khong thuc hién viéc cap Gidy ching nhan. Cu thé:

+ Lugc bo chi phi cac hang muc thudge chi phi nhan cong nhung khong
thuc hién theo Dy an nay.

+ Chi phi dung cu vat liéu theo Truong hop dang ky nhung khong thudc
treong hop phai cap GCN

+ Chi phi thiét bi, nang luong theo Truong hop dang ky nhung khong co
nhu cau cap GCN hoic khong du diéu kién duoc cap GCN

+ Tong hop lai don gia theo chi phi nhén cong da diéu chinh va céc chi
phi khac trong co cau don gia.

2. Phuong phap tinh don gia cic san pham

- Pon gi4 cac hang muc cia cong tac do dac thanh lap, chinh ly ban do dia
chinh, diang ky cap GCN QSDD, Xay dung CSDL dét dai 4p dung theo bo don
gi4 cua tinh duoc ban hanh theo Quyét dinh sé 03/2026/QD-UBND ngay 09
thang 01nam 2026 va Quyét dinh s 04/2026/QD-UBND ngay 09 thang 01nim
2026 cua UBND thanh phd DBa Ning; don gia nay chua tinh hé sé dic biét.

Trong do:
Pon gia san pham = Chi phi truc tiép (1) + Chi phi chung (2)
~* Chi phi tryc tiép bao gom: Céc khoan muc cau thanh nén gia tri san
pham (chi phi nhan cong, cac loai phu cap, chi phi dung cy, chi phi vat liu, chi
phi khau hao may mac - thiet bi), cach tinh nhu sau:
Chi phi tryc _ Chi phi nhan n Chi phi dung N Chi phi vat N Chi phi khau

tiép Al cong (a) cu (b) liéu (c) hao (d+e)
~a- Chi phi lao djng: Gom chi phi lao dong k¥ thuat va chi phi lao dong
pho thdng tham gia trong qua trinh san xuat san pham. Chi phi lao dong Ky thuat
ap dung muc luong co so 1a 2.340.000 dong/thang. Chi phi lao dong pho thong
ap dung luong toi thiéu vung trung binh/26 ngay cong.
Chi phi lao dong k¥ thuat duoc tinh theo cdng thuc:

Chi phi lao dong S cong lao dong k¥ thuat « Pon gia ngay cong lao
ky thuat theo dinh mirc dong k¥ thuat
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Trong do:
Tién luong 1 thang theo cp bac
k¥ thuat quy dinh trong dinh
muc

L n Céc khoan phu pép 1
Don gia ngay cong thang theo ché do

lao dong k¥ thuat =

26 ngay

- Tién lvong mot thang theo cip bac ky thuat quy dinh trong dinh muc:
Hé sb luwong duoc xac dinh theo Nghi dinh sé 204/2004/ND-CP ngay
11/12/2004 va Vin ban hop nhat sé 04/VBHN-BNV ngay 22 thang 7 nim 2014;
mirc luong co sd theo quy dinh hién hanh.

- Céc khoan phu cap mot thang theo ché d¢o gdom:

+ Thoi gian nghi duoc hudng nguyén luong ddi véi lao dong truc tiép,
bao gom: nghi phép, nghi tang thém theo tham nién (neu c0), nghi 1& tét, nghi
hoi hop, hoc tap, tap huan dugc tinh 12 34 ngay trén téng sé 312 ngay lam viéc
ctia 01 nam (theo Thong tu sé 15/2024/TT-BTNMT ngay 20 thang 9 nim 2024
cua Bo Tai nguyén va Moi truong)

+ Phuy cép luu dong: khu vuc c¢6 phu cap 0,4 cia mac luong co so; &p
dung theo quy dinh tai Tiét b, khoan 2, Muc II, Thong tu s6 06/2005/TT-BNV
ngay 05/01/2005 cua Bo noi vu.

+ Phu cap khu vuc: hé s 0 theo quy dinh tai Thong tu s6 23/2025/TT-
BNV ngay 24/12/2025 cia Bo Noi vu.

’ + Cac khoan dong gop cho nguoi lao dong (bao hiém xa hoi, bao hiémy
te, bao hiém that nghiép) mure tinh 21,5% va kinh phi cong doan muc tinh 2%
luong cap bac ky thuat va cac khoan phu cap theo lwong v6i mire luvong co s¢ la
2.340.000 ddng/thang).

- Quy dinh thoi gian lao dong tryc tiép san xuat mot san pham (thuc hign
budc cong viéc)‘; don vi tinh la cdng ca nhan hoac nhém/ don vi san pham; ngay
cbng (ca) tinh bang 8 gio lam viéc; mot thang lam viéc 1a 26 ngay.

- Mirc lao ddng ky thuat nging nghi viéc do thoi tiét cua lao dong ky
thuat ngoai nghiép dugc tinh thém 0,25 mrc ngoai nghiép quy dinh tai cac bang
muc.

Chi phi lao dong phd thong duoc tinh theo cong thuc:

Chi phi lao LA R 2 .
A 2 _ S6 cong lao dong pho Pon gid ngay cong

dong phd = . : , X < FM
thong thong theo dinh mirc lao dong pho thong

Pon gia ngdy cong lao dong phd théng ap dung muc luong tdi thiéu ving
dia ban theo quy dinh tai Nghi dinh sé 253/2025/NB-CP ngay 10/11/2025 cua
Chinh phu quy dinh mtc lwong tdi thiéu ddi véi nguoi lao dong 1am viéc theo
hop dong lao dong:
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Mt lwong tdi thiéu Cac khoan phu
Pon gia ngay vung trung binh trén dia +  céap 1 thang theo
cong laodong = ban tinh ché do
ho tho
pho thong 26 ngay

~ b- Chi phi dung cu: La gia tri dung cu duoc phan b trong qué trinh san
xuat san pham, cach tinh cu thé nhu sau:

Chi phi _  Dinh muc st dung dung < Don gia sir dung dung cu phan
dung cu cu/01 ca bé cho 1 ca
Trong do:
Nguyén gia dung cu

Don gia st dung dung cu
cholca

Thoit han str dung dung cu x 26 ca dinh
mirc (thang)

- Nguyén gia dung cu: Tinh theo don gia dung cu theo gia ca thi truong;
mot so loai dung cu dac thu dugc tinh theo don gia tai mot so tinh thanh khac
trén ca nudc.

c- Chi phi vat Ij_éu: La gié tri vat liéu chl'nwh, vat liéu phu dung truc tiép
trong qué trinh san xuat san pham; céch tinh cu thé nhu sau:
Chi phi vat _ (Sé luong tung loai vat liéu theo = Pon gia tung liéu loai
liéu dinh mirc vat li¢u)

, - Pon gia vat liéu: Tinh theo don gia vat liéu thep gia ca thi truong; mot
so loai vat liéu dac thu dugc tinh theo don gia tai mot so tinh thanh khéac trén ca
nuoc.

~ d- Chi phi thiét bi: L& hao phi vé may, thiét bi sir dung trong qua trinh san
xuat san pham, cach tinh cu thé nhu sau:

Chi phi khiu = S6 ca may theo dinh « Mirc khau hao mot ca
hao muc may
Trong do:
Mirc khau hao _ Nguyén gia
mot ca may SO ca may sir dung mot ndm x SO ndm st dung

- S0 ca may st dung mot nam: May ngoai nghiép 1a 250 ca; méy noi
nghiép 1a 500 ca theo quy dinh tai Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2017 cua Bo Tai chinh.

- Nguyén gié thiét bi: Tinh theo don gia thiét bi theo gia ca thi truong;
mot so loai thiét bi dac thu duogce tinh theo don gia tai mot so tinh thanh khac trén
ca nudc.
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e- Chi phi nang lwong: La chi phi st dung nang lugng dung cho may moc
thiét bi van hanh trong thoi gian san xuat san pham, duoc tinh theo cong thuc:

* Chi phi chung: Ap dung theo quy dinh cua Thong tu s6 136/2017/TT-
BTC thi cong tac do dac thanh 1ap ban @6 dia chinh thugoc Nhom II; cong tac
dang ky, cap GCN va cong tac Xay dung CSDL thuéc nhom I11. Do do:

DPo dac thanh 1ap BBDC:

+ Chi phi chung phan Ngoai nghiép = 25% cua Chi phi tryuc tiép;

+ Chi phi chung phan Noi nghiép = 15% cuaa Chi phi truc tiép

Ping ky, cap GCN va Xay dung CSDL:

+ Chi phi chung phan Noi nghiép = 15% cuaa Chi phi tryc tiép

3. Cac chi phi ngoai don gia (chi khac)

- Chi phi kiém tra nghiém thu tinh theo quy dinh tai Thong tu so
136/2017/TT-BTC.

- Chi phi tu van lya chon nha thau, tinh theo Diéu 14 Nghi dinh
214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 cua Chinh Phu;

Cin cir vao cac Nghi dinh, Quyét dinh va Thong tw huong dan trén sg tinh
ra chi phi cua cac hang muc do dac lap BBDC; dang ky, cap GCN, lap HSBC;
xay dung CSDL dat dai; cac chi phi khac va 1ap du toan kinh phi cho toan cong
trinh,

VI.4. KET QUA DU TOAN KINH PHI

Két qua du toan kinh phi nhu sau:

SO ) A ) CHIPHI THUE | CHIPHISAU | .
77 | NOIDUNG CONG VIEC | TRUOCTHUE | VAT 8% THUE cHU
(dong) (dong) (dong)
CHI PHI LAP TKKT - DU Phu
| T0AN 60.612.415 | 4.848.993 65.461.408 luc 4
CHI PHI PO VE BAN PO
PIA CHINH, PANG KY
CAP GIAY CHUNG
Il | NHAN QUYEN SU DUNG 3.348.146.365 | 267.851.709 | 3.615.998.074
PAT, XAY DUNG CO SO
DU LIEU QUAN LY PAT
DPAI ‘
Po dac thanh 1ap ban d6 dia Phu
1| chinh i 1 1/5000 | 960.053.910 | 76.804.313 | 1.036.858.223 luc 4
o | Dangkycap GEN quyén su 2.354.849.309 | 188.387.945 | 2.543.237.254 | TMY
dung dat luc 4
3 | Xdy dungcosG dir licu quan 33243145 | 2650452 |  35.002.597 | TMY
ly dat dai luc 4
I11 | CHI PHI KHAC 154.817.597 | 12.385.408 | 167.203.005
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SO CHIPHI THUE | CHIPHISAU | .
NOI DUNG CONG VIEC | TRUOC THUE | VAT 8% THUE :
TT * ° A A A CHU
(dong) (dong) (dong)

1 | Chi phi kiém tra, nghiém thu 133.121.609 | 10.649.729 143.771.337 15(133
o | Chi phi tr van lya chon nha 21.695.988 | 1.735.679 23.431.668 | Thv
thau ] luc4

_TONG CONG 3.563.576.377 | 285.086.110 | 3.848.662.487

Tdng cong (1am tron) 3.563.576.000 | 285.086.000 | 3.848.662.000
Bﬁng chir: Ba ty, tdm tram bon muoi tam triéu, sdu trim sdu muoi hai

ngan dong.

* Ghi cha:

- Pon gia san pham thyuc hién du 4n duoc thé hién tai Phu luc 3 kém theo.
- Bang tong hop du toan dy an dugc thé hién tai Phu luc 4 kém theo.
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PHAN VII
PANH GIA TiNH KHA THI VA RUI RO THU'C HIEN DU AN
VIIL.1. TINH KHA THI

Thiét ké k§ thuat - dyu toan nay kha chi tiét va sat thuc vai tinh hinh thuc
té. Du an dam bao tinh kha thi cao, gop phan giai quyét cac vin dé kho khin
trong cdng tac quan ly ho so dia chinh, hd so va thu tuc ké khai dang ky dit dai,
thuc hién cac quyén cua cac ho gia dinh, ¢4 nhan, to chire trén dia ban phu.

Thiét ké ky thuat - du toan duoc xay dung cd tinh hé théng, phi hop voi
cac van ban vé phap luat dat dai hién hanh, ph hop véi tinh hinh thuc té tai dia
phuong; cac sé liéu thong ké sat thuc, thdng nhat va phu hop. Viéc phan tich
danh gia c6 co so khoa hoc, giup cho viéc x@y dung cac phuong an ky thuat chi
tiét tirng hang muc cdng viéc dé dang, phi hop vai cong tac quan Iy vé dat dai
va dinh huéng dau tu hang nim. Quy trinh, cong nghé, giai phap thiét ké ky
thuat d6ng bo mang tinh kha thi cao, dam bao theo dting cac quy dinh hién hanh
ctia nha nudc; Khéi lugng thuc hién va ty 1¢ ban d6 lya chon dé do v& phu hop
véi tinh hinh thuc té sir dung, quan ly cua dia phuong.

Do dac 1ap ban d6 dia chinh, ding ky dat dai, xay dung co so dit lidu dat
dai 1a viéc lam can thiét nham thay d6i va chuan hoa dir liéu théng tin nganh
quan ly dat dai phu hop theo cac quy dinh hi¢n hanh, phuc vu cho cong tac cap
nhat, chinh ly va quan Iy vé dat dai cua phuong; nang cao hi¢u luc, hiéu qua
quan 1y dat dai; gitp cho cac cap chinh quyén ra cac quyét dinh nhanh, chinh
x&c nho tong hop, phan tich dit liéu nhanh va chinh xéc trén hé thong; rat ngan
thoi gian, don gian hoa thi tuc va cong khai, dam bao tét hon quyén, loi ich hop
phap cua cong dan, to chic. D 4n hoan thanh s& dap ung duoc yéu cau, nhiém
vu quan 1y nha nuéc vé dat dai trong tinh hinh méi; 1am nén tang dé dinh hudng
phat trién 1au dai trong linh vuc dat dai, gop phan thuc day phat trién kinh té - xa
hoi cua phuong.

1. Hiéu qua vé kinh té

Cong tac do dac 1ap ban db dia chinh, dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh
va xay dung co so dit liéu dat dai phuong dé hoan thién bo ban do dia chinh, lap
hd so dia chinh c¢6 do chinh xé&c cao, hoan thién co so dit liéu dat dai 1a mot cong
viéc quan trong trong cong tac quan Iy nha nudc vé dat dai, 1a dang ho so dia
chinh dic biét, vira phuc vu cho lgi ich ciia nha nudc, vira dam bao quyén loi
cua cong dan.

Do dac 1ap ban do dia chinh, ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va xay
dung co sé dit lidu dia chinh nhiam hoan thién co so dir liéu dit dai cua thanh
phd Pa Ning, 1a mot nhiém vu cap thiét cho phat trién kinh té xa hoi, gop phan
rdit ngan thoi gian thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai, tao cong bang xa hoi
va bao vé méi truong; gop phan quan trong dé tao 1ap mot hé thdng quan 1y dat
dai cong khai va minh bach dé phong, chéng tham nhiing, lang phi trong linh
vuc dat dai; gop phan quan trong trong giai quyet tranh chap, khiéu nal, t6 cao
vé dat dai. Qua d6 co thé cong bé mot cach day du nhat cac thong tin vé dat dai
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dén nguoi dan theo quy dinh cua phap luat hudng téi muc tiéu kinh té hoa trong
khai thac, sir dung thong tin dat dai.

2. Hiéu qua vé cdng tac cai cach hanh chinh

Giup cac co quan Nha nudc quan 1y déy du, toan dién vé dat dai mot cach
nhanh chong, hién dai; giup cho nguoi dan dé dang thuc hién day du céc quyén
va nghia vy vé sir dung dat va c6 thé cong bd mot cach day da nhat cac thong tin
vé dat dai dén ngudi dan theo quy dinh cua phap luat huéng t6i muc tiéu kinh té
hoa trong khai thac, str dung thong tin dat dai, gop phan chung cho cong tac xay
dung Chinh Phu dién tir, moi nguoi dan déu co thé khai thac thong tin vé dat
duoc dé dang, cong khai, minh bach,...

Gitp day manh cai cach thu tuc hanh chinh gan véi céng nghé thong tin
dé nang cao hiéu qua quan ly, diéu hanh cua bo may chinh quyén cac cap. Nang
cao nang luc va hién dai hoa céng tac quan ly, dac biét trong linh vuc quan ly
dat dai, dap tng yéu cau cai cach hanh chinh, thu hut dau tu. Ting budc tinh
giam bo may bién ché trong cong tac quan 1y dat dai cac cap.

GOp phan nang cao chi s6 PCI cua thanh phd, cong khai, minh bach cac
thu tuc hanh chinh duoc thyc hién hoan toan trén nén tang cong nghé thong tin,
qua céc dich cong truc tuyén dang dugc trién khai, dau tu; déng thoi timg budc
hoan thién co s& dit liéu dat dai theo mo hinh tap trung dit liéu dat dai, nguoi st
dung dat thuc hién cac giao dich vé dat dai moi lic, moi noi hoan toan tu dong
héa, tién ich, tién loi,. ..

3. Hiéu qua trong cong tac quan ly Nha nwoc

- Thiét 1ap va phat trién hé thdng thu thap, lwu tri¥, cap nhat, xu ly, tich
hop, dong bo dir licu va chia s¢, phan phoi thong tin dat dai, dam bao an toan
cho toan bo hé thong duoc thong nhat va dong bo tir tinh dén xa, phuong;

- Nang cao hi¢u qua tham muu trong quan ly nha nudc vé dit dai theo
hudng hién dal, tién tien, thong nhat va dong bé.

- bam bio ha tang ky thuat dong bo vé thong tin dit ligu, thuc hién chu
truong kinh té hoa nganh tai nguyen va moi truong, nang cao gia tri dong gop va
vi thé caa nganh tai nguyén moi truong noi chung va dét dai noi riéng trong nén
kinh té quéc dan.

- Tang cuong tinh thong nhat ve thong tin giita cac cAp trong linh vyc
quan ly dat dai, tranh ban hanh chong chéo, sai sét cac quyét dinh hanh chinh
trong quan ly.

VII1.2. RUI RO THUC HIEN
1. Thién tai, dich bénh

Trong qua trinh trién khai du &n, cac yéu t6 khach quan nhu thoi tiét bat
loi va dich bénh c6 thé anh huong dén tién d6 va hiéu qua thuc hién dy an. Dac
biét vao thoi diém mla m wa bio, nhét 14 trong cac thang 9, 10 va 11, tinh trang
mua 16N, ngap Ung hodc thoi tiét cuc doan c6 thé gy kho khin cho cong tac
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khao sat, thu thap sé liéu va trién khai thuc dia. Bén canh dé, nguy co phat sinh
dich bénh ciing c6 thé 1am gian doan viéc huy déng nhan sy, di chuyén va phdi
hop thuc hién giira cac don vi lién quan. Nhiing yéu té nay c6 thé 1am kéo dai
thoi gian thyc hién, phat sinh thém chi phi va anh huong dén chit luong cong
viéc. Tuy nhién, du an du kién hoan thanh vao khoang thang 12 nén don vi thuc
hién s& chi dong xay dung ké hoach trién khai phu hop, b tri thoi gian linh
hoat, ting cuong thuc hién cac noi dung ngoai nghiép trong diéu kién thoi tiét
thuan loi va chuan bi cac phuong an du phong can thiét nham han ché téi da anh
huong dén tién do va chat luong dy an.

2. Thay d6i vé chinh sach quan ly

Trong qué trinh trién khai dy &n, viéc thay d6i hodc diéu chinh céc quy
dinh, chinh sich cia Nha nudc ¢d the anh huong dén ndi dung, tién do va
phuong thirc thuc hién du an. Mot sé van ban quy pham phap luét, quy chuan ky
thuat hodc quy dinh chuyén nganh co thé dugc stra do6i, bo sung trong thoi gian
thuc hién dy &n, dan dén viéc phai cap nhat ho so, diéu chinh quy trinh hoac bo
sung khéi lugng cong viéc lién quan. Ngoai ra, su thay d6i Vé co ché quan ly,
thu tuc hanh chinh hoic yéu cau cua co quan quan 1y nha nudc ciing cO the lam
kéo dai thoi gian tham dinh, phé duyét va nghiém thu san pham. Nhiing yéu té
nay c6 kha nang anh hudng dén tién do thuc hién va phat sinh thém chi phi thuc
hién du an. Tuy nhién, don vi thuc hién sé thuong xuyén cap nhat cac quy dinh
méi, cha dong phdi hop véi cac co quan lién quan va kip thoi diéu chinh noi
dung thuc hién nham bao dam du an duoc trién khai dung quy dinh va han ché
t6i da cac anh huong phat sinh.

114



Thiét ké ki thudt - dur todn du dn Do dac ldp bdn do dia chinh, ké khai ding k¥ cap gidy
chirng nhdn quyén sw dung dat va xay dung co so dir lieu dat dai phwong Lién Chiéu

PHAN VIII
PE XUAT VA KIEN NGHI
VIIL1. DE XUAT

Dé du an duoc trién khai thuan lgi, bao dam tién do va chat luong theo
yBu cau dé ra, dé nghi cac co quan, don vi lién quan quan tam phol hop, hd tro
trong qua trinh thuc hién du an, dic biét trong cong tac cung cip hd s0, tai ligu,
xé&c nhan thong tin va tao diéu kién cho cong tac khao sat, thu thap sb liéu ngoai
thuc dja. Pon vi thuc hién du an can cha dong xay dung Ké hoach trién khai chi
tiét, b6 tri nhan luc va thiét bi phu hop vai timg giai doan thyuc hién, dong thoi
thuong xuyén kiém tra, ra soat tién do dé kip thoi xir 1y cac kho khin, vudng
méc phét sinh. Bén canh d6, can ting cuong cdng tac phéi hop giira cac bén lién
guan nham bao dam tinh théng nhat trong qué trinh thyc hién va hoan thién san
pham. Trong trudng hop c6 thay d6i vé diéu kién thuc té, thoi tiét hoac chinh
sach anh hudng dén du an, can kip thoi béo cao va dé xuat phuong 4n diéu chinh
phU hop nham han ché tdi da tac dong dén tién d6 va chat luong thyuc hién dy éan.

VII1.2. KIEN NGHI

Kinh d¢ nghi S& Nong nghiép va Moéi truong thanh phd Pa Nang quan
tam xem xét, sém to chac tham dinh Thiét ké k§ thuat - dy toan caa du an dé co
co sé trién khai thuc hién cac noi dung céng viéc theo ké hoach d duoc dé ra.
Pong thoi, kinh d& nghi UBND thanh phd Pa Nang quan tam chi dao céc so,
ban, nganh, dia phuong va cac don vi lién quan phéi hop chat ché trong qua
trinh trién khai thuc hién dy an, dic biét trong cong tac cung cap hd so, tai liéu,
x&c nhan thong tin va hd trg cong tac khao sat thuc dia. Viéc sém tham dinh va
ban hanh vin ban chi dao s& tao diéu kién thuan loi cho don vi thuc hién cha
dong bé tri nhan luc, thiét bi va thoi gian trién khai phu hop. Qua do gop phan
bao dam tién do, chat luong thuc hién dy an, han ché cac khé khan, vuéng mac
phat sinh trong quéa trinh to chac thuc hién va hoan thanh cac muc tiéu theo
dung yéu cau dé ra.

PHU LUC
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