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& a 25T6/ leo'ng din quan Iy si dung nha & cong vy

Kinn chuvén: . JIITR),. ..
Can ci Luat‘Nha & 56 65/201 4/QH13 ngay 25 thdng 11 nam 2014,

. Cén ctr Nghi dinh sé 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua
Chinh phit quy dinh chirc ning, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chike cia Bé
Xdy dung;

Can cir Nghj dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dén thi hamh Ludt Nha &;

Céin cte Quyét dinh 56 27/201 5/QD—TT g ngay 10 thdng 7 ndm 2015 cia
Thit tuéng Chinh phii vé tiéu chudn nha & cong vu; ‘

Theo dé nghi cua Cuc trucng Cuc Qudn Iy nha va thi truong bét dong
san;
B¢ trudng B Xdy dung ban hanh Théng tw hudng ddn viée quin Iy st
dung nha ¢ cong vu.
Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diu chinh

Théng tur ndy quy dinh cu thé mot s6 ndi dung vé viée quén ly st dung nha &
cong vu (k& ca trang bj ndi thit co ban gin v&i nha & cdng vu d6), bao gdm: quy
dinh quan ly sir dung nha & cng vy; trinh tu, thu tuc cho thué nha & coéng vy
phuong phép xéc dinh gi4 cho thué nha & cbng vu; hgp ddng thué nha & cong vy;
béo cdo tinh hinh quan ly, st dung nha & céng vy.

Didu 2. Péi twrong ap dung

1. P6i tugng thude dién va cé di didu kién duge thué nhd & cdng vu theo
quy dinh tai Diéu 32 ctia Lut Nha & sb 65/2014/QH13 (Sau day goi tét 13 Luat
Nha & nam 2014);

2. Cée t chire, ¢4 nhén cé lién quan dén vide quan ly sir dung nha & cong vu;

3. Co quan quan ly Nha nudce vé nha & céc cap.



‘Pidu 3. Giai thich tir ngi

1. “Co quan quén ly nha ¢ cbng vu” [a co quan duge B9, nganh Trung
- wong hoic Uy ban nhéan dén tinh, thanh phé tryc thude Trung uong (sau ddy goi
chung 13 Uy ban nhan dén c4p tinh) giao nhiém vu quan Iy truc tiép quy nha & céng
vu thudc Bo, nganh, dia phuong quéin Iy.

2. “Pon vi quan 1y van hanh nhd & céng vu’’ 13 tb chic c¢6 tr cach phap
nhén hodc doanh nghiép dwoc thanh ldp theo quy dinh ctia phép luit vé& doanh
nghiép, ¢d chirc ning va ning luc chuyén mén quan ly vén hanh nha &, duge co
quan cé thAm quyén lua chon dé thyc hién viée quan 1y van hanh nha & cong vu.

Chwrong I
QUAN LY SU DUNG NHA O CONG VU

Diéu 4. Quy dinh vé quén Iy sir dung nha & cong vu

1. Viéc quan ly sir dung, bao hanh, bao tri nha & céng vu thuc hién theo quy
dinh cita Ludt Nha & nam 2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 théng 10
nim 2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Lujt Nha &.

2. Tiéu chuén dién tich sir dung v dinh mtre trang bi ndi thét co ban cho nha
& cong vu thuc hién theo Quyét dinh s§ 27/2015/QP-TTg ngdy 10 théng 7 nim
2015 clia Thi tuéng Chinh pht v& tiéu chudn nha & céng vu.

3. Luru trir hd so nha & cong vu

a) Co quan quan ly nha & cong vu c6 trach nhiém tap hop, 14p, lwu tri¥ hé so
nha & va giao 01 bd hd so hoan thanh (d6i véi trrdng hop din tu xiy dung méi)
hoic t chirc 1ap hodc thué don vi trr vAn 13p hd so do v& lai (d6i véi nha & céng vu
dang sir dung ma khéng c6 hd so) cho don vi quan Iy van hanh nha & céng vu.

b) Pon vi quén 1y vin hanh nha & céng vu c6 trach nhiém tiép nhén, tap hop
va luu trit hd so hoan thanh va cac hd so ¢6 lién quan dén qua trinh x4y dyng, vén
hanh, bao hinh, bio ri, c4i tao nha & cong vy; trudmg hop khong cb da hd so thi d&
nghi co quan quén 1y nha & cong vu giao céc hd so do v& lai, hd so phét sinh, bb
sung trong qua trinh quan ly sir dung.

c) P6i véi nha & cong vu duge dau tr xdy dung méi, hd so quéan 1y bao gbm:

- Céc gidy to vé quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién vt dét;



- Cac tai liéu, van ban phé duyét dy an; ban v& thiét k&, ban v& hoan cOng; tai
li¢u nghiém thu, ban giao dua nha & vao st dung;

- Quy trinh bao tri nha &, thiét bj do nha thiu thiét ké nha &, nha thu cung
cép thiét b lap;

- Céc ho so, tai liéu khac (néu c6).

d) Déi véi nha & cong vy da dua vao sit dung trude ngdy Luit Nha & ndm
2014 c6 hidu Iyc thi hanh va déi v6i mét s6 cin hd céng vu duge bd tri trong khu
nha chung cu ma chira ¢6 hd so quan ly theo quy dinh tai Didm ¢ Khoan nay thi co
quan quan Iy nha & cong vu 6 trach nhiém 15 chirc 14p hodc thué don vi tur vén ¢
dii nang luc 1ap hd so dé quan Iy nhuw sau:

- P6i v6i nha & cong vy da dua vao st dung trirée ngay Luét Nha & ndm
2014 ¢6 hidu lyc thi hanh thi hé so quan Iy bao gbm:

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khic
gén lién véi dit cip cho co quan dai dién chit s& hitu nha & céng vu;

+ Anh chyp toan canth mit chinh nha &; ban v& hién trang tf‘)ng mit b%ng khu
nha & céng vu thé hién duoc vi tri, hinh dang, kich thudce, dién tich thita dét va cac
cdng trinh trong khuén vién nha & cong vu d6;

+ Ban v& hién trang bd tri hé théng cip dién, cip thoat mrde, thong tin lién
lac va bb trf céc trang bi n6i thét (néu c6) dang sir dung trong nha & céng vu;

+ Quy trinh bao tri nha & cbng vu va trang thiét bi ndi thit cia nha & cong

- Bbi véi can ho cbng vu duoge bd tri trong khu nha chung cur:

-+ Vin ban phap Iy va Hop ddng mua ban nha & thuong mai dé bd trf 1am nha
& cOng v,

+ Bién ban nghiém thu, ban giao nha & va céc trang thiét bi noi thit trong
nha & cong vu ky gifra Chtt dAu tr va co quan quan 1y nha & cong vu;

+ Ban v& hién trang mit bing c4c tAng ¢ nha & céng vu;

+ Hd so, tai lidu thanh toan, quyét todn vén dAu tir nha & cong vu cb lién
quan;

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gin lidn vé&i dit clp cho bén mua nha & thuong mai 1am nha & céng vu.

d) Kinh phi cho viée I4p hd so quan 1y dbi véi nha & cong vu do ngan sach



nha nudc bao dam, duoc di todn trong kinh phi hang nim cla co quan quén ly nha
& cong v

Piéu 5. Co quan dai dién chii s& hiru nha & cong vu

Co qﬁan dai dién chil s& hitu nha & cdng vu duge quy dinh cy thé nhnr sau:

1. B6 X4y dung 13 co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu ciia Chinh phu
duoc dhu tu xdy dung méi hoic mua nha & thuong mai 1am nha & cong vy dé bb tri
cho thué cho can bd ldnh dao cac co quan Trung wong (trr B Québc phong, B6
Cong an).

2. Céc co quan Trung wong {trir B4 Quéc phong, Bé Cong an) 1a dai dién
chii s& hitu nha & cong vu dang dugc giao quan ly.

3. B6 Quéc phong, Bd Céng an 1a co quan dai dién chi s& hiu nhd & cong
vu thuée Bo Qude phong, B6 Cong an duge giao quan Iy.

4. Uy ban nhén dan cép tinh 13 co quan dai dién chi s& hitu nha & cdng vu
(k& ca pha & cong vu gido vién, bac sT, nhan vién y té duge diéu dong dén cong tic
tai cdc vimg sdu, ving xa, ving ¢6 didu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan,
khu vyc bién gidi, hai ddo) duoc giao quan Iy trén dia ban.

Diéu 6. Co quan quan Iy nha & cdng vu

1. Co quan quan ly nha & céng vu bao gdm:

a) Déi véi nhd & céng vu ciia Chinh phit duoc dau tr xay dung méi hodic
mua nha & thuong mai lam nha & cong vu dé bd trf cho thué cho cén b lanh dao
cée co quan Trung wong (trir B6 Quéc phong, Bd Céng an) thi Cuc Quén ly nha va
thi trudng bit déng san - BO Xay dung 13 co quan quén 1y nha & cdng vu.

b) D6i v&i nha & céng vu ma Bo, nganh Trung wong dang quén 1y thi Vin
phong Bd hotic don vi ¢6 chitc ning quén 1y nha cia B, nganh d6 1a co quan quan
ly nha & cong vu.

c) Déi vdi nha & cong vu cia dia phuong ma Uy ban nhén dén cAp tinh quan
1y thi S& X4y dung 12 co quan quén 1y nha & cong vu; dbi véi quy nhd & cdng vu
cha dia phuong ma Uy ban nhén dan cdp tinh giao cho Uy ban nhan dan quén,
huyén, thi x3 (sau ddy goi chung 13 Uy ban nhén dan cip huyén) quan Iy thi Phong
¢6 chirc ning quén 1y nha cia Uy ban nhan dén cAp huyén 13 co quan quan ly nha &
cdng vu.



2. Quyén va trach nhiém ciia co quan quén ly nha & cong vu
a) Tiép nhén, ra soat, théng k&, phan loai nha & cong vy duge giao quan 1;
b) Lap, luu trit hd so nha & cong vu quy dinh tai Diém a Khoan 3 Didu 4 cia
Théng tu nay;
¢) Lap danh séch va trinh co quan dai dién chil s& hitu nha & céng vy quyét
dinh ngudi duge thué nha & cong vu; duge quyén quyét dinh ngudi thué nha & cong
vu néu dugc Gy quyén;

d) Trinh co quan dai dién chi s& hitu nha & cdng vu quyét dinh don vi quan
Iy van hanh nha & cng vu hodc ty quyét dinh hya chon don vi quan 1y van hanh
nha & céng vu néu duge giao thue hién thong qua hop ddng vty quyén theo mau quy
dinh tai Phu lyc s6 02 ban hénh kém theo Thong tr nay;

d) Can cr vao quy dinh ctia phép lugt dé xdy dimg gia cho thué nha & cdng
vu dang quén Iy @8 trinh co quan dai dién chi sé hitu nha & cong vu d6 quyét dinh;

e) Béo cdo co quan dai dién chil s hiru nha & cdng vu quyét dinh cudng ché
thu hdi nha & cong vy; duge quyén quyét dinh thu hdi nha & céng vu néu dugc uy
quyén;

g) Chiu trdch nhiém thué nha & thuong mai ¢6 tiéu chuén twong duong tidu
chuin nha & cdng vy cho ngudi thude dién duoc & nha céng vu trong trudng hop
tai dia ban ngudi d6 dén cong tac chura bd tri duge nha & cong vy. Ngudi thué nha
c6 trach nhiém tra tién thué nha t6i da bing 10% tién luong dang duge hudng tai
thoi diém thué nha & cong vu; s6 tién thué nha thuong mai chénh 1éch con lai do co
quan quan Iy nha & cong vy chi tra tir ngudn ngén séch Nha mréc;

h) Pinh ky hang nim, co quan quan ly nha & céng vu l4p du toan kinh phi
thué nha & thuong mai va céc chi phi lién quan trinh co quan c6 thdm quyén quy
dinh tai Pidu 5 ciia Théng tir ndy phé duyét 1am co s& cip bi kinh phi thus nha &
thuong mai tir ngudn ngén séch Nha nuée;

i) Kiém tra, d6n dbc viéc cho thué, bao hanh, bao tri, quan ly van hanh nha &
cong vy thude pham vi quan ly;

k) Pugc hudng chi phi quan Iy gian tiép tir tién thué nha & céng vu quy dinh
tai Diém ¢ Khoan 2 Pidu 11 ctia Thong tir nay;

1) Kiém tra béo céo thu, chi t3i chinh ctia don vi quén Iy van hanh nha & céng vu;
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'm) Lap ké hoach bo tri, ci tao hodc x4y dung lai nha & cdng vy dé trinh co
quan dai dién chu s& hinw d6i véi nha & @6 phé duyét;

n) Ki_érn tra, gidm st va xir 1y cac hanh vi vi pham hogc d& nghi co quan c6
thim quyén xit Iy céc hanh vi vi pham lién quan dén viéc quén ly sir dung nha &
cdng vu;

0) Téng hgp, bo cao dinh ky 06 thang hodc 4ot xuét theo yéu céu ciia co
quan dai dién chu s& hifu nha & céng vu vé tinh hinh quan 1y, bd trf cho thué nha &
cong vu theo quy dinh tai Piéu 17 ctia Théng tir ndy.

Piéu 7. Pon vi quan Iy vin hanh nha & cdng vu

1. Pon vi quén Iy vén hanh nha & cdng vu

a) Pon vi quan 1y van hanh nha & céng vy dugc co quan quan 1y nha & cong
vu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 6 ciia Théng tr nay giao nhiém vu quén 1y van hanh
nha & thong qua hinh thirc chi dinh thAu hoic dAu thiu dé thyc hién viée quén ly
vén hanh nha & cdng vu théng qua Hop dong iy quyén quéan Iy vén hanh, bio tri va
quan ly cho thué nha & cong vu.

b) Déi véi nha & cbng vu danh cho céc dbi trgng 13 gido vién, bac s§, nhan
vién y t& nim trong khuon vién hodc nim k& khuén vién trudng hoc hodc co sdy té
thi c6 thé giao cho trudng hoc holic co s& y té thuc hién viéc quan ly van hinh nha
& cong vu d6.

¢) Truomg hop trén dia ban khéng cé td chire, don vi ¢ chirc ning, ning
Iuc chuyén mén vé& quan 1y van hanh nha & thi S& X4y dung dugc t5 chitc mét
bd phén truc thude S& Xay dung d& quan 1y van hanh va thué céc dich vu vé
quan ly vén hanh nha & c¢ong vu.

d) DBéi v6i nha & cong vy cia dia phuong 48 bé i cho dbi tugng thude cip
huyén quan 1y thi ¢6 thé giao cho 8 chirc, don vi ¢6 chitc ning, ning lyc v& quén ly
van hanh nha & thyue hién quan Iy van hanh (néu cé don vi quan 1y vin hanh) hodc
giao cho co quan quan Iy nha & cép huyén t6 chitc thyc hién viéc quén 1y vén hanh.

d) Trudong hop & cac huyén Vt‘mg‘sé.u, ving xa, bién gidi, hai déo thi giao
cho don vi ky hop ddng thué nha & cong vu véi ngudi thué nha & d6 thyue hign
quan 1y vén hanh.

e) Trudng hop mua nha & thuong mai dé b tri 1am nha & cdng vu thi doanh
nghiép dang quan 1y vin hanh nha & thuong mai d6 thyc hién viée quan ly vén
hanh nha & cdng vu d6.



2. Quyén va trich nhiém cia don vi quan ly vén hanh nha & c¢éng vu

a) Tiép nhin quy nha & cong vy do céc co quan quan Iy nha & céng vy ban
giao d& thyc hién quan 1y vén hanh theo quy dinh ciia Thong tu nay va phap luat cb
lién quan;

b) Thuc hién quan Iy van hanh, bo tri, cho thué nha & cong vu dam bao an
todn, an ninh va vé sinh méi trudng theo hop ddng Uy quyén ky két véi co quan
quén ly nha & cong vy,

«©) Xdy dyng, ban hanh Ban ndi quy quén Iy st dung nha & cong vu theo quy
dinh tai Théng tr ndy va phd bién néi dung Ban ndi quy ndy cho ngudi thué nha &
cong v

d) Quén ly c4c dién tich nha & cong vu chua cho thué trong khu nha & céng
vu duge giao quan 1y;

d) Khai thac phén dién tich ding d& kinh doanh, dich vu (néu c6) trong dy 4n
nha & cong vu theo quy dinh ciia phap lut ¢ tao ngudn bu dép chi phi quan Iy véan
hanh, bao tri nha &;

e) Trudng hop don vi quéan Iy van hanh nha & cong vy trure tiép thu phi st dung
céc dich vu nhur dién, nude, internet hodc dich vu trdng gift tai sin thi phai dim bao
nguyén tic khong nhdm muc dich kinh doanh trong hoat dong thu phi nay; ,

g) Dich vu quan 1y vén hanh nha & cong vu duoc hudng cac ché do nhur dbi
véi dich vu cdng ich trong hoat déng cung cép dich vu cho.nha & céng vu theo quy
dinh caa phap luit;

h) Tép hep, [ trit hé so ¢6 lién quan dén qué trinh xay dung, van hanh, bao
hanh, bao tri, cai tao nha & céng vu;

i) TS chirc bao tri, céi tao nha & cong vu theo ké hoach d& dugc cép c6 thim
quyén phé duyét. Déi véi ciin hé cdng vu duge bd tri trong nha chung cu thuong
mai thi don vi quan 1y van hanh phai trich tir tién cho thué nha & céng vu d6 dé tra
lai cho co quan quan 1y nha & céng vu kinh phi bao tri phén s& hitu chung theo quy
dinh ctia phap ludt v& nha &;

k) Kiém tra, theo doi phat hién kip thdi va @ nghi co quan ¢6 thAm quyén
xur ly cac hanh vi vi pham trong quan ly str dung nha & cdng vi;

1) Phéi hop véi co quan chirc ning cia dia phuong trong viée béaoe dam an
ninh, trét tir cho ngurdi thué nha & céng vu;



‘m) P_héi hop thuc hién thu hdi va quéan 1y nha & cong vu theo quyét dinh ciia
co quan ¢6 thim quyén; -

n) Téng hop, béo céo dinh ky 06 thang hojc d6t xut theo yéu cAu clia co
quan quéan ly nha & cong vu vé quan ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha &
cong vi;

o) Thyc hién céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ciia phap luét.

Didu 8. Quyén va trich nhiém ciia co quan, t chirc dang trye tiép quan
Iy ngwoi thué nha & cong va

1. Kiém tra, x4c nhan vao don d& nghi thué nha & céng vy ciia ngudi thude
dién thué nha & cong vu vé thyc trang nha & tai noi dia phuong ma ngudi dé dén
cong tac va chju trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung do;

2. Gt van ban kém theo danh sach dang ky véi co quan dai dién chu s himu
nha & cOng vy xem xét, quyét dinh b tri cho thué nha & cong vu;

3. Thyc hién tra tién thué nha & cong vu cho don vi quan 1y vén hanh trong
trudmg hop quy dinh tai Khoan 2 Didu 12 cia Thong tr niy va thdng béo rd cho
nguoi thué nha & céng vu biét v& viée tra tién thud nay;

4. Théng bao bing vin bin cho co quan quan 1y nha & cong vu va don vi
quéan ly vin hanh nha & cong vu biét ngay khi ngudi thué hét tiéu chuin dugc &
thué nha & c6ng vu holic chiryén cong tic hosc nghi cng tic hojic nghi huu.

CHUONG III
HQP PONG THUR, GIA THUE,
THANH TOAN TIEN THUE NHA O CONG VU

Piéu 9. Trinh t, thi tuc thué nha & cbng vu

1. Péi tuong va didu kién thué nha & céng vu

bPbi trgng va didu kién dugc xem xét, bé tri cho thué nha & cdng vu duge
thye hién theo quy dinh tai Didu 32 cta Luat Nha & nim 2014, Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP ngay 20 théng 10 nim 2015.

2. MAu don d nghi thué nha & céng vu quy dinh tai Phu uc s 01 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

3. Trinh ty, thu tuc thué nha & cong vu

a) P6i véi can bd thude dbi tugng dugc thué nha & cong vu quy dinh tai
Diém b, c, 4, &, g Khoan 1 Didu 32 cta Luat Nha & nim 2014 néu c6 nhu ciu thus
nhd & céng vu thi & nghi co quan, td chirc dang truc tiép quan Iy giri 01 bd hd so
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thué nha & céng vy dén co quan dai dién chit s& hiru nha & cong vu (c6 thé ndp
truc tiép hodc giri qua dudng buu dién), hé so gbm:

- 01 don d& nghi thué nha & céng vu (theo mAu Phu luc sé 01) 43 c6 xAc
nhén cia co quan dang truc tiép quan 1y can bd, cong chic vé thuc trang nha &
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 32 cta Luit Nha & nim 2014.

- 01 béan sao quyét dinh bé nhiém, didu d6ng, ludn chuyén céng tac co xac
nhén cta co quan ra quyét dinh hodc co quan dang truc tiép quan 1y cn bd,
cong chirc.

'b) Péi véi nguoi thué nha & cdéng vu quy dinh tai Diém d Khoan 1 Pidu 32
ciia Luat Nha & nim 2014 thi B Qudc phong, Bs Céng an quy dinh cu thé co quan
c6 thim quyén quyét dinh déi trong thué nha & cdng vu va trinh tir, th tuc cho
thué nha & céng vu cho phit hop véi diéu kién thuc té va quy dinh ciia Thong tr ndy.

c) Bbi véi ngudi thué nha & céng vu quy dinh tai Piém b, ¢, d, e, g Khoan 1
Diéu 32 ctia Luét Nha & ndm 2014 thi viéc ding ky thué nha & cong vu dugce thuc
hién nhur sau:

- Trong th&i han 10 ngay, ké tir ngdy nhén dugc don d& nghi thué nha &
cdng vy, co quan, t6 chirc dang trire tiép quéan Iy ngudi ¢6 nhu ciu thué nha & cong
vu kiém tra va ¢ vin ban giri co quan ¢6 thim quyén xem xét, quyét dinh cho
thué nha & cong vu theo quy dinh nhu sau:

+ Pbi véi nha & cong vu ctia Chinh phu thi co quan, t& chirc dang truc tiép
quan 1y ngudi c6 nhu ciu thué nha & céng vu ding ky thué nha & cong vu véi Bo
Xay dung.

+ Péi véi nha & cdng vu ciia cac B, nganh dugc giao quan 1y thi co quan, tb
chirc thude B, nganh d6 dang quéan Iy ngudi d& nghi thué nha & céng vu ding ky
thué nha & cong v vdi co quan quan 1y nha & cong vy tryce thude Bo, nganh néu trén,

+ Déi véi nha & cdng vu ctia dia phuong do Uy ban nhén dén c4p tinh quan
ly thi co quan, t6 chirc dang quan 1y ngudi d& nghi thué nha & cong vu ding ky thué
nha & céng vy véi S& Xay dung; di voi qu§ nha & cong vu cia dia phuong ma Uy
ban nhéan dén c4p tinh giao cho Uy ban nhén dn quén, huyén, thi xa (sau d4y goi
chung 13 Uy ban nhén dén cip huyén) quan Iy thi dang ky thué nha & cong vu voi
Phong ¢6 chitc ning quan 1y nha ciia Uy ban nhan dén cp huyén.

- C#n cff qu§f nha & cdng vu hién ¢6 va tiéu chufn nha & céng vy, trong thai
han 20 ngay, ké tir ngay nhéan duge van ban dé nghi ctia co quan, t§ chirc dang
trye tiép quan 1y ngudi cé nhu ciu thué nha & cdng v, co quan cb thim quyén
quyét dinh cho thué nha & céng vu c6 trch nhiém kidm tra, néu du diéu kién
cho thué nha & cdng vu thi ban hanh quyét dinh cho thué nha & céng vy; trudng
hop khéng ¢ diéu kién thi phai 6 vin ban tra 1&i néu 15 1y do.



- Co quan ¢6 thdm quydn quyét dinh cho thué nha & céng vu giti Quyét
dinth bb tri cho thué nha & cong vu cho don vi quan Iy vén hanh nha & céng vu,
co quan dang truc tiép quan 1y ngudi thué va ngudi duge thué nha & céng vy
(mdi noi 01 ban) dé phéi hop trong vide quan 1y, bd tri cho thué nhi & cdng vu.

-Céan ctr quyét dinh b tri cho thué nha & cbng vu cta co quan dai dién cht
s& hity, co quan quén 1y nha & céng vu ¢ vin ban (kém theo danh sich ngudi duge
b6 trf thué nha &) d& nghi don vi quan Iy vin hanh ky két hop ddng thué nha & céng
vu truc tiép véi ngudi thué theo quy dinh sau:

+ Hai Bén tryc tiép trao dbi va ky két hop dong thué nha & céng vu trong
thoi han 10 ngay, ké tir ngdy quyét dinh ¢6 hiéu luc thi hanh.

+ Gia cho thué nha & c6ng vu theo quy dinh tai Diu 11 cia Théng t nay.

+ Thoi han cho thué nha & céng vu theo thdi han ma ngudi thué nha duge bd
nhiém, diéu ddng, luin chuyén céng tic nhung tdi da khong qui nim (05) nim.
Khi hét han hop ddng ma ngudi thué van thude dién duge tiép tuc thué nha & cong
vu thi Bén cho thué va Bén thué nha & cong vu tién hinh ky két hop déng méi theo
quy dinh tai Diéu ndy.

+ DPon vi quén 1y vin hanh nha & céng vu c6 trach nhiém giri Hop dong d3
dugc ha1 bén ky két cho co quan quan Iy nha & cong Vu va co quan quan ly ngudi
thué, mdi don vi 01 ban chinh. .

Piéu 10. Hop ddng thué nha & cong vy

Viée cho thué nha & céng vu phai dugc 14p thanh Hop dong theo Mu quy
dinh tai Phy luc s§ 03 ciia Thong tu ndy.

Pidu 11. Gia cho thué nha & cong vu

1. Nguyén thc x4c dinh gid cho thué nha & cbng vu

a) Tinh 0 cdc chi phi cin thiét @& thuc hién quan ly van hanh, bdo fri va
quan 1y cho thug trong qua trinh sir dung nha & (khéng tinh chi phi khiu hao vén
du ar x3y dung, khong tinh chi phi mua nha & thuong mai lam nha & cdng vu);

b) Khéng tinh tién sir dung dét;

¢) Gia cho thué nha & cong vu duge xem xét, didu chinh khi Nha nuéc cd
thay d6i vé khung gia hodc gid cho thué nha & céng vu. Trudng hop chi phi quan ly
vén hanh (gia dich vu quén 1y van hanh) do Uy ban nhan dén cAp tinh ban hanh c6
thay dbi thi gid cho thué nha & cfing dwoc didu chinh trong tmg;

d) Déi véi tién sir dung cée dich vu nhir cung cép dién, nudc, dién thoai,
internet, tréng giit xe cac loai va céc dich vu khéc do nguoi thué tryc ti€p chi tra
cho don vi cung cAp dich vu theo hgp ddng hai bén ky két. Trudng hop don vi quén
1y vin hanh nha & c6ng vu ky hop ddng véi don vi cung cip dich vu thi ngudi thué
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¢ trach nhiém ndp tién sir dung dich vu cho don vi quén 1y vén hanh d8 tra cho
don vi cung cép dich vu db.

2.'Ciéc chi phi cu thanh gid cho thué nha & cong vu bao gom chi phi quan Iy
vén hanh, chi phi bao tri va chi phi quan ly cho thué nha & cong vu va duoc xac
dinh cu thé nhu sau;

a) Chi phi quan 1y vAn hanh bao gbm:

- Chi phi tién lwong va céc khoan phu cp lwong, chi phi bao hiém x3 hdi,
bao hiém y t& va cic khoan trich ndp khéc tir quy lwong cho bd méy thude don vi
quéan 1y van hanh nha & céng vy; chi phi tién hrong duoc xdc dinh trén co sé dinh
bién can bd, cong nhan vién va mirc luong, phu cip lvong, cic khoan trich ndp
khac tir qu¥ luong theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc;

- Chi phi cho cdc dich vu trong khu nha & céng vu nhu: béo v§, v¢ sinh, thu
gom réc thai, chim séc vuon hoa, ciy canh, diét con tring va céc dich vy khac (néu
¢0) duge xac dinh trén co so khéi lugng céng vige cén thuc hién va mic giao
khoan thoa thusn trong hop ddng dich vu;

- Chi phi viin phong phim, ban ghé vin phong lam viéc, dung cy, vatré tidn
mau héng clia don vi quan ly van hanh;

- Chi phi dién, nuéc sinh hoat cho b may van phong lam viée cta don vi
quén Iy van hanh; dién chiéu séng cong cdng va cac phuy tai tiéu thy dién khéc trong
khu nha 6.

b) Chi phi bao tri 13 todn b chi phi cho viéc duy tu, bdo dudng thudmg
xuyén, sita chita dinh ki va stra chita dot xudt nhim duy tri chit lugng ciia nha &
cbng vy, chi phi cho ¢éng tic bao tri cdng trinh do chu du tu, co quan quan Iy nha
& céng vu xac dinh trén co s& quy trinh bao tri cong trinh x4y dung ctia nha thau
thiét k&, nha thiu cung cép thiét bi.

c) Chi phi quan 1y cho thué bao gdm: chi phi quan 1y gin tiép cho co quan
quéan 1y nha & cdng vu va chi phi true tiép cho don vi quan 1y van hanh nha & cong
vy theo huéng din ciia B6 Tai chinh.

3. Plurong phép xéc dinh gia cho thué nha & cdng vu

a) D8i véi trrdmg hop nha & cong vu dang sir dung

Cong thire xac dinh gia cho thué nha ¢ cong vu

Q+Bi-Ty
G= —x(1+P)xKx (1+T)
12xS

Trong d6:

- G, 14 gi4 cho thué 1m’ sir dung ciéin ho trong 1 thang (d6ng/m*/théng).
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- Qla tdng chi phi quan Iy van hanh, quin 1y cho thué hing ndm cta khu nha
& cong vu (ddng/nim).

- B, 14 chi phi bao tri nha chung cu binh quan nim (ddng/nim).

- Tgy 12 che khoan thu tir kinh doanh céc dich vu khu nha & céng vu trong
nam nhwr: Dich vu trong gilr xe, dich vy céng tin, quang cao va cac khoan thu dich
vu khac theo quy dinh clia phép luat (ddng/nim).

- S 12 tdng dién tich str dung cac cin hd cia khu nha & edng vu (m?).
- P 13 1¢i nhugn dinh mirc hop 1y (don vi tinh %).

- K 14 hé sé giam gid do don vi quan 1y vén hanh hd trg giam gla cho thué
nha & céng vu (néu co).

- T 13 thué suft thué gi4 trj gia ting theo quy dinh ciia Nha nudc.
b) Béi véi trudmg hop nha & céng vu duge diu tr xdy dung méi
Cong thire xac dinh gi4 cho thué nha & cong vy
dkQ + dkB; - dkTg,
Gi= x (I4+P) x K x (1+T)
12x S

Trong d6:

- G, 14 gi4 cho thué 1m® sir dung céin ho trong 1 thang (ddng/m*/thang).

- dkQ 1 dur kién tdng chi phi quan Iy vén hanh, quan Iy cho thué hang
nim ciia khu nha & céng vu (d6ng/nim).

- diTyy, 1a dur kién céc khoan thu tir kinh doanh céc dich vu khu nha & cong vu
trong nim nhur: Dich vu tréng Xe, dich vu céing tin, quing cdo va cic khoéan thu dich
vu khac (néu oo) theo quy dinh ctia phép ludt (ddng/nim).

- S 1a tdng dién tich sir dung céc cin hd cta khu nha & céng vu (m?).
-P, T, K duge quy dinh cy thé nhw Diém a Khoan nay.

- dkB; 13 dir kién chi phi bao tri nha chung cu va bao tri trang bj ndi thét
gin v&inha & cong vy (néu ¢6) binh quén nim (dong/nim).

C;h1 phi bao tri A x Gi4 tinh todn (dbng/m® san xay dung)
(dbng/m’sir dung ‘B
cin h¢/thdng) Thai gian khéu hao x 12 théng
Trong dé:

+ A 1 ty 18 (%) kinh phi bio tri cta ca phin sir dung chung va phin sir
dung riéng trong nha & cong vu duge quy dbi tir mirc 2% kinh phi bao tri phin
sir dung chung theo £y 1& thyc té ctia phén sir dung chung va phdn sir dung riéng
trong dur an nha cong vu.
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+ Gi4 tinh todn 1a mutc v6n déu tir xay dyng thuc t& coa 1m? san nha &
cdng vy, trudmg hop khéng x4c dinh dugc thi 14y theo sudt ddu trr cong trinh nha
& ciing loai do B X4y dung cong bb 6 hidu lc tai thoi diém két thic viée du
tu x4y dung nha & cng vu d6 va von déu tu trang bi ndi thit co ban.

+ B 13 ty 1& (%) ciia phén dién tich sir dung riéng so véi tbng dién tich sin
nha & cdng vu theo dv 4n nha & cong vu cu thé.

+ Thoi gian khéu hao vén diu tu x4y dyng nha & céng vu dugc tinh tuong
tng vé&i cdp cong trinh, loai nha theo Théng tir s6 162/2014/TT-BTC ngay
06/11/2014 cua Bo trudng Bo Tai chinh.

+ Vi du v& céch tinh chi phi bao tri:

Du 4n nha & cdng vu c6 ty 1& phan dién tich sir dung chung so v&i phén
dién tich sit dung riéng 12 30%/70%, miic vén dau tu xay dung thuc t& cla 1m®
nha & cong vu 1 10.000.000 ddng/m?, thoi gian khiu hao nha & 14 50 nim. Chi
phi trang bi ndi thit co ban cho mdt cin hd c6 dién tich khodng 100m’ 13
200.000.000 dong (trung binh 2.000.000 ddng/m?); nién han st dung ndi thét co
ban trung binh khoang 05 nam.

Theo quy dinh cta phap luat v& nha &, kinh phi bao tri phin dién tich sir
dung chung 1a 2% trén gid bin nha &, phin dién tich sit dung chung bing 30%
trén téng dién tich san xay dung cta tda nha. Do d6, tdng kinh phi bao tri cho ca
dién tich sir dung chung va sir dung riéng cia tda nha 1a: 2% x 100% : 30% =
6,67%.

Chi phi bao tri nha 6,67% x 10.000.000 (ddng/m?)
(ddng/m’str dung = : 70%
cin hé/thang) 50 nim x 12 thang

= 1.600 (ddng/m” sir dung/thang).

Chi phi bao tri 2.000.000 (ddng/m?)
trang bi ndi thét = x 4,67%
(dbng/m” sd/thang) 5 nam x 12 thang

= 1.550 ddng/m” sir dung/thang.
¢) Pdi véi truomg hop mua nha & thwong mai 1am nha & céng vu
Cong thitc xac dinh gia cho thué nha & céng vu
Py + Q; + Qa+ dKB; - dk Ty,
Gy = x (1+P) x K x (1+T)
12xS
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Trong do:
_ G, 12 gi4 cho thué 1m” sit dung cin h trong 1 thang (ddng/m”/théng).

- P, 1a chi phi dich vu quan Iy van hanh nha chung cu duge Chu déu tu du
kién va thoéa thudn véi dai dién cdc hd din trong nha chung cu dé ap dung cho
toan b cac cin ho trong d6 ¢ cac cin h cong vy trong nha chung cu (dbng/m’
sir dung/nam),

- Qq 14 chi phi quén ly cho thué truc tiép (tinh % trén téng chi phi true tiép
quéan ly vén hanh, duy tu bao dudng nha ).

- Q, 14 chi phi quan ly cho thué gian ti_ép (tinh % trén téng chi phi truc tiép
quén 1y vén hanh, duy tu bao dudng nha &).

- dkTy, 12 du kién cac khoan thu tir kinh doanh céc dich vu trong khu nha &
thwong mai phan bd cho dién tich sir dung nha ¢ cdng vu trong nim nhw: Dich vy

trdng xe, dich vu cang tin, quang co va chc khoan thu dich vu khéc (néu c6) theo
quy dinh ciia phap luét (ddng/nam).

- S 1a tdng dién tich st dung céc cin hd cong vy (m?).

- T 12 thué suft thué gid tri gia ting theo quy dinh ctia Nha nude.

- dkB 14 dur kién chi phi bao tri nha chung cu binh quén nim tinh tuong ty
nhu trudmg hop quy dinh tai Diém b Khoan nay (ddng/nim).

Piéu 12. Thanh toan tidn thué nha & cdng vu

1. Nguoi thué nha & céng vu ky két hop ddng thué nha véi don vi quan Iy
vén hanh va trye tiép thanh toan tién thué nha & cong vy theo ding s6 tién va thoi
han d4 ghi trong Hop ddng thué nha & céng vu.

2. Trudng hop ngudi thué nha & céng vu khong tra tién thué trong 03 thang
lién tye thi co'quan, t& chirc dang true tiép quan Iy ngudi thué nha & cbng vy kbéu
trir tién luong ciia ngudi thué nha & céng vu dé thanh to4n tién thué nha cho don vi
quan ly vén hanh nha & céng vu.

Ditu 13. Quyén va nghia vu ciia rgedi thué nha & cong vy

Quyén va nghia vy clia ngudi thué nha & cong vu thue hién theo quy dinh tai
Didu 34 ctia Luét Nha & nim 2014,

Diéu 14. Thu hdi nha & cong vu

Viée thu hdi nha & céng vu thuc hién theo quy dinh tai Diéu 84 cia Luft
Nha ¢ nim 2014.

Dilu 15. Trinh tw, thii tuc thu hdi va cudng ché thu hoi nha & cong vu

1. Trinh ty, tht tyc thu hdi nha & céng vu
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‘a) Khi phai thu héi nha & céng vu theo Piéu 14 clia Théng tu ndy, co quan
quén ly nha & céng vu thong bio cho ngudi thué nha va chi dao don vi quan ly van
hanh nha & céng vu ra sodt lai hién trang nha & céng vu da dugc bd tri cho thué dé
ticn hanh ky bién ban ban giao nha & céng vu gbm 03 bén: Bén thué nha & cong vy,
don vi quan ly vén hanh nha & c¢dng vy, co quan quan 1y nha & cong vu. Bién ban
tra lai nha & cong vy phai ¢b ndi dung nhu sau:

- Can cu phap ly;

- Dia chi nha & ¢ong vy va tén ngudi dang thué nha & cdng vy,

- Céc bén tham gia ban giao va ndi dung ban giao, tiép nhan nha & cong vy;

- Phu Iuc v& hién trang nha ¢ cdng vu va céc trang thiét bi kém theo tai thoi
diém l4p Bién ban tra lai nha;

- K¥ x4c nhan v& viéc ban giao, tiép nhén nha & céng vu.

b) Sau khi nhan dugc Bién ban vé viée tra lai nha & cdng vy, trong vong 07
ngay lam viéc ké tir ngay ky bién ban, don vi quan Iy van hanh va ngudi thué nha
tién hanh viéc quyét todn, thanh Iy hop dong (thanh toan tién thué nha va cac dich
vu ma ngudi thué nha st dung va cac ndi dung lién quan) va nguoi thué ban giao
lai nha & c6ng vu cho don vi quan 1y vén hanh.

c) Thoi han d& cac bén tién hanh k¥ Bién ban ban giao va thu hdi nha & céng
vu tdi da khong quéa 60 ngay. Trudong hop Bén thué nha & céng vy khéng ban giao
nha & cdng vy, don vi quan Iy van hanh bdo cdo co quan quan ly nha & cong vu dé
nghi thu hdi nha & cbng vy, co quan quan 1y nha & céng vu c6 trach nhiém kiém tra,
néu thude dién phai thu héi thi cé t& trinh co quan dai dién chi s& hifu nha & cdng
vu d6 xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi nha & cdng vy, thoi han thu hoi nha &
cong vu t8i da khong qué 30 ngay ké tir ngay quyét dinh thu héi nha & cdng vy cb
hiéu luc thi hanh,

2. Trinh tu, thd tuc cudng ché thu hdi nha & céng vu

a) Trudng hop Bén thué nha & cng vu thude dién thu hdi khong ban giao lai
nha & theo thdi han quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Pidu nay thi Bén cho thué nhé c6
van ban bio cdo co quan quén 1y nha & cong vu d& nghi cudng cheé thu héi nha &
cOng vy.

b) Trén co s& d& nghi cia don vi quan 1y van hanh, co quan quén 1y nha &
cbng vu kiém tra va bdo céo co quan dai dién chd s& hitu nha ¢ céng vu xem xeét,
ban hanh Quyét dinh cuding ché thu hdi nha & céng vy theo quy dinh tai Phu luc 04
kém theo Thong tir nay.

¢) Sau khi nhan duge bdo cdo ciia co quan quéan Iy nha & cdng vy, co quan
dai dién chii s& hitu nha & cdng vu ¢6 trach nhiém kiém tra, doi chiéu véi céc quy
dinh ctia phap lust vé nha & cong vu hién hanh dé ban hanh Quyét dinh cudng ché
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thu héi nha & céng vu va giri Quyét dinh niy cho co quan quén Iy nha & cbng vu,
don vi quin ly vén hanh, ngu’oi thué nha; trudng hop cac BY, nganh, co quan Trung
wong ra Quyét dinh cubng ché thu hdi nha & céng vu thi co quan nay phal co vin
ban kem theo Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu d nghi Uy ban nhan
dan cap tinh noi ¢6 nha & cong vu do t chitc cudng ché thu hdi; chi phi td chirc
thu hdi bit budc nha & céng vu do Bén thué nha & chiu trch nhiém chi tra.
Trudng hop Bén thué khéng chi tra thi co quan quén 1y can bd d6 co trach nhiém
khfu trir luong dé chi tra.

Péi v6i nha & céng vu dang do Bo Quéc phong, Bo Cong an quén ly thi co
quan quéan ly nha & cong vu duge quyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi
nha & céng vu néu dugc giao thyc hién.

d) Trén co s& Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu, Uy ban nhén din
cap tinh, noi c6 nha & cong vu d6 cé thé truc tiép hodc glao cho Uy ban nhén dén
cép huyén noi ¢6 nha & céng vu t8 chirc cudmg ché thu hdi va ban giao lai nha &
cho Bén cho thué nha theo quy dinh. Viéc ban giao nha & cong vu phai 1ap bién ban
¢d x4c nhn clia cac co quan tham gia cudng ché thu héi.

d) Thei han thue hién cudng ché thu hdi 12 khéng qua 30 ngay ké tir ngay co
quan ¢6 thAm quyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thu héi nha & cng vu.

¢) Sau khi ban gjao, tiép nhin nha & cong vy thu hdi, Bén cho thué nha cé

trach nhiém quan 1y sir dung nha & cong vu theo Quyét dinh cudng ché thu hdi nha
& cong vy

CHUONG IV
BAO CAO TINH HINH QUAN LY SUDUNG NHA G CONG VU
NHUNG HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG QUANLY
SU DUNG NHA (0 CONG VU
Diéu 16. Trinh tir bao cio tinh hinh quén Iy sit dung nha & cong vu
1. Pon vi quan 1y van hanh nha & céng vu bdo céo co quan quan ly nha &
cdng vu vé tinh hinh quan 1y van hinh, bao tri va quén 1y cho thué nha & cong vu.
2. Co quan quan ly nha & céng vu bdo céo co quan dai dién chi s& hiru vé
tinh hinh quan 1y, b4 tri cho thué nha & céng vu.
3. Céc Bd, nganh, co quan Trung vong, Uy ban nhén dén cAp tinh béo céo
Bo Xay dung vé tinh hinh quan ly sir dung nha & c¢dng vu do co quan, dia phuong
quén ly.
4. Bd X4y dung téng hop, bio cao Thil tuéng Chinh phi tinh hinh trién khai
chinh sach quén 1y sir dung nha & cdng vu trén pham vi ¢a nudec.
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‘Didu 17. N§i dung va ché dg bao cao

Céc co quan, don vi néu tzi Didu 16 ctia Théng tr ndy thue hién béo cdo nhur sau:

1. Pon vi quan 1y vén hanh nha & céng vu béo céo bing vin ban nhimg ndi
dung bao gbm: tinh hinh quéan ly vén hanh, bao tri va quan Iy cho thué nha & cong
vu va giri vé co quan quan Iy nha & céng vu dinh ky 6 théng hodc dot xuét theo yéu
cAu ctia co quan quén 1y nha & cdng vu.

2. Co quan quan 1y nha & cng vu bao céo bing vin ban nhitng néi dung bao
gdm: tinh hinh quan Iy, b tri cho thué nha & cong vu dwoc giao quan ly va gi vé
co quan dai dién chi s hitu nha & cong vy dinh ky 6 thang hodc d6t xuét theo yéu
cAu clia co quan dai dién chi s& hitu nha & cong vu.

3. Cac B9, nganh, co quan Trung wong va Uy ban nhén dén c4p tinh béo céo
bang vin ban va giri v& Bo Xay dung vé& tinh hinh quan 1y sir dung nha & céng vu
theo MAu bidu quy dinh tai Phu luc s6 05 va Phu luc sé 06 ban hanh kém theo
Théng tr ndy dinh ky 01 nim mét 14n trude ngay 31 thang 12 hang nam.

Diéu 18. Nhirng hanh vi bi nghiém cAm trong quan Iy sit dung nha &
cong vy

Nhitng hanh vi bj nghiém cim trong quén 1y sir dung nha & cdng vu theo quy
dinh tai Didu 6 ciia Luat Nha & nim 2014.

Chwong V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 19. Trich nhiém cita cac Bj, nganh Trung wong trong quan Iy sir
dung nha & cong vu

Cac B9, nganh ¢6 quy nha ¢ cdng vy can cr vao quy dinh quén ly sir dung
nhd & cong vu tai Théng tu ndy dé ban hanh quy dinh quén 1y st dung nha & cong
vu phit hop véi didu kién ciia B, nganh dé.

Diéu 20. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dén cac cip

1. Trach nhiém ctia Uy ban nhén dén c4p tinh

a) Cin ¢t ndi dung ctia Thong tr niy d¢é ban hanh quy dinh v& quén 1y st
dung nha & cdng vu duge giao quan 1y, ban hanh khung gia cho thué nha & céng vu
phtt hop véi didu kién thire t& cia dia phuong dé ap dung théng nhit trén dia ban;

b) Thyc hién bdo céo v tinh hinh quan Iy sir dung nha & cdng vu theo quy
dinh tai Diéu 17 ctia Théng tir nay;
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¢) T4 chirc cudng ché thu hdi ké tir ngdy quyét dinh cudng ché thu héi nha &
céng vu clia co quan c6 thim quyén c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Trach nhiém cta Uy ban nhan dén cép huyén

a) Truc tiép quan 1y qu¥ nha & cdng vy dugce giao va lya chon don vi quan ly
vén hanh nha & cong v

b) Kiém tra, phét hién nhimg vAn d& vudng méc trong quan 1y sir dung quff
nha & cong vu duge giao d xir Iy theo thAm quyén hodc béo céo Uy ban nhan dén
cAp tinh xem xét, giai quyét;

&) Béo céo tinh hinh quan 1y sir dung nha & céng vu theo quy dinh tai Théng
fir nay;

d) T4 chirc cudng ché thu hdi nha & cong vu (néu duge Gy quyén) ké tir ngay
Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & céng vu clia co quan ¢6 thim quyén c6 hidu
lwc thi hanh.

Piéu 21. Trich nhiém ciia S& Xay dung cic tinh, thanh phé trwe thude
Trung wong

1. Lya chon don vi quan 1y vén hanh nha & cng vu trong trudng hop duge
Uy ban nhén dén cép tinh giao; kiém tra, d6n dbc thuc hién quan 1y van hanh, bao
tri, quan 1y cho thué nha & cong vy; trinh Uy ban nhin dén cép tinh phé duyét
khung gia cho thué nha & cong vu trén dia ban va gia cho thué nha & céng vu duge
giao quén ly; |

2. Kién nghi Uy ban nhan dén cAp tinh bién phép xi¥ I céc trudng hop vi pham;

3. Téng hop béo c4o Uy ban nhén dén cép tinh tinh hinh quén 1y sir dung
nha & cong vu trén dia ban.

Pidu 22. Trach nhiém ciia Cyc Quén Iy nha va thi trudmg bat dong sin

1. Cuc Quén ly nha va thj trudng bit dong san cé trach nhiém gitp Bo
trudng BO Xdy dung huéng din, don dbc, kidm tra tinh hinh trién khai thyc hién
Théng ttr nay.

2. B4o c4o tinh hinh trién khai thuc hién chinh sich vé nha & cong vu trén
pham vi & nuée va kidn nghi viéc stra ddi, bb sung dé B trudng B Xay dung ban
hanh theo thdm quyén holic bio c4o Thii twéng Chinh phit xem xét, quyét dinh.

Piéu 23. Hiéu Iyrc thi hanh

1. Théng tu ndy c¢6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngiy 16 théng 02 nam 2016,
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2. Théng tu s6 01/2014/TT-BXD ngdy 16 thang 01 nam 2014 ciia B trudng
B§ Xay dung huéng din viée quan Iy sir dung nha ¢ cong vu va Thong tw Lién tich
sé 04/2013/TTLT-BXD-BTC ngay 22 thing 4 nim 2013 cia B truong B¢ Xay
dung vi Bé truéng B Tai chinh quy dinh tiéu chudn, dinh mirc trang bi ndi thét
co ban nha & cdng vu ciia Chinh pht hét higu lyc thi hanh ké tir ngay Thong tur

nay c6 hiéu lyc thi hanh.

3. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vuéng mic, 48 nghi cac B6 nganh va dia
phuong kip thoi phan anh vé Bo X4y dung dé nghién ciu, giai quyét./.

Noi nhin: 57/

- Thi twéng Chinh phi va céc Phé TTg CP;

- Vin phong Trung vong va cic Ban cia Dang;
- Cac B§, co quan ngang B, co quan thuge CP;
- Héi dong Dén tc va cac Uy ban cia Quoc hoi;
- Van phong Tdng Bi thr;

- Vin phong Qudc Hbi;

- Van phong Chu tich nuée;

- Toa &n nhin dén ti cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tbi cao;

- Co quan TW ctia c4c doan thé;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thude TW;
- Cuc Kiém tra viin ban QPPL - B$ Tu phép;

- $& XD cc tinh, thanh phd trge thude TW;

- Cong bao; Website CP; Website B§ XD;
-Luu: VT, QLN (5b).
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_ Phu luc s6 01: MAu Pon d¢ nghij thué nha & cong vu
(Ban hémh kém theo Thing tuw 56 09/2015/TT- BXD ngay 29 thang 12 ndm 2015
' cua Bo truomg B Xdy dung)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
: Pjc ldp — Tw do — Hanh phiic

PON DE NGHI THUE NHA G CONG VU

Kinh gl: ooeeeeeeecrenennenccresesnssesecessnevensesens *)
B L= VI o) B O U SO P OO SRRSO
Nam $inh....ceeevccereerneenens QUE QUANL.....covicierrrerr e esre s sn e rneraessnens
CMND S8 CAp NEAY.ove e foverermiinans tai
Cho GBI DAY e e eiveeeiereteeeeeeeneee e eraa et e ansa e eneneansanasas
Pang §thué [ | Dang ¢ nha khach [] Pang §nhd [ ]
Hién dang cONG 1AC 1o cicoeeeeiiieeieeei e cimecres s s snee s ere s e ess e sneas s
@115 (VI 72 | LSNP PP PO NSRRI ; phu cép chic vu i........
Dién thoal:....cccmveeiieiecccerenean, BMAail...ooiieviiiiiieeeiiceeecieeeereieessisseeassesssennneees

Hién nay t6i chua c6 nha & (chua ¢6 nha & thudc s& hitu ciia minh, chua
 duge mua, thué, thué mua nha ¢ x4 hoi) tai noi dén céng tac.

Tb6i lam don nay d& nghi co quan ....... xem xét cho t6i dugc thué nha &
cdng vu va cam doan chip hanh diy du cdc quy dinh ciia Nha nuéc veé thué, sk
dung nha & céng vu (S6 thanh vién trong gia dinh & cing la:............ ngudi)

Kém theo don ndy la ban sao Quyét dinh sb....... ngdy....../ ... ... cua
.................. vé viéc bd nhiém hodc/va diéu dng, luin chuyén céng tic.

T6i cam doan nhitng 1di khai trong don 14 ding sy thuc va chiu trach
nhiém v& nhitng 16i khai clia minh trudc phap luat./.

X4c nhin clia co quan quéan Iy ngudi dé

e Y an iy gvorae ... , NEAY ... thang .....ndm...
nghi thué nha & cong vy Ngudi lam don
(vé thye trang nha o tai dia phuong (Ky va ghi rd ho tén)

noi dén céng téc)

Ghi chii:
(*) Ghi tén co gquan dai dién chi s¢ hitu nha & céng vu quy dinh igi Didu 5 cua Thong tuw 56
09/2015/TT- BXD ngdry 29 thang 12 ndm 2015 cva B§ ruomg B3 Xdy dung.
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Phu luc sb 02: Miu Hop dbng iy quyén quan 1y van hanh, bdo triva
quan 1y cho thué nha & cong vu
(Ban himh kém theo Théng tir s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thdng 12 ndm 2015

cra B trudng B Xdy dung)
CO QUAN PAI DIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SO HUU NOCV Pioc lap — Ty do — Hanh phiic
CO QUAN QUAN LY NOCV

..... , ngay.....thdng..... nim 20.....

HQP PONG UY QUYEN
QUAN LY VAN HANH, BAO TRi VA QUAN LY CHO THUE
NHA & CONG VU
(S6HD: /201 /HDP-....... )

Can ctr B6 Luét dan sy s6 33/2005/QH11 ngay 14 thang 6 nim 2005;

Can cit Lut Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2014;

‘Can cir Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta
Chinh phi vé viée quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luét nha &;

Cin cir Nghi dinh s6 46/2015/NP-CP ngay 12 thang 5 niim 2015 cia Chinh
phii v& quén 1y chét hugng va bao tri céng trinh xay dung;

Cin ctr Quyét dinh sb 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 nim 2015 cia Thi
tudng Chinh phu vé tiéu chuén nha & cong vy;

Cén ¢t Thong tu sb 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim 2015 cia Bo
truéng Bo Xay dung huéng din quan ly sir dung nha & cong vu;

Can cfr Quyét dinh s6....../QD-BXD ngay....thang....nim 201...cia (Co
quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu) vé viée phé duyét don vi quan ly vén
hanh nha & cong vu;

Can cir Quyét dinh sb..../QP-.... ngdy ....thang...nim 201... cta (Co
quan dai dién chii s& hiru nha & cong vu) vé viée phé duyét gia cho thué nha &
cdng v

Can cir nhu ciu va kha ning cia Hai Bén.

Ching t61 gbm:

Bén iy quyén (sau day goi 1a Bén A): Tén co quan quén ly nha & cdng vu

21



-S6CMND:........ovennann.. CAP NEAY....../ ooy et
DAl di€N Chot. .o
-Biachi coquan:....coiiin
- Bién thbai: .............. ; Fax: oo,
- 86 tai khodn:.................. tai Khobac:...coovvvieiiiiiniiieen
Bén duge ity quyén (sau day goi 12 Bén B): Don vi quin Iy vin hanh nha &
cong vu
—0ng (BaA):e e Chilc VUi..oeivvcc s
-SOCMND:....ooiiianee. cép ngdy...... food oo t@le e,
= PDai AIEN Choi .. i e e e
-Piachicoquan:.... ...
- Dién thoai:.............. ; | 2% <
- S0 tai khoan:..............en. tai Khobaci...ccvvvvneereniinviviicine
SMESS UG . .. ot ee e

Bén A ity quyén va Bén B dong ¥ nhan ty quyén véi cic ndi dung sau:

Piéu 1. N§i dung, th¥i han Hop ddng dy quyén

1. N&i dung hop dong: Bén A Gy quyén cho Bén B quan Iy vén hanh, bio
tri va quan 1y cho thué nha & cong vu (néu vi tri, pham vi duoc 1y quyén qudn Iy
v@n hanh, bao tri va qudn Iy cho thué nha ¢ céng vu).

2. Thoi han hop dbng (t6i da khéng vwot qua 5 nim): Tir ngly
...120... .dén ngay .../.. /20...

3. Gia han hop dong

Khi hét han hop ddng bén A tiép tuc Gy quyédn cho bén B theo ndi dung hop
dong nay véi cc didu kién sau:

- Hai bén tiép tuc ¢6 nhu ciu ky tiép hop ddng.

- Bén B thue hién t8t ndi dung, nghfa v, trach nhiém trong hop dbng nay.

Picu 2. Quyén han va trich nhiém cia Bén A

1. Quyén ciia Bén A:

a) Theo ddi, kiém tra va yéu cu bén B thuc hién cc ndi dung ctia Hop
ddng Gy quyén nay; yéu cdu bén B dinh ky 6 thing mét 1dn béo cdo vé doanh
thu, chi phi quan 1y vén hanh, béo tri va quan ly cho thué nha & céng vy;
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b) Xem xét, phé duyét dy todn va quyét toan chi phi quin ly vén hanh, bao
tri va quan 1y cho thué nha & céng vu do bén B lap; chép thudn chp bd sung kinh
phi cho bén B trong trudng hop tidn thu tir cc cong viéc ké trén khong di;
trudng hop thu - chi con thira kinh phi thi bén A cho phép bén B sit dyng kinh
phi nay cho quan 1y vén hanh, béo tri nha & cng vy nhilng nim sau theo quy
dinh phép luat vé nha &;

¢) Bén A dugc hudng chi phi quan ly gian t1ep trong doanh thu thuc té bén.
B thu duoe tir viée cho thué nha & cong vy theo gia cho thué nha & cong vy dge
cp cé thim quyén phé duyét;

d) Xem xét, kiém tra, chip thusn ndi dung hop ddng thué nha & cong vy ma
bén A iy quyén cho bén B 14p.

2. Trach nhiém cua Bén A:

a) Cung cip cho bén B quyét dinh b tri ngudi thué nha & cong vy cia co
quan dai dién chi s& hitu nha & céng vu va danh sach kém theo;

b) Theo ddi, giam sat, thye hién ngi dung hep d@‘)ng uy quyén; tao didu kién
thuan loi d& bén B hoan thanh cong viée duge y quyén;

c) Ban giao ban v& hoan cong, hd so lién quan dén quén 1y van hanh, bao
tri va quén ly cho thué nha & cdng vy cho bén B;

d) Phéi hop véi bén B dé giai quyét céc thi tuc hop ddng cép dién, nude va
c4c dich vy khac (néu cé) cho ngudi thué nha & cdng vu va dbi véi phan str dung
chung trong nha & cong vu do;

&) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong d& giai quyét kip thoi nhimng
viréng mic phét sinh lién quan dén quén 1y sit dung nha & cdng vu.

Piéu 3. Quyén han va trich nhi¢ém cia Bén B

1. Quyén han ctia bén B

a) Bén B duogc bén A iy quyén ky két hop ddng v6i bén thué nha va thu
tidn thué nha & cdng vu hing thang theo gié cho thué nha & céng vu la.......d/m"
st dung/thang (quy dinh tai Quyét dinh s6...../0P~.... ngay ..../.../201 ... cia Co
quan dai dién chu s¢ hitu nha & céng vu Vvé viéc phé duyét gid cho thué nha &
céng vu) @8 chi cho quan Iy van hanh, bio tri v quan 1y cho thué nha & cong vy;

b) Yéu ciu Bén thué nha tra di tidn thué nha & céng vu va dimg thoi han d&
cam két. Théng bao cho bén A, co quan quan Iy ngudi thué nha & cong va va
y&u ciu co quan quan 1y ngudi thué nha 6 trich nhiém khau trir tién luong clia
ngucn thué nha 38 tra tién thué nha trong trudng hop ngu'o’l thué nha khong tra
tién thué trong 03 thang lién tuc;
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¢) Lép dy toan chi phi quan 1y vén hanh, bao tri va quan Iy cho thué nha &
cbng vu hang nam béo c4o Bén A dé dugc thim dinh va phé duyét;

d) Yéu cdu bén thué nha sir dung nha & cong vy ding muc dich va thye
hién céc quy dinh vé quan ly sit dung nha & cho thug; phdi hop véi céc co quan
lién quan trong viéc x1t 1y vi pham v& quén Iy sir dung nha &;

d) Yéu cau Bén thué nha c6 trach nhiém sira chita nhitng hir héng do 151
ctia Bén thué nha gy ra va phai bdi thudng thiét hai (néu c6);

e) Thu hdi va yéu cdu Bén thué nha giao lai nha trong trudng hop nha &
céng vu thude dién bj thu hdi theo quyét dinh cia co quan ¢6 thim quyén va
tredmg hop mét trong hai Bén don phwrong chim dit hop ddng theo quy dinh;

g) Pon phuong chdm dirt hop ddng thué nha & cdng vu trong trudomg hop
nha & céng vy bj thu héi theo quy dinh.

2. Trach nhiém clia bén B

a) Thyc hién diy du ndi dung iy quyén quy dinh tai Diéu 1 trong hop déng
nay. Can cir quyét dinh bé tri cho thué nha & cdng vu cia co quan dai dién chi
s& hitu nha & coéng vu va danh séach kém theo, Bén B ky hop déng cho thué nha
& cong vu va thu tién thué nha theo gia cho thué nha & céng vu duge co quan
néu trén phé duyét;

b) Soan thao Hop ddng thué nha & cdng vu béo céo Bén A xem xét, chép
thufin; soan thao Ban ndi quy quan ly sit dung nha & céng vu v& huéng din bén
thué nha & cong vu, 16 chitc, c4 nhan lién quan thuc hién;

¢) Huéng din Bén thué nha ky két céc hep dong dich vu (nhu cip dién,
nude, dich vu cung cé‘lp gas, buu chinh vién théng, truyén hinh....);

| d) Quén 1y viéc duy tu, bdo dudng nha & cbng vu va trang thiét bj kém
theo @6i voi nha & cdng vu chudn bi b tri cho thué;

&) Theo ddi, kiém tra, xtr 1y kip thoi nhitng hu hong phét sinh, cic sy cb k¥
thuit trong nha & céng vuy; _ _

e) Phdi hop véi cac co quan chirc ning cua dia phwong lam thu tuc ding ky
cu tri cho ngudi thué nha theo quy dinh, ddm bao an ninh trat tw doi v6i nha &
cong vu cho thué.

Pitu 4. Cham dirt hgp dong

Mot trong hai Bén c¢6 quyén don phwong chdm dit Hop ddng 1ty quyén nay
khi Bén kia vi pham cac didu khoan ctia Hop dbng ma khéng cé kha ning khic
phuc hoic trong trudng hop Bén B khéng duoc tiép tuc quan 1y vén hanh nha &
cong vu.

Pidu 5, Sy kién bét kha khang:
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Sy kién bét kha khang 13 su kién xiy ra mang tinh khach quan va nim
ngoat tAm kiém soét cia cac bén nhu dong dét, bio, lut, 16¢, 1& dit, héa hoan,
chién tranh hofic ¢é nguy co xay ra chién tranh va cac tham hoa khéc chua ludng
hét dugc. Vide mdt bén khong hoan thanh nghia vu theo Hop ddng nay do sy
kién bat kha khang s& khong phai 1a co sé d& bén kia chém dirt Hop dong.

Piéu 6. Diéu khoan chung

1. Hai bén cam két thyuc hién nghiém tic, diy ¢ nhimg diéu khoan da ghi
trong Hop ddng va céc Phu lyc hop ddng kém theo, tao diéu kién thugn loi dé
Hop ddng dwoc hoan thénh va dam béo chét luong.

2. Trudng hop c6 tranh chip v& Hop dong nay thi 2 Bén c6 trach nhiém
ciing nhau ban bac, giai quyét. Truong hop 2 Bén khéng giai quyét duge thi c6
quyén khéi kién tai Toa 4n theo quy dinh ctia phép luat.

3. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va hét hiéu luc sau khi hai bén
thanh Iy hep dong.

4. Hop ddng nay dugc lap thanh 04 (bbn) ban bing Tiéng Viét c6 gia tri
phép 1y nhur nhau, mbi bén giit 02 (hai) ban.

DAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B

(KY tén, déng ddu va ghi ro ho tén, chikc vu (K tén, déng ddu v ghi rd ho tén, chirc vu
cua nguoi ky) ctia nguoi ky)
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Phy lyc s6 03: MAu hop déng thué nha & cong vy
(Ban hémh kém theo Thong tw sé 09/2015/TT- BXD ngay 29 thang 12 ndm 2015
‘ cua B¢ truomg Bj X4y dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poéc lap - Tw do - Hanh phiic

L JO— /HD \

Can cir B6 Luat dén su ngay 14 thang 6 nim 2005;

Cén cr Ludt Nha & ngay 25 théng 11 nim 2014;

Cén cu Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua
Chinh phit vé vé viéc quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh luit nha &;
. Cian cir Quyét dinh sb 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 nam 2015 cua
Thi fuéng Chinh phi vé tidu chudn nha & cong vu;

Cin ctr Thong tur sb ..../2015/TT-BXD ngay ..... thang .... ndm 2015 cia
B trudng B6 Xy dung hudng dan quan 1y sir dung nha & cong vu;

Can ¢ Quyét dinh s......ngdy......thang....nam........cha (co quan dai dién
chut s& hitu nha & cong vu).......... vé viéc bd tri cho thué nha & céng vu;

Can cir don dé nghi thué nha & céng Vi clia ng (DA): .vveeeeeeerrverenseerensens ;

Hai bén ching t6i gdm: '

BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau diy goi tit 1a Bén cho
thué):

B0 T (1) ChiTC VU et
=86 CMND:...eeeeeeeeee e e cép JoT5:, 20O SOOI SNUPOIN - | FETIOI

= Dai dIN ChO: v vrririreere ettt st st s

- Dia chi CO QUAN .occvviieerricrccrenreees e scsnt s et se s
-Dién thoai:...coevvceiveeecirerce, FaX: et

- SO tail Khodn:....cccocevvcnrcvenrerivnnenns tai Kho baci.ceiieeeeeen
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén thug)

SR s T4 { o1 ) HUUS R SPRORIIN ChC VIt

= SO CMND:..iiirir e CAP NEAY..ofver vrrerry LB

- Pign thoai: ..o S Q1T R s) R
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- CO qUAN CONE tAC ..eeeeririnirsieritsssa et e s

Hal bén théng nhit ky két Hop ddng thué nha & cong vu ding cho muc
dich dé & va sinh hoat v6i c4c ngi dung sau ddy:

Piéu 1. Pic diém chinh cia nha & cho thud

1. Loai nha ¢ (btet thie, cdn hd chung cu, nha & thdp tang, nha & 1 ting
rhiéu gian)...

1. Dia chi nha Giueeeeeeeeceeiiiir s s e
3. Tong dién tich str dung nha O e, m’, trong d6 dién tich chinh
{........m’, dién tich phu 1a: ........... m’.
4. Trang thit bi kém theo Dha §i.vureeerveeeiecrereecsisene e
Piéu 2. Gia cho thué va phurrong thirc, thoi han thanh todn tién thud
1. Gia cho thué nha & ¢dng VU 1A c.veveeeeceereererrereneceene ddng/m?/théng
(BANG CRIE: ... eee e ee st an s sttt eenes J.

a) Gia cho thué nay dd bao gbm chi phi van hanh, bao tri, quan 1y cho
thué nha & céng vy va thué VAT 10%.
b) Céc chi phi sir dung dién, nude, dign thoai, internet, trong gilr xe va cac

dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Céc chi phi nay
khéng tinh trong gia thué nha & quy dinh tai khoén 1 Diéu nay.

. 2. Gia cho thué nha ¢ dugc xem xét, didu chinh khi Nha nuéc ¢b thay dbi
vé khung gid hodc gid cho thué nha & cong vy. Trudng hop chi phi quan ly van
hanh (gia dich v quan ly van hanh) do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh cé
thay d06i thi gia cho thué nha & cling dugc diéu chinh tuong Ung.

Bén cho thué c6 trach nhi¢m théng bdo gid mdi cho Bén thué nha biét
trude khi 4p dung it nhat 1a ba thang.
3. Tién thué nha hang thang la: ...... d (bAng chifi.......vvveeeerivnaeeennn ).
_ Tién thué nha & duoc tinh bing gi cho thué nha & quy dinh tai khoan 1
Diéu nay nhén vdi dién tich san sir dung ciia ngdi (cin) nha duge thué.
4. Phuong thir thanh todn: Bén thué tré cho Bén cho thué bing (tién mit
ho#ic chuyén khoan qua ngan hang) ......cceoceemrecniiiiiiice e

5. Thoi han thanh toan: Bén thué trd tién thué nha trong khoang thdi gian
trngay ...... dén ngay ...... hang thang (ke tir thang déu tién).

Pidu 3. Thoi diém giao nhin pha & va thyi han cho thud nha &
1. Thoi didm giao nhén nha & 13 ngdy.........thang........ DAM ......ceee.
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Trudng hgp hét han hgp dong ma Bén thué vin thudc déi tuong va du
diéu kién duoc thué nha & cong vu thi cdc bén thda thuan dé ky tiép Hop ddng
thué nha &.

Piéu 4. Quyén va nghia vy Bén cho thué

1. Quyén caa Bén cho thué:

a) Ky hop dbng cho thué nha & ding d6i twong va didu kién theo quy
dinh. . Yéu cAu Bén thué st dung nha dimg muc dich va thyc hién dlng cac quy
dinh vé quan 1y stt dung nha & cong vu; phbi hop v6i cac don vi lién quan trong
viée xtt Iy vi pham quy dinh v& quan Iy st dung nha & cong vu;

b) Yéu cu Bén thué tra da tién thué nha ding thoi han d cam két.

(Trueomg hop Bén thué la déi twong duoc thué nha & cong vu ma khong
tra tién thué nha trong ba thdng lién tuc thi Bén cho thué c6 quyén yéu cdu co
quan dang trwc tiép qudn Iy ngudi thué khdu trie tie tién heong dé tra tién thué);

¢) Yéu ciu Bén thué c6 trach nhidm sira chita phin hir héng va bdi thudng
thiét hai do 15i ctia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chidm dirt hop déng trong trudng hop Bén thué sir dung
nha & sai muc dich ho#c khong thye hién day du nghia vu ma co quan ¢ thdm
quyén quyét dinh xir Iy thu héi nha & céng vy sau khi ¢4 dugc Bén cho thué
théng bao bing vin ban theo quy dinh;

d) Yéu ciu Bén thué giao lai nha trong c4c trudng hop chim dit Hop
déng thué nha & cong vu quy dinh tai Piéu 6 cia Hop dong nay;

e) PBugc kinh doanh cho thué phén dién tich nha, cong trinh x4y duyng
thudc s& hira Nha nuée gin véi nha & cong vy (néu co) @ b dép chi phi quan
ly van hanh nha & cong vu theo yéu cdu cta co quan quan 1y nha & céng v

2. Nghia vu cia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo diing thoi gian quy dinh tai khoén 1 Diéu 3
ciia hop ddng nay; thu tién thué nha & cong vu ddy du, st dung tién thué nha &
ding muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quéan ly sir dung nha & cdng vy kem theo Hop
déng nay va hudng din Bén thué cic quy dinh v& quén 1y s dung nha & cong

Vi,

! Thoi han thué nhé ¢ cdn cie vao théi gian dam nhdn chirc vu theo quyét dinh diéu dgng hodc ludn

chuyén can b nhung 13i da khong vuyt qud ndm ndm.
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c) Béao dam quyen st dung nha & clia Bén thué theo quy dinh cta phap
ludt vé nha &;

d) Phéi hop véi céc co quan chic ning cia dia phuong dam béo an ninh
trat ty dbi véi nha & cong vu cho Bén thué;

d) Sira chta nhimg hu héng ma khong phai do 16i cia Bén thué gy ra;
thyc hién quén 1y vin hanh, bao tri va quén Iy cho thué nha & cong vu theo quy
dinh cta phép luat v& nha & va phép luat vé xay dung;

e) Huéng din Bén thué ky két Hop dong dich vu véi céc bén cung chp
dich vu va phéi hgp 1am thu tuc ding ky cu tr cho Bén thué nha theo quy dinh.

Diéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhén nha & theo ding thdi gian quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 ciia Hop
dbng nay; duge st dung nha cbng vu dé & cho ban thén va céc thanh vién trong
gia dinh;

b) Yéu ciu Bén cho thué stra chita kip thoi nhimg hu hong cta nha ¢ ma
khong do 16i ctia Bén thué gay ra;

¢) Pugce bé tri nha & khéc trong truémg hop nha & céng vy dang thué phai
cai tao hodc xay dung lai;

d) Pugc tiép tuc thué néu vin thude déi tuong va c6 du didu kién dugc
thué nha & céng vy;

d) Pon phuong chim dirt hop déng trong trrong hgp Bén cho thué khéng
thyc hién hoic thuc hién khéng diy dd trdch nhiém véi Bén thué.

2. Nghfia vu ciia Bén thué:

a) Str dung nha & coéng vu ding myc dich; ¢é trich nhiém sira chira ph‘én
hu héng va bdi thudmg thiét hai do minh gy ra;

b) Tra di tién thué cho Bén thué nha theo thoi han quy dinh tai Hop dong
nay;

¢) Chip hanh diy di nhimg quy dinh trong Béan ndi quy s dyng nha &
cdng vu va céc quy dinh v& gilt gin vé sinh méi trudng va an ninh trit tir trong
khu vuc cu tri; thue hién cac quy dinh ciia phap ludt v& dang ky cu trii cho ban
than va céc thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vy;

d) Khéng duoc chuyén ddi, chuyén nhuong quyén thué hoic cho ngudi
khac thué lai hofic cho & nhd, cho mugn nha & céng vy dudi bét cir hinh thire
nao; khéng duge ty ¥ cai tao, stra chita nha & cﬁng vu (trlr nhilng stra chita nhé
néu tai Piém d Khoan nay va sira chita nhitng hu héng do minh gay ra) va bdi
thudmg thiét hai néu d& mét cdc trang thiét bi kém theo nha ¢ dugce thug;
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d) Stra chita nhiing hu héng nho clia nha & céng vy, trang thiét bi va thay
thé céc trang thiét bi thong dung, ré tién gén véi nha & dang thué;

e) Tra lai nha & cong vy dang thué trong trudng hop chim dit Hop déng
thué nha & quy dinh tai Didu 6 ciia Hop dbng nay; chp hanh quyét dinh v& thu
héi nha & coéng vy clia co quan c6 thdm quyén.

Piéu 6. Cham dit hgp ddng thué nha & cdng vu

Viéc chim dit hop déng thué nha & cong vu duoc thuc hién khi ¢ méot
trong céc trudng hop sau: '

"1. Hop ddng thué hét thoi han;
2. Khi hai Bén cling nhét tri chim dirt hop ddng thué;
3. Khi Bén thué khéng con thude déi trong dwoc tiép tuc thué nha & cong

4, Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thué tr y sta chita, duc phé két céu, cai tao hodc coi néi nha &
cdng vu thué;

6. Khi Bén thué tu y cho ngudt khac thué lai hodc cho & nh¢, cho mugn
nha & cdng vu;

7. Khi nha & cong vy thué bi hu hdng niing ¢ nguy co sip db va Bén thué
phai di chuyén ra khéi chd & theo quyét dinh ctia co quan ¢6 thdm quyén hosc
nha & thué trong khu vuc d c6 quyét dinh thu hdi dét, giai phéng mit bang hoic
c6 quyét dinh pha d& cia co quan Nha nuéce ¢6 thim quyén;

8. Khi mét trong céc Bén don phuong chdm dirt hop ddng thué nha &
cong vu theo thda thuan trong Hop ddng hosc theo quy dinh ciia phap lugt.

Diéu 7. Pidu khoin thi hanh

1. C4c Bén ciing cam két thyc hién ding céc ndi dung théa thudn trong
Hop ddng. Trirdmg hop c6 tranh chép hoic vi pham hop dong thi céc bén thwong
luong giai quyét, néu khong thuong lugng duge thi d2& nghi Toa 4n nhén dén giai
quyét.

2. Hop ddng ndy cé hidu luc ké tir ngay ky va dugc 1ap thanh....ban, cé
gia trj nhur nhau, méi bén gift ... ban /.

BEN THUE NHA G CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU

(Ky va ghi ¥8 ho tén) (K3 tén, dong ddu va ghi rd ho tén, chikc vu
cua ngudi ky)
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Phuy luc s6 04: MAu Quyét dinh cudng ché thu hdi
(Ban hanh kém theo Théng tu 56 09/2015/TT- BXD ngay 29 thing 12 nam 2015

ctia B6 trudmg Bé Xdy dung)
CO QUAN PAI DIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SO HUU NOCV Pic 1ap — Ty do — Hanh phic
Sé: 1QD-...iiees v, REAY  thdng  ndm ...
QUYLT PINH

Cudng ché thu hdi nha & cong vu

(Thil trudng co quan dai dién chi s¢ hitu nha & cong vu)

Cin cr Luit Nha 6 ngay 25 théang 11 ndm 2014;

Cén cr Nghi dinh §é 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luit Nha &;

Can cir Quyét dinh 56 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 ndm 2015 cua
Thi tuéng Chinh pht vé tidu chuén nha & céng vy;

Cin o Quyét dinh sb ..../QP-... ngay ...thang....nim...... cua
.............. v& viée b tri cho thud nha & cong VU taL ..evuverrneerenimmuniniininenins

Theo d8 nghi clia co quan quan 1y nhd & NG Vik.....ocvvvivirnerinnnerennns
QUYET PINH:

Pidu 1. Cudng ché thu hdi cin hd (nhd) céng vu cia Ong

ChiTc VUi civvnvnrenns cesestetsesastanasons

Co quan cong tic: ...e.nee. iertreassersestnasarsansranens .

Cu thé nhu sau:

1. Piachi: Cinhd sé ........ JABL et e

2. Téng dién tich san sit dung nha & cong vy la ....... m® (Bao gém ......
phong khéach, ..... phong bép, ..... phong ngu, ...... phong vé sinh).

3. Trang thlet bi ndi that trong can h$ (nha) cong vu theo dliing cic danh
muc quy dinh tai Quyét dinh 56 ......./QD-....... ngay ..../..../...cla ........ vé
viée bd tri cho thué nha & céng vu t_é_ll ............. ; (Co Phu luc chi tzet kem theo).

«A - = 7 r A
Piéu 2. Trach nhiém cia cac bén
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1. 0ng (57 O cd trach nhiém:

a) Tra lai nha & cong vu sau 30 ngay ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu
lyc thi hanh;

b) Tré céc kinh phi c6 lién quan dén viée cudng ché thu hdi nha & cong
i,

c) Thanh todn ddy du tién thué nha va céc dich vu nhu internet, truyén
hinh cép, dién, nuéce, dién thoai va cic dich vu khéc;

d) Bdi thudmg, stra chita nhimg hu héng trong cén h$ cdng vu va céc trang
thiét bi trong cin hé néu trén (néu cd).

2. Co quan quan 1y nha & céng vy 6 trach nhiém ky bién ban dé tiép nhan
lai céin hé (nha) cong vy dé bb tri cho thué theo quy dinh.

3. Don vi quan Iy véan hanh cé trach nhiém ky bién ban dé tiép nhén, quén
ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & cong vu dugc thu hdi néu trén
theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 4. Co quan quan ly nha & cong vy, don vi quan 1y vin hanh nha &
cong vy va Ong Ba)...oeeiiennn, chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin : C iissssssasesrsasanns

- Nhu Bidu 4;

- Uy ban nhén din cip tinh ....(d& td chirc cudng ché

thu hdi nha & cong vu);

-Lue: VT, ... (2b). (K tén, déng ddu va ghi ro ho tén,
chike vy ctia ngiedi ky)

------------- #basssannans
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