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sé: 0 /2016/QDP-UBND Thira Thién Hué’, ngay A8 thing B nam 2016
_QUYET DINH

Ban hanh Quy ché dau gla quyén sir dung d4t & do nha nuéc quan ly dé giao dat

CONG THONG mmg dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Thira Thién Hué

Al 36:....52.; ------------ . . R .
DEN| ooy c43....... UY BAN NHAN DAN TiNH
T FOO

Cn cit Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Czn cir Luat DAt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can o Nghj djnh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciza Chinh phd
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Pt dai;

Can ctr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nim 2010 cia Chinh
pht vé ban du gié tai san;

Cin cir Thong tu sé 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nim 2010 cta B
Tu phép quy dinh chi tiét va hudng dan thuc hién Nghi dinh s6 17/2010/ NB-CP
ngay 04 thang 3 ndm 2010 ctia Chinh phu vé ban diu gia tai san;

Cin cir Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nam 2015 cta B Tai nguyén va Mai truong va B6 Tu phap quy dinh viéc td chirc
thuc hién diu gia quyén s dung dét dé giao d4t c6 thu tién st dung dét hoic cho
thué dat;

Can ctt Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 ndm 2012 cua Bo Tai
chinh v& viéc huéng dan xac dinh gia khéi diém va ché db tai chinh trong hoat
dong dAu gia quyén sir dung dit dé giao dét co thu tién st dung dit hoic cho thué
dat;

Cin ctr Thong tu sb 02/2015/TT-BTC ngay 05 thang 01 nim 2015 cia Bo
Tai chinh vé viéc sira d6i, bd sung Théng tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3
ndm 2012 cua B Tai chinh;

Theo d& nghi cia Gidm dbc S& Tai chinh tai T trinh s6 2033/TTr-STC ngay
19 thang 8 nam 2015,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy ché diu gid quyén sir
dung dat ¢ do nha nuéc quin 1y dé giao dit cé thu tién siv dung dit hodc cho
thué dat trén dia ban tinh Thira Thién Hué”.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay k& tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s0 53/2013/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim 2013 ctia UBND tinh vé
ban hanh quy ché diu gia tai san la guyén stt dung dat hoic cho thué dét 4p dung




trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dc cac S&: Tu phép,
Tai chinh, Ké hoach va Plu tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong; Giam dbc
Kho bac nha nuéc tinh; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Chi tich Uy ban nhan dan céc
huyén, thj x4, thanh phé Hué; Thu truéng cac don vi c6 lién quan va céc t chirc, ca
nhén tham gia d4u gia quyén sir dung dét trén dia ban tinh Thira Thién Hué chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; &d. CHU TICH
- Cuc Kiém tra vin ban — Bo Tu phép; N

- Thudng truc HDND tinh;

- CT va cac PCT UBND tinh;

- Cbng thong tin dién ti tinh;

- VP UBND: CVP va cac PCVP;
- Luu: VT, TC, BC.

Phan Ngoc Tho



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THU A THIEN HUE Poc lap - Tw do - Hanh phic
QUY CHE

Pau gia quyen str dung dat & do nha nwde quan ly dé giao dat c6 thu tién
sir dung dat hoic cho thué dat trén dla ban tinh Thira Thién Hué

(Ban hénh kém theo Quyét dinh s6 R0 /2016/0D-UBND
ngaMB8thdngd ndm 2016 cia Uy ban nhdn ddn tinh)

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh trinh tu, tha tuc, thAm quyén viéc td chirc ddu gia
quyén str dung dat &, dat phén 16, @At xen ghép dé thuc hién giao dit c6 thu tién
sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Péi tuong ap dung la cac t6 chuc, ca nhén c6 lién quan dén viéc trién
khai thuc hién, t6 chirc dau gia va tham gia dau gia quyén sir dung dat, bao
gém:

1. Pon vi t§ chitc thuc hién viéc déu gia quyén sir dung dat;

2. Bon vj thuc hién cude d4u gia quyen sir dung dét;

3. Céc td chirc, c4 nhan tham gia ddu gia; , ,

4. Cac co quan chuc néng c6 lién quan dén viéc xac dinh gia dat, giao dat,
cho thué dat; cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat va céc linh vuc c¢6 lién
quan,

Pi¢u 3. Thaim quyén quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat

1. UBND tinh quyet dinh du gia cac trudong hop: Quy dt & cua cac du
4n tao vén tir qu¥ dét do tinh quan ly.

2. UBND cac huyén, thi xa va thanh phé Hué (goi chung 1a UBND cip
huyén) quyét dinh ban du gia cac truong hop:

a) Quy dit & cla cac du an tao von tir quy d4t do cap huyén quan ly;

b) Qu¥ dét &, dat xen ghép trong khu dan cu do dia phuong quan 1y.

Piéu 4. Piéu kién vé cac thira dit dwgc td chirc dau gia

Pit duoc t6 chirc thuc hién dau gia quyen str dung d4t 1a quy dét phan 16,
dat xen ghép do Trung tdm Phat trién quy dét cac cdp quan 1y khi c6 @ cac didu
kién sau:

1. Pa c6 ké hoach sir dung d4t hang nim dugc co quan nha nuéc c6 thim
quyén phé duyét;
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2. D3 dugc bdi thudng giai phong mit bing;

3. D3 c6 phuong 4n déu gia quyén sir dung dét dugc UBND cling cip phé
duyét theo quy dinh tai Diém a Khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngdy 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s§ didu
cua Luéat Dat dai.

Piéu 5. Nguoi dwoc tham gia dau gia va nguoi khong dwgce tham gia
diu gia

1. Ngudi duoc tham gia ddu gia:

T6 chirc, c4 nhin tham gia du gid thuge d6i trong duoc nha nude giao
d4t, cho thué dét theo quy dinh tai Didu 55, Didu 56 Luat D4t dai nim 2013.

2. Nguoi khong duoc tham gia du gia:

a) Nguoi khéng c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hoic bi han ché
nang luc hanh vi dan su hodc nguoi tai thoi diém dau gia khéng nhan thac, 1am
chu dugc hanh vi cia minh;

b) Ngudi lam viéc trong don vi thuc hién dhu gia quyén sur dung dét; cha,

me, vg, chéng, con, anh, chi, em rudt ciia ngudi dé; ngudi truc tiép x4c dinh gia
dat; cha, me, vo, chdng, con, anh, chi, em rudt cia nguoi do;

©) Nguoi c6 tham quyén quyet dinh dAu gi4 quyén sir dung dét; ngudi ky
hop ddng dau gia quyén sir dung dét;

d) Nguoi khoéng duge nhan chuyén nhuorng quyén str dung dat; nguoi
khong thudc trudong hop duge nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho
thué ¢4t theo quy dinh cua phép luét vé dét dai;

&) Nguoi khong c6 di didu kién theo quy dinh tai Didu 6 cua Quy ché
nay.

Piéu 6. Pidu kién dwge ding ky tham gia diu gia

Céc ddi tuorng quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 ctia Quy ché nay dugc dang
ky tham gia ddu gia khi c6 du cac diéu kién sau:

1. C6 don déng ky tham gia d4u gia theo mdu do don vi thuc hién cufc
dAu gia quyén st dung dit phét hanh, trong d6 cé ndi dung cam két sir dung dét
dung muc dich, ding quy hoach.

2. Thyc hién diy da cac thi tuc ho so ding ky tham gia diu gia va ndp
cac khoan tién dit trude, phi du gia theo quy dinh.

Pidu 7. Pon vj td chirc thwre hién viée ddu gia quyén sir dung dat

Trung tim Phat trién quy dét 1a don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia, c6
cac nhiém vu sau:

1. Quan Iy qu§ dét dugc giao quan ly theo dung quy dinh;

2. Lap phuong an dhu gia quyen sir dyng dat va hoan tat cac thii tuc phap
Iy trinh UBND cip c6 thim quyén phé duyét; to chirc thuc hién phuong 4n ban
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d4u gia quyén sir dung dét sau khi duoc phé duyét;
3. Lép hd so dé nghj x4c dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung
dat;
4. Tham dinh cac didu kién cta nguoi tham gia d4u gia theo quy dinh;
5. Phédi hop v6i céc co quan lién quan cép gidy chung nhan quyén sir

dung dét, ban giao dat thue dia cho t chirc, c4 nhan tring d4u gia va xit Iy céc
truong hgp vudng méc sau khi d4u gia cho tb chirc, c4 nhén tring d4u gia.

Di¢u 8. Pon vi thye hién cude d4u gia quyén sir dung dat
1. Don vi thye hién cute dAu gid quyén sir dung dht 1a céc td chic ban
dau gia chuyén nghiép, gém:
a) Trung tAm dich vu ban dAu gi tai san tinh Thira Thién Hué;
b) Doanh nghiép béan dhu gié tai san, doanh nghiép hoat ddng da nganh
nghé c6 kinh doanh dich vu ban diu gia tai san.

(Sau day goi chung 1a doanh nghiép ban d4u gia tai san).

2. Hoi déng dhu gia quyen st dung dt trong trudng hop dic biét do cip
c6 thdm quyén thanh 14p theo Didu 9 Quy ché nay.

Ditu 9. Hyi dong diu gia quyén sir dung dat trong truomg hop dic
bi¢t

1. Hoi ddng déu gia quyen sur dung dht trong truorng hop déac biét dugc
thanh 1ap dé thuc hién du gia quyén sir dung dat d6i véi céc truong hop sau
day:

a) Thye hién giao dat, cho thué dat dbi véi khu dét c6 gia tri quyén sir
dung d4t tinh theo gia dét trong bang gi4 dét tir 500 ty ddng tros 1én;

b) Thuc hién glao d4t, cho thué dat dbi vai td chirc, ho gia dinh, cé nhan
ma tai dia ban huyén noi giao d4t, cho thué dit khéng c6 hoic khong thué dugc
td chirc c6 chirc ning ban dau gia theo quy dinh cta phap luét.

_ 2. Thim quyén quyét dinh thanh 1ép vi thanh phin Hoi dong dhu gia
quyeén sir dung dat:

a) UBND cép c6 thim quyén quyet dinh d4u gia quyén str dung dét quyét
dinh thanh 18p Hoi dong ddu gi4 quyén sir dung dat trong trudng hop déc biét
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay cho timg truong hop cu thé.

b) Thanh phin Hoi dong dau gia quyen sir dung dét trong truong hop déc
biét gom dai dién lanh dao UBND cap quyét dinh déu gia quyen stir dung dit
lam Chu tich Hoi dong; dai dién cac co quan Tai nguyén va Moéi truong, Tu
phép, Tai chinh, X4y dung clng cép va c4c co quan, t6 chirc khac c6 lién quan
la Gy vién.




Chwong II
TRINH TU, THU TUC LAP HO SO VA TO CHUC PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 10. Quyét dinh phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat
va xac dinh gia khéi diém diu gia quyén sir dung dat

1. TS churc Phét trién quy dét lap phuong an diu gia quyén str dung dat
gui co quan Tai nguyén va Méi truong thdm dinh trinh UBND cling cp quyét
dinh phé duyét phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat.

2. Thdm quyén phé duyét phuong an d4u gia quyén sir dung dat:

a) UBND tinh phé duyét phuong an d4u gia cac truong hop quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 3 Quy ché nay.

b) UBND cap huyén phé duyét phwong an dau gia cac trudng hop quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 3 Quy ché nay.

3. Cén cu quyet dinh d4u gid quyén st dung dét, UBND cap huyén,
Trung tam Phét trién quy dt tinh trinh phuong én gié khéi diém cua thira dit
dAu gia dén S Tai nguyén va Mbi trudng thim dinh, x4c dinh gia khéi diém,
trinh UBND tinh phé duyét.

Trudng hop sau 02 lan déu gla khong thanh ma nguyen nhén 1a do gia
khoi diém khéng phil hop thi don vi t§ chire thyuc hién viéc ddu giad quyén st
dung dét cb vén ban guri S¢ Tai nguyen va Mbi truong dé bao cao UBND tinh
xem Xét, quyet dinh diéu chinh lai gia khoi diém. Nguyén téc, phu'orng phéap va
trinh ty xac dinh lai gia khoi diém thuc hién nhu quy dinh ddi véi viéc xac dinh
gia khoi diém 1an dhu.

Piéu 11. Lap phwong an, chuin bi hd so, quyét dinh dau gia, lua
chon va ky két hop dong thué don vj thwe hién cudc ddu gia va giam sat
thwe hién cuc ddu gia quyén sir dung dat

Thuc hién theo ding quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 8, Pidu 10 va
Piéu 11 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 théng 4
nam 2015 cua B¢ Tai nguyen va Méi truong va B Tu phap quy dinh viée t6
chirc thyc hién ddu gia quyén st dung dét dé giao dAt c6 thu tién sir dung dat
hodc cho thué dit.

Pidu 12. Niém yét, thong bio cong khai viéc dau gia quyén sir dung
dit

1. Cham nhat 1a 30 ngay trudc ngay mé cude déu gia, don vi thuc hién
cudc dau gia quyen sir dung dht phal niém yet viéc ddu g1a quyén sir dung dit
tai noi to chue cude dau gia, noi ¢6 khu dat d4u gia va tai tru sé UBND x4,
phuong, thi trén noi c6 dat dong thoi phai thong bao cong khai thira dét tb chire
dAu gia it nhét 02 14n, mdi lan cach nhau 03 ngay trén cac phuong tién thong tin
dai chiing: Pai Phat thanh - Truyén hinh tinh, Bao Thira Thién Hué, Cdng théng
tin dién t&r tinh, Trung tdm Truyén hinh Viét Nam tai Hué (VTV8). Tuy theo



timg trudmg hop cu thé, don vi thyc hién cudc diu gia quyén sir dung dét c6 thé
mé rong pham vi thong béo cong khai trén cac Dai truyen hinh Trung wong,
Bao Trung wong phat hanh trén pham vi toan qudc dé céc td chirc, ca nhan
trong nuéc cb diéu kién ding ky tham gia déu gia.

Péi voi khu dat, thira dt t8 chirc dAu gia 1an thir hai tré di nhung khong
diéu chinh vé& gia khéi diém hoic quy hoach thi thoi gian thong béo trén cac
phuong tién thong tin dai ching it nhét 1a 10 ngay trude ngay mé cude dhu gia.
Truong hop co thay d6i vé gia khoi diém hoic quy hoach thi thyc hién nhu
thong bdo d4u gia 1an dAu.

2. Nb6i dung niém yét, théng bao cong khai gdm: Tén, dia chi cua t5 chirc
ban d4u gia chuyen nghi€p ho#ic Hoi dong du gia quyén sir dung dat; tén, dia
chi ciia don vi td chirc thuc hién viée déu gia quyén sir dung dat; dia diém, dién
tich, muc dich st dung dét, thoi han st dung dét, quy hoach xay dung chi tiét;
gid khoi didm; thoi gian, dia diém dang ky tham gia d4u gi; thoi gian, dia diém
mé cudc diu gia va cac thong tin khac cd lién quan dén khu d4t, thira dét duogc
dau gia.

Khi niém yét tai noi co dét dhu gia thi t6 chirc ban dau gié tai san luu tai
liéu, hinh 4nh vé viéc niém yet trong hd so hodc lap vén ban c6 xac nhén cia
UBND x4, phudng, thij trén noi cé dat d4u gi vé viéc d niém yét, thong bao
cong khai.

Piéu 13. Ping ky tham gia dau gia

1. Cac dbi tuong cb di diéu kién theo quy dinh tai Pidu 6 ctia Quy ché
nay thuc hién dang ky va hoan tit thi tuc ding ky trong thai han do don vi thuc
hién cudc déu gia quyén sir dung dat da thong bao cong khai.

Danh sach tb chirc, ca nhan dang ky tham gia dhu gia phai dugc cong bd
cong khai trude cude diu gia tai noi tb chirc cudc ddu gia.

2. Ngudi tham gia diu gia co thé Gty quyén bing van ban (c6 cong ching
ho#c chung thuc) cho ngudi khac thay mét minh tham gia diu gi4.

3. Nguoi tham gia diu gia dwoc quyén ding ky déu gi4 nhiéu thira dét
khac nhau. Cén ctr vao didu kién cu thé cla timg cudc diu gi4, co quan duoc
giao xu ly dau gia quyen sir dung dét théng nhét véi td chirc ban dAu gia chuyén
nghiép quyet dinh viéc cho phép nhiing ngum tham gia dAu gid, nhung khong
trang déu gia thua dt trude, néu khong vi pham quy ché ddu gia thi dugc quyén
tham gia d4u gia thira ¢4t sau va phai ndp thém phi d4u gia theo quy dinh.

4. Ngudi dang ky tham gia d4u gi4 phai ndp céc khoan tién sau déy:
a) Tién dat trude:

Mirc thu tién dat trude t6i thiéu la 1% va t6i da khong qua 15% gia khoi
diém cua thira dét dau gia. Muc thu tién dat trude duge xéc dinh trong phuong
an dau gia va do cip c6 tham quyen quy dinh cu thé cho timg cudc déu gia. Dm
vai déu gia dé giao dit c6 thu tién sir dung dat, mirc thu duoc x4c dinh trén téng




gia tri quyen sir dung d4t ban diu gia; dbi v6i ddu gia dé cho thué dat tra t1en
thué dat mot 1an cho ca thoi han thué, muc thu dugc xac dinh trén tong sd tlen
thué dit tinh cho ca thoi han thué dat; dbi véi dau gia de cho thué dit tra tién
thué dat hang nim, murc thu duoc xac dinh trén tdng sb tién thué dét tinh cho
thoi han én dinh don gia cho thué dét 14n dAu 13 10 nam.

Khoén tién dit trudce duogc ndp cho t6 chirc ban dau gia chuyén nghiép.
Ngudi tring dAu gia duge trir tién dit trude vao tién sir dung dat hoic tién thué
d4t phai nop.

b) Phi tham gia du gia: L4 khoan ph1 ma céc td chitc, c4 nhan tham gia
d4u gia phai ndp khi ding ky tham gia d4u gia, dugc sir dung chi phi cho viéc td
chirc thuc hién du gia va khong duoc hoan tra cho cac td chirc, c4 nhan di
dang ky tham gia d4u gia.

- Muc thu phi tham gia diu gia thuc hién theo quy dinh hién hanh cia
UBND tinh vé viéc quy dinh muec thu phi dAu gia trén dia ban tinh Thira Thién
Hué.

Truomg hop cude dau gid khong tb chirc duge thi td chire, c4 nhén tham
gia diu gia quyén st dung d4t dugc hoan lai toan bd tién phi tham gia dau gia
d3 ndp trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién t6 chirc cudc diu
gia.

5. Ngudi tham gia d4u gid ddt dugc hoan tra khoan tién dit trudc trong
céc truong hop sau:

a) Nguoi khong tring d4u gia, dwoc tra lai sau khi cudc dau gia két thuc.
Thoi han hoan tra tién diit trudc duoc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26 Quy ché
nay;

b) Ngudi dd déng ky tham gia diu gla nhung rat lai dang ky trong thoi
han hoan tit thi tuc ding ky tham gia d4u gi4;

6. Ngudi tham gia ddu gia d4t khong dugc hoan tra khoan tién dt trudc
va phai ndp toan b vao ngan sach nha nude trong céc trudng hop sau:

a) Ngum dang ky tham gia du gia da nop khoan tién dit truéc nhung
khong tham gia cudc ddu gia ma khong thudc trudng hop bét kha khang;

b) Tai cudc dbu gia, nguoi tra gia cao nhét rat lai gia da tra;

¢) Ngudi tring d4u gia quyén sir dung dét nhung tir chbi mua.

Pitu 14. Budrc gia, hinh thic dau gia va ndi quy dau gia

1. Buéc gia: La muc chénh léch glu'a l4n tra gia sau so véi lan tra gia

trudce lidn ké, budce gia do td chirc ban d4u gia tai san quy dinh phu hop véi timg
cudc dau gia.

Budrc gia dugc quy dinh trong phuong an du gi4, ph hop véi didu kién
cu thé cta timg cudc déu gid. Muc chénh léch t6i thiéu khong dudi 2% va tdi da
khong qué 10% gié khoi diém cua thira dht dhu gia.



Trong timg vong d4u, ngudi tham gia d4u gia c6 nhu ciu t1ep tuc tra gia,
thi mirc gia trd cua vong sau phai dam bao tang cao hon hoic bang so v6i mirc
gi tra cao nhét ctia vong déu trudc cong véi bude gid quy dinh.

2. Hinh thirc diu gié:

Piu gia bang bo phleu kin tryc tiép theo timg vong, lién tuc cho dén khi
khoéng con ngucn yéu cdu ddu gia tiép, ngudi co mic gia tra cao nhét 13 ngudi
tring d4u gi.

3. Noi quy phién ban déu gia:

Pon vij thuc hién cudc dbu gia quyén str dung dét can ctr Quy ché nay va
dic dlem tinh chit cua timg thira dit diu gia dé ban hanh Noi quy cua tung
cudc ddu gia. Noi quy nay phai dugc phd bién cong khai cho tht ca nhimg nguoi
dang ky tham gia dhu gla theo quy dinh cua phép lugt. Moi thic mic lién quan

dén Quy ché dau gia nay va Noi quy cta cudc du gia phai duge giai dap cu thé
trwde khi m& cudc déu gia.

Pidu 15. Trinh tu tién hanh cudc dau gia quyén sir dung dat

1. Trinh tu d4u gia dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 15 Thong tu sb
23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 ctia B Tu phap.

2. X1 1y cac truong hop phét sinh:

a) Truong hop c6 2 ‘ngudi trd 1én cung tra mot gia cao nhét nhung deu
khong cb yéu ciu tra gia tiép, ddu gia vién hodc nguoi didu hanh cudc ddu gla t6
chirc béc tham cho nhitng ngudi d6 va cong bd két qua ngudi tring dau gia;

b) Trudng hop nguoi dd tra gia cao nhit ma rat lai gia da tra truéc khi
diu gié vién hodc nguoi diéu hanh cudc diu gia cong bd ngum trang d4u gi4 thi
cudc diu gia van tiép tuc va bat diu tr gla cua nguoi tra gia lién ké truéc do.
Trong truong hop khong c6 nguoi tra gia tiép thi cudc déu gia coi nhu khong
thanh;

¢) Trudng hop tir chdi nhan quyén sir dung dit trang du gia:

Tai cudc déu gia, khi déu gia vién hodc nguoi diéu hanh cudc dbu gia da
cong bd ngudi tring diu gia quyén sir dung dit ma ngum nay tu ch01 nhén
chuyen nhuong thi dugce chuyen nhugng cho ngudi tra gia lién k& néu gi4 lién
ké d6 cong vdi khoan tién @it trude it nhit bing gid da tra cla ngudi tir chdi
nhén quyén s dung .

Trong truong hop co6 tir 02 nguoi trd 1én o gid tra lién ké bang nhau dap
mg diéu kién tai Piém a Khoan _nay thi quyén st dung dét [dugc giao cho mdt
trong nhiftng nguoi trd gia hen ké do, sau khi d4u gia vién td chuc bdc thim dé
chon ra ngudi dugc nhén quyén sir dung dat dau gia.

Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dit truée nho hon gia di tra
ctiia nguoi tir choi mua thi cuge dau gia coi nhu khong thanh.

Trong trudng hop ngudi tra gia lién ké khong dong y mua thi cudc ddu




gia coi nhu khong thanh.

Ditu 16. Xir Iy trudng hep khong c6 nguwdi tham gia ddu gia hodc dau
gia khong thanh

Trudng hop dat dua ra dau gia quyén st dung d4t theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 118 Luat Dét dai ma khoéng c6 ngudi tham gia hodc truong hop
chi ¢6 01 nguoi ding ky tham gia du gia hodc dau gia it nhét 13 02 14n nhung
khoéng thanh, thi don vi thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat lap bién ban
va thong bao bing vin ban cho don vi t6 chirc thuc hién viée d4u gia quyén sir
dung dét.

Pon vi t6 chirc thuc hién viée déu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém
bao cao UBND cling cip dé thuc hién diéu chinh gia khoi diém hoic giao dit,
cho thué dit ma khong phai dau gi4 quyén st dung dét hodc c6 phuong an xir ly
khac.

Mirc gia giao dat c6 thu tién sir dung dat cho thué dat khi thuc hién giao
dat, cho thué dat ma khong phai déu gia quyen sur dung d4t bang muc gia khoi
diém déu gia quyén sir dung dit d phé duyét va cong bb cong khai.

Diéu 17. Phé duyét két qua tring diu gia quyen str dung dat

L Két qua trang dau giad quy dit quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 cta Quy
ché nay do Chu tich UBND tinh cong nhén.

2. Két qua triing déu gia quy d4t quy dinh tai Khoan 2 Diéu 3 ciia Quy
ché nay do Chu tich UBND cép huyén cong nhén.

3. Quyet dinh cbng nhan két qua tring du gi4 phai c6 céc ndi dung: Ho
tén, dia chi, s0 chimg minh nhén dan cua ngudi trung ddu gia (ghi 16 tén t6
chirc, c4 nhén, sb tai khoan), vi tri thira dét, gia trung d4u gia, tong sb tién va
thdi han ndp tién va cac ndi dung khac (néu cén).

4. Pon vi thuc hién viée du gia quyén sir dung d4t hodc Hoi dong diu
gia quyen su dung d4t c6 trach nhiém théng béo két qua tring d4u gia quyén sur
dung dit (kém theo ban sao Quyét dinh cong nhén két qua trang déu gia) dén co
quan Thué dé thyc hién quan 1y viéc thu ndp tién sir dung dt, tién thué dit
trang d4u gia theo quy dinh ctia phap luat.

5. V& thoi han ndp tién st dung dét, tién thué dat:

a) Déi véi ddu gia quyén sir dung dét dé giao d4t 1am nha & va dau gia
quyén sir dung dat de cho thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian

thué: Thoi han ndp tién str dung dét khéng qua 30 ngay ké tir ngay thong bao
ctia co quan Thué.

b) Dbi véi dhu gid quyén thué dét tra tién thué dit hang nam thi thoi han
ndp tién thué dit ciia nam dau tién khéng qua 30 ngay ké tir ngay thong bao ciia
co quan Thué. Thoi han nop tién thué dit ciia nhimg nim tiép theo thuc hién
theo quy dinh ctia phap luét hién hanh vé ndp tién thué dat hang nim.



Pitu 18. Hity két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. K&t qué tring dAu gié quyén sir dung dét bi hily trong céc trudng hop:

a) Hop ddng dAu gi4 quyén sir dung dét bi toa 4n tuyén b vd hiéu hodc bj
huy theo quy dinh cua phap luét.

b) Két qua triing dAu gia bi hiy theo quyet dinh cua ngudi co thim quyén

X{r phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé xir ly vi pham hanh
chinh.

¢) Huy két qua dau gid v6i hanh vi vi pham hanh chinh khong thyc hién
quy dinh v& viéc niém yét, théng bao cong khai viéc dAu gia tai san.

d) Qua thoi han n0p tién st dung dit quy dinh tai cac Khoan 5 Diéu 17
ctia Quy ché nay ma ngudi tring dAu gia chua ndp du s6 tién st dung dét theo
thdng béo clia co quan Thué.

2. Truong hop két qua tring d4u gia bi hity theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu
nay thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dAu, hoan tra lai tién va quyén st dung
d4t 3 nhan. Bén c6 151 gay thiét hai phai bdi thudng theo quy dinh ciia phép luat.

3. Trudng horp két qua tring d4u gla bi huy theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay thi don vi td chirc thuc hién viéc ddu g1a quyen su dung d4t béo céo co
quan Tai nguyen va Méi truong trinh UBND cip c6 thdm quyén ra Quyét dinh
hiy két qua diu gia.

Diéu 19. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring déu gia quyén sir dung dat
1. Quyén clia nguoi triing dhu gia:

a) Pugc nha nude giao dit, cho thué dét theo Quyét dinh c6ng nhan két
qua tring d4u gia va nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh;

~ b) Buge huong cac quyén clia ngudi st dung d4t theo quy dinh ciia Lut

Dat dai.

2. Nghia vu clia nguoi trung dau gia:

a) Nop day du tién tring dhu gid quyen st dung dét theo Quyét dinh cong
nhén két qua déu gid quyén sir dung dat;

b) Lién hé co quan chirc ndng @8 ky hop dong thué dat ddi v6i dt thue,

¢) Chju su quan 1y, gidm st clia nha nudc vé dit dai, méi truong, quy
hoach, dau tu xay dung trong qua trinh sir dung dat.

Diéu 20. Cap Glay chiémg nhin quyén si dung dit, giao dat trén thue
dia cho ngwoi tring diu gia

1. Can ctr Quyet dinh cong nhin két qua tring dau gia cila co quan nha
nude c¢6 thim quyen gidy nop tién sir dung dat hoic tién thué dét vao ngan sach
nha nuéc clia ngudi tring dau gia, don vi td chic thuc hién viéc dau gia quyen
str dung dét c6 trach nhiém chuyen hd so ddu gia quyen str dung dét dén co
quan Tai nguyén va Madi truong dé lam thu tuc ky hop dong thué dit dbi véi




truong hop thué dat trinh co quan c6 thim quyen cip Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat cho td chirc, c4 nhan trang dau gia.

2. Sau khi co quan co thdm quyén cap Gidy ching nhén, don vi td chirc
thuc hién viéc ddu gia quyen st dung dat chu tri ph01 hop v6i co quan Tai
nguyén va Moi truong va UBND cap x4 noi c6 khu dat thira d4t d4u gia t6 chic
giao dat trén thyuc dia va trao Gidy chimg nhén cho tb chirc, c4 nhén tring dau
gid; dong thoi thuc hién viéc cdp nhat, chinh ly dit liéu dia chinh, hd so dia
chinh theo quy dinh.

3. Thoi han cép Gidy chimg nhén cho t chire, ¢4 nhan tring diu gia theo
quy dinh hién hanh cta phép luat. Chi phi lién quan dén viée dang ky, cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dt do t§ chirc, ca nhan tring du gid ndp theo quy
dinh hién hanh.

Chwong IIT
CHE PO TAICHINH )
TRONG HOAT PONG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 21. Nguén kinh phi dim bao cho hoat ddng didu gia quyén sir

dung dat
1. Nguodn kinh phi dam bao cho hoat déng dAu gia quyén sir dung dét, bao
gom:

a) Du toan ngén sach nha nudc giao cho co quan Tai chinh va T4 chirc
phat trién quy dét cac cap dé td chirc thuc hién diu gia quyén sir dung dat;

b) Phi tham gia déu gi4 quyén sir dung dét thu coa ngudi tham gia du
gia;

¢) Céc ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh cta phép luét.

2. Bon vj thuc hién cude d4u gia quyén str dung dat c6 trach nhiém thu
phi tham gia d4u gia va tién dat trudc cia ngum ding ky tham gia dau gi4 theo
quy dinh va dugc stt dung phi tham gia dau g1a de chi tra cac chi phi dugc phep
chi quy dinh; phan con lai chuyén vé& don vi td chirc thuc hién viéc dbu gia
quyén sir dung dét.

Piéu 22. Mitc thu phi tham gia dau gia quyén sir dung dat

Mic thu ph1 tham gia ddu gia thyc hién theo quy dinh hién hanh cta
UBND tinh vé viéc quy dinh mirc thu phi d4u gi4 trén dia ban tinh Thura Thién
Hué.

 Truong hop cude d4u gia khong td chirc dugc thi td chirc, ca nhan tham
gia d4u gi4 quyén sir dung dat dugc hoan lai toan bo tién phi tham gia diu gid
da ndp trong thdi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién t§ chuc phién dau

gia.
Diéu 23. N§i dung chi va mirc chi

1. Noi dung chi ctia Hgi dong thim dinh gi4 dit, S& Tai nguyén va Madi
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truong:

a) Chi phi cho viéc khao sat gia dét:

M chi: 200. OOOd/phleu didu tra gia dit thi truong va khong qué 5 phiéu
didu tra cho mdi khu d4t x4c dinh gia khéi diém.

b) Chi phi thué té chirc thdm dinh gia & x4c dinh gi4 khéi diém:

Mirc chi: Chi phi thué t§ chirc tham dinh gia thuc hién theo hop dong
gilta don vi thyc hién cude du g1a v6i td chitc thdm dinh gia hoic két qua diu
thau cung cip dich vu thim dinh gia.

c) Chi phi x4c dinh, x4c dinh lai gi4 dat:

Truong hop khao sat lai gia dat thi mirc chi tuong ty Diém a, trudng hop
diéu chinh nhung khong phai khao sat lai gia dét thi khéng chi.

d) Chi phi thim dinh gi4 dét:

- Chu tich Hdi ddng: 250.000d/ngudi/budi;

- Thudng truc Hoi ddng: 200.000d/ngudi/budi;

- Thanh vién: 150.000d/nguwdi/bubi;

- T4 chuyén vién: 100.000d/ngudi/budi;

- Chi phi nuéc udng: khéng qua 15.000d/ngudi/budi.

d) Chi phi hop x4c dinh gia dét:

- Cht tri: 150.000d/ngudi/bubi;

- Thanh vién: 100.000d/ngudi/budi;

- Chi phi nuéc udng: khong quéa 15.000d/ngudi/budi.

2. Noi dung chi cho viéc td chirc ddu gia quyén sir dung dét:

2.1. Néi dung chi ciia Hoi dong déu gia quyén st dung dét:

- Chi phi 1ap hd so dhu gia quyen sir dung dht, niém yét, thong béo cong
khai, nhéan ho so dang ky tham gia dau gia, td chirc xem tai san va giai dap théc
méc lién quan;

- Chi phi t§ chirc cudc diu gia va hoan thién hd so sau khi cudc diu gia
két thuc.

’ 2.2. Noi dung chi cua don vi td chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung
dat:

a) Chi phi thué doanh nghlep td chuc diu g1a quyen st dung dét: La
khoan chi phi dich vu ma don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung
dat phai tra cho t6 chirc ban diu gia chuyén nghiép dé thuc hién viée dau gia tir
thoi diém Hop dong dhu gia quyen su dung dat duoc ky két, bao gorn Lap ho
so déu g1a quyén st dung dat, niém yét, thong bao cong khai, nhén hé so dang
ky tham gia d4u gi4, t6 chirc xem tai san va giai dép thic méc lién quan; t6 chirc
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cudc du gia va hoan thién hd so sau khi cude diu gia két thic.
b) Chi phi cho viéc do v&, phan 16, x4c dinh mbc gidi;
c) Chi phi cho viéc 14p ké hoach d4u gia quyén st dung dét;
d) Chi phi ¢t mbc, cdm mdc, cong din dat (néu co); |
d) Chi phi l4p hd so va thyuc hién céc thi tuc ban giao d4t va cac hd so,

glay to ¢0 lién quan cho nguoi tring du gia dé dang ky cap Gidy ching nhén
quyén str dung dit;

e) Cac chi ph1 khéc lién quan truc tlep dén viéc dhu gia quyén st dung dat
do co quan dugc giao xir Iy déu gid quyén sir dung dét thuc hién.

3. Pbi véi nhimg khoan chi khac chua c6 tiéu chuén, dinh muc, don gi4
do co quan nha nudc co thim quyen quy dinh thi Thu trudng co quan dugc giao
xir Iy ddu gid quyén str dung d4t quyét dinh chi nhung phai ¢im bao phu hop
véi che d6 quéan 1y tai chinh hién hanh cia nhad nudc va chiu trach nhiém veé
quyét dinh ctia minh.

Pidu 24. Chi phi dich vu d4u gia quyén sit dung dat tra cho t6 chirc
ban d4u gia chuyén nghiép

1. Mirc chi phi dich vu chi tra cho t6 chirc ban d4u gia chuyén nghiép
dugc quy dinh nhu sau:

STT

Gi tri quyén sir dung
dat theo gia khéi
diém/hop ddng

Mirc chi phi

Tir 1 ty dong trd xudng

10 triéu dong + 1% trén phan chénh 1éch gia
tri quyen st dung dat theo gi tring dAu gia
véi gid khoi diém

T trén 1 ty dong
dén 5 ty dong

15 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia
tri quyén sir dung dat theo gid tring dau gia
voi gid khoi diém

Tir trén 5 ty dong
dén 10 ty dong

25 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia
tri quyen st dung 4t theo gia tring dAu gia
véi gia khoi diém

Tir trén 10 ty dong

35 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia
tri quyén sir dung dat theo gié tring déu gia

dén 100 ty dong

den 50 ty dong 6 gid khoi didm
< on ) 2A 45 tridu dong + 1% trén phan chénh léch gia
5 | Tutrén 50ty dong tri quyén sir dung dét theo gi4 tring déu gia

voi gia khéi diém

Tir trén 100 ty dong

55 tridu dong + 1% trén phan chénh 1éch gia
tri quyen sir dung dat theo gié tring du gia
vGi gid khoi diém

Muc chi phi néu trén da bao gbm thué gié tri gia ting va 12 mic téi da
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cho mot hop ddng ban dau gia.

2. Viéc xac dinh chi phi cu thé cho timg cudc d4u gi4 cin ctr vao muc chi
phi do t§ chirc ban dau gid chuyén nghiép dang ky khi tham gia td chirc ddu gla
quyén str dung d4t. Téng mirc chi phi chi tra cho ‘mdt hop dong ban ddu gia
thanh khéng qua 150 tridu dong. Viéc lwa chon td chirc ban dau gia chuyén
nghiép dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh cia phép luit vé dau thau va
theo quy dinh tai Diéu 11 ciia Quy ché nay.

3. Trudng hop d4u giad quyén sir dung dat khong thanh thi td chirc béan
du gia chuyen nghi¢p dugc thanh toan céc khoan chi phi thue t&, hop 1y cho
viéc ddu gia quyén sir dung d4t, nhung khong dugc vuot qui mic chi phi ddu
gia trong truong hop déu gia thanh.

4. Truorng hop mot hop dong bén du gid bao gdm nhleu 16 dit ma co
mot phan dhu gia khong thanh thi phai x4c dinh ty 1& (%) d4u gid thanh vatylé
(%) dau gla khong thanh theo gia khéi diém & x4c dinh chi phi tra cho t6 chirc
ban d4u gia chuyén nghiép theo quy dinh tai Khoan 2 vaKhoan 3 Diéu nay; chi
phi thong béao cdng khai dugc thanh toan theo thuc té trén co s& hoa don chimg
tir hodc hop dong ky két vé thong béo ban diu gia trén cac phuong tién thong
tin dai ching.

5. Chi phi dich vu ban dAu gi4 tai san thanh toan cho to chirc ban diu gia
chuyen nghiép dugc xac dinh trong Bién ban thanh ly hop dong diu gid quyén
str dung dit.

Diéu 25. Lap dw toan, sir dung va quyét toan chi phi dau gia quyeén sit
dung dat

1. Hoi ddng thdm dinh gia dat, S& Tai nguyén va Mdi trudng, phong Tai
nguyén va Mdi trudng cép huyén, don vi td chirc thuc hién viéc dau gia quyen
str dung dit cin cir vao mirc thu, ndi dung chi, mirc chi quy dinh tai céc Diéu 23
va 24 Quy ché nay va khéi luong cong viée du kién phét sinh de lap du todn
kinh phi du gi4 quyén sir dung dat, trinh Chu tich UBND cling cdp phé duyét.

2. Hoi dbng thdm dinh gia dét, So Tai nguyén va Moi truorng, phong Tai
nguyén va Méi truong cép huyén, don vi td chirc thuc hién viée dau gia quyen
str dung dét c6 trach nhiém quan 1y, sir dung, quyét toan chi phi ddu gia quyén
str dung dét theo quy dinh ciia phép luat.

Pitu 26. Quén 1y khoan tién dit trwée ciia nguoi ding ky tham gia
déau gia quyén sir dung dat

1. Pon vi thuc hién cudc ban déu gid quyen st dung dit chi duoc thu tién
dat trude cia ngucn dang ky tham gla dau gid quyén sir dung dét trong thoi gian
t6i da 1a 04 ngay lam viée trude ngly td chirc phién ban dau gid.

2. Bon vi thuc hién cuge déu gia quyén sir dung dat phai hoan tra toan bo
khoan tién dit truéc cho nhing ngucn khong trang ddu gid chdm nhit 1a 02
ngdy lam vigc ké tir ngay cudc diu gia két thiic va ndp vao ngin sach nha nuée
khoan tién djt trude cia ngudi tring ddu gia trong thoi han 02 ngay 1am vigc ké
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tir ngay nhén dugc Quyét dinh cong nhan két qua dAu gi ciia co quan nha nuée
c6 tham quyeén.

3. Don vi thyc hién cude d4u gia quyén sir dung dt cé trach nhiém bao
quan an toan khoan tién dat trudec.

Tuy diu kién cu thé, cac tb chirc ban du gia chuyén nghiép ap dung céc
phuong thic bao quan: Luu gitr tai t6 chirc ban diu gid, trong tai khoan giao
dich cua té chirc ban d4u gid tai ngan hang hoic gii Kho bac nha nuéc. Hoi

ddng dhu gid quyen sir dung dat ap dung céc bién phdp bao quan: L gifr tai co
quan thudng truc cita Hoi ddng hodc giri Kho bac nha nuéc.

Trudmg horp tién dat trude dugc luu gilt trong tai khoan giao dich cia tb
chitc ban d4u gia tai ngan hang thi sd tién 1i phat sinh (neu co) va khoan chi
phi giao dich phai tra cho ngn hang lién quan t¢i khoan tién dat truée, dugce
quan ly, sir dung theo co ché tai chinh ap dung cho don vi sy nghiép (doi véi
Trung tam dich vu ban ddu gia tai san) hodc co ché tai chinh 4p dung cho doanh
nghiép (d6i v4i doanh nghiép ban dau gia tai san).

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 27. Xir Iy chuyén tiép
1. Qiiy dt ddu gid da dugc clp c6 thdm quyen phé duyét phuong 4n déu

gia truée ngay Quy ché nay co hiéu lyc thi t1ep tuc thuc hién theo phuong an
dhu gi4 da duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

2. Chi phi lién quan dén du gia quyén str dung dat theo quy dinh tai Quy
ché nay dugc xir Iy nhu sau:

a) Ddi véi cac hop ddng du gia quyén sir dung dat di dugc ky két trude
ngay Quy ché nay c6 hi¢u luc thi thuc hién theo hop ddng d4 ky két va quy dinh
tai thoi diém ky két hop ddng;

b) Déi véi cac hop dong dugc ky két ké tir ngdy Quy ché nay co hiéu Iy,
thuc hién theo quy dinh tai Quy cheé nay.

Diéu 28. Xir ly vi pham d6i véi td chirc ban diu gia tai san, dau gia
vién va nguoi tham gia diu gia

1. T4 chirc ban du gia tai san ¢ hanh vi vi pham cac quy dinh ciia Nghi
dinh s6 17/2010/ND-CP va Quy ché nay thi bj xir phat vi pham hanh chinh; néu
gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap luét.

2. Pau gid vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP va Quy ché nay thi tiy theo tinh chat, mirc 46 ma bj xir ly ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh suy.

3. Nguoi tham gia du gid tai san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cta
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP va Quy ché nay thi tiry theo tinh cht, mic do ma
bi xir phat vi pham hanh chinh, hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su; néu giy
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thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thie, thAm quyén, thi tuc x ly vi
pham hanh chinh vé ban déu gia tai san dugc thuc hién theo quy dinh cua Nghi
dinh sb 110/2013/ND-CP ngay 24/9/2013 ctia Chinh pht quy dinh xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc bé trg tu phép, hanh chinh tu phap, hén nhan
va gia dinh, thi hanh 4n dén sy, pha san doanh nghiép, hop tac x& va phap luat
vé xtr ly vi pham hanh chinh khac ¢6 lién quan.

Piéu 29. Giai quyét khiéu nai, to cdo

Céc khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén qua trinh t6 chirc thuc hién d4u gia

quyén st dung dat duogc giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, t6
céo; phap luat vé dét dai; phap luat vé& dau gia.

Piéu 30. T6 chire thue hién

Giao trach nhiém cho G1am dbc cac So: Tai nguyén va Moi truong, Tai
chinh, Xay dung, Ke hoach va Pau tu, Tu phap, Cuc truorng Cuc thué tinh cin
ctr chtrc nang quyén han, phdi hop huéng dan cac don vi c6 lién quan trong viéc
thuc hién t6 chirc dAu gia quyén sir dung dit theo ding quy dinh tai Quy ché
nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Phan Neoc The
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