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Quy dinh Hé s6 didu chinh gia dit nim 2021 dé xac dmh gia dit cu the
tinh thu t1en sir dung dit, tlen thue dat, gia khéi diém dé dau gia quyen st
. dung dit va xac dinh sb lgi bit hep phap do viéc thue hién hanh vi
vi pham hanh chinh trong linh vye dét dai trén dia ban tinh Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH BINH

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngdy 1 9/6/201 5;
Cdn ctr Ludt Ddt dai ngay 29/11/2013;

Can cit Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Cén cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién st dung dat;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Ciin cir Nghi dinh s6 135/2016/NB-CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué ddt, thué mat nuce;

Ciin cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/ 01/2017 cuia Chinh phii sira
d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Pt dai;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phii stra
dei, bé sung mot s6 diéu cia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué dat, thué mdt nuéc;

Céin cit Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 ciia Chinh phii vé
xtk phat vi pham hdnh chinh trong linh vuc ddt dai;

Ciin cir Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia BS trucng Bé
Tai chinh heéng din mét sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Thong te s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B6 truong Bo
Tai chinh huéng ddin mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt muede;



Can cu Ti hong tw 56 36/2014/TT- BINMT ngay 30/6/2014 cua B¢ tmong
B¢ Tai nguyén va Moi tru'o‘ng quy dinh chi tiét phung phap dinh gid dat; xdy
dung, diéu chinh bdng gza ddt; dinh gid dat cu thé va te van xdc dinh gid dat;

Ciéin cit Théng tie 6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia BS truéng Bé
Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cia BS trucng Bo Tai chinh hudng dén mét sé diéu ciia Nghi dinh sé
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sit dung dat;

Can cir Thong tw s 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bj trudng Bé
Tai chinh sita d6i, b6 sung mét s6 diéu cia T héng 50 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cua Bo mm'ng B§ Tai chinh huedng dan mét sé d‘zeu cua Nghi dinh 56
46/2014/ND-CP ngady 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nuoc,

Cén cik vdo ¥ kién théng nhédt cia Thuong truc HDND tinh tai Vin bdn
06/TB-TTHD ngay 04/02/2021 vé viéc théng béo y kién théng nhat ciia Thuong
truc HDND tinh;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Tai chinh tai To trinh s6 09 /TTr-STC ngdy
11/01/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quy dinh Hé s6 dxeu chinh gia dat nim 2021 dé xac dinh L gid dét cu
thé tinh thu tién su dung dat, tién thué dat, gia khéi diém dé diu gla quyén sir dung
d4t va xéac dinh s6 1o bét hop phép do viée thue hién hanh vi vi pham hanh chinh
trong linh vuc dét dai trén dia ban tinh Ninh Binh, nhur sau:

He s0
T Pham vi diéu chinh va déi twong ip dung dle;:,lc;g;lh
hé sé didu chinh gi4 d4t e
ndm 2021

Heé s6 diéu chinh gi4 d4t dé tinh thu tién sir dung dat duoc
1 ap dung d6i v6i truomg hop dién tich tinh thu tién sir dung
dat cua thira dit hoic khu dat co gia tri (tinh theo gia dht
trong Bang gia dét) dudi 20 ty ddng trong cac trudng hop sau:

Trudng hop t6 chirc duoc Nha nude giao dat co thu tién
su dung dat khong thong qua hinh thitc d4u gi4 quyén sir
dung dat, céng nhin quyén su dung dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat; ho gia dinh, ca nhan dugc Nha
nrde giao dat khong thong qua hinh thic d4u gid quyén
sir dung dét; ho gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc cong




nhin quyen str dung dét, cho phép chuyén muc dich su
dung &4t dbi véi dién tich dht & vuot han muc.

Pit thudc khu virc cac phudng tai thanh phé Ninh Binh.

1,15

Dit thudc khu v cac phudng tai thanh phd Tam Diép

1,12

Dat thudc khu vire céc x4 tai thanh phb Ninh Binh va thi
tran c4c huyén

1,10

Dat thudc cac xa con lai

1,05

Hé sé diéu chinh gj4 d4t d& tinh thu tién thué dét duoc ap
dung trong trudng hop sau:

Truong hop thué dat tra tién hang nim

Trudng hop thué dat d8i véi khu dét, thira dt duoe Nha
nuée cho thué dé sir dung vao muc dich kinh doanh
thuong mai, dich v, bét dong sén, khai thac khoang san;
khi cb phin héa doanh nghi€p nha nudge duoe ap dung
trong trudng hop dién tich dit tinh thu tién thué dét ca
thira d4t hoic khu dt co gia tri (tinh theo gja dit trong
Bang gia dat) duéi 20 ty dong;

Chu ky 6n dinh tiép theo dbi véi khu dit, thira dit duoc
Nha nuée cho thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh
thwrong mai, dich vy, bat dong san, khai thac khoang sdn
dugc 4p dung trong truong hop dién tich d4t tinh thu tién
thué dét ca thira dét hodc khu dét cd gi4 tri (tinh theo gia
dét trong Bang gia dét) tix 20 ty ddng tro 1én.

Xéc dinh don gia thué d4t tra tién hang nam (khoéng bao
gbm truomg hop thué dét st dung vao muc dich kinh
doanh thwong mai, dich vu, bat dong séan, khai thac
khoéng san); xac dinh don gla thué d4t khi nhan chuyén
nhuong tai san gin lién Vi dét thué theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 189 Luat Dét dai ngay 29/11/2013.

1,06

b)

Heé sb diéu chinh gi4 d4t d6i véi trudmg hop thué dét tra
tién mét 1an cho ca thoi gian thué duge ap dung trong cac
truomg hop sau:




Xéc dinh don gia thué dét tra tién mot 1An cho ca thoi
gian thué khong thong qua hinh thic dau gi4; xac dinh
don gia thué dat khi chuyen tir thué 4t tra tidn thué dat
hang nim sang thué dit tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 172 Lut
Bat dai ngdy 29/11/2013; x4c dinh don gié thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi cb phin
ho6a doanh nghiép nha nuéc duoc ap dung trong truomg
hop dién tich dat tinh thu tién thué dat cua thira dét hoac
khu dét c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Béang gi4 dat)
dudi 20 ty dong;

Dit thudc khu wire cac phudng tai thanh phd Ninh Binh 1,15
Dit thudc khu vire cac phurong tai thanh phé Tam Diép 1,12
Dat thudc khu v vuc cic x4 tai thanh phd Ninh Binh va thi 1.10
trin cac huyén ’

Dét thuge cac xd con lai 1,05

Haé s dleu chinh gi4 d4t dé x4c dinh gia khoi diém dé ddu gi4 quyén sir

dung dét tai cac khu vuec, vi tri trén dia ban tinh:

| Heé s6 didu chinh gla dat quy dinh tai diém 1, diém 2 bang nay 1a hé s tbi

thiéu 1am co s& xdc dinh gia khoi diém de dau gia quyén su dung dat trong

3 | truong hop Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét thu
tién thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ma thira &4t hodc khu
d4t ddu gia c6 gid tri (tinh theo gia dt trong Bang gia d4t) dudi 20 ty ddng
va truong hop xac dinh gié khoi diém du gia quyén sir dung d4t khi Nha
nuéc cho thué dat thu tién thué d4t hang nam.

Xac dinh s6 loi bit hop phap c6 dugc do viée thuc hién

4 hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai theo
quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s
91/ND-CP ngay 19/11/2019.

a) | Dét thudc khu vuc cac phudng tai thanh phé Ninh Binh. 1,15

b) | Dét thudc khu vuc cic phudng tai thanh phd Tam Diép 1,12
Bat thudc khu virc cac x4 tai thanh phd Ninh Binh va thi 1.10

©) trin cac huyén ’

d) Pit thudc cac x3 con lai 1,05




Piéu 2. Trach nhiém t chitc thue hién

1. Giao S& Tai chinh cha tr, phéi hop véi S& Tai nguyén va Méi trudmng,
Cuc Thué tinh va cic don vi khac c6 lién quan huéng d5n td chire thuc hién Quyét
dinh nay.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cac Sé: Tai chinh, Tai nguyén
va Mo6i trudng, K€ hoach va Déu tu, X4y dung, Nong nghiép v4 Phat trién nong
thén; Cuc trudng Cuc Thué tinh; Trudng Ban Quan Iy cac khu cong nghiép; Chu
tich UBND céc huyén, thanh phd va td chirc, ca nhéin khac c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 3. Hiéu lwe thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu hyc thi hanh ké tir ngay 20/3/2021.

Cac néi dung khéac chua quy dinh tai Quyét dinh nay dugc thuc hién theo
quy dinh hién hanh cta phép lut vé dat dai./,¢
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