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UY BAN NHAN DAN 
TiNH NINH BINH

CONG HOA XA HOI CHU NGfflA VIET NAM 
Doc lap - Tir do - Hanh phuc

S6: /2021/QD-UBND Ninh Binh, ngdy 0% thdng 3 ndm 2021
C6k THONG TIN eiENTlkHIMH PH|j

DEN0'"- .............
N9iy:lQ($ (20.2 j..____ _ QUYfiT DINH

Quy dinh He sd dieu chinh gia dat nam 2021 de xac djnh gia dat cu the 
tinh thu tien sir dung dat, tien thue dat, gia khoi diem de dau gia quyin su 

dung dat va xac dinh s6 lol bat hop phap do viec thyc hien hanh vi 
vi pham hanh chinh trong linh vire dat dai tren dia ban tinh Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cuLudt To chicc chinh quyen dia phucmg ngdy 19/6/2015;
Can cu Luqt Dat dai ngdy 29/11/2013;
Can cuNghi dinh so 44/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu quy 

dinh vi gia dat;
Can cu Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu quy
\ \ r

dinh vi thu tiin su dung dat;
Can cuNghi dinh so 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu quy 

dinh vi thu tien thui dat, thui mat nude;
Can cuNghi dinh so 135/2016/ND-CP ngdy 09/9/2016 cua Chinh phu sua 

doi, bo sung mot so dieu cua ede nghi dinh quy dinh vi thu tiin su dung dat, thu 
tien thui dat, thui mat nude;

Can cuNghi dinh so 01/2017/ND-CP ngdy 06/ 01/2017 cua Chinh phu sua 
doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiit thi hanh Luqt Dat dai;

Can cuNghi dinh so 123/2017/ND-CP ngdy 14/11/2017 cua Chinh phu sua
9 9 f \ y y t

doi, bo sung mot so diiu cua ede nghi dinh quy dinh vi thu tiin su dung dat, thu
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tien thui dat, thui mat nude;

Can cu Nghi dinh so 91/2019/ND-CP ngdy 19/11/2019 cua Chinh phu vi 
xu phqt vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

Can cu Thong tu so 76/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 cua Bo trudng Bo
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Tdi chinh hudng dan mot so diiu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngdy
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15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vi thu tiin su dung dat;
Can cu Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 cua Bo trudng Bo 

Tdi chinh hudng dan mot so diiu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngdy 
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vi thu tiin thui dat, thui mat nude;



Can cu Thong tu so 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B6 tnc&ng 
Bo Tdi nguyen vd M6i tru&ng quy dinh chi tiet phucrng phdp dinh gid ddt^ xdy 
dung, dieu chinh bang gid ddt; dinh gid ddt cu the vd tu van xdc dinh gid ddt;

Can cu Thong tusd 332/2016/TT-BTC ngdy 26/12/2016 cua Bo tru&ng Bo 
Tdi chinh sua doi, bo sung mot so dieu cua Thong tu so 76/2014/Tf-BTC ngdy
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16/6/2014 cua Bo tru&ng Bo Tdi chinh hu&ng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 
45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinhphu quy dinh ve thu tien sic dung ddt;

Can cic Thong tusd 333/2016/TT-BTC ngdy 26/12/2016 cua Bd tru&ng Bd 
Tdi chinh sua ddi, bd sung mot so dieu cua Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngdy
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16/6/2014 cua Bd tru&ng Bd Tdi chinh hu&ng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 
46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien thue ddt, thue 
mat nu&c;

i

\ t f f rCan cic vao y kien thong nhdt cua Thu&ng true HDND tinh tqi Van ban 
06/TB-TTHD ngdy 04/02/2021 ve viec thong bdo y kien thong nhdt cua Thu&ng 
true HDND tinh;

Theo di nghi cua Gidm doc S& Tdi chinh tqi T& trinh so 09 /TTr-STC ngdy
11/01/202L

QUYfiT DINH:

Dieu 1. Quy dinh He so dieu chinh gia dat nam 2021 de xac dinh gia dit cu
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the tinh thu tien su dung dat, tien thue dat, gia khdi diem de dau gia quyen su dung 
dat va xac dinh so lai bat hop phap do viec thue hien hanh vi vi pham hanh chinh 
trong llnh vuc dat dai tren dia ban tinh Ninh Binh, nhu sau:

He s6 
dieu chinh 

gia dat 
thue hien 
nam 2021

Pham vi dieu chinh va doi tuong ap dung 
h§ so dieu chinh gia dat

XT

He so dieu chinh gia dat de tinh thu tien su dung dat dugc 
ap dung doi vai tnrdng hap dien tich tinh thu tien su dung 
dat cua thua dat hoac khu dat co gia tri (tinh theo gia d&t 
trong Bang gia dat) duai 20 ty dong trong cac tnrdng hop sau:
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Tnrdng hop to chuc dugc Nha nude giao dat co thu tien 
su dung dat khong thong qua hinh thue dau gia quyen su 
dung dat, cong nhan quyen su dung dat, cho phep chuyen 
muc dich su dung dat; ho gia dinh, ca nhan dugc Nha 
nude giao dat khong thong qua hinh thue dau gia quyen 
su dung dat; ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nude cong



nhan quyen su dung dat, cho phep chuyen muc dich su
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dung dat doi vdd dien tich dat a vuot han muc.

Dat thuoc khu vuc cac phudng tai thanh pho Ninh Binh.a) 1,15

Dat thuoc khu vuc cac phudng tai thanh pho Tam Diepb) 1,12

Dat thuoc khu vuc cac xa tai thanh pho Ninh Binh va thi 
tran cac huyenc) 1,10

Dat thuoc cac xa con laid) 1,05

He so dieu chinh gia dat de tinh thu tien thue dat dugc ap 
dung trong trudng hop sau:2

Trudng hop thue dat tra tien hang nama)

Trudng hop thue dat d6i vdi khu dat, thua dit dugc Nha 
nude cho thue de su dung vao muc dich kinh doanh 
thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san; 
khi co phan hoa doanh nghiep nha nude dugc ap dung 
trong trudng hgp dien tich dat tinh thu tien thue dat cua 
thua dat hoac khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong 
Bang gia dat) dudi 20 ty dong;
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Chu ky on dinh tiep theo doi vdi khu dat, thua dat dugc 
Nha nude cho thue dat su dung vao muc dich kinh doanh 
thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san 
dugc ap dung trong trudng hgp dien tich dat tinh thu tien 
thue dat cua thua ddt hoac khu dat co gia tri (tinh theo gia 
dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong trd len.

1,06

Xac dinh don gia thue dat tra tien hang nam (khong bao 
gom trudng hgp thue dat su dung vao muc dich kinh 
doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac 
khoang san); xac dinh don gia thue dat khi nhan chuyen
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nhugng tai san gan hen vdi dat thue theo quy dinh tai 
khoan 3 Dieu 189 Luat Dat dai ngay 29/11/2013.

He so dieu chinh gia dat doi vdi trudng hgp thue dat tra 
tien mot lan cho ca thdi gian thue dugc ap dung trong cac 
trudng hgp sau:

b)



Xac dinh dan gia thue dat tra tien mot Ian cho ca thoi 
gian thue khong thong qua hinh thuc dau gia; xac dinh 
don gia thue dat khi chuyen tu thue dat tra tien thue ddt 
hang nam sang thue dat tra tien thue dat mot ikn cho ca 
thoi gian thue theo quy dinh tai Khoan 2 Di8u 172 Luat 
Dat dai ngay 29/11/2013; xac dinh don gia thue dat tra 
tien thue dat mot lan cho ca thoi gian thue khi co phan 
hoa doanh nghiep nha nuac duac ap dung trong trudng 
hop dien tich dat tinh thu tien thue dat cua thura d§t hoac 
khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dit) 
duai 20 ty dong;

Dat thuoc khu vuc cac phudng tai thanh ph6 Ninh Binh 1,15

Dat thuoc khu vuc cac phudng tai thanh phd Tam Diep U2

Dat thuoc khu vuc cac xa tai thanh phd Ninh Binh va thi 
tran cac huyen 1,10

Dat thuoc cac xa con lai 1,05

He so dieu chinh gia dat de xac dinh gia khdi diem de dau gia quydn su 
dung dat tai cac khu vuc, vi tri tren dia ban tinh:
He so dieu chinh gia dat quy dinh tai diem 1, diem 2 bang nay la he so tdi 
thieu lam ca sd xac dinh gia khdi diem de dau gia quyen su dung d§t trong 
trudng hop'Nha nude giao d4t co thu tien su dung dit, cho thue dit thu 
tien thue dat tra tien mot lan cho ca thdi gian thue ma thua dat hoac khu 
dat dau gia cd gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dit) dudi 20 ty dong 
va trudng hop xac dinh gia khdi diem dau gia quyen su dung dat khi Nha 
nude cho thue dat thu tien thue dat hang nam.
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Xac dinh so lai bat hop phap co dugc do viec thuc hien 
hanh vi vi pham hanh chinh trong Imh vuc dit dai theo 
quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Dieu 7 Nghi dinh sd 
91/ND-CP ngay 19/11/2019.
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Dat thuoc khu vuc cac phudng tai thanh pho Ninh Binh.a) 1,15

Dat thuoc khu vuc cac phudng tai thanh pho Tam Diepb) 1,12

Dat thuoc khu vyc cac xa tai thanh phd Ninh Binh va thi 
tran cac huyenc) 1,10

Dat thuoc cac xa con laid) 1,05
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Dieu 2. Trach nhiem to chirc thuc hien
1. Giao Sd Tai chmh chu tri, phoi hop voi So Tai nguyen va Moi tnxong, 

Cue Thue tinh va cac don vi khac co lien quan huemg dan to chuc thuc hien Quy§t 
dinh nay.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam doc cac Sa: Tai chinh, Tai nguyen 
va Moi truemg, Ke hoach va Bau tu, Xay dung, Nong nghiep va Phat trien nong

r

thon; Cue tnrdng Cue Thue tinh; Truong Ban Quan ly cac khu cong nghiep; Chu
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tich UBND cac huyen, thanh pho va to chuc, ca nhan khac co lien quan chiu trach 

nhiem thi hanh Quyet djnh nay.
Dieu 3. Hieu lire thi hanh
Quyet dinh nay co hieu luc thi hanh ke tu ngay 20/3/2021.
Cac noi dung khac chua quy dinh tai Quyet dinh nay duoc thuc hien theo 

quy dinh hien hanh cua phap luat ve dat dai./,^

TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU TICK 

^^EHQCHU TICK

Noi nhan:
- Nhir Dieu 2;
- Bp Tai chinh;
- Bp Tai nguyen va Moi truemg;
- Cue kiem tra VBQPPL - Bp Tu phap;
- Thuong true Tinh uy;
- Thuong true HDND tinh;
- Doan DBQH tinh;
- UBMTTQVN tinh;
- Website Chinh phily
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Cong bao tinh Ninh Binh;
- Luu: VT, VP3,VP5.
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