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QUYET PINH
_ Quy dinh Hé s6 diéu chinh gia dat nim 2021
CONG THONG TIN BIEN Tt CHiNH PHU trén dia ban tinh Kién Giang
eNGO .S
N 29/612021..| ¢y BAN NHAN DAN TiNH KIEN GIANG

Céin cik Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 néim 2015;

Can cw Ludt Svra d{fi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Té chirc Chinh ph va
Ludt T chiee chinh quyén dia phwang ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ném 2015;

Cdn cur Luat Sva déi, bé sung mot 6 diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cdn cit Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cw Lugt Quan ly, sw dung tai san cong ngay 21 thdang 6 ndm 2017;

Cdn cir Nghi dinh $6 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh K
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt Dat dai, 7/

Can cur Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Cén cik Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh
phu quy dinh vé thu tién su dung dat;

Can cit Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt ndc;

Can cw Nghi dinh 56 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thdng 9 ndm 2016 cta
Chinh phii stka doi, bo sung mét s6 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuoc,

Cén cit Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua
Chinh phu sva doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh thi hanh Ludt Dat dai;

Can cur Ngh_i d.z’nh\ s6 35/201 7/]’VD-CP rfgc‘zy 03 th'dng 4 nam 2017 cua Chinh
phi quy dinh vé thu tién s dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc trong Khu
kinh té, Khu cong nghé cao;

Cén cir Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 ciia
Chinh phu Sva doi, b6 sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc,




Can cw Nghi dinh so 1517201 7/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6  diéu ciia Ludt Quan Iy, si dung tai san cong;

Can cu: Nghi dinh 56 1 48/2019/ND-CP ngay 19 thang 12 nam 2019 cua Chinh
phii sika doi, b6 sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cu Théong tw s 76/20]4/TT BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua B$
Tai chinh huéng dén mét sé diéu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Théong tw s6 77/2014/TT -BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua B¢
Tai chinh huéng dén mét sé diéu cia Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt nude;

Can cwr Thong tw 56 36/2014/TT-BT. NMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bj
Tai nguyén va Mot truong quy dinh chi tiét phu’o*ng phdp dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bang gia dat; dinh gié dat cu thé va tu van gia dat;

Can cir Thong tw 56 332/201 6/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua B6
Tai chinh siva doi, b6 sung mdt s6 diéu ciia Thong tw so 76/2014/TT-BTC ngay
16 thdang 6 nam 2014 cua B Tai chinh hudng ddn mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién
st dung dat;

Can cir Thong tw 56 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 ciia Bj
Tai chinh stra doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Thong tuw s6 77/2014/TT-BTC ngay
16 théng 6 nim 2014 cia BS Tai chinh huéng ddn mot sé diéu ciia Nghi dinh 50
46/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién
st dung dat;

Can cir Thong tu 56 89/201 7/TT-BTC ngay 23 thang 8 ndm 2017 cua B
Tai chinh huéng din mét sé diéu cia Nghi dinh 56 35/2017/ND-CP ngay 03
thang 4 ndm 2017 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué
dat, thué mdt nuée trong Khu kinh té, Khu céng nghé cao,

Can cu Thong tw 56 33/2017/TT- BTNMT ngay 29 thang 9 ndm 2017 cua B
Tai nguyén va Moi trtm'ng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sia doi, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy
dinh thi hanh Ludt Pdt dai va stea doi, b6 sung mét sé diéu cia cdce thong tu
hudng ddn thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Thong bdo sé 87/TB-HPND ngay 26 thang 4 ndm 2021 cua Hgi
dong nhéan dén tinh vé y kién cia Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh vé viéc
ban hanh Quyét dinh quy dinh Hé sé diéu chinh gia ddt ndm 2021 trén dia ban
tinh Kién Giang;

Can cir Thong bdo sé 95/TB-HPND ngay 04 thang 6 nam 2021 cua Hoz
dong nhadn dan tinh vé y kién ciia Thuong truc Héi déng nhdn déan tinh vé Hé s6
dieu chinh gid dat ndm 2021 tai cic Khu cong nghiép trén dia ban tinh Kién
Giang,



Theo dé nghi ctia Gigm déc ¢ Tai chinh tai To trinh s6 250/TTr-STC ngay
09 thang 6 nam 2021.

QUYET DINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh hé 50 dleu chinh gia d4t @& xac dinh gia dét cu thé
theo phuong phap hé sb diéu chinh gia a4t nam 2021 trén dia ban tinh Kién Giang.

2. Péi tuong ap dung

a) Co quan thyuc hién chirc ning quan ly nha nuéc vé dat dai, co quan cé
chirc nang x4c dinh gia dat cu thé.

b) Tb chirc kinh té, t§ chirc su nghiép cdng l&p ty chu tai chinh, nguoi Viét

Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau tu murde ngodi, ho gia dinh,

c& nhan dugc Nha nudc cho phép chuyen muc dich sir dung dat cong nhén
quyén sir dung dit, giao dat, cho thué dit c6 thu tién sir dung dét, tién thué dat.

¢) Céc co quan, tb chire, don vi quan ly, st dung tai san cong.
d) T chuc, ca nhan khéc c6 lién quan.
Piéu 2. Cic trwo*ng hop ap dung Hé s6 diéu chinh gia dat

1. Pbi vai cac thira dét hozic khu dét c6 gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo gié
dit trong Bang gia dét do Uy ban nhan dan tinh ban hanh), ap dung hé sé diéu
chinh gia dit dé:

a) Tinh tién sir dung dét khi Nha nudc _cong nhén quyen str dung dét cua ho
gia dinh, ca nhan dbi v&i phan dién tich dit & vuot han mirc; cho phép chuyen
muyc dich sir dung dat tur dat ndng nghiép, dat ph1 nong nghlep khéng pha1 la dét
& sang dét & 601 véi phan dién tich vuot han muc giao dat & cho hé gia dinh, ca
nhén. Tinh tién thué dat déi véi dat néng nghi€p vuot han muc giao dat, vuogt han
mirc nhan chuyén quyén sir dung dit néng nghiép cia hd gia dinh, ca nhén.

b) Tinh tién s\ dung dat khi Nha nuée giao dat c6 thu ‘uen s dung dét khong
théng qua hinh thie déu gia quyen sir dung dat; cong nhén quyen st dung dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dét di véi td chirc ma phai ndp tién sir dung dat.

c¢) Tinh tlen thué dét dm vdi truong hop Nha nude cho thué dat khéng théong
qua hinh thic déu gia quyen sir dung dit.

d) Tinh gja tri quyen sir dung dét khi cb phan héa doanh nghiép nha nuéc
ma doanh nghiép cd phén sir dung dat thude truong hop Nha nudc glao dat co
thu uen s dung dit, cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thug,
tinh tién thué dat déi voi trudmg hop doanh nghiép nha nudc cb phan hoa dugc
Nha nude cho thué dét tra tién thué dat hang nam.



d) T6 chirc kinh té, t6 chirc sur nghiép cong lap tu chi tai chinh, ho  gia dinh,
ca nhén, nguoi Viét Nam dinh cur & nuée ngoai, doanh nghiép co vén dau tu
nudce ngoai dang duge Nha nudc cho thué dat tra tién thué dit hang nim dugc
chuyén sang thué dat tra tién thué d4t mét 1an cho ca thoi glan thué va phai xac
dinh lai gia dét cu thé dé tinh tién thué dét tai thoi diém co quyet dinh cho phép
chuyén sang thué dét theo hinh thirc tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian
thué theo quy dinh cua Luét Dat dai.

e) Ngudi mua tai san dugc Nha nude tlep tuc cho thué dét trong thoi han sir
dung dét con lai theo gia dét cu thé, sir dung dét diing muc dich da dwoc xac dinh
trong du an.

g) Xéc dinh gia dat dé 1am gié khai diém dé dau gia quyen sur dung dat khi
Nha nudce glao dét c6 thu tién st dung dat, cho thué dat thu tién thué dit mot 14n
cho ca thoi gian thué.

2. Xac dinh gia d4t dé 1am cin cir tinh tién thué dat khi Nha nude cho thué
dat thu tlen hang ndm ma phai xac dinh lai don gia thué dat d& didu chinh cho
chu ky tiép theo.

3. Xac dinh gia dit dé lam co s& x4c dinh gid khoi diém dé d4u gia quyén
st dung dét khi Nha nudc cho thué dit thu tién thué dét hang nam.

4. Xac dinh gia tri quyen sir dung dét dé tinh vao gi4 tri tai san cta co quan,
t6 chirc, don vi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 101, khoan 4 Piéu 102
Nghi dinh so 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cda Chinh phd quy
dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Quan ly, st dung tai san cong.

5. Xac dinh gia dat dé 1am co s6 tinh tién thué dat khi Nha nudc cho thué
d4t trong Khu kinh té Phti Quéc va Khu kinh té ctra khdu Ha Tién theo quy dinh
tai Didu 4 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2017 cia Chinh
phu quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mit nudc trong khu
kinh té, khu cdng nghe cao (trir ndi dung quy dinh tai diém a, khoan 3; gach dau
dong thir nhét, diém b, khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s 35/2017/ND-CP).

Piéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dét

1. Truong hgp quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh nay 1a 1,1
(mo{t phay mdt) lan gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

2. Cac truong hop quy dinh ta1 diém b, ¢, d, d,,e, g khoan 1; kho’én 2; khoan
3; khoan 4 va khoan 5 Diéu 2 Quyét dinh nay hé so6 diéu chinh gia dat dugc tinh
theo tung dia ban nhu sau:

STT Pia ban Khu vye | F16 80 dicu chinh
N : gia dat (lan)
. Do thi 1,50
1 Ph 0 - :
- i Quoc. Nong thoén 1,40
) Rach Gia va Ha Tién (trit Khu | D thi 1,40
cong nghi¢p Thudn Yén) Noéng thén 1,30




STT Dia ban Khuvye | 1630 di€u chinh
’ . ) gia dat (lan)
3 Céc huyén con lai (trir Khu Do thi 1,30
cong nghi¢p Thanh Ldc) Nong thon 1,20
N n Thanh Loc 1,60
4 | Khu cong nghicp Thudn Yén 1,00

3. Ngoai viéc ap dung hé s6 diéu chinh gia dat néu tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay, hé sb diéu chinh gia dat duogc tinh ting thém trong cac trudng hop sau:

a) Trudng horp khu dt, thira d4t thuc hién nghia vy tai chinh c6 vi tri uep
giap tr 02 mat t1en duong trd 1én (duong cé tén trong Bang gia dat), thi hé sb
diéu chinh gi4 dét dugc tinh tang thém 20% so v&i hé so diéu chinh gia dat quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay (trir dét tai Khu cong nghiép).

b) Tuy theo hé s6 sir dung dat cua khu dét, thira dit thuc hién nghia vy tai
chinh hé s6 diéu chinh gi4 dét quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay duoc
tinh tang thém nhu sau:

- Khu dét, thira dt c6 hé sb sir dung dét tir 5,0 den dudi 10 ,0 14n thi hé sé
diéu chinh gia dat dugc tinh tang thém 5% so vdi hé s6 diéu chinh gia dat quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay;

- Khu dét, thira dat c6 hé sb sir dung dét tir 10,0 lan tré 1én thi hé sb diéu
“chinh gia dét duge tinh tang thém 10% so véi hé sb diéu chinh gia dit quy dinh
tai khoan 1 va khoén 2 Diéu nay.

¢) Trudng hop khu dét, thira dét théa mén c hai yéu t6 quy dinh tai diém a
va diém b khoan nay, thi hé s& dleu chinh gia dat dugc tinh ting thém theo quy
dinh tai diém a trudc, sau d6 tiép tuc tinh ting thém theo quy dinh tai didm b
khoéan nay.

4. Truong hop gia dat sau khi ap dung hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 va khoén 3 Piéu nay thap hon gia dat cu thé tai thoi diém giao
dt, cho thué dit thi gia dét cu thé ddi véi cac truong hop quy dinh tai diém e
khoan 1 va khoan 2 Piéu 2 Quyet dinh nay duoc tinh bing véi gia dat cu thé tai
thoi diém giao dat, cho thué dat.

5. Trudng hop xac dinh gia khoi diém dé déu gla quyen su dung dat khi
Nha nudc glao dat théng qua hinh thirc dhu gia va cho thué dat tra tién mét lan
cho ca thoi gian thué dat thong qua hinh thirc dau gia (bao gom truong hop déu
gia tai san gan lién véi quyén st dung dat) theo hé 0 diéu chinh gia dét quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Dleu ndy nhung to chirc déu gia khong thanh do
gla khoi diém cao thi gia khoi diém déu gid quyén sir dung dt dugc diéu chinh
giam nhung khong duogc thap hon gia dit trong Bang gia dat do Uy ban nhan dan
tinh ban hanh.



Diéu 4. Xt Iy chuyén tiép

Trudng hop cac tb chire, ca nhén dugc ap dung hé s6 diéu chinh gia dét theo
quy dinh cua phép ludt vé dit dai va di c6 quyét dinh giao dét, cho thué dat
chuyén muc dich st dung dat nhung dén ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc van
chua ¢6 quyet dinh gia dat cy thé hoic chua cé théng bao ndp tién sir dung dét,
tién thué dit cta co quan thué thi ‘ap dung h¢ s6 diéu chinh gia dat theo quy dinh
tai thoi diém ra quyét dinh giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich st dung dét.

Piéu 5. T chirc thye hién

1. Sé Tai nguyén va Moi trudong:

Xac dinh thong tin dia chinh cta thira d4t hodc khu dét 1am cin ot xac dinh
tién sir dung dt, tién thué dét theo quy dinh.

2. Co quan thué c6 trach nhiém:

Cin ctt hé s6 didu chinh  gia dat quy dinh tai Quyet dinh nay va céc quy dinh
ctia phap luat co lién quan dé xac dinh va thu nép tién sir dung dt, tién thué dt
theo quy dmh

3. S6 Tai nguyen va Méi trudng, S¢ Tai chinh, Cuc Thué tinh thuorng Xuyén
tb chirc kiém tra viéc thuc hién cac phan viéc do nganh minh quan ly dé giai
quyét va xir ly theo thAm quyén ddi véi cac truorng hop sai pham hodc céc truong
hop khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén viéc xé4c dinh va thu ndp tién si “dung dit;
tién thué dét; tinh khiu trir tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dét dé tranh
gay thiét hai cho Nha nudc va ngudi sir dung dit.

4. Uy ban nhan dén cac huyén, thanh phé c6 trach nhiém:

a) Chi dao Phong Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai chinh — Ké hoach,
Chi cuc Thué huyen thanh phd phéi hop véi cac co quan ¢6 lién quan thuc hién
viéc x4c dinh va thu ndp tién sir dung dat dbi vai ho gia dinh, ¢4 nhén theo Quyét
dinh nay va cac quy dinh clia phap luat ¢6 lién quan;

b) Kiém tra va xir ly theo thim quyén dbi véi cac truong hop vi pham hogc
cac truong hop khiéu nai, t& céo c6 lién quan dén viéc xac dinh va thu ndp tién
sir dung dét.

5. Trong qua trinh thyc hién xdac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; cin cbt
diéu kién thyc té va truong hop cu thé, giao Co quan chuyén mén (Tai nguyén va
Moi truong; Tai chmh Cuc Thué tinh; Ban Quan ly Khu kinh té Phu Quoc Ban
Quén ly Khu kinh té tinh) cé trach nhiém ra soat, dé xuat x4c dinh gia dat theo
cac phuong phap xac dinh gia dat khac dé so sanh, bd sung dam bao phu hop gia
dat thi truong, theo dung quy dinh phap luét; bao cao Uy ban nhan dan tinh xem
xét, quyét dinh.

Trong qua trinh thyuc hién Quyet dinh nay, néu c6 kho khan, vudng méc, cac
co quan, t6 chirc, c4 nhan phéan hoi vé S& Tai chinh dé téng hop, dé xuat Uy ban
nhan dén tinh xem xét, xr ly.



Dleu 6. Diéu khoan thi hanh

Chénh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm dbc (Thu tmong) céc S&,
ban, nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dén céc huyén, thanh pho va céc t chir,
ho gia dinh, c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 05 thang 7 nim 2021 va thay thé
Quyét dinh sb 04/2021/QD-UBND ngdy 24 thang 6 nam 2021 cua Uy ban nhan
dan tinh Kién Giang quy dinh Hé s6 diéu chinh gia d4t ndm 2021 trén dia ban
tinh Kién Giang; Quyét dinh sb 05/2020/QD-UBND ngay 10 thang 4 nim 2020
cia Uy ban nhan dén tinh Kién Giang quy dinh Hé s6 diéu chinh gi4 dét nim

-2020 trén dia ban tinh Kién Giang./. o
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