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UY BAN NHAN DAN 
TINH KIEN GIANG

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Doc lap - Tu’ do - Hanh phuc

S6: 05 /2021/QB-UBND Kien Giang, ngay Mi thdng 6 ndm 2021

QUYET DINH
Quy djnh He so dieu chinh gia dat nam 2021 

tren dia ban tinh Kien GiangCONG mm TW OB ni CHINH phO 
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UY BAN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
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Can cu Ludt To chuc chinh quyen dia phuomg ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Can cu Ludt Sira doi, bo sung mot so dieu cua Ludt To chuc Chinh phii vd 
Ludt To chuc chinh quyen dia phuang ngay 22 thdng 11 ndm 2019;

Can cie Ludt Ban hdnh van ban quy phqm phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm 2015;

Can cu Ludt Sira doi, bo sung mot so dieu cua Ludt Ban hdnh van ban quy 
phqm phdp ludt ngay 18 thdng 6 ndm 2020;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Qudn ly, sir dung tdi sdn cdng ngay 21 thdng 6 ndm 2017;

Can cirNghi djnh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh 
phi quy djnh chi tiet thi hdnh mot so dieu cua Ludt Dat dai; '•7/
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Can cirNghi djnh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh 
phu quy djnh ve gid dat;

Can cuNghj djnh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh 
phu quy djnh ve thu tien sir dung dat;

Can cuNghj djnh so 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh
^ ^ r

phu quy djnh ve thu tien thue dat, thue mat nuac;

Can cir Nghj djnh so 135/2016/ND-CP ngay 09 thdng 9 ndm 2016 cua 
Chinh phu sira doi, bo sung mot so dieu cua cdc Nghj djnh quy djnh ve thu tien 
sir dung dat, thu tien thue dat, thue mat nude;

Can cu Nghj djnh so 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01 ndm 2017 cua 
Chinh phu sira doi, bo sung mot so Nghj djnh quy djnh thi hdnh Ludt Dat dai;

Can cir Nghj djnh so 35/2017/ND-CP ngay 03 thdng 4 ndm 2017 cua Chinh 
phu quy djnh ve thu tien sir dung dat, thu tien thue dat, thue mat nude trong Khu 
kinh te, Khu cdng nghe cao;

Can cir Nghj djnh so 123/2017/ND-CP ngay 14 thdng 11 ndm 2017 ciia 
Chinh phu Sira doi, bo sung mot sd dieu cua cdc Nghj djnh quy djnh ve thu tien 
sir dung dat, thu tien thue dat, thue mat nude;
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Can cu Nghi dinh so 151/2017/ND-CP ngdy 26 thdng 12 ndm 2017 cua 
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so dieu cua Luqt Qudn ly, su dung tdi sdn cong;

Can cuNghi dinh so 148/2019/ND-CP ngdy 19 thdng 12 ndm 2019 cua Chinh 
phu sua doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiet thi hdnh Luqt Ddt dai;

Can cu Thong tu so 76/2014/TT-BTC ngdy 16 thdng 6 ndm 2014 cua Bo 
Tdi chinh hu&ng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngdy 15 
thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien su dung ddt;

Can cu Thdng tu so 77/2014/TT-BTC ngdy 16 thdng 6 ndm 2014 cua B6 
Tdi chinh hu&ng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngdy 15 
thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien thue ddt, thue mat nude;

Can cu Thong tu so 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30 thdng 6 ndm 2014 cua Bo 
Tdi nguyen vd Moi truang quy dinh chi tiet phuang phdp dinh gid ddt; xdy dung, 
dieu chinh bang gid ddt; dinh gid ddt cu the vd tu van gid ddt;

Can cu Thong tu so 332/2016/TT-BTC ngdy 26 thdng 12 ndm 2016 cua Bo 
Tdi chinh sua doi, bo sung mot so dieu cua Thong tu so 76/2014/TT-BTC ngdy 
16 thdng 6 ndm 2014 cua Bo Tdi chinh hu&ng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 
45/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien 
su dung ddt;

Can cu Thong tu so 333/2016/TT-BTC ngdy 26 thdng 12 ndm 2016 cua Bo 
Tdi chinh sua doi, bo sung mot so dieu cua Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngdy 
16 thdng 6 ndm 2014 cua Bo Tdi chinh hu&ng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 
46/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh ve thu tiin 
su dung ddt;

Can cu Thdng tu so 89/2017/TT-BTC ngdy 23 thdng 8 ndm 2017 cua B6 
Tdi chinh hu&ng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 35/2017/ND-CP ngdy 03 
thdng 4 ndm 2017 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien su dung ddt, thu tien thue 
ddt, thue mat nu&c trong Khu kinh te, Khu cong nghe cao;

Can cu Thdng tu so 33/2017/TT-BTNMT ngdy 29 thdng 9 ndm 2017 cua Bd 
Tdi nguyen vd Moi tru&ng quy dinh chi tiet Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngdy 
06 thdng 01 ndm 2017 cua Chinh phu sua doi, bd sung mot so Nghi dinh quy 
dinh thi hdnh Luqt Ddt dai vd sua doi, bd sung mot so dieu cua ede thdng tu 
hu&ng dan thi hdnh Luqt Ddt dai;

Can cu Thdng bdo so 87/TB-HDND ngdy 26 thdng 4 ndm 2021 cua Hdi 
dong nhdn dan tinh ve y Jcien cua Thu&ng true Hdi dong nhdn dan tinh ve vide 
ban hdnh Quyet dinh quy dinh He so dieu chinh gid ddt ndm 2021 tren dia ban 
tinh Kien Giang;

Can cu Thdng bdo so 95/TB-HDND ngdy 04 thdng 6 ndm 2021 cua Hdi 
dong nhdn dan tinh ve y kien cua Thu&ng true Hdi dong nhdn dan tinh ve He so 
dieu chinh gid ddt ndm 2021 tqi ede Khu cong nghiep tren dia ban tinh Kien 
Giang;
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Theo de nghi cua Gidm doc So Tdi chink tai To trinh so 250/TTr-STC ngdy 
09 thdng 6 ndm 202].

QUYET ©INH:

Dieu 1. Pham vi dieu chinh va dot tirong ap dung
1. Pham vi dieu chinh
Quyet dinh nay quy dmh he so dieu chinh gia dat de xac dinh gia dat cu the 

theo phuong phap he so dieu chinh gia dat nam 2021 tren dia ban tinh Kien Giang.
2. B6i tuong ap dung
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a) Co quan thuc hien chuc nang quan ly nha nuac ve dat dai, ca quan co 
chuc nang xac dinh gia dat cu the.

b) To chuc kinh te, to chuc sir nghiep cong lap tu chu tai chinh, nguoi Viet 
Nam dinh cu a nuac ngoai, doanh nghiep co von dau tu nuac ngoai, ho gia dinh, 
ca nhan dugc Nha nuac cho phep chuyen muc dich su dung dat, cong nhan 
quyen su dung dat, giao dat, cho thue dat co thu tien su dung dat, tien thue dat.

c) Cac ca quan, to chuc, dan vi quan ly, su dung tai san cong.
%

d) To chuc, ca nhan khac co lien quan.
> A X A XDieu 2. Cac trirdng hap ap dung He so dieu chinh gia dat

9 * * \

1. Doi vdi cac thua dat hoac khu dat co gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo gia o 
dat trong Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh), ap dung he so dieu 
chinh gia dat de:

a) Tinh tien su dung dat khi Nha nude cong nhan quyen su dung dat cua ho 
gia dinh, ca nhan doi vdi phan dien tich dat d vuot han muc; cho phep chuySn 
muc dich su dung dat tir dat nong nghiep, dlt phi nong nghiep khdng phai la d§t 
d sang dat d ddi vdi phan dien tich vuot han muc giao dat d cho ho pia dinh, ca 
nhan. Tinh tien thue dat doi vdi dat nong nghiep vuot han muc giao dat, vuot han 
muc nhan chuyen quyen su dung dat nong nghiep cua ho gia dinh, ca nhan.

\ 9 9 \ 9

b) Tinh tien su dung dat khi Nha nude giao dat co thu tien su dung dat khdng 
thdng qua hinh thuc dau gia quyen su dung dat; cong nhan quyen su dung dat, cho 
phep chuyen muc dich su dung dat ddi vdi to chuc ma phai nop tien su dung dat.

y 9 / 9

c) Tinh tien thue dat ddi vdi trudng hop Nha nude cho thue dat khdng thdng 
qua hinh thuc dau gia quyen su dung dat.

• ' * ' * *d) Tinh gia tri quyen su dung dat khi cd phan hda doanh nghiep nha nude 
ma doanh nghiep cd phan su dung dat thude trudng hap Nha nude giao dat co

\ 9 9 ^ *y 9 \ *■''*

thu tien su dung dat, cho thue dat tra tien thue dat mot lan cho ca thdi gian thue; 
tinh tien thue dat ddi vdi trudng hap doanh nghiep nha nude cd phan hda duac 
Nha nude cho thue dat tra tien thue dat hang nam.

0*2?
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d) To chuc kinh te, to chuc sir nghiep cong lap tir chu tai chinh, ho gia dinh, 
ca nhan. ngudi Viet Nam dinh cu o nude ngoai, doanh nghiep co von dau tu 
nude ngoai dang dugc Nha nude cho thue dat tra tien thue dat hang nam dugc

rf f * y t \ * '

chuyen sang thue dat tra tien thue dat mot lan cho ca thdi gian thue va phai xac 
dinh lai gia dat cu the de tinh tien thue dat tai thdi diem cd quyet dinh cho phep 
chuydn sang thue dat theo hinh thue tra tien thue dat mot lan cho ca thdi gian 
thue theo quy dinh cua Luat Dat dai.

e) Ngudi mua tai san dugc Nha nude tiep tuc cho thue dat trong thdi han sir
t f ^ f

dung dat con lai theo gia dat cu the, sir dung dat dung muc dich da dugc xac dinh 
trong du an.

g) Xac dinh gia dat de lam gia khdi diem de dau gia quyen su dung dat khi 
Nha nude giao dat cd thu tien su dung dat, cho thue dat thu tien thue dat mot lan 
cho ca thdi gian thue.

2. Xac dinh gia dat de lam can cu tinh tien thue dat khi Nha nude cho thue 
dat thu tien hang nam ma phai xac dinh lai don gia thue dat de dieu chinh cho 
chu ky tiep theo.

3. Xac dinh gia dat de lam ca sd xac dinh gia khdi diem de dau gia quyen 
su dung dat khi Nha nude cho thue dat thu tien thue dat hang nam.

4. Xac dinh gia tri quyen su dung dat de tinh vao gia tri tai san cua ca quan, 
to chuc, dan vj theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Dieu 101,.khoan 4 Dieu 102 
Nghi dinh so 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 32 nam 2017 cua Chinh phu quy 
dinh chi tiet mot so dieu cua Luat Quan ly, su dung tai san cong.

5. Xac dinh gia dat de lam ca sd tinh tien thue dat khi Nha nude cho thue 
dat trong Khu kinh te Phu Quoc va Khu kinh te cua khau Ha Tien theo quy dinh 
tai Dieu 4 Nghi dinh sd 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cua Chinh

^ x f y r

phu quy dinh ve thu tien su dung dat, thu tien thue dat, thue mat nude trong khu 
kinh te, khu cong nghe cao (trir ndi dung quy dinh tai diem a, khoan 3; gach dau 
dong thu nhat, diem b, khoan 4 Dieu 4 Nghi dinh sd 35/2017/ND-CP).

Dieu 3. He so dieu chinh gia dat
1. Truong hgp quy dinh tai diem a khoan 1 Dieu 2 Quyet dinh nay la 1,1

(mot phay mot) lan gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.
•>

2. Cac trudng hgp quy dinh tai diem b, c, d, d, e, g khoan 1; khoan 2; khoan 
3; khoan 4 va khoan 5 Dieu 2 Quyet dinh nay he sd dieu chinh gia dat dugc tinh 
theo tung dia ban nhu sau:

He so dieu chinh 
gia diit (lan)STT Dja ban Khu vuc

DO thi 1,50Phu Quoc1 Ndng thdn 1,40
Do thiRach Gia va Ha Tien (trir Khu 

cong nghiep Thuan Yen)
1,402 Ndng thdn 1,30
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He so dieu chinh 
gia dat (Ian)Oja ban Khu vircSTT

Do thiCac huyen con lai (tru Khu 
cong nghiep Thanh Lpc)

1,30
3 Nong thon 1,20

Thanh Loc 1,60Khu cong nghiep4 Thuan Yen 1,00
3. Ngoai viec ap dung he so dieu chinh gia dat neu tai khoan 1 va khoan 2 

Dieu nay, he so dieu chinh gia dat duac tinh tang them trong cac trucmg hop sau:
r r r

a) Trudoig hap khu dat, thua dat thuc hien nghla vu tai chinh co vi tri tiep 
giap tir 02 mat tien duang tra len (duang co ten trong Bing gia dat), thi he so 
dieu chinh gia dat dugc tinh tang them 20% so vai he so dieu chinh gia dat quy 
dinli tai khoan 1 va khoan 2 Dieu nay (tru dat tai Khu cong nghiep).

r t f r

b) Tuy theo he so su dung dat cua khu dat, thua dat thuc hien nghla vu tai 
chinh he so dieu chinh gia dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu nay dugc 
tinh tang them nhu sau:

- Khu dat, thua dat co he so su dung dat tu 5,0 den duai 10,0 lan thi he s6
\ f t \ f

dieu chinh gia dat dugc tinh tang them 5% so vdi he so dieu chinh gia dat quy 
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu nay;

- Khu dat, thua dat co he so su dung dat tu 10,0 lan tra len thi he s6 di^u 
chinh gia dat dugc tinh tang them 10% so vai he so dieu chinh gia dat quy dinh 
tai khoan 1 va khoan 2 Dieu nay.

r r r f r, ^

c) Truong hgp khu dat, thua dat thoa man ca hai yeu to quy dinh tai diem a 
va diem b khoan nay, thi he so dieu chinh gia dat dugc tinh tang them theo quy 
dinh tai diem a truac, sau do tiep tuc tinh tang them theo quy dinh tai diem b 
khoan nay.

f f ^ t

4. Truong hgp gia dat sau khi ap dung he so dieu chinh gia dat quy dinh tai 
khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Dieu nay thap hem gia dat cu the tai thai diem giao 
dat, cho thue dat thi gia dat cu the doi vai cac truang hgp quy dinh tai di£m e 
khoan 1 va khoan 2 Dieu 2 Quyet djnh nay dugc tinh bang vdi gia dat cu the tai 
thbi diem giao dat, cho thue dat.

5. Truong hgp xac dinh gia khdi diem de dau gia quyen su dung dat khi 
Nha nude giao dat thong qua hinh thuc dau gia va cho thue dat tra tien mot lan 
cho ca thdi gian thue dat thong qua hinh thuc dau gia (bao gom trudng hop d&u 
gia tai san gan lien vdi quyen su dung dat) theo he so dieu chinh gia dat quy dinh 
tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Dieu nay nhung to chuc dau gia khong thanh do 
gia khdi diem cao thi gia khdi diem dau gia quyen su dung dat dugc dieu chinh 
giam nhung khong dugc thdp hon gia dat trong Bang gia dat do Uy ban nhan dan 
tinh ban hanh.

r,
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£>ieu 4. Xu ly chuyen tiep
7 r * w

Trircmg hap cac to chuc, ca nhan duac ap dung he so dieu chinh gia dat theo
\ r t f r

quy dinh ciia phap luat ve dat dai va da co quyet dinh giao dat, cho thue dat,
7 * r ^

chuyen muc dich su dung dat nhung den ngay Quyet dinh nay co hieu lure van
r p 7 \ f

chua co quyet dinh gia dat cu the hoac chua co thong bao nop tien su dung dat, 
tien thue dat cua co quan thue thi ap dung he so dieu chinh gia dat theo quy dinh 
tai thdi diem ra quyet dinh giao dat, cho thue dat, chuyen muc dich su dung dat.

Dieu 5. To chuc thue hien• •

1. So Tai nguyen va Moi trudng:
Xac dinh thong tin dia chinh cua thua dat hoac khu dat lam can cu xac dinh 

tien su dung dat, tien thue dat theo quy dinh.
2. Co quan thue co trach nhiem:

f \ p r

Can cu he so dieu chinh gia dat quy dinh tai Quyet dinh nay va cac quy dinh 
cua phap luat co lien quan de xac dinh va thu nop tien su dung dat, tien thue dat 
theo quy dinh.

3. So Tai nguyen va Moi trudng, Sd Tai chinh, Cue Thue tinh thudng xuyen 
to chuc kiem tra viec thue hien cac phan viec do nganh minh quan ly de giai 
quyet va xu ly theo tham quyen doi vdi cac trudng hop sai pham hoac cac trudng 
hop khieu nai, to cao co lien quan den viec xac dinh va thu nop tien su dung dit; 
lien thue dat; tinh khau tru tien nhan chuyen nhuqng quyen su dung d§t de tranh 
gay thiet hai cho Nha nude va ngudi su dung dat.

4. Uy ban nhan dan cac huyen, thanh pho co trach nhiem:
a) Chi dao Phong Tai nguyen va Moi trudng, Phong Tai chinh - Kd hoach, 

Chi cue Thue huyen, thanh pho phoi hop vdi cac co quan cd lien quan thue hien 
viec xac dinh va thu nop tien su dung dat doi vdi ho gia dinh, ca nhan theo Quyet 
dinh nay va cac quy dinh cua phap luat cd lien quan;

b) Kiem tra va xu ly theo tham quyen doi vdi cac trudng hop vi pham hoac 
cac trudng hop khieu nai, to cao cd lien quan den viec xac djnh va thu nop ti£n 
su dung dat.

5. Trong qua trinh thue hien xac dinh nghia vu tai chinh ve dat dai; can cu 
dieu kien thue te va trudng hop cu the, giao Ca quan chuyen mon (Tai nguyen va 
Moi trudng; Tai chinh; Cue Thue tinh; Ban Quan ly Khu kinh te Phu Quoc; Ban 
Quan ly Khu kinh te tinh) cd trach nhiem ra scat, de xuat xac dinh gia dat theo 
cac phuang phap xac dinh gia dat khac de so sanh, bo sung dam bao phu hop gia 
dat thi trudng, theo dung quy dinh phap luat; bao cao Uy ban nhan dan tinh xem 
xet, quyet dinh.

p p ,

Trong qua trinh thue hien Quyet dinh nay, neu cd khd khan, vudng mac, cac 
ca quan, to chuc, ca nhan phan hoi ve Sd Tai chinh de tong hop, de xuat Uy ban 
nhan dan tinh xem xet, xu ly.
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Dieu 6. Dieu khoan thi hanh
‘f ' /

Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam doc (Thu trucmg) cac So, 
ban, nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyen, thanh pho va cac t6 chuc, 
ho gia dinh, ca nhan co lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay.

r n f

Quyet dinh nay co hieu lire ke tu ngay 05 thang 7 nam 2021 va thay the 
Quyet dinh so 04/2021/QD-UBND ngay 24 thang 6 nam 2021 cua XJy ban nhan 
dan tinh Kien Giang quy dinh He so dieu chinh gia dat nam 2021 tren dia ban 
tinh Kien Giang; Quyet dinh so 05/2020/QB-UBND ngay 10 thing 4 nam 2020 
cua Uy ban nhan dan tinh Kien Giang quy dinh He so dieu chinh gia dat nam 
2020 tren dia ban tinh Kien Giang./
Nai nhan:

- "Nlur £)ieu 6 cua Quyet dinh;
- Chinh phu;
- Bp Tai chinh;
- Bp Tai nguyen va Moi trucmg;
- Tong eye Thue;
- Cyc Kiem tra VBQPPL, B6 Tu phap;
- Vu Phap che, Bp Tai chinh;
- Website Chinh phu;
- TT.Tinh uy, TT.HDND tinh;
-'Doan BBQH tinh Kien Giang;
-UBMTTQVNtinh;
- Thanh vien UBND tinh;
- Cong bao tinh;
- Website Kien Giang;
-LDVP,P.KT;
- Luu: VT, STC, hdtan. (SAW

TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. dHU TICH 
PHO dHU TICH

Nguyen ©ire Chin
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