_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 302/2026/HS-PT
Ngay 04 - 5- 2026

, NHAN DANH )
NUQC C(:)NG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Hung

Cdc Tham phdn: Ong Cao Vian Tam

Ba Bui Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Hong Van - Thu ky Toa phiic thAm Toda an nhan
dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién cong 16 va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 4 va 04 thang 5 nam 2026, tai tru so Toa phic tham
Toa an nhan dan t01 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu
an hinh su thu 1y s6 226/2025/TLPT-HS ngay 12 thang 9 nam 2025 ddi véi bi céo
Hoang Manh‘C va cac bi cdo khac, do ¢6 khang cdo cua cac bi cé,o, cac bi hai va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, khang nghi cua Vién cong t6 va xét xu phuc
tham tai Thanh ph6 H6 Chi Minh doi v6i ban an hinh sy so' tham s6 407/2025/HS-
ST ngay 31 thang 7 nam 2025 cta Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 1813/2026/QDXXPT ngay 08 thang 4
nam 2026 cua Toa phtc tham Toa &n nhan dan to1 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

*Bi cdo khang cdo:

1. Hoang Manh C; sinh nam 1985, tai tinh Thai Nguyén; noi dang ky thuong
tr va cu tra: thon B, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a thon B, xa P, tinh
Pong Nai); Bi bat, tam giam tr ngay 26/10/2020.

- Nguoi bao chita cho bi cao Hoang Manh C:

1/ Luat su Nguyén Qudc T1, Luat su Huynh Hiru N - Cong ty L9, thuéc Poan
luat su tinh D.

Pia chi: s6 E D, khu phd N, phuong T, tinh Pong Nai.
2/ Luat su Chu B4 T2 - Cong ty L10, thuéc Poan Luat sw Thanh phé H.
Dia chi: s6 D duong N, phuong C, Thanh phd Ha Noi.



2. Hoang Thi H; sinh nam 1978, tai: tinh Nam Dinh (nay 1a tinh Ninh Binh);
noi ding ky thuong tra: sb A duong sd H, khu phd A, phuong T, thanh phd T, Tp .
(nay 1a s6 A duong s H, khu phd A, phuong C, Tp .); noi cu tra: B Park F
Vinhomes C, B N, Phuong B, quan B, Tp . (nay 1a phuong T, Tp .); Bi bat, tam
giam tir ngay 09/11/2021.

- Nguoi bao chita cho bi cdo Hoang Thi H: Luat su Nguyén Sa L, Luat su
Nguyén Thi Thanh T3 va Luat su HO S - Vin phong L11, thudc Poan Luat su T66.
Pia chi: VPLS S - s6 B M, phudng A, Tp . (Phong SAV.3- 03.08, Toa nha the S,
khu van phong)

Pia chi: VPLS S - s6 B M, phuong A, Tp . (Phong SAV.3-03.08, Toa nha the S,
khu van phong.

3. Nguyén Thi H1; sinh nim 1964 tai: tinh Ha Tinh; noi dang ky thuong tri va
cu tra: s6 C V, Phuong A, quan T, Tp . (nay 1a phuong T, Tp .); Bi bat, tam giam tir
ngay 13/11/2023.

- Nguwoi bdo chita cho bi cdo Nguyén Thi HI :

1/ Luat su Nguyén Thanh D - Cong ty L12, thudc Poan Luat su T66.

Pia chi: S6 B duong C, Phuong H, Tp ..

2/ Luat su Vit Quang D - Van phong Luat su Vii Quang D, thudéc DPoan Luat su
T66.

Pia chi: s6 B H, phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh.

*Bi hai:

1. Ba Bui Thi Ngoc A; dia chi: s6 I duong s6 F, phuong L, thanh phd T, Tp .
(Nay 1a s6 I duong sb F, phuong T, Thanh phé H).

- Nguwoi bio vé quyén, loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Hitu T4 - Van phong
luat su T4 va cong su. Dia chi s6 D, duong F (Linh C cii), Phuong T, Tp ..

2. Vong Nhit Bau; dia chi: S6 D H, Phuong A, Quéan H, Tp . (Nay 1a phuong
P, Tp.).

3. BaNguyén Ngoc D1; dia chi: S6 E D, phuong P, thanh phd T, Tp . (Nay la
phuong P, Tp .).

4. Ong Ngb Trung D2; dia chi: S6 B L, phuong L, thanh phd T, Tp . (Nay 1a
phuong L, Tp .).

5. Ong Lé Pinh H2; dja chi: s6 nha B, Ap C, xa P, huyén N, tinh Déng Nai
(Nay 14 xa N, tinh Dong Nai).

6. Ong Nguyén Khic H3; dia chi: P chung cu H duong D, phudng T, Quén
G, Tp . (Nay la phuong T, Tp .).
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7. Ong Hy Qué L1; dia chi: S A P, B, quan B, Tp . (Nay la phuong B, Tp .).

8. Ba Nguyén Thi L2; dja chi: 4p G, xa P, huyén L, tinh Pong Nai (Nay 13
Ap G, xa A, tinh Bong Nai).

Dia chi: s6 B Puong B, KDC Nam H, Phuong A, Quan B, Tp ..

9.  Ong Pao Vin L3; dia chi: A, T6 D, dudng N, phuong T, thanh phd T, Tp .
(Nay la phuong L, Tp .).

10. Ba Nguyén Thi Bich N1; dia chi: S6 I khu phé E, phuong A, Quan A,
Tp . (Nay la phuong A, Tp .).

11. Ba Luu Thi Minh N2; dia chi: S5 A duong A, khu phd B, phuong T, Quén
G, Tp . (Nay la phuong T, Tp .).

12. Ong Nguyén Pinh N3; dia chi: S6 E duong H, khu phd I, phuong T,
Thanh pho T, Tp . (Nay 1a phuong L, Tp .).

13.  Ong Ho6 Qudc P; dja chi: C chung cu D, phuong T, quan T, Tp . (Nay 1a
phuong T, Tp .); cho 6: s0 B duong T, phuong H, quan T, Tp . (Nay la phuong T,
Tp.)

Ngueoi dai dién theo ity quyén: dng Nguyén Thé L4, Luat su caa Cong ty L13,
Doan Luat su T66. Dia chi: 4 Puong T, Khu pho D, Phuong T, TP H6 Chi Minh (
Nay la 11/46/19 duong T, Khu ph6 D, Phuong T, TP H6 Chi Minh)

14. Ong Ha Duy T5; dia chi: 1 duong F, Khu phd B, T, thanh phd T, Tp .
(Nay la phuong T, Tp .).

15. Ong Nguyén Vin T6; dia chi: S6 C duong s6 A, Cu xa b, khu phd E,
phuong T, thanh phd T, Tp . (Nay 1a phuong T, Tp .).

16. Ong Nguyén Ba T7: dia chi: S6 F L, phuong T, thanh phd T, Tp . (Nay la
phuong L, Tp .). .

17.  Ong Déng Vin T8; dia chi: B dwong A, P, phuong L, thanh phd T, Tp .
(Nay la phuong L, Tp .).

18. Ong Vo Anh T9; dia chi: S6 A N, Khu phd D, phuong H, Tp . (N 1a 7
duong so6 B, phuong H, Tp .).

19. Ong Nguyén Pinh T10; dia chi: S6 E L, khu phd C, phuong L, Tp ..

20. Ba Dwong Thi T11; dia chi: S6 D duong A t6 H, khu phd C, phuong P,
thanh pho T, Tp . (Nay la phuong P, Tp .).

21. Ba Dwong Thi T12; dia chi: S6 D dudng C, phuong T, Thanh phd T, Tp .
(Nay la phuong T, Tp .).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Nhu Q.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Hitu T4 — Vin



phong Luat su T4 va Cong su.
Cung dja chi: s6 D, dudng sd F, phuong T, Tp ..
22.  Ba Tran Thi T13; dia chi: S6 I, D, phuong P, Tp . (Nay 1a phuong P, Tp

23.  Ba Nguyén Thi Thu T14 - Ba Pinh Thi H4; dia chi: S6 E Qudc 10 A,
phuong L, thanh phd T, Tp . (Nay 1a phuong L, Tp .).

24. Ba Phung Thi Thanh T15; dia chi: S6 A Q, Phuong H, quan G, Tp .
(Nay la phuong T, Tp .).

25.  Ong Nguyén Thé T16; dia chi: S6 A duong C, khu phd B, phuong P, TP
H6 Chi Minh.

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Hitu T4 - Vian phong
luat su T4 va cong su. Dia chi s6 D, duong F (Linh C cii), Phuong T, Tp ..

26. Ong Tran Vin T17; dia chi: S6 E DI duong H, phuong P, thanh phd T,
Tp . (Nay la phuong P, Tp .).

27. Ong Nguyén Pinh V - Ba Lé Thi D3; dia chi: 06.17 MP3 Chung cu M, B,
B, Tp.(Naylaxa B, Tp .).

28. Ba Lwong Ngoc Y; dia chi: S6 E duong L, phuong T, thanh phd T, Tp .
(Nay la phuong L, Tp .).

29. Ba Bui Thi My Y1; dia chi: S6 B L, phuong L, thanh phd T, Tp .. (Nay 1a
phuong L, Tp .).

30. Ong Ping Phat T18; dia chi: S6 E A, Phuong A, quan T, Tp . (Nay la
phuong B, Tp .).

31. Ong Tran Huy K; dja chi: S6 F L, Phuong A, quan G, Tp ..

32.  BaLé Thuy Lan P1; dia chi: 2 B B, phuong T, thanh phd T, Tp .. (Nay la
phuong T, Tp .).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Hiru T4 - Vian

phong ludt su T4 va cong su. Dia chi s6 D, duong F (Linh C cii), Phuong T, Tp ..

33. Ba Pao Thi O; dia chi: S6 A duong D, khu d6 thi L, phuong A, thanh phd
T, Tp . (Nay 1a Khu phd A, phuong B, Tp ..

34.  Ong Pao Ngoc H5; dia chi: s6 nha B, duong C, phuong T, Quan I, Tp ..
(Nay la phuong T, Tp .).

35. Ba Dﬁng Thi Thu H6; dia chi: SO F duong A, khu d6 thi V, phuong H,
thanh phd T, Tp . (Nay la phuong H, Tp .).

36. Ong Bui Ngoc C1; dia chi: S6 E duong B, phuong T, thanh phd T, Tp .



(Nay la phuong T, Tp .).

37. Ong V6 Ngoc T19; dia chi: S6 A H, Phuong B, quan P, Tp . (Nay la
phuong C, Tp .).

38. Ong Vii Thé A; dia chi: S6 A H, Phuong G, Thanh phé) V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (Nay la phuong T, Tp .).

39.  Ong Piang Vin P2; dia chi: S6 E chung cu N, dudng G, Khu phd C,
phuong T, thanh phd T, Tp . (Nay 1a phuong T, Tp .).

40. Ong Pinh Van D4; dia chi: X6m C, xa V, tinh Ninh Binh.

41.  Ong Lé Xuin Q1; dia chi: 23/19A duodng 102 khu phé 59, phuong

Tang Nhon Phi, Tp. H6 Chi Minh.

42. Ong Ta Ngoc T20; dia chi: SO B duong T, Phuong A, quan B, Tp . (nay
la phuong B, Tp .).

43. Ong Phan Pinh N4; dia chi: B Chung cu M, A D, phuong B, thanh phd
T, Tp . (Nay la phuong T, Tp .).

44, ong Nguyén Ho6 D5; dia chi: S6 G C, Phuong D, quan T, Tp . (Nay la
phuong T, Tp .).

45.  Ba Lé Thi T21 - 6ng Lé Vian H7; dia chi: 2 duong B, khu phé G,
phuong H, Tp ..

46. Ba Nguyén Thy HS8; dia chi: S6 G duong s6 D, khu phd F, phuong H,
thanh phd T, Tp . (Nay la phuong H, Tp .).

47.  Ong Ping Son H9; dia chi: C M9A P, xi B, huyén B, Tp . (Nay la xi B,
Tp .).

48. Ong Pham Tuin T22; dia chi: s6 A duong A, phuong T, Quéan G, Tp .
(Nay la phuong T, Thanh phé H).

49.  Ong Nguyén Thanh T23; dia chi: s6 I L, phuong T, thanh phé T, Tp .
(Nay la phuong L, Tp .).

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Hitu T4 - Vian phong
luat su T4 va cong su

50.  Ong Mai Vin P1; dia chi: s6 E duong A, phuong L, Thanh phé T, Tp .
(Nay la phuong T, Tp .).

51.  Ong Pong Sy L5; dia chi: S6 B duong I, T6 A, phuong H, Thanh phd T,
Tp . (Nay la phuong T, Tp .).

52.  Ong Vii Thi T24; dia chi: S6 F dudng A, khu phé O, phuong L, Thanh
phd T, Tp . (Nay 1a phuong L, Tp .).
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53.  Ong Nguyén Thi K1; dia chi: S6 B C, Phuong A, quin T, Tp . (Nay la
Phuong T, Tp .).

54.  Ong Poan Thanh G; dia chi: S6 C N, phuong L, Thanh phé T, Tp . (Nay
la phuong L, Tp .).

55.  Ba Nguyén Thi Hong Y2 - 6ng Mai Pirc T25; dia chi: S6 H B, khu phd
E, phuong T, thanh phd T, Tp . (Nay phuong T, Tp .).

56. Ong Vil Van T26; dia chi: phong E, khu nha cong vu Khi dién dam Ca
Mau, 16-D khu cong nghiép duong N, Phudng A, Thanh phd C, tinh Ca Mau (Nay
la phuong A, tinh Ca Mau).

57.  Ong Nguyén Thu V1 - 6ng Vii Manh T27; dia chi: S6 D N, phuong C,
quan P, Tp ...

58.  Ong Vii Manh T27; dia chi: s6 A T, phuong B, Quan A, Tp . (Nay 1a s6
phuong S, Tp .).

59.  Ba Lé Thi T28; dia chi: 2 dudng B, phuong T, thanh phd T, Tp . (Nay la
phuong T, Tp .).

60.  Ong Nguyén Ping D6; dia chi: I V, phuong L, thanh phd T, Tp . (Nay la
phuong L, Tp .).

61. Ong Nguyén Thac K2; dia chi: S6 A L, phuong T, thanh phé T, Tp .
(Nay la phuong L, Tp .).

62.  Ong Nguyén Vin B; dia chi: S6 C duong D, T6 C, khu phd B, phuong
T, thanh phd T, Tp . (Nay 13 phuong T, Tp .).

63. Ong Lé Ngoc H10; dia chi: S6 A dudong T, Phuong A, quan B, Tp . (Nay
l1a phuong B, Tp .).

64.  Ba Nguyén Thi My T29; dia chi: S6 B V, phuong L, thanh phd T, Tp .
(Nay la phuong L, Tp .).

65. Ong Tran Vin K3; dia chi: S6 A L, khu phé F, phuong T, Tp .

66.  Ong Vwong Pinh X; dia chi: C M, khu phé A, phuong T, thanh phé T,
Tp . (Nay la phuong T, Tp .).

67.  Ong Poan Pirc T30; dia chi: SO A 4p M, xa T, huyén H, Tp . (Nay la
phuong B, Tp .).

68.  Ba Pd Thi Bao D7; dia chi: xa S, huyén T, tinh B (Nay 1a xi S, tinh
Lam Dong).

69. Ong Hoang Manh H11; dia chi: C duong C, phuong B, thanh phd T, Tp
. (Nay la phuong b, Tp .).
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70. Ba Nguyén Lé My N5 - 6ng Vo Nhat T31; dia chi: 2 duong A, phuong
T, thanh phd T, Tp . (Nay la phuong T, Tp .).

71. Ong Nguyén Anh T32; dia chi: 1 N, khu phd D, phuong H, Tp .. (Pia
chi lién hé: S0 G duong s6 B, phuong H, Tp .).

72. Ba Pinh Thi H12; dia chi: S6 F T, Phuong A, quan T, Tp . (Nay la
phuong T, Tp .).

73. Ong Lé Vin K4 - Ba Nguyén Thi T33; dia chi: SO E dudng A, phudng
L, thanh pho T, Tp . (Nay 1a phuong L, Tp .).

74. Ong Pao Vin T34; dia chi: I H, phuong T, thanh phd T, Tp . (N 1a phuong
T, Thanh pho H).

75 Ong Mai Vin H13; dia chi: P, C, Chung cu S, duong L, phudng P, thanh
pho T, Tp . (Nay la phuong L, Tp .).

76. Ong Lé Pinh D8; dia chi: s6 B duong Q, xa N, tinh Déng Nai.

77.  Ong Nguyén Thé H14; dia chi: S6 B duong B, phuong L, Thanh phd T,
Tp . (Nay la phuong T, Tp .).

78. Ong Tran Cong T35; dia chi: S6 G khu phé P, duong F N, phuong L,
thanh pho T, Tp . (Nay la phuong L, Tp .).

79. Ong Lé Tiét Minh M; dia chi: can ho B, chung cu F, s6 F D, phuong P,
thanh pho T, Tp . (Nay l1a phuong P, Tp .).

80. Ong Nguyén Vin H15; dia chi: S E Q, phudng A, quin G, Tp . (Nay la
phuong G, Tp .).

81. Ong Do Hoang Quoc H16; dia chi: SO0 F duong G, phuong C, Tp ..

82. Ong Dwong Hoai N6; dia chi: SO E b, phuong C, quan C, Tp . (Nay la
phuong B, Tp .).

83. Ba Nguyén Thi Diéu T36; dia chi: S6 E N, phuong I, quan P, Tp . (Nay la
phuong b, Tp .).

84. Ong Bui Ngoc S1; dia chi: S6 C N, phuong T, Quan G, Tp . (Nay la
phuong T, Tp .).

85. Ba L& Thi Tuyét N7; dia chi: 1 N, phuong L, thanh phd T, Tp . (Nay 1a
phuong L, Tp .).

86. Ong Pham Tién T37; dia chi: S6 D Lo C, khu phd E, phuong H, thanh
pho T, Tp . (Nay la phuong H, Tp .).

87. Ong Nguyén Hiru K5; dia chi: H duong M, khu phd A, phuong T, thanh
pho T, Tp . (Nay la phuong T, Tp .).

88. Ba Huynh Thi Tuyét N8; dia chi: S6 E duong sé H, khu phé {, phuong T,



Thanh phd T, Tp . (Nay la phuong L, Tp .).

89. Ba Huynh Thi Tuyét L6; dia chi: S5 E duong sé H, khu phd I, phuong T,
thanh phd T, Tp . (Nay la phuong L, Tp .).

90. Ong Nguyén Pinh B1; dja chi: S5 A L, khu phd C, phuong L, thanh phd
T, Tp . (Nay la phuong L, Tp .).

91. Ong Toéng Vin V2; dia chi: s6 G duong E, khu tai dinh cu K, phuong P,
thanh phd T, Tp . (Nay la phuong P, Tp .).

92. C)ng Nguyén Hoang S2; dia chi: P IC Nha cong vu K dién dam Ca Mau,
duong N, Phuong A, thanh phd C, tinh Ca Mau. (Nay 1a phudng A, tinh Ca Mau).

93. Ba Nguyén Thi T38; dia chi: Khu d6 thi L (cao toc), khu phd A, phuong
B, Tp ..

94, C)ng P6 Vin T39; dia chi: S6 B T, phuong T, Quan A, Tp . (Nay la
phuong T, Tp .).

95. Ba Trang Thi Ngoc Al; dia chi: S6 I N, phuong B, Thanh phé T, Tp .
(Nay la phuong B, Tp .).

96. Ong Nguyén D9; dia chi: T6 dan phé B, Thi tran D, huyén D, tinh Lam
Pong (Nay 1a T6 dan phd 2b, xa D, tinh Lam Pong).

97. Ong Nguyén Quoc T40; dia chi: S6 B khu phd G, Huynh T4n P3, thi tran
N, huyén N, Tp . (Nay laxa N, Tp .).

98. Ong Nguyén Duy H17; dia chi: S6 A duodng s6 B, t0 A, phuong T, thanh
phd T, Tp . (Nay 1a phuong T, Tp .).

99. Ba P§ Thi Phuwong T41; dia chi: S6 C V, Phuong C, quan B, Tp . (Nay la
phuong G, Tp .).

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: dng Nguyén Puc B2; dja chi: S6 D T, phuong A,
thanh phd T, Tp . (Nay 1a phuong A, Tp .).

100. Ba Phan Thanh T42; dia chi: S6 F V, khu phé A, phuong T, thanh phé B,
tinh Dong Nai (Nay 1a phuong T, Dong Nai).

101. Ong Huynh Thi T43; dia chi: S6 C Pudng A, phuong L, thanh phd T, Tp .
(N 1a phuong L, Thanh phd H).

102. Ong Nguyén Hong T44; dia chi: S G Puong sb I, khu phd E, phuong H,
Thanh phd T, Tp . (Nay la khu phd B, phuong H, Tp .).

103.  Ong Lwong Vin L7; dia chi: L6 A khu P, duong T, phuong P, Tp ..

104. Ong Nguyén Tu Al; dia chi: CHIO08 nha N DTTH N, quéan T, Thanh
phd Ha Noi (Nay 1a phuong Y, Thanh phd Ha Néi).
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105. Ba Tran Lé N9; dja chi: A khu dan cu N, dudng H, phuong P, thanh phd
T, Tp . (Nay la phuong P, Tp .).

106. Ong Tran Thé D10; dia chi: 1 duong F, phuong T, thanh phd T, Tp .
(Nay la phuong L, Tp .).

107.  Ong Tran Vin M1; dia chi: E N, phuong T, thanh phé T, Tp . (Nay la
phuong C, Tp .) .

108. Ba Nguyén Thi M2; dia chi: B C, phuong B, Quan A, Tp . (Nay la
phuong S, Tp .).

109. Ong Huynh D11 - Ba Hira Thi Thity T45; dia chi: SO I L, Phuong A,
Quan D, Tp . (Nay la phuong X, Tp .).

110. Ong Nguyén Ngoc H18; dia chi: S6 B duong E, khu phd C, phuong B,
thanh phd T, Tp . (Nay la phuong B, Tp .).

111.  Ong Lé Thanh T46; dia chi: S6 E duong s6 H, khu phd L, phuong L,
thanh phd T, Tp . (Nay 1a khu phd L, phuong L, Tp .).

112.  Ong Tran Duy H19 - Ba Pao Thi T47; dia chi: sé6 D, Puong F, phuong
L, thanh phd T, Tp . (Nay la phuong T, Tp .).

- Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Hitu T4 - Van phong
luat su T4 va cong su.

113.  Ong Nguyén Vin P2; dia chi: P, Toa C, A T, phuong T, quan C, Thanh
ph6 Ha Noi (Nay 1a phuong Y, Thanh phd Ha Noi).

114. Ba Lé Thi T48; dja chi: S6 F duong T, khu dan cu G, phudng L, thanh
phd T, Tp . (Nay 1a phuong L, Tp .).

115.  Ong Nguyén Trwong P3; dia chi: S6 D Puong C, phuong H, thanh phd
T, Tp . (Nay la phuong H, Tp .).

- Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Hitu T4 - Van phong
luat su T4 va cong su.

“Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:

1. Ngan hang V5 (V6); dia chi: H L, quan D, Thanh phé Ha No1i; dia chi lién
hé: S6 A - A- A H, phuong N, Quan A, Tp . (Nay 1a phuong S, Tp ).

Nguweoi dai dién theo phap lugt: o6ng Ngd Chi D12 — Chu tich HDQT

Ngueoi dai dién theo ity quyén: dng Ha Xuan S3 — Trudng phong Xur Iy no Phap
Iy KHCN 5.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Ha Xudn S3:

- Ong Nguyén Tién A2 — Truéng bd phan Xir 1y no.



- Ong Lé Ngoc Hai B4 — Chuyén vién td tung Xt 1y no.
- Ba Nguyén Thu T49— Chuyén vién té tung Xir 1y no.

- Ong Nguyén Duy K6 — Chuyén vién t6 tung Xt Iy no.
- Ong Lé Viét Quy D13 — Trudng bd phan Xir 1y no.

2. Ngan hang V7 - chi nhanh K8; dia chi: S6 A K, phuong I, Quan C, Tp .
(Nay la phuong N, Tp .).

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Ngb Ngoc T50.

3. Ngan hang A4 - chi nhanh X1; dia chi: B Q, khu phé B, phuong D, Quén
A, Tp . (Nay la phuong B, Tp .).

4. Ngan hang Thwong mai ¢6 phan H27 - Chi nhanh T67; dia chi: S6 C
duong S, Phuong A, Quan A, Tp . (Nay la phuong H, Tp .).

5. Ngan hang TMCP Q6 - chi nhanh N10; dia chi: sé D N, Ap B, xi L,
huyén N, Tp . (Nay laxa H, Tp .).

6. Ngan hang N11 - chi nhanh T68; dia chi: S6 G P, Phuong F, Quan C, Tp .

(Nay la phuong X, Tp .).
7. Ba Tran Thi Thiy V3; dia chi: S6 I duong s6 F, phuong T, thanh phd T,

Tp ..

Nguoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Tran Vin T51. Pia chi: can ho N, Chung cu J, phuong P, Tp ..

- Ong Pang Lé Truong A3. Dia chi: Tang E, B dudng L, phuong P, Tp ..

8. Ong Lé Hong Q2; dia chi: BV, s6 G b, phuong B, quin B, Tp . (Nay la
phuong T, Thanh phd H).

9. Ong Tran Manh Q3; dia chi: E N, phuong T, quan T, Tp . (Nay la phuong
T, Tp .).

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Nguyén Thi Thuy K7 - Cong ty
L14. Dia chi: Cong ty L14, s6 A H, phuong N, quan B, Thanh phé Ha Néi (nay 1a
phudng B, Thanh phé Ha Noi).

10. Cong ty C6 phan B4;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: ba Ha Thi Thu LS.

Cung dia chi: S6 96 Cao Thang, Phuong 3, Quéan 3, Tp. HO6 Chi Minh
(Nay 1a s6 96 Cao Thang, phuong Ban Co, Tp. H6 Chi Minh).

11.  Ong Ho6 Qudc T52; dia chi: S6 D khu phd C, phuong T, Quén A, Tp .
(Nay la phuong T, Tp .).
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ngb Vian Q4; dia chi: S6 B L, Phuong A,
Quan E, Tp . (nay la phuong C, Tp .).

12.  Ong Nguyén Vin T53, sinh nim 1976; dia chi: Tang E, B B, phuong P,
thanh phd T, Tp . (Nay la phuong P, Tp .).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Hoang Van Q5.

13. Ba Lé Thi Kim O1; dia chi: H N, phuong T, quan T, Tp . (Nay la
phuong T, Tp .).

14.  Ba Lwong Thu H20; dia chi: D chung cu P, Phuong G, quéan P, Tp .
(Nay la phuong C, Tp .).

NOI DUNG VU AN:
Theo cac tai li¢u co trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa, noi
dung vu &n nhu sau:

1. Phép nhan cac Cong ty va tinh hinh chung:

Cong ty Co phan B5, duoc S& K9 cép gidy chimg nhan ding ky kinh doanh
ngay 05/6/2017, do Hoang Manh C la Chu tich Hoi déng Quan tri, nguoi dai dién
theo phap luat; Nguyén Vii Duy P4, 1a Giam déc va Nguyén Minh T54 1a ¢6 dong
sang 1ap, thanh vién gdp von; tru so Cong ty tai s6 A N, phuong T, Quéan I, Tp .
(nay thudc Tp ., TP .). Qua trinh hoat dong kinh doanh, Céng ty lam thu tuc thay d6i
va duoc SO K9 cép gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thay d6i lan 1 ngay
17/10/2017, tru s& chuyén vé sé6 A N, phuong L, Quan I, Tp ., con 02 ¢6 dong sang
lap, gom: Nguyén Minh T54 1a Giam ddc va Hoang Manh C 1a Chu tich hoi dong
quan tri, ngudi dai dién theo phap luat. Nam 2019, C lam thu tuc giai thé cong ty,
duoc SO K9 thong bao giai thé cong ty vao ngdy 25/4/2019. (Viét tat 1a Cong ty
B5). Sau khi giai thé cong ty, C ra thong bao gui cac khach hang c6 quyén loi va
nghia vu dugc chuyén qua phap nhan méi 13 Cong ty C6 phan B5 (viét tit Cong ty
B35), dugc S& K9 cip gidy chimg nhan dang ky kinh doanh ngay 08/5/2018 do
Hoang Manh C lam Giam ddc, 1a ngudi dai dién theo phéap luat; Nguyén Vian T55
va Hoang Thi Thu T56 lam c6 dong sang lap, thanh vién gop von; tru so tai s6 A
duong N, phuong L, Quan I, Tp . (nay thudc Tp .); nganh nghé kinh doanh: Bét
dong san,.... Hién cong ty chua diang ky giai thé.

Ca hai Cong ty trén déu do Hoang Manh C thanh 1ap, truc tiép diéu hanh, quan
1y hoat dong kinh doanh cta Cong ty. Cac c6 dong sang lap, thanh vién gbp von déu
1a ban, nguoi than cua C, cic ca nhan nay chi ding tén trén gidy phép hoat dong
kinh doanh, thuc té khong tham gia vao hoat dong kinh doanh ctia cong ty.
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Tt ndm 2018 dén ndm 2019, mic du C va Cong ty B5, Cong ty B5 khong ndp
hd so xin cdp phép dau tu xay dung, khong duoc cac co quan co thim quyén cap
phép thanh lap du an, phan 106, tach thtra tai cdc Dy an: Khu dan cu C; Khu déan cu
b; Khu dan cu L (con goi Khu dan cu 272 L - L); Khu dan cu V6 Van H21; Khu
dan cu T, Khu dan cu G trén dia ban Quéan I, Tp . nhung C da tu dat tén 06 du an
trén, tu lap ban v€ phan thanh 258 nén dat, dién tich tir 52m? dén 100m?/nén, duoc
danh ky hiéu, s6 thir tr timg nén, quang co gian dbi cac du an khong c6 that, tuyén
truyén vé tinh quy mé trong hoat dong kinh doanh cua cong ty dé tao su tin tudng tir
khach hang. Sau do, sir dung phap nhan Cong ty B5 va Cong ty B5 déu do C lam
Tong Giam dbc dé ky két cac Hop dong hira chuyén nhuong va hira nhan chuyén
nhuong; Hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat va cac phu luc Hop
dong thoa thuan, phiéu thu thanh toan tién chuyén nhugng 140 nén dat véi 115
khach hang va thu s tién 14 144.100.737.000 dong dé chiém doat (sau khi da trir s6
tién Hoang Manh C d3 hoan tra lai cho khach hang 1a 7.207.933.000 dong, c6 bang
thong ké chi tiét danh sach khach hang kém theo). Trong d6 ¢ cac hop dong thu
bang hinh thic chuyén khoan chuyén vao céc tai khoan s6 13510000601609 dtng
tén Hoang Manh C mé tai Ngan hang B6 - Chi nhanh G3; s6 10856868 dung tén
Hoang Manh C m¢ tai Ngan hang A5 — Phong G4; s6 1540104234001 ding tén
Cong ty X2 do C lam Giam ddc mo tai Ngan hang M4 - Phong G4; s
6300201030723 ding tén Cong ty BS do C lam Chu tich Ho1 déng quan tri mé tai
Ngéan hang A6 Chi nhanh I). S6 tién chiém doat trén, C sir dung mua dat, tra chi phi
hoat dong kinh doanh cua cong ty, 14i vay ngan hang, tién vay va lai vay cta nhiéu
c4 nhan ngoai xa hoi va tiéu xai hét cho c4 nhan. Pén nay khong con kha niang khic
phuc hau qua.

Qua trinh to chirc ban nén dét tai 06 du an néu trén, Hoang Thi H va Nguyén
Thi HI 13 ban 1am an chung v6i Hoang Manh C, dugc C nho dimg tén trén Gidy
chting nhan quyén str dung dét hodc gop vén dong sé hiru, da tham gia cung véi C
ky tén trén mot sb Hop dong hira chuyén nhuong va hia nhan chuyén nhuong va
Hop ddng mua ban nén dat, gitp sirc cho C thuc hién hanh vi “Lira ddo chiém doat
tai san”.

2. Dién bién hanh vi pham ti cu thé nhu sau:

2.1 Hanh vi chiém doat ctia Hoang Manh C va hanh vi ctia Hoang Thi H gitip
stc cho Hoang Manh C tai Dy 4n Khu dan cu Central House D:

Du an Khu dan cu Central House Puong 4 thudc thira dat sb 925, 926, 953, 955,
956, 958 t& ban d6 s6 01, muc dich str dung: dat nong nghiép, tong dién tich dat:
6.403m? (dugc tach thanh thira 718,719,720, t& ban dd sé 10, co dién tich dat:
5.915,2m?) toa lac tai phuong T, Quén I, TP . do Hoang Manh C va Hoang Thi H
cung dtng tén quyén sir dung dat theo ndi dung 04 gidy chimg nhan quyén st dung
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dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién véi dat sb CP 571486; s6 CP 571487; sb
CP 571483; s6 CP 571484 do Uy ban nhan dan Quan I1 cép cung ngay 03/01/2020
nhu sau:

Niam 2018, C va H ky Hop dong cong chimg nhan chuyén nhuong cac thira dét
trén tor Cong ty Co phén D7 do 6ng Binh Thién T57 lam dai dién, da cap nhat ding
tén quyén st dung dat ngay 25/10/2019. Tién nhan chuyén nhuong cac thira dat trén
do C va H gop vén mdi nguoi 50%. Sau khi mua dat, C va H di ky hop dong giao
cho Céng ty B5 do C lam Giam dbc doc quyén bao tiéu san pham, tu to chirc viée
phan 16, ban nén, thu tién cia khach hang. Cac thira dat ndy, mic du la dat nong
nghi¢p nhung tu cudi nam 2018 dén thang 05/2019, C da ty dat tén Dy an KDC
Central House Pudng D, tir 1ap ban v& phan thanh 75 nén dat, dién tich tir 52m? dén
100m?/nén, dugc danh ky hiéu, sb thir ty timg nén va sir dung phap nhan Cong ty
B5 (phap nhan mdi) ky két cac Hop dong dit coc hira chuyén nhugng va hira nhan
chuyén nhuong; Hop dong dit coc Khu dan cu chuyén nhuong 40 nén dat vai 31
khach hang va thu sd tién 1a 56.186.463.000 dong (thu tién mat 1a 34.844.706.000
dong, nhan chuyén khoan vao tai khoan ngan hang dung tén C 1a 21.341.757.000
ddng), da hoan tra mot phan lai cho 05 khach hang s tién 3.697.000.000 dong, con
lai chiém doat s tién 52.489.463.000 déng. (phu luc 1 kém theo)

Qua trinh ky két hop dong mua ban nén dat, tir thang 12/2018 dén thang 6/2019,
Hoang Thi H ¢6 tham gia cing v&i C ky véi vai tro bén nhan dit coc 10 hop dong
v6i 05 khach hang, s6 tién khach hang thanh toan 1a 18.513.724.000 dong, trong do:
Hoang Thi H ky v&i 02 khach hang (co6 don t6 giac) 07 hop dong voi s tién bi
chiém doat 9.413.724.000 dong, ky v&i 03 khach hang 03 hop dong vai sb tién
9.100.000.000 dong khong co don td giac do da duoc H hoan tra lai tién.

Co quan diéu tra da ra Quyét dinh trung cau giam dinh, Két luan giam dinh s
4395/KLGD-TT ngay 06/8/2021 ctia Phong K10 - Cong an T69 két luan: Hop dong
giao cho Cong ty B5 do C lam Giam dbc doc quyén bao tiéu san pham, tu to chic
viéc phan 16, ban nén, thu tién ctia khach hang va cac hop dong dit coc hira chuyén
nhuong va hira chuyén nhuong quyén sir dung dat do Hoang Manh C va Hoang Thi
H ky ra.

Sau khi ky Hop dong ban nén dét va thu tién cta khach hang, C va H lam tha
tuc tach thira, diéu chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat do c6 mot phan dién
tich thudc dudng giao thong hién hitu va rach, dugc I1 cip gidy chimg nhan quyén
st dung thtra dat c6 s6 thira dat 1a 718, 719, 720, to ban do sé 10, dién tich dét con
lai 14 5.915,2m? vao ngay 03/01/2020. Do gip khé khin tai chinh va vay 21 ty dong
ctia Tran Manh Q3 nén C va H di ky hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén
stt dung dat cac thira dat trén cho Quyén véi gid 21.000.000.000 dong, tai Vian
phong C6 Tp . vao ngay 18/3/2020, cap nhat dimg tén quyén sir dung dat vao ngay
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31/3/2020. Trudce khi ky hop dong cong ching chuyén nhuong, H va C ¢6 ky vin
ban thoa thuan xac nhan ndi dung 1: sau khi ky hop dong chuyén nhuong nay, C
nhan du sb tién 1a 22.050.000.000 dong, va C khong con bat ky quyén, loi ich nao
d6i voi cac thira dat néu trén. Co quan diéu tra da trung cu giam dinh chir ky, chir
viét trén van ban nay, két luan: chir ky, chir viét 1a do H va C ky va viét ra.

Dén thang 4/2020, thong qua méi gidi, ba Tran Thi Thay V3 gip Tran Manh Q3
thoa thuadn mua thira dat 718, 719, 720 véi gia 150 ty dong. Sau khi thoa thuan,
ngdy 29/4/2020, Lé Hong Q2 (chdng cua H), Tran Manh Q3 va Tran Thi Thay V3
dd ky van ban thoa thuan véi ndi dung: Lé Hong Q2 va Tran Manh Q3 1a dong so
hitu va dong ¥ chuyén nhuong céc thira dat nay cho V3 véi gia 150 ty dong, ba V3
s& thanh toan cho ong Lé Hong Q2 sb tién 116.700.000.000 dong, thanh toan cho
Q3 33.300.000.000 ddng (trong d6 c6 10.300.000.000 ddng tién thué chuyén muc
dich st dung dat). Cung ngay 29/4/2020, Tran Manh Q3 va ba Tran Thi Thay V3 da
ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C7 d6i véi thira
dat 718, 719, 720 va thoa thuan ghi gid chuyén nhuong trén hop dong 1a 20 ty dong.
Ngoai ra, Tran Manh Q3 va ba Tran Thi Thiy V3 con ky 01 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat 718, 719, 720 thé hién gia tri chuyén
nhuong thyc té 14 150 ty dong, khong dugc cong chimg.

Pén nay, ba V3 di thanh toan cho vo chong H va ong Q2 sd tién
46.700.000.000 ddng; thanh toan cho ong Q3 sd tién 23.000.000.000 dong; ndp tién
str dung dat (dé chuyén muc dich quyén sir dung dat) 13 10.300.000.000 dong, tong
cong 80 ty dong, con lai 70 ty dong, ba V3 chua thanh toan.

Ngay 10/4/2023, Co quan Canh sat diéu tra Cong an T69 da ra Quyét dinh trung
cau giam dinh s6 571-04/QD-CSKT(P8) trung cau Cuc T70 giam dinh xac dinh
hanh vi, trach nhiém cta cac ca nhan c6 lién quan va sb tién trén thué trong viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 718,719,720, t& ban do s6 10
toa lac tai phuong T, Quan I (nay 1a TP .), TP .. Ngay 22/5/2023, Co quan CSDT
Cong an T69 c6 van ban s6 5023/CV-CSKT(D8) va ngay 09/10/2023 c6 vin ban sb
1827/CV-CSKT(D5) do6n doc Cuc T70 va Giam dinh vién tu phap vé Thué sém
thuc hién cong tac giam dinh. Tuy nhién, dén nay van chua c6 két luan giam dinh.

Trong qua trinh diéu tra xac minh, Co quan Canh sat diéu tra Cong an T69 nhan
dugce Pon t6 giac toi pham va Pon kién nghi cua 6ng Lé Hong Q2 (chong ctia H) vé
viéc ba Tran Thi Thay V3 ¢6 hanh vi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” do
ba V3 khong thuc hién thanh toan 70 ty dong tién mua thira dat 718,719,720 nhu
trén mac du sau khi dugc cap nhat sang té€n, ngay 20/5/2020, ba V3 da thé chép toan
bd 03 thira dat trén tai Ngan hang V8 — Chi nhanh S5 dé vay sb tién
186.090.000.000 dong nén c6 du kha nang dé tra tién cho H, Q2 nhung khong tra.
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Tai Co quan diéu tra, ba Tran Thi Thay V3 khai: Hién nay thura dat 718, 719,
720 co lién quan dén vu 4n “Lira ddo chiém doat tai san” nén chua thanh toan sd
tién 70 ty dong cho bén ban, do ba V3 khong biét phai thanh toan sd tién cho ai
(Trﬁn Manh Q3, Hoang Thi H, L& Hé)ng Q2, Hoang Manh C hay cac bi hai c6 lién
quan) do thtra dat hién nay dang bi tranh chap. Pdng thoi, thira dat s6 718, 719, 720
hién dang thé chip tai Ngan hang V8.

Ngay 30/12/2022, Co quan CSPT Céng an T69 c6 vin ban sd 12429/CV-
CSKT(D8) dé nghi Ngan hang V8 cung cip thong tin, tai liéu lién quan dén viéc
Tran Thi Thay V3 thé chip toan bo 03 thira dat trén tai Ngan hang V8 — Chi nhanh
S5 dé vay 186.090.000.000 dong. Ngay 16/02/2023, Ngan hang V8 ¢ vin ban phuc
dap s6 789/2023/VPBPN va cung cp cac tai liéu lién quan thé hién ba Tran Thi
Thay V3 thé chip cac thira dat 718, 719, 720 dé dam bao cho cac khoan vay do
Nguyén Vin D5 (con rudt ba V3) va Tran Thi Thu H22 (em rudt ba V3) dimg tén
vay 239.500.000.000 dong trudc thoi diém thé chap. Hién nay, V8 dang khoi kién
Nguyén Vian D5 va Tran Thi Thu H22 ra Toa an nhan dan TP. Thu Dic do vi pham
nghia vu thanh toan, yéu cau phat mai tai san thé chap.

Co quan Canh sat diéu tra Cong an T69 nhan thay viéc ba Tran Thi Thay V3 thé
chép céc thira dat 718, 719, 720 muc dich dé dam bao cho khoan vay da dugc giai
ngan trude do, ma khong phai dé dam bao cho khoan vay méi, do d6 ba V3 khong
nhan dugc tién giai ngan sau khi thé chip. Vi vay, chua du co s¢ xac dinh ba Tran
Thi Thay V3 ¢6 hanh vi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”. Ngay 02/3/2023,
Co quan diéu tra c6 van ban s6 1502/CV-CSKT(P8) gti Ngan hang V8 dé nghi
trude khi xir Iy tai san thé chap phai thong bao bang vin ban cho Co quan diéu tra
dé phdi hop thu héi tai san, dam bao khac phuc hau qua do hanh vi pham t6i cta cac
ca nhan co lién quan gay ra trong vu an.

2.2 Hanh vi chiém doat cta Hoang Manh C tai Dy 4n Khu dan cu Truong Luu
thudc thira dat 875, 877 td ban d6 sb 38 (hop thanh thua dat s6 877), tong dién tich
2.606 m?, muc dich str dung: dat & do thi va trong cdy lau nim tai phuong L, do C
dung tén quyén su dung dat theo Gidy chimg nhan, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CX 688586 do Uy ban nhan dan Quan Il cip ngay
15/8/2019 nhu sau:

Nam 2018, Hoang Manh C da ky Hop ddng cong chimg dit coc va Hop dong
cong chung nhan chuyén nhuong thira dat 875, 877 tir ong Nguyén Vin H23, ong
Nguyén Vin B3 (cung dung tén chu quyén sir dung thira dit sb 875) va 6ng Luong
Vin G1 (cht quyén sir dung thira dat s6 877) tai Van phong C8, Quan I, TP . (nay la
Phuong T, TP .). Tai cac thira dat nay, tir thang 4/2018 dén 01/2019, C da dat tén
Dy an Khu déan cu Truong Luu, ty 1ap ban v& phan thanh 29 nén dat, dién tich tir
52m? dén 100m?/nén, duoc danh ky hiéu, sé tha tu ting nén va st dung 02 phap
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nhan: 13 Cong ty B5 va Cong ty B5 dé ky két cac Hop dong dit coc hira chuyén
nhuong va hira nhan chuyén nhuong; Hop dong dit coc Khu dan cu chuyén nhuong
21 nén dat v4i 19 khach hang va thu tién 13 20.595.009.000 dong (thu tién mit 1a
16.373.598.000 ddng, chuyén khoan vao tai khoan ngan hang dung tén C la
4.221.411.000 d6ng), di hoan tra mot phan cho 02 khach hang sé tién 138.600.000
dong, con chiém doat sd tién 20.456.409.000 dong. (Chi tiét tai phu luc 2).

Trong qué trinh t6 chtrc, mua ban nén dat, C da lam tha tuc hop thira dat 875 va
877 thanh 877 va chuyén muc dich str dung thanh dat o, téng dién tich 1a 2.606m?,
dugce Uy ban Nhan dan Quén I1 cdp méi Gidy chimg nhin quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé CX 688586 vao ngay 15/8/2019 (Sb vao so cap gidy:
CH 13352).

Sau khi to chirc ban nén dat va thu tién khach hang, do hét han mac tin dung dé
vay tién Ngan hang nén C nhd H dung tén chi quyén thira dat nay dé vay tién Ngan
hang. Ngay 29/8/2019, C di ky hop dong chuyén nhugng thira dat sé6 877 cho
Hoang Thi H, tai Van phong C6, quan T, TP ., da cdp nhat dung tén quyén sir dung
ngay 05/9/2019. Ngay 30/9/2019, C va H da ky van ban thoa thuan vé thira dat sd
877, nd1 dung c6 ghi nhan: dé thuan tién cho viéc thuc hién céac thi tuc phap 1y can
thiét nén C dé nghj va H dong y dtng tén trén Gidy chtng nhan quyén st dung thira
dat, nén ngay 29/8/2019, C lam thi tuc chuyén nhuong thira dat trén cho H dung
tén. Co quan diéu tra d3 Giam dinh chit ky, chir viét trén vin ban nay, két luan: chir
ky, chit viét 1a do H va C ky va viét ra.

Sau khi hoan tat thil tuc chuyén nhuong, ngy 6/9/2019 H sir dung thira dat thé
chéap vay tién tai Ngan hang V7 - Chi nhanh K8, dugc dinh gia va giai ngan so tién
41 ty dong. S6 tién nay, H di ky Uy nhiém chi chuyén hét vao tai khoan sd
0721000657073 ding tén C mo tai Ngan hang V7. Hién khoan vay nay da qua han,
khong con kha ning thanh toan nén Ngan hang da phat mai ban déu gia tai san thu
hdi duoc 41.300.000.000 dong; nhung tong du no gdc, 13, thué TNCN la
43.960.053.412 dong nén khong con tién thira tir viée xtr 1y tai san néu trén.

2.3 Hanh vi chiém doat tién cta Hoang Manh C tai Dy an khu dan cu Vo Van
H21: thudc thira dat s6 503, 510, to ban d6 s6 11, tong dién tich dat 2.553,2m?; muc
dich st dung: dat & d6 thi va trong cdy lau nam tai phuong L do C ding tén quyén
stt dung dét theo Gidy chimg nhin s6 AP 011986 do I1 cap ngay 09/11/2009 va
Gidy chtng nhan sb BB 446874 do 11 cap ngay 19/8/2010 nhu sau:

Nam 2018, Hoang Manh C da ky Hop ddng cong chimg dit coc va Hop dong
cong chimg nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 503, 510 to ban do sb
11, téng dién tich dat 1a 2.553,2m2, muc dich st dung: dat & do thi va tréng cay lau
nam tai phuong L tir ba Nguyén Thi Kim C2 (CMND s6 011268278, cu nguy tai: F
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Ngo H, T, quan D, TP .), dugc cdp nhat ding tén quyén st dung 02 thua dat trén
ngdy 28/5/2018 va 29/5/2018. Tir thang 4/2018 dén thang 7/2018, C tu dit tén Dy
an Khu dan cu V6 Van H21, ty 1ap ban v& phan thanh 18 nén dat, tién hanh ky két
15 Hop dong dat coc khu dan cu chuyén nhuong 15 nén dat voi 14 khach hang va
thu tién 1a 14.854.455.000 dong (thu tién mat 1a 13.852.595.000 dong, chuyén
khoan vao tai khoan ngan hang dimg tén C 1a 1.001.860.000 dong), dd hoan tra 01
phan cho 01 khach hang sé tién 500.000.000 dong, con chiém doat sb tién la
14.354.455.000 dong. (Chi tiét tai phu luc 3).

Pén ngay 31/7/2019, C thé chép thira dat s6 510 tai Ngan hang TMCP N11 —
Chi nhanh K8 va duogc dinh gia cho vay s tién 21 ty dong theo hd so s6 962307.
Hién khoan vay nay dd qua han (du no gbc 1a 20.300.003.955 dong; no 13i 1a
1.740.390.981 ddng), khong con kha niang thanh todn nén Ngan hang da phat mai tai
san dé thu hoi no, khong con du tién.

Ngay 29/12/2021, Ngan hang V7 — Chi nhanh K8 c6 vin ban s6 2136/KPO-
KHBL phiic dap: Ngan hang V7 da phat mai, ban dau gia tai san thu hoi sé tién
22.100.000.000 déng, nhung tong du ng ciia Hoang Manh C va chi phi dau gid 1a
22.123.271.252 ddng nén khong con tién thira tir viéc xir 1y tai san néu trén. Doi voi
thira dat sb 503, ngay 09/10/2020, Co quan diéu tra dd ra Lénh ké bién tai san sb
1488-08 di v6i thira dat trén.

2.4 Hanh vi chiém doat tién cta Hoang Manh C tai Dy an Khu dan cu Puong $6
H thudc thira dat s6 583, 584, 585, 586 to ban do s6 54, tong dién tich 4.095,9m?,
muc dich st dung: dat ¢ 1au dai va trong cdy lau nim tai phuong L do C dtng tén
quyén str dung dat theo 04 gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
va tai san gan lién v6i dat sb CI 781648; sb CI 781646; s6 CI 781674; s6 CI 781649
do Uy ban nhan dan Quan I1 cip cung ngay 30/10/2017 nhu sau:

Niam 2018, Hoang Manh C d3 ky Hop dong cong ching dit coc va Hop dong
cong chimg chuyén nhugng cac thira dat néu trén tir vo chong ong Piang Qubc H24
va ba Lé Thi Huyén T58 (cu ngu tai s6 I Puong D, to A, 4p D, x4 B, huyén B, TP .),
duoc cap nhat dung tén quyén su dung ngay 05/6/2018. Tai cac thtra dat nay, tu
thang 6/2018 dén thang 11/2018, C da ty dat tén Dy an Khu dan cu Puong s6 8, 1ap
ban v€ phan thanh 45 nén dat, dién tich tir 52m? dén 100m?/nén, dugc danh ky hiéu,
sO thir ty timg nén va tién hanh ky két Hop dong hira chuyén nhuong va hira nhan
chuyén nhuong; Hop dong dit coc khu dan cu chuyén nhuong 33 nén dat véi 28
khach hang va thu tién 1a 27.132.576.000 dong (thu tién mat 1a 19.022.960.000
ddng, chuyén khoan vao tai khoan ngan hang dtng tén C 1a 8.109.616.000 dong), da
hoan tra mot phan cho 06 khach hang s6 tién 2.592.333.000 dong, con lai chiém
doat s tién 24.540.243.000 dong. (Chi tiét tai phu luc 4).
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Sau d6, C da thé chip cac thira dat s6 583, 584 tai Ngan hang N12 - Chi nhanh
X1, dugc dinh gia va giai ngan voi sd tién 1a 25 ty dong, theo hd so sb
937089.TC.005 ngay 28/12/2018; thira dat s6 585 thé chap vay tién tai Ngan hang
TMCP H27 - Chi nhanh T67, duoc dinh gia va giai ngan véi sb tién 1a 9 ty dong,
theo hd so s6 937091.TC.005 ngay 01/11/2018; thira dat sé 586 thé chap vay tién tai
Ngan hang TMCP Q6 - Chi nhanh N10, dugc dinh gia va giai ngan véi sb tién 1a
7.650.000.000 ddng, theo hd so s6 937092.TC.004 ngay 21/8/2018, tong cong tién
vay 1a 41.650.000.000 dong. Hién cac khoan vay nay da qua han, Ngan hang dang
xtr Iy dé thu hdi no.

Do céc thira dat ndy da duoc thé chip va ding ky giao dich dam bao theo quy
dinh phap luat nén Co quan diéu tra khong ké bién va co6 Vin ban yéu cau Ngan
hang phdi hop véi Co quan diéu tra khi xir 1y tai san, giao ndp soé tién du sau khi xir
1y ng vay vao tai khoan tam giit ctia Co quan diéu tra. D6i voi Ngan hang A4 — Chi
nhanh X3 da xur 1y tai san thé chap, sau khi trir no goc, 14i va cac khoan chi phi phat
sinh con lai 1.038.262.229 dong da duoc chuyén vao tai khoan tam giir cia Co quan
diéu tra; sau do, phat sinh s tién con thira 1a 8.800.000 dong dang treo trén tai
khoan ctia Ngan hang, ngay 09/11/2023, Co quan diéu tra tiép tuc c6 van ban dé
nghi Ngan hang A4 — Chi nhanh X1 chuyén sd tién trén dén tai khoan tam giir cta
Co quan diéu tra, dén nay chua nhan dugc két qua phac dap. Poi véi Ngan hang
TMCP H27 - Chi nhanh T71 da xtr 1y tai san thé chap, sau khi trir no gdc, 14i va cac
khoan chi phi phat sinh thi khong con tién thira. i véi Ngan hang M5 — Chi nhanh
N10 da xtr 1y tai san thé chap, sau khi trir ng gc, 14i va cac khoan chi phi phat sinh
con lai 3.845.097.150 dong; ngay 21/01/2022, Co quan diéu tra dd ra Quyét dinh
tam giilr dd vat, tai liéu va van ban yéu cau chuyén tién dén tai khoan tam gilt cuia
Co quan diéu tra nhung dén nay Ngan hang M5 chua thuc hién. (BL: 5045-5046).

Sau khi thu tién khach hang va thé chdp Ngan hang, ngay 11/02/2020, tai Vin
phong C9, dia chi s6 E dudng s6 D, Phuong F, Quan D, TP ., C da ky Hop dong dit
coc chuyén nhuong cic thira dat trén cho ba Tran Thi Thay V3 voi gia ban
65.534.000.000 dong, da nhan tién dat coc ciia ba V3 véi sb tién 1a 2 ty dong, dén
nay viéc mua ban chuyén nhuong thira dét chua thuc hién.

2.5 Hanh vi chiém doat tién cua Hoang Manh C tai Dy 4n Khu dan cu L (con
goi 1a du 4n 272 L - L) thudc thira dat s6 553, 554, 555 t ban dd s 46, tong dién
tich 2.009,9 m?; muc dich st dung: dat & d6 thi va tré)ng cay lau nam tai phuong L
do C dung tén quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan sé6 BX 146800 do Uy ban
nhan dan Quan I1 cap ngay 15/01/2015; Gidy chtimg nhan s6 BY 517061 do Uy ban
nhan dan Quan I1 cap ngay 30/01/2015; Gidy chimg nhan s6 CA 070709 do Uy ban
nhan dan Quan I1 cip ngay 15/4/2015 nhu sau:
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Ngay 29/6/2018, Hoang Manh C ky Hop dong cong chimg mua ban nha & va
nhan chuyén nhuong quyén sir dung cac thira dat néu trén tir ba Lé Thi Kim O1, cu
ngu tai E, ap E, x3 V, huyén B, TP ., duoc cap nhat dting tén quyén st dung 03 thia
dat trén vao ngay 10/7/2018, ngay 17/7/2018, ngay 23/7/2018. Tai céc thira dit nay,
tur thang 3/2018 dén thang 9/2019, C ty dat tén Dy an Khu dan cu L (con goi 1a du
an 272 L), tu lap ban v€ phan thanh 26 nén dat, dién tich tir 52m? dén 100m?/nén,
dugc danh ky hicu, s6 thtr tu tung nén va tién hanh ky két Hop déng dat coc htra
chuyén nhuong va hira nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat; Hop dong dit coc
khu dan cu chuyén nhuong 23 nén dat véi 22 khach hang va thu tién 1a
23.184.412.000 dong (thu tién mat 1a 17.008.605.000 dong, chuyén khoan vao tai
khoan ngan hang dimg tén C 1a 6.175.807.000 dong), da hoan tra 01 phan cho 01
khach hang sd tién 280.000.000 dong, con chiém doat s tién 1a 22.904.412.000
dong. (Chi tiét tai phu luc 5)

Sau d6, Hoang Manh C da thé chap cac thira dat s6 553 va 554 tai Ngan hang
TMCP N11 - Chi nhanh T68, dugc Ngan hang dinh gia va giai ngan sb tién la
26.500.000.000 dong, theo hd so s6 928355.TC.005 ngay 28/12/2018 va s6 928607
ngay 09/01/2019. Ngay 20/11/2020, Toa an nhan dan Quan 3, TP . tuyén budc
Hoang Manh C phai tra cho Ngan hang TMCP N11 sb tién 28.613.105.636 dong va
1ai suat cham thi hanh an. Hién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thu Puc
dang thy 1y thi hanh Ban an Quyét dinh s6 1092/DSST ngay 20/11/2020 ctia Toa an
nhan dan Quan 3, TP .. Ngay 09/11/2023, Co quan diéu tra c6 vin ban s6 4007/CV-
CSKT-B5 dé nghi Ngan hang cung cip tinh trang khoan vay, tai san dam bao hién
nay va phéi hop véi Co quan diéu tra trong qué trinh xir 1y tai san. Doi voi thira dat
s6 555 1a dét trong cay lau nam, Co quan diéu tra di ra Lénh ké bién tai san sb
1488-08 d6i voi thira dat trén.

2.6 Hanh vi chiém doat cia Hoang Manh C va hanh vi ctia Nguyén Thi HI,
Hoang Thi H gitp stc cho C tai Du an Khu dan cu Go Cat tai thira dat s6 1262, to
ban do so 6 va thira dat s6 783 to ban do s6 47, phuong P, Quan I, TP .

Hoang Manh C va Nguyén Thi H1 c¢6 méi quan hé quen biét, lam an tir nim
2018. Ba HI thuong xuyén cho C vay muon tién. Khoang thang 03/2019, Hoang
Manh C va Hoang Thi H lién hé vdi Nguyén Thi HI thong bao da dit coc 23 ty
ddng dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 1262, to ban sé 06, dién tich: 1000m2,
muc dich stir dung dat: dat trong cdy lau nim va thira dat s6 783, to ban do sb 47,
dién tich: 4358,2m?, muc dich sir dung dat: dat tréng cay lau nam, tai phuong P,
Quan I (nay 14 TP .) tir ba Bui Thi Thu H25 véi gia 75 ty dong, nhung khong di tién
dé tiép tuc thanh toan. Lo so néu khong thanh toan du s¢€ mat tién dit coc 23 ty
dong, Hoang Manh C dé nghi ba H1 tham gia gop tién mua cac thira dat trén nén ba
H1 dong ¥ gop khoang 20%, twong duong khoang 15 ty dong (gia tri thia dat 75 ty
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ddng). Muc dich Hoang Manh C mua thtra dat sb 1262 va 783 dé 1ap ban v& phan
16, dat tén Du 4n Khu dan cu Go C3 dé ban cho khach hang.

Sau khi dong y gop tién mua thira dat, ba Nguyén Thi H1 da dé nghi dé Lé Nhi
H26 (con rudt cua ba H1) cing Hoang Thi H dung tén ky Hop dong cong chimg dat
coc nhan chuyén nhuong 02 thtra dét trén va duoc C, H déng y. Ngay 25/5/2019, Lé
Nhi H26 cung Hoang Thi H d tién hanh ky Hop ddng coéng chung dit coc nhan
chuyén nhuong céc thira dat trén tai Van phong C10, quéan B.

Can ct hop dong dit coc nhin chuyén nhuong thua dit 1262 va 783, ngay
18/6/2019, Hoang Manh C ky Hop dong dit coc htra chuyén nhuong va htra nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi khach hang Tran Duy H19, thu sé tién
1.540.000.000 d6ng. Dén ngay 24/7/2019, Hoang Manh C cung Hoang Thi H ky
Hop dong dit coc hira chuyén nhuong va htra nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i khach hang Nguyén Truong D3, thu sé tién 2.060.000.000 dong.

Gan dén ngay ky Hop dong Cong chimg nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cac thura dat trén, do H khong du kha ning tham gia gop vén nén dé nghi ba
Nguyén Thi Hl mua lai phan von goép mua thira dat da thanh toan cho ba Bui Thi
H25 (chu dat). Ba H1 di dong ¥ va thanh toan cho H sd tién khoang 10 ty dong
(khong c6 chimg tir giao, nhén tién). Dén ngay 09/9/2019, ba H, ba H1 cung Lé Nhi
H26 va chii cac thira dat trén da dén Vian phong C10, quan B dé ky Hop dong Cong
chtng nhan chuyén nhuong céc thira dat. Tai day, ba H va Lé Nhi H26 va chu cac
thira dat da ky Hop dong Cong chimg hity bé hop dong dit coc ngay 25/5/2019. Sau
d6, Lé Nhi H26 va chu dat da ky 02 Hop dong Cong ching chuyén nhuong cac thira
dat néu trén. Nguyén Thi H1 va Hoang Manh C di thanh toan du 75 ty dong tién
mua dat. Theo 10i khai ciia Nguyén Thi H1: S6 tién H1 gop von mua thira dat 1a 28
ty dong, cu thé: ba H1 da chuyén sd tién 18 ty déng vao tai khoan cua ba Bui Thi
Thu H25 (chi dat) va dua 10 ty dong tién mit cho ba Hoang Thi H dé nhan lai phan
tién gop mua dat caa H (khong c6 tai liéu thé hién).

Ngay 18/9/2019, thira dat 1262 va 783 dugc cap nhét chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi H1 dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Cung thoi gian trén, Hoang Manh C lién hé véi Cong ty Co phan B4 (goi tat:
Cong ty B4; dia chi: I C, Phuong C, Quan C, TP .) do Trinh Cam T59 lam Pho
Téng Giam dbc thuong truc dé hop tac tu van tim kiém khach hang, gi6i thiéu cho
Cong ty B5 dé chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi thira dat sé 783 va 1262.

Ngay 19/9/2019, ba H1 va C da ky gidy xac nhin quyén st dung dat v6i noi
dung: Hoang Manh C xac nhéan ba H1 la thanh vién Cong ty BS, 1a nguoi diing tén
hop phap thira dat s6 1262 va thira dat s6 783. Quyén so hitu va sir dung thira dat
noi trén thudc vé Cong ty B5, Cong ty B5 ¢6 toan quyén sir dung va c6 trach nhiém

20



vé viéc ky két cuia minh lién quan dén thira dat s 1262 va 783, bao gdm: lam thu
tuc xin quyén st dung dat, trich luc, xin phan 16 tach thtra lam du an, mua béan va
tim d6i tac thir 3 1am don vi phan phdi hop tac. Pong thoi, ky Gidy thoa thuan xac
nhan ndi dung: Cong ty B5 ¢6 ng ba Nguyén Thi H1 mot s6 tién nén dé dam bao thi
Cong ty B5 dé ba H1 dtng tén céc thira dat 1262 va 783, quyén so hitu thira dat van
thugc s& hiru ciia Cong ty P7 Theo yéu cau ctia Cong ty B5, ba Nguyén Thi Hl
dung tén dé vay tién tai V9 — Chi nhanh 7 thé chap bang quyén sir dung dat trén,
Cong ty B5 ¢o trach nhiém thanh toan tién 13i, gdc. S6 tién sau khi giai ngan duoc
dung dé tra 01 s tién ma Cong ty B5 di vay ba H1 trudc do. Sau khi Cong ty P8 no
v6i V9 thi Nguyén Thi Hoa H1 cam két chuyén nhuong lai thira dét.

Sau khi ky 02 van ban trén, cung ngay 19/9/2019, tai van phong Cong ty BS,
Hoang Manh C ky hop dong dich vu tu van s6 02/2019/HPDV/PAG-CSG véi Cong
ty B4 do Trinh Cam T59 — Pho Tong Giam ddc thuong truc, ndi dung: Cong ty B4
nhan cung cap dich vu doc quyén khao sat, tw van nham xac dinh nguyén vong, nhu
cau mua bat dong san ctia khach hang, tim kiém khach hang ky hop dong giao dich
dbi v6i toan bo bat dong san ctua Cong ty B5 (du kién 65 bat dong san). Thuc hién
theo hop dong, Cong ty B4 tién hanh ky quy s6 tién 3.250.000.000 dong ddi véi 65
16 dat cho Cong ty B5 (50.000.000 dong/ 16 dat).

Thuc hién hop dong, Cong ty B4 di tim kiém dugc 03 khach hang gidi thiéu
cho Cong ty B5, Hoang Manh C cung Nguyén Thi H1 d3 ky 05 hop dong hua
chuyén nhuong va htra nhan chuyén nhuong véi 03 khach hang trén, thu sb tién
4.627.995.000 dong. Cong ty B4 khong tham gia ky hop dong véi khach hang, sb
tién phi moéi gidi 1a 672.860.400 dong. Hién nay Cong ty B5 con gilt s tién
2.577.139.600 dong ctia Cong ty B4 (sd tién ky quy trir tién phi moi gidi).

Ngay 07/10/2019, Nguyén Thi H1 di thé chap 02 thira dat nay tai Ngan hang
V9 Chi nhanh G5 dé Lé Nhi H26 (con rudt H1) dtng tén vay 23 ty dong.

Nhu véy, tir thang 04/2019 dén thang 02/2020, tai cac thira dat trén, Hoang
Manh C da tu dat tén Dy an “Khu dan cu Go Cat”, tu 1ap ban v€ phan thanh 65 nén
dat, dién tich tr 52m? dén 100m?/nén, dugc danh ky hiéu, s6 thur tu tung nén va tién
hanh ky 08 Hop dong dit coc hira chuyén nhuong va hita nhan chuyén nhuong véi
06 khach hang, thu va chiém doat sé tién 9.355.755.000 dong. Trong 08 Hop dong,
Nguyén Thi H1 tham gia cung C ky 05 hop dong v6i 03 khach hang giup C chiém
doat s6 tién 4.627.995.000 ddng, Hoang Thi H tham gia cung C ky 01 hop dong voi
01 khach hang gitip C chiém doat s6 tién 2.060.000.000 dong. (Chi tiét tai Phu luc
6)

Ngay 26/10/2020, sau khi Hoang Manh C bj bat, Nguyén Thi HI da chuyén
nhuong 02 thira dat néu trén cho ba Lé Thi Kim O1 va 6ng Nguyén Vin T60, véi s6
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tién 70 ty dong, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 9843/HD-
CNQSDD va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 9845/HD-CNQSDD
ngay 22/10/2020 tai Van phong C11.

Tt ngay 06/9/2023 dén nay, Nguyén Thi H1 d3 ndp tién khic phuc hiu qua sb
tién 4.628.000.000 dong vao tai khoan tam giir cia Co quan diéu tra.

3. Két qua xac minh phap 1y cac du an:

Xac minh tai S& Ké hoach va Dau tu, S& Xay dung, S6 T72, Van phong DS; Uy
ban nhan dall, Chi nhdnh Van phong DP9 (nay 1a Chi nhanh Van phong D10);
UBND phuong I1, T, L, P, Quan I (nay la TP T), dugc biét: Khong c6 ¢4 nhan, to
chtic nao ndp hd so va duge co quan chie ning cp phép dau tu xay dung tai 06 du
an néu trén. Vé thong tin quy hoach str dung dat va xdy dung: Can ct theo dd an
quy hoach phan khu ty 18 1/2000 da dwoc 11, I1 phé duyét thi vi tri cac thira dat
thudc quy hoach dat nhom ¢ xay dung méi, nhom nha & xdy dung méi thap tang,
dat & xdy dung mai chung cu cao tﬁng, nhém & hién hitu chinh trang, dat & hién hitu
cai tao két hop xay dung mdi, mot phan dudng giao thong. Hién trang trong cac khu
dat chua dau tu dudng giao thong méi va hé thong ha tang k¥ thuat.

4. Két qua giam dinh:

- Két qua giam dinh chir ky cia Hoang Manh C va Hoang Thi H, déu xac dinh
chit ky trén cac Hop dong dit coc hira chuyén nhuong va hira nhan chuyén nhuong;
Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung; cic van ban phu luc hop dong
théa thuin mua ban nén dat; cic van ban thoa thuan lién quan dén viéc phan nén,
ban nén tai 05 du 4n néu trén va chuyén nhuogng cac thira dat cho cac ca nhén 1a chir
ky cua Hoang Manh C va Hoang Thi H. (BL: 203-211)

- Ngay 03/8/2022, Co quan CSPT Cong an T69 c6 Quyét dinh trung ciu gidm
dinh s6 810-04A/QD-CSKT-P8 trung ciu Phong K10 Cong an T69 giam dinh chir
ky ctia Hoang Thi H trén Hop dong dit coc hira chuyén nhuong va htra nhan chuyén
nhuong v61 01 khach hang thugc Dy an Khu dan cu G. Ngay 10/8/2022, Phong K10
Cong an T69 c6 két luan giam dinh s6 4510/KL-KTHS, xac dinh ding chit ky cta
Hoang Thi H da ky trén hop dong néu trén.

- Ngay 21/01/2022, Co quan CSDT Coéng an T69 c6 Quyét dinh trung cau giam
dinh s6 810-04 trung cAu Phong K10 Cong an T69 giam dinh chit ky ciia Nguyén
Thi H1 trén 05 Hop dong dit coc hira chuyén nhugng va hira nhan chuyén nhuong
v6i 03 khach hang thudoe Dy an Khu dan cu Go Cat. Ngay 23/02/2022, Phong K10
Cong an T69 co6 két luan giam dinh s6 869/KLGD-TT, xé4c dinh ding chir ky cua
Nguyén Thi H1 d3 ky trén 05 Hop dong néu trén. Sau khi 1am viéc va duoc Co quan
diéu tra thong bao két qua giam dinh, Nguyén Thi HI cho rang két luan giam dinh
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1a chwa chinh x4c, nghi ngd ¢6 nguoi di gia chit ky H1 va yéu cau Co quan diéu tra
trung cau giam dinh lai.

Ngay 28/02/2023, Co quan CSPT Cong an T69 di trung cau Phan Vién Khoa
hoc hinh su tai TP . giam dinh lai chit ky cua H1 trén 05 Hop dong dit coc hua
chuyén nhuong va htra nhan chuyén nhuong néu trén. Pong thoi, giam dinh chir ky
ciia H1 trén gidy xac nhan quyén sir dung dit, gidy thoa thuin ngay 19/9/2019.
Ngay 29/3/2023, Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai TP . c6 két luan giam dinh $6
1752/KL-KTHS xé4c dinh dung chit ky cia Nguyén Thi H1 d3 ky trén céc tai liéu
néu trén.

Ngoai ra, Co quan CSPT Cong an T69 da thu thap cac hop dong dit coc hira
chuyén nhuong va htra nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va phu luc, do
Huynh Thi T43 cung cp. Cac hgp dong nay duoc l1ap thanh hai ban chinh, do khach
hang gilr 01 ban va Cong ty P9 01 ban. Qua trinh diéu tra trudc day, Co quan diéu
tra da thu thap cac hop dong trén tir khach hang dé tién hanh trung cau Phong K10
Cong an T69 va Phan Vién Khoa hoc hinh su tai TP . giam dinh chit ky ctia Nguyén
Thi H1, két luan xéac dinh ding chit ky cia Nguyén Thi H1 d3 ky trén 05 Hop dong
néu trén.

Ngay 23/5/2023, Co quan diéu tra tiép tuc trung cau Phong K10 Céng an T69
giam dinh chir ky, chit viét cia Nguyén Thi H1 trén 05 hop dong dit coc hua
chuyén nhuong va htra nhin chuyén nhuong quyén st dung dat va phu luc (do
Huynh Thi T43 cung cap néu trén). Ngay 07/8/2023, Phong K10 Cong an T69 ¢
Két luan giam dinh s6 5496/KL-KTHS xac dinh dung chit ky, chit viét tén cua
Nguyén Thi H1 d3 ky, viét trén céc tai liéu néu trén.

- Ngay 23/5/2023, Co quan CSPT Cong an T69 c6 Quyét dinh trung ciu gidm
dinh s6 571-04B/QD-CSKT(P8) trung cau Phong K10 Cong an T69 giam dinh chir
ky cia Hoang Manh C, hinh dau Cong ty BS trén cac hop déng dat coc, phu luc,
phiéu thu ky véi cac khach hang thuéc Du an Khu dan cu Go Cat. Ngay 09/8/2023,
Phong K10 Cong an T69 ¢o két luan giam dinh s6 5498/KL-KTHS, xac dinh dang
chir ky ciia Hoang Manh C da ky trén cac hop dong, phu luc, phiéu thu trén va dung
con dau Cong ty BS dong ra trén céc tai liéu trén.

5. Tai Co quan diéu tra, bi can Hoang Manh C khai: C truc tiép thanh 1ap Cong
ty C6 phan B5 va Cong ty C6 phan B3, cac thanh vién gop von 1a do C ty dua vao,
déu la quan h¢ ho hang vdi C, khong ai biét viéc nay. Hoat dong kinh doanh va
quan 1y, thu chi tai chinh do C truc tiép diéu hanh, khong c6 béo cdo tai chinh va
chia lg1 nhudn gi cho cac thanh vién gop von. C khai d3 mua cac thira dat néu trén,
sau do tu dat tén 06 Dy an khu dan cu, tu 1ap bang quang cao va ban ve tach thtra c6
danh ky hiéu timg nén dé giao dich mua ban céc nén dat véi khach hang. Tinh trang
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dat 1a dat & va trong cdy 14u nam, vi tri cac thira dat thudc quy hoach khu dan cu xay
dung méi, chinh trang d6 thi. Theo quy dinh cta quyét dinh sé 60 ngay 05/12/2017
ctia Uy ban nhan dan 11 vé diéu kién, dién tich t6i thiéu duogc tach thua dat, ¢ hiéu
luc tr ngay 01/01/2018 thi tai cac thua dét néu trén khong du diéu kién thuc hién du
an phan 16 tach thira dat vi bi vudng quy hoach vé st dung dat, vé xdy dung va cac
quy dinh huéng dan cu thé vé du an duoc phan 16 tach thira. Tai 06 du an néu trén,
C da ty phan thanh khoang 258 nén dat, ky cac Hop dong dit coc hua chuyén
nhuong va hira nhan chuyén nhuong; Hop dong dit coc chuyén nhugng Khu dan cu
v6i hon 115 khach hang va thu trén 140 ty dong. Khach hang nodp tién mit va
chuyén khoan vao cac tai khoan ngan hang dimg tén C va dugc Cong ty P10 phiéu
thu tién.

Do gip kho khan tai chinh nén C va H di ky Hop dong cong chimg chuyén
nhuong cac thira dét tai Du 4n Khu dan cu Central House D cho Tran Manh Q3; cac
thira dat tai Dy 4n Khu dan cu Puong s6 H, C ky Hop dong cong chung dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Thi Thay V3; cac thtra dat tai Dy an
Khu dan cu T, C ky Hop dong cong ching chuyén nhugng cho ba Hoang Thi H.
Pbi v6i dy an Khu dan cu G, C khai Nguyén Thi H1 tham gia ky 05 hop dong voi
03 khach hang véi vai trd bén nhan dit coc do thoi diém ky két cac thira dat 1262 va
783 do H1 dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, nham tao 1ong tin cho
khach hang. C khai da giao nhan vién mang hop dong dén nha dé Nguyén Thi H1
ky. Hién nay, Nguyén Thi HI da chuyén nhuong céc thira dat tai Dy an Khu déan cu
GO C3 cho ngudi khac. Con céc thira dat tai 02 Du an con lai, C khong chuyén
nhugng cho ai, hién dang thé chap vay tién ngan hang, cic khoan vay nay da qua
han.

Toan bd sb tién thu cta khach hang tai cac dy an néu trén, tién vay cua Q3, tién
vay ngan hang, C khai sir dung dé mua dat, tra 13i vay ngan hang, tra lai tién cho cac
khach hang, chi phi hoat dong ctia cong ty. Dén nay, khong con kha nang khic phuc
hau qua.

C khai da sir dung 44.500.000.000 dong dat coc mua 08 thira dat s6 343, 344,
535, 536, 280, 281, 282 td ban do so 02 va thira dat s6 555 to ban do s6 19 tai
phuong T, Quan I (nay 1a Phuong L) véi gia 200 ty dong ciia Huynh Thi Hanh P5
(noi cu tra: A Puong A, khu phd I, phuong T, TP ., TP .), hién P5 d bi Vin phong
Co quan CSPT Cong an T69 khoi t6 va bat tam giam vé hanh vi “Lura dao chiém
doat tai san” trong vu an khac. Vi¢c chuyén nhuong cac thira dat xdy ra tranh chép
nén Hoang Manh C da khoi kién Huynh Thi Hanh P5 tai Toa an nhan dan Quén 9
(nay 12 Toa an nhan dan khu vuc 2 — Tp HO Chi Minh); két qua Toa 4n nhan dan
Quan 9 tuyén huy hop dong dit coc mua 08 thira dét trén, budc vg chong Huynh Thi
Hanh PS5 phai c¢6 nghia vu trd cho Hoang Manh C, Hoang Thi H sb tién dat coc va
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tién phat tong cong 89 ty dong. Co quan diéu tra di c6 van ban gt Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quén 9 (cii) sau khi thu hdi sé tién 89 ty dong phai thong bao va ndp
s6 tién ndy vao tai khoan tam gitt cia Co quan diéu tra. (BL: 102)

Tai Co quan diéu tra, Hoang Thi H khai: H biét C 1ap ban v€ phan nén dat Dy
an Khu dan cu Central House D thudc thura dat 718, 719, 720 t& ban dd s6 10, dién
tich 5.915,2m? do H va C cung dtng tén quyén sir dung dat dé ky hop dong ban nén
dat va thu tién cta khach hang. H cing vé6i C ¢6 ky 10 Hop dong ban nén dt va thu
tién cua 05 khach hang véi s tién tong cong 13 18.513.724.000 dong. H nhan thiy
viéc 1am nay 13 sai pham phap ludt nén H tra lai 03 khach hang s tién
9.100.000.000 dong, con 02 khach hang chua tra véi s6 tién 1a 9.413.724.000 dong.

Déi v6i Dy an Khu dan cu Truong Luu thude thira dat 875, 877 to ban d6 sé 38
(hop thanh thira dat s6 877), tong dién tich 2.606m? do C dung tén quyén sur dung
dat. Do C gip kho khin vé tai chinh nén d3 déng y ky Hop dong cong chung
chuyén nhuong thira dat s6 877 cho H véi gia 41 ty dong. Ngay 29/8/2019, C va H
da ky Hop dong cong chimg chuyén nhuong thira dat trén tai Van phong C6, TP .,
gia 1a 41 ty dong, da cap nhat tén H dung tén quyén sir dung dat ngay 05/9/2019.
Sau khi giai ngan, H da chuyén khoan s tién nay vao tai khoan s6 0721000657073
mo tai ngan hang V7 dung tén ca nhan Hoang Manh C.

Tai Co quan diéu tra, Nguyén Thi H1 khai nhan hanh vi pham ti nhu trén va
ndp khic phuc hau qua sb tién 4.628.000.000 dong vao tai khoan tam giir ctia Co
quan diéu tra.

Tai Co quan diéu tra, Huynh Thi T43 — nguyén Ké toan truong Cong ty C6 phan
B3, khai: Thom lam ké toan trudong tai Cong ty C6 phan B5 (phap nhan cii) tir thang
08/2017 dén thang 05/2018, sau d6 C lam thu tuc giai thé va thanh 1ap phap nhan
méi 13 Cong ty C6 phan B5, T43 van tiép tuc cong viée 1a ké toan truong. Dén
thang 12/2019, T43 nghi viéc do C ng lvong. Nhiém vu cia T43 la: Quan 1y thu chi
tién; Quan 1y sb sach; lam so6 sach, bao cao thué ctia Cong ty. Khi lam thi tuc giai
thé phap nhan cii, C déu c6 thong bao cho khach hang biét 1a cac quyén loi va nghia
vu s& duoc chuyén qua phap nhan méi dé xir Iy. Hai phap nhan nay, déu c6 nganh
nghé 14 kinh doanh bat dong san. Tir nim 2018 dén 2019, C ky hop dong ban nén
dét va thu tién cta khach hang khoang 130 ty déng tai 05 Dy an Khu dan cu C; Du
an Khu dan cu buong s6 H; Du 4n Khu dan cu L (con goi 1a Dy 4n Khu dan cu 272
L - L); Du an Khu dan cu V6 Van H21; Dy 4n Khu dan cu T Khach hang ndp tién
mit va chuyén khoan vao tai khoan dimg tén C. C truc tiép quan 1y toan bd sd tién
thu ctia khach hang. Thom chi lam nhi€ém vu bdo cédo, theo doi thu, chi tién cua
Cong ty va lap phiéu thu, phiéu chi tién dua C ky xac nhan. Viéc thu, chi tién mat
va qua hé théng ngan hang, T43 khong 1ap so sach theo ddi ma chi nhap sb liéu,
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quan 1y file excel trén mdy tinh dé theo ddi. Hang thang, hang quy, T43 sé& in ra
bang tong hop thu, chi giao cho C.

Ba Trinh Cam T59 - Pho Toéng Giam dbc thuong truc Cong ty B4 khai: Ba T59
c6 gap va duoc Hoang Manh C giéi thiéu Cong ty B5 do C lam Tong Giam ddc co
hop tac lam an chung véi Hoang Thi H, Nguyén Thi H1, ciing démg tén mot sb bat
dong san tai Quan I, hi€n nay mong mudn tim don vi hop tac dé tu van tim kiém
khach hang dé nhan chuyén nhuong cac nén dat thudc thira dat sb 1262 va 783.
Hoang Manh C cho biét hai thira dat trén dang 1am thi tuc chia tach thira theo quy
dinh, cam két dén thang 6/2020 s& ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho khach hang, phi tu van gidi thiéu ciia Cong ty B4 1a 6%/ gia tri 16 dat. Sau khi
hai bén trao d6i, dén ngay 19/9/2019, T59 dén vian phong Cong ty B5 dé dam phan
ky hop dong phan phdi v6i Cong ty P7 Tai budi gap nay, Hoang Manh C cung cap
cho T59 gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat 1262 va 783, ding tén
Nguyén Thi H1, C néu 1y do Nguyén Thi H1 cung hop tac lam an chung va cam két
s& cung cap vin ban xac nhan sau. Tai budi gip nay c6 mit ciia Nguyén Thi H1 nén
T59 dong ¥ ky hop dong dich vu tu van sé 02/2019/HPDV/PAG-CSG. Sau khi ky
hop ddng, Hoang Manh C cung cap cho Cong ty B4 gidy xac nhan quyén st dung
dat dé ngay 19/9/2019 noi dung 6ng Hoang Manh C xac nhan HI 1a thanh vién
Cong ty B3, 12 nguoi ding tén hop phép thira dat s6 1262 va thira dat sé 783. Quyén
so hitu va str dung thira dat noi trén thudc vé bén Cong ty B5, Cong ty B5 c6 toan
quyén st dung va co trach nhiém vé viéc ky két ctia minh lién quan dén thta dat s6
1262 va 783, bao gom: lam thu tuc xin quyén sir dung dat, trich luc, xin phén 16 tach
thira 1am dy 4n, mua ban va tim dbi tac th 3 1am don vi phan phdi hop tac. Thuc
hién theo hop dong, Cong ty B4 tién hanh ky quy sé tién 3.250.000.000 dong d6i
v6i 65 16 dat cho Cong ty B5 (50.000.000 dong/ 16 dat). Sau khi ky hop dong thi
nhan vién cong ty T73 duoc 03 khach hang va khach hang truc tiép ky hop dong dat
coc voi Cong ty BS, Cong ty B4 khong tham gia ky.

DPéi voi ba Huynh Thi T43, Ké toan trudng: thuc hién nhiém vu theo su phan
cong clia Cong ty BS va dudi su quan 1y, diéu hanh ciia Hoang Manh C. Trong viéc
C chiém doat tai san cta cac khach hang tai 06 duy 4n néu trén, ba T43 chi thuc hi¢n
cong viéc chuyén mon duge giao (1am thu tuc chuyén tién, chi tién, 1ap phiéu thu,
phiéu chi tién, hach toan sb sach ké todn) va theo su chi dao cua C, khong biét muc
dich C chiém doat tién ciia khach hang va khong ban bac, tham gia, ciing nhu khong
huong 1o1 ich gi tur viéc C chiém doat tién cua cac khach hang néu trén. Vi vay,
hanh vi néu trén ctia ba T43 chua da yéu t6 cau thanh toi pham voi vai tro dong
pham gitip stc cho Hoang Manh C.

1. Phap nhan cac Cong ty va tinh hinh chung:
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Cong ty Co phan B35, duoc S& K9 cép gidy chimg nhan ding ky kinh doanh
ngay 05/6/2017, do Hoang Manh C la Chu tich Ho1 déng Quan tri, nguoi dai di¢n
theo phap luat; Nguyén Vii Duy P4, 1a Giam déc va Nguyén Minh T54 1a ¢6 dong
sang 1ap, thanh vién gdp von; tru s& Cong ty tai s6 A N, phuong T, Quéan I, Tp .
(nay thuoc TP ., TP .). Qué trinh hoat dong kinh doanh, Cong ty lam thu tuc thay
d6i va duoc S¢ K9 cip gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay d6i lan 1 ngay
17/10/2017, tru so chuyén vé sO AN, phuong L, Quan I, Tp ., con 02 cd dong sang
1ap, gdbm: Nguyén Minh T54 12 Giam dbc va Hoang Manh C 1a Chu tich hoi dong
quan tri, nguoi dai dién theo phap luat. Nam 2019, C lam thu tuc giai thé cong ty,
duoc SO Ké hoach va Pau tu TP. Ho Chi Minh thong bao giai thé cong ty vao ngay
25/4/2019. (Viét tit 1a Cong ty B5). Sau khi giai thé cong ty, C ra thong bao giri cac
khach hang c6 quyén loi va nghia vu dugc chuyén qua phap nhan méi 1a Cong ty
Co phan B5 (viét tat Cong ty B5), dugc S¢ K9 cap gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh ngay 08/5/2018 do Hoang Manh C lam Giam déc, 12 ngudi dai dién theo
phap luat; Nguyén Vian T55 va Hoang Thi Thu T56 lam c6 dong sang lap, thanh
vién gop von; tru so tai s6 A duong N, phuong L, Quan I, Tp . (nay thudc TP .);
nganh nghé kinh doanh: Bat dong san,.... Hién cong ty chua ding ky giai thé.

Ca hai Cong ty trén déu do Hoang Manh C thanh 1ap, truc tiép diéu hanh, quan
1y hoat dong kinh doanh cta Cong ty. Cac c6 dong sang lap, thanh vién gop von déu
1a ban, nguoi than cua C, cic c4 nhan nay chi ding tén trén gidy phép hoat dong
kinh doanh, thyc té khong tham gia vao hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

T nam 2018 dén nam 2019, mic du C va Cong ty B5, Cong ty BS khong ndp
hé so xin cip phép dau tu xay dung, khong duoc cic co quan cd tham quyén cap
phép thanh lap du an, phén 10, tach thira tai cac Dy an: Khu dan cu C; Khu dan cu
D; Khu dan cu L (con goi Khu dan cu 272 L - L); Khu dan cu V6 Van H21; Khu
dan cu T, Khu dan cu G trén dia ban Quan I, Tp . (cli) nhung C da tu dat tén 06 dyu
an trén, ty 13p ban v€ phan thanh 258 nén dit, dién tich tir 52m? dén 100m?/nén,
dugc danh ky hiéu, s6 thir tu tung nén, quang cao gian dbi cac du an khong co that,
tuyén truyén vé tinh quy mé trong hoat dong kinh doanh ciia cong ty dé tao su tin
tudng tir khach hang. Sau do, str dung phap nhan Cong ty B5 va Cong ty B5 déu do
C lam Téng Giam dbc dé ky két cac Hop dong htra chuyén nhuong va hira nhan
chuyén nhuong; Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va cac phu
luc Hop ddng thoa thuan, phiéu thu thanh toan tién chuyén nhuong 140 nén dat voi
115 khach hang va thu s tién 13 144.100.737.000 déng dé chiém doat (sau khi da
trir sO tién Hoang Manh C d4 hoan tra lai cho khach hang 13 7.207.933.000 dong, co
bang thong ké chi tiét danh sach khach hang kém theo). Trong dé c6 cac hop dong
thu bang hinh thic chuyén khoan chuyén vao cac tai khoan sé 13510000601609
dung tén Hoang Manh C mé tai Ngan hang B6 - Chi nhanh G3; s6 10856868 dung
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tén Hoang Manh C mé tai Ngan hang A5 — Phong G4; s6 1540104234001 dimg tén
Cong ty X2 do C lam Giam dbc m¢ tai Ngan hang M4 - Phong G4; sb
6300201030723 dung tén Cong ty B5 do C lam Chu tich Hoi dong quan tri mo tai
Ngan hang A6 Chi nhanh I). Sé tién chiém doat trén, C sir dung mua dat, tra chi phi
hoat dong kinh doanh cua cong ty, 14i vay ngan hang, tién vay va lai vay cta nhiéu
c4 nhan ngoai xa hoi va tiéu xai hét cho c4 nhan. Dén nay khong con kha niang khic
phuc hau qua.

Qua trinh td chirc ban nén dat tai 06 du 4n néu trén, Hoang Thi H va Nguyén
Thi H1 14 ban lam an chung v61 Hoang Manh C, dugc C nhd dung tén trén Giéy
chting nhan quyén str dung dat hoic gop vén dong so hiru, da tham gia cing vdi C
ky tén trén mot sb Hop dong hira chuyén nhuong va hia nhan chuyén nhuong va
Hop déng mua ban nén dat, gitp strc cho C thyuc hién hanh vi “Lura ddo chiém doat
tai san”.

2. Dién bién hanh vi pham toi1 cu thé nhu sau:

2.1 Hanh vi chiém doat cua Hoang Manh C va hanh vi ctia Hoang Thi H giap
stc cho Hoang Manh C tai Dy 4n Khu dan cu Central House D:

Dy an Khu dan cu Central House Pudng 4 thudc thira dat s6 925, 926, 953, 955,
956, 958 t& ban d6 sd 01, muc dich su dung: dat nong nghiép, téng dién tich dat:
6.403 m? (duoc tach thanh thira 718,719,720, t& ban d6 sb 10, co dién tich dat:
5.915,2 m?) toa lac tai phuong T, Quan I, TP . do Hoang Manh C va Hoang Thi H
cung dung tén quyén sir dung dat theo ndi dung 04 gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat s6 CP 571486; s6 CP 571487; sb
CP 571483; s6 CP 571484 do Uy ban nhan dan Quén I1 cép cing ngay 03/01/2020
nhu sau:

Nam 2018, C va H ky Hop dong cong chimg nhan chuyén nhuong cac thira dat
trén tr Cong ty C6 phan B7 do 6ng Pinh Thién T57 lam dai dién, di cap nhat dung
tén quyén st dung dat ngay 25/10/2019. Tién nhan chuyén nhuong cac thira dat trén
do C va H gop von mdi ngudi 50%. Sau khi mua dat, C va H di ky hop dong giao
cho Cong ty B5 do C lam Gidm dbe doc quyén bao ti€u san phém, tu to chuc viée
phan 16, ban nén, thu tién cua khach hang. Cac thira dat nay, mac du 1a dat nong
nghi¢p nhung tu cudi nim 2018 dén thang 05/2019, C da ty dat tén Dy an KDC
Central House Pudng D, tir 14p ban v& phan thanh 75 nén dat, dién tich tir 52m? dén
100m?/nén, dugc danh ky hiéu, sb thir ty ting nén va sir dung phap nhan Cong ty
B5 (phap nhan méi) ky két cac Hop dong dit coc hira chuyén nhuong va hira nhin
chuyén nhuong; Hop dong dit coc Khu dan cu chuyén nhuong 40 nén dat voi 31
khach hang va thu so tién 14 56.186.463.000 dong (thu tién mit 1a 34.844.706.000
ddng, nhan chuyén khoan vao tai khoan ngan hang dung tén C 1a 21.341.757.000
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ddng), da hoan tra mot phan lai cho 05 khach hang s tién 3.697.000.000 dong, con
lai chiém doat sd tién 52.489.463.000 dong. (phu luc 1 kém theo)

Qua trinh ky két hop dong mua ban nén dat, tir thang 12/2018 dén thang 6/2019,
Hoang Thi H ¢6 tham gia cing v6i C ky véi vai tro bén nhan dit coc 10 hop dong
v6i 05 khach hang, s6 tién khach hang thanh toan 1a 18.513.724.000 dong, trong do:
Hoang Thi H ky v6i 02 khach hang (co don t§ giac) 07 hop dong voi s tién bi
chiém doat 9.413.724.000 dong, ky v6i 03 khach hang 03 hop dong véi sb tién
9.100.000.000 dong khong co don td giac do dd duoc H hoan tra lai tién.

Co quan diéu tra da ra Quyét dinh trung cdu giam dinh, Két luan giam dinh s
4395/KLGD-TT ngay 06/8/2021 ctia Phong K10 - Cong an T69 két luan: Hop dong
giao cho Cong ty BS do C lam Giam dbc doc quyén bao tiéu san pham, tu to chic
viéc phan 16, ban nén, thu tién ctia khach hang va cac hop dong dit coc hira chuyén
nhugng va hira chuyén nhuong quyén sir dung dat do Hoang Manh C va Hoang Thi
H ky ra.

Sau khi ky Hop dong ban nén dat va thu tién cia khach hang, C va H lam thu
tuc tach thira, diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat do c6 mot phan dién
tich thudc duong giao thong hién hitu va rach, duoc I1 cap gidy chimg nhan quyén
st dung thtra dat c6 s6 thira dat 1a 718, 719, 720, to ban do sé 10, dién tich dét con
lai 12 5.915,2m? vao ngay 03/01/2020. Do gip kho khan tai chinh va vay 21 ty dong
ctia Tran Manh Q3 nén C va H di ky hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén
sit dung dat cac thira dat trén cho Quyén véi gia 21.000.000.000 dong, tai Vin
phong C6 Tp . vao ngay 18/3/2020, cap nhat dimg tén quyén sir dung dat vao ngiy
31/3/2020. Trude khi ky hop dong cong ching chuyén nhuong, H va C ¢6 ky van
ban thoa thuan xac nhan ndi dung 1a: sau khi ky hop dong chuyén nhuong nay, C
nhan du sb tién 1a 22.050.000.000 dong, va C khong con bat ky quyén, loi ich nao
d6i voi cac thira dat néu trén. Co quan diéu tra da trung cu giam dinh chir ky, chir
viét trén van ban nay, két luan: chir ky, chir viét 1a do H va C ky va viét ra.

Pén thang 4/2020, thong qua mdi gidi, ba Tran Thi Thiy V3 gip Tran Manh Q3
thoa thuan mua thira dat 718, 719, 720 véi gia 150 ty dong. Sau khi thoa thuan,
ngay 29/4/2020, Lé Hong Q2 (chong cua H), Tran Manh Q3 va Tran Thi Thay V3
da ky van ban thoa thuan véi ndi dung: Lé Hong Q2 va Tran Manh Q3 1a dong so
hitu va dong ¥ chuyén nhuong cac thira dat nay cho V3 véi gia 150 ty dong, ba V3
s& thanh toan cho ong Lé Hong Q2 sb tién 116.700.000.000 ddng, thanh toan cho
Q3 33.300.000.000 ddng (trong d6 c6 10.300.000.000 ddng tién thué chuyén muc
dich st dung dat). Cung ngay 29/4/2020, Tran Manh Q3 va ba Tran Thi Thay V3 da
ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van phong C7 dbi véi thia
dat 718, 719, 720 va thoa thuan ghi gia chuyén nhugng trén hop dong 1a 20 ty dong.
Ngoai ra, Tran Manh Q3 va ba Tran Thi Thuy V3 con ky 01 hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat doi vé6i thira dat 718, 719, 720 thé hién gia tri chuyén
nhuong thyc té 1a 150 ty dong, khong dugc cong chimg.

Pén nay, ba V3 di thanh toan cho vo chong H va ong Q2 sd tién
46.700.000.000 ddng; thanh toan cho dng Q3 sd tién 23.000.000.000 dong; ndp tién
str dung dat (dé chuyén muc dich quyén str dung dat) 1a 10.300.000.000 dong, tong
cong 80 ty dong, con lai 70 ty dong, ba V3 chua thanh toan.

Ngay 10/4/2023, Co quan Canh st diéu tra Cong an T69 di ra Quyét dinh trung
cau giam dinh s6 571-04/QD-CSKT(P8) trung cau Cuc T70 giam dinh xac dinh
hanh vi, trach nhi€ém cta cac c4 nhan cé lién quan va sb tién trén thué trong vi¢c
chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 718,719,720, t& ban d6 s6 10
toa lac tai phuong T, Quan I (nay 1a TP .), TP .. Ngay 22/5/2023, Co quan CSDT
Cong an T69 c6 van ban sé 5023/CV-CSKT(D8) va ngay 09/10/2023 ¢ vin ban sd
1827/CV-CSKT(D5) don déc Cuc T70 va Giam dinh vién tu phap vé Thué sém
thuc hién cong tac gidm dinh. Tuy nhién, dén nay van chua co két luan giam dinh.

Trong qua trinh diéu tra xac minh, Co quan Canh sat diéu tra Cong an T69 nhan
duoc Pon t6 gidc toi pham va Pon kién nghi ctia 6ng Lé Hong Q2 (chong cia H) vé
viéc ba Tran Thi Thay V3 ¢6 hanh vi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” do
ba V3 khong thuc hién thanh toan 70 ty dong tién mua thira dat 718,719,720 nhu
trén mac du sau khi dugc cap nhat sang tén, ngay 20/5/2020, ba V3 da thé chip toan
bd 03 thira dat trén tai Ngan hang V8 — Chi nhanh S5 d& vay sb tién
186.090.000.000 dong nén ¢ du kha nang dé tra tién cho H, Q2 nhung khong tra.

Tai Co quan diéu tra, ba Tran Thi Thay V3 khai: Hién nay thira dat 718, 719,
720 c6 lién quan dén vu an “Lira dao chiém doat tai san” nén chua thanh toan sé
tién 70 ty dong cho bén ban, do ba V3 khong biét phai thanh toan sb tién cho ai
(Tran Manh Q3, Hoang Thi H, Lé Hong Q2, Hoang Manh C hay cac bi hai c6 lién
quan) do thtra dat hién nay dang bi tranh chap. Pdng thoi, thira dat s6 718, 719, 720
hién dang thé chép tai Ngan hang V8.

Ngay 30/12/2022, Co quan CSPT Coéng an T69 c6 vin ban sd 12429/CV-
CSKT(D8) dé nghi Ngan hang V8 cung cip thong tin, tai liéu lién quan dén viéc
Tran Thi Thay V3 thé chap toan bo 03 thira dat trén tai Ngan hang V8 — Chi nhanh
S5 dé vay 186.090.000.000 dong. Ngay 16/02/2023, Ngan hang V8 ¢ vin ban phuc
dap s6 789/2023/VPBPN va cung cp cac tai liéu lién quan thé hién ba Tran Thi
Thay V3 thé chip cac thira dat 718, 719, 720 dé dam bao cho cac khoan vay do
Nguyén Vin D5 (con rudt ba V3) va Tran Thi Thu H22 (em rudt ba V3) dimg tén
vay 239.500.000.000 dong trudc thoi diém thé chap. Hién nay, V8 dang khoi kién
Nguyén Vin D5 va Tran Thi Thu H22 ra Toa an nhan dan thanh phd Tha Dtc do vi
pham nghia vu thanh toan, yéu ciu phat mai tai san thé chap.
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Co quan Canh sat diéu tra Cong an T69 nhan thiy viéc ba Tran Thi Thay V3 thé
chép cac thira dat 718, 719, 720 muc dich dé dam bao cho khoan vay da dugc giai
ngan trude d6, ma khong phai dé dam bao cho khoan vay méi, do d6 ba V3 khong
nhan duoc tién giai ngan sau khi thé chip. Vi vay, chua du co s¢ xac dinh ba Tran
Thi Thaty V3 ¢6 hanh vi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”. Ngay 02/3/2023,
Co quan diéu tra c6 vian ban sb 1502/CV-CSKT(P8) gii Ngan hang V8 dé nghi
trude khi xir 1y tai san thé chip phai thong bao bang vin ban cho Co quan diéu tra
dé phdi hop thu hoi tai san, dam bao khéc phuc hau qua do hanh vi pham t6i cta cac
cd nhan co lién quan gay ra trong vu an.

2.2 Hanh vi chiém doat cta Hoang Manh C tai Dy an Khu dan cu Truong Luu
thudc thira dat 875, 877 td ban d6 sb 38 (hop thanh thua dat s6 877), tong dién tich
2.606m?; myc dich sir dung: dat & do thi va trong cdy lau nim tai phuong L, do C
dung tén quyén su dung dat theo Gidy chimg nhan, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CX 688586 do Uy ban nhan dan Quéan I1 cép ngay
15/8/2019 nhu sau:

Nam 2018, Hoang Manh C da ky Hop dong cong chimg dit coc va Hop dong
cong chung nhan chuyén nhuong thira dat 875, 877 tir ong Nguyén Vin H23, ong
Nguyén Vian B3 (cung ding tén chu quyén st dung thira dat s6 875) va 6ng Luong
Vin G1 (chu quyén sir dung thira dat s6 877) tai Van phong C8, Quan I, TP . (nay la
phuong P, Tp .). Tai cac thira dat nay, tir thang 4/2018 dén 01/2019, C da dat tén Dy
an Khu dan cu Truong Luu, tu 1ap ban vé phan thanh 29 nén dat, dién tich tir 52m?
dén 100m¥nén, duge danh ky hiéu, sb tht tu timg nén va sir dung 02 phap nhan: 1a
Cong ty B5 va Cong ty B5 dé ky két cac Hop dong dit coc hira chuyén nhuong va
htra nhan chuyén nhuong; Hop ddng dit coc Khu dan cu chuyén nhuong 21 nén dat
v6i 19 khach hang va thu tién 1a 20.595.009.000 dong (thu tién mat 1a
16.373.598.000 ddong, chuyén khoan vao tai khoan ngan hang dung tén C la
4.221.411.000 ddng), da hoan tra mot phan cho 02 khach hang sé tién 138.600.000
dong, con chiém doat s6 tién 20.456.409.000 dong. (Chi tiét tai phu luc 2).

Trong qua trinh td chirc, mua ban nén dat, C da lam tha tuc hop thira dat 875 va
877 thanh 877 va chuyén muc dich st dung thanh dat o, téng dién tich Ia 2.606m?,
duoc Uy ban Nhan dan Quan I1 cap moi Gidy ching nhin quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sé CX 688586 vao ngay 15/8/2019 (Sb vao so cap gidy:
CH 13352).

Sau khi td chtrc ban nén dat va thu tién khach hang, do hét han muc tin dung dé
vay tién Ngan hang nén C nho H dung tén cha quyén thira dat nay dé vay tién Ngan
hang. Ngay 29/8/2019, C da ky hop dong chuyén nhugng thira dat sé6 877 cho
Hoang Thi H, tai Van phong C6, quan T, TP ., d3 cdp nhat dung tén quyén st dung
ngay 05/9/2019. Ngay 30/9/2019, C va H da ky vin ban thoa thuan vé thira dat sb
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877, ndi dung c6 ghi nhan: dé thuan tién cho viéc thyc hién céac thi tuc phap ly can
thiét nén C dé nghi va H dong ¥ dtmg tén trén Gidy chiing nhan quyén sir dung thira
dat, nén ngay 29/8/2019, C lam thi tuc chuyén nhuong thtra dat trén cho H dung
tén. Co quan diéu tra ¢ Giam dinh chit ky, chir viét trén vian ban nay, két luan: chir
ky, chir viét 1a do H va C ky va viét ra.

Sau khi hoan tat thii tuc chuyén nhugng, ngay 6/9/2019 H st dung thtra dat thé
chép vay tién tai Ngan hang V7 - Chi nhanh K8, dugc dinh gia va giai ngan sb tién
41 ty dong. S6 tién nay, H di ky Uy nhiém chi chuyén hét vao tai khoan sb
0721000657073 ding tén C mo tai Ngan hang V7. Hién khoan vay nay da qué han,
khong con kha ning thanh toan nén Ngan hang da phat mai ban déu gia tai san thu
hdéi duoc 41.300.000.000 dong; nhung tong du no gdc, 1di, thué TNCN la
43.960.053.412 ddng nén khong con tién thira tir viée xtr Iy tai san néu trén.

2.3 Hanh vi chiém doat tién cta Hoang Manh C tai Du &4n khu dan cu Vo Van
H21: thudc thira dat s6 503, 510, to ban d6 sb 11, tong dién tich dat 2.553,2m? muc
dich str dung: dat & d6 thi va trong cay lau nam tai phuong L do C dung tén quyén
sit dung dét theo Gidy chimg nhan s6 AP 011986 do I1 cap ngay 09/11/2009 va
Gidy chtng nhan sb BB 446874 do 11 cap ngay 19/8/2010 nhu sau:

Niam 2018, Hoang Manh C d3 ky Hop dong cong chimg dit coc va Hop dong
cong chimg nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb 503, 510 to ban do sb
11, téng dién tich dat 1a 2.553,2 m2, muc dich st dung: dat & do thi va tréng cay lau
nam tai phuong L tir ba Nguyén Thi Kim C2 (CMND s6 011268278, cu ngu tai: F
Ngo H, T, quan B, TP .), duoc cip nhat dung tén quyén str dung 02 thira dat trén
ngay 28/5/2018 va 29/5/2018. Tur thang 4/2018 dén thang 7/2018, C tu dat tén Dy
an Khu dan cu V5 Van H21, ty 1ap ban v& phan thanh 18 nén dat, tién hanh ky két
15 Hop dong dat coc khu dan cu chuyén nhuong 15 nén dit véi 14 khach hang va
thu tién 1a 14.854.455.000 dong (thu tién mat la 13.852.595.000 dong, chuyén
khoan vao tai khoan ngan hang dimg tén C 1a 1.001.860.000 dong), da hoan tra 01
phan cho 01 khach hang s6 tién 500.000.000 dong, con chiém doat sb tién la
14.354.455.000 dong. (Chi tiét tai phu luc 3).

Pén ngay 31/7/2019, C thé chap thira dat s6 510 tai Ngan hang TMCP N11 —
Chi nhanh K8 va duogc dinh gia cho vay s tién 21 ty dong theo hd so s6 962307.
Hién khoan vay nay dd qua han (du no gbc 1a 20.300.003.955 dong; no 13i 1a
1.740.390.981 ddng), khong con kha ning thanh toan nén Ngan hang di phat mai tai
san dé thu hoi no, khong con du tién.

Ngay 29/12/2021, Ngan hang V7 — Chi nhanh K8 cé van ban s6 2136/KDPO-
KHBL phuc dap: Ngan hang V7 da phat mii, ban déu gia tai san thu hdi sé tién
22.100.000.000 ddng, nhung tong du ng ctia Hoang Manh C va chi phi dau gid 1a
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22.123.271.252 ddng nén khong con tién thira tir viée xir 1y tai san néu trén. Doi voi
thira dat s 503, ngay 09/10/2020, Co quan diéu tra dd ra Lénh ké bién tai san sb
1488-08 d6i voi thira dat trén.

2.4 Hanh vi chiém doat tién cta Hoang Manh C tai Dy an Khu dan cu Buong $6
H thudc thira dat s6 583, 584, 585, 586 t& ban d6 sd 54, tong dién tich 4.095,9m?,
muc dich sir dung: dat ¢ lau dai va trong cay lau nam tai phuong L do C ding tén
quyén str dung dat theo 04 gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
va tai san gin lién v6i dat s6 CI 781648; s6 CI 781646; sb CI 781674; s6 CI 781649
do Uy ban nhéan dan Quan I1 cdp cing ngay 30/10/2017 nhu sau:

Niam 2018, Hoang Manh C d3 ky Hop dong cong chimg dit coc va Hop dong
cong chimg chuyén nhugng cac thira dat néu trén tir vo chong ong Piang Qubc H24
va ba Lé Thi Huyén T58 (cu ngu tai s6 I Puong D, td A, 4p D, x4 B, huyén B, TP .),
duoc cap nhat dung tén quyén sir dung ngiy 05/6/2018. Tai cac thira dat nay, tir
thang 6/2018 dén thang 11/2018, C da tu dat tén Du an Khu dan cu Buong s6 8, lap
ban v€ phan thanh 45 nén dat, dién tich tir 52m? dén 100m?nén, dugc danh ky hiéu,
s6 thtr tu timg nén va tién hanh ky két Hop dong hira chuyén nhuong va hira nhan
chuyén nhuong; Hop dong dat coc khu dan cu chuyén nhuong 33 nén dét véi 28
khach hang va thu tién 1a 27.132.576.000 dong (thu tién mat 1a 19.022.960.000
ddng, chuyén khoan vao tai khoan ngan hang dtmng tén C 1a 8.109.616.000 dong), da
hoan tra mot phan cho 06 khach hang sb tién 2.592.333.000 dong, con lai chiém
doat sb tién 24.540.243.000 dong. (Chi tiét tai phu luc 4).

Sau d6, C da thé chip cac thira dat s6 583, 584 tai Ngan hang N12 - Chi nhanh
X1, dugc dinh gia va giai ngan voi sd tién 1a 25 ty dong, theo hd so sb
937089.TC.005 ngay 28/12/2018; thira dat s6 585 thé chip vay tién tai Ngan hang
TMCP H27 - Chi nhanh T67, duoc dinh gia va giai ngan véi sb tién 1a 9 ty dong,
theo hd so s6 937091.TC.005 ngay 01/11/2018; thira dat s6 586 thé chap vay tién tai
Ngan hang TMCP Q6 - Chi nhanh N10, dugc dinh gia va giai ngan vai sb tién la
7.650.000.000 dong, theo hd so sd 937092.TC.004 ngay 21/8/2018, tong cong tién
vay 1a 41.650.000.000 dong. Hién cac khoan vay nay da qua han, Ngan hang dang
xur ly dé thu hoi no.

Do céc thira dat ndy di duogc thé chip va ding ky giao dich dam bao theo quy
dinh phap luit nén Co quan diéu tra khong ké bién va co Vin ban yéu cau Ngin
hang phdi hop véi Co quan diéu tra khi xir 1y tai san, giao ndp s tién du sau khi xir
1y no vay vao tai khoan tam giit ctia Co quan diéu tra. D6 voi Ngan hang A4 — Chi
nhanh X3 di xtr 1y tai san thé chap, sau khi trir ng gbc, 14i va cac khoan chi phi phat
sinh con lai 1.038.262.229 dong da duoc chuyén vao tai khoan tam gitr cia Co quan
diéu tra; sau do, phat sinh s tién con thira 1a 8.800.000 dong dang treo trén tai
khoan cua Ngan hang, ngay 09/11/2023, Co quan diéu tra tiép tuc c6 van ban dé
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nghi Ngan hang A4 — Chi nhanh X1 chuyén s tién trén dén tai khoan tam giir cta
Co quan diéu tra, dén nay chua nhan dugc két qua phac dap. Doi véi Ngan hang
TMCP H27 - Chi nhanh T71 da xu ly tai san thé chép, sau khi trir no géc, 1ai va cac
khoan chi phi phat sinh thi khong con tién thira. i véi Ngan hang M5 — Chi nhanh
N10 da xtr 1y tai san thé chép, sau khi trir ng gdc, 14i va cac khoan chi phi phat sinh
con lai 3.845.097.150 ddng; ngay 21/01/2022, Co quan diéu tra di ra Quyét dinh
tam giir dd vat, tai liéu va van ban yéu cau chuyén tién dén tai khoan tam gilt cuia
Co quan diéu tra nhung dén nay Ngan hang M5 chua thuc hién. (BL: 5045-5046).

Sau khi thu tién khach hang va thé chdp Ngan hang, ngay 11/02/2020, tai Vin
phong C9, dia chi s6 E duong s6 D, Phuong F, Quan D, TP ., C da ky Hop dong dit
coc chuyén nhuong cac thira dat trén cho ba Tran Thi Thuy V3 véi gia ban
65.534.000.000 ddng, dd nhan tién dit coc cua ba V3 véi sb tién 1a 2 ty dong, dén
nay viéc mua ban chuyén nhuong thira dat chua thuc hién.

2.5 Hanh vi chiém doat tién cua Hoang Manh C tai Dy 4n Khu dan cu L (con
goi 1a du 4n 272 L - L) thudc thira dat s6 553, 554, 555 t ban do sb 46, tong dién
tich 2.009,9 m?; muc dich st dung: dat & d6 thi va tréng cay lau nam tai phuong L
do C dung tén quyén str dung dét theo Gidy chimng nhan sé6 BX 146800 do Uy ban
nhan dan Quan I1 cap ngay 15/01/2015; Gidy ching nhan s6 BY 517061 do Uy ban
nhan dan Quan I1 cap ngay 30/01/2015; Gidy ching nhan sé6 CA 070709 do Uy ban
nhan dan Quén I1 cip ngay 15/4/2015 nhu sau:

Ngay 29/6/2018, Hoang Manh C ky Hop dong cong chimg mua ban nha & va
nhan chuyén nhuong quyén st dung céc thira dat néu trén tir ba Lé Thi Kim Ol, cu
ngu tai E, ép E, xa V, huyén B, TP ., dugc cap nhat dung tén quyén st dung 03 thira
dat trén vao ngay 10/7/2018, ngay 17/7/2018, ngay 23/7/2018. Tai céc thira dat nay,
tu thang 3/2018 dén thang 9/2019, C tu dat tén Dy an Khu dan cu L (con goi 1a du
an 272 L), tu 1ap ban v& phan thanh 26 nén dat, dién tich tir 52m? dén 100m?/nén,
dugc danh ky hicu, s6 thtr tu tung nén va tién hanh ky két Hop déng dat coc htra
chuyén nhuong va hira nhin chuyén nhuong quyén st dung dat; Hop dong dit coc
khu dan cu chuyén nhuong 23 nén dat véi 22 khach hang va thu tién 1a
23.184.412.000 dong (thu tién mat 1a 17.008.605.000 dong, chuyén khoan vao tai
khoan ngan hang dimg tén C 1a 6.175.807.000 dong), da hoan tra 01 phan cho 01
khach hang sd tién 280.000.000 dong, con chiém doat s tién 1a 22.904.412.000
ddng. (Chi tiét tai phu luc 5)

Sau do, Hoang Manh C da thé chép cac thira dat s6 553 va 554 tai Ngén hang
TMCP N11 - Chi nhanh T68, dugc Ngan hang dinh gia va giai ngan sb tién 1a
26.500.000.000 dong, theo hd so s6 928355.TC.005 ngay 28/12/2018 va s6 928607
ngay 09/01/2019. Ngay 20/11/2020, Toa an nhan dan Quéan 3, TP . tuyén budc
Hoang Manh C phai tra cho Ngan hang TMCP N11 sb tién 28.613.105.636 dong va
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1ai suat cham thi hanh 4n. Hién Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thu Pic
dang thy 1y thi hanh Ban an Quyét dinh s6 1092/DSST ngay 20/11/2020 cta Toa an
nhan dan Quan 3, TP .. Ngay 09/11/2023, Co quan diéu tra c6 vin ban s6 4007/CV-
CSKT-B5 dé nghi Ngan hang cung cip tinh trang khoan vay, tai san dam bao hién
nay va phdi hop véi Co quan diéu tra trong qua trinh xir 1y tai san. D6i voi thira dat
sd 555 1a dat trong cay lau nim, Co quan diéu tra da ra Lénh ké bién tai san sd
1488-08 d6i voi thira dat trén.

2.6 Hanh vi chiém doat cua Hoang Manh C va hanh vi cia Nguyén Thi H1,
Hoang Thi H gitip stc cho C tai Dy an Khu dan cu Go Cat tai thua dat sb 1262, to
ban do s6 6 va thira dat sb 783 to ban do s 47, phuong P, Quan I, TP .

Hoang Manh C va Nguyén Thi H1 c¢6 mdi quan hé quen biét, lam an tir nim
2018. Ba HI thuong xuyén cho C vay muon tién. Khoang thang 03/2019, Hoang
Manh C va Hoang Thi H lién hé v&i Nguyén Thi HI thong bdo da dit coc 23 ty
déng dé nhan chuyén nhuong thira dat sé 1262, to ban s 06, dién tich: 1000m?,
muc dich sir dung dat: dat trong cdy lau nam va thira dat s6 783, to ban do sb 47,
dién tich: 4358,2m?, muc dich str dung dat: dat trong cay lau nam, tai phudng P,
Quan I (nay 14 TP .) tir ba Bui Thi Thu H25 véi gia 75 ty dong, nhung khong di tién
dé tiép tuc thanh toan. Lo so néu khong thanh toan du s& mat tién dit coc 23 ty
ddng, Hoang Manh C dé nghi ba H1 tham gia gop tién mua cac thira dat trén nén ba
H1 dong ¥ gop khoang 20%, twong duong khoang 15 ty dong (gia tri thira dat 75 ty
ddng). Muc dich Hoang Manh C mua thira dat s6 1262 va 783 dé 1ap ban vé& phan
16, dat tén Dy an Khu dan cu Go C3 dé ban cho khach hang.

Sau khi dong ¥ gop tién mua thira dat, ba Nguyén Thi H1 da dé nghi dé Lé Nhj
H26 (con rudt cua ba H1) cing Hoang Thi H dung tén ky Hop dong cong chimg dat
coc nhan chuyén nhuong 02 thira dét trén va duoc C, H déng y. Ngay 25/5/2019, Lé
Nhi H26 cing Hoang Thi H di tién hanh ky Hop dong cong chimg dit coc nhan
chuyén nhuong céc thira dét trén tai Vian phong C10, quan B.

Cian cir hop dong dit coc nhan chuyén nhuong thira dat 1262 va 783, ngay
18/6/2019, Hoang Manh C ky Hop dong dit coc hita chuyén nhuong va hira nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat véi khach hang Tran Duy H19, thu sé tién
1.540.000.000 dong. Pén ngay 24/7/2019, Hoang Manh C cung Hoang Thi H ky
Hop dong dit coc hira chuyén nhuong va hira nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i khach hang Nguyén Truong D3, thu sd tién 2.060.000.000 dong.

Gan dén ngay ky Hop dong Cong chimg nhén chuyén nhuong quyén st dung
dat cac thira dat trén, do H khong du kha nang tham gia gép von nén dé nghi ba
Nguyén Thi Hl mua lai phan von goép mua thira dat da thanh toan cho ba Bui Thi
H25 (chu dat). Ba H1 di dong ¥ va thanh toan cho H sé tién khoang 10 ty dong
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(khong c6 chimg tir giao, nhan tién). Pén ngay 09/9/2019, ba H, ba H1 cing Lé Nhij
H26 va chi cac thira dat trén dd dén Vin phong C10, quan B dé ky Hop dong Cong
ching nhan chuyén nhuong céac thira dat. Tai day, ba H va Lé Nhi H26 va chu cac
thira dat da ky Hop dong Cong chimg hity bé hop dong dit coc ngay 25/5/2019. Sau
d6, Lé Nhi H26 va chu dat da ky 02 Hop dong Cong ching chuyén nhuong cac thira
dat néu trén. Nguyén Thi H1 va Hoang Manh C d3 thanh toan da 75 ty dong tién
mua dat. Theo 10i khai ctia Nguyén Thi H1: S6 tién H1 gop von mua thira dat 1a 28
ty dong, cu thé: ba H1 da chuyén sb tién 18 ty ddng vao tai khoan cua ba Bui Thi
Thu H25 (chu dat) va dua 10 ty ddng tién mit cho ba Hoang Thi H dé nhén lai phan
tién gop mua dat caa H (khong co tai liéu thé hién).

Ngay 18/9/2019, thira dat 1262 va 783 dugc cip nhit chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi HI dtmg tén trén gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Cung thoi gian trén, Hoang Manh C lién hé véi Cong ty Co phan B4 (goi tit:
Cong ty B4; dia chi: I C, Phuong C, Quan C, TP .) do Trinh Cam T59 lam Phé
Tong Giam dbc thudng truc dé hop tac tu van tim kiém khach hang, gi6i thiéu cho
Cong ty B5 dé chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 783 va 1262.

Ngay 19/9/2019, ba H1 va C da ky gidy xac nhan quyén st dung dat voi noi
dung: Hoang Manh C x4c nhan ba H1 la thanh vién Cong ty BS5, la nguoi dung tén
hop phép thira dat s6 1262 va thira dat s6 783. Quyén so hitu va st dung thira dat
noi trén thudc vé Cong ty B5, Cong ty B5 ¢6 toan quyén sir dung va cé trach nhiém
vé viéc ky két ciia minh lién quan dén thira dat s6 1262 va 783, bao gom: lam thu
tuc xin quyén st dung dat, trich luc, xin phan 16 tach thira lam dy &4n, mua ban va
tim d6i tac thir 3 1am don vi phan phdi hop tac. Pong thoi, ky Gidy thoa thuan xac
nhan ndi dung: Cong ty B5 c6 ng ba Nguyén Thi H1 mdt s6 tién nén dé dam bao thi
Cong ty B5 dé ba H1 dtng tén céc thira dat 1262 va 783, quyén so hitu thira dat van
thudc so hitu cua Cong ty P7 Theo yéu cau cua Cong ty B5, ba Nguyén Thi HI
dung tén dé vay tién tai V9 — Chi nhanh 7 thé chap bang quyén sir dung dat trén,
Cong ty B5 ¢6 trach nhiém thanh toan tién 1ai, gbc. S6 tién sau khi giai ngan dugc
dung dé tra 01 s tién ma Cong ty BS di vay ba H1 trudc d6. Sau khi Cong ty P8 no
v6i V9 thi Nguyén Thi Hoa H1 cam két chuyén nhuong lai thira dat.

Sau khi ky 02 van ban trén, cung ngay 19/9/2019, tai van phong Cong ty BS,
Hoang Manh C ky hop dong dich vu tu van s6 02/2019/HPDV/PAG-CSG véi Cong
ty B4 do Trinh Cam T59 — Phé Tong Giam dbc thuong truc, ndi dung: Cong ty B4
nhan cung cép dich vu doc quyén khéo sat, tu vin nham xac dinh nguyén vong, nhu
cau mua bat dong san cta khach hang, tim kiém khach hang ky hop dong giao dich
dbi v6i toan bo bat dong san cua Cong ty B5 (du kién 65 bat dong san). Thuc hién
theo hop dong, Cong ty B4 tién hanh ky quy s6 tién 3.250.000.000 dong ddi véi 65
16 dat cho Cong ty B5 (50.000.000 dong/ 16 dat).
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Thue hién hop dong, Cong ty B4 di tim kiém dugc 03 khach hang gidi thiéu
cho Céng ty B5, Hoang Manh C cing Nguyén Thi H1 da ky 05 hop dong hira
chuyén nhuong va htra nhan chuyén nhuong véi 03 khach hang trén, thu sb tién
4.627.995.000 dong. Cong ty B4 khong tham gia ky hop dong véi khach hang, sb
tién phi moi gidi 1a 672.860.400 dong. Hién nay Cong ty B5 con giit sb tién
2.577.139.600 dong ctia Cong ty B4 (sd tién ky quy trir tién phi moi gi6i).

Ngay 07/10/2019, Nguyén Thi H1 da thé chdp 02 thira dat nay tai Ngan hang
V9 Chi nhanh G5 dé Lé Nhi H26 (con rudt H1) dtng tén vay 23 ty dong.

Nhu vay, tir thang 04/2019 dén thang 02/2020, tai cac thia déat trén, Hoang
Manh C da ty dat tén Dy an “Khu dan cu Go Cat”, tu lap ban v€ phan thanh 65 nén
dat, dién tich tir 52m? dén 100m?/nén, duoc danh ky hiéu, s6 thir tu timg nén va tién
hanh ky 08 Hop ddng dit coc hita chuyén nhugng va htra nhan chuyén nhuong voi
06 khach hang, thu va chiém doat sb tién 9.355.755.000d. Trong 08 Hop dong,
Nguyén Thi H1 tham gia cting C ky 05 hop dong véi 03 khach hang gitip C chiém
doat s tién 4.627.995.000 dong, Hoang Thi H tham gia cung C ky 01 hop dong véi
01 khach hang gitip C chiém doat sb tién 2.060.000.000 dong. (Chi tiét tai Phu luc
6)

Ngay 26/10/2020, sau khi Hoang Manh C bi bat, Nguyén Thi H1 da chuyén
nhuong 02 thira dat néu trén cho ba Lé Thi Kim O1 va 6ng Nguyén Vian T60, véi s6
tién 70 ty dong, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 9843/HD-
CNQSDD va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s 9845/HD-CNQSDD
ngay 22/10/2020 tai Van phong C11.

Tir ngay 06/9/2023 dén nay, Nguyén Thi H1 d3 nop tién khic phuc hiu qua sb
tién 4.628.000.000 dong vao tai khoan tam gitr cua Co quan diéu tra.

3. Két qua xac minh phap 1y cac du 4n:

Xac minh tai S& Ké hoach va Pau tu, S Xay dung, So T72, Van phong D8; Uy
ban nhan dall, Chi nhanh Van phong D9 (cti); UBND phuong I1, T, L, P, Quén |
(cli), duoc biét: Khong ¢ ca nhan, to chitc nao ndp hd so va duge co quan chirc
ning cip phép dau tu xay dung tai 06 du an néu trén. Vé thong tin quy hoach sur
dung dat va xay dung: Can cr theo d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 da duoc
I1, I1 phé duyét thi vi tri cac thira dat thudc quy hoach dat nhom & xay dung mdi,
nhom nha & xay dung méi thdp tang, dat & xdy dung méi chung cu cao tang, nhom
& hién hitu chinh trang, dit ¢ hién hitu cai tao két hop xay dung méi, mot phan
duong giao thong. Hién trang trong cic khu dat chua dau tu dudng giao thong mai
va hé thong ha tang k¥ thuat.

4. Két qua giam dinh:
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- Két qua giam dinh chir ky cia Hoang Manh C va Hoang Thi H, déu xac dinh
chit ky trén cac Hop dong dit coc hira chuyén nhuong va hira nhan chuyén nhuong;
Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung; cic van ban phu luc hop dong
thoa thudn mua ban nén dat; cdc van ban thoa thuan lién quan dén viéc phan nén,
ban nén tai 05 du 4n néu trén va chuyén nhuong cac thira dét cho cac ca nhan 1a chir
ky cua Hoang Manh C va Hoang Thi H. (BL: 203-211)

- Ngay 03/8/2022, Co quan CSDT Cong an T69 c6 Quyét dinh trung cau giam
dinh s6 810-04A/QD-CSKT-P8 trung ciu Phong K10 Cong an T69 giam dinh chi
ky ctia Hoang Thi H trén Hop dong dit coc hira chuyén nhuong va htra nhan chuyén
nhugng véi 01 khach hang thuoc Dy 4n Khu dan cu G. Ngay 10/8/2022, Phong K10
Cong an T69 co két luan giam dinh sé 4510/KL-KTHS, xac dinh dung chit ky cia
Hoang Thi H d4 ky trén hop dong néu trén.

- Ngay 21/01/2022, Co quan CSPT Céng an T69 c¢6 Quyét dinh trung cau giam
dinh s6 810-04 trung cau Phong K10 Cong an T69 giam dinh chit ky ctia Nguyén
Thi H1 trén 05 Hop dong dit coc hira chuyén nhugng va hira nhan chuyén nhuong
v6i 03 khéach hang thudoc Dy an Khu dan cu Go Cat. Ngay 23/02/2022, Phong K10
Cong an T69 co két luan giam dinh s6 869/KLGD-TT, xé4c dinh ding chir ky cua
Nguyén Thi H1 d3 ky trén 05 Hop dong néu trén. Sau khi lam viéc va duoc Co quan
diéu tra thong bao két qua giam dinh, Nguyén Thi HI cho rang két luan giam dinh
1a chwa chinh x4c, nghi ngd ¢6 nguoi di gia chit ky H1 va yéu cau Co quan diéu tra
trung cau giam dinh lai.

Ngay 28/02/2023, Co quan CSPT Cong an T69 da trung cau Phan Vién Khoa
hoc hinh su tai TP . giam dinh lai chir ky cua H1 trén 05 Hop déng dat coc hira
chuyén nhuong va htra nhan chuyén nhuong néu trén. Pong thoi, giam dinh chit ky
ciia H1 trén gidy xac nhan quyén sir dung dat, gidy thoa thuin ngay 19/9/2019.
Ngay 29/3/2023, Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai TP . ¢6 két luan giam dinh sb
1752/KL-KTHS xé4c dinh dung chit ky cua Nguyén Thi H1 da ky trén cac tai liéu
néu trén.

Ngoai ra, Co quan CSPT Cong an T69 da thu thap cac hop dong dit coc hua
chuyén nhuong va htra nhan chuyén nhuong quyén su dung dat va phu luc, do
Huynh Thi T43 cung cip. Cac hop dong nay duoc 1ap thanh hai ban chinh, do khach
hang gitt 01 ban va Cong ty P9 01 ban. Qua trinh diéu tra trudc diy, Co quan diéu
tra da thu thap cac hop ddng trén tir khach hang dé tién hanh trung cau Phong K10
Cong an T69 va Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai TP . giam dinh chit ky ctia Nguyén
Thi H1, két luan xé4c dinh dung chir ky cia Nguyén Thi H1 di ky trén 05 Hop dong
néu trén.
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Ngay 23/5/2023, Co quan diéu tra tiép tuc trung cau Phong K10 Cong an T69
giam dinh chir ky, chit viét cia Nguyén Thi HI trén 05 hop dong dit coc hua
chuyén nhuong va htra nhin chuyén nhuong quyén st dung dat va phu luc (do
Huynh Thi T43 cung cap néu trén). Ngay 07/8/2023, Phong K10 Cong an T69 ¢b
Két luan giam dinh s6 5496/KL-KTHS xac dinh dung chit ky, chit viét tén cua
Nguyén Thi H1 d3 ky, viét trén cac tai liéu néu trén.

- Ngay 23/5/2023, Co quan CSDT Cong an T69 c6 Quyét dinh trung cau giam
dinh s6 571-04B/QD-CSKT(P8) trung cdu Phong K10 Cong an T69 giam dinh chi
ky cia Hoang Manh C, hinh dau Cong ty B5 trén cac hop dé)ng dat coc, phu luc,
phiéu thu ky véi cac khach hang thuéc Du an Khu dan cu Go Cat. Ngay 09/8/2023,
Phong K10 Cong an T69 c6 két luan giam dinh sé 5498/KL-KTHS, x4ac dinh dung
chit ky cuia Hoang Manh C d ky trén cac hop dong, phu luc, phiéu thu trén va dung
con dau Cong ty B5 dong ra trén céc tai liéu trén.

5. Tai Co quan diéu tra, bi can Hoang Manh C khai: C truc tiép thanh lap Cong
ty C6 phan B5 va Cong ty Co phan B3, céac thanh vién gop von 1a do C tu dua vao,
déu la quan h¢ ho hang vdoi C, khong ai biét viéc nay. Hoat dong kinh doanh va
quan 1y, thu chi tai chinh do C truc tiép diéu hanh, khong c6 béo cdo tai chinh va
chia loi nhuan gi cho cac thanh vién gop vén. C khai dd mua céc thira dat néu trén,
sau do tu dat tén 06 Dy an khu dan cu, tu 1ap bang quang cao va ban vé tach thira co
danh ky hiéu timg nén dé giao dich mua ban céc nén dat voi khach hang. Tinh trang
dat 1a dat & va trong cdy 1au nam, vi tri cac thira dat thudc quy hoach khu déan cu xay
dung méi, chinh trang d6 thi. Theo quy dinh cta quyét dinh s6 60 ngay 05/12/2017
ctia Uy ban nhan dan 11 vé diéu kién, dién tich t6i thiéu duoc tach thia dat, co hidu
luc tir ngdy 01/01/2018 thi tai cac thira dat néu trén khong du diéu kién thyc hién du
an phan 16 tach thira dat vi bj vudng quy hoach vé st dung dat, vé xdy dung va cac
quy dinh huéng dan cu thé vé dy an duoc phan 16 tach thira. Tai 06 du an néu trén,
C da ty phan thanh khoang 258 nén dat, ky cac Hop dong dit coc hua chuyén
nhugng va hira nhan chuyén nhuong; Hop dong dit coc chuyén nhugng Khu déan cu
v6i hon 115 khach hang va thu trén 140 ty dong. Khach hang nop tién mat va
chuyén khoan vao cac tai khoan ngan hang ding tén C va dugc Cong ty P10 phiéu
thu tién.

Do gip kho khan tai chinh nén C va H di ky Hop dong cong chimg chuyén
nhuong céac thura d4t tai Du 4n Khu dan cu Central House D cho Tran Manh Q3; cac
thira dat tai Dy an Khu dan cu Puong s6 H, C ky Hop ddng cong ching dit coc
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba Tran Thi Thay V3; céc thira dét tai Du 4n
Khu dan cu T, C ky Hop dong cong chung chuyén nhugng cho ba Hoang Thi H.
Péi v6i dy an Khu dan cu G, C khai Nguyén Thi H1 tham gia ky 05 hop dong véi
03 khach hang véi vai trd bén nhan dit coc do thoi diém ky két cac thia dat 1262 va
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783 do H1 dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dit, nham tao 1ong tin cho
khach hang. C khai dd giao nhan vién mang hop dong dén nha dé Nguyén Thi H1
ky. Hién nay, Nguyén Thi H1 d& chuyén nhuong cic thira dat tai Du 4n Khu déan cu
GO C3 cho nguoi khéac. Con cac thira dét tai 02 Dy 4n con lai, C khong chuyén
nhuong cho ai, hién dang thé chap vay tién ngan hang, cic khoan vay nay da qua
han.

Toan bd sb tién thu cta khach hang tai cac du an néu trén, tién vay cua Q3, tién
vay ngan hang, C khai sir dung dé mua dat, tra 13i vay ngan hang, tra lai tién cho cac
khach hang, chi phi hoat dong ctia cong ty. Dén nay, khong con kha niang khic phuc
hau qua.

C khai di sir dung 44.500.000.000 dong dat coc mua 08 thira dat s6 343, 344,
535, 536, 280, 281, 282 t& ban do s6 02 va thira dat sé 555 to ban d6 sb 19 tai
phuong T, Quan I (cii) v6i gid 200 ty dong ctia Huynh Thi Hanh P5 (dia chi cii: A
bPuong A, khu phé I, phuong T, TP ., TP .), hién P5 da bi Van phong Co quan
CSDT Cong an T69 khoi td va bat tam giam vé hanh vi “Lira dao chiém doat tai
san” trong vu an khac. Viéc chuyén nhuong cac thira dat xdy ra tranh chap nén
Hoang Manh C da khot kién Huynh Thi Hanh PS5 tai Toa an nhan dan Quan 9 (nay
1a Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Tp .); két qua Toa an nhan dan Quan 9 tuyén hay
hop dong dit coc mua 08 thira dat trén, budc vo chong Huynh Thi Hanh P5 phai co
nghia vu trd cho Hoang Manh C, Hoang Thi H s6 tién dit coc va tién phat té)ng cong
89 ty dong. Co quan diéu tra di c6 van ban giri Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 9
(cii) sau khi thu hoi so tién 89 ty dong phai thong bao va ndp sb tién ndy vao tai
khoan tam giit ciia Co quan diéu tra. (BL: 102)

Tai Co quan diéu tra, Hoang Thi H khai: H biét C lap ban v€ phan nén dat Dy
an Khu dén cu Central House D thudc thira dat 718, 719, 720 t& ban do s6 10, dién
tich 5.915,2m? do H va C cung dung tén quyén st dung dat dé ky hop dong ban nén
dat va thu tién cua khach hang. H cung v6i C ¢6 ky 10 Hop dong ban nén dét va thu
tién ctia 05 khach hang véi so tién tong cong 1a 18.513.724.000 dong. H nhan thay
viéc 1am nay 1a sai pham phap luat nén H tra lai 03 khach hang s tién
9.100.000.000 dong, con 02 khach hang chua tra véi s6 tién 1a 9.413.724.000 dong.

Déi v6i Dy an Khu dan cu Truong Luu thude thira dat 875, 877 to ban d6 sé 38
(hop thanh thira dat s6 877), tong dién tich 2.606m? do C dtng tén quyén sir dung
dat. Do C gip khé khin vé tai chinh nén dd dong y ky Hop ddng cong chimg
chuyén nhuong thtra dat s 877 cho H véi gia 41 ty dong. Ngay 29/8/2019, C va H
da ky Hop dong cong ching chuyén nhuong thira dat trén tai Van phong C6, TP .,
gia 1a 41 ty dong, da cap nhat tén H dung tén quyén sir dung dat ngay 05/9/2019.
Sau khi giai ngan, H da chuyén khoan s tién nay vao tai khoan s6 0721000657073
m¢ tai ngan hang V7 ding tén cd nhan Hoang Manh C.
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Tai Co quan diéu tra, Nguyén Thi H1 khai nhan hanh vi pham t01 nhu trén va
nop khac phuc hau qua sé tién 4.628.000.000 dong vao tai khoan tam giir ctia Co
quan diéu tra.

Ba Trinh Cam T59 - Pho Toéng Giam dbc thuong truc Cong ty B4 khai: Ba T59
c6 gap va duoc Hoang Manh C giéi thiéu Cong ty B5 do C lam Tong Giam ddc co
hop tac lam an chung v6i Hoang Thi H, Nguyén Thi H1, cing déng tén mdt s bat
dong san tai Quan I, hi€n nay mong mudn tim don vi hop tac dé tu van tim kiém
khach hang dé nhan chuyén nhuong cac nén dat thudc thira dit sb 1262 va 783.
Hoang Manh C cho biét hai thira dat trén dang 1am thi tuc chia tach thira theo quy
dinh, cam két dén thang 6/2020 sé& ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho khach hang, phi tu van gidi thiéu ciia Cong ty B4 1a 6%/ gia tri 16 dat. Sau khi
hai bén trao d6i, dén ngay 19/9/2019, T59 dén vian phong Cong ty B5 dé dam phan
ky hop déng phan phdi véi Cong ty P7 Tai budi gap nay, Hoang Manh C cung cap
cho T59 gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat 1262 va 783, ding tén
Nguyén Thi H1, C néu 1y do Nguyén Thi H1 cung hop tac 1am an chung va cam két
s& cung cap vin ban xac nhan sau. Tai budi gip nay c6 mit ciia Nguyén Thi H1 nén
T59 dong ¥ ky hop ddng dich vu tu van sé 02/2019/HPDV/PAG-CSG. Sau khi ky
hop ddng, Hoang Manh C cung cap cho Cong ty B4 gidy xac nhan quyén st dung
dat dé ngay 19/9/2019 noi dung 6ng Hoang Manh C xac nhan HI 1a thanh vién
Cong ty B3, 12 nguoi ding tén hop phép thira dat s6 1262 va thira dat sé 783. Quyén
so hitu va str dung thira dat noi trén thudc vé bén Cong ty B5, Cong ty B5 ¢6 toan
quyén st dung va c6 trach nhiém vé viéc ky két ctia minh lién quan dén thta dat s6
1262 va 783, bao gom: lam thu tuc xin quyén sir dung dat, trich luc, xin phén 16 tach
thira 1am dy 4n, mua ban va tim ddi tac thr 3 1am don vi phan phdi hop tac. Thuc
hién theo hop dong, Cong ty B4 tién hanh ky quy sd tién 3.250.000.000 dong d6i
v6i 65 16 dat cho Cong ty B5 (50.000.000 dong/ 16 dat). Sau khi ky hop dong thi
nhan vién cong ty T73 duoc 03 khach hang va khach hang truc tiép ky hop dong dat
coc voi Cong ty B5, Cong ty B4 khong tham gia ky.

Tai bin dn hinh so 407/2025/HS-ST ngay 31 thing 7 nam 2025 cia Toa dn nhén
din Tp. Ho Chi Minh da tuyén xie:

Tuyén bd bi cio Hoang Manh C, Hoang Thi H, Nguyén Thi H1 pham toi “Lira
ddo chiém doat tai san”

[1] - Cdn ct diém a khoan 4 Diéu 174; diém g khoan 1 Diéu 52; diém s khoan 1,
khoan 2 Diéu 51; Piéu 58 va Piéu 39 Bo luat Hinh sy nim 2015, stra d6i, b sung
nam 2017.

XU phat: bi cdo Hoang Manh C tu chung than vé t6i “Lira déo chiém doat tai
san”. Thot han tu tinh tr ngay 26/10/2020.
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- Can ctr diém a khoan 4 Diéu 174; diém g khoan 1 Piéu 52; diém b, s khoan 1,
khoan 2 Piéu 51; Diéu 58; khoan 1 Piéu 54 va Diéu 38 B luat Hinh sy nim 2015,
stra d6i, bo sung nam 2017.

Xir phat: bi cdo Hoang Thi H 11 (mudi mot) nim ti vé t6i “Lira dao chiém doat
tai san”. Thot han tu tinh tir ngay 09/11/2021.

- Can ct diém a khoan 4 Diéu 174; diém g khoan 1 Piéu 52; diém b, s khoan 1,
khoan 2 Diéu 51; Piéu 58; khoan 1, khoan 2 Piéu 54 va Diéu 38 B luat Hinh su
nam 2015, stra ddi, bd sung nam 2017.

Xt phat: bi cdo Nguyén Thi H1 05 (nim) ndm tu vé toi “Lira dao chiém doat tai
san”. Thot han tu tinh tr ngay 13/11/2023.

[2] Can ct Diéu 46, 47 Bo luat Hinh sy ndm 2015, stra d6i, bo sung nam 2017;
Diéu 106 Bo luat TH tung hinh su ndm 2015.

- Budc bi cdo Hoang Manh C boi thuong cho cac bi hai vdi s6 tién da chiém
doat, cu thé nhu sau:

. Bui Thi Ngoc A s6 tién 1.036.800.000 dong.

. Vong Nhit Bau s tién 580.388.000 dong.

. Nguyén Ngoc D1 sb tién 1.375.150.000 dong.

. Ngo Trung D2 s tién 944.240.000 dong.

. Lé Pinh H2 s6 tién 1.006.720.000 dong.

. Nguyén Khic H3 sb tién 1.444.400.000 dong.

. Hy Qué Lam s tién 804.000.000 dong.

. Nguyén Thi L2 s6 tién 1.542.240.000 dong.

. Pao Vian L3 s6 tién 715.800.000 dong.

10. Nguyén Thi Bich N1 s tién 639.360.000 dong.
11. Luu Thi Minh N2 s6 tién 1.066.950.000 dong.
12. Nguyén Pinh N3 s6 tién 1.095.840.000 dong.
13. HO Qudc P s6 tién 1.320.000.000 dong.

14. Ha Duy T5 s6 tién 831.450.000 dong.

15. Nguyén Vian T6 so tién 380.000.000 dong.

16. Nguyén Ba T7 s tién 500.000.000 dong.

17. Pong Vian T8 sd tién 778.367.000 dong.

18. V& Anh T9 s6 tién 648.000.000 dong.

19. Nguyén Pinh T10 s6 tién 2.101.890.000 dong.
20. Duong Thi T11 s6 tién 1.625.685.000 dong.
21. Duong Thi T12 sb tién 1.094.400.000 dong.
22. Tran Thi T13 s6 tién 759.200.000 dong.

23. Nguyén Thi Thu T14 va Dinh Thi H4 s tién 680.800.000 dong.

—
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24. Phung Thi Thanh T15 s6 tién 1.533.870.000 dong.
25. Nguyén Thé T16 s6 tién 1.188.135.000 dong.

26. Tran Vin T17 s tién 1.094.976.000 dong.

27. Nguyén Pinh V va Lé Thi Duyén S4 tién 782.000.000 dong.
28. Luong Ngoc Y s6 tién 203.600.000 dong.

29. Bui Thi My Y1 sb tién 648.000.000 dong.

30. Ding Phat T18 sd tién 2.354.150.000 dong.

31. Tran Huy K s6 tién 1.049.580.000 dong.

32. Lé Thuy Lan P1 s tién 2.425.620.000 dong.
33.Pao Thi O s6 tién 2.342.641.000 dong.

34. Pao Ngoc H5 s6 tién 1.330.105.000 dong.

35. Pong Thi Thu H6 s tién 731.400.000 dong.

36. Bui Ngoc C1 s tién 1.378.560.000 dong.

37. V3 Ngoc T19 s6 tién 1.574.900.000 dong.

38. Vii Thé A s6 tién 1.228.000.000 dong.

39. Bang Vin P2 s6 tién 1.217.650.000 dong.

40. Pinh Van D4 sé tién 665.000.000 dong.

41. Lé Xuan Q1 s tién 930.000.000 dong.

42. Ta Ngoc T20 s6 tién 636.650.000 dong.

43. Phan Pinh N4 s6 tién 1.434.947.000 dong.

44. Nguyén Ho D5 sd tién 759.200.000 dong.

45.1Lé Thi T21 va Lé Van H7 s6 tién 770.000.000 dong.
46. Nguyén Thy H8 s tién 870.805.000 dong.

47. Pang Son HI s6 tién 1.086.330.000 dong.

48. Pham Tuan T22 s6 tién 1.019.226.000 dong.

49. Nguyén Thanh T23 s tién 3.125.030.000 dong.

50. Mai Van Pai s6 tién 1.323.000.000 dong.

51. Pong S§ L5 so tién 2.230.977.000 dong.

52. Vit Thi T24 s6 tién 1.730.448.000 dong.

53. Nguyén Thi K1 s6 tién 1.313.280.000 dong.

54. Poan Thanh G s tién 1.153.635.000 dong.

55. Nguyén Thi Hong Y2 va Mai Puc T25 s6 tién 1.225.000.000 dong.
56. Vi Van T26 s6 tién 1.866.900.000 dong.

57. Nguyén Thu V1 va Vii Manh T27 s6 tién 648.000.000 dong.
58. Vit Manh T27 s6 tién 748.650.000 dong.

59.Lé& Thi T28 sb tién 1.868.000.000 dong.

60. Nguyén Diang D6 s tién 648.000.000 dong.

61. Nguyén Thac K2 s6 tién 1.234.350.000 dong.

62. Nguyén Vin B s tién 1.699.200.000 dong.
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63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
7.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.

Lé& Ngoc H10 sb tién 1.127.760.000 dong.
Nguyén Thi My T29 s6 tién 975.520.000 dong.
Tran Van K3 s6 tién 1.026.480.000 dong.

Vuong Dinh X s6 tién 921.000.000 dong.

Poan Dtrc T30 s6 tién 941.535.000 dong.

D4 Thi Bao D7 s6 tién 1.001.000.000 dong.
Hoang Manh H11 sé tién 1.046.500.000 dong.
Nguyén Lé My N5 va V& Nhat T31 s6 tién 951.860.000 dong.
Nguyén Anh T32 s6 tién 1.108.525.000 dong.
Pinh Thi H12 s tién 1.056.510.000 dong.

Lé Van K4 va Nguyén Thi T33 sd tién 882.380.000 dong.
Pao Vian T34 di s tién 650.000.000 dong.

Mai Vin H13 s6 tién 979.755.000 dong.

Lé Pinh D8 s6 tién 897.800.000 dong.

Nguyén Thé H14 s tién 1.482.570.000 dong.
Tran Cong T35 so tién 648.000.000 dong.

Lé Tiét Minh M3 s tién 1.106.080.000 dong.
Nguyén Van H15 s tién 1.131.020.000 dong.
D4 Hoang Quédc H16 sb tién 988.000.000 dong.
Duong Hoai N6 s6 tién 2.508.975.000 dong.
Nguyén Thi Diéu T36 s6 tién 1.475.180.000 dong.
Bui Ngoc S1 s6 tién 1.205.000.000 dong.

Lé Thi Tuyét N7 s tién 805.420.000 dong.
Pham Tién T37 s6 tién 596.250.000 dong.
Nguyén Hiru K5 s6 tién 1.928.304.000 dong.
Huynh Thi Tuyét N8 s6 tién 1.078.826.000 dong.
Huynh Thi Tuyét L6 s tién 943.665.000 dong.
Nguyén Pinh B1 s tién 1.108.800.000 dong.
Téng Vin V2 1.150.434.000 dong.

Nguyén Hoang S2 so tién 827.864.000 dong
Nguyén Thi T38 sd tién 5.200.000.000 dong

D4 Vin T39 sb tién 743.160.000 dong.

Trang Thi Ngoc Anh sé tién 712.570.000 dong.
Nguyén Dung sé tién 2.560.000.000 dong.
Nguyén Qudc T40 s tién 1.882.300.000 dong.
Nguyén Duy H17 s6 tién 765.900.000 dong.

P4 Thi Phuong T41 s6 tién 955.500.000 dong.

100. Phan Thanh T42 s6 tién 1.123.200.000 dong.
101. Huynh Thi T43 s6 tién 1.145.000.000 dong.



102. Nguyén Hong T44 sé tién 1.038.240.000 dong.

103. Luong Vian L7 sd tién 7.546.824.000 dong.

104. Nguyén Ta A1 s tién 1.944.000.000 dong.

105. Tran Lé N9 s tién 1.260.000.000 dong.

106. Tran Thé D10 s6 tién 1.220.000.000 dong.

107. Tran Vin M1 sb tién 610.875.000 dong.

108. Nguyén Thi M2 s tién 1.550.000.000 dong.

109. Huynh D11 va Htra Thi Thuy T45 s tién 640.650.000 dong.
110. Nguyén Ngoc H18 s6 tién 289.300.000 dong.

111. Lé Thanh T46 sd tién 966.965.000 dong.

112. Tran Duy H19 va Dao Thi T47 s6 tién 1.540.000.000 dong.
113. Nguyén Vin D2 s tién 2.748.745.000 dong.

114. Lé Thi T48 s tién 5.000.000 dong.

115. Nguyén Truong D3 sé tién 2.060.000.000 dong.

- Thu héi cac thira dat 718, 719, 720 t& ban dd s6 10, toa lac tai phuong T, Quan
I (cii), Tp . (Nay la phuong L, Tp .), do ba Tran Thi Thay V3 diéng tén hién dang
thé chap tai Ngan hang V6 — Chi nhanh S5, dé phat mai tai san tra cho cac bi hai.

Budc Ngan hang V8 - Chi nhanh S5 chuyén giao ban gbc Gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i voi cac thua 718, 719, 720 to ban d6 s6 10, toa lac tai
phuong T, Quan I (cii), Tp . (Nay 1a phuong L, Tp .), cho Thi hanh an dan sy Tp.
Ho Chi MinT70.

Budc 6ng Lé Hong Q2 hoan tra lai cho ba Tran Thi Thay V3 so tién
46.700.000.000 (Bén muoi sau ty bay tram triéu) dong.

Budc ong Tran Manh Q3 hoan tra lai cho ba Tran Thi Thay V3 s6 tién
33.300.000.000 (Ba muoi ba ty ba trim triéu) dong.

Péi voi giao dich dan sy giira ba Tran Thi Thiy V3 va ngan hang V10 vé viéc
thé chép cac thira dat 718, 719, 720 t& ban d6 s 10, toa lac tai phuong T, Quan I
(cii), Tp . (Nay 1a phuong L, Tp .) duoc giai quyét bang vu an dan su khic néu cac
bén cb yéu cau.

- Thu hoi c4c thira dat 1262, to ban d6 s6 6 va thira dat 783, to ban do s6 47, toa
lac tai phuong P, Quan I (cii), Tp . (Nay 1a phuong L, Tp .) dé phat mai tai san tra
cho cac bi hai.

Buoc bi cao Nguyén Thi H1 hoan tra cho ba Lé Thi Kim Ol s6 tién
43.000.000.000 (Bén muoi ba ty) dong va hoan tra cho ong Tran Van T61 s tién
27.000.000.000 (Hai muoi bay ty) dong.
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Budc ba Lé Thi Kim O1 va éng Tran Vian T61 chuyén giao lai ban gbc Gidy
chtimg nhan quyén su dung dat cua thira dat sd 1262, t& ban d6 s 06, toa lac tai
phuong P, Quan I (cii), Tp ., (Nay 1a phuong L, Tp .), va thira dat s6 783, to ban do
s6 47, toa lac tai phuong P, Quan I (cii), Tp. Nay 1a L, Tp .).

Tiép tuc duy tri Cong van dé nghi tam ngung chuyén nhugng s 134-92/PC03-
P8 ngay 06/11/2020 ctia Co quan canh sat diéu tra — Cong an T69 dbi voi 2 thira dat
1262 va 783.

- Tiép tuc duy tri Lénh K& bién tai san s6 1488-08 ngay 09/10/2020 dbi véi
Thira dat s6 555 to ban do s6 46 tai phuong L, Quan I, Tp . theo Gidy chimg nhan
s6 CA 070729 (s6 vao sd cdp GCN: CH 02356) do Uy ban nhan dan Quan 11 cip
ngay 15/4/2015, duogc cap nhat dung tén Hoang Manh C ngay 23/7/2018 va Thua
dat s6 503 to ban d6 s6 11 tai phuong L, Quan I, Tp . theo Gidy ching nhan sé AP
011986 (s6 vao sd cap GCN: H01540/26860) do Uy ban nhan dan Quén I1 cip ngay
09/11/2009, dugc cap nhat dimg tén Hoang Manh C ngay 29/5/2018.

(Theo Lénh ké bién tai san s6 1488-08 ngay 09/10/2020 ciia Co quan canh sat
diéu tra — Cong an T69). Giao tai san ké bién cho Thi hanh an dan sy T70 dé bao
dam boi thuong thi€t hai cho cac bi hai.

Budc bi cao Hoang Manh C hoan tra lai cho 6ng HO Quéc T52 s tién
2.000.000.000 (Hai ty) dong.

Danh quyén uu tién cho 6ng Ho Qudc T52 duoc quyén mua lai thira dat 503, to
ban d6 s6 11, dién tich dat 1a 228,6m?, tai phuong L, thanh phé T, Tp . (Nay la
phuong L, Tp .) khi co quan Thi hanh &n xu 1y tai san trén.

Danh quyén khoi kién cho bi cdo Hoang Manh C va ba Luong Thu H20 giai
quyét tranh chap bang 1 vu an dan su khac khi cac bén c6 yéu cau.

- Tich thu ndp vao ngan sach Nha nudc: 01 dién thoai di dong hi¢u Iphone 11
Promax mau vang, thu gittr cia Hoang Manh C, duoc niém phong dan kin ngay
31/8/2022 (khong kiém dém, kiém tra bén trong niém phong).

(Theo bién ban giao nhan tang tai vat s6 NK2025/028 ngay 22/10/2024 cua Cuc
Thi hanh an déan sy Tp. H5 Chi MinT70).

- Tiép tuc tam giilr cac soO tién sau day dé dam bao thi hanh éan:

+ S6 tién 1.039.760.621 (Mot ty khong trim ba muoi chin triéu bay trim sau
muoi ngan sau tram hai muoi mot) dong.

+ S tién 4.628.000.000 (Bbn ty séau trim hai muoi tdm triéu) dong.
+ 86 tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong.
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- Budc Ngan hang A7 — Chi nhanh X1 chuyén sé tién 8.800.000 (Tam triéu tdm
tram ngan) ddng cho Thi hanh 4n dan sy T70 dé dam bao thi hanh 4n.

- Budc Ngan hang M6 - Chi nhanh N10 chuyén so tién 3.845.097.150 (Ba ty
tam tram bon muoi ndm triéu khong trim chin muoi bay ngan mot trim nam muoi)
dong cho Thi hanh an dan sy Tp. Ho6 Chi MinT70 dé dam bao thi hanh an.

- Budc Cong ty C6 phan B4 nop lai sd tién 672.860.400 (Sau traim bay muoi hai
triéu tdm trim sau muoi ngan bdn trim) dong cho Thi hanh 4n dan sy Tp. HO Chi
MinT70 d€ tra lai cho c4c bi hai.

(Theo Chung tir giao dich 1ap ngay 19/5/2022 cua Ngan hang N12 — Chi nhénh
X1; Lénh thanh toan 1ap ngay 17/11/2023 ctia Ngan hang N12 — chi nhanh X1; Uy
nhiém chi 1ap ngay 02/02/2024 ctiia Co quan canh sat diéu tra — Cong an T69 ndp tai
Kho bac nha nudc T74; Uy nhiém chi 1ap ngay 06/9/2023 ctua Co quan canh sat
diéu tra — Cong an T69 ndp tai Kho bac nha nudc T74; Uy nhiém chi lap ngay
23/10/2023 cua Co quan canh sat diéu tra — Cong an T69 ndp tai Kho bac nha nuéc
T74; Giay nop tién lap ngay 27/10/2023 ctua Co quan canh sat diéu tra — Cong an
T69 ndp tai Kho bac nha nudc T74; Gidy ndp tién 1ap ngay 22/9/2023 ctia Co quan
canh sat diéu tra — Cong an T69 nop tai Kho bac nha nudc T74; Giéy nop tién sd
0001476 1ap ngay 30/7/2025 cta Thi hanh 4n dan sy T70; Quyét dinh tam gitr dd
vat, tai lidu s6 810-17 ngay 21/01/2022 ctua Co quan canh sat diéu tra - Cong an
T69).

Toan bd sd tién thu duge tir xur 1y tai san néu trén dugc cén trir vao sb tién bi cdo
Hoang Manh C bdi thuong cho cac bi hai. Néu sau khi xtr 1y tai san dé boi thudng
ma khong du thi bi cao C tiép tuc boi thuong. Néu sau khi xir Iy xong ma con du thi
tra cho céc bi cao Hoang Thi H va Nguyén Thi H1 véi ty 1& mdi ngudi mot nira.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé xur 1y vat ching, 131 suat giai doan thi hanh an,
an phi va quyén khang cdo.

Sau khi xét xir so' tham, trong thoi han khang cdo, cac bi cdo, bi hai, nguoi
lién quan khang cdo nhu sau:

1- Cac bi cdo khang cdo nhu sau:

- Bi cdo C khang cdo xin giam hinh phat.

- Bi cdo H khang cdo xin giam hinh phat.

- Bi c4o H1 khang céo cho rang thtra dét tai du 4n G (thira 1262 to ban dd s 6
va thura 783, t& ban do 47) H1 gop vén 59.550.000.000 dong mua chung. Sé tién
lién quan dén bi hai H1 da nop khic phuc du. Toa so tham thu hoi 2 thira dat nay dé
phat mai tra cho bi hai 1a khéng hop 1y, dé nghi tra 2 thira dat nay cho H1.

2- Cdc bi hai khang cao nhuw sau:
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2.1- Ong Tran Duy H19 1a ngudi bi hai, khang cdo cho ring: Bi cao C va dong
pham di chiém doat ctia 6ng H19 téng cong 2.560.000.000d, theo 3 phiéu thu:
Phiéu thu ngay 17/6/2019, thi 980 triéu, phiéu thu ngay 11/7/2019 thu
1.520.000.000 ddng, phiéu thu 15/01/2020 thu 60.000.000 déng. Cap so tham budc
bi cdo tra 1.500.000.000 dong 1a khong dung.

2.2- Ba Duong Thi T12 13 bi hai cho rang: Cuong chiém doat cta ba T12 tong
cong 4.294.000.000 dong. Ba G2 tién cho C 04 1an. Cép so thim budc C tra cho ba
T12 1.094.000.000 dong 1a khong ding.

2.3- Nguyén Thi T38, sinh ndm 1969 1a bi hai cho riang téng sb tién C chiém
doat (T38 ndp cho cong ty BS5) 1a 5.200.000.000 dong. An so tham budc C tra
4.400.000.000 dong 1a thiéu.

3- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khdng cdo nhuw sau:

3.1- Tran Manh Q3 khang céo cho rang:

- Két luan giam dinh tu phap s6 01/KLGD-GDV-D98 ngiy 14/6/2024 c6 vi
pham: Khong c6 tén co quan gidm dinh ma ghi nguoi thuc hién giam dinh; khong
c6 quyét dinh trung cau giam dinh sb 571-04/QD-CSKT(D98) ngay 20/6/2023;

- Viée xur 1y vat chimg lién quan dén vu an khong ding quy dinh, cu thé, Ong Lé
Hong Q2 da ndp ban gdc 3 tai liéu lién quan dén viéc chuyén nhuong dat giita ong
Q3 va ba V3 cho 6ng Q2 nhung ngay 06/10/2023 co quan diéu tra di tra lai ban gbc
3 tai liéu nay cho 6ng Q2.

- Cip so tham chua giai quyét triét dé vu an, bo lot quyén loi hop phap, cu thé:
Vin ban thoa thuan ngay 29/4/2020 tai s6 A T giita ong Q3, 6ng Q2, ba V3 lién
quan dén 3 thura dat 718, 719, 720 c6 dau hiéu thay trang, 1am sai lénh noi dung
thoa thuan. Ong T62 khong thoa thuan gia mua dat 150 ty, ong chi nhan 23 ty dong.
Ong nhan chuyén nhuong dét nay tir bi cio C, H va 6ng Quang hop P6, khong phai
can trir tién vay.

- Cép so tham tuyén budc ong Q3 tra cho V3 33,3 ty dong trong khi éng chi
nhan 23 ty dong. Ong T62 vira mat tién 21 ty dong mua dat cua C, Q2 va H via
phai tra tién ba V3 33,3 ty dong.

Ong Q3 khang cdo mdt phan an so tham lién quan dén 3 thira dét trén. Yéu cau
stra 4n so tham theo hudng: Xac dinh hop dong chuyén nhuong QSD dit 3 thira dat
trén cua C, H cho 6ng Q3 véi gia 21 ty ddng 1a hop phap; Hop dong chuyén nhuong
QSD dét 3 thira dat trén gitta 6ng Q3 cho ba V3 voi gia 23 ty dong 1a hop phap.

3.2- Tran Thi Thily V4 khang cio mot phan quyét dinh ban an so tham; dé nghi
khong tuyén huy cac hop dong chuyén nhugng QSD dat sé 010086, 010087 cung
ngay 29/4/2020 giita 6ng Q3 vai ba V4 va khong budc ngan hang V6 phai giao gidy
ching nhan QSD dét 3 thua dat 718, 719, 720 cho co quan Thi hanh &n dan su.

3.3- Ngan hang TMCP V5 (V8) khang cao mét phan an so tham nhu sau:
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Ba V4 1a ngudi dimg tén trén gidy ching nhan QSD dat va thé chap cho ngin
hang V8 bao dam khoan vay ctia bén thir 3. Viéc thé chip bao dam dung quy dinh
phap luat, da dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai Quan 1.
Ngan hang 13 bén thir 3 ngay tinh. D& nghi sira an so tham, tuyén 3 thira dat do ba
V4 dimg tén 1a tai san thé chap hop phép, giao cho V8 duoc quyén xtr Iy tai san thé
chép dé xur 1y no theo quy dinh.

3.4- Ong Lé Hong Q2 khang cao mot phan ban 4n so tham nhu sau:

- 3 thira dat 718, 719, 720 tai thoi diém chuyén nhuong cho ba V4 thang 3 va
thang 4/2020 khong bi ngan chan, cac bén giao dich tu nguyén, ngay tinh, gia
chuyén nhuong 13 150 ty dong. An so tham budc 6ng Q2 tra cho V4 46,7 ty dong
nhung khong dé cap dén viée gift lai hoac tra lai cho vg chf‘mg ong Q2, H 50% gia
tri QSD dét 1a khong dung. Vo chong dng vira mét tai san, vira phai tra cho ba V4.

- Péi v6i khu dat G (thtra 783, 1262 phuong P): Ba O1 gop 43 ty dong, 6ng Q2
va 6ng T38 (thuc té 1a 6ng T61) gop 27 ty dong, trong d6 ong Q2 gop 14 ty dong va
ong Q2 da chuyén cho bi cao H1 14 ty dong; ong T38 gop 13 ty dong, viéc gop tién
da dugc 1am 18 tai phién toa so tham. An so thim tuyén budc H1 tra cho ong T38 27
ty d6ng ma khong tach phan cta éng Q2 14 ty dé budc H1 tra cho ong Q2.

- Theo ban an cia TAND Quan 9 thi ba Huynh Thi Hanh P5 phai tra C 89 ty
dong di chuyén co quan thi hanh an da duoc 1am 16 & phién toa so tham nhung cap
so tham khong dé cap tra lai cho vo chong 6ng Q2 50% sd tién thu duogc tir viée xu
1y tai san nay 1a thiéu sot.

- P6i véi khoan vay 41 ty tai VCB K, thé chap 2 thira dat 875, 877 to ban d6 s6
38, phuong T, dién tich 2.606m? vo chong ong Q2 chi vay ho C, khong hudng loi.
Nay tai khoan ctia 6ng Q2 bi phong téa 705.314.213 dong tai VCB Ky Dong. Cip
so tham khong budc cudng tra 41 ty déng cho V11 1a khong dung. Dé nghi sira an
so thim: Coéng nhédn giao dich chuyén nhuong dit gitta ba V4 va éng Q3 cac thua
dat 718, 719, 720. Budc V4 tra cho Q2 70 ty dong. Néu phai xtr 1y cac thira dat nay
dé thi hanh 4n thi phai tra lai cho vo chong ong Q2 50% gia tri dat; budc bi cao H1
tra cho Q2 14 ty doéng; vo chong dng Q2 dugc hudng 50% trén sd tién 89 ty dong
thu duoc tir ba P5; budc C tra hét no géc va lai con lai cho VCB Ky D6 va gidi téa
tai khoan cua ong Q2 & VCB dang bi phong téa; x6a ng gc va lii cho vo chong
ong Q2 theo cac bién ban hop vao cac ngay 22/4/2021, ngay 09/3/2021 va ngay
07/6/2021.

Ong Q2 dé nghi cip phic thim giai quyét theo hudng:

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong 3 thua dat 718, 719, 720 gitra ong Q3 voi
ba V4; budc ba V4 tra cho 6ng Q2 70 ty dong. Trudng hop tuyén huy giao dich dat
va thu hoi 3 thira dat nay dé bao dam thi hanh an cho C thi tra lai cho vo chong 6ng
Q2 50% trj gia QSD dat.

- Tuyén budc bi cao H1 tra cho éng Q2 14 ty dong.
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- Vo chong 6ng Q2 dugc hudng 50% sb tién 89 ty dong thu duge tir ba Huynh
Thi Hanh P5..

- Budc bi cao C tra toan b no géc va lai cho Ngan hang N11- chi nhanh K8 ma
vo chong ong Q2 dung ra vay ho C; giai toa viéc phong téa cia Ngan hang N11 dbi
v6i tai khoan ciia 6ng Q2 tai VCB Ky ddng; x6a no gdc va 13i cho vo chong 6ng Q2
tai VCB- chi nhanh K8.

3.5- Ong Nguyén Vin T53 khang cio mot phan an so thim nhu sau:

Khang cdo toa bo phan dan su lién quan dén QSD dat va hop dong chuyén
nhuong dat giira bi cao HI1 v6i ong T38 (cha ong T53) va ba O1 ddi véi 2 thira dat
1262 va 783 giita cac bén la khong khach quan. Phan tuyén bi cao HI tra tién cho
ong T38 (nay 6ng T53 thira ké) va ba Ol chua cu thé, rd rang, khong tuyén vé boi
thuong thiét hai. Cac hop déng chuyén nhuong dat ngay 22/10/2020 dbi véi 2 thira
dat nay dugc cong ching hop phéap. 2 thia dat nay khong lién quan dén hanh vi
pham t6i ctia C, gidy chimg nhan SDD chi mang tén ba H1, khong thé hién dong so
hiru véi C. Ong T38, ba H1 1a nguoi mua ngay tinh, phai duoc bao vé theo Piéu
133 BLDS 2915. Ba H1 d4 giao dat cho bén mua di st dung cho dén nay.

Dé nghi stra mot phan 4n so thim theo huéng: Huy phan tuyén bi cao HI tra
tién cho 6ng T53, ba O1; cong nhan 2 hop dong chuyén nhuong QSD cing ngay
22/10/2020 gitta bj cao H1 v&i ong T38, ba O1 ddi véi 2 thira dat trén; hiy bo bién
phap ngan chin ciia co quan canh sat diéu tra- Cong an T69 tai van ban s6 134-
92/PC03-D98 ngay 06/11/2020 d6i voi 2 thira dat trén. Trudng hop tuyén huy 2 hop
dong chuyén nhuong dat nay thi phai budc H1 hoan tra 27 ty dong cho 6ng T53 va
boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu theo quy dinh.

3.6- Cong ty c6 phan B4 khang cdo v6i ndi dung:

Cong ty B4 chi thuc nhan 593.109.900 dong, khong phai 672.860.400 dong. Dé
nghi xac dinh trach nhiém cua bi cao C dbi vé6i khoan tién ky quy 3.250.000.000
ddng dé tir d6 xac dinh cong ty B4 13 bi hai.

4- Tai Quyét dinh khang nghi s6 14/QD-VKS-P3 ngay 12/8/2025 ctia Vién kiém
sat nhan dan Tp. H6 Chi Minh khang nghi mot phan ban an so tham; dé nghi ting
hinh phat d6i vé&i bi cdo H1; dam bao quyén loi cho nguoi thir ba ngay tinh 1a Ngan
hang V8 lién quan dén 3 thira dat s6 718, 719, 720 t& ban dd sb 10 (Du an Central
House D); tuyén budc ba V4 ndp sb tién 70 ty dong tir viée chuyén nhuong 3 thia
dat nay dé dam bao thi hanh an.

Tai phién toa hdm nay, céac bi cdo, bi hai o6ng H19, ba T12 ¢6 khang cao, nguodi
lién quan va dai dién Vién cong t6 van giit nguyén yéu cau khang céo, khang nghi.
Ba T38 rat yéu cau khang cao.

Ong T53 dé nghi néu khang cao cua 6ng khong duoc chap nhan thi dé nghi toa
tuyén 6ng T53 duoc quyén uu tién mua khi T63 hanh an dan sy Tp . phat mai 2 thira
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dat 783 va 1262 néu trén dé giam thiét hai cho 6ng 1a ngudi mua ngay tinh, dang
quan 1y, st dung dat.

Pai dién Vién cong té va kiém sat xét xir phiic tham phat biéu quan diém vé viéc
gidi quyét vu an nhw sau:

Vé t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung tai cAp phuc tham
thuc hién dung cac quy dinh vé td tung, khong vi pham thu tuc td tung, nguoi tham
gia tb tung duoc tri¢u tap hop I¢.

Bi cao C duoc tri¢u tap hop I¢ va da tham gia trinh bay tai cac phién toa trudec.
Tai phién toa hom nay bi cao C duogc triéu tap hop 1& nhung ving mit vi 1y do strc
khoe, Luat su bao chita cho bi cao C dé nghi xét xu V:flng mat bi cao C. Xét théy
viéc boi cao C ving mit khong anh huong dén viée xét xir, dé nghi xét xir ving mit
bi cao C.

Bi hai ba Nguyén Thi Thanh R khang céo, dé nghi dinh chi xét x{r phiic tham
dbi v6i khang cao ciia ba T38.

- Vé noi dung khang nghi:

Pdi voi yéu cau ting hinh phat bi cdo HI: H1 va C gop tién mua chung 2 thira
dat s6 783 va 1262 néu trén. Bi cdo H1 dung tén trén gidy ching nhan QSD dat 2
thira dat. Mic du chua c6 du an, chua tach thira nhung bi cao H1 ky 5 hop dong dat
coc hira chuyén nhuong, hira nhan chuyén nhuong véi 3 khach hang, gitp C chiém
doat 4.627.995.000 dong. Sau d6 bi cdo H1 chuyén nhugng 2 thira dt cho ba O1 va
ong T38, gay thiét hai cho céc bi hai. Bi cdo H1 dong pham c6 vai tro giup stc tich
cuc cho bi cdo C. Hanh vi ctia bi cdo HI 1a rat nguy hiém cho x3 hoi, can phai xir
phat nghiém minh. Mtrc 4n cap so tham xtr phat bi cao HI 1a nhe, chua tuong xtng
v6i hanh vi pham t6i, khong bao dam tinh ran de, phong ngira, khong cong bang voi
bi cdo H trong vu 4an. D& nghi tang hinh phat ddi véi H1.

V& noi dung khang nghi lién quan dén 3 thia dat s6 718, 719, 720: Bi cdo C va
bi cdo H mua chung gia 70 ty ddng, mdi bi cdo gop ty 1& 50%. C va H cung ding
tén trén gidy ching nhan QSD dat. Sau d6, C lap ban vé& phan 16 thanh 75 nén va ky
cac hop dong dit coc hira chuyén nhugng, hira nhan chuyén nhuong voi cc bi hai
dé chiém doat tién cila cac bi hai. C vay 21 ty dong cta Q3. Viéc C va H ky hop
ddng chuyén nhuong 3 thira dat nay cho Q3 voi gia 21 ty dong 1a hop dong gia tao
nham che gidu viéc vay tién. Sau d6 Q3 va 6ng Q2 (chdng cua H) ky hop dong
chuyén nhuong 3 thira dit nay cho ba V4 véi gia 150 ty dong, di sang tén dat cho
ba V4. Ba V4 da tra cho Q3 23 ty ddng, tra cho vo chong H 46,7 ty dong, tra tién
chuyén muc dich dat 14 10,3 ty dong. Sau d6 ba V4 thé chap 3 thira dat nay cho V8.
Khi ba V4 thé chap 3 thira dat nay thi khong co6 viéc ngan chin giao dich déi véi cac
thira dat nay va ba V4 khong biét cac thira dat nay lién quan dén hanh vi pham toi
ctia C. Viéc thé chap dugc thyc hién dung quy dinh, da dang ky giao dich bao dam.
Do d6, ba V4 va ngan hang V8 1a ngudi thir 3 ngay tinh. Dé nghi sira mot phan an
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su tham budc ba V4 ndp 70 ty dong tién chuyén nhuong dit dé bao dam thi hanh an
cho C; khong tuyén budc V8 ndp lai gidy ching nhan QSD dét cia 3 thira dat nay
cho Thi hanh an dan sy T70 dé phat mai tra cho bi hai.

- V& khang céo xin giam hinh phat ctia bi cao C va bi cao H:

Hanh vi ctia C va H 1a rat nguy hiém cho x3 hdi, lra dédo chiém doat cua nhiéu
bi hai voi s tién rat 16n, can phai xtr phat nghiém minh. Khi luong hinh cép so
tham d3 xem xét ddy du cac tinh tiét giam nhe, muc an cip so tham xu phat 2 bi céo
1a phu hop. Tai phién toa hom nay céc bi cao khong co tinh tiét giam nhe nio méi.
Pé nghi bac khang cdo; git nguyén muc hinh phat di voi C va H.

- Vé khang céo ctia 6ng H19 va ba T12:

Can ct cac phiéu thu tién tai 6ng H19 ndp tai phién toa hom nay thi c6 co sO
xac dinh cac bi c4o chiém doat cua ong H19 téng cong 2.560.000 déng. bé nghi
chap nhan khang céo ctia 6ng H19.

Ba T12 cho rang so tién bi cao chiém doat 1a 4.294.000.000 dong. Tuy nhién,
trong so tién nay chi c6 1.094.000.000 dong 1a tién ba T12 dat coc mua dat cua C,
con lai 14 tién ba T12 gop vén theo hop dong gop vén. Do do, sb tién cac bi céo lira
dao chiém doat ciia ba T12 chi c6 1.094.000.000 dong. S tién gop von khong phai
1a tién lira ddo. Vi vay, khong chip nhan khang cao cta ba T12.

- V& khang céo cta ba V4, ctia ngan hang V8, 6ng Tran Manh Q3:

Do khang nghi dugc chap nhan nén c¢é cin ctr chap nhan khang céo cua ba V4,
V8 va mot phan khang cédo cua 6ng Q3, cic hop dong chuyén nhuwong dat sb
010086, 010087 cung ngay 29/4/2020 c6 hi¢u lyc phép luat.

Khoéng c6 can cir chap nhan mot pha khang cdo cua ong Q3 vé yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong dat gitra C va Q3 vi ddy 1a hop ddng gia tao dé che
gidu hop dong vay tién.

- Vé khang c4o ctia 6ng Lé Hong Q2 nhu sau:

+ V& ndi dung 6ng Q2 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dat giita
ong Q3 voi ba V4 va budc ba V4 tra cho ong 70 ty dong. Néu tuyén vo hiéu hop
dong nay va thu hoi 3 thira dat 718, 719, 720 dé dam bao thi hanh 4an thi budc C tra
cho vo chong ong Q2 50% gia tri dat:

Xét théy, 3 thira dét trén thudc QSD cua C va bi cdo H. Hai bi cdo nay cung cé
16i trong viéc thuc hién hanh vi lira dao chiém doat tién ctia bi hai nén phai lién déi
bdi thuong. Do d0, can tich thu s6 tién 70 ty ba V4 ndp tai co quan thi hanh an dé
dam bao thi hanh an cho cac bi cdo nén khong chap nhan ndi dung khang céo nay.

+ V& khang cdo yéu cau bi cao HI tra cho 6ng Q2 14 ty dong trong s tién tra
cho ong T53 27 ty dong: cac thira dat 783 va 1262 néu trén do H1 ban cho ba O1 va
ong T38 voi gia 70 ty dong (ba O2 tra 43 ty dong, 6ng T38 tra 27 ty dong), chua
sang tén ba O1, ong T38. Pay 1a vat chimg vu 4n nén hop dong chuyén nhugng dat
v6 hiéu. Do phai thu hoi 2 thira dat ndy dé bam dam thi hanh an nén budc bi cao Hl
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tra cho ba O1 43 ty dong va ong T53 (thira ké cua éng T38) 27 ty dong. Viéc éng
Q2 cho rang 6ng c6 gbp 14 ty ddng cung dng T53 mua dat néu c6 thi cac bén tranh
chap bang vu an khac.

+ V& yéu cau dugc huong 50% sd tién 89 ty thu tir ba Huynh Thi Hanh P5 trong
vu an khac; budc bi cdo C phai tra toan bo ng géc va lai cho ngan hang V7, x6a no
gbc va 1ai cho vo chong éng Q2; giai toa tai khoan cua ong Q2 bi phong toa tai
Ngéan hang V12: Xét day 1a giao dich dan su khac khong lién quan dén vu an nén
khong xem xét trong vu 4n ndy, bac yéu cau ndy cia 6ng Q2.

- Pbi v6i khang céo cia ong T53: Hai thira dat trén 1a vat chimg vu 4n nén cép
so thAm thu hdi cac thira dat nay, budc bi cdo H1 tra lai tién cho ba O1, ong T53 va
budc ba O1, 6ng T53 ndp cho Thi hanh an gidy chimg nhan QSD dat, tiép tuc duy
tri cong van tam ngung giao dich d6i vai 2 thira dét 14 ¢6 can ctr. Vi vay khong chap
nhéan khang céo ctua 6ng T53.

- Béi véi khang cdo ctia ba Nguyén Thi T38: Tai phién toa ba T38 rat khang céo
nén dé nghi dinh chi xét xir phac tham.

- Béi véi khang cdo cta Cong ty co phan B4 khang cao vdi ndi dung:

Két qua diéu tra thé hién Cong tu B4 nhan 672.860.400 dong tién méi gidi cho
cac bi hai ky cac hop déng dat coc htra chuyén nhuong, htra nhan chuyén nhuong
v6i cac bi cao (thong qua Cong ty B5 cta C). Cong ty B4 cho rang chi thuc nhan
593.109.900 dong tir Cong ty B5 ctia C nhung khong c6 chimg ctr chimg minh. D&
nghi bac khang cdo cua Cong ty B4.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co s& nd1 dung vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 df’)ng xét XU
nhan dinh:
[1]- Tai phién toa hom nay, cac bi cao thira nhan toan by hanh vi pham t01 ctia
minh. Can cu 101 khai ctia cac bi cdo tai phién toa hdm nay va cac chirng ctr khac co
trong ho so vu an thi ¢6 du can ctr két luan:

Hoang Manh C 1a Tong Giam dbc cuia 2 cong ty co phan BS va Cong ty co phan
P7 Ca 2 Cong ty ndy déu do bi cdo C truc tiép diéu hanh, quan 1y hoat dong kinh
doanh cua cong ty. Tir nam 2018 dén nam 2019, mic du Cong ty nay khong nop ho
so xin phép dau tu xdy dung du an va khong duoc Co quan chirc ning phé duyét
thuan chu truong va cap phép dau tu xdy dung 06 dy an Khu dén cu tai cac thira dét
do C dtng tén quyén st dung dat. Tuy nhién, Hoang Manh C d3 tu dit tén du 4n,
lap bang quang cdo, ban v& phan thanh 193 nén dat, dién tich tr 52m? dén
100m2/nén, dugc danh ky hi¢u s6 tht tu tung nén, quang cao gian dbi cac du an
khong c6 that, tuyén truyén tinh quy mé trong hoat dong kinh doanh ciia cong ty,
tao sy tin tuong cho khach hang, dé tir d6 ky két hop dong dat coc hira chuyén
nhuong va htra nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat; hop dong dat coc khu dan
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cu chuyén nhugng 140 nén dat, da thu tién va chiém doat ctia 115 khach hang voi
téng s tién 1a 144.100.737.000 dong. Cac thira dat nay Hoang Manh C di ban cho
cac ca nhan khac va thé chap tai cac Ngan hang, tra tién cho cac khach hang, chi phi
hoat dong cua cong ty, dén nay khong co kha nang khic phuc hiu qua.

Bi cdo Hoang Thi H d3 cing Hoang Manh C mua chung va dimg tén quyén s
dung dat ddi véi cac thira dat s6 925, 926, 953, 955, 956, 958 t& ban dd s6 01, muc
dich st dung: dat nong nghiép, tong dién tich dit: 6.403m? (dugc tach thanh thira
718,719,720, t& ban d6 sb 10, c6 dién tich dat: 5.915,2m?) toa lac tai phuong T,
Quan I, Tp . (cii). Cac thira dat nay la dit nong nghiép nhung tir cudi nam 2018 dén
thang 05/2019, C da ty dat tén Dy an KDC Central House Buong D, tu 1ap ban vé
phan thanh 75 nén dét, dién tich tir 52m?2 dén 100m?/nén, duoc danh ky hiéu, s6 thu
tu ting nén.

Hoang Thi H va Hoang Manh C da ky hop dong giao cho Cong ty BS do C lam
Tong Giam dbc doc quyén bao tiéu san pham, tu phan 16, ban nén dat, thu tién cua
khach hang, sir dung phap nhan Cong ty B5 (phap nhan méi) ky két cac Hop dong
dat coc htra chuyén nhuong va htra nhan chuyén nhuong; Hop déng dat coc Khu
dan cu chuyén nhuong 40 nén dat v6i 31 khach hang va thu sd tién la
56.186.463.000 dong.

H cung véi C ky két 10 hop déng dat coc chuyén nhugng nén dit tai du an
Central House D va thu sb tién 18.513.724.000 dong. Tuy nhién trong d6 c6 03
khach hang di ky 03 hop dong, tong cong 1a 9.100.000.000 dong nhung do bi cao H
da tra lai tién nén ho khong c6 don t6 giac. Con lai 02 khach hang c6 don to giac, da
ky 07 hop dong, tong cong 9.413.724.000 dong. SH tién nay Cong ty P10 phiéu thu
tién, khach hang nop tién mat tai Cong ty B5 va chuyén vao tai khoan ca nhéan cia
Hoang Manh C.

Sau d6, Hoang Manh C va Hoang Thi H tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong
céc thira dat trén cho Tran Manh Q3 do C vay cua Q3 21 ty dong. Mic du bi cao H
khai chi mong muén lay lai tién da gép mua dat nhung hanh vi nay ciia bi cao da thé
hién cing C dua ra thong tin gian doi dé giup C chiém doat tién ciia khach hang, ¥
thirc bo mac hau qua xay ra.

Ngoai ra, ddi véi du 4n Khu dan cu G, sau khi ky hop déng dat coc dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat 783 va 1262, bi cdo H cung C da
ky tén trén 01 hop ddng dit coc hira chuyén nhuong va htra nhan chuyén nhuong
v6i ong Nguyén Trudng D3, gitip Hoang Manh C chiém doat s tién 2.060.000.000
dong cua 6ng D3. Nhu vay bi cio H di giup strc cho bi cdo C chiém doat ctia cac bi
hai tong s6 tién 1a 11.473.724.000 dong.
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Bi cdao Nguyén Thi H1 di cung Hoang Manh C gop tién mua thira dat 783 va
1262, thoa thuan cho Nguyén Thi H1 dung tén trén gidy chimg nhan Quyén st dung
dat. Sau d6, H1 ky xac nhan cho Cong ty B5 duogc toan quyén xin phén 16 tach thia
lam dy 4n, mua ban va tim di tac thir 3 lam don vi phan phéi hop tac, tham gia
chung kién Hoang Manh C thoa thuan véi Cong ty B4 dé tim kiém khach hang phan
phdi. Mic du chwa duoc cac co quan c6 tham quyén cap phép lap du an va chua
duoc cip phép phan 16, tach thira nhung thuc hién theo yéu cau cua Hoang Manh C,
Nguyén Thi H1 d3 ky tén véi vai tro 13 bén nhan dit coc trén 05 hop déng dat coc
htra chuyén nhuong va hira nhan chuyén nhuong voi 03 khach hang 1am cho khach
hang tin tudng, dat coc téng s6 tién 4.627.995.000 déng, tao diéu kién dé C chiém
doat sb tién nay. Sau khi C bi bat, Nguyén Thi H1 di tu y ban céc thira dat trén véi
s tién 70.000.000.000 dong cho ba Lé Thi Kim O1 va ong Nguyén Van T60, hanh
vi nay cua bi cao thé hién y thirc bd mic hau qua xay ra khi di ky hop dong dit coc
v6i 03 khach hang nhu trén. Nhu vay bi cao H1 da giup sttc cho bi cao C chiém
doat clia cac bi hai tong s tién 1a 4.627.995.000 dong.

Két qua xac minh tai cic co quan chic ning cho thay 06 dy 4n néu trén la
khong c6 that.

Tir d6 ¢6 can ctr két luan: Hoang Manh C, Hoang Thi H va Nguyén Thi H1 d3
dua ra thong tin gian doi khong co that vé cac du an bat dong san, lam cho céac bi
hai tin tuéng giao tai san cho cac bi cao chiém doat, dén nay cac bi cdo khong co
kha nang khac phuc. Trong do6 bi cao Hoang Manh C thuc hién hanh vi pham t6i voi
vai tro chil muu, cam dau, con cac bi cao Hoang Thi H va bi cdo Nguyén Thi H1
pham t6i véi vai tro dong pham gitp st cho bi céo C.

Do do, hanh vi néu trén cta cac bi cdo Hoang Manh C, bi cdo Hoang Thi H va
bi cao Nguyén Thi H1 da pham vao t01 “Lura dao chiém doat tai san”, toi pham duoc
quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 B¢ luat Hinh sy nam 2015, stra d6i, bd sung
nam 2017.

Cap so tham két luat bi cao pham toi 12 ¢6 cin ctr.

[2]- Xét khang céo xin giam hinh phat ctia bi céo C thi thay:

Tai phién toa hom nay, bi cdo C duoc triéu tap hop 1& nhung ving mit do stic
khoe. Bi céo da tham gia cac phién toa trudc va dd dugc trinh bay trude toa vé
khang cdo cia minh. Luat su bao chita cho bi cao dé nghi xét xur Véng mat bi cao.
Sau khi nghe ¥ kién cua dai dién V13, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xtr ving mit
bi cao C.

Bi céo C 1a d6i tuong chi muu, pham t6i nhiéu 1an voi rat nhiéu bi hai, hanh vi
rat tinh vi, pham toi trong thoi gian dai. Hanh vi cta bi cdo 1a dic biét nguy hiém
cho x4 hdi, chiém doat tai san cia rat nhiéu nguoi voi s6 tién dic biét 16n, hién chua
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khéc phuc. Hanh vi ctia bi cdo da xam pham dén trat tu trj an tai dja phuong, gay
tam 1y bat an trong quan chung nhan dan nén phai xt phat nghiém minh.

Cap so tham da 4p dung ddy du cac tinh tiét giam cho bi céo, mirc 4n 1a phu
hop, twong xtig véi tinh chat mtrc do hanh vi pham t0i ctia bi cdo.

Luat su bao chtra cho bi cao cho rf?mg: Cac khoan tién thu hoi theo 4n so thim
da du dé thi hanh an, bi cao dang bi bénh. Dé nghi 4p dung diém b khoan 1, khoan 2
Piéu 51 BLHS, gidm hinh phat cho bi cdo.

Xét théy, hién tai bj céo chua bdi thuong cho cac bi hai nén khong c6 can ctr dé
ap dung tinh tiét giam nhe tai diém b khoan 1 Piéu 51 BLHS.

Bi c4o khang cdo xin giam nhe hinh phat nhung khong dwa ra duoc tinh tiét
giam nhe nao mai nén khong co can cir chap nhan khang cao ctia bi cdo.

[3]- P6i v6i khang céo xin giam nhe hinh phat cta bi cao H:

Bi cdo H pham td1 véi vai tro giap stc cho C, b1 cdo da tu nguyén tra lai
9.100.000.000 dong cho 3 khach hang, tu nguyén tac dong gia dinh nop 01 ty dong
khéc phuc hau qua. Bi cdo pham t6i lan dau, thanh khan khai bao, c6 thai do thuc su
an nan hoi cai trong qua trinh diéu tra, xét xir, c6 nhan than tét, gia dinh c6 cong voi
cach mang, cha va me dugc ting huan huy chuong chéng My. Bi cdo da bi tam
giam trong thoi gian dai. Viéc cp so tham ap dung Diéu 54 ddi véi bi cao 1a c6 co
s& nhung mirc hinh phat 11 nam ti 1 ¢6 phan nghiém khac.

Vi vay, chép nhan khang cdo xin giam nhe hinh phat cua bi céo, gidm mot phﬁn
hinh phat cho bi cdo, xir phat bi cdo 10 nim tu cling du dé gido duc bi cdo va phuc
vu cong tac dau tranh phong ngira chung, thé hién su khoan hong cta phép luat.

[4]- Xét khang nghi cua Vién kiém sat vé dé nghi tang hinh phat d6i véi bi céo
Hl:

Cac bi cédo C va H dat coc 23 ty déng nhan chuyén nhuong 2 thira dat sb 783 to
ban d0 s6 6 va 1262 to ban d6 47 ctia ba H25 véi gia 75 ty dong. Sau d6 C va H goi
cho H1 mdi H1 gop tién mua chung, H1 dong y. H1 va C gop tién mua 2 thira dat sd
783 va 1262, H1 mua phan goép von cia H, dong ¥ thanh toan cho H 10 ty dong
(khong c6 ching tir giao nhan tién). HI 13 nguoi dung tén trén gidy chting nhan
QSD dat va da dugc cp gidy ching nhan QSD dat 2 thira dat nay ngay 18/9/2019
cho H1. Muc dich C mua 2 thtra dit nay la 1ap ban v€ phan 10, tu dét tén du an 1a Dy
an khu dan cu G dé ban cho khach hang. Sau d6, ngay 19/9/2019 H1 va C ky giay
xac nhan, theo d6 C ky xdc nhan H1 Ia thanh vién cong ty BS5, 1a nguoi ding tén
hop phép 2 thira dat 783 va 1262 néu trén, quyén sir dung dét 2 thira dat nay thudc
cong ty P7 Cong ty B5 ¢6 toan quyén xin phan 16 tach thira 1am dy an. Pong thoi C
va H1 ky gidy thoa thuan véi noi dung do cong ty B5 ng H1 mot so tién nén dé dam
bao thi cong ty B5 dé H1 dtng tén 2 thira dat nay, quyén so hitu thira dat thudc vé
cong ty P7
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H1 tham gia chtng kién C ky thoa thuan véi cong ty B4 dé tim khach hang phéan
phéi. Mic du chua ¢6 du an theo quy dinh nhung theo yéu cau cua C, H1 di ky 05
hop ddng dit coc v6i 3 khach hang, gitip C chiém doat 4.627.995.000 dong. Sau khi
C bi bat, H1 da chuyén nhuong 2 thira dat nay cho ba O1 va ong T60 gia 70 ty
ddng, bé mic hau qua xay ra d6i vo 05 hop dong dit coc H1 da ky véi 3 khach
hang.

Hanh vi ctia bj cdo H1 14 rat nguy hiém cho xa héi, gitip C chiém doat sb tién rat
16n, gdy hoang mang trong quan chung nhan dan nén phai xir phat nghiém minh.

Maic du bi cdo H1 da tdc dong gia dinh ndp toan bo s6 tién 4.627.995.000 déng
ma bi cao giup C chiém doat, co céc tinh tiét giam nhe ma an so tham da ap dung,
tuy nhién, véi tinh chit mtc d6 hanh vi pham t01 cua bi céo thi théy muc an cép SO
tham x@r phat bi céo 1a nhe, chua twong xtng v6i hau qua do hanh vi pham toi gay ra
d6i voi xa hoi, khong du dé gido duc, ran de va phong ngira chung.

Vi vdy, chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat vé noi dung ndy, ting hinh
phat dbi vai bi cao H1 dé .

[5]- Xét khang c6 cta cac bi hai: Dwong Thi T12, Nguyén Thi T38, Tran Duy
H19 thi thay:

5.1- Bdi véi khang cao ciia 6ng H19 cho rang éng va ba T47 da chuyén tién cho
C 3 lan thong qua 3 phiéu thu, cu thé: Ngay 17/6/2019: 980 triéu dong, Ngay
11/7/2019: 1.520.000.000 ddng, Ngay 15/01/2020: 60 triéu dong, tong cong
2.560.000.000d.

Xét thdy: Tai phién toa hom nay 6ng H19 xuat trinh cic ching cr 1a ban chinh
cac phiéu thu tién thé hién tong sb tién C chiém doat ctia 6ng HI19 tong cong
2.560.000.000 dong. Vi vdy, chdp nhan khang céo cua ong H19; stra 4n so tham;
budc bi cdo C bdi thudng cho dng H19 2.560.000.000 dong.

5.2- Ba Duong Thanh T64 khang c4o cho ring:

C chiém doat cta ba T64 tong cong 4.294.000.000 dong. Ba G2 tién cho C 04
lan. Cép so tham budc C tra cho ba T64 1.094.000.000 dong 1a khong ding.

Xét thdy, cac phiéu thu tién do ba Thuy cung C4 thé hién trong sb tién
4.294.000.000 dong ba T64 yéu cau chi c6 1.094.000.000 dong 1a tién ba T64 dit
coc mua dit ctua C, con lai 13 tién ba T64 gop von theo hop dong gop vén. Do dé, sd
tién cac bi cdo lra dao chiém doat ctia ba T64 chi c6 1.094.000.000 ddng. S6 tién
gop von khong phai 1a tién lira déo, 1a giao dich dan sy, khong lién quan dén vu 4n
nay. Vi vy, khong chap nhan khang cio cua ba T64.

5.3- P6i v6i khang cdo ctia Nguyén Thi T38: Tai phién tdoa hom nay ba T38 rit
yéu cau khang cdo. Vi vay dinh chi xét xtr phiic tham ddi véi yéu cau khang cdo cia
ba T38.
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[6]- Xét khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va khang nghi
ctia Vién kiém sat lién quan 3 thua dat 718, 719, 720, to ban do sé 10, phuong T,
Quan I, Tp .:

6.1- Déi v6i khang céo ciia 6ng Q3, ba V4 va ong Lé Hong Q2 lién quan dén
hop dong chuyén nhuong 3 thira dat 718, 719, 720 vé cac ndi dung sau:

- Ong Q3 khang c4o yéu cau Xac dinh hop dong chuyén nhuong QSD dit 3 thia
dat 718, 719, 720 ciia C, H cho Q3 gia 21 ty va hop dong chuyén nhuong QSD dét 3
thira dat nay giita 6ng Q3 cho ba V4 véi gid 23 ty dong 13 hop phép.

- Ba V4 khang céo dé nghi Tda an cap phuc thim khong tuyén huy cac hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sd 010086, 010087 ngay
29/4/2020 giira 6ng Tran Manh Q3 va ba Tran Thi Thay V3, céng nhin ba V3 ¢
quyén st dung dat d6i véi cac thira dat 718, 719, 720, to ban do sd 10.

- Ong Q2 khéng céo cho rang: Giao dich chuyén nhuong 3 thira dat trén voi gia
150 ty dong 1a hop phap. An so tham budc ong Q2 tra cho V3 46,7 ty dong nhung
khong dé cap dén viéc giir lai hodc tra lai cho vo chong ong Q2, H 50% gia tri 3
QSD dit 1a khong ding. Pé nghi cong nhan giao dich chuyén nhuong 3 thira dat
718, 719, 720 gitta 6ng Q3 v&i ba V3; budc ba V3 tra cho ong Q2 70 ty dong.
Truong hop tuyén huy giao dich dat va thu hoi 3 thira dat nay dé bao dam thi hanh
an cho C thi tra lai cho vo chong 6ng Q2 50% tri gia QSD dat.

Xét tinh hop phdp ciia cdc hop dong chuyén nhwong QSD 3 thira ddt trén thi
thdy:

Céc thira dat 718, 719, 720 do C va H cing mua chung va dtng tén trén gidy
chting nhan SD dét duoc cap ngay 03/01/2020, loai dat nong nghiép. Sau d6 C va H
ky hop dong véi cong ty B5 do C lam giam ddc duge doc quyén bao tiéu san pham,
td chire phan 16 ban nén, C tu dit tén 1a du 4n KDC C. C va H d3 ky cac hop déng
dit coc hira chuyén nhuong va htra nhan chuyén nhuong trai quy dinh dé lira dao
chiém doat tién ctia cac bi hai. Sau d6 C va H ky hop dong chuyén nhuong 3 thira
dat trén cho Quyén. Theo C trinh bay tai cip so tham thi viéc C va H ky hop dong
chuyén nhugng 3 thira dat nay cho Q3 1a do C ng Quyén 21 ty dong. P4 sang tén
dat cho Quyén ngay 31/3/2020.

Mit khac, ngay 29/4/2020, Q2 (chong cua H) cung Q3 va V3 di ky vin ban
thoa thuan v6i ndi dung: Lé Hong Q2 va Tran Manh Q3 13 dong s¢ hitu va dong ¥
chuyén nhuong cac thira dat ndy cho V3 véi gia 150 ty dong, ba V3 s& thanh toan
cho ong Lé Hong Q2 s tién 116.700.000.000 dong, thanh toan cho Q3
33.300.000.000 dong (trong d6 c6 10 ty dong chuyén muc dich st dung dat).

Nhu vay, thuc chat viéc C va H ky hop dong chuyén nhuong QSD dét 3 thira
dat trén cho 6ng Q3 1a hop dong gia tao nham dé bao dam khoan ng véi ong Q3,
khong c6 chimg ctr 6ng Q3 tra tién mua dat cho C va H. Pong thoi véi viéc ong Q2
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va ong Q3 ky van ban thoa thuan voi ba V3 ngay 29/4/2020 néu trén, cung ngay Q3
ky 02 hop dong cong chimg chuyén nhuong 3 thira dat trén cho ba V3 trong khi cac
thira dt nay da duoc C va H dung 1am phuong tién dé dua ra thong tin gian dbi d6i
v6i cac bi hai, tir d6 C, H ky céac hop déng dat coc htra chuyén nhuong va htra nhan
chuyén nhuong véi cac bi hai dé lra dao chiém doat tién cta cac bi hai nén hop
dong chuyén nhuong QSDP 3 thura dét trén gita C, H cho Q3 va giita Quyén véi
V3 1a v6 hiéu, khong hop phap do khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong 3 thira
dat nay thi thuc chat 3 thtra dat dang co tranh chap lién quan dén cac bi hai trong vu
an va 3 thira dat nay la phuong tién cho céac bi cdo thuc hién viéc ltra ddo chiém doat
tai san.

Nhu nhén dinh trén, viéc C, H ky hop déng chuyén nhuong 3 thtra dét trén cho
ong Q3 la gia tao, thuc chat khong co6 viéc chuyén nhuong, thé hién tai thoa thuin
ngay 29/4/2020 giira ong Q2, 6ng Q3 va ba V3 thi 6ng Q2 (chong cuia H) van ¢
quyén st dung 3 thira dt trén, chua chuyén cho Q3, khong nhén tién tir Q3.

T d6 c¢6 can cr két luan hop dong chuyén nhuong QSD dét gitta C va H
chuyén nhuong cho ong Q3 3 thira dat trén 1a vo hiéu va hop dong chuyén nhuong
QSD dit gitta 6ng Q3 chuyén nhuong cho ba V3 3 thira dat trén 1a vo hiéu.

Vi vay, khong chip nhan cac ndi dung khang cdo trén ciia 6ng Q3, ong Q2 va ba
V3 vé yéu cau sau: Cong nhan hiéu luc cac hop ddng chuyén nhuong QSD dit giira
C, H voi ong Q3 va giita 6ng Q3 v6i ba V3 ddi v6i 3 thira dat trén.

6.2- Boi véi khang cdo ciia ba V3, ciia_ngan hang V8, khang nghi ctia Vién
kiém sat lién quan dén hop dong thé chip ciia ba V3 véi ngan hang V8, khang cdo
ctia 6ng Q3 vé sb tién 33,3 ty dong an so tham budc éng Q3 tra cho ba V3 va khang
céo ctia 6ng Q2 vé yéu cau budc ba V3 tra cho éng Q2 70 ty dong, khong budc ong
Q2 tra lai ba V3 46,7 ty dong va tra lai cho vo chong 6ng Q2 50% tri gia QSD dit
néu thu hoi 3 thira dét trén dé dam bao thi hanh 4n:

Ngay 19/5/2020, ba V3 duoc cap nhat dung tén trén 02 GCN QSDD dbi véi cac
03 dat 718, 719, 720 néu trén.

Ngay 20/5/2020, ba V3 thé chap 3 thira dat trén tai Ngan hang V6, theo cac Hop
dong thé chap dugc Van phong C7, 012388, dé bao dam cho khoan vay ciia 6ng
Nguyén Vian D5, ba Tran Thi Thu H22. Viéc thé chap dugc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh ctia phap luat.

Xét thay, muc dich cua thé chap 1a ngudi co nghia vu dung tai san thudc sé hiru
cia minh dé bao dam thyc hién nghia vu dbi voi bén nhan thé chap, trong truong
hop nghia vu d6 khong dugc bén thé chép thuc hién hodc thyc hi¢n khong dung thi
phai giao tai san da thé chp cho bén nhén thé chp xir Iy nham bao dam quyén loi
ctia bén nhan thé chép theo quy dinh tai Diéu 299 Bo luat dan sy 2015.
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Vi vdy, phai xem thé chap tai san 1a mot giao dich chuyén giao tai san c6 diéu
kién, 1a mot loai giao dich dan su.

Tai khoan 2 Diéu 133 cta B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“2. Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan nha nwée c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan su
khdac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xac
lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”.

Mic du cac giao dich chuyén nhuong QSD dit va quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat gitra 6ng Q3 voi ba V3 vo hiéu nhung ba V3 di dang ky sang tén va da duoc
dung tén trén gidy chimg nhan QSDD. Sau d6 ba V3 thé chap cho ngan hang V8.
Hop dong thé chép giita cac bén da duoc cong ching hop phap, dugc dang ky giao
dich bao dam tai co quan dang ky giao dich bao dam theo dung trinh tu, thu tuc
phap luat quy dinh nén thudc truong hop la giao dich “giao dich dan sw khac cho
ngueoi thir ba ngay tinh”. O day, ngan hang 1a nguoi th 3 ngay tinh. Theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 133 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 vién dan trén thi 2 hop déng thé
chap néu trén khong bi vo hiéu. Nhu vay, hop dong thé chap giita ba V3 véi ngan
hang la giao dich dan su ngay tinh.

Vi véy, dé bao dam cong bang, hop phap ddi v6i nguoi thién chi, ngay tinh, bao
vé nguoi thr ba ngay tinh va bdo dam sy 6n dinh trong cac giao dich dan su; chép
nhan khang cdo cuia Ngan hang V8, khang c4o cua ba V3 va khang nghi cia Vién
kiém sat; stra mot phan ban an so tham; khong budc ngan hang V8- chi nhanh S5
giao lai gidy chimg nhan QSD dat cua 3 thira dét trén cho co quan thi hanh an dan
su Tp. HO6 Chi MinT70; giao cho Ngan hang TMCP V5 duogc quyén xu 1y tai san thé
chap 1a 3 thira dét trén theo quy dinh.

- Vé s6 tién ba V3 dd nop 70 ty dong cho co quan thi hanh an sau khi xét xtr so
tham va s tién cap so thim budc 6ng Q2 va dng Q3 tra lai cho ba V3 va yéu cau tra
cho vo chéng Q2 50% gia tri cua 3 thira dat trén, C va H dua ra thong tin gian dbi
cho céc bi hai ky hop dong dat coc hita chuyén nhuong, hira nhan chuyén nhuong
dé cac bi cao thuc hién hanh vi pham t6i nén vé nguyén tic phai thu hdi dé giao cho
co quan thi hanh 4n phat mai bdi thuong cho bi hai. Viéc C, H chuyén nhugng cho
Q3 va viéc Q2 (chdng cua H) va éng Q3 chuyén nhuong cho ba V3 3 thira dat trén
thuc chit 13 nham trén tranh trach nhiém bdi thuong cho céc bi hai.

Nhu nhan dinh trén thi 3 thira dat trén da giao cho Ngan hang V8 xir 1y theo quy
dinh. Céc thira dat nay khong phai 1a tai san hinh thanh do pham t61 ma cé. Vi vay,
khong thu hoi cac thira dat nay dé giao cho co quan thi hanh 4n ma chi can thu hoi
s6 tién ba V3 phai tra dé mua 3 thira dat nay gdm 70 ty dong do ba V3 ndp cho co
quan thi hanh an va s6 tién 46,7 ty dong V3 tra cho Q2 (la chong cua bi cao H, cac
thira dat nay c6 lién quan dén hanh vi pham t6i ciia H) dé dam bao thi hanh 4n vé
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trach nhiém bdi thuong cua C cho cac bi hai. Viéc chuyén nhuong dat gita Cva H
cho 6ng Q3 1a gia tao nham che gidy viéc C no Quyén 21 ty ddng. Ba V3 di tra cho
ong Q3 33,3 ty dong (trong d6 c6 10,3 ty dong tién chuyén muc dich QSD dat), sb
tién nay khong lién quan dén hanh vi pham toi nén khong budc 6ng Q3 tra lai cho
ba V3 s6 tién nay.

Vi vay, chap nhan khang céo cta ba V3, cia ngan hang V8 va chip nhan khang
nghi ctia Vién kiém sat vé ndi dung nay; chap nhan mot phan khang cao ctia ong Q3
vé yéu cau khong budc éng Q3 tra cho ba V3 33,3 ty dong (trong d6 c6 10,3 ty dong
1a tién chuyén muc dich dat); khong chip nhan khang céo ctia Q2 vé viéc: Budc ba
V3 tra cho 6ng Q2 70 ty ddong, yéu cau khong budc ong Q2 tra lai ba V3 46,7 ty
ddéng va yéu cau tra lai cho vo chong ong Q2 50% tri gia QSD dat néu thu hoi 3
thira dt trén; stra mot phan quyét dinh cia 4n so thim nhu sau:

Giao cho V8 duoc quyén xir Iy 3 thira dat trén dé thu hoi no tin dung theo quy
dinh; thu hoi s6 tién 70 ty dong ba V3 da ndp cho co quan Thi hanh an dan sy Tp.
Ho6 Chi MinT70 va giao cho Thi hanh 4n dan su Tp. Ho Chi MinT70 dé bdi thuong
cho cac bi hai; bugc 6ng Q2 nop lai sb tién 46,7 ty déng cho Thi hanh an dan su Tp.
Hd Chi MinT70 dé thi hanh trach nhiém bdi thudng cia bi cdo C cho cac bj hai.

Déi voi viee giai quyét hau qua cac hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu lién
quan dén 3 thtra dat trén, cac bén trong hop dong duoc quyén khoi kién bang vu an
dan su theo quy dinh.

6.3. Di v6i cac ndi dung khang cdo con lai ctua 6ng Q3:

Ong Q3 khang céo cho rang két luan giam dinh tu phap khong hop 8.

Xét thay, két luan giam dinh tu phap dugc tién hanh dang trinh ty, thi tuc, ndi
dung dtng phap luat. Vi vy, khong chip nhan ndi dung khang cdo nay cua ong Q3.

7- Péi v6i khang cao ciia bi ciao Nguyén Thi H1, khang cdo ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Van T53 va ong Lé Hong Q2 lién quan dén 02 thia
dat s6 1262, to ban d6 sb 6 va thira dat 783, to ban d6 47, phuong P, Quan I cii (nay
l1a phuong L), Tp . (Du 4n Khu dan cu G ):

Hai thira dat trén do bi cao Hoang Manh C, va H cung gép von nhan chuyén
nhuong. Sau d6 H1 c6 gop von mua cing C 2 thira dat nay va H1 mua lai phan gop
vén ctia H. H1 va C da thanh toan du 75 ty dong cho bén chuyén nhuong 1a ba H25.
Bi cdo HI dai di¢n dirng tén trén GCN QSDD céc thura dat nay.

Ngay 19/9/2019, ba H1 va C da ky gidy xac nhin quyén st dung dat v6i noi
dung: Hoang Manh C x4c nhan ba H1 la thanh vién Cong ty BS5, 1a nguoi dung tén
hop phap thira dat s6 1262 va thira dat s6 783. Quyén so hitu va sir dung thira dat
noi trén thudc vé Cong ty B5, Cong ty BS ¢6 toan quyén sir dung va c6 trach nhiém
vé viée ky két ciia minh lién quan dén thira dat sb 1262 va 783, bao gém: Lam thua
tuc xin quyén su dung dat, trich luc, xin phan 16 tach thira lam dy &n, mua ban va
tim d6i tac thir 3 1am don vi phan phdi hop tac. Pong thoi, ky Gidy thoa thuan xac
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nhan ndi dung: Cong ty B5 c6 ng ba Nguyén Thi H1 mdt sb tién nén dé dam bao thi
Cong ty B5 dé ba H1 dtng tén céc thira dat 1262 va 783, quyén so hitu thira dat van
thudc sé hiru cua Cong ty P7

Nhu vy, 2 thira dat trén H1 d3 xac nhan quyén so hiru thudc vé cong ty B5,
khong phai caa H1. C 1a giam déc cong ty B5 da dung 2 thira dat nay tu phan 16 ban
nén dé chiém doat tai san cua cac bi hai. Cac thia dat nay la phuong tién dé cac bi
cdo thuc hién td1 pham, 1a vat chimg vu an nén phai thu hoi dé bam dam thi hanh éan.

Vi vay, khong chap nhan khang céo cua H1 vé yéu cau tra cho H1 2 thira dét
trén.

- Vé khang céo ctia ong T53 lién quan dén hop dong chuyén nhuong dat 2 thira
dat trén giita H1 va ba O1, 6ng T38 (6ng T53 1a nguoi ké thira quyén nghia vu td
tung cua ong T38):

Ngay 09/10/2020, Co quan Canh sat diéu tra — Cong an T69 khoi té vu an "Lira
dao chiém doat tai san" xay ra tai Cong ty c6 phan B5 cua bj céo C.

Ngay 22/10/2020, bi cao HI tu ¥ ky két hop 02 dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s cong chimg s6 009845 va 009843 d6i v6i 02 thira dat trén cho ba Lé Thi
Kim O1 va ong Tran Vian T65 véi gia 70 ty dong, trong d6 ba O1 tra 43 ty dong,
con ong T65 tra 27 ty dong cho bi cdo H1. Do bén ba O1, éng T53 chua dang ky
sang tén cac thira dat nay nén hop dong chuyén nhuong QSD dat chwa cé hiéu luc
phap luat.

Nhu vay, sau khi vu an lién quan dén 2 thira dat trén da duoc khai t6 thi H1 méi
chuyén nhugng cho ba O1, 6ng T65 nén hop dong chuyén nhugng dat vo hiéu. 2
thira dat trén 1a phuong tién ma H1 va C dung dé lira dao chiém doat tai san cta bi
hai nén phai thu h6i dé bao dam thi hanh an.

Vi vay, khong chdp nhan khang céo cta ong T53 vé cac yéu cau: Cong nhéin
hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong dat 2 thira dat trén gitra H1 va ba Ol, éng
T65; va yéu cau hay bo bién phap ngin chin cta co quan canh sat diéu tra- Cong an
T69 tai vin ban s6 134-92/PC03-D98 ngay 06/11/2020 ddi véi 2 thira dat trén.

CAp so tham thu hi 2 thira dat 783 va 1262 to ban d6 s6 10 néu trén dé giao cho
Thi hanh an phat mai boi thuong cho céc bi hai 1a ¢6 can cu.

- Vé khang céo cua ong T53 yéu cau H1 tra lai tién cho 6ng T53 27 ty dong va
bdi thudng thiét hai néu hop dong chuyén nhuwong dat vo hiéu theo quy dinh.

Xét thay, theo nhan dinh trén thi hop dong chuyén nhuong QSD dét gitta H1 voi
ba O1, ong T65 vo hiéu. Cap so tham budc HI tra lai cho 6ng T53 27 ty 1a ¢6 cin
ctr. Ong T53 yéu cau H1 bdi thuong thiét hai (tién 13i ciing cac chi phi lién quan) do
hop dong vo hiéu. Yéu cau nay ciia ong T53 1a tranh chap dan sy nén 6ng T53 va
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cac bén trong hop dong chuyén nhuong QSD dit co quyén khoi kién bang vu kién
dan sy khac néu c6 yéu cau theo quy dinh.

- Tai phién toa hém nay, 6ng T53 d& nghi duogc uvu tién mua khi co quan thi
hanh an dan sy phat mai 2 thtra dat trén: Xét théy, bi cdo H1 di nhan du tién chuyén
nhuong 2 thira dat trén, bén 6ng T53 (6ng T65) da nhan dat sa dung, khi nhan
chuyén nhuong dat thi ba O1 va 6ng T65 (6ng T53) khong biét dat ¢6 lién quan dén
vu 4n da bi khoi t6 nén bén 6ng T53, ba Ol ngay tinh. Theo 6ng T53 trinh bay thi
ong T53 da nhan dat st dung tir khi nhan chuyén nhuong. Qué trinh st dung dét
ong T53 di dau tu rat nhidu vao dat, hién nay chi ¢ ong T53 dang quan 1y, st dung.
Do d6, d¢é dam bao quyén loi chinh dang cta cua ong T53 nén khi Thi hanh an xtr Iy
phat mai 2 thira dat trén trong giai doan thi hanh 4n can uu tién cho ong T53 duoc
mua 2 thira dat nay dé giam thiét hai cho nguoi thtr 3 ngay tinh, bao dam quyén loi
chinh dang cua céc bén.

- Pdi véi khang cdo cia 6ng Q2 cho rang trong 27 ty dong ong T65 gdp cung
O1 mua déat ciia HI thi 6ng Q2 gop 14 ty dong, bén dng T65 (6ng T53) gop 13 ty
ddng; 6ng Q2 yéu cau budc H1 tra cho ong Q2 14 ty dong:

Xét thy, day 1a quan hé phap luat dan sy gitra ong Q2 va cac bén, khong lién
quan dén vu 4n nay nén khong xem xét. Ong Q2 ¢6 quyén khoi kién vu an dan sy
theo quy dinh.

[8]- P6i v6i cac ndi dung khang cdo con lai ciia 6ng Q2:

- Ong Q2 cho réng: Theo ban an cuia TAND Quaén 9 thi ba Huynh Thi Hanh P5
phai tra C 89 ty dong da chuyén co quan thi hanh an da duoc 1am rd ¢ phién toa so
tham nhung cip so tham khong dé cap tra lai cho vo chong ong Q2 50% sb tién thu
dugc tur vi¢e xur ly tai san nay.

Xét thiy, viée xir Iy tai san nay ctia C (néu c6) khong thudc pham vi, ndi dung
vu an nay, day khong phai 1a sd tién lién quan dén hanh vi pham t6i hay cac giao
dich chuyén nhuong céc thira dat néu trén trong vu an nén cip phac tham khong cé
tham quyén xem xét. Viéc xir 1y tai san nay thudc tham quyén ctia co quan thi hanh
an dan su. Do d6, khong chap nhan yéu cau khing cao nay ciia 6ng Q2.

- Ong Q2 cho rang: Pbi véi khoan vay 41 ty tai VCB K, thé chap 2 thura dat
875, 877 td ban dd s 38, phuong T, dién tich 2.606m? vo chong dng Q2 chi vay ho
C, khong huong loi. Yéu cau Budc C tra toan bd ng géc va lai cho V11; huay bé 1énh
phong tda trai khoan cua 6ng Q2 ¢ VCB K:

Xét thdy: Day 1a tranh chdp dan sy khong lién quan dén vu 4n nay. Ong Q2 va
bi cdo H c6 quyén khai kién vu an déan su theo quy dinh.

[9]- Déi véi khang céo ciia cong ty co phan B4 khang cdo vai ndi dung:

- Vé ndi dung Cong ty B4 cho rang chi thuc nhan 593.109.900 dong, khong phai
672.860.400 dong, khong ap dung cac bién phéap thi hanh an dé truy thu so tién nay,
cong ty B4 1a bi hai:
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Xét théy, bi cdo Hoang Manh C thuc hién hanh vi Itra dao chiém doat tai san cta
cac bi hai thong qua viéc 1ap cac du an khong céd that dé nhan tién dit coc hua
chuyén nhugng quyén st dung dét trong dy an khong c6 that. Con Cong ty Co phan
B4 1a don vi méi gidi, thuc hién ky quy, tim kiém khach hang cho Dy 4n Khu dan
cur GO Cat ctia bi cao C va Cong ty BS theo hop dong hop tac tu van tim kiém khach
hang dé huong chi phi méi gidi. Do d6, khong co co sé xac dinh Cong ty B4 13 bi
hai trong vu an.

Cong ty B4 da tim kiém duoc 03 khach hang gidi thiéu cho Cong ty B3, s tién
phi méi gidi 1a cong ty B4 thu duoc 1a 672.860.400 dong. S6 tién nay 1a phi moi
gidi c6 duoc do C thuc hién giao dich bat hop phép tra cho Cong ty B4 nén phai thu
hoi dé dam béo thi hanh an cho céc bi hai. Tai phién toa hom nay, dai di¢n Cong ty
B4 khong dua ra duoc ching cir vé viéc chi nhan phi méi gidi 593.109.900 dong
nén yéu cau khang cdo nay khong duoc chap nhén.

- Vé khoan tién ky quy 3.250.000.000 dong cho Cong ty B5: S6 tién nay co
nguon goc 1a tién ciia Cong ty B4, khong phai tai san do pham tdi ma co, khong
phai tai san dung vao viéc pham toi, viéc ky quy theo hop dong giita cac bén, 1a
quan hé dan su. Tai cAp so thim Cong ty B4 khong c6 yéu cau lién quan dén sé tién
nay. Do d6 Cong ty B4 duoc quyén khai kién Cong ty B3, bi cao Hoang Manh C
trong vu an khac d6i v6i khoan tién ky quy theo thu tuc t6 tung dan su. Do do,
khong ¢ cin ctr chdp nhan yéu cau khang cdo ctia cong ty B4.

[10]- Toan bo s6 tién thu duogc tir viée xur 1y tai san gom:

- 3 khoan tién ma quyét dinh ctia 4n so thim tuyén tam giit dé dam bao thi hanh
an gom: 1.039.760.621 do ngan hang A4 da ndp cho Thi hanh an dan sy Tp. Ho Chi
MinT70; 4.628.000.000 do bi cdo H1 da ndp cho Thi hanh &n va 1.000.000.000 d do
bi cdo H ndp cho Thi hanh an.

- S6 tién 8.800.000 ddng cap so tham budc ngan hang A4 — Chi nhanh xuyén A
chuyén cho Thi hanh an.

- S tién 3.845.097.150 dong cap so tham buéc M6 — Chi nhanh N10 ndp cho
Thi hanh an.

- 70 ty dong do ba V3 ndp tai co quan thi hanh an Tp. HO6 Chi MinT70;

- S6 tién thu hdi tir viée budc dng Q2 ndp 46,7 ty ddng cho Thi hanh an dan su
Tp. H5 Chi MinT70.

- S tién 672.860.400 (Sau tram bay muoi hai triéu tdm traim sau muoi ngan bén
tram) dong cip so thim budc Cong ty CO phan B4 ndp lai cho Thi hanh an dan sy
Tp. HO6 Chi MinT70 dé tra lai cho céc bi hai.

- S6 tién thu duoc tir viée xir Iy phat mai 2 thira dat 1262 td ban do s6 06 va 783
td ban d6 s6 47 toa lac tai phuong P, Quén I cii (thanh phd T), Tp . (Nay 1a Phudng
L, Tp.).
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- S6 tién thu duge tir viée xtr Iy dé thi hanh an 2 thira dat theo Lénh Ké bién tai
san s6 1488-08 ngay 09/10/2020 dbi v6i Thira dét sb 555 t& ban do sb 46 tai phudng
L, Quan I, Tp . theo Gidy chimg nhan sé CA 070729 (s6 vao s6 cip GCN: CH
02356) do Uy ban nhan dan Quan I1 cip ngay 15/4/2015, duoc cip nhat ding tén
Hoang Manh C ngay 23/7/2018 va Thura dat s6 503 t& ban d6 s 11 tai phuong L,
Quan I, Tp . theo Gidy chting nhan s6 AP 011986 (s6 vao s6 cidp GCN:
HO01540/26860) do Uy ban nhan dan Quan I1 cip ngay 09/11/2009, duoc cap nhat
ding tén Hoang Manh C ngay 29/5/2018.

Toan bd cac khoan tién thu dugc tir viée xur 1y tai san néu trén dugc trir vao $6
tién bi cao C phai bdi thuong cho cac bi hai.

S tién con du tir viée phat mai 2 thira dat 1262 to ban do s6 06 va 783 to ban
dd s6 47 toa lac tai phuong P, Quan I (cii), Tp . (Nay la L, Tp .), sau khi trtr vao tién
bi cdo C phai boi thudng cho céac bi hai thi tra lai cho bi cdo Nguyén Thi H1 va bi
c4o Hoang Thi H mdi ngudi duge % sb tién du nay.

Néu sau khi xtr Iy tat ca cac khoan tién, tai san néu trén dé trir vao so tién bi céo
C boi thuong con thiéu thi bi cao C tiép tuc phai bdi thudng day du cho cac bi hai
theo quy dinh.

[11]- An phi phuc thdm: Bi cdo C, bi cao HI, ba Duong Thi T12, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan cong ty B4, 6ng Q2, éng T53, mdi nguoi phai chiu
200.000 dong. Bi cdo H va nguoi lién quan ba V3, ong Q3, Ngan hang TMCP V5
(V8) khong phai chiu.

Cac quyét dinh khac ctia 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi tiép tuc co
hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét thdi han khang céo, khang nghi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH

Can ctr diém b khoan 1 Piéu 355, Diéu 348 B9 luit t6 tung hinh su:

1- Pinh chi xét xtr phuc tham d6i vdi khang céo ciia ba Nguyén Thi T38. Phan
quyét dinh ctia 4n so thAm vé trach nhiém boi thuong thiét hai cua bi cdo Hoang
Vin C5 cho ba Nguyén Thi T38 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

2- Khéng chap nhan khang cdo cua cac bi cio Hoang Manh C, Nguyén Thi H1;
khong chap nhan mot phan khang cao cta bi hai ba Duong Thi T12; khong chap
nhan khang c4o ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Hong Q2, Cong
ty C6 phan B4, 6ng Nguyén Van T53; Chap nhan mét phan khang céo cia bi céo
Hoang Thi H; chép nhan khéng céo cua céc bi hai Tran Duy HI19; chﬁp nhan mot
phan khang céo ctia ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan gom: Ba Tran Thi Thuy
V4, ong Tran Manh Q3; chip nhan khang céo ctia Ngan hang TMCP V5 (V8) va
chép nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Tp. Hb Chi Minh; sira mot phan
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quyét dinh cua an 407/2025/HS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025 ctia Toa an nhan din
Tp. H5 Chi Minh nhu sau:

2.1- V@& trach nhiém hinh su:
Tuyén bd bi cdo Hoang Manh C, Hoang Thi H, Nguyén Thi HI pham toi “Lira
dao chiém doat tai san”

- Can cu diém a khoan 4 Piéu 174; diém s khoan 1, khoan 2 Piéu 51; diém g
khoan 1 Piéu 52; Piéu 58 va DPiéu 39 B luat Hinh sy nam 2015, stra ddi, bd sung
nam 2017.

XU phat: bi cao Hoang Manh C tu chung than vé t6i “Lira ddo chiém doat tai
san”. Thoi han tu tinh tir ngay 26/10/2020.

- Can ctr diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu 51; diém g
khoan 1 Diéu 52; Diéu 58; khoan 1 Piéu 54 va Diéu 38 B6 luat Hinh sy nim 2015,
sira doi, bo sung nam 2017.

XU phat: bi cdo Hoang Thi H 10 (mudi) nam tu vé t0i “Lira dao chiém doat tai
san”. Thot han tu tinh tr ngay 09/11/2021.

- Can cir diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu 51; diém g
khoan 1 Piéu 52; Piéu 58; khoan 1, khoan 2 Diéu 54 va Piéu 38 B¢ luat Hinh su
nam 2015, stra doi, bd sung nim 2017.

Xtr phat: bi cao Nguyén Thi H1 05 (nim) nim 06 (su) thang ti vé t6i “Lira dao
chiém doat tai san”. Thoi han tu tinh tir ngay 13/11/2023.

2.2- Can ct Diéu 46, 47 Bo luat Hinh sy nim 2015, sira d6i, bd sung nim 2017;
Diéu 106 Bo luat TH tung hinh su ndm 2015.

Budc bi cao Hoang Manh C boi thuong cho céac bi hai voi s6 tién da chiém doat,
cu thé nhu sau:

Boi thudng cho ba Duong Thi T12 s6 tién 1.094.400.000 (mot ty khong tram
chin tu triéu bon traim ngan) dong.

Boi thudng cho 6ng Tran Duy H19 va Pao Thi T47 sd tién 2.560.000.000 (hai
ty nam trim sau muoi triéu) dong.

2.3- Thu hdi s6 tién 70.000.000.000 (bay muoi ty) dong ba Tran Thi Thay V3
d3 nodp theo cac bién lai thu tién sb 0000618 ngay 31/01/2026, s6 0002115 va sb
0002144 cung ngay 05/02/2026 ctia Thi hanh 4an dan sy Tp. H6 Chi MinT70 dé bao
dam thi hanh an cho Hoang Manh C.

Budc 6ng Lé Hong Q2 ndp cho Thi hanh an dan sy Tp. H6 Chi MinT70 s tién
46.700.000.000 (B6n muoi sau ty bay tram triéu) dong.
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Toan bd sb tién do ba V3 da ndp cho Thi hanh an dan sy T70 va s6 tién ong Lé
Hong Q2 phai ndp cho Thi hanh an dan sy T70 néu trén duoc sir dung dé boi
thuong phén nghia vu thi hanh an cua bi cdo Hoang Manh C ddi véi cac bi hai.

2.4- Ngan hang V6 duoc quyén xir 1y tai san thé chap 1a cac thira 718, 719, 720
td ban d6 s 10, toa lac tai phuong T, Quan I cii (thanh phd T), Tp . (Nay la phuong
L, Tp .) do ba Tran Thi Thuy V3 thé chip theo quy dinh.

2.5- Thu hdi céc thira dat 1262, to ban dd s6 6 va thira dat 783, to ban d6 s6 47,
toa lac tai phuong P, Quan I, thanh phd T, Tp . (Nay 1a phuong L, Tp .) giao cho
Thi hanh &n dan sy Tp. HO Chi MinT70 dé phat mai trd cho cac bi hai ma bi céo
Hoang Manh C ¢6 trach nhiém bdi thudng.

Budc ba Lé Thi Kim O1 va ong Nguyén Vin Tam G2 lai ban gbc Gidy chtng
nhan quyén st dung dét cua thira dat s6 1262, to ban dd sb 06, toa lac tai phuong P,
Quan I cii (thanh phé T), Tp ., (Nay 1a phuong L, Tp .), va thira dat s6 783, to ban
d6 s6 47, toa lac tai phuong P, Quan I cii (thanh phd T), Tp . (Nay 1a L, Tp .) cho
Thi hanh an déan sy Tp. H6 Chi MinT70

Tiép tuc duy tri Cong van dé nghi tam ngung chuyén nhuong sé 134-92/PC03-
P8 ngay 06/11/2020 ciia Co quan canh sat diéu tra — Cong an T69 dbi voi 2 thira dat
1262 td ban d6 s6 06 va 783 t& ban d6 sb 47 toa lac tai phuong P, Quan I cii (thanh
phd T), Tp. (Nay 1a L, Tp .).

Danh quyén wu tién cho 6ng Nguyén Van T53 duoc uvu tién mua thira dat so
1262, to ban d6 s6 06, toa lac tai phuong P, Quan I cii (thanh phd T), Tp ., (Nay la
phuong L, Tp .) va thira dat sb 783, to ban do sb 47, toa lac tai phuong P, Quan I cii
(thanh phé T), Tp . (Nay 1a L, Tp .) khi co quan Thi hanh an xt 1y tai san trén.

Budc bi cao Nguyén Thi HI hoan tra cho ba Lé Thi Kim Ol sb tién
43.000.000.000 (Bén muoi ba ty) dong va hoan tra cho ong Nguyén Van T53 sb
tién 27.000.000.000 (Hai muoi bay ty) dong.

2.6- Budc Cong ty Co6 phan B4 nop lai s6 tién 672.860.400 (Sau trim bay muoi
hai triéu tdm trim sau muoi ngan bon trim) dong cho Thi hanh an dan sy Tp. HO
Chi MinT70 dé thi hanh trach nhiém boi thuong cuia bi cdo Hoang Manh C cho cac
bi hai.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én cia ngueoi dwoc thi hanh dan (@i véi cdc
khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn néu trén) cho dén khi thi hanh én
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s tién con phdi thi
hanh én theo mike ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua B ludt Dan su nam
2015.

3- Toan bo s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san gom:

+ 3 khoan tién ma quyét dinh ctia 4n so tham tuyén tam giir dé dam béo thi hanh
an gom: 1.039.760.621 ddng do Ngan hang A4 d nop cho Thi hanh 4n dan su T70;
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4.628.000.000 dong do bi cao H1 dd ndp cho Thi hanh an va 1.000.000.000 déng do
bi cdo H ndp cho Thi hanh an.

+ S4 tién 8.800.000 ddng cap so tham budc ngan hang A4 — Chi nhanh xuyén A
chuyén cho Thi hanh an dan sy T70;

+ S6 tién 3.845.097.150 (Ba ty tAm traim bon muoi nam triéu khong trim chin
muoi bay ngan mot trim nim muoi) dong cip so tham budc Ngan hang M6 - Chi
nhanh N10 chuyén cho Thi hanh 4n dan sy T70.

+ 70 ty dong do ba V3 ndp tai co quan thi hanh an Tp. Hd Chi MinT70; s6 tién
thu hoi tir viée budc ong Q2 ndp 46,7 ty dé)ng cho Thi hanh an dan su T70

+ SO tién 672.860.400 (Sau tram bay muoi hai triéu tdm trim sau muoi ngan
bdn tram) dong cap so tham budc Cong ty C6 phan B4 ndp lai cho Thi hanh 4n dan
su Tp. HO Chi MinT70 dé tra lai cho céc bi hai.

+ S6 tién thu duoc tir viéc phat mai dé thi hanh an 2 thira dat theo Lénh K& bién
tai san sO 1488-08 ngay 09/10/2020 d6i voi Thira dat so 555 to ban do s6 46 tai
phuong L, Quan L, Tp . theo Gidy chimg nhin s CA 070729 (s6 vao s6 cip GCN:
CH 02356) do Uy ban nhan dan Quén I1 cip ngay 15/4/2015, duoc cap nhat dimg
tén Hoang Manh C ngay 23/7/2018 va Thira dat s6 503 to ban d6 s6 11 tai phuong
L, Quan I, Tp . theo Gidy ching nhan s6 AP 011986 (s6 vao sd cip GCN:
HO01540/26860) do Uy ban nhan dan Quan 11 cip ngay 09/11/2009, duoc cap nhat
dirng tén Hoang Manh C ngay 29/5/2018.

+ S4 tién thu duge tir viée xur Iy phat mai 2 thira dat 1262 to ban do s6 06 va 783
t ban d6 s6 47 toa lac tai phuong P, Quan I cii (thanh phé T), Tp . (Nay 1a L, Tp .).

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xir 1y cac khoan tién va tai san néu trén dugc
can trir vao sb tién bi cdo C phai boi thuong cho céc bi hai.

S tién con du tir viée phat mai 2 thira dat 1262 to ban do s6 06 va 783 to ban
do sb 47 toa lac tai phuong P, Quéan I cii (thanh phé T), Tp . (Nay la L, Tp .), sau
khi trir vao tién bi cdo Hoang Manh C phai boi thuong cho cac bi hai thi tra lai cho
bi cao Nguyén Thi H1 va bi cao Hoang Thi H mdi ngudi duge ¥ s6 tién du nay.

Sau khi xu ly tat ca cac khoan tién, tai san néu trén dé can trir vao so tién bi cdo
Hoang Manh C phai boi thuong ma con thiéu thi bi cdo Hoang Manh C tiép tuc phai
bdi thuong day du cho céc bi hai theo quy dinh.

4- An phi phiic tham:

Bi cdo Hoang Manh C, bi cao Nguyén thi H1, b1 hai Duong Thi T12, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Hong Q2, ong Nguyén Vian T53, cong ty B4
mdi duwong sy phai chiu 200.000 dong.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi tiép
tuc ¢ hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhdn:

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- VCTVKSXXPT tai TP.H6 Chi Minh;
- TAND TP.Hb Chi Minh ;

- VKSND TP.H6 Chi Minh ;

- THADS TP.H6 Chi Minh ;

- Bi cdo va nguoi tham gia t6 tung
(145);

-Luu VT (5), HS (2) ( 155. BHV).
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